COMPLEJO DE ENOTURISMO
PARA UNA BODEGA EN
BOCOS DE DUERDO

ALUMNO: EDUARDO FERNANDEZ GONZALEZ
TUTOR: SALVADOR MATA PEREZ
ETSAVA

ABRIL 2018

:'ﬂlﬂl Iﬂml —d



COMPLEJO DE ENOTURISMO PARA UNA BODEGA EN BOCOS DE

DUERO

PFM ABRIL 2018

INDICE:

.Memoria urbanistica......... ... .....
.Memoria descriptiva...... ... ... .. .....
.Memoria consfructiva....... ... .. .....
.Memoria de instalaciones.............
.Cumplimiento del CTE-DB-SI...........

.Resumen del presupuesto......... ... ...




COMPLEJO DE ENOTURISMO PARA UNA BODEGA EN BOCOS DE DUERO

PFM ABRIL 2018

1. MEMORIA URBANISTICA

A peticidon del Tribunal del Trabajo Fin de Master

(TFEM), se realiza el presentfe proyecto.
Consistente en la instalacidon de wun complejo de
enofturismo que complete la bodega que se proyectd
durante l a realizaciadn del Master en

Arquitectura.

La finalidad de este proyecto, redactado por el
alumno, Eduardo Fernandez es, definir l a
implantacion del edificio que albergara el hotel,
resfaurante y spa, teniendo en cuenta los

condicionantes que se describen posteriormente.

Previo a la toma de decisiones proyecfuales, se
pretenden estudiar ftodos los <condicionantes que
van a determinar las soluciones finales
adoptadas.

De esta manera, se analiza a continuacion l a
situacion y el emplazamiento donde se ubican las

15 Ha de vinedo junto a la bodega.

SITUACION:

El municipio de Bocos de Duero esta situado en la
provincia de Valladolid vy concretamente en el

denominado Valle del Cuco, que comprende los
términos municipales de Curiel de Duero, Bocos de
Duero, Valdearcos de l a Vega, Corrales de
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Duero y San Llorente del Valle.

Presenta una forma alargada, y westa delimitado
por la forma concava del rio Duero.

El término se siftda a wuna distancia de 62 km de
Valladolid y perftenece al partido judicial de
Penafiel, sifuado en l a parte este de l a
provincia de Valladolid, y en el limite con la de
Burgos.

La posicidon geografica de Bocos de Duero viene
definida por los siguientes datos:

Latitud:412 37°
Longitud:42 38°
Altitud:758 m
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Cuco. Vista desde las bodegas de San Llorente. Valle de Jarrubia

Valle del

(izquierda) Robledal (derecha).
A mayores, Ribera del Duero es wuna denominacion
de origen a la que se acogen vinedos localizados
en Castilla y Ledn, dentro una franja de l a
cuenca del rio Duero. Este es el eje que une Q
mas de 100 pueblos extendidos a lo largo de wuna
franja vitivinicola de unos 115 km de longitud vy
35 de anchura.
Comprende wuna superficie de vifnedo inscrita de
20.956 Has. y consta de 8.331 viticultores
activos.
Las tierras gque se agrupan bajo la Denominacidn
de Origen Ribera del Duero se siftfldan en la mesetfa

norte y en la confluencia de cuatro provincias
integradas en la Comunidad Autodonoma de Castilla vy
Ledn: Burgos, Segovia, Soria y Valladolid.
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GEOLOGIA :

Por ofro lado, y en <cuanto a la geologia del
municipio, cabe destacar que la parte mas baja
del término estd formada por 4&reas de sedimentos
areno-arcillosos de edad Miocena, cubierta opor
depositos fluviales cuaternarios formados por
limos, arenas y gravas.

La erosion producida por l a red fluvial ha
encajado el nGcleo urbano en una depresion.

EL nivel superior del paramo esta formado opor
yesos y calizas grisédceas, azuladas y compactas.

Para la correcta realizacion de los calculos y la
ejecucion posterior del proyecto es necesaria |la
realizacion de ensayos geotécnicos por personal
cualificado para esta labor.

La informacidon destacada en este punto procede
de:

Mapa Geoldgico de Espafia, escala 1:50.000 publicado por el |.G.M.E. hoja

n® 374 (Pefafiel).
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CURSOS FLUVIALES:

El municipio esta atravesado por el rio Duero
Suroeste a Noroeste

, de
, coincidiendo el Llimite del
municipio con este curso de agua a lo Llargo de
aproximadamente 6 km.

Asi mismo existe el arroyo Madre situado al sur
del Llimite urbano del pueblo con su desembocadura
en el Rio Duero.

El Canal de Riaza riega el sur del Valle del Cuco
desde su construccidon en 1950. Atraviesa Curiel vy
Bocos de Duero, haciéndolo de manera soterrada en
este Glftimo.

Mapa de cursos fluviales del entforno de Bocos de Duero. Todos ellos
afluentes del rio Duero.
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VEGETACION Y CULTIVOS:

En cuanto a los <cultivos podemos denominar l a
zona como oOptima para regadio y el cereal y la
vid de secano.

La vegetacion que predomina en las cuestas de los
cerros es principalmente pino, roble, encina..
Especialmente en el enforno de Bocos de Duero
encontframos una fuertfe huella de los cultivos
tradicionales en bancales. En concreto l a
vegetacion que a dia de hoy se puede encontrar en
los mismos <consiste principalmente en almendros
acompanados de rosal silvestre y zarzas. ©Estos
cultivos se mantienen asilvestrados a dia de hoy
debido al abandono del cultivo de las cuesta,
pero persisten debido a la influencia del clima
mediterraneo.

Cultivos actuales de frutos secos en primer plano en Bocos de Duero vy

cultivos tradicionales de almendros sobre bancales al fondo.

También podemos encontrar matorrales aromaticos
como romero, tomillo, espliego, etc.

Por Gltimo en la parte baja del valle a lo largo
de los cursos fluviales se encuentra vegetaciodn
de ribera <como el chopo blanco alamo sauce
aliso comin.
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CLIMA:

La region posee un clima mediterraneo
conftfinentalizado (clima interior), matiz que se
refleja en una notoria amplitud térmica anual: 3¢9

C de temperatura media en enero y 202¢9 C en
agosto.

Existen fuertes saltos térmicos, junto con
fuertes oscilaciones en casi todas las
, el invierno es prolongado y frio y Lla
primavera corta con fuertes vientos e inestable.

estaciones

Las precipitaciones son variables segdn el afo a
considerar, aunque generalmente son escasas,
fundamentalmente las nevadas, que son

practicamente inexistentes y poco intensas.
Sus vientos dominantes son de Noroeste, con
velocidades entre 5 y 25 kilometros, y la niebla

tiende a producirse entre 30 y 60 dias al afo
siendo en ocasiones muy infensa.

VIiAS:

En cuanto a las principales vias de comunicacion

del municipio, cabe destacar la VP-3017, llamada
"Carretera de Encinas’ como principal via de
comunicacidon que atraviesa el término municipal
de Este a Oeste confluyendo en el municipio de
Valdearcos de la Vega, y Lla carrefera Va-101 que

se une con Penafiel.

A su vez la Carrefera N-122, Valladolid-Zaragoza,
practicamente linda con la parte norte de Bocos
de Duero.

Medianfe esftas explicaciones, se puede considerar
aceptable, la comunicacion por carrefera.

Existe una linea férrea Valladolid-Ariza,
actfualmente en desuso, que cruza el término
municipal de esftfe a Oesfte, por los parajes de Lla
Ribera, y con wuna estacion situada a wunos 3 km

del nlGcleo urbano.
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INFRAESTRUCTURAS :

En cuanto a las infraesfrucfturas del municipio,
cabe resaltar que éste se encuentra pavimentado
en todo el ndcleo wurbano, la mayoria realizado

con asfalto.

El abastecimiento de agua se realiza a ftraveés de
un manantial de las laderas norte a través de
conducciones de PVC.

El vertido de la red de saneamienftfo se realiza al
rio Duero sin depuracion previa. Las conducciones
son de hormigon moldeado y de PVC, con sus
correspondientes pozos de registro.

El casco urbano estada totalmente electrificado. EI
suministro lo realiza la compafia IBERDUERO S.A.
que se distribuye en baja tensidon por medio de
transformadores eléctricos.

COMPLEJO DE ENOTURISMO:

El complejo de enofturismo proyectado <cuenfta con
tres partes diferenciadas de programa:

1. Hotel: cuenta con 14 habitaciones (2 suites, 8
habitaciones dobles superior, y &4 habitaciones
dobles tipo), ademéas de esfancias de
esparcimiento, venta de productos, una sala de
juntas, zonas de administracidon y direccion vy
aparcamiento compartido con spa y resfaurante.

2. Restaurante y salon de eventos: localizado en
un edificio independiente estd dividido en fres
espacios principales, siendo éstos un comedor, wun
salon de eventos y una cocina que pretende
ofrecer una carta gourmet.

3. Spa: incluye una zona de tratamienfos con agua
(piscina de hidromasaje, vaso de agua fria, vaso
de agua calienftfe, sauna, bano turco, cubo de agua
fria, duchas ciclonicas, etc. ), ademas de una
zona de descanso y ftres cabinas de vinoferapia.
En l a recepcion del spa pueden adgquirirse
productos relacionados con el bienestar y l a

vinoterapia.
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Planta de situacion del complejo de enofturismo proyectado junto al

proyecto de bodega preexistente.

Como se puede observar en el plano, el complejo
resaltado en burdeos, se localiza al final de Lla
cuesta del paramo, en la parte mas elevada de la
parcela adosado al Llimite de las 15Ha propiedad
de la bodega.

La eleccion de esta posicidon va en beneficio del
enforno y pretende respefar el paisaje
integrandose en él, replicando el sistema de
bancales que tradicionalmente se ha wusado <como
forma de cultivo de almendros.

Ademas aprovecha la vegetacion existente en las
laderas vy los bancales generando wun fondo que
realza el edificio pero a la vez, gracias a wuna
cuidada eleccion de materiales, consigue
integrarse con él.

EL complejo cuenta con orientacion noreste-
sureste. Se desarrolla en dos plantas diferentes,
situdandose en la mas baja el spa, el salon de

10
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eventos, parte del aparcamienftfo, la cocina y Llas
instfalaciones del complejo, y en la planta
superior los accesos, las habifaciones del hotel,

y el resftaurante.
El complejo se sitda en las cotas mas altas de la

parcela, parte gque corresponde con los suelos
menos productivos al tener mayor concentracion de
yeso, por lo que de este modo se permite un mejor
aprovechamiento de los suelos mas fértiles para

el cultivo de vifAedos.

Alzado del complejo de enoturismo con la representacion de los bancales
preexistentes en la ladera junto con los nuevos creados con tablestacas.

A T [ T Fee | R

Ademas, gracias a su disefo y a la sifuacion de
los elementos mas elevados en e centro del
complejo permite ocultar los aparcamientos
descubiertos que se siftdan en la parte posterior,
generando un menor impacto visual en el paisaje.

Aun cuando se tfrate de dos edificios
independientes, tanto en materialidad como en
forma se manftiene una imagen uniforme gracias a
l a composicion de sus alzados y a l a
incorporacion de una pasarela que une ambos
blogques. Ademas dicha pasarela cumple wuna doble
funcion tanto compositiva, marcando el acceso
rodado del complejo <como funcional, permitiendo
enlazar ambos edificios 'y generando un mirador

corrido para contemplar el Valle del Cuco.

11
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Como se aprecia en el plano superior, el terreno

sobre el que se sitla el edificio se organiza a

través de un aterrazado mediante bancales, donde

cada nivel esta limitado por unos terraplenes y o
tablestacados.

Ademas la base del edificio estd formada por un
gran muro de tapial que permite integrarse
nuevamente en el terreno, y hace un gqguifno al muro
de tapial de la bodega preexistente.

JUSTIFICACION DEL EMPLAZAMIENTO EN SUELO RUSTICO:

En el presente caso se aplica el articulo 23 de
la ley 5/1999 y el articulo 57 del Reglamento de
Urbanismo de Castilla y Leon, aprobado por

decreto 22/2004, de 29 de Enero y Decrefto 45/2009
por el que se modifica el Reglamento de Urbanismo

de Castilla y Ledon, que establecen los derechos
excepcionales en suelo rustico, clasificandolos
atendiendo a s u interés piablico y a su

conformidad con l a naturaleza rustica de los
terrenos.

12
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Segln el apartado "G" se permite la autorizacion
excepcional de suelo rustico para:

“Otros wusos que sean dotacionales, comerciales,
industriales, de almacenamiento, vinculados al
ocio ) de cualqguier ofro tipo, gque puedan

considerarse de interés pdblico.”

La bodega se justifico atendiendo a que l a
actividad de produccion agropecuaria genera una
gran necesidad de espacio por las propias
condiciones industriales y de vinedo. No siendo
compatible con su wubicacidén en suelo wurbano, se

enfiende incluida denftro de este apartfado.

Por otro lado el emplazamiento de este complejo
de enoturismo cercano a l a bodega también S
justifica, teniendo en cuenta los criterios

legales expuestos en el apartado anferior.

Ademas no esfamos ante un complejo hotelero
habitual, sino que, en su descripcion, se define
como “de enofurismo”, es decir, vinculado tanto
al turismo como al vino, y por tanftfo, a la bodega

preexistente.

La gastronomia que ofrece el resfaurante, los
tfratamienfos de vinofterapia, el paisaje que
ofrecen los bancales plantados de almendros,
vinculado con el interés pablico que puede tener
para Bocos de Duero el atraer, a turistas y
también a nuevos trabajadores, convierte en l a
mas adecuada la implantacion elegida y expuesta

anteriormente.

13
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2. MEMORIA DESCRIPTIVA.

IDEA DE PROYECTO:

Para poder enfender <con <claridad de donde surge

l a idea para realizar este complejo de
enofurismo, es necesario explicar la relacidon con
su entorno proximo. En <concreto, el paisaje que

le rodea y la bodega preexistente.

RELACION CON EL PAISAJE:

Tras realizar wuna visita a la parcela donde se
ubica el proyecto se pueden apreciar dos visfas
diferenciadas, las cuestas del paramo y el Valle
del Cuco segquido del Duero.

Si se observa con defenimiento cada una de ellas,
en la primera se puede encontrar un ritmo marcado

por los bancales de mampuestos y tierra
compactada, donde tradicionalmente se <cultivaban
almendros. En |la segunda enconframos oftro ritmo
creado por el vinedo, que finalmente se desdibuja
entre la vegetacidon de la Ribera del Duero y se
cierra con el castillo de Penafiel en el

horizonte.

Tomando esftas dos vistas como punto de partida,
el proyecto pretende conseqguir a l a vez
integrarse en el paisaje y ponerlo en valor.

Para conseguirlo el proyecto se sitla al borde de
la parcela, justo delante de los bancales.

Ademas se generan nuevos bancales mediante
tablestacados de acero que se suman a los
preexistenftes, consiquiendo de esfte modo generar
un telon de fondo para el complejo y revalorizar

la vegetacion y la orografia preexistente.

El concepto de bancal se reinferprefa e incluso
se introduce en la composicion del edificio. Esto
lo podemos apreciar en el spa, entendido como un
espacio interior, subterraneo. Conforma la base

14
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del complejo, se inserta en el terreno generando
un bancal de tierra sobre el que surge el hotel.

El hotel se apoya sobre este bancal. Se compone
de varias piezas moduladas y conectadas de ftal
forma que generan pafios 'y lucernarios. Estos

aportan luz natural al mundo subterraneo del spa.

La otra vista de los vinedos, el Valle del Cuco vy
la Ribera del Duero se reserva para disfrutarla
desde dentro del edificio, por lo que el disefo

interior se cierra a las <cuestas y se abre al
valle.

Cada wuna de las piezas del hotel se abre al
paisaje captandolo y permitiendo que el huésped
interactle con él.

El restaurante forma el tercer elemento
independiente conectado con el hotel por una

pasarela elevada que enfatiza el acceso rodado al
complejo y genera wun mirador corrido hacia el
paisaje.

REVALORIZACION DE LA VEGETACION Y LA OROGRAFIA AUTOCTOHA UTILIZACION DE UN CATALOGO DE MATERIALES OUE SE INTEGRAM

SANCALES
EEXISTENTES —

+
Otro aspecto importante para la integracion del
complejo en el enforno son los materiales de

construccion y los acabados exteriores.
Los materiales elegidos muestran su naturaleza vy

se infegran con los preexistenfes en el paisaje.
Este es el caso del acero de las tablestacas, |a
chapa de acero corten de las marquesinas,
fachadas y cubierftas inclinadas, y del muro de
tapial.

15
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RELACION CON LA BODEGA:

El disefo de la bodega que se planfted en este
proyectfo responde a wuna necesidad funcional. Se
pretende agrupar en un mismo edificio varios wusos
muy bien diferenciados pero a la vez dependientes
entre si.

Principalmente se puede dividir en tres grandes
bloques: recepcion y transformacion de la wuva,
maceracion del vino y logistica.

Cada uno de ellos se ubica en una pieza
independienfe que surge y se adapta al terreno.

Se relaciona con las demas mediante corredores de
menor escala.

[
m

A estas piezas se les adosa un apéndice q

[a]

genera una parte mas aérea. Este se abre

paisaje y se corresponde con los usos de venta al

piblico sala de catas y recorrido enofturistico.

En el caso del complejo de enoturismo se planted
un esquema de relacidn similar puesto que también
debia agrupar varios usos diferenciados pero
conectados entre si.

En este caso se trata de un hofel un restaurante

y un spa.
La base terrosa a modo de bancal en el terreno l|a

forma el spa, la parte aérea del conjunto es el
hotel que se apoya sobre el bancal y se abre
hacia el paisaje. Por Gltimo el restaurante se
ubica en wuna pieza independiente gque se conecta

al hotel mediante una pasarela elevada.

Esquemas conceptuales. El primero corresponde con la bodega preexistente
y el segundo al complejo de enoturismo.

< I TR R T T )
' e L"_E}£§7__l"{fvfrlff“i“'i - |

Bodega preexistente Complejo de enoturismo

16
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El catdlogo de materiales empleados en la bodega
y el complejo de enoturismo puede parecer a
simple vista diferenfte, pero si se analiza <con
defenimiento se percibe que guardan cierto
paralelismo.
Bodega: Enofurismo:
-Muros de -Muros de
contencidn de contencion de
hormigdn tablestacas de
prefabricado. acero prefabricadas

y hormigdn.
-Vigas y losas de
hormigdn, -Vigas metalicas,
aligeradas y prefabricadas de
prefabricadas para gran cantfo de alma
cubiertas. llena y aligeradas
-Muro de tapial in -Muro de tapial in
situ para conseguir situ para conseguir
integrarse en el integrarse en el
paisaje y obtener paisaje y obtener
gran inercia gran inercia
térmica en la sala térmica en el spa.
de barricas.
En ambos <casos la mayoria de los materiales que
se emplean son indusfriales. Por ejemplo los
muros de contencion empleados ya sean de
costillas de hormigon prefabricado en la bodega o
tablestacas de acero en el complejo enoturistico
suelen ser mas wutilizados en obra civil 0 l a
indusftria. Lo mismo sucede <con oftros =elementos
esfructfurales como las placas de hormigon
alveolares, las vigas hueso (en la bodega), o los
perfiles metalicos de alma llena o aligerada de
gran canto (en el complejo).
Esto no implica que no se utilicen otros
materiales de Ll a arquitectura tradicional
autodctona como los mMuros de tapial. Esfos,
aportan gran inercia térmica y permiten integrar
los edificios en el paisaje arcilloso que les

11
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rodea, acercandose a las tipologias constructivas
tradicionales del lugar.

En ambos edificios el acabado exterior se lo
proporcionan los mismos materiales que se emplean
en su construccidén: Tapial 'y hormigodn, en la
bodega, y tapial y acero, en complejo de

enofurismo.

La geomefria en ambos =edificios se compone de
prismas que se deslizan o apilan unos sobre otros
para adaptarse a l a pendiente naftfural del
ferreno.

En el caso de la bodega las piezas dedicadas a la
produccion se sitidan a cota 0.0 y el pequeido
apéndice dedicado a visitas y venta al pidblico,

se sitlGa elevado y se abre al paisaje.

Secciones conceptuales. La primera corresponde a la bodega preexistente, vy

la seqgunda al complejo de enoturismo, junto a los bancales preexisftentes.

Lo mismo sucede en el proyecto del complejo de

enoturismo, la parte productiva del resftaurante vy
salas auxiliares se sitdan a cota 0.0 y los usos
principales relacionados con el enofurismo no
s6lo se elevan si no que en esfe caso se apoyan

en los anteriores.

Por Gltimo los recorridos de comunicacion en

'

ambos Casos se realizan mediante corredores
transversales a la direccidon principal de los
prismas.

18
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OGRAMA:

complejo de enofurismo proyectado cuenta <co
es partes diferenciadas de programa:

Hotel: cuenta con 14 habitaciones (2 suites,
bitaciones dobles superior, y &4 habitacione
bles tipo). Ademéds <cuenta con recepcidn, un
quena barra de bar, un comedor para desayunos
fancias de wesparcimienfo, wuna sala de juntas
nas de administracion y direccion
arcamiento exterior fanto cubierto com
scubierfo, compartido con spa y resftfaurante.

Restaurante y salon de eventos: localizado e

edificio independiente estd dividido en tre
pacios principales, siendo éstos un comedor, u
Lon de eventos y una cocina que pretend
recer una carftfa gourmet.

Spa: incluye: recepcidon y venta de producto

lacionados con el bienestar y Lla

stuarios,
iscina de hidromasaje,
agua caliente, sauna,

duchas ciclonicas

'

una zona de

vinoterapia

na de descanso y tres cabinas de vinoferapia.

a
ano principalmente
visiones 'y personal
0
l

izado por clienfes.

s las partes comparten

de necesidades especiales

ra una mejor comprension del programa y

icacion exacta en e

nsultar los planos 3 y &4 del proyec

continuacidon se muestra

rtes del programa en el

tratamienftos con agu

vaso de agqgua fria, vas

bano turco, cubo de agu

, etc.), ademds de un

un aparcamienfo en e

para recepcion d

de trabajo pero que e

también podria se

s

l complejo, se puede

fo.

un resumen de todas la

cuadro de superficies.
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CUADRO DE SUPERFICIE OTIL (M?])

PLANTA BAJA:
HOTEL:

HABITACIONES-TIPO SUITE...
SALA DE JUNTAS.. .
ADMIMISTRACIGN ¥ DIRECCION...
CORREDORES ¥ WOCLEOS DE EUHUNIEAEIﬁN....
LUGARES DE ESPARCIMIENTO.
ASEQS PUBLICOS...
ZOMA DE PERSIJNAL + 1|"ESTIJ!-'~I?IIZ|+ ASED..
LAVAMDERTA .
ALMACEN DE MEMAJE
INSTALACIONES........

APARCAMIENTO 18 PLAZAS + I CARGA Y DESCARGA ﬂH[ITEL
+ RESTAURANTEL .o 1132
TOTAL HOTEL - PLANTA BAJA ... 03246

RESTAURANTE:

COCIMA 3 AREAS DE MAMPULACION..
3 CAMARAS + NO PERECEDERQS.....
ALMACEN DE MEMA E.
ZOMA DE LAVADO.
VESTUARID = ASEOS.
CORREDORES DE CIRCULACIGM.
CUARTO DE LIMPEZA ..
CUARTO DE BASURAS..
CUARTO DE INSTALACID

TOTAL RESTAURANTE - PLANTA BAJA. ..

SALON DE EVENTOS:

SALON PRINCIPAL oo
ASEQS POBLICOS...
ALMACEN..

NGCLEOS DE COMUNICACION..

TOTAL SALOM DE EVENTOS - PLANTA BAJA .o
SPA:

RECEPCION + VENTAS..
ZONA DE PERSOMNAL =+ hLI“IhCENME
CORREDOR DE CIRCULACION... .
VESTUARIOS + ASEOS - TAIlUILLAS
CABINAS DE VINOTERAPIA. ...
CABINAS INDIVIDUALES (X3].
CIRCULACION + DUCHAS
CIRCUITO TERMAL.............
TERMA ROMA
CUBO DE AGUA FRIA
SAUNA SECA..
PISCINA DE HI[IR[IHASME.
VASO DE AGUA FRIA
PISCINA DE AGUA CALIENTE..
PEDILUVIO... -
DESCANSO s DUCHAS = CIRCULACIOM....164.01
CUARTO DE INSTALACIOMES. ... 2347

TOTAL SPA - PLANTA BAJA. 56105

TOTAL PLANTA BAJA BEILT

20

(M?)
PLANTA SUPERIOR:
HOTEL:

RECEPCION Y VENTA DE PRODUCTOS....
LUGARES DE ESPARCIMIENTO..............
CAFETERIA Y COMEDOR PARA DESAYUND.
CORREDORES VESTIBULOS Y PASARELA
HABITACIONES DOBLE TIPO (3288x4)......
HABITACIONES DOBLE SUPERIOR {37.17x8)..
HABITACIONES-TIPO SUITE (38.33x2).....

TOTAL HOTEL - PLANTA SUPERIOR. ..o

RESTAURANTE:

RECEPCION ¥ VEMTA DE PRODUCTOS +
ZOMA DE CATA DE VINOS A LA VISTA
ASE0S POBLICOS...
RECEPCION DE VAJNLLA SUCIA.
SALDA DE COMIDA EMPLATADA
BARRA DE BAR - COMEDOR DE PAREJAS
COMEDOR DE GRUPOS Y EVENTOS......

TOTAL RESTAURANTE - PLANTA SUPERIOR..

SALOM DE EVEMTOS:

45 MOCLEOS DE COMUNICACION...oooovoo 5 85
TOTAL SALOM DE EVEMTOS - ELANTA SURERIOR.........5.85
TOTAL PLANTA SUPERIOR 1165 B6
TOTAL COMPLE JO ENDTURISMD IB3

(Uds)

APARCAMIENTO:

PLAZAS DE APARCAMIENTO CUBIERTAS...
PLAZAS DE APARCAMIENTO EXTERIORES...
PLAZAS DE APARCAMIENTO MIMUSVALIOOS .
PLAZAS DE APARCAMIENTD AUTOCARES...

TOTAL PLAZAS APARCAMENTO EXTERIORES...... . 2&+2

(Uds)
APARCAMIENTOD:

PLAZAS DE APARCAMIENTO INTERIORES.....
PLAZAS DE APARCAMIENTO MINUSVALIDOS.
PLAZAS DE CARGA Y DESCARGA .o

TOTAL PLAZAS APARCAMIENTO INTERIORES. _________18+2
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3. MEMORIA CONSTRUCTIVA

SISTEMA ESTRUCTURAL:

Cimentacion:

La cimentacion se resuelve mediantfe zapatas
corridas bajo los muros perimefrales de
contencidon y el muro d tapial, y mediante zapatas
aisladas o <combinadas para los apoyos puntfuales
de pilares. El hormigodn empleado es de

resistencia caracteristica 25 N/mm2 armado con
acero B 500 S. Sus dimensiones oscilan entre 0.80
m de ancho como minimo para los muros con poca
carga y sin empuje horizontal, y 1,30m para
aquellos que soportan mayor carga vertical y
empuje del terreno.

EL forjado sanitario esta configurado por una
capa de 10 ccm de hormigdén de Llimpieza sobre la

que se colocan piezas plasticas tipo caviti como
encofrado perdido del forjado saniftfario de &40Ocm
de altura, y sobre éste, una capa de compresion
de 5 cm.

En el sotano desftinado a aparcamiento 0
instalaciones no habra forjado sanitario, en su

lugar se colocara una solera de hormigdon armado
de 15cm de espesor sobre encachado de grava
también de 15cm.

Estructura:

Para l a esftructura de todo el conjunto del
edificio se empleara hormigon HA-25 y acero S275.
La estructura vertical estd constituida a partir
de muros de contencidn y/o carga de hormigon
armado de 30cm de wespesor, y pilares metftalicos

formados por perfiles HEB 160 y HEB 260 ubicados
segldn los planos de estructura.

La esfructura horizontal se resuelve medianfte dos
tipos de forjado.

Forjado de chapa colaborante con 5 c¢m de capa de
compresion y 7 o¢m de chapa grecada, apoyada sobre

perfiles IPE de alma llena comprendidos entre
IPE240 y IPE600, segdn planos, y perfiles IPE 400
de alma aligerada, para resolver las cubiertas vy
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parte de los forjados de Lla planta superior, y
forjados de prelosa de hormigdén armado pretensado
de 23 c¢cm de espesor aligerada <con bloques de

poliestireno y capa de compresion de 6cm, para
resolver el forjado del sotano y parte de |
restaurante.

Punftfualmente para resolver la esfructura de la
cubierta técnica de instfalaciones que coincide
con la recepcidon y el wvoladizo del acceso del
hotel, se empleara una celosia metdlica compuesta

por perfiles |IPE 400 en el corddon inferior, HEB
220 para el superior y HEB 160 y 220 para Llas
diagonales y montantes segln planos.

SISTEMA ENVOLVENTE:
Fachada:

El cerramiento vertical del edificio estda formado
principalmente por un sistema de fachada
ventilada que se compone de varias capas. La
interior consisftfe en wun trasdosado aufoportante,
fijado puntualmente con enanos, de doble placa de
yeso Llaminado y aislamiento de 5cm de lana de

roca. A continuacion se encuentra una hoja
resistfente de medio pie de ladrillo perforado.
Sobre ésta se proyectard una capa de poliuretano
proyectado de 8cm gque selle la permeabilidad al
aire de l cerramiento y que proporcione
aislamiento térmico. Finalmente se anclaran
mediante angulares a la fabrica de ladrillo y Lla
estructura metalica wunos montantes en forma de
“"T" sobre los que se atftormnillarda wuna <chapa de
acero corten de 6mm de espesor.

Punftfualmente en encuenfros especiales este

sistema puede tener variaciones de montftaje segin
planos de detalles constructivos.

Los cerramientos de vidrio se realizaran mediante
una subestfructura de muro cortina de aluminio con
refuerzos de acero. Las carpinfterias de aluminio
tendran roftura de puente térmico.

Los vidrios seran bajo emisivos dobles o ftriples
con camara de argon, colocados segln detftalles,
para garantizar un buen aislamiento téermico 'y
aclstico.
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Cubiertftas:

En el complejo se pueden distinguir dos *tipos de
cubiertas principalmente <cubierfta inclinada a wun
agua, y cubierta plana.

La cubierta inclinada se compone de varias capas.
La exterior consiste en una chapa de acero corten
de 1mm de espesor con buena maleabilidad lo que
permite engatillarla y acabarla con junta alzada.

Esta chapa ira colocada sobre wuna lamina de
nodulos y anclada a soportes atornillados a wun
tablero fendlico tratado para exferiores. Los

tableros a su vez se colocaran sobre un sistema
de rasftreles separados 60cm vy entre ellos se

colocara aislante de lana de roca de 9cm de
espesor. Los rastreles iran directamente fijados
sobre el forjado de chapa colaborante. El acabado
interior de la cubierta serd un falso techo de

placas de yeso laminado y lana de fibra de vidrio
de 6cm de espesor o un bien un revesftimienfto de
madera que se define en el apartado de acabados.

La cubierta plana invertida, esta formada por wuna

capa de grava de rio de granulometria 2cm, un
fieltro separador antipunzonamienfo, una capa de
aislamiento de poliesftireno extruido resisftfente a
compresion de 8cm, doble lamina impermeable
bituminosa armada, una <capa de mortero semiseco
para formacion de pendiente. Estas capas iran
colocadas sobre el forjado de chapa colaborante y
el acabado interior sera similar al de l a

cubierta inclinada.

SISTEMA DE ACABADOS Y PARTICIONES:
Suelos:

En general el sistema empleado para los
pavimentos es similar en todo el edificio, aunque
puede variar en funcion de la existencia o no de
suelo radiante.

Consta de las siguientes capas.

Primero se coloca sobre el forjado sanitario wuna
capa de poliesftireno extruido resistente a
compresion de 3cm, luego se coloca el aislamiento
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de poliestireno expandido con tetones para suelo

radiante. A continuacion se encaja el tubo
multicapa para suelo radiante y se nivela <con
mortero autonivelante. Finalmente se coloca el
revestimiento que puede variar entre:

Gres porcelanico de gran formato acabado en
imitacion oxido pegado sobre el mortero
autonivelante con cemenfo cola.

Pavimento laminado flotante acabado en imitacion
de madera de Ilroko, apoyado sobre una lamina anti
impacto.

Tarima de Teca para el spa y para las zonas
expuestas al exterior, clavada sobre rasftreles
con tratamiento autoclave, que a su vez van
adheridos con espuma de poliuretano para weviftar
perforar la lamina impermeable con las fijaciones

mecanicas.
Particiones y paramenftfos verticales:

Las particiones se realizaran con montantes 'y

canales de acero galvanizado, paneles de lana de
roca y placas de yeso laminado. Todos ellos
colocados segln los detalles <constructivos ©para
solventar las diferentes necesidades aclsticas vy

térmicas de cada espacio.

Los paramentos verfticales en general van
revestidos de placas de yeso laminado ©pintadas
con pintura plastica blanca de acabado satinado.
En el spa por el confrario se susftifuye la placa
de yeso laminado por un aplacado vinilico de gran
formato imitacion oxido oscuro, fijado sobre
rastreles. Ademéds donde existe muro de tapial u

hormigon blanco, éste queda visto.
Falsos techos:

Los falsos techos estan formados en general opor

un sistema de perfiles para techo de chapa
galvanizada de &47mm montados sobre horquilla de
cuelgue y varilla roscada. El aislamienfto serda de
lana de vidrio de ©6cm de wespesor y barrera de
vapor de papel kraft. Los acabados varian enfre
placa de yeso laminado pintada de blanco, placas
vinilicas de gran formato imitacion oxido oscuro
fijadas obre rastreles o prelosa de hormigdn.
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L. MEMORIA DE INSTALACIONES:

ELECTRICIDAD:

Al no estar sobredimensionada la red eléctrica de

[ a bodega existente, sera necesario acometer
directamente a la red de media tension y colocar
un transformador en el cuarto de instalaciones

eléctricas del complejo.
La acometftida en media tension se realizara de
forma subterranea.

Teniendo en cuenta la actividad a desarrollar en
l a instalacion objefo de | complejo con una
ocupacion prevista de mas de 50 personas, se
considera la instalacion de PdOblica Concurrencia
cumpliendo, ésta, con toda la reglamentacion
existente en l a I TCBT - 28, del Reglamento
Electrotécnico de Baja Tension 2002,
Instalaciones en locales de pGblica concurrencia,
puestfo que el =edificio objeto del proyecto, es
uno de los comprendidos por l a actividad a
realizar en el campo de aplicacion de dicha

instruccion.

La toma de tierra estara constituida por un

anillo cerrado bajo todo el perimetro del
edificio. Este anillo sera de cable de cobre
desnudo de 35 mm instalado en el fondo de [ a

cimentacion.

FONTANERITA:

Para el abastecimiento de agua del edificio sera
necesaria la realizacidon de un pozo de sondeo, de
tal manera que se capte agua de acuiferos
profundos. A la salida del pozo se instalara wun
deposito de 6m3 y un grupo de presion que
canalizara el agua a traves de una tuberia
enferrada hasta el complejo.

El agua captada a través de este sondeo
requerira de una potftabilizacion previa para su
posterior uso en el edificio. Dicha
potabilizacion se realizara en una potabilizadora
situada en el <cuarto de insftalaciones junto al
spa. Alli el agua se almacenara y se distribuira

a través de la red de tuberias del complejo.
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Existiran un ramal gque alimentara el depodsito de
inercia de agqua caliente sanitaria del hotel y el
spa y oftro que alimentard el depodosito de inercia
de las piscinas del spa. Ambos a su vez estaran
conectados mediante intercambiadores al
acumulador de agua caliente, del complejo,
abasftfecido por la bomba de <calor, los paneles
solares térmicos y a la caldera auxiliar.

La produccion de agua caliente, para
calefaccion, abastecimiento de las piscinas y ACS
es de tipo <cenfralizado. A pesar de &ello, dos
circuitos de ACS <con retforno independienfe, wuno
para el consumo del hoftel y el spa y ofro para el
restaurante, a fin de reducir las pérdidas

energéticas por la excesiva longitud de la red.
Las tuberias seran de multicapa PEX para toda la
instalacidon tanto de ACS, AFS y suelo radiante.

Ademas, al tener una capa metalica podr a
mantenerse en aquellos puntos en que l a
canalizacion quede al descubierto. Las
derivaciones a los puntos de uso seran por el

falso techo.
Cuando las conducciones de ACS discurran por
locales no calefactados, iran aisladas.

SANEAMIENTO :

Se ha disenado una red separativa de aguas
pluviales y otra de aguas residuales. Las
bajantes de ambas redes seran independientes, asi
como el ftrazado de sus arquetas. Esfas dos redes
se dirigiran a distintos puntos. La red d aguas
pluviales serd conducida hacia un lecho de grava
filtrante y disfribuida medianftfe fubos de drenaje
para que pueda filtrarse al terreno y asi cerrar
su ciclo natural. Por el conftfrario la red de
aguas residuales se canalizara hacia l a
depuradora de l a bodega, insfalada cuando se
realizbd s u proyecto, y recibiran distintos
tratamientos para su posterior reutilizacidon como
agua de riego para los bancales.

En la mayoria de los casos las bajantes no seran
continuas, si no que se desviaran a los lugares
mas apropiados en funcidon del disefo de las
estfancias del complejo. En tales casos, se
desviaran mediante colectores colgados que
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discurriran por el falso techo o a través de Llas
perforaciones de las vigas metéadlicas aligeradas.
Todas las pendientes de estos <colectores seran
como minimo del 2%.

CLIMATIZACION:

Para la instalacion de <climatizacion se tuvo en
cuenta que al fratarse de wuna cubierta inclinada
a un agua o la exisftencia de =espacios a doble
altftura, l a altura de suelo a techo varia
considerablemente, por Llo que hay que considerar
sistemas que puedan <concentrar el calor en la
zona baja.

Se ha optado por wutilizar suelo radiante; con
este sistema evitamos las corrientes de aire,
pues en esfte caso la superficie del suelo es el
elemento emisor, con lo que se evitan los
problemas que suelen originar otro tipo de
sistemas. Se reduce el coste energético de la
instalacion, ya que permite trabajar con
tfemperafuras inferiores en calefaccion y
superiores en suelo refrescante con grado de
confort equivalente.

El sistema partira de l a utilizacion de la
aerotermia mediante una bomba de calor,
procurando wutilizar energias renovables la mayor
parte del tiempo. Durante los meses mas frios del

ano, se complementara 0 se sustituira la
produccion de calor por una caldera de
condensacion de propano, pero cuando las
condiciones sean mas favorables, se utilizara la
energia de la bomba de <calor, o incluso de los
paneles solares térmicos en los meses mas
calidos, reservando de &este modo las bombas de
calor para refrigeracion.

En verano, se invertird el proceso y el suelo
radiante pasara a ser suelo refrigerante. Sin
embargo, por l a zona climatica en l a que se
encuentra el oproyecto, este podria llegar a no
ser suficiente. Ademas de que se necesita wuna
constante renovacion del aire tanto en verano
como en invierno. Por ello, se dispondra de
fancoils en las zonas mas concurridas del
complejo, asi como en las habitaciones del hotel.
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stas unidades reciben agua caliente o fria desde
us respectivos tanques de acumulacidn.

l aire Llimpio y atemperado para garantizar n
orrecta ventilacion proviene de la unidad d
ratamiento de aire situada en l a cubiert
écnica. Esta contiene un intercambiador de calo
ara evitar en l a medida lo posible a
érdidas por renovacion y abastecida tanto 0
gua caliente como ria para poder regula
orrectamente el grado de humedad del aire gque s
istribuira traves de los fancolis.

racias a utilizacion estos sisftfemas d
limatizacion mediante energias renovables S
ueden cenfralizar los elementos mas voluminoso
e l a instalacion en la cubierftfa ftécnica e
dificio. Ademéds la instalacidon modular de a
ombas de calor y el apoyo los paneles solare
ermite generar simultaneamente calor y frio d
orma eficiente con los mismos equipos, y pode
si abastecer la demanda piscinas del sp
el ACS y la refrigeracidon simultaneamente.

or Gltimo, mencionar que refrigeracion de la
amaras frigorificas que necesita
emperafuras muy bajas no es posibl
onseguir con el circuito agua, se realiza d
orma independiente mediante una enfriadora
ircuitos de refrigerante.
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5 CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB-SI

SECTORIZACION:

Para garantizar el cumplimiento de la SI y poder
tener salidas a planta suficientes para poder
evacuar a los ocupantes del complejo, se ha
decidido secforizarlo en 5 secfores
independientes comunicados enftre s i por
vestibulos de independencia.

En el caso concrefo de la pasarela, tal y <como
aclara la SI se ha considerado como vestibulo de
independencia &enftre secfores, y por fantfo sus
accesos pueden constifuir una salida a ©planta.
Cada uno de &ellos no excede de Llos 2500m2 <como
corresponde con su uso mayoritario, catalogado
como uso Residencial Pdblico.

Ademas se ha identificado como sector de riesgo
especial los cuartos de instalaciones, todos

ellos catalogados como riesgo bajo.

EVACUACION DE OCUPANTES:

p Nimero de Recorridos de Anchura
Sup. Util B
Sector | Uso previsto () Ocupacion| salidas evacuacion (m) de salidas
m
(Uds) Norma | Proy. Norma Proy. Norma | Proy.
Sector 1 1.180,8 339 2 3 >0 ver plano 0,80 0,80
ecror Hotel 180, . >0,
ore (Dorm. 35)| _ 54 4 35
Ver plano
Sector 2| Restaurante 450,5 239 2 2 50 0,80 >0,80
< 50
Ver plano
Sector 3| S. Eventos 193,9 ™ 2 2 50 5 0,80 | >0,80
Ver plano
Sector &4 Spa 508,6 229 2 2 50 50 0,80 | >0,80
. Ver plano
Sector 5| Aparcamiento 617,3 16 2 2 50 5 0,80 >0,80

Para calcular los recorridos de evacuacion, en el
caso de los dormitorios se ha fijado como origen

de evacuacion l a puerta de los mismos como
establece la SI, asimildndose a viviendas. Ademas
los recorridos de evacuacion en estos casos, al
albergar en su interior personas durmiendo, no
pueden exceder de los 35m. Y su envolvente debe

de ser EI 60.
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OCUPACION:

A pesar de considerarse el complejo como uso
mayoritario Residencial POGblico, para calcular la
ocupacion, se han asimilado los usos de cada
local del complejo a los proporcionados por la
SI. A continuacion se adjunta wuna tabla <con la
ocupacion obtenida en funcidon del uso establecido
y de los metros cuadrados de cada local.

SECTOR . HOTEL SECTOR 4: SPA
PLANTA SUPERIDR: (M) (DCUPACION) PLANTA INFERIOR (M) (OCUPACION)

RECEPCION + VENTAS .

ZONA DE PERSONAL + ALMACENAJE
CORREDOR DE CIRCULACION...........
VESTUARIOS + ASEQS: TAQUILLAS..
CABINAS DE VINOTERAPIA
CRCUITO TERMAL ...

RECEPCION Y VENTA DE PRODUCTOS
LUGARES DE ESPARCIMIENTO..

CAFETERIA Y COMEDOR PARA DESAYUNO.

CORREDORES VESTIBULDS ¥ PASARELA
HABITACIONES

HOTEL PLANTA INFERIOR

ADMINISTRACION Y DIRECCION .o
CORREDORES Y NUCLEOS DE COMUNICACION.

SECTOR 5:  APARCAMIENTOS SOTANO

LUGARES DE ESPARCIMIENTO PLANTA INFERIOR (M2)  10CUPACION)

ASEQS PUBLICOS. v

ZONA DE PERSONAL + VESTUARIO+ ASEOQ. APARCAMIENTD .o s sesessesssss s s sssssees sens sressess s snsssnss e T3 Zvsesss s ans s 10

LAVANDERIA

ALMACEN DE MENAJE. o TOTAL APARCAMIENTO voovovrsson s s 15,32 s 16

TOTAL HOTEL oo 80 8 339 SECTOR DE RIESGO ESPECIAL: INSTALACIONES

SECTOR 2: RESTAURANTE (M%) {OCUPACION)

PLANTA SUPERIOR: M%) (OCUPACION) INSTALACIONES RESTAURANTE......oooevs oo e s 39,98 NUL A
INSTALACIONES HOTEL

RECEPCION Y VENTA DE PRODUCTOS oo AT 2, 2 INSTALACIONES SPA

A5E05 PUBLICOS.... INSTALACIONES CUBIERTA,

COCINA+LAVADO...... w1135
BARRA BAR +COMEDOR..ccowmivsimcmnrmsmsrsssssrssmsmssnss s 2030 30 136

TOTAL INSTALACIONES 17.13 NULA

HOTEL PLANTA INFERIOR OCUPACION TOTAL: 99%

COCINA+LAVADD oo
CAMARAS+ NO PERECEDEROS+ MENAJE

CORREDORES DE CIRCULACION
VESTUARIO + ASEOS
CUARTO DE LIMPIEZA + BASURAS o sssssmrsmssensssssmssss s

TOTAL RESTAURANTE v sssrssssssmssssnsss s svssssssssssssssnss s 3052 v nrs e 239

SECTOR 3: SALON DE EVENTOS

PLANTA INFERIOR M2 (OCUPACION)

NOCLEDS DE COMUNICACION
SALON PRINCIPAL oo e
ASEDS PUBLICDS..
ALMACEN

TOTAL SALON DE EVENTOS ovnmrssrsrssn s snnes 19396 T
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PROTECCION DE ESCALERAS:

Para establecer la proteccion de las escaleras se
han establecido los usos de:
-Escalera 1 (saldén de eventos)
Piblica Concurrencia.
-Escalera 2 (restaurante)
No es escalera de evacuacion.
-Escalera 3 (recepcidn y zonas de esparcimiento)
No es escalera de evacuacion
-Escalera &4 (spa)
PiGblica Concurrencia. Separa los sectores 1 y 4.
A continuacion se recogen en l a tabla l a
protfeccion de las escaleras 1 y L4 que si son de
evacuacion:
Sentido de Alfura de Proteccion Vestibulo de Anchura (m)
Escalera By evacuacion independencia
evacuacion <6m Norma Proy. Norma Proy Norma Proy.
Escalera 1| Ascendente 3,80 m No No No No 1,30 2,00
Escalera 4| Ascendente 3,80 m No No Si Si 1,00 1,50
PUERTAS SITUADAS EN RECORRIDOS DE EVACUACION:
Las puertas previstas como salida de planta o de
edificio y las previstas para la evacuacion de
mas de 50 personas seran abatibles con eje de
giro vertical y su sistema de cierre, consistira
en un dispositivo de facil 'y rapida apertfura
desde el lado del cual provenga dicha evacuacion,
sin ftener que wutilizar una Lllave y sin ftener que
actuar sobre mas de un mecanismo.
En el presente proyecto, abrirada en el sentido de
la evacuacion toda puerta de salida a planta o al
exterior.
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DETECCION, CONTROL Y EXTINCION DEL INCENDIO:

Todos los sectores de incendios estaran equipados
con:

-Extintores portatiles de eficacia 21A-1138B
sitfuados a menos de 15m del origen de evacuacion
y a menos de 5 metftros de la salida del sector.

-BIES de diametro 25mm . Siftuadas a 25m de
disftancia como maximo de cualquier puntfo del

local. La manguera tendra una longitud de 20
metros y el chorro de 5 mefros.

-Pulsador de alarma y bocina cada 30m como
maximo. En el presenfe proyecto irdan situados

junto a cada BIE, por lo que su separacion maxima
no excedera de 25m.

-Detectores opticoftérmicos. Su radio de accion
sera de 5.50m. A partir de ese dato se ha
calculado la posicion de <cada uno de ellos que
puede verse reflejada en los planos.

-Hidrantes. Se instalara un hidrante junto al
acceso del aparcamiento que se abastecera
mediante wuna tuberia enterrada de los depédsitos
de extincion de incendios de l a bodega
preexistente, que vya disponia de uno, wevitando

asi colocar depositos de mayor tamano en el
presenfe edificio.

No serd necesaria la insftalacion de columna seca
ni de rociadores automaticos, dado que l a
pofencia instalada en la cocina del resftaurante
es menor de 50 KWw, y al estar situada en un
sector independiente del hotel no se <considera

como uso Residencial Pdblico.
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6. RESUMEN DEL PRESUPUESTO:

CAPITULO DESCRIPCION TOTAL CAPITULO PORCENTAJE
1 Movimiento de tierras 109.276,50 € 3,8
2 Cimentacion 241558,59 € 8,4
3 Estructura 66L4.286,12 € 23,1
A Fachadas 388.219,16 € 13,5
5 Cubiertas 169.666,15 € 59
6 Particiones 103.525,11 € 3,6
7 Revestimientos y decoracion 307.699,63 € 10,7
8 Carpinteria inferior 92.022,32 € 3,2
9 Carpinteria exterior 149.536,27 € 5,2
10 Fontaneria 80.519,53 € 2,8
11 Saneamiento 83.395,23 € 2,9
12 Climatizacion y ventilacion 152.1197 € 5,3
13 Electricidad e iluminacion 89.146,62 € 31
14 Proteccion contra incendios 31.632,67 € 11
15 Ascensores 371.384,07 € 1,3
16 Urbanizacion 69.016,74 € 2,k
17 Sequridad y salud 100.649,41 € 3,5
18 Gestion de residuos 5.751,39 € 0,2

Total 2.875.69% 47 € 100%

Gastos generales 16%
Beneficio industrial 6%
Total PEM

IVA 21%

Total presupuesto de confrata

Total superficie m2
Precio medio €/m2 complejo

460.111,60 €
172.541,85 €
3508.350,92 €
36.753,69 €

4.24L5.104,61 €

3.153m2
1346,37 €
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