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2. MEMORIA DESCRIPTIVA

2.1 ANALISIS

La importancia de este proyecto se encuentra ligada al crecimiento de la
ciudad ya que, la presencia de los centros de Renault ha ayudado a la
expansion ésta gracias a la cantidad de personas que han llegado atraidas

por el trabajo.

Los modos de transporte e infraestructuras asociadas a la movilidad, son un
sector en continuo cambio, ya que el disefio de vehiculos lo mas econémicos
y ecoldgicos posibles, es un concepto en auge al que cada vez se le da
mayor importancia buscando ideas a largo plazo.

El desarrollo del proyecto se lleva a cabo en el entorno limite de la ciudad de
Valladolid, en una zona con alto caracter industrial al sur de la ciudad.

Se trata de una parcela de gran tamafo (140.000m2) que antiguamente
contenia la fabrica de uralita, cerrada en 2009 y finalmente desmantelada en
2014 debido a los graves problemas toéxicos del amianto.

Esta parcela se encuentra en esquina, con cuatro frentes muy diferentes entre
si, ya que dos de ellos (oeste y sur), tienen un caracter mas urbano, mirando a
importantes avenidas (av/Madrid y av/Zamora), mientras que el frente norte se
abre hacia una zona aun por urbanizar de Valladolid, pero que ya tiene
disefado un plan parcial y , por udltimo, el frente este, en el cual tiene un
caracter industrial que poco a poco se esta modificando a residencial, lo que
implica cierta atencion a esta zona a la hora de realizar el proyecto.

Es importante destacar la conexidon de la parcela con la antigua via ferrovial
de Ariza, frente a la rotonda del colegio San Agustin, ya que actualmente se
utiliza para el trasporte de vehiculos de la factoria de Renault hasta la estacién

norte.

Atendiendo al acceso de la parcela, a dia de hoy, s6lo es posible acceder por
la avenida de Zamora, a través de una raqueta.

ol
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2.2 IDEA GENERADORA

La importancia de Renault a nivel espafiol y europeo ha sido clave a la hora
de generar la idea. Se trata de un sector que supone el 20% de la fabricacion
de vehiculos en toda Espafia, dando trabajo a méas de 20.000 personas.

Atendiendo a esto, se busca crear un elemento que funcione como hito, que
resalte sobre el resto de elementos industriales de la zona, ya que en su interior
albergara la historia de Renault, siendo un homenaje a todos sus disefios
pasados y futuros.

Al ser una parcela privada, se busca que los accesos sean los minimos posibles,
ya que la intencién es que a esta parcela sélo llegue gente a visitar el edificio,
no sirviendo a la ciudad como parque urbano, de ahi la idea de desvincular la
parcela con el barrio de “La Florida” que esta propuesto.

Dicho esto, el edificio se sitia en el cruce de los dos accesos disefiados, uno
publico en la misma zona que el actual ( av/Zamora) y otro con mayor grado
de privacidad en la zona este de la parcela (ctra Segovia).

A pesar de que se puede acceder desde los dos accesos al edificio, se dota
de grado publico al acceso sur, ya que se considera que gran cantidad de los
visitantes, ya sean del centro de la ciudad o de otras ciudades, acudira desde
la avenida de Madrid, mientras que el acceso secundario se disefia para tener
acceso directo a la zona de aparcamiento privada del edificio.

Otro punto importante a tener en cuenta a la hora de la implantacién del
edificio y el parking era recorrido exterior que el visitante tendria que hacer ya
gue, la idea es crear una promenade que obligue al visitante a recorrer el
edificio antes de entrar. Esta idea comenzaria antes de entrar a la parcela ya
que, si se viene desde la ciudad, en ciertos puntos claves de la carretera, el
edificio puede verse, teniendo que hacer el desvio a la carretera de Zamora y
recorrer la raqueta para poder entrar, al igual que le pasaria al visitante que
venga de otra ciudad. Siguiendo esta idea del recorrido del vehiculo, se
disefia las aceras de la parcela con el mismo sistema, no implantandolas en la
parte norte del edificio, y colocando tan solo una desde el acceso secundario.

Para crear una barrera que oculte visualmente el edificio en zonas clave, se
generan zonas de arbolado que, ademas de controlar la visual, ayudan a
regenerar el suelo tan dafnado del uso anterior.

El disefio del entorno se inspira en el cuadro abstracto de Pablo Palazuelo,
Monroy |. Se trata de una obra de tipo idealista, con una depurada geometria
y un sentido muy medido del color. Esta idea de piezas geométricas puras se
traslada tanto al disefio de la parcela, como a las fachadas y el interior que
juega con las plataformas y el vacio interior.

Se crea una pieza central, que en este caso es el edificio, con dos elementos
que lo abrazan, las rampas, separandose en ciertos puntos para crear los
patios interiores.

Centro de Promocién y Desarrollo para
el automoévil de Renault en Valladolid



2.3 EDIFICACION

Se busca la promenade arquitectural
en la que vayas descubriendo poco a
poco al edificio segun te acercas al
acceso, asi mismo, esta idea se
traslada ya no solo a la imagen del
edjificio, sino también a la ciudad, ya
que la creacion de una rampa de
- acceso (pte 4%) permite el
- descubrimiento visual, no solo
- longitudinal, sino también en altura,
. finalizando este recorrido con una
%= plaza mirador.

//,’/ El edificio se compone de un juego de
~_ plataformas en tomo a un vacio
~central en forma de rombo
¢ tridimensional, haciendo referencia al
~ rombo gue simboliza la marca de
~ Renault. En la parte exterior de las
- plataformas este simbolo se tensionan
para adaptarse a las dos torres de
servicio, creando una zona mas
ancha de recepcién y otra mas
estrecha que enmarca en camino
hacia la siguiente plataforma,
- siguiendo la idea de recorrido lineal y
- asu vez circular en torno al vacio.
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Se trata de un vacio abierto desde el
cual se genera una conexién visual

entre las distintas plantas.

Al crearse diferentes tamarfos de plataformas, aparecen puntos en los que la
altura se duplica, mientras que en otros puntos la plataforma inmediatamente
superior sobresale estableciendo asi una visual mas recogida.

Este espacio puede funcionar como expositor en si mismo, ya que desde €l se
puede disfrutar de todo el conjunto Es importante sefialar el juego visual que
suponen el movimiento de los montacoches atravesando el espacio.

La piel que envuelve el edificio se disefia con un alto grado de transparencia,
permitiendo con esto que todo el edificio funcione a modo de mirador, de
manera que haya vistas de 360°, lo que refuerza la idea de hito, enmarcando
con ello la ciudad a través de la geometria de las fachadas.

Atendiendo a esta idea, y siguiendo la idea generadora de todo el proyecto
de un recorrido circular en altura, esto permite poder disfrutar de distintos
puntos de vista de Valladolid, asi como de la pista de pruebas.

Esta piel se separa de las plataformas remarcando el limite fisico entre interior y
exterior.
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2.4 MARCO NORMATIVO

El presente marco se corresponde con Plan General de Ordenacion Urbana
de Valladolid (PGOU), aprobado en septiembre de 2004, en el cual no se
define la clasificacidon del suelo, apareciendo en algunos apartados como
mixto residencial-produccion.

. Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion
.Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Cédigo Técnico de la Edificacion

.Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales

.Real Decreto 1027/2007, de 20 de julio, Reglamento de Instalaciones Térmicas
en los Edificios

.Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones
Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de Castilla y Ledn
.Ley 5/1999, de 8 de abiril, Reglamento de Urbanismo de Castillay Leén

3. CUADRO DE SUPERFICIES

SUP.UTIL SUP.CONS AFORO N° PERS
NIVEL -2
instalaciones 176.4 194.04 0 0
aparcamiento 318.4 350.24 15 22
taller 645.3 709.83 10 65
vestuarios 40.9 44.99 3 14
boxes 133.7 147.07 10 14
aseos 10.6 11.66 3 4
tienda 88.6 97.46 2 45
vestibulo torre x2 32.6 35.86 2 17
patiox2 633 696.3 0 0
recorrido 2049.5 2254.45 10 205
NIVEL -1

vestibulo torre 16.3 17.93 2 9

aseos 10.6 11.66 3
archivo 27.1 29.81 40 1
area de trabajo 246.9 271.59 10 25
area de descanso 59.2 65.12 2 30
sala de reuniones 51.8 56.98 10 10
secretaria 36.5 40.15 10 4
despacho director 50.7 55.77 10 6
almaceén torre 54.6 60.06 40 2
recorrido 199 218.9 0] 0
TOTAL 752.7 m? 827.97 m? 91
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NIVEL O
hall
recepcion
guardarropia
sala de actos
exposicion
vestibulo torre x2
bafnos
almacén torre
recorrido
TOTAL

NIVEL 1
exposicion
vestibulo torre
aseos
sala de simulacion
almaceén torre
TOTAL

NIVEL 2
exposicion
vestibulo torre x2
bafos
almacén torre
TOTAL

NIVEL 3
exposicion
Vestibulo torre
Aseos
Sala de simulacién
Sala audiovisual
Camaras x3
Almacén Restaurante
TOTAL

95.3
33.4
14
110
88.9
32.6
39.4
39.4
163.6
616.6 M

549.9
16.3
10.6
27.6
54.6

659 m

574.4
32.6
39.4
39.4

685.8 m

561.2
16.3
10.6
27.6
37.1
17.5
37.1

707.4 m?

104.83
36.74
15.4
121
97.79
35.86
43.34
43.34
179.96
678.26 m

604.89
17.93
11.66
30.36
60.06
724.9 m

631.84
35.86
43.34
43.34

754.38 m

617.32
17.93
11.66
30.36
40.81
19.25
40.81

778.14 m?

2
2
40
1/asiento
2
2
3
40

N W NN

40
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48
17

200
45

17
14

343

275

14

304

288
17
14

320

281

14
19

329
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NIVEL 4

Cafeteria 103.3 113.63 1.5 69
Cocina 96.7 106.37 10 10
Restaurante 198.4 218.24 1.5 133
Terraza 101.5 111.65 1.5 68
Vestibulo torre 16.3 17.93 2 9
Bario 39.4 43.34 3 14
TOTAL 555.6 m? 611.16 m? 303
TOTAL 8106.1 m? 8916.71 m? 2076

A mayores se contabilizan 3333.61 mM?

zonas de escaleras y

12250.32 m?

No se computan las superficies ocupadas por las rampas de acceso
localizadas en torno al edificio, teniendo una superficie de 2700m2.

4. MEMORIA CONSTRUCTIVA
4.1 Descripcidon General

La decisidn de utilizar esta solucién constructiva busca que la arquitectura sea
lo més ligera posible, eligiendo para ellos materiales de caracter liviano, tales
como forjado mixto de chapa colaborante, estructuras metalicas o
cerramientos de vidrio. Se busca una conexidn visual entre interior y exterior
atendiendo a la idea principal del proyecto.

El sistema estructural sera predominantemente ligero en la zona central,
conformado por una sucesion de porticos metalicos, que permitiran modular
las plantas del proyecto. El material fundamental empleado es el acero, que
permite generar grandes luces gracias a sus propiedades mecanicas logrando
espacios abiertos y diafanos de libre configuracién en su interior, asi como
grandes piezas con formas irregulares que permiten general la piel exterior.
Otros aspectos fundamentales tenidos en cuenta a la hora de elegir el sistema
estructural son la resistencia mecanica, estabilidad, seguridad, durabilidad,
economia y facilidad constructiva.

En contraposicibn a esto se disefian dos torres con muros de carga de
hormigdén armado con forjados de losa aligerada.

Las cargas y sobrecargas se consideran conforme al CTE-DB-SE-AE. No se
consideran

acciones sismicas de acuerdo con la Norma de Construccion Sismorresistente
NCSE-02. Las bases de calculo adoptadas y el cumplimiento de las exigencias
basicas de seguridad se ajustan al CTE-DB-SE-A (Seguridad estructural de
acero) y a la EHE-08 (Instruccion de hormigdn estructural).
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4.2 Cuadro de caracteristicas

Se presentan los cuadros de caracteristicas de los materiales a utilizar, siendo

estos acero y hormigon.

HORMGON EHE-08

A od Tailo CONTEMIDC e —~ RECUBR. i
LOCALIZACION  TIPIFICACICN MM CEMENTE RELACION AfC HOMMNAL NIWEL DE CONTROL
cimertacién HA-25/B/ 20/ 1A 250 hg/m? =0.65 &0 estadsfco 50
pilares HA-25/B/20/1 250 hgfm# =0.45 3s estodisfico 1.50
ofjadas HA-Z5/BS20/1 250 hgfmé =0.65 35 estodsfico 1.50
MUEOS HA-25fB/20/1 250 hg/ms =045 35 estadsfico 1.50
ACERD PARA ARMADURAS EHE-08
LOCALEACION DEIGHACION LIMITE ELASTICO CERTFICACION NIVEL DE CONTROL ¥s
cimentacién B-500 5 fyk=500 Nfmm? 5l normna 1.15
pilares B-500 5 fylc=500 Mfmm# Sl lilegits! 1.1&
fofjado B-500 5 fyk=500 Nfmm? 3l norma 15
mMUKCs B-500 3 fyk=500 Mfmm? 5l ncrmal 1.15
ACERO ESTRUCTURAL EAE-11
LOCALIZACION DESIGNACION LIMITE ELASTICO CERTIFICACION ¥m
ar - - 2 secciones 1.05f
escaleras S275 IR fyi=275 Mfmm 3l Uriones 1.95
7 = = secciones 1.05/
Viges 5275 IR k=275 Njmi? S| urica s 125

NIVEL DE CONTROL DE EJECUCION VARIABLE

COEFICIENTE PARCIAL DE SEGURIDAD

TIPO DE ACCION NWEL DE CONTROL

permanente narmd

permanente de valor constanie norms
normc

variakis

LONGITUD BASICA DE ANCLAJE DE ARMADURAS
Hormigén HA-25 f ACERC B S00 5

Cidme¥o LB licm) LB | neta LB ll{cmy) LBl neta R {mm)
] 21 15 30 21 32
@10 25 19 v 26 40
&12 3 22 2 k| 48
@16 41 | 59 51 64
@20 80 42 &4 59 140
@25 a4 65 132 92 175

POSICIONI:

EFECTC FAVORABLE

yG=1.00
yG=1.00
yG=0.00

L {rrurm)

th

Adherencia buena, para los armaduras que durante el hormigonade forman con la
harizontal un anguic de 45° y 9P o que estan situadas en la mitad interior de la seccitn

o amas de X cm dela cara de superior de una copa de hormigonoado

POSICIONZ:
De adherencia deficiente en elresto delos cosos

LONGITUD BASICA DE SOLAPE DE ARMADURAS

yGE=1.50
¥GE=1.40
yS=1.60

EFECTC DESFAVORABLE

FORJADO CHAPA COLABORANTE

CARACTERISTIC AS VALOR
Material Acero
Denominacion DX51D 1.0224
Peso especifico del acero 78.5
Ancho Ufil e: 0.8mm 675
Peso de chapa (kN/mm?) 0.10%
Limite elasfico (N/mm?) 4.44
Resistencia a traccion >240
max(N/mm?3}

Alargamiento rotura 22%
Tipo de recubrimiento Zinc
Consumo de 0.095

hormigdén(m?/m?)

DIST. ENTRE SOLAPES  %BARRASTRABAJANDO A TRACCION EN BATRAS
MAS PROXIMOS RELACKD A LA SECC. TOTAL DEACERD COMPRESION
20 25 33 50 =50 cudg%
a=108 12lb  14lb  16Lb 18l  20Lb 1.0l
a=10e 10b  11Lb  12lb  13Lb  12Lb 1.0l
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4.3 Cimentacion

El conjunto estructural esta formado en la parte central del edificio por zapatas
aisladas, y zapata corrida en muros de carga en las torres de comunicacion
combinadas con la zapata de muros de cimentacion en la periferia.

Las zapatas aisladas estan conformadas por hormigébn armado HA-30/B/40/11A
y acero corrugado B-500S, con dimensiones de 300x300cm y 280x280cm, segun
la carga que soporten.

Los muros de sotano tienen un espesor de 40cm vy, altura y longitud variable,
dependiendo de la zona. Estos muros se ejecutan mediante encofrado a dos
caras, permitiendo la instalacién de un sistema de drenaje perimetral exterior.

El suelo del s6tano se resuelve mediante una solera de hormigén armado de
espesor 25cm sobre encachado de grava

4.4 Estructura portante

-Estructura vertical

La estructura portante de la planta inferior (cota -3.00) se resuelve mediante
muros de contencidon de hormigén armado HA-30/B/40/lla y acero corrugado
B-500 S.

La estructura vertical del museo se compone de porticos metalicos con pilares
redondos de diametro 50cm que se encuentran en su interior reforzados con
hormigén armado.

La estructura vertical de las torres de comunicacion se resuelve mediante
muros de carga de hormigén armado HA-30/B/40/lla y acero corrugado B-500
S de espesor 30cm y una altura de 21.5m (torre sur) y 18m (torre norte). En el
calculo se ha tenido en cuenta las normas “EHE” para el proyecto y ejecucién
de obras de hormigdén en masa o armado.

-Estructura horizontal

La estructura horizontal de las torres de servicio se conforma mediante una losa
aligerada de 20cm de espesor con viguetas de hormigdn in situ

El forjado de las plataformas centrales se proyecta un forjado de vigas
metalicas IPE400/300(dependiendo de la zona), encima de estas unas vigas
secundarias IPE300/200 y finalmente un sistema de chapa grecada de 10cm
sobre la que se ejecuta una capa de hormigén con mallazo de reparto para
evitar la fisuracion por defecto de retraccidén y temperatura. Todo este sistema
rematado perimetralmente por piezas UPN 200 que recogen la chapa
grecada y el hormigdon. Mediante esta solucibn el hormigon trabaja
conjuntamente con el acero aprovechando las ventajas de ambos materiales.
Algunas de las ventajas a destacar de este sistema son la ligereza del peso
propio del forjado, evitar apuntalamiento gracias a la subestructura, mayor
faclidad de montaje y no contamina otros materiales, asi como mas
econdémico gque las soluciones tradicionales
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4.5 Sistema envolvente

La envolvente del edificio se disefia con perfiles
tubulares metalicos prefabricados de acero, con
dimensiones 50x10cm y longitud variable
dependiendo de la pieza ya que, al tratarse de
una cubricion irregular, las piezas han de
adaptarse a la forma.

Se disefian nudos rigidizadores a los que van a
parar estas piezas; el n°® de piezas que conforman
el nudo varia también para adaptarse a la
forma.

Esta piel exterior que recubre el edificio es una
pieza autoportante basada en el sistema
"Diagrid". Este sistema esta formado por una serie
de triangulos de acero estructural combinados
con soportes horizontales, lo que rigidiza la
estructura

Los elementos de acero entrecruzados se
conectan creando una red que recoge las
cargas gravitatorias y las laterales,
transmitiéndolas a través de la trama. Para
reforzar la estabilidad de la estructura contra las
fuerzas del viento, se sujeta a las torres interiores
de hormigén armado.

El revestimiento de vidrio que recubre el perfil
pautado de la fachada permite el paso de la luz
natural, evitando el sobrecalentamiento interior y
anulando el efecto "pared fria" gracias a la baja
emisividad.

Se trata de un vidrio doble térmicamente
reforzado al que se le afade una fina capa
transparente en una de sus caras, de modo que,
ademas de las funciones del doble vidrio, impide
gue la energia se pierda hacia el exterior.

La baja emisividad reduce la transmitancia
térmica en mas de un 60%, produciendo una alta
reflectancia del calor pero no de la luz visible.
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4.6 Compartimentacion

-Tabique compuesto por doble placa de yeso laminado de alta resistencia a
fuego (EI120), perfileria metdlica en su interior y aislamiento acustico
(15+15/70/15+15)

-Tabigue compuesto por doble placa de yeso laminado de alta resistencia al
fuego (EI120), perfileria metdlica en su interior con camara para albergar
instalaciones y aislamiento acustico (15+15/46/170/46/15+15)

- Mampara fija de vidrio tipo Vidreglass de doble vidrio con camara (8/16/8)
con resistencia al fuego EI120. Situada en zona administrativa y taller de
mantenimiento.

4.6.1 Carpinterias

- Puerta giratoria automatica TSA 325 NT ,,Push&Go" de 3 hojas de aluminio con
Certificado segun normativa en vigor DIN 18650

- Puerta abatible acristalada 80,5x207 CORTIZO tipo Millennium 200
-Puerta abatible maciza de madera de roble, lacada en blanco 80,5x220
-Puerta corredera maciza de madera de roble, lacada en blanco 100x220

- Puerta perfilada de emergencia 80,5x220 marca DORMA con acristalamiento,
barreras antipanico y retenedor magnético

-Puerta cortafuegos prelacada en blanco 80.5x220 con interior de lana de
roca

- Puerta cortafuegos doble prelacada en blanco 180x220 con interior de lana
de roca

4.7 ACABADOS
4.7.1 Solados

Los forjados que conforman el edificio tienen sobre éste una capa de
aislamiento de lana de roca y sobre ésta se coloca el suelo radiante con un
recrecido de cemento para nivelar. Atendiendo a esto, los acabados son:

-Hormigén pulido con fratasado mecanico en la zona del sétano
-Suelo alicatado gres porcelanico 44,3x17x1

-Suelo gres porcelanico antideslizante 31,6x60,8x1

-Chapa aluminio damero antideslizante

-Suelo baldosas cemento pulido 100x100
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4.7.2 Techos y falsos techos
-Doble placa de yeso laminado blanco suspendido continuo tipo Pladur N
-Placa de yeso laminado con alta resistencia al agua tipo Pladur WA

-Placas de yeso laminado con perforaciones de absorcién acustica tipo Pladur
FON BC

5. DEFINICION DE LAS INSTALACIONES
5.1 Accesibilidad Universal
. Documento Basico de Seguridad de Utilizacién y Accesibilidad (SUA)

SUA 1 Sequridad frente al riesgo de caidas

-Proteccion frente a desniveles

Con el fin de limitar el riesgo de caida, existiran barreras de protecciéon en los
desniveles, huecos y aberturas (tanto horizontales como verticales), balcones,
ventanas, etc. con una diferencia de cota mayor que 0.55 metros, excepto
cuando la disposicion constructiva haga muy improbable la caida o cuando
la barrera sea incompatible con el uso previsto.

-Escaleras de uso general

Peldafios. En tramos rectos, la huella medira 0.28 metros como minimo. En
tramos rectos o curvos, la contrahuella medira 0.13 metros como minimo y
0.185 metros como maximo, excepto en zonas de uso publico, asi como
siempre que no se disponga ascensor como alternativa a la escalera, en cuyo
caso la contrahuella medira 0.17 metros como maximo. La huella H y la
contrahuella C cumpliran a lo largo de una misma escalera la relacion
siguiente: 0.54m < 2C +<0.70m

-Rampas

Las rampas tendran una pendiente del 12% como maximo, excepto: las que
pertenezcan a itinerarios accesibles, cuya pendiente sera como maximo del
10% cuando su longitud sea menor que 3.00 metros; del 8% cuando la longitud
sea menor que 6.00 metros; y del 6%, en el resto de los casos.

SUA 9 Accesibilidad

Se facilitara el acceso y la utlizacion no discriminatoria, independiente y
segura de los edificios a las personas con discapacidad.
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-Condiciones funcionales

Accesibilidad en el exterior del edificio. La parcela dispondra al menos de un
itinerario accesible que comunique una entrada principal al edificio.

-Dotacion de elementos accesibles

Plazas de aparcamiento accesibles. En uso Comercial, Publica Concurrencia o
Aparcamiento de uso publico, una plaza accesible por cada 33 plazas de
aparcamiento o fraccidon. En uso Residencial Vivienda, una plaza accesible
por cada vivienda accesible. Servicios higiénicos accesibles. En cada
vestuario, una cabina de vestuario accesible, un aseo accesible y una ducha
accesible por cada 10 unidades o fraccion de los instalados.

-Acceso al interior

- Al menos un itinerario accesible que enlace la via publica con el acceso al
edificio y con llegada a una entrada accesible, sefializada con carteles.

- El espacio adyacente a la puerta, sea interior o exterior, sera
preferentemente horizontal y permitira inscribir una circunferencia de 1.20 m de
didmetro.

- Las dimensiones de los vestibulos adaptados permitiran inscribir una
circunferencia de 1.50 m de diametro, sin que interfiera el area de barrido de
las puertas ni cualquier otro elemento, fijo o moévil, pudiendo reducirse esta
dimensiéon hasta 1.20 metros en el caso de los vestibulos practicables.

- Cualquier otro elemento de aviso se encontrara situado a una altura
comprendida entre 0.90 y 1.20 metros.

-ltinerario vertical

Escaleras.

- Altura maxima de escalén de 17 cm y extensibn minima de peldafio de 30
cm.

- Ancho de paso Util 2 1 m. y nUmero mdximo de escalones 12 con pavimento
no deslizante en la totalidad del recorrido.

- Rellanos con una longitud minima de 1.20 m.

- Pasamanos obligatorio a ambos lados con barandillas de altura 0.90 y 0.95 m.
- Antes del primer escaléon y después del Ultimo en cada planta se debe
colocar una banda tactil de diferente color y textura de 1m de longitud.

Ascensores.

- La cabina del ascensor debe medir como minimo 1.20 m en su sentido de
acceso y 0.90 m en el perpendicular.

- En el espacio previo se debe poder inscribir un circulo de 1.50 m de diametro.
- Existira un pasamanos entre la altura de 80 y 90 cm.

- Los botones se encontraran por debajo de la altura de 1 metro y con su
correspondiente numeracion en relieve o braile.

- El pavimento sera no deslizante, duro vy fijo.
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5.2 Seguridad en caso de Incendios

La seguridad en caso de incendios sera un requisito basico a cumplir ya que,
consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un
edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como
consecuencia de las caracteristicas del proyecto y construccion del edificio,
asi como de su mantenimiento y uso previsto

5.2.1 Propagacion interior

-Compartimentacioén interior

Se compartimentaran todos los edificios en diferentes sectores de incendio,
acorde con su peligrosidad.

Sector de incendio de superficie superior mayor de 2.500m2 siempre que se
den las condiciones establecidas en la tabla 1.1 del apartado 1 de la seccion
SI1.

A los efectos del computo de la superficie de un sector de incendio, se
considera que los locales de riesgo especial contenidos en dicho sector no
forman parte del mismo.

La resistencia al fuego de los elementos separadores de los sectores de
incendio satisface las condiciones que se establecen en la tabla 1.2.

Los espacios estan compartimentados respecto de otras zonas mediante
elementos El 120; la evacuacion esta resuelta mediante salidas de planta que
comuniquen con un sector de riesgo minimo a través de vestibulos de
independencia, o bien mediante salidas de edificio; los materiales de
revestimiento del edificio son B-s1,d0 en paredes y techos y BFL-s1 en suelos; la
densidad de la carga de fuego debida a los materiales de revestimiento y al
mobiliario fijo no excede de 200 MJ/m2 y no existe sobre dichos espacios
ninguna zona habitable.

5.2.2 Deteccibn, control y extincidén de incendios

-Dotacion de instalaciones

-extintores portatiles: uno de eficacia 21A-113B (a 15m de recorrido en cada
planta, como maximo, desde todo origen de evacuacion).

- bocas de incendio equipadas: en zonas de riesgo especial alto(capitulo 2 de
la Secciéon SI1), en las que el riesgo se deba principalmente a materias
combustibles solidas. si la superficie construida excede de 500m2

- sistema de alarma: si la ocupacién excede de 500 personas ( el sistema sera
apto para emitir mensajes por megafonia)

- sistema deteccioén de incendios: si la superficie excede de 1.000 m2
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- hidrantes exteriores: Al menos un hidrante hasta 10.000m2 de superficie
construida y uno mas por cada 10.000m adicionales

-Sefalizacion de las instalaciones manuales

Los medios de proteccion contra incendios de utilizacion manual (extintores,
bocas de incendio, hidrantes exteriores, pulsadores manuales de alarma y
dispositivos de disparo de sistemas de extincion) se deben sefalizar mediante
sefales definidas en la norma UNE 23033-1 cuyo tamafo sea:

- 210 x 210 mm cuando la distancia de observacion de la sefial no exceda de
10 m

- 420 x 420 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 10
y20m

- 594 x 594 mm cuando la distancia de observacion esté comprendida entre 20
y30m

Las sefiales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al
alumbrado normal.

Cuando sean fotoluminiscentes, deben cumplir lo establecido en las normas
UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se
realizara conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

-5.2.3 DB-SI 3. Evacuacioén de ocupantes

Los establecimientos de uso Comercial o Publica Concurrencia de cualquier
superficie y los de uso Docente, Hospitalario, Residencial Publico o
Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m2, si estan
integrados en un edificio cuyo uso previsto principal sea distinto del suyo,
deben cumplir las siguientes condiciones:

-Sus salidas de uso habitual y los recorridos hasta el espacio exterior seguro
estaran situados en elementos independientes de las zonas comunes del
edificio y compartimentados respecto de éste de igual forma que deba estarlo
el establecimiento en cuestion, segun lo establecido en el capitulo 1 de la
Seccion 1 de este DB. No obstante, dichos elementos podran servir como
salida de emergencia de otras zonas del edificio

-Sus salidas de emergencia podran comunicar con un elemento comun de
evacuacion del edificio a través de un vestibulo de independencia, siempre
que dicho elemento de evacuacion esté dimensionado teniendo en cuenta
dicha circunstancia.

-Calculo de evacuacion

Establecido en la tabla del cuadro de superficies (pag 6-8)
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-NUumero de salidas y longitud de recorridos de evacuacion

De acuerdo con lo establecido en la Tabla 3.1, al ser la ocupacion total del
edificio mayor del00 personas, es necesario que exista mas de una salida.

- La longitud de los recorridos de evacuacion hasta alguna salida de planta no
excede de 50 m
- La longitud de los recorridos de evacuacion desde su origen hasta llegar a
algun punto desde el cual existan al menos dos recorridos alternativos no
excede de 25 m

-Dimensionado de los medios de evacuacion

En caso de existr mas de una salida, la distribucibn de ocupantes debe
hacerse suponiendo inutilizada una de ellas bajo la hipotesis mas desfavorable.
A efectos de calculo de la capacidad de evacuacion de las escaleras y de la
distribucion de los ocupantes entre ellas cuando existan varias, no es preciso
suponer inutilizada en su totalidad alguna de las escaleras protegidas.

En la planta de desembarco de una escalera, el flujo de personas que la utiliza
debera afadirse a la salida de la planta que les corresponda, a efectos de
determinar la anchura de esta. Dicho flujo debera estimarse, o bien en 1602
personas, siendo A la anchura en metros del desembarco de la escalera, o
bien en el numero de personas que utiliza la escalera en el conjunto de las
plantas, cuando este numero de personas sea menor que 160.

El dimensionado de los elementos de evacuacion debe realizarse conforme a
lo indicado en la tabla 4.1. de la seccién SI-3 del Documento Basico de
Seguridad en caso de Incendio de la parte | del Cédigo Técnico de la
Edificacion.

-Puertas y pasos: A > P/200 > 0,80 metros. La anchura de toda hoja de puerta
no debe ser menor de 0,60 metros, ni exceder de 1,23 metros.

-Pasillos y rampas: A > P/200 > 1,00 metro.

-Escaleras protegidas

-Pasillos protegidos

-Paso, pasillos y rampas al aire libre: A>P/600

-Escaleras al aire libre A> P/480

-Proteccion de escaleras

A efectos del calculo de la capacidad de evacuacion de las escaleras y de la
distribucién de los ocupantes entre ellas, cuando existan varias, no es preciso
suponer inutilizada en su totalidad alguna de las escaleras protegidas, de las
especialmente protegidas o de las compartimentadas como los sectores de
incendio, existentes. En cambio, cuando deban existir varias escaleras y estas
sean no protegidas y no compartimentadas, debe considerarse inutilizada en
su totalidad alguna de ellas, bajo la hipotesis mas desfavorable.
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En el proyecto, existen 2 escaleras centrales para uso de Publica
Concurrencia. Al ser la altura de evacuacion superior de 14m se consideran no
protegidas, de modo que se disefian otras 2 escaleras en las torres que
cumplen evacuacion.

-Puertas situadas en el recorrido de evacuacion

-Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la
evacuacion de mas de 50 personas seran abatibles con eje de giro vertical y
su sistema de cierre, o bien no actuara mientras haya actividad en las zonas a
evacuar, o bien consistira en un dispositivo de facil y rapida apertura desde el
lado cual provenga dicha evacuacion, sin tener que utilizar una llave y sin
tener que actuar sobre mas de un mecanismo

-Se considera que satisfacen el anterior requisito funcional los dispositivos de
apertura mediante manilla o pulsador conforme a la norma UNE-EN 179:2009,
cuando se trate de la evacuacion de zonas ocupadas por personas gue en su
mayoria estén familiarizados con la puerta considerada, asi como en caso
contrario, cuando se trate de puertas con apertura en el sentido de la
evacuacion conforme al punto 3 siguiente, los de barra horizontal de empuje o
de deslizamiento conforme a la norma UNE EN 1125:2009

-Que, cuando se trate de una puerta corredera o plegable, abra y mantenga
la puerta abierta o bien permita su apertura abatible en el sentido de la
evacuacion mediante simple empuje con una fuerza total que no exceda de
220 N. La opcion de apertura abatible no se admite cuando la puerta esté
situada en un itinerario accesible segun DB SUA.

-Sefalizacion medios de evacuacion

Se utilizaran las sefiales de evacuacion definidas en la norma UNE 23034:1988,
conforme a los siguientes criterios:

-Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefial con el rétulo
“SALIDA”, excepto en edificios de uso Residencial Vivienda y, en otros usos,
cuando se trate de salidas de recintos cuya superficie no exceda de 50 mz?,
sean faciimente visibles desde todo punto de dichos recintos y los ocupantes
estén familiarizados con el edificio.

-La sefial con el rétulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida
prevista para uso exclusivo en caso de emergencia.

-Deben disponerse sefales indicativas de direccién de los recorridos, visibles
desde todo origen de evacuacién desde el que no se perciban directamente
las salidas o sus sefiales indicativas y, en particular, frente a toda salida de un
recinto con ocupacion

mayor que 100 personas que acceda lateralmente a un pasillo.

-En los puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas
que puedan inducir a error, también se dispondran las sefiales antes citadas,
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de forma que quede claramente indicada la alternativa correcta. Tal es el
caso de determinados cruces o bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas
escaleras que, en la planta de salida del edificio, continlen su trazado hacia
plantas mas bajas, etc.

-En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan
inducir a error en la evacuacion debe disponerse la sefial con el rétulo “Sin
salida” en lugar faciimente visible pero en ningun caso sobre las hojas de las
puertas.

-Las sefiales se dispondran de forma coherente con la asignaciéon de
ocupantes que se pretenda hacer a cada salida, conforme a lo establecido
en el capitulo 4 de esta Seccién.

Las sefiales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al
alumbrado normal.

Cuando sean fotoluminiscentes deben cumplir lo establecido en las normas
UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se
realizara conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

-Control de humo de incendios

Establecimientos cerrados de uso Comercial o Publica Concurrencia cuya
ocupacion exceda de 1000 personas.

5.2.4 Proteccion de la estructura frente a incendios

Se aplicara pintura intumescente para la proteccion contra el fuego de las
estructuras de acero. Esta pintura se expande ante la accién del calor,
desarrollando una espuma aislante protegiendo térmicamente al sustrato,
reduciendo la cantidad de oxigeno y retardando que el calor llegue al
soporte. Apto para acero previamente imprimado con AK20- PV. u otras
imprimaciones autorizadas.

Certificados: Segun Norma UNE-ENV 13381-4:2005
5.2.5 Consideracion final: espacio exterior seguro

Es importante tener en cuenta los 2 patios que rodean el edificio como
espacio exterior seguro, dando por terminada la evacuacion de los ocupantes
una vez llegado a dichos espacios ya que cumple las siguientes condiciones
referentes al Documento de Apoyo de Salida de edificio y espacio exterior
seguro, del 13 de julio de 2016

-Permite la dispersibn de los ocupantes que abandonan el edificio, en
condiciones de seguridad.

-Permite una amplia disipacién del calor, del humo y de los gases producidos
por el incendio
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-Permite el acceso de los efectivos de bomberos y de los medios de ayuda a
los ocupantes que, en cada caso, se consideren necesarios.

5.3 INSTALACIONES DE ELECTRICIDAD

Propuesta de iluminacioén, tanto de dentro del edificio, como de la parcela,
atendiendo a la idea del proyecto.

Con punto de acometida en la Av/ Zamora, se considera una distribucion

desde un Unico punto de transformacion propio.
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Utilizando un sistema centralizado, se consigue un comportamiento mas
funcional del edificio en cuanto al consumo y mantenimiento.

A partir de este punto la red se distribuye en baja tensidon trifasico para
minimizar pérdidas por caida de tension.

En cumplimiento de la normativa vigente, se establece un valor limite de
eficiencia energética (VEEI) de la instalacion de 5.0, incluyendo la iluminacion
general y la iluminaciéon puntual.
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Ademas, la potencia maxima instalada de iluminacién no podra superar los
25W/m2, disponiendo para cada zona un sistema de control y regulacion

5.4 INSTALACION DE CLIMATIZACION

Se emplea un sistema de climatizacibn conjuntamente con un sistema de
suelo radiante para climatizar tunicamente los volimenes ocupables.

Se trata de un sistema de suelo radiante- refrescante que emite calor gracias
al agua caliente que circula por tubos situados bajo las baldosas,
consiguiendo de esta manera una gran superficie de calor.

Cuando es necesario calentar el edificio, el agua discurre caliente (35-40°C)
por los tubos aportando calor. Por otra parte, en los meses que hace mas
calor, el agua circula en torno a los 15°C, absorbiendo con ello el exceso de
calor. Su aplicacién es ideal para locales de gran altura, como es el caso del
edificio, ya que el calor discurre hacia arriba.

Para que la instalacion
pueda cumplir las funciones
de calentar y enfriar con un
mismo sistema, se instala una
bomba de calor, de modo
gue sea un ciclo de
refrigeracion reversible.

Para conseguir la
temperatura idénea @ se
decide colocar una
instalacion mixta

centralizada, con sistema de
todo agua desde unidades
energéticas, desde caldera
y enfriadora, hasta los
climatizadores, circulando a
través de conductos de

volumen variable, que
permite regular el caudal y
reducir dimensién de

conductos, lo que facilita la disposicion de estos a lo largo de todo el edificio.
El climatizador realiza las renovaciones de aire, recuperando parte del calor o
el frio (dependiendo de lo que haya en ese momento)y controla la humedad,
asegurando con ello la renovacién de aire en locales interiores.
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5.5 FONTANERIA Y SANEAMIENTO

La acometida municipal se sitta a mas de 1.50 metros de profundidad para
evitar el riesgo de heladas. Se conecta mediante una llave de toma, y
posteriormente una llave de paso, llegandose a continuacion a la arqueta que
contiene el contador general del edjificio, utilizando un grupo de presion para
elevar el agua a las distintas plantas a través de los montantes alojados en los
patinillos registrables. Del grupo de presidon parten dos nudos de distribucion
qgue abastecen las distintas zonas del edificio por medio de dos torres
principales

La red de agua fria sanitaria (AFS) y la red de agua caliente sanitaria (ACS) se
colocan a una distancia mayor de 30cm de toda conduccién o cuadro
eléctrico por seguridad, mientras que,la red de agua caliente sanitaria se
dispondra a una distancia superior a 40cm y por encima de la de agua fria
sanitaria. Se instala un sistema de produccion de agua caliente sanitaria (ACS)
centralizado puesto que es mucho mas eficiente.

Se disefia una red separativa de aguas pluviales y otra de aguas grises. Las
bajantes de ambas redes seran independientes e irAn a dar a una arqueta
comun que dard a su vez al desagiue genera. No obstante, la instalacion
interior queda preparada para conectarse a una futura red urbana
separativa.

1_Disponer cierres hidraulicos en la instalacion que impidan el paso del
aire contenido en ella a los locales ocupados sin afectar al flujo de residuos.

2 Las tuberias de la red de evacuacion con un trazado lo mas sencillo
posible, con unas distancias y pendientes que faciliten la evacuacion de los
residuos y ser autolimpiables. Debe evitarse la retencidn de aguas en su interior.

Comprobaciones periddicas de los distintos elementos que la componen, tales
como, sifones, valvulas, sumideros y arquetas segun se indica a continuacion.

1 Didmetros de las tuberias apropiados para transportar los caudales
previsibles en condiciones seguras.

2_lLas redes de tuberias serdn accesibles para su mantenimiento y
reparacion, para lo cual deben disponerse a la vista o alojadas en huecos o
patinillos registrables.

3_Se dispondran sistemas de ventilacion adecuados que permitan el
funcionamiento de los cierres hidraulicos y la evacuacion de gases mefiticos.

4 lLa instalacion no debe utilizarse para la evacuacion de otro tipo de
residuos que no sean aguas residuales o pluviales

Tanto la red de aguas residuales, como la de pluviales irAn colgadas del techo
para que sean registrables y facilitar la reparacibn de posibles averias.
Solamente la red de saneamiento del nivel inferior, el sétano, ira por el suelo,
constituido este por una solera de hormigén, incorporandose al resto mediante
un grupo de presibn para acometer finalmente al saneamiento general. Se
preveran arquetas en la red enterrada y registros en la red suspendida, en los
pies de bajante, encuentro de colectores y en general en todos los puntos de
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la red en los que puedan producir atascos. La conduccidn entre los registros y
arquetas seran en tramos rectos y de pendiente uniforme, minimo 1.5%, y todas
las bajantes de residuales y pluviales quedaran ventiladas por su extremo
superior.

Fijacion de tuberias con grapas y abrazaderas de acero inoxidable, con junta
de goma. Conexidon inodoro a manguetén, pieza con doble junta de goma.
Red colgada de saneamiento, tapa de registro cada 8m, una por cada dos
entronques y en los cambios de direccién. Ventilacion primaria, prolongacion
de los conductos bajantes sobre la cubierta del edificio. La red dentro del
edificio irA colgada del forjado y ser&a registrable para solucionar posibles
averias en puntos como encuentros con colectores u otros puntos susceptibles
de atascos para el mantenimiento adecuado de la red.

Tuberias conectadas por manguitos electrosoldables. Sumidero sifénico de
aluminio revestido de PVC. Para la recogida del agua de lluvia, se ha optado
por un sistema de "drenaje sifébnico", cuyas conducciones de agua, bajantes y
colectores, trabajan a seccién completa haciendo vacio, sin circulaciones de
aire. Este sistema, por otra parte, permite una reduccion drastica en el nUmero
de sumideros y de bajantes ya que estas son capaces de evacuar mayor
cantidad de agua. Gracias a la circulacibn a presion, los colectores no
requieren inclinacién para evacuar.
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6.RESUMEN DEL PRESUPUESTO

CAPITULOS Total %

1 Demoliciones 274383,82 2,99%
2 Movimiento de tierras 514964,53 5,60%
3 Saneamiento 133168,69 1,45%
4 Cimentacion 446302,59 4,86%
5 Estructura 1287411,33 14,01%
6 Envolvente 1974030,70 21,49%
7 Impermeabilizacion 133490,55 1,45%
8 Aislamiento 197403,07 2,15%
9 Carpinteria exterior 600791,95 6,54%
10 Carpinteria interior 175946,22 1,92%
11 Acabados 185387,23 2,02%
12 Pavimentos 391373,04 4,26%
13 Instalacion de abastecimiento 214568,55 2,34%
14 Instalacién de fontaneria 172998,60 1,88%
15 Instalacion de acondicionamiento 628256,73 6,84%
16 Instalacion de electricidad 395482,85 4,30%
17 Instalaciéon contraincendios 269498,10 2,93%
18 Instalacion de elevacioén 278939,12 3,04%
19 Urbanizacion 411971,63 4,48%
20 Pista de carreras 208710,00 2,27%
21 Control de calidad 73811,58 0,80%
22 Seguridad y salud 174229,67 1,90%
23 Gestion de residuos 58362,65 0,64%
PEM 9.187.740,00 € 100%

1.194.406,20 € 13%
551.264,40 € 6%

Beneficio industria
Gastos generales

[.V.A. 1.929.425,40 € 21%
P.C. 12.862.836,00 €

m2 12250,32

€/m2 1050

El Presupuesto de Contrata asciende a la cantidad de DOCE MILLONES
OCHOCIENTOS SESENTA Y DOS MIL OCHOCIENTOS TREINTA Y SEIS euros.
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