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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 - “TIERRA DE SABOR”

La marca de garantia de Castilla y Ledn nace en el afio 2009 con
una ensefa reconocible, un corazén amarillo, el cual representa a
unos seis mil productos elaborados por diferentes empresas.

Impulsada desde la Junta de esta comunidad, persigue crear una imagen facilmente
reconocible y que a su vez transmita confianza al consumidor, calidad diferenciada y
un apoyo a los pequefios y medianos productores, con una gran contribucion al
desarrollo econémico sostenible y al asentamiento de la poblacién rural.

Las industrias disfrutan de la estrategia de promocién por la suscripcién de
acuerdos a nivel nacional con las principales cadenas de distribucién, campafas
de comunicacion de ambito nacional y regional, patrocinio de diferentes acciones,
y desarrollo de promociones de determinados productos, lo que aumenta las
ventas y amplia los canales de comercializacion.

Ademas, la Consejeria de Agricultura y Ganaderia ha puesto en marcha la
Estrategia «+Sabor», dividiendo los productos en diferentes categorias con sellos
como «Sabor Artesano», «Sabor Ecoldgico», «Sabor Social», «Sabor Saludable»
y «Sabor Gourmet», asi como el distintivo «Heart of Spain» para productos
comercializados en el exterior, aumentando considerablemente las ventas debido
a la gran calidad de sus alimentos.

Castillay Leon esté llena de paisajes (variados y Unicos) de contrastes y, gracias
a eso, los productos dispuestos a su comercializacion son distinguidos debido a
su apuesta por el origen y la calidad. Lo cual cobra vida en forma de corazoén,
como su logotipo.

“Tierra de Sabor” es el reconocimiento a todos aquellos que trabajan por
recuperar los valores del origen, de lo auténtico. Es la cuna del esfuerzo por la
calidad.

Pensar en el futuro en la industria es pensar en la evolucion, innovacion y en el
fomento de entornos creativos capaces de crear condiciones favorables para su
desarrollo. Estos entornos son primordiales en los que la arquitectura adquiere
un rol potenciador especifico. Debido a esto, se propone la Sede de “Tierra de
Sabor” en Valladolid, capital de Comunidad Autébnoma y punto importante en la
exportacién de productos. Dato relevante para, en un futuro, poder aumentar o
disminuir partes del proyecto con tal de adecuarse a las necesidades, ya que se
trata de modulos independientes pensados estratégicamente en la situacion de
la parcela y ser afiadidos en el caso de que fuese necesario. Y proporcionar asi
nuevos puestos de trabajo y aumentar la concurrencia de esta zona de la ciudad.



1.2 - LA PARCELA

El proyecto, situado en una parcela a las afueras de Valladolid, en un entorno
practicamente industrial, permite contribuir a fomentar e impulsar el desarrollo
econdmico y social de la ciudad. Conectando espacios mas alejados y dando vida
a esta area gracias a la realizacion de diferentes eventos que se proponen.

La parcela propuesta para la realizacion de la sede de “Tierra de Sabor” se sitla
en el limite urbano Norte de la ciudad de Valladolid. Estd rodeada por dos
carreteras principales, la VA-20 y la nacional N-620a. Otro camino existente
conecta el barrio pucelano de La Overuela con la ciudad de Valladolid, situada
en paralelo con la VA-20, por lo tanto, se conservan estas conexiones del centro
con la parcela a desarrollar ya que un autobUs urbano se encarga de hacer esto
posible. A medio camino entre estos dos puntos se sitlan los restos de las acefas
de Berrocal, que indica parte de lo que fue en su momento y hoy s6lo se mantiene
en pie una pequefia parte de sus columnas que asoma del interior del rio principal
de la ciudad.
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Mientras que, el perimetro mas al norte de la parcela se emplaza en la ribera del
rio Pisuerga, cerca del importante Canal de Castilla (a la altura de su esclusa
numero 42). Este Canal es una obra de ingenieria hidraulica mas importantes de
las realizadas entre el siglo XVIII y el primer tercio del siglo XIX en Espafia, el
cual alberga 207 km de recorrido y una profundidad media de 1.8 metros. Sirve
para el abastecimiento y regadio, asi como de reserva medioambiental.
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Se plantea una estrategia visual ya que se ve rodeada por edificios de estilo
industrial como es la Michelin y fabricacion de madera.

El entorno de la parcela esta claramente diferenciado por dos usos principales:

- Se visualiza que el Norte y el Este es un estilo més rural, rodeado de
naturaleza y tiene como limite el rio Pisuerga.

- El otro punto de estudio es el Sur y el Oeste, ya que representa una
contrariedad con el anterior punto. Se trata de un uso industrial con
diversas naves industriales. Se sitla préxima a las carreteras
principales, lo cual hace que esta zona no sea muy apta
acusticamente.

Cabe destacar la parte Nordeste, ya que es la principal estrategia visual del
proyecto, sin olvidar la relacion de proximidad a las otras fabricas ya que
actualmente comparten camino de entrada a ambas parcelas.

Se propone plantar mayor vegetacién en esta zona de acceso ya que, debido a
la creacion y destruccion de productos propios de la fabrica de Michelin situada
al Sur del terreno a desarrollar, existe un desagradable olor a determinados
productos empleados en esta empresa. Mejorando considerablemente este
aroma a uno mas rural y natural, trasladando asi al espectador a un lugar de
plena naturaleza y mas agradable.




La parcela, al estar situada en las proximidades del rio, consta de una serie de
arboles y vegetacién variada, que va cambiando el colorido segun la época del
afio, dotando asi de unos paisajes Unicos todo el entorno. Dicho espacio natural
dota a la zona de un pulmén verde en el que los vecinos puedan realizar
numerosas actividades al aire libre, lejos de la imagen de frialdad del mundo
industrial que les rodea.

1.3 — ORDENACION DE LA PARCELA
Primeramente, se estudia la zona propuesta como parcela del proyecto.

Se trata de un espacio situado en un area en su mayoria industrial, pero que a
su vez contrasta con la naturaleza debido a la proximidad del rio Pisuerga. Dicho
esto, se estudia la posibilidad de conexion de estos dos mundos tan opuestos
uno de otro como es el mundo natural frente al mundo construido, siendo el nexo
nuestro proyecto.
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Se piensa en la idea de crear un modulo independiente (en este caso hexagonal),
de tal manera que, el dia de mafiana si se necesita una mayor superficie de
edificio, se pueda seguir esta propuesta sin necesidad de afiadir cambios y
conseguir asi un menor impacto visual con respecto a la propuesta actual.



1.4 - IDEA DE PROYECTO

Se plantea una propuesta de proyecto abierto en su mayor parte, dejando
multiples puntos de acceso y salida. Se trata de un médulo hexagonal repetitivo
compuesto por una serie de cerchas apoyadas en seis pilares, cada uno situado
en cada esquina del hexadgono. Gracias a esta estructura metalica podriamos
decir que nos encontramos en un “bosque” de pilares, ya que al ser una
estructura vista busca generar esa sensacion en los viandantes, introduciéndoles
en el mundo natural, pero siendo construido, de lo cual se ha hablado
anteriormente.

Cada hexagono se va uniendo a otro formando una especie de “flor” en planta,
cuyo pistilo o centro tiene la funcion de ser el distribuidor de cada una de ellas,
el cual se consigue gracias al retranqueo de los pilares de ese hexagono. Este
espacio formado por este poligono regular mas reducido y girado con respecto al
mas amplio, alberga casi en su totalidad gran parte de las instalaciones del
edificio, entre las que se encuentran la climatizacion por medio de una Unidad de
Tratamiento de Aire (U.T.A) y unas picas en el terreno para medir la geotermia.

Una vez dispuestos los hexagonos, se decide contrastar la cubierta, siendo
completamente plana (s6lo con una pendiente del 2% para la evacuacion de las
aguas pluviales), frente al terreno, en el cual generamos unas pequefias dunas
para crear un recorrido especifico y también se tiene en cuenta para crear un
determinado impacto visual.

Se dividen las cubiertas segun los usos que albergan, por ejemplo:

-La zona de aparcamientos e instalaciones cuenta con una altura total de
3.5 m y se trata de una cubierta inundada. Esta agua es bombeada para que no
se quede estancada y cuenta con un mantenimiento.

-El &rea mas publica del proyecto esta dispuesta en la zona Oeste de la
parcela, debido a las vistas que se buscan conseguir y la luz natural ya que aqui



se disponen espacios tales como el restaurante, la biblioteca, el invernadero,
diversas salar de catas, etcétera. La cubierta alcanza los ocho metros de altura
total.

-El centro del proyecto lo ocupa el mercado, distribuido de tal forma que
tanto viandantes como los propios trabajadores puedan disfrutar de él con
cualquier climatologia. En el pistilo de estas “flores” se crea una exposicion de
esculturas estratégicamente iluminadas que tienen que ver con la alimentacion.
Este uso puede ser cambiante, ya que, por mercado se entiende como una
exposicién temporal abierta al publico, de tal manera que se puedan realizar
eventos de diferente indole durante todo el afio, con una altura de unos cinco
metros aproximadamente.

-Por altimo, el proyecto se cierra en la zona mas al este con los usos mas
privativos del programa. Siendo las aulas, los talleres, las oficinas, etc. y
finalmente las viviendas. Gracias a las dunas del terreno creamos un recorrido
mas complejo de cara a lo privativo. Se iguala la cubierta con el area més publica
a ocho metros de altura, estando las viviendas (al igual que el restaurante) a dos
alturas de cuatro metros cada una.
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Vista del complejo desde Ia fabrica de Michelin, desde donde se
pueden observar las diferentes alturas de las cuatro cubiertas.

1.5 - CONEXIONES PRINCIPALES

Se mantienen los caminos principales de acceso. Se realiza una modificacion en
los caminos situados al Oeste, creando s6lo uno de mayor anchura que luego se
divide para acceder desde la parte de la ribera a nuestra parcela.

También se modifica en el sur, ya que se crea otro camino paralelo al existente
en la parcela propia de la industria Michelin, con determinados accesos a puntos
del aparcamiento.



Se establecen diversos recorridos. Entre ellos cabe destacar la idea principal de
acceder al recinto mediante un vehiculo debido a la lejania con Valladolid centro.
Se propone un carril bici que conecta estas areas de forma mas saludable para
el usuario y el medio ambiente.

En el proyecto se plantea un amplio aparcamiento en el que también se disponen
espacios reservados para autobuses, asi mismo para atraer turistas tanto a la
ciudad como a la zona suburbana y crear eventos relacionados con los productos
de “Tierra de Sabor”.

Existen varios caminos de acceso. Uno desde la parte baja de la ladera (en el
lado del rio Pisuerga) situado a una cota inferior. Otro paralelo al anterior desde
una cota superior de 8 metros de diferencia entre ellos, aunque este se conecta
con otro existente, el cual es el principal del proyecto, ya que une la carretera de
acceso con el camino de entrada a la parcela y al entorno. Se mantiene el camino
de acceso a la fabrica Michelin.

1 - Acceso peatonal principal Acceso rodado

2 - Acceso peatonal por la ribera del rio Recorrido peatonal

3 - Acceso secundario / carga y descarga
4 - Acceso para agricultores y trabajadores
5 - Acceso viviendas



El proyecto se compone de tres tipos de cubierta plana principales con diferentes
alturas entre ellas. Dividimos la propuesta en cuatro partes: los aparcamientos e
instalaciones, la zona mas abierta al publico, area expositiva y acceso principal,
y por altimo un espacio mas privativo. Las tres primeras areas se disponen en un
eje vertical situado en el centro izquierda de la parcela, ya que dispone de mayor
espacio y esta mas préximo a los caminos de acceso. En cambio, la cuarta parte
se genera mediante un pequefio giro con respecto a las anteriores, siendo el eje
paralelo al de la central eléctrica que aparece en nuestro terreno, y teniendo la
suficiente importancia como para tenerlo en cuenta en la idea principal del
proyecto.
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Los acabados de las cubiertas dependen de los usos que albergan, siendo la de
los aparcamientos e instalaciones inundada, para poder hacer un uso
responsable de la eficiencia energética de nuestro edificio. Tanto la cubierta de
las zonas mas publicas como la de las mas privadas es ajardinada, dando un
aspecto natural y organico a lo rigido de lo construido. En ultima instancia
tenemos en cuenta la cubierta del acceso principal, ya que, al estar situada 3
metros por debajo y entre las anteriores cubiertas no recibe gran cantidad de luz
natural, por lo que se cree conveniente diferenciarla del resto con un acabado de
grava. Divisando en planta de cubiertas una diferenciacién entre ellas debido a
los colores finales que aportan los materiales.

RO M

Cubierta inundada Cubierta de cantos rodados

v Uiz
cu.1 cu.04
cu.12 | cuos
cu.13 | CU.06

cuo7?

1.6 — EL EDIFICIO

La idea de la forma principal del edificio es muy evidente, relacionada
directamente con el mundo alimentario asemejandose a un panel de abejas, se
trata de un espacio disefiado para dar cabida a la sede de ‘Tierra de Sabor’.
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Cuyo referente ha sido el Pabellon de Bruselas en 1958 de Corrales y Molezun
el cual trata de una cubierta de mddulos hexagonales de menor dimension a la
propuesta y sustentados por un pilar situado en el centro del hexagono como la
estructura de un paraguas.
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1.7—- MARCO NORMATIVO

- Normativa del PGOU. Articulo 376. Condiciones del uso ‘Industria
General’

- Normativa del PGOU. Articulo 380. Condiciones del uso
pormenorizado ‘Especial’

- Normativa del PGOU. Articulo 462. Areas industriales (Michelin)

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacién de la Edificiacion

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Cdédigo Técnico de la
Edificacion

- Real Decreto 2267/2004, de 3 de diciembre, Reglamento de
seguridad contra incendios en los establecimientos industriales

- Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del territorio de
Castillay Leon

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castillay Ledn

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de
Castillay Leon

- Revision PGOU de Valladolid, julio de 2017
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2. CUADRO DE SUPERFICIES

SUPERFICIE TOTAL DE LA PARCELA — 47339 M?
CENTRAL ELECTRICA - 1048 M2

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUCTIVA ZONA INSTALACIONES Y
APARCAMIENTOS — 4395.95 M2

CUADRO DE SUPERFICIES

ZONA APARCAMIENTO SUP. UTIL SUP. CONSTRUIDA
INSTALACIONES 709.67 m? 803.41 m?
Instalaciones generales 589.12 m? 654.61 m?
Geotermia 120.55 m? 148.80 m?

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUCTIVA ZONA PUBLICA — 6173.03 M2

CUADRO DE SUPERFICIES i

ZONA MAS PUBLICA SUP. UTIL SUP. CONSTRUIDA ZONA MAS PUBLICA SUP. UTIL SUP. CONSTRUIDA
ALMACENES HUERTOS 165.90 m? 187.06 m? SALA DE EVENTOS 257.56 m? 280.52 m?
ALMACEN 34.08 m? 44.280m? BIBLIOTECA 25424 m? 280.52 m?
INSTALACIONES 59.12 m? 74.80 m? Aula de trabajo 171.290m? 187.06 m?
BLOQUE ASEOS 129.20 m? 160.80 m? Aula de estudio 82.95 m? 93.53 m?
Sala de lactancia 47.20 m? 59.60 m? AREA FUNCIONAL 556.27 m? 607.70 m?
Aseos 82.00 m? 101.20 m* Sala de olores 79.53 m? 86.65 m?
CONTROL Y VIGILANCIA 82.95 m? 93.53 m? P.B | Cocina 86.33 m? 93.53 m?
AREA ADMINISTRATIVA 85.23 m* 95.29 m* Aula préctica gastronomica 84.68 m? 93.53 m*
Administracion 62.56 m* 70.06 m? Escaleras 6.19 m? 6.88 m*
Despacho director 22.67 m? 25.23 m? b1 | Comedor 214.86 m? 233.58 m?
AREA EXPOSITIVA 983.26 m? 983.26 m? " | Terraza 84.68 m? 93.53 m?
Sala de catas 47.96 m? 61.56 m? GARAJE 82.95 m? 93.53 m?
Mercado Abierto Abierto INVERNADERO 254.28 m? 280.59m?

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUCTIVA ZONA EXPOSITIVA/ ENTRADA
PRINCIPAL — 1964.14 M2

CUADRO DE SUPERFICIES

ZONA ENTRADA PRINCIPAL SUP. UTIL SUP. CONSTRUIDA
ZONA EXPOSITIVA 23.98 m? 30.78 m? 5
MERCADO Abierto Abierto w

SUPERFICIE TOTAL CONSTRUCTIVA ZONA PRIVADA — 4583.01 M2 e

CUADRO DE SUPERFICIES

ZONA PRIVATIVA SUP. UTIL SUP. CONSTRUIDA ZONA PRIVATIVA SUP. UTIL SUP. CONSTRUIDA
INSTALACIONES 129.78 m? 164.04 m? BLOQUE OFICINAS 84.68 m? 93.59 m?
ALMACEN 3412 m? 4428 m? Oficinas 65.12m? 67.20 m?
BLOQUE ASEOS 103.68 m? 128.68 m? Sala de reuniones 17.20 m? 18.88 m?
Aseos 62.60 m? 65.60 m? BLOQUE DE CORRALES 256.86 m? 280.59 m?
Sala de lactancia 34.80 m? 38.00 m? Area expositiva 78.21 m? 85.44 m?
TALLERES 169.39 m? 187.06 m? Corral interior 86.33 m? 101.62 m?
A. GASTRONOMICA TEORICA 171.09 m? 187.06 m? Corral exterior 9232 m? 93.53 m?
BLOQUE LABORATORIOS 171.09 m? 187.06 m? BLOQUE VIVIENDA (x3) 127.90 m? 144.45 m?
Vestuarios 23.87 m? 28.25 m? p.B.|Zona de dia 31.88 m? 36.53 m?
Laboratorios 85.52 m? 93.59 m? Zona de noche 51.08 m? 57.00 m?
P.1|Zona de noche 44.94 m? 50.92 m?
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SUPERFICIE TOTAL CONSTRUIDA —17116,13 M?
SUPERFICIE TOTAL UTIL — 5183.08 M2

La superficie se tiene en cuenta en los diferentes usos en planta baja del
proyecto, tan solo el restaurante y las viviendas se dividen en dos plantas.,
desarrollandose el resto del programa en una sola planta a doble altura
generalmente (depende de en qué zona bajo cubierta estén situados). Algunas
de las instalaciones situadas en los hexagonos retranqueados también cuentan
con dos alturas, sobre la cual se disponen las Unidades de Tratamiento de Aire
(U.T.A)) solventando asi la climatizacion del edificio, con ventilacion natural en
ese espacio para su correcto funcionamiento.
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3. MEMORIA CONSTRUCTIVA

3.1 - SUSTENTACION DEL EDIFICIO

La cimentacion del edificio esta definida en su mayor parte, en consonancia con
el proyecto, mediante zapatas prefabricadas que normalmente son utilizadas en
edificios con poca carga. El conjunto se conforma con estas zapatas aisladas,
alguna combinada en el caso de desfase de los modulos hexagonales de la
cubierta de 8 metros con la de 5 metros de altura, losas de hormigén armado HA
— 25 y zapata corrida en el perimetro de los médulos interiores con sistema
sanitario tipo Caviti, al igual que en las escaleras creadas en el terreno.

Z01 202 203 204 ZC 01 ZC 02 ZC 03
DIMENSIONES CANTO | ARMADO EJE X | ARMADO EJE Y W X H
Z 01 1.00 x 1.00 m 0.60 m @32 /25 @16 c/25 g g | 8l gl |
z02 120x1.20m 0.60 m @20 ¢/20 @16 /18 ‘ I ' S /
z03 1.00x1.25m 0.60 m @20 ¢/20 @16 /18
z04 1.25x1.25m 0.60 m @20 ¢/20 @16 /18 I S
ZC 01 0.80m 0.60m @32 ¢/25 @32 ¢/25 : IR o
ZC 02 1.25%x3.00 m 0.60 m @32 ¢c/25 @32 c/25 T e i TS
ZC 03 0.50m 0.50m @20 /16 @126/10 e i |

El movimiento de tierras previsto en la parcela aprovecha la tierra proveniente de
los vaciados para la cimentacion y los hexagonos situados a menor cota,
aportandola a aquellos de mayor cota y para igualar el desnivel previo de 2
metros existente en la parcela.

En la parte de parcela que da a la ribera del rio Pisuerga se plantean unas
plataformas de hormigén armado a diferentes cotas en el desnivel existente entre
los dos caminos, unidos mediante una escalinata que culmina en la cota en la
gue se sitla la planta baja del edificio proyectado.
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3.2 - SISTEMA ESTRUCTURAL
La estructura portante del edificio se divide en vertical y en horizontal.

La estructura vertical del complejo est4d formada por una serie de soportes
metalicos construidos con dos perfiles laminados con alas desiguales unidos por
soldadura de cordén.

Secundariamente existen unos perfiles tubulares huecos en la zona residencial y
restaurante ya que cuentan con dos plantas.

CUADRO DE PILARES

DIMENSIONES i DIMENSIONES
1
A 01 18x 17 x8 cm B 01 10x10x1cm
018,
Voo

/

y/4

L //7.-
/008

Pilar principal Pilar secundario

La estructura principal horizontal se compone de cerchas metdlicas tipo Warren
conformando el hexagono, en las que sus cordones estan formados por perfiles
tubulares huecos de seccién cuadrada (100x100x6 mm) tanto el superior como
el inferior, mientras que sus diagonales tienen una dimension de 90x90x5 mm.

100)(1 00x6

100x100x6

100x100x6

‘ ‘IOO><1 00x6

H =100 mm

B =100 mm

e=6mm 9 100x100x6 . o

A =22.56 cm? § J;BQ/ u%ﬁ; @@- ,&04:\9 s 2\ @

= 7 N RN
R=sgion g 7 WY B GNS
100x100x6
Viga 04-18

02929 100x100x6 100x100x6 1229
5 7 =3
ST SV 5 7N RN 7% 7NN &
< Q@Qﬁ:‘ EON Q@S// EON Q@/Q’t? uOtE\\\ Qf"? A %Ex» S
é e,,/// ' 0*4\\‘1 G/ G\ D é

1

—
g

100x100x6
Vigas 09-29 12-29

N4 NG
W T00x100%6

Se trata de un sistema prefabricado pensado para adaptarse a las condiciones
del proyecto, lo que permite afadir o modificar modulos para satisfacer
necesidades de nuevo caracter como espacios de nuevos UsOosS 0 aumentar o
disminuir alguno existente.

16



Para el dimensionado de la estructura horizontal se han llevado a cabo los
calculos necesarios, con esto se obtiene el canto de las vigas a utilizar en el
proyecto y la dimensién de sus cordones. Canto = 70 cm

%Hzi DISTANCLA

zH(g (o}
M?021 m? 0635 rMA 4054 MPAUR AT 439 ¢ 417 2,54 1P - 235 —ay:-3=0 ;[oy = 23> 20,395 _ 4o qen |
. L UL L AJ?KN "'_ Oﬁ i i KAjﬁ 1 44; A3 e /(?” 41?.&_._4
1Dy i 7 U /4
o = qo’l KN s' ““‘*W\*E 5 ‘v_?_‘?l w ® |, ® |, U w @ |,

77 7 AR

gr = 0, % 3 / \ 3 N\ 7z
T T | ’Qs—L\O/lKAJ / \L / U O \ ®
Gt / @ Cl\ \ u
404 KN 4o AN ?é y @\ ,
==
AF x 72 gqq deA ’
. v 814 - U0
== = 40,95 KN \\_jim KN 40,1 kN
_ANIES PE LAS BARRAS Poulqono B TUEKIAS EXTERNAS 4:22p
,\ “J s e
— foL{goNo (ERRADG = EN EQUILIBRIO LA
Nag = 47KN Ny = 23kN DIAGRAHA DE (REMONA
Nge =SSN Ngp= 4O KN
Nep= 33,5KN  Neg = STKN P :
Nos =67 KN Ny = 20KN /
Neg = 20 & Neg= 1 KN ; /
Ney = 80KN Neg= 7 kN - 4
qu-( = A XN Nez = BUkN /\:‘ ‘I,/- \\ e 7
Nk = B0 KN Naz< 7KN // \ / /
Nig = #KN NioT 22UN ) 7 3 ,/ \ _:'
Nen= 6FKN Nie= 20KN b7 L -
A X7 k!
Npm =20 N Ny = OFKN / \ \ /
Nuo = 40O KN New =34 IN . T Agm T ‘/{ 7 4= 15N 1
Nup *3HKN  Nyp = 234N N\ £ N R\
Nop = 43 kN ) ES S A 2
T W . .
 DCTERUNAR. ARIES & Tmum oa (onmsum : / : g
£ S MDAy o S \ / i
sy na 7 A - ¥
21
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(e No PANTEE @ . ® @ " G g ©® i ) 1s
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3.3 - SISTEMA ENVOLVENTE
CERRAMIENTO

La envolvente del edificio consta en parte de muros cortina en la zona del
invernadero, en el restaurante, las salas de catas, el area expositiva, las oficinas
y los talleres. Estos cuentan con una doble piel de vidrio de altas prestaciones
gue proporciona una transparencia visual del interior al exterior del edificio y a su
vez supone un ahorro energético con respecto a una solucién de piel simple.

El resto de la propuesta se compone de muros con acabado de madera WOODN
tipo JF18041 de diferente anchura.
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CUBIERTA

El complejo presenta una cubierta plana tipo Deck, recomendada para casos con
una pendiente minima de entre 1-3% (en nuestro caso es del 2%), formada por
doble chapa grecada separada por una capa de arena de tal forma que sirva
como solucion ignifuga, situadas sobre el entramado de vigas metélicas que
conforman la estructura portante de la cubierta, aislamiento térmico de lana de
roca de espesor 10 cm, lamina de impermeabilizacion bituminosa y lamina
separadora de fieltro sintético geotextil. Teniendo diferentes acabados como la
cubierta ajardinada, la de capa de cantos rodados y la cubierta inundada,
conformando asi el acabado superficial de la cubierta plana de la sede
corporativa de ‘Tierra de Sabor’.

3.4 — SISTEMA DE COMPARTIMENTACION, ELEMENTOS MUEBLE

El edificio como tal se define como un espacio diafano, con numerosos accesos
y abierto en su gran mayoria donde la compartimentacion es escasa, minima y
puntual (en la zona de mercado, que se desarrolla bajo cubierta pero en exterior,
se disponen los elementos mueble necesarios para su correcta funcionalidad y
disfrute de los usuarios).

Aun asi, para generar los diferentes espacios interiores se recurre al uso de un
elemento mueble (la caja dentro de la caja), que crea un subespacio mas o menos
abierto segun la necesidad de éste, y desarrolla una circulacién en anillo
alrededor de él, permitiendo generar espacios de gran riqueza arquitecténica.
Algunos son elementos de doble placa de yeso de 2.5 cm de espesor cada una
con elementos metalicos tipo C situado entre estas placas (como es el caso de
la biblioteca); otros se componen de doble piel de vidrio como en los corrales de
tal forma que sirva de compartimentacion y, a su vez, de espacio expositivo.

3.5 - CARPINTERIAS

La mayoria de las carpinterias utilizadas en el proyecto son de tipo PANORAMAH
las cuales se diferencian en pivotantes, batientes, abatibles o correderas, cuyo
marco es de aluminio pintado de color negro.

Las puertas principales de cada espacio son de una hoja de vidrio pivotante,
mientras que las puertas empleadas en el interior de estos espacios son de una
hoja batientes de aluminio de color negro.

Las ventanas empleadas en el proyecto pueden ser correderas de doble hoja de
vidrio de tres railes o de dos railes (en el caso de los dormitorios de las
viviendas).

3.6 —= ACABADOS
SOLADOS

Existen tres tipos de acabado superficial de suelo: piedra caliza Capri de aspecto
apomazado empleado en la zona exterior bajo cubierta; piedra caliza Luna de
aspecto arenado para el exterior de los hexagonos retranqueados; y piedra caliza
azul Saint Tropez de aspecto abujardado para los espacios interiores.
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3.7 —INSTALACIONES

Las instalaciones discurren por los huecos de la propia estructura, tanto vertical
como horizontalmente. Estos tubos contendran las diferentes instalaciones que
se colocaran en obra. Tanto suelo como techo son elementos registrables para
facilitar su mantenimiento. Generalmente son instalaciones vistas las que van en
techo ya que fluyen entre las cerchas de la estructura, salvo en zonas interiores
en las que haya falso techo.

El calculo y dimensionado de la tuberia de toda instalacion de conduccién de
fluidos requiere tener en cuenta las pérdidas de carga, la resistencia mecéanica y
el presupuesto.

CLIMATIZACION

Las instalaciones de climatizacién estan situadas en los espacios reservados
para ello, en los hexagonos retranqueados y girados con respecto al médulo
hexagonal principal de las cubiertas de mayor altura (8 metros).

Ventilacién exterior
Tablas madera

Seccion E1/400 Alzado E1/400

A.C.Si— ESQUEMA INSTALACION CLIMATIZACION
AF. A - Conducto impulsién de aire
| B - Conducto extraccion de aire
Cj C - Caldera
UTA ‘ D - Intercambiador
& 8 D; p iy B E - Picas para geotermia
L1 1 1 1
Desde el lugar donde se sitia la UTA hasta los espacios a climatizar se unen
mediante unos conductos que impulsan y absorben el aire en torno al edificio,
éstos se descuelgan de las cerchas de cubierta, en algunas zonas estan situados

en falso techo.

Se caracterizan por un funcionamiento energético eficiente gracias a la
posibilidad de regulacién del caudal de ventilacién, del caudal total del equipo
(sistema de caudal variable), la posibilidad de realizar un enfriamiento gratuito
(free-cooling) directamente con el exterior, recuperacion de parte de la energia
térmica del aire que se expulsa al exterior.

Anclaje cercha
Perfil de cuelgue
Tornilleria

Los conductos de climatizacion son de tipo circular, de chapa de acero
galvanizado, aislados térmica y acusticamente con mantas de lana de vidrio en
el interior del conducto, con un tejido de vidrio que permite la absorcion acustica
por parte de la lana y refuerza en interior del conducto, lo que reduce las pérdidas
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en un 70% respecto a un conducto de chapa sin aislar. Presentan la mayor
eficiencia en lo referente a aislamiento térmico.

Este sistema empleado de CLIMAVER garantiza seguridad en caso de incendio
para un conducto de climatizacion, al no producir humos ni gotas incandescentes,
y aportar un minimo poder calorifico.

Algunos espacios como el invernadero no disponen de climatizacidon porque se
bastan de la ventilacion natural, gracias a la carpinteria utilizada y estudiados los
puntos de abertura en el muro cortina que rodea estas caras del hexagono.

RECOGIDA Y EVACUACION DE AGUAS PLUVIALES

El agua de lluvia es recogida en la cubierta gracias a una serie de canalones
situados en el perimetro de cada médulo hexagonal y llevada a unos aljibes
colocados en la zona de instalaciones del edificio para su posterior reutilizacion.
Debido a la superficie de este modulo, con dos bajantes de aguas pluviales
situadas estratégicamente seria suficiente ya que el area es de 93 m?, y seguln
el DB HS 5, si la superficie es menor a 100 m2 bastaria con dos sumideros puesto
gue se trata de una cubierta plana.

Para el correcto funcionamiento de esta estrategia es necesario inclinar
minimamente la cubierta un 2%, lo suficiente como para evitar estancamientos,
goteras y problemas de diversa indole provocados por una mala solucion
constructiva.

V. \
:/ — — =
\ .
\\; . I/

/ \

/ 2% 2% \I‘\,

\ /
\ /
— —{ -

FONTANERIA

Los usos y la geometria del edificio se encontraran definidos en la propuesta de
proyecto, indicandose las instalaciones oportunas como son los bafios y
vestuarios en los planos de plantas constructivas, tanto la red de fontaneria como
la de saneamiento.

Las zonas ajardinadas mantienen una red de riego siendo controlada y
supervisada por el Sistema de Gestion.

Las instalaciones se desarrollaran de tal manera que se facilite su,
mantenimiento, limpieza, reparacion y sustitucion de la forma mas sencilla
posible para asi poder ser eficaz.

La acometida, desde el punto de enganche de la Compafiia Suministradora, se
ejecutara con tuberia de polietileno de alta densidad. Todas las tuberias son
aptas para el consumo humano, que se derivaran a lavabos, inodoros, duchas,
cocina/ restaurante, cocina/ aula gastronémica y puntos de consumo. Estas seran
de polipropileno con alma metdlica. EI Agua Caliente Sanitaria (A.C.S.) atendera
a lavabos, duchas, cocina/restaurante y cocina/ aula gastronémica. La
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distribucién de ACS dentro del edificio sera, al igual que el agua fria, de
polipropileno con alma metalica.

Se establecen unas velocidades méaximas en acometida 1.5 m/s, alimentacion
1.5 m/s y suministros 1.5 m/s. Las pérdidas de carga en cada tramo estaran entre
0.05y 0.10 m.c.d.a./m

Conociendo el siguiente coeficiente de simultaneidad: K=2/(n-1) siendo n el
numero de grifos de ese tramo, se establece el caudal de cada tramo.

RED DE SANEAMIENTO

El trazado de la red de salida de alcantarillado transcurrir4 enterrado desde el punto
indicado por la Compafiia Suministradora hasta la arqueta. Ser& de polipropileno.

La red se divide en recogida y evacuacion de aguas sucias y fecales; recogida y
evacuacion de aguas pluviales en cubiertas; y recogida y evacuacion de aguas sucias,
fecales y grises por debajo de la cota de alcantarillado.

REGISTRO

T a8 %
<7~ BOTE 3
{ sIFONICO ¢
R A
. ===

RECEPCION

M4
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CALEFACCION

La instalacion de calefaccion estara ubicada bajo el pavimento en las zonas
interiores, por encima del sistema de forjado sanitario tipo Caviti, puesto que se
ha proyectado como suelo radiante.

Gracias a que los circuitos que transportan el agua son muy delgados, de entre 6y 10
mm, el caudal a mover es minimo. La cantidad de energia necesaria para calentarlo
o enfriarlo también lo serd, y encima las temperaturas a las que opera son bajas (entre
30y 45 grados), por eso es un sistema muy eficiente y con un elevado rendimiento.

Al tratarse de un sistema de baja temperatura, se consiguen grandes ahorros
combinandolo con sistemas de generaciéon de calor eficientes como la aerotermia, la
geotermia, calderas de baja temperatura o condensacion, y energia solar térmica
(eficiencias energéticas desarrolladas en el proyecto). Por ello, el uso de suelo
radiante consume entre un 10% y un 20% menos en relacion a otros sistemas de
calefaccion convencional, por lo que se consigue un consumo reducido.

Generalmente para su funcionamiento utiliza fuentes de energia renovables y a su
vez dara una mayor sensacion de confort ya que la temperatura del aire cercano al
suelo sera ligeramente superior a la temperatura del aire a la altura de la cabeza.

ILUMINACION

La luz natural tiene una gran presencia en el edificio gracias a la diafanidad del
mismo y a la presencia de huecos creados en cubierta.

Para el control luminico, cabe destacar que en el espacio exterior bajo cubierta
se situan unas luminarias siguiendo el recorrido creado en planta gracias al
‘movimiento’ del terreno con hexagonos vegetales o inundados, colgadas
directamente de las cerchas metalicas que forman parte de la estructura principal
del edificio; mientras que en el pavimento se coloca otra luminaria empotrada
transitable.

I1 — Luminaria empotrable de pavimento, pared y techo con lamparas de led.
Empleada en el pavimento exterior caliza Capri. Cuerpo de aluminio extruido cerrado
por la parte superior con apantallamiento de cristal transparente o antideslizamiento
fijado con silicona. Todos los tornillos externos son de acero inoxidable A2. Producto
transitable.

S " S S

12 — Luminaria empotrable de pavimento/terreno destinadas al
uso de lamparas tipo LED. Empleadas en suelo en la zona de
(©) © exposicion para una correcta iluminacion de la zona exterior.

Refractor antideslumbramiento. Producto transitable.

I3 — Luminaria empotrable de suelo/terreno, pared y techo

& destinada al uso de ldmparas LED. En suelo para zona interior
;;I;) a de exposicion, tiene como objetivo iluminar este espacio donde
~ se encuentran las esculturas. Producto transitable.
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14 — Luminaria empotrable de inmersién permanente destinada al
O {4’\\‘ uso de tecnologia LED. Producto inmerso en los hexagonos

@ destinados a ser estanque. Cristal de cierre templado,
transparente, 5 mm de espesor y junta de silicona.

I5 — Martinelli Luce sistema Spottd. Luminaria situada en techo de

L] zona expositiva, dispone de punto directo giratorio con adaptador
para barra de zona de riel electrificado de 230 V. Luz tipo LED
integrada. @ 23 cm y altura 27 cm.

16 — OLEV, Eclipse Nuance. Lampara colgante LED, disefiada por

Marc Sadler. El disco externo, que soporta la fuente de luz, consiste
(N * en una chapa metélica microperforada con propiedades

absorbentes del sonido. Empleada en la sala de catas.

|7 — COLIBRI es un sistema modular de luces colgantes compuesto
por modulos giratorios lineales. De aluminio tubular pintado de
@ negro y fuente de luz LED. Ofrece nuevas oportunidades creativas

y lo transforma en un elemento arquitecténico o escultdrico.
Disefiado por Emiliana Martinelli.

La red de

luminarias elegidas tiene como objetivo reducir el consumo de electricidad en el
edificio, consiguiendo espacios mas acogedores y de mayor calidez. La mayoria de
los productos empleados son de la empresa iGuzzini.

AHORRO DE ENERGIA

La propuesta limita el uso de energias no renovables gracias a una cubierta
fotovoltaica, y a una fachada doble con proteccién solar; el agua de lluvia también
se aprovecha ya que se almacena en depésitos situados en la zona de
aparcamientos y en determinados puntos estratégicos de la parcela.

- GEOTERMIA
Esta fuente se aprovecha del calor del sol almacenado en la tierra. De
esta forma se podra llegar a ahorrar hasta un 75% de energia.

- CUBIERTA FOTOVOLTAICA
La cubierta se compone en su mayor parte de paneles solares térmicos
para ACS y paneles fotovoltaicos para producir electricidad.

- FACHADA DE DOBLE PIEL
Doble piel o doble vidrio de altas prestaciones el cual permite disminuir
el consumo energético con respecto a una solucion de piel simple. Se
ilumina interiormente con luminarias de bajo consumo y deteccién de
la luz diurna, que economiza el gasto de energia.

- AGUAS PLUVIALES
El agua incidente en la cubierta es recuperada, tratada y almacenada
en depdsitos situados en espacios reservados para instalaciones en el
sector 1 (zona de aparcamientos). Esta agua almacenada es
reutilizada para regadio y la limpieza de los espacios exteriores al igual
gue para servir al sistema de extincion de incendios.
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3.8 — CTE DB SUA — SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD
DB SUA 1. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS

En el pavimento del edificio, tratado adecuadamente para evitar resbalones,
continuidad del mismo para evitar tropezones y facilitar el acceso a personas con
movilidad reducida, sefializado convenientemente en el caso de cambio de cota
y afladiendo barandillas para evitar caidas.

Las escaleras se componen de una huella de 30 cm y una contrahuella de 17 cm,
por lo tanto, se cumple la relacion 54 cm < 2C + H < 70 cm. Cada escalera dispone
de barandilla de vidrio de 1 m de altura.

DB SUA 4. SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO CAUSADO POR ILUMINACION
INADECUADA

En los recorridos principales exteriores bajo cubierta se tiene en cuenta una
iluminacién de luces LED situadas en las juntas de dilatacion de cada médulo
hexagonal. A su vez, cada hexagono cuenta con una iluminacion colgada.

En la sala de eventos y en el aula gastronémica tedrica se dispondran luces de
balizamiento en cada uno de los peldafios de las escaleras, ya que son espacios
de bajo nivel de iluminacion y establecidos de Publica Concurrencia.

Se dota al edificio de una iluminacién en caso de emergencia que suministre la
necesaria en caso de fallo para ofrecer visibilidad a los usuarios, y poder salir al
exterior del edificio siguiendo las sefiales indicativas de salida.

DB SUA 9. ACCESIBILIDAD

Se facilita el acceso al edificio de personas con discapacidad, asi mismo, cuenta
con una serie de condiciones funcionales y de dotacion de elementos accesibles.
La parcela cuenta con varias plazas de aparcamiento reservadas para personas
discapacitadas.

Se mantiene la misma cota en todo el pavimento exterior, sin desniveles ni
resaltes en el recorrido a seqguir, y en cada acceso a los espacios interiores.
Dentro de los bloques de aseos publicos existe diametro de giro libre de
obstaculos de 1.20 m en la circulacién, mientras que en el interior del bafio con
mayor amplitud el diametro es de 1.50 m. Se desarrollan puertas de anchura libre
de paso > 0.80 m y maniobrables con una sola mano.

Servicios higiénicos accesibles: cada 4 aseos se dispone uno accesible con
espacio para giro libre de objetos que obstaculicen el paso, puertas correderas
de acceso a la unidad y barras de apoyo y griferia adecuada situada a una altura
de 0.85 m con espacio libre de 0.70 m.

Mobiliario fijo: mostradores accesibles alrededor de los
bloques de aseos, teniendo diferentes alturas que
incluyen los 0.80 m y con un paso libre inferior de 0.70 x ||
0.80 x 0.50 m. =]
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4. CUMPLIMIENTO DEL CTE - DB Sl

El objetivo del requisito basico de ‘seguridad en caso de incendio’ consiste en
reducir a limites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran
dafos derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las
caracteristicas del proyecto y construccién del edificio, asi como de su
mantenimiento y uso previsto (Articulo 11 de la parte | de CTE DB SI).

El cumplimiento del Documento Basico de ‘Seguridad en caso de Incendio’ en
edificios administrativos y de publica concurrencia de nueva construccién, se
acredita mediante el cumplimiento de las 6 exigencias béasicas Sl. Por ello, los
elementos de proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopteny
las instalaciones previstas, no podran modificarse, ya que quedarian afectadas
las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio.

4.1 - DB Sl 1. PROPAGACION INTERIOR
COMPARTIMENTACION EN SECTORES DE INCENDIO

Los edificios se deben compartimentar en sectores de incendio segun las
condiciones que se establecen en latabla 1.1. Las superficies maximas indicadas
en dicha tabla para los sectores de incendio pueden duplicarse cuando estén
protegidos con una instalacion automatica de extincion.

De acuerdo con el Anejo SI A Terminologia, el uso del edificio, a efectos de
Seguridad en caso de incendios, se asimila a Publica Concurrencia.

Tabla 1.1 Condiciones de compartimentacion en sectores de incendio

Uso previsto del edifi- Condiciones
cio o establecimiento

Publica Concurrencia - La superficie construida de cada sector de incendio no debe exceder de 2.500 m”,
excepto en los casos contemplados en los guiones siguientes.

- Los espacios destinados a plblico sentado en asientos fijos en cines, teatros, audito-
rios, salas para congresos, ete., asi como los museos, los espacios para culto religio-
so ¥ los recintos polideportivos, feriales y similares pueden constituir un sector de in-
cendio de superficie construida mayor de 2.500 m° siempre gue:

a) estén compartimentados respecto de otras zonas mediante elementos EI 120;

b} tengan resuelta la evacuacion mediante salidas de planfa que comuniguen con un
sector de riesgo minimo a través de vestibulos de independencia, o bien median-
te salidas de edificio;

¢) los materiales de revestimiento sean B-s1,d0 en paredes y techos y B -81 en
suelos,

d) la densidad de la carga de fuego debida a los materiales de revestimiento y al
maobiliario fijo no exceda de 200 M.J/m? ¥

e) no exista sobre dichos espacios ninguna zona habitable.
- Las cajas escénicas deben constituir un sector de incendio diferenciado.

De acuerdo con las condiciones anteriores, el edificio se compartimenta en 61
sectores de incendios, los cuales se han grafiado en el plano correspondiente del
proyecto del cumplimiento del DB Sl, siendo todos menores de 2500 m2,
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Para garantizar una correcta sectorizacion, los distintos espacios presentan unas
puertas de cierre automatico.

Tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas
que delimitan sectores de incendio "™

Elemento Resistencia al fuego
Plantas bajo Plantas sobre rasante en edificio con
rasante altura de evacuacion:
h<15m 15<h<28m h>28m

Paredes y techos'™ que separan al
sector considerado del resto del
edificio, siendo su uso previsto; '

- Sector de riesgo minimo en edifi-

clo de cualquier uso {no se admite) El 120 El 120 El 120
- Residencial Vivienda, Residencial

Publico, Docente, Administrativo 2120 o e =120
- Comercial, Pablica Concurrencia, (%)

Hosoitalario El 120 El 80 E1120 El 180
- Aparcamiento '® El 120" El 120 El 120 El 120
Puertas de paso entre sectores de Elz t-C5 siendo t la mitad del tiempo de resistencia al fuego requerido a la
incendio pared en la que se encuentre, o bien la cuarta parte cuando el paso se reali-

ce a través de un vestibulo de independencia y de dos puertas.

LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL

Dentro de algunos de los sectores de incendio se dan ciertos locales de riesgo
especial (alto, medio y bajo), segun los criterios que se establecen en la tabla
2.1.

Tabla 2.1 Clasificacion de los locales y zonas de riesgo especial integrados en edificios

Uso previsto del edificio o establecimiento Tamario del local o zona
- Uso del local o zona 5 = superficie construida
V = volumen construido

Riesgo bajo Riesgo medio Riesgo alto

Piblica concurrencia
- Taller o almacén de decorados, de vestuario, etc. 100<VS200 m® V=200 m®

Los locales y las zonas asi clasificadas deben cumplir las condiciones que se
establecen en la tabla 2.2.

Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios i
Caracteristica Riesgo bajo Riesgo medio Riesgo alto
Resistencia al fuego de la estructura portante ' R 90 R 120 R 180
Resistencia al fuego de las paredes y techos”™ que

separan la zona del resto del edificio ' E190 El 120 El 180
Vestibulo de independencia en cada comunicacion g si

de la zona con el resto del edificio

Puertas de comunicacion con el resto del edificio El: 45-C5 2% Elz 30 -C5 2 % Elz 45-C5
Maximo recorrido hasta alguna salida del local'™ =25m"™ <25 m"® <25m'®

4.2 - DB S| 2. PROPAGACION EXTERIOR
MEDIANERIAS Y FACHADA

La clase de reaccién al fuego de los materiales que ocupen mas del 10% de la
superficie del acabado exterior de las fachadas o de las superficies interiores de
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las camaras ventiladas que dichas fachadas puedan tener, serd B-s3,d2 hasta
una altura de 3.5 m como minimo, en aquellas fachadas cuyo arranque inferior
sea accesible al publico desde la rasante exterior o desde una cubierta.

Debido a que nuestro edificio estd construido en planta baja no existe riesgo
alguno de propagacion vertical del incendio por fachada entre dos sectores de
incendio.

Al estar situado en el interior de una parcela delimitada por el terreno, su riesgo
de propagacion a edificios colindantes es inexistente.

CUBIERTA

Los materiales que ocupen mas del 10% del revestimiento o acabado exterior de
las zonas de cubierta situadas a menos de 5 m de distancia de la proyeccion
vertical de cualquier zona de fachada cuya resistencia al fuego no sea al menos
El 60, incluida la cara superior de los voladizos cuyo saliente exceda de 1 m,
deben pertenecer a la clase de reaccion al fuego Broof (t1).

4.3 - DB SI 3. EVACUACION DE OCUPANTES

La Sede corporativa de ‘Tierra de Sabor’ es un edificio de Publica Concurrencia,
en el cual la ocupacion puede variar de forma considerable debido a que tiene
varios usos diferenciados en su interior (sala de catas, zona expositiva, sala de
eventos, talleres, viviendas, etc.) por lo que el complejo puede llegar a tener una
ocupacién elevada en determinados momentos/dias y en otras una ocupacién
minima.

El edificio cuenta con numerosas salidas de emergencia al espacio libre exterior,
minimo una por cada uso. Esta propuesta se concibe con una Unica planta
principal situada en planta baja. Cuenta con numerosos sectores puesto que
crean varios modulos independientes bajo una misma cubierta. Cada sector tiene
un area diferenciada desde el que se plantean posibles recorridos de evacuacion
desde el punto mas desfavorable dentro de cada sector. Estos recorridos no
exceden los 50 m, teniendo cubierto todo el sistema de evacuacion.

La longitud de los recorridos de evacuacion desde su origen hasta llegar a algun
punto desde el cual existan al menos dos recorridos alternativos no excede de
25 m.

En el plano 20 se adjuntan los recorridos maximos de evacuacion segln su uso
previsto.

En el restaurante y las viviendas, al desarrollarse en dos plantas, se establece
gue desde la puerta de salida del recinto de la escalera hasta la salida de
emergencia tiene que haber una distancia menor a 15 m.

Todas las puertas previstas como salida de edificio seran abatibles con eje
vertical y su sistema de cierre, o bien no actuara mientras haya actividad en las
zonas a evacuar, o bien consistird en un dispositivo de facil y rapida apertura
desde el lado del cual provenga dicha evacuacion, sin tener que utilizar una llave
y sin tener actuar sobre mas de un mecanismo. Las dimensiones de todos los
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elementos que intervienen en la evacuacion del edificio cumplen con lo exigido
en la tabla 4.1 del dimensionado de los medios de evacuacion del DB S| 3, asi
como dichos elementos estan correctamente sefalizados conforme a la norma
UNE 23034: 1988.

4.4 — DB Sl 4. INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS
DOTACION DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Los edificios deben disponer de los equipos e instalaciones de proteccién contra
incendios que se indican en la tabla 1.1. El disefio, la ejecucion, la puesta en
funcionamiento y el mantenimiento de dichas instalaciones, asi como sus
materiales, componentes y equipos, deben cumplir lo establecido en el
‘Reglamento de Instalaciones de Proteccién contra Incendios’, en sus
disposiciones complementarias y en cualquier otra reglamentacién especifica
gue le sea de aplicacion. La puesta en funcionamiento de las instalaciones requiere
la presentacion, ante el 6rgano competente de la Comunidad Auténoma, del
certificado de la empresa instaladora al que se refiere el articulo 18 del citado
reglamento.

Los locales de riesgo especial, asi como aquellas zonas cuyo uso previsto sea
diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que estén
integradas y que, conforme a la tabla 1.1 del Capitulo 1 de la Seccién 1 de este DB,
deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la dotacién de
instalaciones que se indica para cada local de riesgo especial, asi como para cada
zona, en funcion de su uso previsto, pero en ningln caso sera inferior a la exigida con
caracter general para el uso principal del edificio o del establecimiento

Tabla 1.1. Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

Uso previsto del edificioo  Condiciones
establecimiento

Instalacion

Piiblica concurrencia
Bocas de incendio equipadas Si la superficie construida excede de 500 m? .7

Columna seca '* Sila altura de evacuacion excede de 24 m.

Sisterna de alarma ' Si la ocupacién excede de 500 personas. El sistema debe ser apto para emitic
mensajes por megafonia.

Sistema de deteccién de Si la superficie construida excede de 1000 m*.®

incendio

Hidrantes exteriores En cines, teatros, auditorios y discotecas con superficie construida comprendida

entre 500 y 10.000 m? ¥ en recintos deportivos con superficie construida compren-
dida entre 5.000 y 10.000 m®*

SENALIZACION DE LAS INSTALACIONES MANUALES DE PROTECCION
CONTRA INCENDIOS

Los medios de proteccion contra incendios de utilizacion manual (extintores, bocas de
incendio, hidrantes exteriores, pulsadores manuales de alarma y dispositivos de
disparo de sistemas de extincion) se deben sefializar mediante sefiales definidas en
la norma UNE 23033-1 cuyo tamafio sea:

a) 210 x 210 mm cuando la distancia de observacién de la sefial no exceda de 10 m
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b) 420 x 420 mm cuando la distancia de observacion esté entre 10y 20 m
¢) 594 x 594 mm cuando la distancia de observacion esté entre 20 y 30 m
En nuestro caso utilizaremos la opcién a) o b) segun en qué sector nos encontremos.

Las sefales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado
normal. Cuando sean fotoluminiscentes, deben cumplir lo establecido en las normas
UNE 23035-1:2003, UNE 23035-2:2003 y UNE 23035-4:2003 y su mantenimiento se
realizara conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.

4.5 - DB SI 5. INTERVENCION DE LOS BOMBEROS

El camion de bomberos tiene asegurado el acceso en todo el perimetro del edificio,
ya que este se dispone de manera central en la parcela y presenta grandes espacios
abiertos a su alrededor. El vial de aproximaciéon al edificio cumple con la normativa
indicada (anchura minima libre 3.5m, altura minima libre o galibo 4.5m y capacidad
portante del vial 20 KN/m2).

Se asegura que la separacion del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio se
sitie dentro de la distancia maxima, que es de 23 m para una altura de evacuacién
no superior a 15 m en nuestro caso. Dicho espacio exterior se mantiene libre de
obstaculos tales como mobiliario urbano o vegetacion.

Debido a la existencia de una zona arbolada en las proximidades del complejo, existe
una franja de 25m de anchura que separa la zona edificada de la zona forestal para
evitar que se pueda propagar un incendio.

4.6 — DB Sl 6. RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante la duracion
del incendio, el valor de calculo del efecto de las acciones, en todo instante t, no
supera el valor de la resistencia de dicho elemento. En general, basta con hacer la
comprobacion en el instante de mayor temperatura que, con el modelo de curva
normalizada tiempo-temperatura, se produce al final del mismo.

ELEMENTOS ESTRUCTURALES PRINCIPALES

Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del
edificio (incluidos forjados, vigas y soportes), es suficiente si:

a) alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 0 3.2 que representa el tiempo en
minutos de resistencia ante la accion representada por la curva normalizada tiempo
temperatura

b) soporta dicha accion durante el tiempo equivalente de exposicion al fuego
indicado en el anejo B
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Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales
Plantas sobre rasante
Plantas  altura de evacuacion del

Uso del sector de incendio considerado "

de sotano edificio
=15m =238Bm >28m
Vivienda unifamiliar = R 30 R 30 . .
Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, Administrativo R 120 R 60 R a0 R 120
Comercial, Publica Concurrencia, Hospitalario RrR120™ R a0 R120 R180
Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre ofro uso) Ra0
Aparcamiento (situado bajo un uso distinto) R120"

" La resistencia al fuege suficiente R de los elementos estructurales de un suelo que separa seclores de incendio es fun-
citn del uso del sector inferior. Los elementos estructurales de suelos que no delimitan un sector de incendios, sino que
estan contenidos en &l, deben tener al menos la resistencia al fuego suficiente R que se exija para el ugo de dicho sector

Tabla 3.2 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales
de zonas de riesgo especial integradas en los edificios "

Riesgo especial bajo R 90
Riesgo especial medio R 120
Riesgo especial alto R 180

ELEMENTOS ESTRUCTURALES SECUNDARIOS

Al elemento estructural secundario se le exige la misma resistencia al fuego que a los
elementos principales si su colapso puede ocasionar dafios personales o materiales,
en caso contrario, no precisara cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego.

La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse obteniendo su resistencia
por los métodos simplificados en los anejos C y F del DB-SI o bien mediante la
realizacion de los ensayos establecidos en el Real Decreto 312/2005 de 18 de marzo.

4.7 — COMPORTAMIENTO ANTE EL FUEGO DE LOS PRODUCTOS DE
CONSTRUCCION Y DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS

Se establecen las condiciones de reaccion al fuego y de resistencia al fuego de los
elementos constructivos proyectados conforme a la clasificacion europea establecida
mediante el Real Decreto 312/2005, de 18 de marzo y a las normas de ensayo que
alli se indican.

Si las normas de ensayo y clasificacion del elemento constructivo proyectado segun
su resistencia al fuego no estén aun disponibles en el momento de realizar el ensayo,
dicha clasificacién se determina y acreditara conforme a las anteriores normas UNE,
hasta que tenga lugar dicha disponibilidad.

Los sistemas de cierre automéatico de las puertas resistentes al fuego se exigen que
consista en un dispositivo conforme a la norma UNE-EN 1154:2003 “Herrajes para la
edificacion. Dispositivos de cierre controlado de puertas. Requisitos y métodos de
ensayo’.

Las puertas de dos hojas se equiparan con un dispositivo de coordinacion de dichas
hojas conforme a la norma UNE EN 1158:2003 “Herrajes para la edificacion.
Dispositivos de coordinacion de puertas. Requisitos y métodos de ensayo”.

Las puertas previstas para permanecer habitualmente en posicion abierta se prevéen
gue dispongan de un dispositivo conforme con la norma UNE-EN 1155:2003 “Herrajes
para la edificacion. Dispositivos de retencidn electromagnética para puertas batientes.
Requisitos y métodos de ensayo”.
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5. RESUMEN DEL PRESUPUESTO DEL PROYECTO

Se ha calculado por capitulos, con los costes de referencia definidos por el
Colegio Oficial de Arquitectos de Castilla y Leén (COACYLE). El presupuesto
total asciende a la cifra de 14.248.852,99 € con un 21% de IVA incluido.

VALORACION DE LAS OBRAS POR CAPITULOS

CAPITULO NOMBRE DEL CAPITULO PRESUPUESTO |PORCENTAJE
Cco1 Movimiento de tierras 128.644,41 € 1,30%
C02 Cimentacion 588.795,58 € 5,95%
C03 Estructura 1.369.568,20 € 13,84%
Cco4 Cerramiento 1.021.238,72 € 10,32%
C05 Particiones interiores 265.205,40 € 2,68%
Co06 Cubierta 880.719,44 € 8,90%
co7 Impermeabilizacién 200.883,20 € 2,03%
C08 Aislamientos 363.173,07 € 3,67%
Cc09 Carpinterias exteriores e interiores 509.629,79 € 5,15%
Cc10 Revestimientos interiores, pinturas y acabados 215.726,78 € 2,18%
C11 Solados y alicatados 522.494, 23 € 5,28%
Cc12 Instalacién de saneamiento 24244524 € 2,45%
C13 Instalacién de calefaccion 203.851,91 € 2,06%
Cc14 Instalacién de fontaneria 126.665,27 € 1,28%
C15 Instalacién de acondicionamiento 311.715,31 € 3,15%
Cc16 Instalacién de electricidad 485.880,05 € 491%
Cc17 Instalacién de proteccion contra incendios 116.769,54 € 1,18%
Cc18 Instalacién mecanica 648.169,92 € 6,55%
C19 Urbanizacién y vegetacion 875.771,57 € 8,85%
Cc20 Control de calidad 192.966,62 € 1,95%
C21 Seguridad y salud 267.184,55 € 2,70%
Cc22 Gestion de residuos 98.957,24 € 1,00%
Cc23 Albadileria 259.267,97 € 2,62%

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL (P.E.M)

13% Gastos Generales
6% Beneficio Industrial

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA (P.C)) 11.775.911.56 €

21% IVA vigente

PRESUPUESTO TOTAL

9.895.724,00 €

1.286.444,12 €
593.743,44 €

2.472.941 43 €

14.248.852,99 €

COSTE ESTIMADO DE LA ACTUACION POR M?

Sup. Total
Precio m?

17116,13 m*
995,30 €
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