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2. MEMORIA DESCRIPTIVA

PREAMBULO

Es sabido que la economia de Castilla y

Leon se encuentra fuertemente arraigada en el e o ®

sector agroalimentario, por lo que el hecho de o VG

dotar de sede a una marca que visibiliza sus

productos mas alla de los limites de esta S
autonomia, como hace “Tierra de sabor”, podria

ser crucial para el futuro desarrollo de la region.

ANALISIS DEL LUGAR

El entorno en el que se encuentra situada la parcela viene claramente delimitado
por la interseccidn de dos cursos de agua, el rio Pisuerga y el canal de Castilla, con las dos

principales vias publicas de la zona, la Ronda Interior y la Avenida de Burgos.

Dentro del contexto periurbano enmarcado por estas directrices hallamos la
existencia de una fuerte dicotomia en la que conviven tanto el espacio libre de ribera como

el uso industrial, predominante en la zona.

A medio camino entre estos dos mundos, nos topamos con un sector primario que,
muy oportunamente, coincide con el tema de proyecto, lo cual incentiva que la implantacién
del programa sobre el solar asignado termine actuando como charnela entre naturaleza e

industria.

CONCEPTO

Como respuesta al enunciado
gue se nos plantea, se ha optado por
dar al proyecto la imagen de aquello
qgque hace posible la obtencion de un
producto de calidad: un terreno

trabajado.



A la hora de plasmar dicha idea en un disefo, se han usado principalmente tres
elementos compositivos, los cuales son: obstaculos en el terreno, estelas de cosechado y

pacas de heno.

- Obstaculos en el terreno: Se materializan como superficies o volumenes de
hormigon armado, incrustados en el firme, y representan el espacio que no
puede ser cosechado.

- Estelas de cosechado: Representan la explotacion del espacio existente entre
obstaculos y se materializan como un entramado aéreo de vigas de madera
laminada.

- Pacas de heno: Situadas al término de cada estela de cosechado, representan la
recoleccion del producto y se conciben como volumenes permeables de vidrio y

acero.

IMPLANTACION

Previo desarrollo de la ordenacion programatica, cabe destacar tanto la

remodelacion del acceso a la propia parcela desde la Ronda Interior como el redisefio de la

via que conecta con la central eléctrica.




ESTRATEGIAS PROYECTUALES

Agrupacion de los obstaculos en bandas definidas segln su uso, el cual puede ser:

ganadero, agricola, piscicola o publico.

- Uso ganadero: compuesto por el muelle
ganadero de mercancia, y las tres viviendas

para trabajadores del complejo. B R

- Uso agricola: formado por el muelle agricola

de mercancia y el ntcleo corporativo.

- Uso piscicola: constituido por el muelle
piscicola de mercancia y tres balsas de
agua.

- Uso publico: integrado por el aparcamiento

publico y el espacio mirador.

Desplazamiento de la pieza de aparcamiento a
fin de dar sevicio por igual tanto a mercado como a

lonja.

Concesion espacial por parte del muelle agricola

con la intencién de despejar el ambito previo al nucleo

corporativo.

Tramado aéreo del espacio intersticial dejado

por los obstaculos con cuidado de que no se produzcan

interferencias  entre  los  distintos  elementos 1

compositivos. La interseccion de estas estelas genera i

espacios cubiertos que corresponden a los principales

ejes de movimiento.

Empacado de los espacios permeables, los

cuales son: laboratorios, servicios publicos, zona

expositiva, zona docente, linterna de acceso a mercado, jay | —

{0

carga/descarga, zona gastronémica, depdsito de agua,

almacenes de maquinaria, zona productiva y rampa de

acceso a central.



Ligazon de las piezas fragmentadas que

componen las bandas de obstaculos por medio de una

estructura metalica aérea a modo de celosia. A fin de EEEEEEH

integrar la central eléctrica en el conjunto, se ha optado \
por realizarle un encamisado metalico con esa misma

estructura.

CUADRO DE SUPERFICIES DE DISENO
1A. Muelle piscicola: 318.75m? | 1B. Balsa de agua: 159.38m?

2A. Central eléctrica: 910m? | 2B. Encamisado metalico: 393.75m?
3A. Muelle agricola: 637.5m?| 3B. Nucleo corporativo: 318.75m?
4A. Aparcamiento publico: 1275m?| 4B. Espacio mirador: 637.5m?
5A. Muelle ganadero: 159.38m | 5B. Vivienda: 79.69m?

Al. Laboratorios: 75m?

B1. Servicios publicos: 25m?

C10. Zona expositiva: 750m?

D3. Zona docente: 225m?

E. Linterna de acceso a mercado: 25m?

F. Carga/descarga: 75m?

G. Zona gastrondmica: 600m?

H. Deposito de agua: 25m?

|. AlImacenes de maquinaria: 75m?

J. Zona productiva: 4125m?

K. Rampa de acceso a central: 75m?




3. MEMORIA CONSTRUCTIVA

SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Justificacion de las caracteristicas del suelo y parametros a considerar para el

calculo estructural correspondiente a la cimentacion.

Meétodo de calculo

El dimensionado de secciones se realiza segln la Teoria de los Estados Limites
Ultimos (apartado 3.2.1DB-SE) y los Estados Limites de Servicio (apartado 3.2.2 DB-SE). El
comportamiento de la cimentaciéon debe comprobarse frente a la capacidad portante

(resistencia y estabilidad) y la aptitud de servicio.

Verificaciones
Las verificaciones de los Estados Limites estan basadas en el uso de un modelo

adecuado para el sistema de cimentacion elegido y el terreno de apoyo de la misma.

Acciones
Se han considerado las acciones que actuan sobre el edificio soportado segun el
documento DBSE-AE. En ausencia de un estudio geotécnico de la parcela se han obviado

las acciones geotécnicas que se transmiten o se generan a través del terreno.

ESTRUCTURA

Cimentacion
Terreno topografico sin grandes desniveles a lo largo de la parcela, pero con una

pronunciada pendiente en su limite con la ribera.

La cimentacion del complejo varia segun el caracter del espacio al que da servicio.
Mientras que a lo largo de la sucesion de pilares (bajo las vigas de madera laminada)
encontramos principalmente zapatas corridas perimetrales y alguna que otra aislada
interior, las plataformas pétreas estan resueltas como losas de cimentacion debido a las
solicitaciones mecanicas a las que han de ser sometidas por su uso como muelles para

mercancia pesada.



Los exteriores cubiertos se resuelven con solera armada de hormigén mientras que
tanto para la zona de mercado como para la de los aparcamientos publicos se ha optado

por vigas de cimentacion atadas superiormente por una losa.

Caracteristicas de los materiales: Hormigon armado HA-25, acero B500S para

barras corrugadas y acero B500T para mallas electrosoldadas

Estructura aérea

En el proyecto existen tres tipos de sistemas estructurales, los cuales se relacionan

entre si para formar estructuras mixtas en determinados puntos. Estos sistemas son:
- Estructura de madera: Compuesta principalmente por z///
vigas de madera laminada que intersecan entre si, /
rigidizadas en su plano por paneles de madera

contralaminada (en esas mismas intersecciones) vy

sustentadas por pilares de madera laminada. La entrega

de los pilares de madera en los muretes de cimentacion
de hormigdén armado se efectlia por medio de placas de
anclaje ocultas y pernos de sujecion. Como algunas
vigas poseen longitudes que sobrepasan a las

dimensiones de fabricacion, se sobreentiende que éstas

se encuentran subdivididas en porciones menores y

unidas entre si mediante un herraje oculto.

- Estructura de hormigén armado: Ademas de formar parte de la cimentacion del
conjunto también configura la envolvente estructural de dos ambitos; el nucleo
corporativo y las viviendas de los trabajadores.

- Estructura de acero: Constituida por perfiles conformados soldados entre si,
compone una celosia metalica que va hilvanando los diferentes espacios de
caracter pétreo. La plaza del mercado es un ejemplo de espacio cubierto
mediante este mecanismo. Sobre ella el sistema se duplica, dejando un hueco
intermedio para ser tejido en la direccidon perpendicular.

- Estructura mixta acero/hormigon: Dejando a un lado el caso especifico de la
entrega de pilares metélicos en la cimentacidn, este tipo de estructura mixta se
da de manera exclusiva en el volumen del nudcleo corporativo. En él, la
envolvente de hormigén armado que configura su contorno se halla encamisada
por la celosia de perfiles conformados, la cual se encarga de transmitir las
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cargas a la cimentacion ya sea de manera directa (por medio de pilares) o
indirecta (mediante vigas embrochaladas que descansan sobre la estructura de
madera).

- Estructura mixta acero/madera: Se encuentra de

manera puntual en los volumenes que representan las

W

pacas de heno, y simboliza el atado de las mismas.
Este atado se materializa como un haz de perfiles
tubulares metalicos cuyos intersticios son enhebrados
por la estructura de madera. La unién entre ambos

sistemas se realiza mediante angulares de anclaje y

pernos de sujecion.

ENVOLVENTE

Entre los sistemas de envolvente presentes en el proyecto podemos diferenciar tres

tipos dependiendo del caracter de la subestructura que los conforma:

Subestructura metalica

Esta solucion la encontramos principalmente en los
volimenes cerrados bajo las vigas de madera laminada y estan
compuestas por un entramado de perfiles metalicos cuyo plano se
rigidiza por ambas caras con tableros OSB de 15mm. Sobre el
tablero exterior y encima de una capa separadora, se remataria con
bandejas de zinc de junta alzada tanto en fachada como en

cubierta. Cabe destacar, que en la planta baja del nucleo

corporativo se usa el mismo sistema, pero se remata a exterior con

un entablillado de madera preservada sobre rastreles.

Subestructura pétrea

Hallada en los volumenes con envolvente de hormigdn armado como son el nucleo
corporativo y las viviendas de los trabajadores. En lo referente a estanqueidad, el primero
solventa la evacuacién de pluviales con una cubierta a dos aguas mientras que el segundo
lleva a cabo esta tarea de dos maneras distintas; en sus alas laterales lo hace mediante una
cubierta plana con acabado de grava y en la zona central hace uso de unos paneles de

cubierta elevados sobre perfiles que hacen a su vez de canales de desague.
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Subestructura orgéanica

Sistema que se presenta de manera diferente segun lo
encontremos en la cubierta o en los testeros de los volumenes que
representan las pacas de heno. En cubierta, la solucién es similar a
la efectuada con subestructura metalica, salvo en el matiz de que
la pendiente de la misma no viene dada por correas tubulares
sobre una viga conformada, sino por rastreles de madera en

disminucion que apoyan sobre un tablero de madera

contralaminada. En el caso de los testeros, un panel sandwich de

tableros de fibras orientadas al que se le ha aplicado una
imprimacion impermeabilizante en su cara exterior da textura a la

fachada visible tras las lamas.

PARTICIONES Y ACABADOS

El aislamiento térmico del complejo se efectla a caras interiores del cerramiento,
mediante un trasdosado con subestructura de madera que servird a su vez de soporte de
los distintos acabados. Esa misma subestructura de montantes y travesafos de madera es

la que configura también la base de las particiones interiores de todo el conjunto.

Aclarado este aspecto del proyecto, se procede a clasificar los espacios vy

subespacios que configuran los distintos edificios segin su materialidad:

Solado pétreo/trasdosados organicos/falso techo pétreo

Corresponde a la configuracion de acabados que podemos encontrar en los
espacios principales tanto de la zona gastrondmica como de la zona docente y se
materializan respectivamente como solados de hormigén autonivelante con acabado
fratasado, trasdosados de entablillados de madera, y falsos techos de placa de yeso

laminado.

Islas metalicas

Subespacios que se hallan dentro de los &mbitos correspondientes al punto
anterior. La solucién que se da para ellos es de un solado de resina epoxi sobre
subestructura de madera y de un chapado metélico atornillado sobre perfiles omega tanto

para los paramentos verticales como para el falso techo.
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Solado organico/trasdosados pétreos/falso techo orgéanico

Disposicion de acabados caracteristica de los volimenes especificamente exentos
que representan las pacas de heno como son laboratorios y aseos publicos, aunque
también se da en el corredor de acceso al restaurante. Dicha configuracion se materializa
en solados de parquet flotante, trasdosados de placa de yeso laminado y falsos techos de

entablillados de madera.

Islas pétreas

Subespacios pertenecientes a los recintos del punto anterior. Su solucién
constructiva consiste en un solado de hormigon autonivelante con acabado fratasado y el
uso de placa de yeso laminado tanto para el acabado de paramentos verticales como para

el de falsos techos.

Carpinterias metalicas exteriores

Predominantes en los volumenes que emergen sobre las vigas de madera laminada
a fin de dotarles de cualidades como permeabilidad y liviandad. En el resto de ambitos las

podemos encontrar siempre en paramentos enfrentados.

Forros organicos

Concebidos como espacios de materialidad Unica, entre los cuales se encuentran
tanto las zonas nobles del nucleo corporativo y como las viviendas, ademas de las zonas
humedas de estas Ultimas. Estan constituidos por solados de parquet flotante vy

entablillados de madera tanto para trasdosados como para falsos techos.

Forros pétreos

Anexos a los espacios del apartado anterior, también enmarcan dmbitos de caracter
unico. Ejemplos de éstos son los servicios del nucleo corporativo o las estancias de las

viviendas.
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4. MEMORIA DE INSTALACIONES

INSTALACIONES DE FONTANERIA

Ya que gran parte del proyecto tiene que ver con la explotacion
agricola y ese uso en particular se caracteriza por un elevado consumo de
agua, se propone la inclusiéon de un depdsito en torre cercano al rio que
funcione como un gran acumulador de apoyo tanto en caso de
mantenimiento de las bombas de riego como en caso de averia de las
mismas. Dicho depdsito daria servicio por gravedad a toda la zona productiva
(corrales, invernadero y almacenes), a la zona expositiva (lonja vy

piscifactoria) y al conjunto de cultivos a lo largo de la parcela, mientras que

el resto de complejo se conectaria a la red general de abastecimiento de

manera convencional.

Asi mismo, la decision de incluir la piscifactoria en el programa vendria
acompanada de la responsabilidad de asegurar una renovacion peridédica de sus aguas
ademas de la obligacion de certificar su salubridad. Un sistema de balsas de decantacion
conectadas en serie serian las encargadas de satisfacer esas necesidades emergentes,

depurando parcialmente tanto el agua de renovacién como la proveniente del rio.

INSTALACIONES DE CLIMATIZACION

Calculo de instalaciones de climatizacion

De cara a lograr un dimensionamiento aproximado de los conductos de ventilacion y
climatizacion del proyecto, se ha llevado a cabo el célculo sus secciones a partir de los
volumenes de las estancias, el caudal necesario para lograr un ambiente déptimo y la

velocidad recomendada del aire en circulacion.

Somos conscientes de que lo adecuado en caso de tratarse de un caso real seria la
aplicacion del Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), la clasificacion
de la calidad de aire por categoria en funcion del uso, asi como la estimacion de la
ocupacion, sin embargo para simplificar el proceso utilizaremos un sistema de calculo del
caudal de aire denominado renovaciones por hora, es decir, sustituciones de todo el
volumen de aire del local en una hora. Este sistema no esta recogido en el RITE pero es util

para realizar una aproximacion.
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El numero de renovaciones por hora (R/H) requerido para un local determinado se
ha extraido de la norma DIN 1946 y los datos de las velocidades recomendadas de la guia
practica Manual de Aire Acondicionado basado en las investigaciones de Carrier

(Marcombo, Ediciones Técnicas).

Como sistema de ventilacion/climatizacion utilizaremos Unidades de Tratamiento
de Aire. Las UTAs estaran situadas sobre los servicios y recogeran el aire del exterior
(mediante una unidad exterior situada en cubierta) y lo llevaran al interior, previo filtrado y

climatizado.

Como se puede observar en la siguiente tabla, una vez se ha deducido la seccion
minima de los tubos de ventilacion/climatizacion, se ha agrupado los conductos en 7 grupos

de mayor a menor segun sus medidas.
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INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCEDIOS

Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

Por norma general se exige la instalacion de extintores portatiles de eficacia 21A-
113B cada 15 metros de recorrido en cada planta, como maximo, desde todo origen de

evacuacion.

Ademas, en el volumen de uso administrativo (ntcleo corporativo), por su naturaleza
y por presentar una superficie construida que excede de 1000 m? se instalara un sistema de
alarma y deteccion de incendios, bocas de incendio equipadas (una por planta) y un

sistema de extincion automatico de incendios.
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5. CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB SI

Ceniremos la justificacion relativa a la aplicacion de la normativa de incendios a la parte
publica del proyecto, aquella que engloba el nucleo corporativo, el quiosco, el restaurante y

la zona docente. Nos centraremos en los siguientes aspectos:

- Compartimentacion en sectores de incendios
- Evacuacion de ocupantes

- Intervencién de bomberos

COMPARTIMENTACION EN SECTORES DE INCENDIOS

El proyecto se divide segln los volumenes que presenta en cuatro sectores de

incendios diferenciados:

Sector Volumen Uso Maxima S. construida S. total

(m?)/sector segiin CTE (m2)

1 Nucleo corporativo  Administrativo 2500 m? 1268,15
2 Quiosco Comercial 2500 m? 78,16

3 Restaurante Publica concurrencia 2500 m? 459,41
4 Zona docente Publica concurrencia 2500 m? 232,56

Como se puede observar en la tabla, las superficies de los cuatro sectores se
encuentran por debajo de las maximas exigidas por el CTE en la 7abla 1.1 Condiciones de
compartimentacion en sectores de incendio, por lo que no habria necesidad de sectorizar el

interior de los edificios.

EVACUACION DE OCUPANTES

Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

Segun la Tabla 3.1. Numero de salidas de planta y longitud de los recorridos de
evacuacion, las plantas o recintos que disponen de una salida de planta o salida de recinto
no deben presentar recorridos de evacuacion que excedan de 25 m, mientras que si

disponen de dos o mas salidas de esta medida se amplia a un maximo de 50 m.
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No obstante, en este ultimo caso, la distancia desde su origen hasta un punto desde

el cual existan al menos dos recorridos alternativos no ha de superar los 25 m.

Como se observa en los planos, en los sectores 2, 3 (mas de una salida de
planta/recinto) y 4 (una salida de planta/recinto) no existe problema alguno, puesto que los
recorridos cumplen estas exigencias sobradamente. La resolucion de los recorridos
integrados en el sector 1 sin embargo, que dispone de una sola salida de planta que a su
vez es la Unica salida del edificio es mas compleja, puesto que situdndonos por ejemplo en
la 4% planta, la distancia entre el origen de evacuacion mas desfavorable y una de las
salidas de planta/edificio situadas en planta baja (supongamos que afiadimos una) es
superior a los 50 m que se exigen por norma y ademas la distancia desde dicho punto hasta
uno en que se pueda optar por un recorrido alternativo supera con creces los 25 m fijados

en la norma.

La solucion consistiria en la inclusion de una escalera protegida que constituyese
una salida de planta y comunicase todas las alturas. Esta fijaria la distancia entre el punto
mas desfavorable de la 4% planta y un punto en planta baja desde el que escoger una salida
por debajo de los 50 m totales a la salida del edificio y los 25 m referentes a la eleccién de
recorrido. El computo incluiria el recorrido del ocupante desde dicho punto hasta el acceso
a la escalera en dicha planta y desde la salida del nlcleo en planta baja hasta la puerta de

acceso al exterior.

Al tratarse de un ejercicio teorico, y considerando las reducidas dimensiones de la
planta de oficinas del nucleo corporativo, nos hemos permitido la licencia de obviar la
inclusion de dicho nucleo en el proyecto, puesto que en este caso nos gustaria priorizar la
importancia de la escalera abierta al atrio central, corazon del edificio y conexion vertical en

todas sus plantas.

Control del humo de incendio

Situdndonos de nuevo en el nucleo corporativo, segun el CTE, en atrios cuya
ocupacion en el conjunto de las zonas y plantas que constituyan un mismo sector de
incendio exceda de 500 personas, o bien cuando esté previsto para ser utilizado para la
evacuacion de mas de 500 personas, se debe instalar un sistema de control del humo de

incendio capaz de garantizar dicho control durante la evacuacién de los ocupantes, de
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forma que ésta se pueda llevar a cabo en condiciones de seguridad. En nuestro caso
contamos con una ocupacion de 84 personas, no obstante, y puesto que somos conscientes
de que la disposicidon del edificio presenta cierto riesgo en caso de incendio creemos que
seria recomendable la instalacion de dicho sistema. En el resto de sectores no seria

necesario.

Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio

De nuevo centrandonos en el edificio de uso Administrativo, cuya altura de
evacuacion como ya hemos indicado es superior a 14 m, cada planta que no sea zona de
ocupacion nula y que no disponga de alguna salida del edificio accesible contara, segun
exigencias del CTE con la posibilidad de paso a un sector de incendio alternativo mediante

una salida de planta accesible o bien de una zona de refugio apta (1 plaza/100 ocupantes).

INTERVENCION DE BOMBEROS

Las condiciones de los viales para que se pueda producir una adecuada
aproximacion de los bomberos a los distintos edificios que conforman el complejo son las
siguientes:

- Ancho minimo 3,5m

- Altura libre de galibo de 4.5m

- Pavimento de resistencia a punzonamiento de 20kN/m?

- Ancho de aproximacion de bm

Como el proyecto estd compuesto por edificios exentos, se cumplen todos los
requisitos, ya que al alrededor de cada uno de ellos existe espacio suficiente como para la
aproximacién de los camiones de bomberos a la fachada a menos de los 23m exigidos por
la norma. En cuanto a la accesibilidad por fachada cumple totalmente, ya que la mayoria de

las fachadas tienen posibilidad de acceso.

RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo

necesario para que puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas.
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La justificacion de que el comportamiento de los elementos estructurales cumplird
los valores de resistencia al fuego establecidos en el DB-SI, se realizard obteniendo su

resistencia por los métodos simplificados de los Anejos B, C, D, E 'y F del DB-SI.

En cualquier caso, también es valido evaluar el comportamiento de una estructura,
de parte de ella o de un elemento estructural mediante la realizacion de los ensayos que

establece el Real Decreto 312/2005 de 18 de marzo.

Si se utilizan los métodos simplificados indicados en este Documento Basico no es

necesario tener en cuenta las acciones indirectas derivadas del incendio.

Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante la
duracidn del incendio, el valor del calculo del efecto de las acciones, en todo instante t, no
supera el valor de la resistencia de dicho elemento. En general, basta con hacer la
comprobacion en el instante de mayor temperatura que, con el modelo de curva

normalizada tiempo-temperatura, se produce al final del mismo.

Resistencia al fuego de estructuras de madera

Todos los elementos de la estructura de madera se han dimensionado teniendo en
cuenta la resistencia al fuego, en algunos casos como en las vigas de madera laminada se
ha obtenido la dimension adecuada de la seccidon para cumplir el R90 y en otros casos como
en el de los tableros de madera contralaminada, es la propia casa la que se encarga de

realizar los calculos siguiendo las pautas del proyecto.
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6. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Los costes de referencia son unos valores que pueden considerarse orientativos del
Presupuesto de Ejecuciéon Material de una obra por metro cuadrado construido,
comprendiendo, por tanto, los costes de maquinaria, materiales, mano de obra y costes
indirectos, y sin incluir los Gastos Generales ni el Beneficio Industrial del Contratista. Para
el calculo de este presupuesto se han tomado los valores definidos por el Colegio Oficial de

Arquitectos de Castilla y Leon (COACYL) en su Ultima actualizacion.
El calculo del coste de referencia se realiza aplicando la formula: P = M x Ct x Cc
Plataformas 1A/3A/3B/4A/4B/5A: 3345.88m?
P=525€/m?x 0.15 x 0.40= 105395.22€
1B. Balsas de agua: 305.63m?
P=525€/m?x 1.00 x 0.70= 336957.08€
3B. Nucleo corporativo: 1190m?
P=525€/m?x 1.00 x 1.50= 937125€
5B. Viviendas: 525.42m?
P=525€/m?x 1.30 x 1.00= 358600.38€
A. Laboratorios: 320.25m?
P=525€/m?x 1.00 x 2.40= 403515€
B. Servicios publicos: 27.56m?
P=525€/m?x 1.00 x 1.30= 18809.7€
C. Zona expositiva: 2864.25m?
P=525€/m?x 0.80 x 0.90= 1082686.46€
D. Zona docente: 232.56m?

P=525€/m?x 1.00 x 1.60= 195350.4€
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E. Linterna de acceso a mercado: 27.56m?
P=525€/m?x 0.80 x 0.50= 5788.13€
F. Carga/descarga: 80.06m?
P=525€/m?x 0.80 x 0.50= 16813.13€
G. Zona gastronomica: 613.81m?
P=525€/m?x 1.00 x 2.30= 741178.71€
H. Deposito de agua: 27.56m?
P=525€/m?x 0.80 x 0.90= 10418.63€
|. AlImacenes de maquinaria: 240.19m?
P=525€/m?x 0.80 x 0.50= 50439.38€
J. Zona productiva: 4158.19m?
P=525€/m?x 0.80 x 0.90= 1571795.82¢€
K. Rampa de acceso a central: 80.06m?

P=525€/m?x 0.80 x 0.90= 30263.63€
Pavimentacion: 1843m?

P=525€/m?x 0.15 x 0.25= 36284.07€
Superficie construida total: 15881.98m?

P=6.947.116.2€ (seis millones novecientos ochenta y cuatro mil ciento dieciséis con

dos euros)
Gastos generales 13%
P=903.125.11€
Beneficio industrial 6%
P=416.826.97€
Subtotal (PEM+GG+BI)
P=8.267.068.28€
IVA vigente 21%
P=1.736.084.34€
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TOTAL DEL PRESUPUESTO DE CONTRATA

10.003.152.62€ (diez millones tres mil ciento cincuenta y dos con sesenta y dos euros)

22
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ANALISIS DFL L UGAR

tl entorno en el que se encuentra
sifuada la parcela viene claramen-

fe delimitado por la inferseccion de
dos cursos de agua; el rio Pisuerga

y el canal de Castilla, con las dos
principales vias publicas de la zona;
la Ronda Inferior v la Avenida de Bur-
gos.

Denfro del conftexto periurbano en-
marcado por estas directrices halla-
mos la existencia de una fuerte dico-
fomia. En ella convive el espacio libre
de ribera con el uso industrial, pre-
dominante en la zona

De algin modo, el saolar que se nos

ha asignado debera actuar como
charnela enfre estos dos mundos.

77777777777
\\\\\\\\\\\
Z

S— ]

[
[[lla=o] |

EE

PROPUESTA

A medio camino enfre natura-
leza e Industria, nos fopamos
con un sechor primario que, muy
oportunamente, coincide con el
fema de proyecto

Previo desarrollo de la orde-
nacion programatica, cabe
destacar fanfo la remodela-
cion del acceso ala propia
parcela desde la Ronda In-

ferior como el rediseno de 1. Rio Pisuerga

[a via que conecfa con la /. Canal de Castilla
cenfral electrica. 3. Ronda Inferior
L Avenida de Burgos

[ a estrateqgia escogida b Parcela

se basa en un planfea- 6. MICHELIN

miento en exfension T TAFISA

medianfte el que Infe- 8 Cenfral elecfrica

grarse en la ribera 9 Sofo de Medinilla
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1 Obstaculos en el ferreno:

Agrupacion de los mismos
en bandas definidas segun
su usa, el cual puede ser

ganadero, agricola, piscicola
0 corporativo

7. Accion de desplazamiento:

Nueva situacion de la pieza
de aparcamienfo a fin de
dar servicio por iqual tanto
al mercado como a la lonja

3 Gesfo de concesion:

Movimiento del muelle agri-
cola con intencion de des-
pejar el ambifo previo al
nucleo corporativo.

L Rasftrillado intersficial:

Iramado del espacio exis-
fente enfre obstaculos.

[ a superposicion de tramas
genera espacios cublerftos

5. Recoleccion del producto:

tmpacado de espacios prin-
cipales y sellado de sus

correspondientes areas de
Servicio.

6. Atado de obstaculos:

[igazon de las piezas frag-
menftadas por medio de una

estructura metalica aerea a
modo de celosia.

7. Operacion de sustraccion:

| iberacion del acceso direc-
fo al ndcleo corporafivo

desde el umbraculo de bien-
venida

TUTOR: Javier Blanco Martin
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1A Muelle piscicola ‘ 1B. Ba\ls\a-de agqua

2A Central electrica ‘ B Eﬂ[amié‘ag metalico

3A Muelle agricola ‘ 3B Nucleo [orpor“éti\vo [1060.91m¢)

LA Aparcamiento publico ‘ LB Espacio mi‘f‘xdor
5A Muelle ganadero ‘ 5B Vivienda [107m’]

A1 | aboratorios [109.61m’]

B1 Servicios publicos [17.81m’]
(10 Zona exposifiva
’"DB.ZODatmEeDTe[ZO661mﬂ

F1..Carga/descanrga

(3. Zona gastronomica [49177m’]

11 Almacén de maquinaria |

J10. Zona productiva.
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Tras el umbraculo que forman
las vigas encargadas de coser [as distin-
fas zonas del proyectfo, enconframos un pro-

grama diseminado seqgun su uso, pero aglufinado a
SU vez en fres grandes zonas

/ona exposifiva: compuesta por una lonja, dos niveles
de piscifactoria, dos piezas de laboratorios y servicios publicos.

/ona gasfro-docente: consta de una sala multiusos, un

aula, un resfaurante, un espacio de venta y servicios publicos

/ona productiva: constifuida por corrales para ganado,

invernaderos, tres almacenes de maquinaria v un deposito de agua
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B Balsa de aqua

74 Central eléctrica

5B Vivienda [107m’] _
A1 Laboratorios [109.61m’]
K1 Rampa de acceso a cenfral
VE Viga de madera laminada F
VFE Viga de madera laminada F
V] Viga de madera laminada
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V) | - Ve | | .

: 5 : SLS3
V) = N
Vo S SU Cara nor-

: | fe el proyecto
V! o foma confacfo con la
Vot — ,\F ribera del rio, espacio con

: | : el cual busca relacionarse si-
V) Y guiendo dos esfrafegias bien dife-

renciadas:

La primera, adoptada por las piezas de

caracter petreo, consiste en enferrarse en el desni-

vel, haciendo uso de la fopografia del lugar para pasar
desapercibido. [ a disposicion en el enforno que presenfa la
central elecfrica colindante representaria un acercamiento a esta

idea

LLa segunda, llevada a cabo por los vo-

[Umenes de las”pacas”, se basa en elevarse sobre el enframado de vigas de madera
laminada, generando asi elementos emergenfes que sean reconacibles desde la distancia

y cuyo respectivo reflejo en el agua colabore en la concepcion de esfos mismos como hitos en
el paisaje
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A fin de facilitar una adecuada comprension del proyecto, se procede a subdividir al
mismo en bandas: perpendiculares al curso del rio, cuyo contenido sera desarrollado en pro-
fundidad en las siguentes laminas:

LO7: Levantamiento parcial de Vivienda y Zona producfiva

L 08: Levantamiento parcial de Deposito de aqua y Zona productiva

L 09: Levantamiento parcial de Fspacio mirador, Linferna de acceso a mercado y Muelle agricola.

L10: Levantamiento parcial de Zona gasfronomica y Rampa de acceso a central ‘““I“‘III““H 1
! CRERR NN BN ™ 5 S G o A [ o A I |

L11: Levantamiento parcial de Zona exposifiva. | — ks

L /12 L evan T dmien T 0 Da " Cl a{ de A D artamien T O y L d b ord T Orios. armado ‘ E08: Viga de hormigon armado ‘ E09: Zapata de hormigon armado ‘ E10: Viga de canfo variable ‘ E11: Solera de hormigon armado ‘ S01 Angular 455 ‘ S02: Anqular 40 5 ‘ S03: Perfil omega ‘ S04: Hormigon de limpieza ‘

S05: Hormigon de pendiente ‘ S06: Premarco de madera 75mm x 45mm ‘ S07: Rastrel en disminucion ‘ S08: Tablero OSB 15mm ‘ AQ01 Panel de cubierta ‘ A02: Albardilla metalica ‘ A03: Encachado de grava ‘ AQL: Entablillado de

madera ‘ S05: Parquet flotante ‘ €07 Carpinteria metalica fija ‘ C02: Carpinteria metalica movil ‘ 101: Luminaria ‘ 102: Banda elastica perimetfral ‘ 103: Tubo drenante | [04: Lamina drenante nodular ‘ 105: L amina impermeable ‘

||| : E0T Travesano tubular de acero ‘ E02: Pilar fubular de acero ‘ E03: Perfil conformado abierto ‘ EOL: Angular de anclaje 100 10 ‘ EO05: Perno de sujecion ‘ E06: Losa de hormigon armado | EO7: Muro de contencion de hormigon
f

L13: Levantamiento parcial de Zona docente

[06: Lamina anti-impacto ‘ 107: Aislante térmico 90mm

L14: Levantamiento parcial de Nucleo corporativo, Carga/descarga y Central electrica
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E01: Travesano fubular de acero ‘ £02 Pilar fubular de acero | E03: Perfil conformado cerrado ‘ E0L: Celosia fridimensional soportiva ‘ E05: Angular de anclaje 200 100 10 ‘ E06: Angular de anclaje 100 10 ‘ EO7: Perno de sujecion ‘ E08: Viga de madera
laminada | E09: Travesano de madera laminada ‘ E10: Vigueta de madera laminada ‘ E11- Tablero CLT 250mm ‘ E12 Pilar de madera laminada ‘ £E13: Montante de madera laminada ‘ S01 Perfil omega ‘ S02: Rastrel en disminucion ‘ S03: Tablero 0SB 15mm

A01: Albardilla metalica ‘ A07: Bandeja de zinc ‘ AQ03: Lama de madera preservada ‘ 101: Deposito de agua ‘ 102: Banda elastica perimefral ‘ 103: Lamina impermeable | 104: Capa separadora ‘ 105: Luminaria
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EO01 Pilar tubular de acero EO07: Pilar conformado cerrado

E02: Travesafio conformado cerrado | E03: Viga IPE 450 | EO4: Perfil IPE 200 cortado | E05: Angular 160 15 | E06- Vigueta IPE 160

E09: Perno de sujecion ‘ E10: Viga de madera laminada ‘ E1T: Pilar de madera laminada ‘ E12: Vigueta de madera laminada ‘ E13: Tablero CLT 250mm ‘ E14: Travesano de madera laminada

E08: Angular

de anclaje 100 10

SO04: Perfil omega ‘ S05: Travesano de madera 90mm x 45mm ‘ S06: Premarco de madera 75mm x 45mm ‘ SO7:
S09: Tablero 0SB 15mm | A0T: Albardilla metélica | A02: Bandeja de zinc | A03: Canalén metalico | AOL: Rebaba metalica | ADS: Rejilla de

ventilacion ‘ A06: Chapado metalico ‘ AQ7: Placa de yeso laminado ‘ A08: Entablillado de madera ‘ A09: Lama de madera preservada ‘ (07 Carpinteria metalica fija ‘ C02: Carpinferia organica movil ‘ 107:

S01: Correa tubular 50 3| S02: Travesano fubular 200 80 5| S03: Angular de cuelgue 60 30 5

Dintel de madera 55mm x 45mm ‘ S08: Rastrel en disminucion

)
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Luminaria ‘ 102: Lamina impermeable ‘ 103: Capa separadora ‘ [0L: Aislante térmico 130mm ‘ 105: Aislante térmico 90mm ‘ 106: Aislante acGstico 55mm
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B: Crujia de piscifactoria

C: Vestibulo

D: Estar

E: Comunicacion vertical
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Aguas‘ Ahumados‘ Aperitivos: encurtidos, frifos carnicos, frutos caramelizados, frutos con chocolate, patatas fﬂfas,snacks‘ Azﬂcar‘ Baﬂdos‘ Bebidas alcoholicas de alta
graduamén:aguarmeﬂfes,{mores‘ Bolleria: bizcochos, bollos, brioche, hojaldres, magdalenas, mantecados, roscos, rosquillas, forfas dulces ‘[eremes ‘[ervezas‘ (hocolaftes: bombaones
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(asftilla y Leon es una de las regiones mas imporfantes
de Espana en la produccion de alimentos, con una clara
orientacion hacia la calidad
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PRODUCTOS VEGETALES

()N NN I N N N NN N

65.000

Bulbos: ajos, cebollas, cebolletas, puerros | Coles: berzas, brocolis, coliflores, lombardas, repollos, romanescos | Frutas:
arandanos, cerezas, frambuesas, fresas, grosellas, manzanas, melones, moras, peras, sandias ‘ Frutos secos: castanas, nueces,
pinones, pistachaos ‘ Frutos vegetales: berenjenas, calabacines, calabazas, pepinos, pimienftos, fomafes ‘ Hojas y fallos: acelgas,
apios, endibias, escarolas, esparragos, espinacas, lechugas | Hongos: setas, frufas | Lequmbres: alubias, garbanzos, quisantes,

habas, judias, lenfejas ‘ Patatas | Ralces: nabos, remolachas zanaharias
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PRODUCTOS ANIMALES
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Carne de ave [pato, pavo, pollo]: ala, conframuslo, espinazo, muslo, pechuga, pescuezo, rabadilla, trasero | Carne de conejo: costilla, lomo, paletilla, pierna | Carne de ovino [cordero, lechazol: cabeza, carre, cuello, falda,
palefilla, pecho, plerna ‘ Carne de porcino [cerdo blanco, cerdo iberico, cochinillo]: abanico, aguja, carrillera, chuletero, codillo, costilla, jamon, lomo, manos, morro, oreja, paleta, panceta, pluma, presa, secrefo, secrefo de
papada, solomillo, focino ‘ Carne de vacuno [ferneral: aguja, alefa, babilla, brazuelo, cadera, carrillada, confra, costillar, culata de confra, espaldilla, falda, llana, lomo alto, lomo bajo, morcillo anterior, morcillo posterior,

morrillo, pecho, pescuezo, pez, rabillo de cadera, rabo, redondo, sclomillo, fapa, fapilla ‘ Huevos ‘ Leche: desnatada, enfera, semidesnatada | Productos apicolas: jalea real, miel, palen, propoleo

“Dado que el desglose de productos aglufinados bajo la marca “Tierra de sabor” no fermina de abarcar fodo el espectro alimenticio, se propone la inclusion a su catalogo de pescados producidos por piscifactorias
de Casfilla y Leon, siempre que éstos superen los estandares de calidad exigidos por la marca. Para afianzar dicha iniciativa, el complejo proyectado estara provisto de una zona de acuicultura destinada a la cria de las
especies mas represenfafivas de cuanfas son explofadas a lo largo y ancho de la region.
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FICHA DEL PROYECTO

NOMBRE COMPLETO DEL PROYECTO

Sede de “Tierra de Sabor”. Proyecto de centro de exposicidon, promocién, desarrollo y venta

de productos agroalimentarios vinculados a Castilla y Ledn, en Valladolid.

DATOS DE SITUACION DEL PROYECTO
Poligono 5, Parcela 1, El Cabildo, Valladolid, Espafa.

ESCUELA Y FECHA DE REALIZACION

Escuela Técnica Superior de Arquitectura.

08 Julio 2020.

NOMBRE COMPLETO DEL AUTOR DEL PROYECTO

David Rodriguez Carceller

NOMBRE DEL TUTOR DEL PROYECTO

Javier Blanco Martin

DATOS DE CONTACTO DEL AUTOR
Direccion: C/ Pablo Gargallo N° 2, 1B

Teléfono: 649283146

Email: d.rodriguezcarceller@gmail.com




Universidad deValladolid

VISTO BUENO DEL TUTOR/ES PARA LA PRESENTACION DEL TRABAJO
FIN DE MASTER

Segun lo dispuesto en el Real Decreto 1393/2007, de 29 de octubre,
por el que se establece la ordenacion de las ensenanzas universitarias oficiales,

y como profesor tutor del trabajo de fin de estudios en el titulo de

Grado en arquitectura

de la (VA) Escuela Técnica Superior de Arquitectura

de la Universidad de Valladolid, |D. Javier Blanco Martin

Y |D./D.? nombre del segundo tutor/a

DECLARA/Nqueel/laestudiante| D, David Rodriguez Carceller

ha realizado bajo su tutela el trabajo titulado:

Rodriguez Carceller David_Tierra de Sabor_2020_07

Breve informe del tutor/es

La tutoracion ha consistido en el seguimiento, en varias sesiones, a lo largo del proceso
de la elaboracién del trabajo presentado. Desde el punto de vista docente entiendo que
redinen las condiciones, tanto formales como técnicas, para la presentacion a su
evaluacion. La propuesta resuelve los condicionantes urbanisticos y arquitecténicos
que requiere el programa y la complejidad espacial, dado el ambito de actuacién.

Considera/n que el TFM anteriormente mencionado cumple los requisitos establecidos

y AUTORIZA/N su presentacion para la defensa ante la Comisién evaluadora

BLANCO MARTIN
correspondiente. rRANCISCOUAVIER- 20200708
092776175 12:13:14 +02'00'

En valladolid , a fecha de firma electronica

Fdo.: El tutor/es

Universidad de Valladolid SEDE ELECTRONICA
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