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1. MEMORIA DESCRIPTIVA
1.1. INFORMACION PREVIA

El proyecto pretende dar respuesta a nuevos modos de habitar, con viviendacolectiva, en la que sus habitantes
convivan juntos; aquella en que se forme una comunidad y en la que se relacionen unos con otros.

Da continuidadal proyecto del taller integrado del Master en Arquitectura, en el que se proyectaban espacios
de usos comunes, centro civico, ludoteca, mercado, viario...

Se poseen ciertos condicionantes que dirigen el proceso de laidea. Entreellos, lazonaen laque selocaliza, de
la que hablaremos mds en profundidad, como nexo entre dos tipologias de ciudad diferentes. Las
caracteristicas delos habitantes para los que se disefian las viviendas. Y las propias cualidades que ha de poseer
el conjunto para ser solucidén del cambio de estilo de vida que se estd aconteciendo.

1.2. EMPLAZAMIENTO

Las parcelas se situan en el barrio de Las Villas, en la ciudad de Valladolid, préximas al rio Pisuerga. Ambas
parcelas forman anguloentreellas, teniendo asi viario por todas sus caras, salvo por el posterior. Este limite
se encuentra delimitado por las traseras de las viviendas molineras, las cuales actlian como barrera. Este
aspecto fue tratado en el taller integrado del Master en Arquitectura. Las parcelas poseen una superficie de
4,680 m?y 6.553 m?, segiin medicién del Catastro.

Como se ha mencionado, ambas poseen una medianeria y tres calles de acceso, todas ellas actualmente de
transito rodado y peatonal, claramente diferenciados y delimitados.

Pese a que se trata de parcelas distintas, en ambas se prevén construir de manera conjunta y siguiendo las
mismas directrices.

1.3. CONDICIONES URBANISTICAS

Por la situacién del emplazamiento, esto es, fuera del ambito del casco histérico, la normativa del casco
historico de Valladolidno se aplica, y hay querecurriral Plan General de Ordenacién Urbana de Valladolid. En
este caso, las parcelas estan clasificadas como Suelo Urbanizable (SUR) y forman parte de un Ambito de
Planeamiento Previo. Actualmente el viario se encuentra realizado y, se presupone, gue todas las acometidas
y redes necesarias también lo estan.

El emplazamiento tiene una caracteristica muy singular puesto que se localizan en medio de dos tipologias
muy diferentes de ciudad: la ciudad de alta y la ciudad de baja densidad.

Las referencias catastrales de ambas parcelas son:
- Calle Valdavia Parcela 1 Sector 23: 4295875UM5049C0000BQ
- Calle Médulas Parcela 4 Sector 23:4295876UM5049C0000YQ

7S } R P et e 28003

Histéricamente, lazona donde se sitla actualmente el barrio de Las Villas era agrario y de pequefiaindustria.
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Surgiendo durante afios importantes granjas, por lo que esta situacion generd que la parcelacién fuera
principalmente en grandes areas.

A finales del s. XX, en 1984, el Plan General plantea una estrategia clara para el sur de la ciudad: reducir la
densidad existente en el centro. A partir de este momento, se limitan las alturasy latipologia devivienda se
dirige hacia unifamiliares.

Sin embargo, un par de décadas antes, hacia los afios 50, comienza la historia del Barrio de Las Villas, con la
construccion de pequefias casas molineras, que seacomodana las lotificaciones en pequefias parcelas de las
grandes fincas existentes. Actualmente, algunas de estas viviendas perduran, y las que han sido demolidas y
reconstruidas siguen manteniendo la idea de vivienda aislada unifamiliar, de poco altura y baja densidad.

Paisajes espafioles (1384)

1.3.1. Normativa urbanistica
Previo a entrar en la propuesta, se han de analizar ciertos aspectos concernientes al marco legal
aplicable en las parcelas a tratar:

1.3.1.1. Normativa urbanistica

Nacional:

- Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

- Ley 10/1998,de 5 dediciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Ledn.

- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla y Ledn.

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Cddigo Técnico de la Edificacién y Modificaciones.

- Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracién y renovacion
urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacién en materia de urbanismo.

- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido dela
Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana con sus modificaciones posteriores.

Autondémico:

- Ley de Ordenacion del Territorio de Castillay ledn L10/1998, de 5 de diciembre

- Ley de Urbanismo de Castillay Ledn L5/1999, de 8 de abril

- Reglamento de Urbanismode Castillay Ledn D 22/2004 , de 29 de enero Medidassobre Urbanismo
y Suelo L4/2008, de 15 de septiembre

- Ordenacion de la Cartografia en Castillay Ledn. D82/2008, de 4 de diciembre

Municipal:

- Plan general de ordenacion urbana de Valladolid, por la que se aprueba definitivamente de forma
parcial larevision del Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid, aprobado definitivamente
por la ORDEN FYM/468/2020, de 3 de junio, de 19 de junio de 2020.

Trabajo Final de Master. ETSAVa Irene Gonzalez Martinez
Tutores: Eusebio Alonso Garcia e Ivan Rincén Borrego


https://www.boe.es/eli/es-cl/l/1998/12/05/10
https://www.boe.es/eli/es-cl/l/1999/04/08/5/con
https://vivienda.jcyl.es/web/jcyl/binarios/165/333/Reglamento%20de%20Urbanismo%20Texto%20Consolidado%202021.pdf?blobheader=application%2Fpdf%3Bcharset%3DUTF-8&blobnocache=true
https://www.boe.es/eli/es-cl/l/2008/09/15/4

NUEVOS MODOS DE HABITAR / NUEVOS MODELOS DE CONVIVENCIA

- ORDEN FYM/331/2021, de 17 de marzo, por la que se aprueban definitivamente los ambitos
suspendidos de la revisién del Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid

1.3.2. Cumplimiento y modificaciones de la normativa urbanistica

Por el cardcter dela propuestay las especificaciones de ésta, se requiere una modificacién parcial del
PGOU. Dicha modificacion se ve justificada en:

- Cambio de categoria de uso: En el PGOU de Valladolid quedan las parcelas reflejadas bajo la
categoria de UA1-R1, sin embargo, se requiere de un cambio de dicha categoria para poder
realizar las viviendas colectivas proyectadas, puesto que dicho distintivo responde a viviendas
unifamiliares.

- Aumento de la densidad maxima: Actualmente queda restringido a 27 viv./Ha, lo cual no da
cabida para las 72 viviendas que se requieren en este proyecto.

- Aumento delaaltura maxima: Se estipula como dos plantas sobrerasante, lo cual equivale al uso
de vivienda unifamiliar, sin embargo, se aumenta a maxima de cuatro plantas que es mas
adecuado para el uso pormenorizado de vivienda colectiva.

- Aumento delasuperficie maxima edificable: Como sucede con la altura maxima, son parametros
intimamente ligados al usodel suelodescrito, y al verse éste modificado, también lo han de hacer
estos valores.

1.4. DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.41. Proceso deidea

Al encontrarse entre dos tipologias de ciudad, la propuesta, al tiempo, ha de dialogar con cada una de
ellas. Por este motivo, se busca dar respuesta a una nueva manera de habitar sin perder de vista las
maneras mas tradicionales.

Hoy en dia, en el mundo delas tecnologias, delas comunicaciones digitales y no en persona, se tiende
a perder amenudo ese vinculo personal con las personas del entorno. Esa relacidén que antes se daba
entrelosvecinos, quesaliana compraro a dar paseos, conlos cuales convivias, compartias tu dia a dig;
esa busqueda de un comercio de proximidad antes que otro de grandes dimensiones.

Por lo que, frente a esta realidad, se pretende volver a la convivencia, a obtener el sentimiento de
permanencia, de cercania, de proximidad, es decir, de cohabitar.

Por ello, la primera decisién conceptual deriva de dar la vuelta a los portales, nucleos de
comunicaciones, de bloques plurifamiliares. Se busca que sea necesaria esa coincidencia entre vecinos,
esa comunicacién. Perder esa condicidon de distancia, al tratarse de distintos bloques. Distanciarse de
la extrafia sensacidon de compartir Unicamente espacios de dimensiones reducidas, como son los
ascensores.

¢Cdémo se consigue? Llevando las comunicaciones al exterior, que los recorridos sean vistos desde la
calle, quelas personas de bloques distintos puedan tener una comunicaciénvisual. Si bien se parte de
nucleos de comunicaciones cerrados, el resto de las comunicaciones son abiertas. Se carece de portales
propiamente dichos, se crea un todo.

El siguiente concepto son las lineas generatrices. Por la geometria de la parcela, se distinguen varias
opciones posibles. Teniendo en cuenta que se busca esa dualidad de baja y alta densidad, se proponen
ejes en perpendicular a las vias de acceso principales. Estas lineas generan una serie de bloques de
viviendas o pastillas que van a acoger el programa privado.
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OPCIONA RESULTADO

e

Siguiendo estas generatrices, en este caso de manera paralelas a las vias, se organizan las
comunicaciones quediscurren entrelos bloques y, por debajodeellos, en planta baja. Acota de calle,
se busca una liberacién del espacio, de libre recorrido.

Antes de configurar el espacio de planta baja, se han de analizar los accesos y la urbanizacion del
entorno parasaber conqué caracteristicas se cuentay, qué se pretende lograr. En este caso, el objetivo
principaldelaurbanizacién proyectada es dar seguridady prioridad al peatén. Siguiendo estaidea, lo
construido en planta baja actuard de barrera para los habitantes que alli residen.

ESTADO ACTUAL PROPUESTA

V PREDONSIO 06 VEMCULOS FOUENTO DE VEWCULO PRVAGO 3

1.4.2. Colectivosy necesidades

La actuacion se proyecta para unosdeterminadosgrupos de colectivos y sus necesidades, siendo asi la
horquilla de situaciones y edades muy diversa. Aunque cada grupo tiene unos requerimientos
especificos que se adecUan a ellos, también existen una serie de pardmetros comunes a todos. Estos
pueden ser:

- Lugares de reunidn, espacios exteriores con sombra, espacios que proyecten seguridad, zonas
polivalentes, etc.

- Jévenes:es muy comun que, por su situacion laboral o de estudios, se vean obligados a compartir
vivienda con otros jévenes.

La independencia delas habitacionesy, alavez, laigualdad de las condiciones de éstas, hacen que
sea un requisito de gran valor. No tener la necesidad de compartir bafio, puesto que a veces puede
ser origen de desacuerdo en la convivencia.

Espacios comunes en el interior para visitas.

- Familias: en la sociedad del momento, la diversidad de nucleos familiares es amplia, ntcleos de un
sélo hijo, de dos, de un solo progenitor o varios.

Por la existencia de nifiosen esos nucleos, es importante
una diferenciacion de espacios, para que puedan
disponer de su independencia.

Las visuales creadas entre las zonas comunes son de gran
interés, sobretodo ante la existencia de nifilos menores.
Tras la pandemia del COVID, espacios de trabajo para
poder seguir trabajando desde el hogar.

FAMILIA RECONSTRUIDA
PADRE CON HIJOS !

PADRE. WADRE E HIJos A8

 PADRE. MADRE. H1JOS
W Y PARIENTES

MADRE CON HIJOS

PADRE. NADRE ¥ JOVENES
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- Terceraedad: como es ldgico, la poblacién actual tiende al envejecimiento, es por lo que se
plantea un tipo de vivienda para este colectivo teniendo en cuentas las necesidades.

- laprincipal caracteristica que hay que buscares la accesibilidad, evitando barreras arquitecténicas
o puntos de dificil acceso.
Otro factor importante son los visitantes, pueden requerir de un lugar para alojarse residi, o
Unicamente para reunirse juntos.

Sise juntan todas las necesidades y se da respuesta a todos los problemas, se obtendrian los siguientes
objetivos:

- Zonas de encuentro social

- Espacios protegidos de la intemperie

- Supresion de barreras arquitecténicas

- Conexién con los espacios de aparcamientos

- Conexién con las vias publicas facilitando la entrada a los servicios de emergencias

- Heterogeneidad de colectivos para un mayor enriquecimiento de éstos.

1.4.3. Descripcién del proyecto

Como resultado de dar respuesta a las necesidades mediante el proceso de idea, surge el siguiente
proyecto. Anivel volumétrico, la apariencia exterior es sencilla: pastillas de alturas de planta baja mas
dos (Pb + 2) con cubiertas planas, testeros Norte y Sur opacos en su totalidad, fachada con grandes
huecos divididos por costillas y en la fachada posterior, retranqueos.

Sin embargo, lo que a simple vista pudiera parecer sencillo, esconder complejidades. En este caso
materializado con la busqueda de una sistematizacion aplicable a la mayoria de los habitantes, unas
buenas condiciones de confort, un entorno rico y espacios de usos comunes.

Pese a encontrarse el programa fragmentadoen dos parcelas diferentes, el planteamiento seguido es
el mismo, asi comprendiéndose uno de los casos, se comprende el conjunto.

Por el exterior delos bloques se encuentran las comunicaciones, trazadas por un conjunto de pasarelas
guetienen como punto de partida el ndcleo de comunicacionesy partenhacia las viviendas de maneras
diversas. Esta situacion puede recordar a la naturaleza, asi como el tronco es inmutable (escalerasy
ascensor), las ramas se desplazan de manera horizontal, no situdndose una encima de la otra,
manteniendo esa aleatoriedad propia de lo natural.

Lo natural, la naturaleza, lo noconstruido, lo autosuficiente, es el punto de unién detodo, eslo que da
forma al proyecto, es lo que ayuda a dotar de vida el espacio.

Es, a través de |la estructura de la pasarela, como la vegetacién avanza. La dualidad entre lo técnico,
edificado y lo natural, es espontdnea. Este estrato vegetal trepa desde el suelo hasta el techo,
convirtiéndose en huertos y pérgolas.
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: ¥ " Se forma un estado de simbiosis con la naturaleza, entre las personas, lo

M construido y lavegetacion. Todos, entre si, se benefician de sus cualidades. Lo
W w natural se nutre de lo tecnoldgico, de lo fabricado, da vida a las partes mas

» Y Ay artificiales. A su vez a los habitantes, gracias a la vegetacidn, se les ayuda a

mejorar su calidad de vida.

En la parte edificada, serecurrea una dualidad de sistemas, pequefia fragmentacién y agrupaciones.
Peseaqueseprioriza el transitopeatonal en las vias principales de accesoa la propuesta, lo cual reduce
el riesgo frentealos vehiculos, seaprovecha lo construido como método de barrera frente a éstos.

R A P A Asi pues, en la linea mas préxima, se localizan las
agrupaciones de espacios, y conforme nos aproximamos a
la parte Sur de las parcelas, los espacios son de menor
‘V L4 ' dimensioén, lo que permite un movimiento mas libre.

Al tratarse no de un Unico conjunto sino particiones de éste,
ademas de conseguir la independencia de los diversos
espacios, para ser utilizados en diferentes momentos, se
fomenta el libre transito por el interior de las parcelas.

Aunque pueda parecer que la urbanizacion del suelo es casi
total, se diferencian zonas de pavimentos drenantes con
vegetacion y pavimentos no filtrantes.

‘ Adentrandonos mas en las particularidades de las
’ﬁ D H | | viviendas, se distinguen diferentes tipos de células
habitacionales que combinan dos o mas usos en
i | i cada una. Este sistema de células permite una
‘ ' sistematizacion que se vera reflejada en el sistema
constructivoelegido. Si bien las células sonigual detamafio, independientemente de las personas que
habiten la vivienda, en funcién de las necesidades se afiaden células adicionales, incluso escaleras de
comunicacién con el piso superior.

Trabajo Final de Master. ETSAVa Irene Gonzalez Martinez
Tutores: Eusebio Alonso Garcia e Ivan Rincén Borrego



NUEVOS MODOS DE HABITAR / NUEVOS MODELOS DE CONVIVENCIA

|

2k

El sistema de estos espacios, al tener las fachadas Este y Oeste sin medianerias, hace posible las
ventilaciones eiluminacidonnatural en todo su desarrollo. Sin embargo, por este mismo motivo, en los
cuartos humedos, espacios de actividades mas privativas, se vincula la apertura de huecos a ciertos
patios. Con esto se consigue quebrar la vista desde el exterior sin perder las cualidades de los huecos.
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1.44. Cuadros de superficies

PLANTA BAJA
Uso
Garaje 1
Sala de celebraciones 1 719,00 m?
Sala de proyeccion 1 55,50 m?
Sala polivalente 1 55,50 m?
Cuarto de instalaciones 1 68,00 m?
Cuarto deinstalacionesy aljibe 2 39,60 m?
Cuarto de instalaciones 3 53,40 m?
Sala de coworking 39,60 m?
Sala de gimnasia 272,04 m?
272,15 m?
Garaje 2
Sala de celebraciones 2 547,20 m?
Cuarto de instalaciones 4 151,38 m?
Cuarto deinstalacionesy aljibe 5 39,60 m?
Cuarto de instalaciones 6 53,40 m?
Sala de juegos 39,60 m?
Tienda 1 189,96 m? + 19,04 m?) 209,00 m?
Tienda 2 81,60 m?
Piscina 60,40 m?
Sala polivalente 174,00 m?
Biblioteca 68,00 m?
Sala de estudio 66,00 m?
Aseos 100,50 m?
Sala de proyeccion 2 36,80 m?
55,50 m?
Total superficie util 3.145,16 m?
Total superficie construida 3.951,32 m?
Superficie espacios exteriores 11.428,77 m?
PLANTA PRIMERA
Uso
Vivienda tipo 1 Sup. util 76,25 m?
3 modulos Sup. construida 93,00 m?
Vivienda tipo 2 (duplex) Sup. util 61,15 m?
2 médulos+ 1 moduloescaleras Sup. Construida 75,50 m?
Vivienda tipo 3 (duplex) Sup. util 86,14 m?
3 mdédulos+ 1 mdduloescaleras Sup. construida 106,50 m?
Vivienda tipo 4 (duplex) Sup. util 86,14 m?
3 médulos+ 1 moéduloescaleras Sup. construida 106,50 m?
Vivienda tipo 5 Sup. util 101,00 m?
4 modulos Sup. construida 124,00 m?
Vivienda tipo 6 (duplex) Sup. util 111,10 m?
4 médulos+ 1 moéduloescaleras Sup. construida 137,50 m?
Total superficie util 3.060,35 m?
Total superficie construida 3.763,50 m?
Superficie espacios exteriores 2.350,00 m?
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PLANTA SEGUNDA
Uso
Vivienda tipo 1 Sup. util 76,25 m?
3 moédulos Sup. construida 93,00 m?
Vivienda tipo 2 (duplex) Sup. util 50,02 m?
2 modulos+ 1 mdduloescaleras Sup. construida 62,00 m?
Vivienda tipo 3 (duplex) Sup. util 50,02 m?
2 médulos+ 1 moduloescaleras Sup. construida 62,00 m?
Vivienda tipo 4 (duplex) Sup. util 74,97 m?
3 mddulos+ 1 mdduloescaleras Sup. construida 93,00 m?
Vivienda tipo 5 Sup. util 101,00 m?
4 mddulos Sup. construida 124,00 m?
Vivienda tipo 6 (duplex) Sup. util 25,01 m?
1 moédulos + 1 méduloescaleras Sup. construida 35,00 m?
Total superficie Gtil 2.475,34 m?
Total superficie construida 3.020,50 m?
Superficie espacios exteriores 967,68 m?
RESUMEN DE SUPERFICIES
Sup. util Sup. construida
PL. BAJA 3.145,16 m? 3.951,32 m?
PL PRIMERA 3.060,35 m? 3.763,50 m?
PLSEGUNDA 2.475,34 m? 3.020,50 m?

TOTAL 8.680,85 m? 10.735,32 m?

PL. BAJA PLPRIMERA PLSEGUNDA TOTAL
Superficie espacios exteriores 11.428,77 m?>  2.350,00 m? 967,68 m? 14.746,45 m?
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

El proyecto anivel constructivose plantea con una doble dualidad: entre lo construidoy lo natural, y lo pesado
y lo ligero. Se plantean dos sistemas constructivos diferentes pero que trabajan de manera conjunta. Uno
realizado en hormigdn y otro en acero. El primero se utiliza en las viviendas, a base de hormigoén, pudiendo éste
serinsitu o prefabricado;y el segundo, se emplea paralas comunicaciones, mediante estructura de acero. Este
ultimo también es el que sostiene el elemento vegetal.

Con esta clara diferenciacion se busca separar vy, a la vez, aunar ambos mundos, mostrando la simbiosis entre
ambos; marcando el beneficio de uno a otro.

2.1. SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Actualmente el solar se encuentra sin edificacion alguna por lo que no sera necesaria la demolicion de
construcciones, porlo que las actuaciones de previas consisten en el tratamiento delterreno, principalmente
la limpieza y explanacién del mismo.

Parael estudio del terreno, y al carecer de estudio geotécnico, se procede a utilizar de referencia el resultado
de los ensayos de las edificaciones préximas.

Si bien es cierto que encontramos en el rio Pisuerga en las proximidades, al no tener ninguna planta por
debajo de rasante, los inconvenientes se ven reducidos, y la cimentacién se simplifica. Se parte de que €
nivel fredtico se encuentra a una cotainferiorala que se plantea la excavacion, porlo que noserd un criterio
necesario a tener en cuenta.

Para el disefio de la cimentacidn, y por su cualidad de bloques exentos de pequefias dimensiones, y por o
tanto de cargas, se recurre a un sistema superficial de zapatas aisladas y unidas perimetralmente con vigas
riostrasy forjadosanitario, realizado con cavitis. Al tratarse de cimentacién realizadacon hormigén in situ y
laestructurade pilares prefabricados, se hace necesaria una union especifica para lograr el trabajo conjunto
de ambas partes y obteniendo apoyos en empotramiento.
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El método utilizado es la realizacion las zapatas de
hormigdn en masa, previa colocacién de un céliz
fabricado con chapa galvanizada grecada, que
posteriormente serd lIlenado de hormigdn sin
retraccién completando el hueco hasta la cota de la
base del pilar prefabricado. Este, igualmente,
dispondra de un grecado en su base para un mejor

agarre.

ZAPATA T01, 20 uds, 130x130<80 cm | centrada| ZAPATATO2,13 uds, 150x150:80 cm centrada| ZAPATA T03, 2 uds, 160X160X80cm  centrada ZAPATATO4, 5 udS, 185K185X00 cm | centrada | ZAPATATOS, 1ud, 195X195K90 om | centrada | ZAPATA CORRIDA, 33 uds, 50X40 m | centrada
PILARES PILARES PILARES PILARES PILARES

PO1,P07,008,P09,P16,P17,P18,019,922 P24, | PO2,P03,P04,P05,P06,P10,P13,P14,015,023, | P25,P30 P12,p20,p21,P26,33 P11

P26,P27,P29,P31,P32,P35,P36,PI7,PI8 P41 | P34P39P40

HA2S HA-25 | HA25 HA2S

= , -

R & . S

HA2S HA2S

tticdt

- =% j,.'

P

=

ZAPATA T01, 20 uds, 130x1300 cm |centraca| ZAPATATOZ, 13 uds, 150x150XB0 cm | centrada| ZAPATA T03, 2 uds, 160X 160KB0cm | centrada ZAPATATOS, 5 udS, 185KIBSXS0 cm  centrada
PILARES PILARES PIARES PILARES T PIARES
P12,P20,P21P26,P33 P11

ZAPATATOS, 1 ud, 195X195K30 cm | centrada

PO1,P07,P08,P09,P16,P17.P18,P19,222,P24, | PO2,P03,P04,P05,706,P10,P13,P14,P15,P23, | P25,P30
P26,P27,p29,P31,P32,P35,P36,P37,038 P41 | P34,P39P40

HA2S HA25 HA2S HA25

1

2.2. SISTEMA ESTRUCTURAL

El principal sistema estructural del edificio se resuelve con estructura de hormigdn prefabricado, siendolos
pilares, lasvigasy las losas, elementos prefabricados. La prefabricacidones unaoportunidad de disefio cuando
se produce una repeticion sistematica de piezas que abarata los costes. Este es el caso del proyecto, pues, la
configuracidndelas viviendasse hace concélulas habitacionales que se repiten en cada una de las viviendas.

La estructura horizontal se resuelve con losas alveoladas prefabricadas de 22 cm. de canto para una luz
maxima de 4,5 metros. Vienen suministradas desde la fabrica con un ancho de 1,20 metros. Se plantea de
esta manera puesto que se consigue, en mayor medida, reducir el canto necesario. Estas losas iranapoyadas
en vigas de seccidn en “T” invertida. Y delimitadas en la otra direccién por zuncho de hormigdn in situ.

Como cerramiento del forjado, se localiza un zuncho de hormigon prefabricado, unido alaestructuradela
losa mediante un chapdn conpatillas de agarre. Este zuncho serd el encargado de unir los dos sistemas, acero

y hormigén.

Por otro lado, la estructura vertical, se proyecta con
pilares apantallados de hormigén prefabricado, de
20x60 cm, logrando asi una imagen al exterior de
costillas que separan las distintas células. Estos pilares
serdn de seccion constante en las diferentes plantas, y
poseerdn un cajeado de 1/3desu seccion para el apoyo
de las vigas. También contard con ménsulas de apoyo
para los zunchos perimetrales.

Trabajo Final de Master. ETSAVa Irene Gonzalez Martinez
Tutores: Eusebio Alonso Garcia e Ivan Rincén Borrego

(2]



NUEVOS MODOS DE HABITAR / NUEVOS MODELOS DE CONVIVENCIA

El resto delaestructuraseresuelve con estructura metalica: los corredores de comunicacién(pasarelas), las
mesetas entrelos bloquesy la reticulade la malla vegetal. En cada uno delos casos, encontramos una parte
principal y otra secundaria.

Para la formacion de las distintas pasarelas, se recurre a ménsulas aligeradas de acero, ancladas al zuncho
perimetral mediante chapon. Por el otro extremo, se une a la reticula de perfiles tubulares 150x50x4 mm.
gue van a sostener y dar forma a la malla sobre la que crece la vegetacién. Sobre estas ménsulas ird un
pavimento de lamas de madera anclado a perfiles en “T” entre ellas.

La vegetacidn esta propuesta de maneravertical y horizontal,
en forma de reticula. Esta ultima, con un reticulado similar
sirve como pérgola entre bloques. En este caso, no existen
travesafios perpendiculares a los elementos principales, sino
gue se aprovecha de la propia maceta como elemento
rigidizador. Esta unién superpuesta recuerda a las estructuras
tradicionales de madera.

El hueco destinado a la mochila de instalaciones se resuelve
de manera similar: doble perfil 300x50x4 mm que actua de
viga, y perfileria auxiliar para el cierre del hueco. Todo €llo
delimitado por malla metdlicay pavimento igual al de las
pasarelas.

2.3. SISTEMA DE ENVOLVENTE. CUBIERTA

Se plantean tres sistemas diferentes de cubierta, siendo dos son transitables, si bien la cota de coronacion
de los muros perimetrales es la misma en todos los casos, afiadiéndose una barrera de proteccion contra
caidas, cuando serequiere, consistente en barandilla de estructura metélica en su perimetro. Esta se ancla
con el mismo sistema quela reticula metalica, es decir, doble chapa que sostiene una tercera en su interior
y queva aser la que dé forma a los montantes de la barandilla. En todo momento, en el proyecto se ha
estudiado el quinto alzado, esto es, la cubierta, por lo que el tratamiento de las mismas pasa ser aspecto
relevantey, por ello, adquiere verdadera importancia. Los tipos de cubierta que estan planteados son:

- Cubierta plana de plots: El primer sistema, la cubierta no transitable. Se proyecta con una solucién
constructiva que la unifica en todo su perimetro, los plots ayudan a elevar las losas hasta el nivel del
remate metdlico del muro. Laresolucidonde ésta es como si de una cubierta transitable se tratara, pese a
no ser transitable.
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- Cubierta plana transitable: El segundo sistema, la cubierta transitable y cerrada mediante paneles de
vidrio. El quinto alzado cobra importancia, y por ello se ha de aprovechar el espacio. En este caso,
permitiendo la entrada deluz natural y asegurando una correcta ventilacién y a su vez aprovechamiento
del calor generado, con cubricién de paneles de vidrio. La ventilacion se garantiza a través de la
instalacion, en la parte superior de claraboyas méviles, de accionamiento automatico, mediante cilindros
hidrdulicos, y lamas horizontales perimetrales situadas en la parte inferior de los cerramientos verticales,
garantizando el flujo de aire.

- Cubierta plana transitable vegetal: El tercer sistema, el natural. No solo se aprovechan las zonas de
remates de los edificios como zonas de reunién, sino también, como espacio para la vegetacion. Se
instalan unaserie de huertos en cubierta que aportaninercia térmica al espacio inferiory ayuda a conferir
cierta cualidad de subsistencia alimenticia a los habitantes. Estos puntos también sonimportantes focos

sociales.
2

¥

2.4. SISTEMA DE ENVOLVENTE. FACHADA

Para el cerramiento se busca continuar con el discurso de lo
prefabricado, lo modular, lo pautado. Se recurre a un sistema de
placas prefabricadas que poseen un alma de aislamiento en su
interior.

En este caso, dichas piezasno forman parte de la estructura de los
edificios, no se requieren como elementos portantes, Unicamente
son elementos de cierre, careciendo de cargas sobre ellas. Solo
resisten mas que su propio peso. Por el exterior, la imagen es de
hormigdn blanco visto, con juntas verticales cada 1,20 my de
altura coincidente con la vivienda. Para la union entre placas se
recurreaun sistemadejuntas, vertical y horizontal, que doten, por unlado, de estanqueidadal aguay aire del
cerramiento, facilitando el vaciado del agua en caso de filtracién. Por otro lado, la absorcién de los micro
movimientos las placas, principalmente, el de origen térmico.

Aunque en la mayoria del perimetro queda resuelto con el sistema de mddulos, en puntos singulares se
requiere de piezas especiales para su resolucion. Dichas piezas seran también prefabricadas y vendran de
fabrica.
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También se dejan vistas las vigas donde se apoyan las placas, son también prefabricadas y con el mismo
acabado de hormigdn blanco visto.

2.5. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

La compartimentacion en planta baja se resuelve, en la medida de lo posible, con elementos de carpinteria
movil, proponiendo asi espacios mas polivalentes y versatiles para acoger varios tipos de actividades. Estos,
por poseer una gran dimension, se realizan con vidrio laminado, logrando asi una mayor resistencia, y con
acabado en aluminio color gris.

En el resto delas plantas, lacompartimentacién seresume en la tabiqueria del interior de las viviendas y entre
el nucleo de comunicaciones vy las viviendas. En ambos casos, por no tratarse de paramentos portantes, se
recurre a una solucion ligera con estructura metalica y paneles de yeso laminado. En esquinas y rincones se
refuerza el sistema mediante cintas o perfiles guardavivos y cinta de papel microperforado para ejecucion de
juntas planas.

En el interior de la vivienda se distinguen tres tipos: los trasdosados semidirecto por el interior de las piezas
de, formado por doble placa de yeso laminado (h>2,50 m), de 15 mm de espesor atornillada, con tornillos
autoperforantes, una estructura metalica de acero galvanizado formada por perfiles verticales, modulados a
600 mm de eje a eje, fijados a los forjados mediante tornillos, previa la colocacion de banda eldsticay capa de
aislamiento a base de poliestireno expandido de 80 mm.; los tabiques que separan dos estancias, son
trasdosado semidirecto, formado por doble placa de yeso laminado (h>2,50 m), de 15 mm de espesor
atornillada, contornillos autoperforantes, una estructura metalica de acero galvanizado formadapor perfiles
verticales, modulados a 600 mm de eje a eje, estos fijados a losforjados mediante tornillos, previa la colocacion
de banda elastica y capa de aislamiento a base de poliestireno expandido de 40 mm. ; y los tabigues que
delimitan las zonas himedas con trasdosado semidirecto, formado por doble placa de yeso laminado hidréfugo
(h>2,50 m), de 15 mm de espesoratornillada, contornillos autoperforantesa, una estructurametalica de acero
galvanizado formadapor perfiles verticales (montantes), moduladosa600mm de ejea eje, encajados en sus
partesinferiory superior en los perfiles horizontales (canales), estos fijados a los forjados mediante to rnillos,
previalacolocacion de banda eldstica y capa de aislamiento a base de poliestireno expandido de 80 mm.

La compartimentacion entre nldcleo de comunicaciones y viviendas se realiza como si de una fachada se
tratara, es decir, al interior de las escaleras se observa directamente el acabado de la placa de fachada,
mientras que al interior de la vivienda se remata con trasdosado directo de placa de yeso laminado.

2.6. SISTEMA DE ACABADOS

El acabado exterior en toda la fachada es de hormigdn blanco visto, es decir, la propia pieza sirve de acabado
exterior, sin embargo, de cara al interior se necesita de revestimientos.

Paramentos verticales: Encontramostres distinciones, acabadode exterior, de interior y de cuartoshimedos.
El acabado de exterior seresuelve mediante placa de cemento portland para exteriores, anclada a estructura
de perfiles metalicos que forman el trasdosado.

El acabado interior, capa de pintura plastica color blanco sobre trasdosado.

Y, por ultimo, en cuartos humedos se recurre a un alicatado de gres porceldnico para cuartos humedos.

Paramentos horizontales:

Pavimento drenante, se utilizaalo largo dela planta baja, y ocupandogran parte de la misma. Permite el paso
delaguaatravésdeél, no por el material, que setrata de cemento, sino por su forma en celosia, disponiendo
de huecos intermedios que dan paso al agua. Cada pieza es de hormigdn en masa prefabricada y acabado
monocapa, de 40x60x10 cm, colocada sobre una capa de arena de rioy lamina de PVC para la recuperacién
del agua pluvial. En las celdas se siembra césped.

Paramentos zonas de transito peatonal, a base de adoquin sobre una capa de gravacemento, e=5 cm,
encintado perimetral conbordillo de hormigdn en masa y juntas de 5 mm., con pendiente minima de 2%.
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Paramentos zonas de transito rodado, a base de adoquin sobre una capa de gravacemento, e=20cm, una capa
dehormigén (10 N/mm2/) e=10 cm, y capa dearena de 5 cm.y encintado perimetral con bordillo de hormigdn
en masay juntas de 5 mm., con pendiente minima de 2%.

Pavimento vegetal, también propuesto en planta baja, totalmente filtrante a la capa de sustrato que se
encuentra bajo él. En ocasiones, se colocan arboles en dicho pavimento como elementos que proyectan
sombra.

Pavimento de madera de exterior, abasedetablade madera IPEe=25 mm, lamade 190 cmx 19 cm acabado
en aceite de teka, sistema de anclaje mediante grapas a listones, también de maderay sobre plots sobre capa
de mortero de cemento de e=5 cm, con pendiente minima de 2% y lamina de PVC para la recuperacion del
agua pluvial. Este pavimento cuenta con una caracteristica de resistencia a la resbaladicidad como exige €l
codigo técnico en exteriores.

Pavimento de maderainterior: es parquet flotante tricapa de maderaderoblenatural, delama de 1900 mm
de largo x 190 mm de ancho, acabado en barniz mate, con sistema de anclaje mediante grapas ocultas por
espiga de madera

Pavimento de baldosas ceramicas interiores y exteriores: En el interior, en cocinas, bafiosy aseos, baldosa
pocelanica, de 40x40 cm. sobre la capa de mortero del suelo radiante, cogidacon una capa fina de pegamento-
colaflexible, con separacidon entre piezas de 2 mmy rejuntada. En el exterior se coloca plaqueta de gres, 30x30
cm, sobre la capa de mortero, cogida con una capa fina de pegamento-cola flexible para exteriores, con
separacién entre piezas de 9 mmy rejuntada.

Techos

Para exteriores, falso techo continuo, formado por una placa de cemento Porland, aditivos y aligerantes, de
12,5 mm de espesor atornillada a una estructura metdlica de acero galvanizado de perfiles primarios
moduladasa600mmdeeje a eje, y suspendidas del forjado mediante varillas roscadas cada 1000 m y maestras
secundarias fijadas perpendicularmente a los primarios moduladas a 500 mm de eje a gje.

Para interiores, falso techo continuo, formado por una placa de yeso standard de 12,5 mm de espesor
atornilladaaunaestructura metdlica de acero galvanizadode perfiles primarios moduladas a 600 mm de eje
a eje, y suspendidas del forjado o elemento soporte mediante varillas roscadas cada 1000 m y maestras
secundarias fijadas perpendicularmente a los primarios moduladas a 500 mm de eje a eje, y capa de
aislamiento a base de lana de roca de 40 mm.

En ambos casos, el acabado es a base pintura plastica color blanco.

3. MEMORIA DE INSTALACIONES

Las instalaciones son un aspecto de los proyectos que a veces puede suscitar interferencias con laimagen que
se pretende dotar al conjunto. Sin embargo, si se proyectan desde el inicio se puede conseguir un dialogo
eficiente, en beneficio de la edificacion.

En este caso, forman parte del sistema de la vivienda, puesto que, discurren como elementos de los testeros
Nortey Sur que son las orientaciones mas calida y fria. Esta condicidn de incidencia solar se aprovecha para
situar en los testeros Sur, los paneles captadores fotovoltaicos y de algas. Y en los testeros Norte, las mochilas
de instalaciones en las que se las derivaciones individuales de cada una de las viviendas, mientras que las
instalaciones de los espacios comunes se gestionan desde los cuartos de instalaciones que se plantean por
cada tres bloques.

Y en cuanto alaorganizaciéncon respecto al conjuntode edificios, laconexion alared publica es Unica, y se
diversifica en dos ramales que abastecen a las manzanas, y a su vez en diferentes cuartos de instalaciones para
llegar a la red particular.
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3.1.SOSTENIBILIDAD

3.1.1. Sistemas pasivos y sistemas activos

Sistemas pasivos
o La vegetacion: La malla vegetal que genera las pasarelasy trepa por las fachadas, actia como

barrera frente a la radiacién solar, frente a la lluviay como control del viento. También es un
importante regulador natural de la temperatura.

En la planta baja, la vegetacion ademas de proyectar sombra, crea zonas estanciales con una mayor
rigueza.

o Cubierta vegetal: Llevar la vegetacidna la cubierta, ademas de conseguir dotarla de vida, mejora las
caracteristicas térmicas de los espacios que encuentran bajo ella.
Ademds, al localizarse en la parte superiorde la edificacion, no se encuentra ningln obstaculo para
poder obtener luz solar y agua de lluvia para su crecimiento.

o Retranqueos: La colocacion de espacios retranqueados entre modulos ademds de conseguir una
mayor privacidad de cara al exterior, consigue espacios de sombra sobre los que poder abrir huecos.
Si bien, al aumentar la superficie de fachada, las ganancias y pérdidas térmicas son mayores, al
tratarse de un espacio protegido de la intemperie, estas pérdidas se reducen.

o Estructura prefabricada: Casi en su totalidad, la estructura se realiza con piezas prefabricadas, lo
gue reduce los gastos econémicos y de materiales.
Paralarealizacion delafachada también serecurre a piezas prefabricadas, afiadiéndose a éstas en
su interior, aislamiento térmico, mejorando asi su transmitancia.
Este tipo de material requiere de una planificacion exhaustiva previa, buscando generar el menor
numero de piezas diferentes.

o Modulacién de viviendas: La eleccién del sistema constructivo utilizado se adecua a la idea
conceptual de las viviendas. Estas se forman como adicidn de diferentes células habitacionales,
permitiendo asi |a seriacién de las distintas piezas.

Altratarse de un método claramente estructurado, se permite que lo que se utilizaen un bloque se
pueda llevar al siguiente sin apenas variaciones.

o Uso de materiales de proximidad: Con el fin de reducir el gasto de combustible y costes en
transportes de materiales, éstos se obtienen de proveedores cercanos.
Del mismo modo, la vegetacién serd de las especies utilizadas en la zona, logrando una mayor
adaptacién al medio, y una correcta adecuacion a las estaciones y al clima.

o Aislamiento térmico: Un correcto funcionamiento del aislamiento de lo construido incide
positivamente en la reduccion de necesidades de climatizacion y, por consiguiente, en materia de
energia.

Asi pues, se proyecta pensando en un mayor aislamiento térmico y apertura de huecos en las
orientaciones con mayor radiacion solar.

o Zonas cubiertas: Las viviendas en planta primeray segunda permiten crear espacios en planta baja
abiertos, pero cubiertos al mismo tiempo.
La liberacidn en planta baja responde a la necesidad de fomentar los espacios estanciales al aire
libre para la relacidon entre los habitantes. Y al tratarse de espacios cubiertos, se permite su
utilizacién cuando las condiciones meteoroldgicas no sean favorables y en momentos de alta
radiacion solar.

o Configuracién en blogues exentos: El proyecto se configura en bandas, intercalando construido y
no construido, dotando asi a los distintos bloques de la cualidad de ser exentos entre si. Esta
caracteristica hace que la mayoria de las viviendas posean fachada a todas las orientaciones.
Se busca protegerlos testeros Nortey Sur de las radiaciones, y son utilizadas para la conduccion de
instalaciones y como captador de energia solar.
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o lluminaciény ventilacién natural: Por la amplia superficie de fachada, se hace posible que cada una
de las estancias posean una ventilacion e iluminacion directa.
Mientras que en lafachada de cuartos hiumedos los huecos se vuelcan hacia los retranqueos, en la
fachada opuesta, poseen grandes dimensiones.
Al localizar huecos en fachadas opuestas se consigue tener una ventilacién cruzada, que regule la
temperatura.

Sistemas activos

o Recogida y reutilizacién de agua: Puesto que, la vegetacion es una de las caracteristicas de mayor
importancia del proyecto, y visible en todas las plantas, los requerimientos de abastecimiento de
agua son grandes.
Mediante la recogida de aguas pluviales en cubierta y en los diversos pavimentos, se consigue un
mayor aprovechamiento de ésta.
También por la disposicidn de los distintos elementos vegetales, en épocas de lluvia, todos tienen
acceso a ella. Y al disponer de hidrojardineras, no se hace necesario el riego constante.

o Recuperador de calor: Se colocan equipos de recuperacion de calor en las distintas estancias, de
manera que parte del aire viciado que sale al exterior ayude a calentar el nuevo aire que entra.
Este mecanismo también es utilizado, y con una mayor efectividad, en las estancias cubiertas de la
Ultima planta, puesto que, al estar cerradas por vidrio en toda su superficie, se benefician de los
incrementos de temperatura por la radiacion solar.

o Panelesfotovoltaicos y de biocombustible: Se aprovechan los testeros Sur de las hileras de edificios,
los que poseen una mayor exposicién solar, para localizar los paneles fotovoltaicos y de algas.
Los fotovoltaicos aprovechan la radiacion solar para generar energia que posteriormente serd
utilizada para abastecimiento de los distintos espacios.

El otro tipo de paneles, poseen en su interior un tipo de algas que mediante suministro de CO2 y
radiacidn solar, consiguen hacer la fotosintesis creando energia y contribuyendo a la purificacion
del aire.

o Aerotermia: Se emplea el sistema de generacién de calor por medio de la aerotermia, que
aprovecha la energia del aire para calentar el agua.
Este sistema permite generar agua caliente sanitaria a lo largo del afio.

o Ventilacién mecanica: Todos los espacios poseen carpinterias que permiten la renovacién del aire
interior, sin embargo, se emplean también sistemas mecanicos para ayudar a este proceso.
Con esto se consigue, en épocas de temperaturas muyaltas o muy bajas, no perderinercia térmica
en su interior, necesitando asi de un mayor gasto de climatizacién.

3.1.2. Vegetacion y zonas verdes

Lo que en otros proyectos podria ser algo secundario como es la elecciénde lavariedad de vegetacion
utilizada es algo primordial y de gran importancia en el presente proyecto. Pasa de ser algo exclusivo
de planta baja a ascender y desarrollarse desde el nivel de calle hasta la cubierta, y por ello las
superficies de apoyo son diversas, y en consecuencia, las tipologias de la vegetacién.

Se trata del hilo conductor del proyecto, y al igual que otros elementos, se busca dotar alos espacios
verdes de esa aleatoriedad caracteristica delo natural. Si bien su geometria es conformas ortogonales,
su ubicacidn es ciertamente aleatoria.

Estos espacios funcionan comoacompafiamientode una zona estancial pavimentada, como basedela
gue nace la malla vegetal, huertos u obstaculos para el transito rodado.

o En parterresdeplantabaja, ademds de un tapiz de césped, herbaceas del tipo Hy arboles del tipo
Fy G, con crecimiento mediano y sin necesitar cuidado exhaustivo.

o En hidrojardineras de paramentos verticales, necesitan ser de crecimiento vertical con cierto
descuelgue, son del tipo A, By C principalmente, aunque se usan de otros tipos para dar mayor
diversidad tonal.
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o En hidrojardineras de paramentos horizontales, buscantener un mayor descuelgue, son del tipo D
y E.

o Encubiertasvegetales conutilidadde huerto, serdnempleados cultivos que no requieran de mucha
raiz, sin embargo, cuando este uso sea en planta baja se puede contar con plantas de mayor porte,
ya que sus raices no provocan dicho problema.

Plantas:

TIPO A: Clemdtide Montana de la variedad Tetrarose
TIPO B: Hiedra de la variedad Elegantissima

TIPO C: Madreselva Trepadora de la variedad Gold Flame
TIPO D: Hierba Doncella de la variedad Variegata

TIPO E: Glicinia Japonesa de la variedad Alba

Arboles:
TIPO F: Arbol de Jupiter
TIPO G: Aligustre del Japdn

Herbaceas:
TIPO H: Rosa Clavo

Se pretende el riego de estas zonas verdes como autoabastecimiento. El sistema de estructura metdlica
y de vegetacion formanun todo, y funcionan para conseguir la autorregulacion del abastecimiento. Si
bien es cierto que, en épocas de escasa lluviaserecurreal aljibe con conexién a la acometida, cuando
ésta sea suficiente, alimentard por conducciones en la estructura a los elementos vegetales.

3.13. Materialidad y sistema de fachadas

Las decisiones de materialidad parten de la busqueda sostenible de los elementos constructivos. Estas
elecciones comienzan desde el nivel del suelo conla definicién del pavimento, hasta la cubierta con los
acabados y usos.

Para la urbanizacion se pretende continuar la idea de lo natural, lo vegetal, y asi ademas de los
elementos vegetales, también el pavimento dialoga con ello. Frente a un pavimento no permeable, se
recurre a uno drenante de hormigdén, a través del cual la vegetacidn discurre, de este modo, se
convierte en zona transitable pero amable con el entorno.

En los elementos construidos, los materiales son los mismos utilizados que en la pavimentacién. Para
las fachadasy elementos estructurales, hormigodn visto; las carpinterias en PVC de color gris, similar a
los elementos metalicos de las celosias. Y para el interior, pavimento, puertas y elementos de
decoracion en madera.

Del mismo modo, en los elementos de proteccidon de pasarelas, sera el mismo utilizado como sustento
de los elementos vegetales, la malla metdlica, permitiendo asi, que la vegetaciéntambién discurrapor
ellos.

Y en la Ultima planta, a nivel de cubierta, seran, en su mayoria, planas con plots, que permiten la
recogida deaguas. Sin embargo, selocalizan dos tipos afiadidos: cubierta devidrioy cubierta vegetal.

La cubierta vegetal, ademas de contribuir al aislamiento de los espacios vivideros, permite que la
vegetacidn se convierta en algoque asciende, que ocupa también este quinto alzado, este elemento de
coronacion que son las cubiertas.

ELECCION DEL SISTEMA DE FACHADAS PREFABRICADAS

El sistema de fachada elegido responde alaidea de proyecto, puesto que se adapta a la configuracion
modular de lo construido. En este caso se recurre a bloques prefabricados de hormigdn visto con
aislamiento en su interior.
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Con esto, {que se consigue? Se consigue un mayor aislamiento térmico y acustico que si de bloques
macizos setratase, y a lavez suponealigerar el peso del cerramiento en un 38,8 % de su superficie.

Usualmente empleados en construcciones de grandes luces, por lo que, pesea no ser un elemento de
la estructura, son autoportantes.

SISTEMA CONSTRUCTIVO

Como se ha mencionado, se trata de bloques autoportantes que sirven como cerramiento no
estructural. Esta cualidad se consigue al poseer una estructura interior de hormigén macizoen forma
de tres costillas, superior, inferior y central.

En el interior de las celdas que configuran las costillas es donde se localiza el aislamiento, por sus
cualidades de transmitancia térmica y por una mayor adaptacién al espacio.

La modulacion de los paneles responde a la misma que los pilares, con esto se consigue una imagen
exterior unificada, al tratarse de elementos de hormigdnvisto. Tratandose de células modulares con las
mismas medidasy disposiciones exteriores casiidénticas, las piezas especiales se reducen, y en el caso
de necesitarlas, las tipologias son las mismas en funciéon del tipo de célula.

Sudistribucidonen paneles de suelo a techohace quelos Unicospuntos de conexiénentre paneles sean
por su cara longitudinal, siendo juntas verticales.

Estas se clasifican en tres tipos (del exterior al interior):

- Sellado hidrofugodessilicona (junta rehundida): continuo en todo su perimetro, evita la entrada del
agua hacia el interior.

- Juntaelasticadeneopreno:absorbe los posibles movimientos y mantiene las placas en su posicién.

- Juntaelastomérica de caucho: continua en todo su perimetro, para darestanqueidad a la fachada.

Por tratarse de paneles prefabricados y sistematizados, el desperdicio de material es casi nulo, y
también el tiempo de montaje se reduce.

3.2. INSTALACION DE ABASTECIMIENTO

La problematica principal surge delos grandes recorridosque han de realizarse, pues esto obligaa mayores
exigencias con respecto a las pérdidas de carga y asi como a los materiales.

Por ello, el trazado proyectado se disefia de manera que haya una mayor bifurcacion para los diversos
bloquesy el recorridono sea sucesivo. De esta manera, aunque los recorridos nosean recortados, la pérdida
de cargano esacumulativa en lamedida de lo posible. también busca, reducir estos gastos materialesy de
costes asociados, logrando una mayor eficiencia del sistema.

Lainstalacién de abastecimiento se realiza siguiendolo establecido en el CTE DB-HS-4 referente al suministro
de agua. La acometida, en este caso una Unica quederivard en dos a su vez, se toma entrelas vias Agreday
Valdavia, calles que intersecan entre las parcelas del proyecto.

Paraalcanzar los objetivos, y para contribuir a la parte sostenible del proyecto, serecogey recupera el agua
de Iluvia con el fin de reducir el consumo de agua dedicado al abastecimiento de la vegetacidn.

3.2.1. Instalacion de AFS y ACS
La organizacion de este sistema parte de la idea de agrupar diversos bloques para conseguir reducir la
potencia necesaria para su abastecimiento. De este modo, se localiza un cuarto deinstalaciones para el aljibe

y el grupo de presién, en planta baja, proximo al resto de espacios destinados a las instalaciones.

Aungue sehaceuna Unicaacometida paratodala actuacion, posteriormente se deriva en ramales llegando
por ultimo un ramal a cada uno de los 6 grupos de viviendas en que queda dividido. Este sistema de
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agrupacion de ramales, de similar nimero de viviendas, permite que el recorrido desde la acometida sea
menor y por tanto la pérdida de presion se vea menos afectada.

Red
distribucion

BLOQUE 1-23

SO

Nivel
maximin
Red

distribucion

BLOQUE 4-5-6

Manzana 1

distribucion

BLOQUE 7-8-9

Nivel N/
Red de maximin

abastecimiento .L‘
municipal 2

Manzana2

La red de abastecimiento Ilega a las mochilas en los testeros situados en el Norte, ésta asciende por los
trasdosados. Previoa cada estancia o espacios, se dispone de unallave de corte paraindependizarlodel
resto delainstalacionsifuera necesario. Cada vivienday el conjunto de los espacios comunes dispondran
decontadoresindividuales. Los diversos contadores se localizaran en las diferentes mochilas de cada uno
de los bloques, a los cuales se podran acceder para su registro y control.

Para conseguir un mayor aprovechamiento de las aguas, se recoge el agua de lluvia de las distintas
superficies, que sonllevadas hasta undecantador para ser almacenadas en el aljibe. Desde este punto es
de donde parte el agua de abastecimiento para el riego de jardineras y cubiertas vegetales.
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Red municipal de

abastecimiento Ramal de

abastecimiento
manzana 2

Ramal de
abastecimiento
manzana 1

ioausaTRe

El ACS se genera mediante caldera centralizada en el cuarto de instalaciones, alimentada por la energia
obtenida por los captadores fotovoltaicos. De este punto se deriva a cada uno de los ramales de los
diferentes espacios.

\

e _ D> A riego huerto
N ;\f o %
A=
% D> Ariego jardineras
Bomba impulsoffiltro Grupo de presion
A
% < De cubiertas
ALIVIADERO = (huertos)
A COLECTOR MUNICIPAL % _ <] De urbanizacién
ALJIBE
BAJO RASANTE
con decantador
>
Cuarto ms!alaclcnes/ ///,

3.2.2. Instalacion de riego

En el proyecto, las superficies vegetales poseen gran importancia, y, por lo tanto, el sistema deriego de
éstastambién. El trazado y dimensionado del sistema de riego, pasa de un segundo plano a cobrar mucha
importancia dada la relevancia en la propuesta. Por su gran extension, el consumo de agua es muy
elevado vy, se tendrdn en cuenta mecanismos para la reduccion de éste en la medida de lo posible.
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El riego hade discurrir porcada una delas plantas, desde los parterres en planta baja hastalos huertos
en cubierta, pasando por las hidrojardineras y huertos a cota de calle. Abastece a diferentes tipos de
zonasverdes: parterres, hidrojardinerasy huertos en planta bajay en cubierta. Dependiendo a que tipo
abastezca, el sistema utilizado sera distinto.

Asipues, en los huertos, tanto de planta baja comocubierta, se alimenta por medio de sistema de goteo
con emisores colocados cada 0,50 metros. Por otro lado, en los parterres localizados en planta baja, se
instalaran aspersores emergentes, de este modo toda su superficie queda cubierta y cuando no sea
utilizado seoculta. Y, por Ultimo, las hidrojardineras Unicamente necesitaran de abastecimiento, puesto
gue la propia jardinera posee el sistema de difusién del agua.

Debido a su gran dimensidn, el sistema de riego funcionacomo sistema independiente. Sin embargo, se
encuentra estrechamente ligado a los sistemas de fontaneria y saneamiento.

COLECTOR q RED DE
MUNICIPAL DE: Aliviadero ALCANTILLADO
PLUVIALES

Riego huertos Cubiertas & Giibisras _—
Riego jardineras Fach/Cub. <] 3

¢ <
: Urbanizacién Urbanizacién Zonas verdes
Riego Zonas verdes <}—————— 4
Aceras

ALJIBE
BAJO RASANTE
con decantador

Se prioriza el abastecimiento de estas zonas con agua de lluvia, Unicamente con ayuda de lared de
abastecimiento municipal cuando ésta no sea suficiente. Si, por el contrario, la cantidad rebasa unos
limites, se desaguara en el colector municipal de aguas pluviales.
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3.3. INSTALACION DE SANEAMIENTO

Se parte de un sistema separativo de la red municipal y aunque se intenta evitar multiples conexiones a
éstas, por cada agrupaciéon de bloques se acomete una union, consiguiendo asi reducir los didmetros
necesarios.

Este sistema ha derecoger, tanto las aguas residuales que parten de las viviendas y zonas comunes, como
las pluviales recogidas en las cubiertas y en los diferentes pavimentos exteriores.

La red derecogida de aguas pluviales la forman un conjunto de bajantes, colectores colgados y tubos dren
gue van a dar al aljibe donde esta agua se recoge. Las bajantes de las redes residuales, sin embargo,
desembocaranen una serie de conductos que mediante arquetas aunarantodas ellas para que la conexion
alared municipal sea Unicapor cada agrupacién de blogues de viviendas, quedando asi 3 uniones por cada
manzana.

La recogida y correspondiente desagiie se realiza individualmente en cada cuarto humedo, disefidndose
asi unrevestimiento de madera quelo ocultey proteja. Al configurarse la pastilla de cuartos hiumedos en
la misma ubicacion en las distintas tipologias, se evitan quiebros y se simplifica el trazado.

T

3.4. INSTALACION DE CLIMATIZACION

En las primeras fases del proyecto, desde la idea, se tienen en cuenta unaserie de decisiones que buscan
reducir el consumo energético. Estas elecciones parten de optar por sistemas pasivos de sostenibilidad,
mencionados con anterioridad, frente a sistemas activos.

A su vez los trazados de ventilacion y climatizacion se unen en algunos de los espacios, incrementando su
eficiencia, mediante recuperadores de calor. El aire limpio tomado del exterior pasa por un filtro para ser
posteriormente calentado eintroducidoal interioreninvierno, y enfriado en verano. El aire interior viciado
y cargado de CO; se expulsa tras un filtrado previo. Este se redirecciona y convierte en alimento para los
paneles de algas. Con este proceso, ademas de aprovechar el calor generado para reducir en energia de
calefaccion, secontribuyealadepuraciondel airey a evitar una mayor contaminacionde éste. Este proceso
consigue transformar algo perjudicial para el medio ambiente, en lo que hace crecer las plantas,
contribuyendo a limpiar asi el aire y obtener energia que alimente los sistemas mecanicos.
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INTERIOR MOCHILA INSTALACIONES EXTERIOR
Filtro Filtro

Entrada aire
fresco
exterior

Aire viciado
del local

Aire frescos
calentado

A paneles
de algas

Por tratarse de un bloque de viviendas que compagina el uso residencial con otros de caracter publico, la
tipologia de espacioses diferente en funcion de su uso, y sobretodode su cualidad de privativoo publico;y,
por ello, esta instalacidon ha de adaptarse a ello.

Deestaforma, en las zonas publicas, ubicadas principalmente en cota de calle, es donde se unen los sistemas
de ventilacion y climatizacion. Esta decision se toma, por ser las zonas con mayores requerimientos
energéticos por sus horas de uso y la afluencia de personas.

SISTEMA DE CLIMATIZACION DE LAS VIVIENDAS

La climatizacién en verano del interior de las viviendas se hace por
medio del sistema de Multisplit, el cual, mediante una Unica unidad 3 2
exterior alimenta a varias unidades interiores. Las unidades exteriores

. . i ) v
se localizan en las mochilas deinstalaciones de los testeros norte de los :
edificios; mientras que lasunidades interiores se posicionan en cada una - i LG
de las estancias principales. }

Por el contrario, en invierno la calefaccion se realiza mediante sistema de suelo radiante en todas las
estancias de la vivienda. Sumado al buen aislamiento de paramentosy huecos, hace que el calor sea
distribuido uniformemente sin apenas pérdidas.

LEYENDA DE SUELO RADIANIE

3
oo Lk 245D Tz

Serecurreaun sistema central, peroalavezindividualizadocomo ocurre con el ACS, para procurar un menor
gasto energético. Esto es posible y estd favorecido por tener todas las viviendas orientacion Norte-Sur, las
mismas calidades tanto exteriores como interiores y los mismos huecos en fachada.

SISTEMA DE CLIMATIZACION DE LOS ESPACIOS COMUNES

En este caso, se trata de un sistema hibrido entre ventilacién y
climatizacion, alimentado por una unidad exterioren cadaunode los
espacios, colocada en lamochila deinstalaciones. El sistema es con
aerotermiay con conductosalojados en el falso techo de losblogues
en planta baja. Cada bloque con uso diferente es independiente,
puesto que se contempla la no simultaneidad de uso de éstos. Difusores de impulsion Rejilas de extraccién e impuisién
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3.5. INSTALACION DE VENTILACION

SISTEMA DE VENTILACION DE LAS VIVIENDAS

La ventilacion de los espacios del interior de las viviendas se disefia buscando prescindir de medios
mecdnicos, en la medida delo posible, recurriendo a sistemas hibridos, reduciendo asi gastos energéticos.

Del mismo modo, y para que sea mas productivo dicho intercambio de aire interior-exterior, las aperturas

de huecos se hacen de manera cruzada, se abren en ambos lados de la vivienda.

En los casos de las necesarias ventilaciones verticales de los cuartos
himedos, el sistema empleado es con mddulos prefabricados,

siguiendo con la construccion en seco.

La ventilacion en las viviendasse proyecta mediante el célculo de los
caudales de impulsién por entrada de los huecos, en funcién de las
estancias, y logrando un equilibrio de cada una de las diferentes

células habitacionales.

CALCULO RENOVACIONES HORARIAS VIVIENDA Tipo 1

=
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CALCULO RENOVACIONES HORARIAS VIVIENDA Tipo 5 CALCULO RENOVACIONES HORARIAS VIVIENDA Tipo 6
[3 ‘Caudai 5] e ‘Caugal (15 [ [ Cauesis) ¥ [ Locdes oe Exvacaion | Caudd (5] J)
1_| Salin-Comedor 80 £ 3| BarosiAseos 210 756 1 Comedar 100 360 4| Baros/Aseas 320 1152
1| Do srivcipal 80 EX) 1| Cocna 70 52 1_|Dormitori principal | 50 %8 1_[Cocna 50 %5
T Domom 40 Zx] 2| Dormimro 50 %8
20 70 280 05 260 538 200 0
Vinmo Hm w2 Winmo 70 64 Wamo | 330 [ Tinmo 30 Ti8e
EQUILIBRADO EQUILIBRADO

G e e ey T e e ey e e T ) O (o K T e )

‘Saldn-Comedor 60 576 Bafics 0 Aseos 210 1152 ‘Salin-Comedor 160 575 4 [ Bafos 0 Aseos 320

Dormiono princpal 720 [EY) 7| Cooma [x] %64

Dorminri 720 a2

1
Dormion privcipal 20 6.2 Coona 70 288 1
Do 0.0 [F) ]

00 1440 400 o

0 008 %0 08
Vaime 200 %4 Vinio %0 ) Vo 50 [ it 330 Tias
Vidznca “Aura m | Volimen m3 | TOTAL caucal (9) | TOTAL caveal (mai) | Renowhora Vivenca [supencemz] _ Afwam TOTAL coudal () [ TOTAL cavcal Renowtiors
Locaies secos w2 30 | o786 Locals socos 196 | 30 | s
Cocales hunedos [25 | 25 | »» %0 a0 02 Tocales bumedos 2t | 25 | sam “© 1420 0%
ToraL | 23799 Torar | w616
REJILLAS REJILLAS
Rejllas s Admision o | T o’ Rajilas 00 Admision o Rojila o
Saon-Comecor 100 | [Coafos oAseos 100 Sabn-Comedor 10 Bafos o Aseos 100
Dormibro rcipa 0 1 [Cooama 00 Dormton prrcpar 0 Cocma 00
Rests oot w0 | Restc s 0
Regilas o8 Paso e ] | o’ o 1 [ o’
amesor 1250 | [(Pafos oAseos 25 Sabn Comedor 725 | [(Pates o Aseos 825
Domiors snagal 725 | [[Coana 725 omtoro prcipal 725 | [Coema 725
Resto dormrios 725 11 Reslo dormorics 725 ] I

Esta permeabilidadentre los espacios se consigue, mediante rejillas en las diferentes carpinterias, las cuales
vienen incorporadascon éstas, ademds de las conexiones directas por medio de las puertas que dividenlos
ambitos. Dependiendodesise tratan de carpinterias de exterior o deinterior, estas rejillas son ligeramente
diferentes, aunque su funcion sea comun.

AREADOIT CAPINTERIAS INTEHIORES AREADOIR CAIRPINTERIAS EXIERIORES
[T1 L =

i o scims s

Los espacios publicos poseen elementos que los diferencian de los privativos, por superficie, uso y por
ocupacién. Porestas razones, los sistemas de climatizacidony ventilaciénvarian conrespecto a las viviendas.

En estos espacios, en ambos casos, los sistemas son mecanicos, con ventilacion por difusores y rejillas. Estos
conductos se ocultan en el falso techo y conectan con el equipo de recuperador de calor existente en la
mochila deinstalaciones del testero Norte. Se disponen de diferentes tipos de difusores, buscando unificar
la distribucién y extraccion del aire.

3.6. INSTALACION DE ILUMINACION

La iluminacion de los distintos espacios responde a las necesidades de las actividades que en ellos se
desarrollan. Asi pues, mientrasque losespaciosprivados de las viviendas requieren de luz ambiental, ademas
de puntual; las zonas comunes, necesitan luz cenital.

En este caso, no solo es relevante el tipo de actividades que en ellos se desarrollan, sinotambién el recorrido
hasta los diferentes espacios. Por tanto, la iluminacion exterior es de relevancia. Se convierte en basica la
adecuada sefializacién de los recorridos, sin que la intensidad luminica lo haga incomodo.
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- ENELINTERIORDE LAVIMENDA

CUARTDS KNVEDDS

La iluminacidn de los espacios interiores responde a las necesidades de cada
una de las estancias, a sus usos y a la superficie que ha de cubrir con ella.

A suvez, se procuralocalizar en cadauno delos espacios luzambientey luz de | ¢
apoyo cuandoserequiera masintensidaddeiluminacién. Todas las luminarias .
tienen luz LED para ayudar a reducir el gasto energético. Se emplean desde - =
puntos de luces emporados en el techo hasta [dmparas colgantes. ,_'
y N\

) = IO/

a En cuanto alos espaciosexteriores serefiere, lailuminacion se proyecta del tipo
i cenital, localizada en la parte inferior de las pasarelas del nivel superior, préxima
. ] a la estructura de las celosias.

IMINACION =R SR

B A nivel de planta baja, ademas de éstas, para iluminar el camino, a lo largo de
J— todos los recorridos poseen luminarias de balizamiento, consiguiendo una
mayor seguridad.

L
AFRSR

3.7. INSTALACION DE ELECTRICIDAD

Como se havisto, en lainstalacién deiluminacion, al igualque ocurre en la de electricidad, la problematica
no deriva tanto de la gran superficie sino de los requerimientos energéticos.

Paralograr un mayorcontrol y reducir el riesgo de problemas asociados a cortes de suministro, bajo cada
agrupacion de bloques se posiciona un cuarto eléctrico y otro de telecomunicaciones.

En estos cuartos, ademas de controlar los suministros de electricidad e iluminacion de las viviendas,
también se hace de las zonas comunes, cuartos de instalaciones, cubiertas y urbanizacién.

Paraconseguir reducir el gasto energéticoy que se aproxime, en la medida de lo posible, a cero, se emplean
energias renovables comoaporte adicional. Se disponen en los testeros sur mecanismos de captacidn solar.

Se emplean paneles fotovoltaicos.

En el proyecto se proponeinstalarun sistema complementario de paneles biofotovoltaicos de microalgas
(fotobiorreactores) con el fin de producir electricidad que, si bien, con este procesose han obtenidologros
relevantes, aun la tecnologia no estd lo suficientemente desarrolladay la produccién de energia eléctrica
es relativamente baja.

Es otramanerade obtener energia eléctrica de las microalgas, mediante su captura en el intercambio de
electrones que se produce cuando realizan la fotosintesis.

Otraserie debeneficios son:lareducciéndelas emisiones contaminantes de CO,, puesto que, para quela
reproduccionde las microalgas se precisa el consumo de CO, y nutrientes; masa biofertilizante; biomasa;

biogas; y, produccidn de agua caliente.

Desde el punto de vista estético, el sistema permite crear superficies verdes que seintegran en laimagen
propuesta en el proyecto.

Trabajo Final de Master. ETSAVa Irene Gonzalez Martinez
Tutores: Eusebio Alonso Garcia e Ivan Rincén Borrego

=



NUEVOS MODOS DE HABITAR / NUEVOS MODELOS DE CONVIVENCIA

GENERACION FOTOVOLTAICA GENERACION BIOFOTOVOLTAICA DE ALGAS
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Si bien, no se trata de un edificio de viviendas colectivo convencional, para las instalaciones se plantea
como un todo. Por este motivo las cargas de electricidad son muy elevadas y se requiere sustituir la CGP
(Caja General de Proteccion) por una BTV (Base Tripolar Vertical) para conseguir una mayor seguridad.
Desdeella parten las seis lineas generales de alimentacion que acometen las agrupaciones de bloques de
viviendas.

Aunque cada linea suministre electricidad a varios espacios, el conjunto de los espacios comunes y cada
vivienda contaran con contador individual.

Del cuarto eléctrico parten derivaciones a los distintos bloques de viviendas de donde partiran las
conexionesindividuales acada unadeellas. Antes de llegar a este punto se produce el aporte de energia
por parte de los mecanismos renovables, de ambos sistemas de panales captadores solares. Una vez en
cada uno de los bloques, se formaran derivaciones interiores en donde se encuentran 5 circuitos
diferenciados:

- Cl:lluminacion

- (C2:Usos varios

- (C3:Cocina/ horno

- C4:lavadora/ lavavajillas

- C5: Aseos / bafios / enchufes auxiliares cocina

Puesto que, en planta baja, la distribucion no siempre se corresponde Unicamente con un bloque de
viviendas, los circuitos de estos espaciosiran todos asociados a uno de los bloques de su conjunto. Del
mismo modo, lo haran lailuminacidn exteriory de emergencia, ascensores e instalaciones. De esta forma,
los usos comunes se ubican en los seis distintos cuartos eléctricos de la propuesta.
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4. CUMPLIMIENTO DEL CTE

4.1. CTE DB-SI

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las
exigencias basicas de seguridad en caso de incendio. Las secciones de este DB se corresponden con las
exigencias basicasSl1aSI 6. La correctaaplicacionde cada Secciénsupone el cumplimiento de la exigencia
basica correspondiente. La correcta aplicacién del conjuntodel DB supone que se satisface el requisito basico
"Seguridad en caso de incendio".

El dmbito de aplicacionde este DB es el que se establece con caracter general para el conjunto del CTE en su
articulo 2 (Parte ), en el que se incluye el uso residencial colectivo.

Este CTE no incluye exigencias dirigidas a limitar el riesgo de inicio de incendio relacionado con las
instalaciones o los almacenamientos regulados porreglamentacion especifica, debido a que corresponde a
dicha reglamentacion establecer dichas exigencias.

Como en el conjunto del CTE, el ambito de aplicacién de este DB son las obras de edificacién. Por ello, los
elementos del entorno del edificio alos que les son de obligada aplicacion sus condiciones son, Unicamente,
aquellos que formen parte del proyecto de edificacion. Conforme al articulo 2, punto 3 de la Ley 38/1999,
de5 denoviembre, de Ordenaciénde la Edificacién (LOE), se consideran comprendidasen la edificacion sus
instalaciones fijas y el equipamiento propio, asi como los elementos de urbanizacion que permanezcan
adscritos al edificio.

4.1.1. Seccién SI-1. Propagacion interior.
En cuanto alasectorizacidon dela propuesta se ha detener en cuenta que en su mayoria setratan de
bloques exentos de diferentes usos, por ello, cada bloque constituye un sector de incendios
independiente. A su vez, los cuartos de instalaciones y el espacio destinado a aparcamiento
constituyen sectores independientes. En ningln caso se superan los 2.500 m? de superficie maxima
del sector permitida para el uso de residencial vivienda, por lo que todos cumplen este apartado.

Como proteccion a la propagacion, los elementos que separan diferentes viviendas han de contar
como minimo con EI60. La envolvente de las viviendas se forma con paneles prefabricados de
hormigdny trasdosados al interior por lo que cumple la resistencia necesaria. Los forjados, también
con elementos prefabricados poseen REI 90.

Como localesy zonas de riego especial cuentan los diversos cuartos de instalaciones, los trasteros y
las dos zonas que actual de aparcamiento cubierto.

En este caso, lasinstalaciones discurrenpor los falsos techos de las viviendas porel interior, y en las
mochilas de instalaciones en el exterior. Estos espacios que aglutinan instalaciones en los testeros
cuentan con conexion directa al exterior y las secciones de conexion con el interior dela vivienda no
superan los 50 cm?.

De acuerdo conlasiguientetabla, quedan establecidos los criteriosque han de seguir los elementos
constructivos en cuanto a reaccién a fuego.

Tabla 4.1 Clases de reaccién al fuego de los elementos constructivos

Situacion del elemento Revestimientos("
De techos y paredes®®® De suelos®
Zonas ocupablest®) C-s2,d0 ErL
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 Cri-s1
Aparcamientos y recintos de riesgo especial (9 B-s1,d0 BrL-s1

Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos
techos y suelos elevados (excepto los existentes dentro de

las viviendas) etc. o que siendo estancos, contengan instala- B-s3,d0 Bri-s2©
ciones susceptibles de iniciar o de propagar un incendio.
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En todos estos casos serequerira poseer de certificado CE que acredite su correcto cumplimiento, o,
por el contrario, se realizara un estudio para comprobar dichas propiedades.

4.1.2. Seccién SI-2. Propagacion exterior.

Todas las caras exteriores que delimitanlos espacios tienen el mismo sistema constructivo, a base de
paneles prefabricados de hormigodn con interior de poliestireno expandido. Dichos paneles cuentan
con una resistencia al fuego de El 180, por lo que cumple las exigencias.

El resto de elementos constructivosson como minimode la clase B-s3,d0, por lo que también cumplen
las exigencias de propagacion superficial.

Los diferentes tipos de cubiertas proyectados poseen, como minimo, ée una resistencia de REI 60, lo
gueayudaareducir el riesgo de propagacionlateral entre edificios. Del mismo modo, los materiales
gue supongan mas de un 10% del revestimiento o acabado exterior, pertenecen a la clase de Broor.
Aunque hay quetener en cuenta que a nivel de cubierta cada uno delos bloques sonindependientes
y se encuentran suficientemente distanciados como para que esta situacién sea poco probable de
acontecer.

4.1.3. Seccidén SI-3. Evacuacion de ocupantes.

Los diferentes edificios dispondran de medios de evacuacién adecuados para que los ocupantes
puedan abandonarlo en condiciones de seguridad.

Los usos complementarios a vivienda colectivaque se danen planta baja, pese a no necesitar de salida
deemergenciaindependiente, por suconfiguracion como bloques exentos, posee una o varias salidas
para cada uso.

Para el cdlculo de la densidad de ocupacidén se tienen en cuenta los valores de la tabla 2.1, que la
estipula en funcién del uso destinado. En nuestro caso, para plantas de viviendas, la ocupacién seria
de 20 m?/persona. Asi como la ocupacién de las diferentes plantas de viviendas, la siguiente tabla
recoge también los usos comunes de planta baja.

OCUPACION Planta baja

Bloques 1-2-3 S. Ut m?/pers Total
Garaje 1 719,00

Plazas aparcamiento/vial 641,43 40 16

Trasteros 66,32 -

Ascensor 11,25 -
Sala de celebraciones 1 55,50 | Asientos 10
Sala de proyeccion 1 55,50 | Asientos 33
Instalaciones 39,60 - -

59

Vivienda T1 1 20 4

| 63
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Bloques 4--5-6
Sala coworking 272,04
Recepcidn 39,90 3 13
Sala 211,74 Asientos 34
Aseos 20,40 3 7
Sala polivalente 1 68,00 | Asientos 22
Ascensor 11,25 -
Instalaciones 53,40 - -
76
Bloques 7-8-9
Sala de gimnasia 272,15
Recepcion 30,95 3 10
Pasillo 8,10 3 3
Sala gimnasia(salaly2) 199,65 5 40
Vestuarios 20,10 3 7
Aseos 13,35 3 4
Ascensor 11,25 - -
Instalaciones 39,60 - -
64
OCUPACION TOTAL PLANTA BAJA MANZANA 1 203

OCUPACION Planta baja

Bloques 10-11-12 S. Util m2/pers Total
Garaje 2 547,20
Plazas aparcamiento/vial 486,40 40 12
Trasteros 60,80 - -
Ascensor 11,25 - -
Sala de celebraciones 2 151,38 -
Sala 1 53,12 asientos 20
Sala 2 68,00 asientos 30
Pasillo 8,36 3 3
Aseos 21,90 3
Instalaciones 39,60 - -
72
Vivienda T1 2 20 8

| 80

Bloques 13-14-15

Salade juegos 350,69
Sala 174,87 5 35
Tienda 1 81,88 2 41
Tienda 2 61,88 2 31
Pasillo 11,68 3 4
Aseos 20,38 3 7
Ascensor 11,25 - -
Instalaciones 53,40 - -
118
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Bloques 16-17-18

Biblioteca/sala de estudios 172,95 2 86
Sala polivalente 2 68,00 | Asientos 22
Sala de proyecciones 2 66,25 | Asientos 42
Aseos 25,05 3 8
Ascensor 11,25 -
Instalaciones 39,60
159
Vivienda T1 1 20 4
1.547,87 163
OCUPACION TOTAL PLANTA BAJA MANZANA 2 361

OCUPACION Planta primera

OCUPACION Planta segunda

Bloques 1-2-3 Bloques 1-2-3
Tipo N2 Personas Total Tipo N2 Personas Total
Vivienda T2 1 5 5 Vivienda T1 1 4 4
T3 1 7 7 T5 1 5 5
T4 1 8 8 | 9
T5 3 5 15
35
Bloques 4-5-6 Bloques 4-5-6
Tipo N2 Personas Total Tipo N2 Personas Total
Vivienda T2 1 5 5 Vivienda T1 1 4 4
T4 1 8 8 T5 1 5 5
T5 1 5 5 | 9
T6 1 7 7
25
Bloques 7-8-9 Bloques 7-8-9
Tipo N2 Personas Total Tipo N2 Personas Total
Vivienda T1 4 4 Vivienda T1 1 4 4
T2 5 | 4
T3 7 7
16
Bloques 10-11-12 Bloques 10-11-12
Tipo N2 Personas Total Tipo N2 Personas Total
Vivienda T1 5 4 20 Vivienda T1 7 4 28
T2 1 5 5 T5 1 5 5
T5 2 5 10 | 33
T6 2 7 14
49
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Bloques 16-17-18

Tipo N2 Personas Total Tipo N2 Personas Total
Vivienda T1 1 4 4 Vivienda T1 3 4 12
T5 3 5 15 T5 3 5 15
T6 2 7 14 | 27
33
Bloques 16-17-18 Bloques 16-17-18
Tipo N2 Personas Total Tipo N2 Personas Total
Vivienda T1 2 4 8 Vivienda T1 3 4 12
T2 2 5 10 | 12
T3 1 7 7
T6 1 7 7
32
I?TZAL PLANTA PRIMERA MANZANAS 190 'I1'C$T2AL PLANTA SEGUNDA MANZANAS 9

Cadauno delosrecintos poseen una o dos salidas, aunque sélo se requiera por normativa una, al no
poseer mas de 100 ocupantes ni 500 en el conjunto de edificios que actlan de manera conjunta.

En el caso de los recorridos de evacuacion, en ningln caso se superan los 25 m. hasta la salida al
espacio exterior.Yaungue no sea necesario por ser comunicaciones al airelibre, el recorrido desde
lavivienda mds desfavorable a un ndcleo de comunicaciones, no superara los 25 m. en ningln caso.

En lo referentea dimensiones delos recorridos de evacuacion y salidas, todas las puertas poseen un
paso minimo de90 cm. y las pasarelasy pasillos exteriores una dimensién de 1,20 m, facilitando asi
el recorrido de personas con problemas de movilidad. De igual forma, los pasillos interiores a las
viviendas cuentan con un ancho libre de obstaculos de 1,00 m. Todos estos valores cumplen con los
requisitos de la tabla 4.1.

Tabla 4.1 Dimensionado de los elementos de la evacuacion

Tipo de elemento Dimensionado

Puertas y pasos A=P/200"=0,80 m?

La anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,60 m, ni
exceder de 1,23 m.

Pasillos y rampas A =P /200 = 1,00 mK4xs)

Por el uso deresidencial vivienda, y con una altura de evacuacién descendente menor a 14 m., no se
requiere de escalera protegida. Unicamente se dispone de vestibulode independencia en el caso del
nucleo de escaleras que parte del espacio del aparcamiento, caso que ocurre en la manzana 1.

Las escaleras no protegidas con evacuacion descendente cuentan con unanchode 1,05m. porlo que
admiten unaevacuacién de 160 personas por cada unadeellas, en ningln caso se sobrepasa dicho
numero.

Paralaevacuacion porlas puertas de emergencia, salvo en el caso de la sala de estudio (que supera
los 50 ocupantes) todas ellas serén de apertura de eje de giro vertical. En el caso mas desfavorable se
recurre a mecanismo de apertura de facil uso y sin necesidad de llave.

La sefializacién delos medios de evacuacidonresponde alas descritas en la norma UNE 23034:1988.
Cabedecir que, parael uso deresidencialvivienday conlas superficies de muchosde los espacios no
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se requieren estas exigencias, peroconlafinalidad de aumentar la seguridad de los ocupantes y para
gue sirva de apoyo, se dispondran de:

- Roétulo de salida
- Sefialesindicativas dedireccidonparaguiar al recorrido mas corto hacia un nucleo de escaleras
- Luminarias de emergencia.

En todoslos casos setrata de carteles fotoluminiscentes, facilitando la vision cuando se carezca dela
iluminacién adecuada.

Todos los recorridos de evacuacion accesibles poseen, o conexidn directa con el exterior en planta
baja o, espacios al exterior con facil acceso.

4.14. Seccion SI-4. Instalaciones de Proteccion contra incendios.

Se dotard de extintores portatiles de eficacia 21A — 113B en cada una de las viviendas y diferentes
espacios en planta baja, debido a que de ser ocasionado producirse un incendio, son los sitios con
mayor probabilidad, al tratarse el resto de espacios exteriores.

Asuvez, en lossectores deriesgo especial y cuartos de instalaciones se dispondran de un extintor de
CO2 accesible a menos de 15 m desde cualquier punto del recinto. En el caso de las mochilas de
instalaciones delos testeros norte, también se dispondra del mismo equipo para poder hacer frente
a un posible incendio provocado en dicho punto.

En los aparcamientos, por superar la superficie de 500 m? se dispondra, como método
complementario, debocas deincendioequipadas (BIE) a un maximo de 25 m. desde cualquier punto,
se abasteceran delared separativa de acceso alos de bomberos. Ademas, se dispondran de sistemas
de deteccion de incendio.

A nivel de urbanizacién, selocaliza un hidrante en cada una de las manzanasporla superficie total de
los espacios construidos. En la normativa se estipula necesaria un Unico hidrante, pero se decide
posicionar dos por seguridad o en caso de fallo.

4.15. Seccion SI-5. Intervenciéon de los bomberos.

Para permitir la correcta aproximaciéna los edificios de los viales de los vehiculosde los bomberos a
los espacios de maniobraalos que se refiere el apartado 1.2, cumplen las condiciones siguientes:
a) anchura minima libre 3,5 m
b) altura minima libre o gélibo 4,5 m
c) capacidad portante del vial 20 kN/m?

También por poseer ciertos espacios con una altura de evacuacion descendente superior a los 9 m.
(10,20 m).
a) anchura minima libre -5 m
b) altura libre la del edificio
c) separacién maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio
- edificios de hasta 15 m de altura de evacuacién - 23 m
d) distancia maxima hasta los accesos al edificio necesarios para poder llegar hasta todas sus zonas
-30m
e) pendiente maxima - 10%
f) resistencia al punzonamiento del suelo - 100 kN sobre 20 cm

El espacio de maniobra se mantiene libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros
obstaculos. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas
hidraulicas, se evitaran elementos tales como cables eléctricosaéreos o ramas de arboles que puedan
interferir con las escaleras, etc.
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Las fachadas alas que se hacereferencia en el apartado 1.2 debendisponer de huecos que permitan
el acceso desde el exterior al personal del servicio de extincién de incendios. Dichos huecos deben
cumplir las condiciones siguientes:
a) Se facilita el acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la altura del alféizar
respecto del nivel de la planta a la que accede no sea mayor que 1,20 m;
b) Sus dimensiones horizontal y vertical son, al menos, 0,80 my 1,20 m respectivamente. La
distancia maxima entre los ejes verticales de dos huecos consecutivos no debe exceder de 25 m,
medida sobre la fachada;
c¢) En fachada cuando los recorridos de evacuacién superen los 9 m no se instalaran elementos
gue impidan o dificulten la accesibilidad al interior del edificio a través de dichos huecos.

4.1.6. Seccidn SI-6. Resistencia al fuego de la estructura.

Se consideraquelaresistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio es suficiente
si:alcanzalaclaseindicadaenlatabla 3.1 03.2 que representa el tiempo en minutos deresistencia
ante la accion representada por la curva normalizada tiempo temperatura, o soporta dicha accién
durante el tiempo equivalente de exposicidn al fuego indicado en el anejo B.

Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales

Plantas sobre rasante
Plantas altura de evacuacion del
de sétano edificio
<15m <28m >28m

Uso del sector de incendio considerado("

Vivienda unifamiliar 2 R30 R 30 - -
Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, Administrativo R 120 R 60 R 90 R 120
Comercial, Publica Concurrencia, Hospitalario R 120® R 90 R120 R 180
Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre otro uso) R 90

Aparcamiento (situado bajo un uso distinto) R 120¢)

M La resistencia al fuego suficiente R de los elementos estructurales de un suelo que separa sectores de incendio es
funcién del uso del sector inferior. Los elementos estructurales de suelos que no delimitan un sector de incendios, sino
que estan contenidos en él, deben tener al menos la resistencia al fuego suficiente R que se exija para el uso de dicho
sector

@ En viviendas unifamiliares agrupadas o adosadas, los elementos que formen parte de la estructura comun tendran la
resistencia al fuego exigible a edificios de uso Residencial Vivienda.

R 180 sila altura de evacuacion del edificio excede de 28 m.

4 R 180 cuando se trate de aparcamientos robotizados.

Tabla 3.2 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales de zonas de riesgo es-
pecial integradas en los edificios("

Riesgo especial bajo R 90
Riesgo especial medio R 120
Riesgo especial alto R 180

(" No sera inferior al de la estructura portante de la planta del edificio excepto cuando la zona se encuentre bajo una cu-
bierta no prevista para evacuacion y cuyo fallo no suponga riesgo para la estabilidad de otras plantas ni para la compar-
timentacién contra incendios, en cuyo caso puede ser R 30.

La resistencia al fuego suficiente R de los elementos estructurales de un suelo de una zona de riesgo especial es fun-
cion del uso del espacio exi: bajo dicho suelo

La estructura de hormigdén cumple con las exigencias de este apartado, sin embargo, la estructura
auxiliar de acero hade ser protegida para alargar su resistencia frente al fuego. Aunque se ha de tener
en cuenta queson estructuras expuestas al airelibre, por lo que las exigencias no son igual de altas
gue si de espacios interiores se tratasen.

4.2. CTE DB-SUA

Este Documento Basico (DB) tiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir las
exigencias basicas de seguridad de utilizaciony accesibilidad. Las secciones de este DB se corresponden con
las exigencias basicas SUA 1 a SUA 9. La correcta aplicacién de cada Seccién supone el cumplimiento de la
exigencia bdsica correspondiente. La correcta aplicacién del conjunto del DB supone que se satisface el
requisito bdsico "Seguridad de utilizacion y accesibilidad”.

El objetivo del requisito basico "Seguridad de utilizacién y accesibilidad" consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios sufran dafios inmediatos en el uso previsto de los edificios, como
consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccién, usoy mantenimiento, asi como en facilitar
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el acceso vy la utilizacion no discriminatoria, independiente y segura de los mismos a las personas con
discapacidad.

4.2.1. Seccién SUA-1: Seguridad frente al riesgo de caidas

En el apartado deresbaladicidad quedan estipuladoslos usos a los que hace referencia “[...] los suelos
de los edificios o zonas de uso Residencial Publico, Sanitario, Docente, Comercial, Administrativo y
Publica Concurrencial...]” porlo que el uso residencial colectivo queda excluido de este apartado. Sin
embargo, los usos comunitarios de la planta baja responden a estos usos descritos porlo que son de
aplicacion y cumplen como minimo lo referente a la tabla 1.2.

Tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en funcién de su localizaciéon

Localizacién y caracteristicas del suelo Clase
Zonas interiores secas

- superficies con pendiente menor que el 6% 1

- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 2

Zonas interiores humedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio exterior (1),
terrazas cubiertas, vestuarios, bafios, aseos, cocinas, etc.

- superficies con pendiente menor que el 6% 9
- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 3
Zonas exteriores. Piscinas ). Duchas. 3

() Excepto cuando se trate de accesos directos a zonas de uso restringido.

' En zonas previstas para usuarios descalzos y en el fondo de los vasos, en las zonas en las que la profundidad no exceda
de 1,50 m.

Con el fin de limitar el riesgo de caidas, como consecuenciade traspiés o de tropiezos, el suelo cumple
las condiciones siguientes:
- No poseejuntas con un resalto mayorde 4 mm. ni elementos puntuales en las carpinterias mas
de 12 mm.
- No existen desniveles en el terreno.
- Elrecorrido principal peatonal con pavimento de madera no posee perforaciones superiores a
1,5 cm de diametro.
- las barrerasdecirculacién poseen todas, unaalturacomominimo de 1,00 m, superiora los 80
cm exigidos.
- Enzonas de circulacién no se proyectan escalones aislados, ni dos consecutivos.

En desniveles, huecosy aperturas con una diferencia de cota superior a55 cm. Se colocaran barreras
de proteccion. Estas seran de una altura de 1,00 m en los pisos inferiores y de 1,10 m en los dos
superiores puesto que supera la diferenciadecotade 6 m. La altura se medird verticalmente desde
el nivel de suelo o, en el caso de escaleras, desde la linea de inclinacién definida por los vértices de
los peldafios, hasta el limite superior de la barrera.

En cualquier zona delos edificios de uso Residencial Vivienda las barreras de proteccion, incluidas las
de las escaleras, estaran disefiadas de forma que no puedanser facilmente escaladas porlos nifiosy
no tengan aberturas que puedan ser atravesadas por una esfera de 10 cm de didmetro.

4.2.2. Seccién SUA-2: Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

La propuesta posee escaleras de usogeneral y de uso restringido, siendo estas Ultimas las del interior
de las viviendas.

- Usorestringido: Situadasen el interior de las viviendas cuando sonduplex. Con el propdsito de
ocupar la menor superficie posible cumpliendo con la normativa y siendo comodas de utilizar,
se disefia con peldafios a452y escalones sin tabica, conun ancholibre de obstdculosde 1,00 m
y unacontrahuellade 17,8 cmyhuellade28 cm. Cumpleasique54 cm<2C+ H<70cm (54cm
<2%*17,8 + 28 < 70cm). Con mesetas de 1,00 m.

- Usogeneral:Situadas en las diferentes plantas, configuran juntocon el ascensor los ndcleos de
comunicaciones. Detrazadorecto de dostramoscon unancholibre de obstdculosde 1,05my,
con contrahuellade17,8cmy huellade30 cm. Cumpleasique 54cm < 2C+H<70cm (54cm <
2*17,8 + 30 < 70cm). Con mesetas de 1,05 m.
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El proyecto no cuenta con ninguna rampa, por lo que no se aplica la secciéon de rampas.

En todos los espacios, tanto de zonas restringidas como de uso general, la altura libre serd superior a
2,20 m. (2,50 metros, exigidos por PGOU). Y todos los elementos en zonas de circulaciontambién se
dispondran por encima de dicha altura para no perjudicar el recorrido. Los elementos de las
hidrojardineras poseen el saliente hacia el exterior, porlo que no invade en ninglncaso el trayecto.

No hay riesgo de atrapamiento, dado que se cumple correctamente la normativa, respetando los 20
cm minimos de distancia de la hoja de la puerta corredera hasta el objetivo fijo mas cercano.

4.2.3. Seccién SUA-3: Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento

Cuando las puertas de un recinto tengan dispositivo para su blogueo desde el interiory las personas
puedan quedar, accidentalmente, atrapadas dentro del mismo, existird algin un sistema de
desbloqueo delas puertas desde el exterior del recinto. Excepto en el caso de los bafios o los aseos
de viviendas, dichos recintos tendran iluminacién controlada desde su interior.

En zonas de uso publico, los aseos accesibles y cabinas de vestuarios accesibles, dispondran de un
dispositivo en el interior facilmente accesible, mediante el cual se transmita unallamadade asistencia
perceptible desde un punto de control y que permita al usuario verificar que su llamada ha sido
recibida, o perceptible desde un paso frecuente de personas.

La fuerzadeaperturadelas puertas desalida serd de 140 N, como maximo, excepto en las situadas
en itinerarios accesibles, en las que se aplicara lo establecido en la definicion de los mismos en el
anejo A Terminologia (como maximo 25 N, en general, 65 N cuando sean resistentes al fuego).

4.24. Seccidon SUA-4: Seguridad frente al riesgo causado por iluminacion inadecuada

En cadazonase dispondrd deunainstalacién dealumbrado, capaz de proporcionar unailuminancia
minima de 20 luxen zonas exterioresy de 100 luxen zonas interiores, excepto aparcamientos donde
serd de 50 lux, medida a nivel del suelo.

En las zonas delos establecimientos de uso Publica Concurrencia en las que la actividad se desarrolle
con un nivel bajo deiluminacién, como es el caso de los cines, teatros, auditorios, discotecas, etc., se
dispondra de una iluminacién de balizamiento en las rampas y en cada uno de los peldafios de las
escaleras. De igual manera, en escaleras exteriores, también se dispondra de este método de
iluminacién.

Se colocaraun alumbrado de emergencia que, en caso de fallo del alumbrado normal, suministre la
iluminacién necesaria para facilitar la visibilidad a los usuarios, de manera que puedan abandonar el
edificio, evitelas situaciones de panico y permitala vision de las sefiales indicativas delas salidas y la
situacion de los equipos y medios de proteccidn existentes. Contaran con este alumbrado todos los
recorridos de evacuacién desde el origen, los aparcamientos, locales que alberguen equipos de
instalaciones de protecciéon contraincendiosy los de riesgo especial, aseos de uso publico, sefiales de
seguridad e itinerarios accesibles.

Las luminarias de emergencia se posicionaranal menos a2 m. por encimadel suelo, y en cada puerta
de salida o, donde haya potenciales peligros o equipos de seguridad. Como minimo se colocaran en
puertasderecorridos de evacuacion, escalerasy cambios de direccion o intersecciones de pasillos.

La instalacion es fija y dispone de fuente de energia propia que se activa automaticamente tras
producirse un fallo de alimentacién en la instalacién de alumbrado normal.
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4.25. Seccion SUA-7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
Esta seccion es aplicable a las zonas de uso de aparcamiento, asi como a las vias de circulacién de
vehiculos existentes en los edificios. Se dispondrd de un espacio de acceso y espera en su

incorporacion de 4,5 m como minimo, sin pendiente.

Se dispone sefializacidon que marca el sentido de la circulacidony salidas, la velocidad maxima de
circulacién (20 km/h) y las zonas de transito y paso de peatones en el acceso.

Los peatones accederan al garaje desde los nucleos de comunicaciones o desde la cota de calle,
puesto que se tratan de garajes superficiales pero protegidos de la intemperie.

4.2.6. Seccién SUA-8: Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo
Serd necesaria la instalacion de un sistema de proteccién contra el rayo, en los términos que se
establecen en el apartado 2, cuandolafrecuencia esperada deimpactosNe sea mayor que el riesgo

admisible N..

La frecuencia esperada de impactos se calcula mediante esta formula Ne = NgA.C:10° donde:

- Ng=2,00
- Ae=1278m2
- C1=05

Ne=1,278 * 103

Na=5,5 / (C2C3C4C5) * 103 donde:

- G=1
- C3=1
- C4=1
- C5=1
Na=5,5*103

Al cumplirse que el valor Ne es inferioral valor N4, no se necesita de la instalacion de proteccion frente
ala accién del rayo. Dichos célculos se han tomado con el bloque méas desfavorable.

4.2.7. Seccion SUA-9: Accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién no discriminatoria, independiente y segura de los
edificios alas personas con discapacidad, se cumplirdnlas condiciones funcionales y de dotacién de
elementos accesibles que se establecen a continuacion. Dentro de los limites de las viviendas,
incluidas las unifamiliares y sus zonas exteriores privativas, las condiciones de accesibilidad
Unicamente son exigibles en aquellas que deban ser accesibles.

En lo relativo a las condiciones funcionales, se ha tenido en cuenta:

- La parceladispondrd al menos deunitinerario accesible que comunique una entrada principal al
edificio, y en conjuntosde viviendas unifamiliares una entrada a la zona privativa de cada vivienda,
con la via publicay con las zonas comunes exteriores, tales como aparcamientos exteriores
propios del edificio, jardines, piscinas, zonas deportivas, etc.

- Las plantas con viviendas accesibles para usuarios de sillas de ruedas, dispondran de ascensor
accesible quelas comunique conlas plantas con entrada accesible al edificio y con las que tengan
elementos asociados a dichas viviendas o zonas comunitarias, tales como trastero o plaza de
aparcamiento de la vivienda accesible, sala de comunidad, tendedero, etc.

- Al disponerse de viviendas en planta baja, se destinan éstas a viviendas accesibles pues carecen
de desniveles y obstaculos para acceder a ellas desde la calle. También en la misma planta se
encuentran las plazas de aparcamiento accesibles que superan las dimensiones minimas
necesarias. Segln la tabla 1.1 solo son requeridas dos viviendas accesibles, sin embargo, se
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disponen deun total de cincoviviendasen planta baja que podrian actuar como tal. En el caso de
los aparcamientos se disponen de las dos plazas requeridas.

2.00m 220m

w QoS

Twoery

- Porotrolado, seestablecen mecanismos accesibles, siendotodos los interruptores, pulsadores y
tomas de corriente delas viviendasy espacios comunes, situados aunaalturade 1,10 msobre el
pavimento y separados minimo 20 cm del paramento vertical perpendicular; las tomas de
corriente estaran colocadas sobre paramentos verticales a 40 cm del pavimento, y en las salas
comunes, con tomas de corriente en el suelo, habrd al menos una alternativa accesible en pared.

- Entodoslosusos quedispongan deaseosy duchas, cuentan con una fraccion de ellos destinados
a personas con movilidad reducida.

| 0F5m 245m ,ﬂ;

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacién independiente, no discriminatoria y segura de los
edificios, se sefializaran los elementos que seindican en latabla 2.1, con las caracteristicas indicadas
en el apartado 2.2 siguiente, en funcién de la zona en la que se encuentren.

450 m
1.20m

Tabla 2.1 Sealizacién de el t ibles en funcién de su localizacién
Elementos accesibles En zonas de uso En zoqas_de uso
privado publico
Entradas al edificio accesibles Cuando existan varias En todo caso
entradas al edificio
Itinerarios accesibles Cuando existan varios En todo caso
recorridos alternativos

Ascensores accesibles, En todo caso

Plazas reservadas En todo caso

Zonas dotadas con bucle magnético u otros sistemas En todo caso

adaptados para personas con discapacidad auditiva

Plazas de aparcamiento accesibles En todo caso, excepto En todo caso
en uso Residencial Vi-
vienda las vinculadas a
un residente

Servicios higiénicos accesibles (aseo accesible, ducha - En todo caso
accesible, cabina de vestuario accesible)

Servicios higiénicos de uso general - En todo caso
Itinerario accesible que comunique la via publica con los - En todo caso

puntos de llamada accesibles o, en su ausencia, con los
puntos de atencién accesibles
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MEDICIONES Y PRESUPUESTOS
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5. MEDICIONES Y PRESUPUESTOS

El presupuesto ha sido calculado en funcidon de los costes de referencia de la construccion vigentes, con

diferenciacién de usos y, tomando como referencia, la manzana abierta en vivienda colectiva.

N2 CAPITULO NOMBRE CAPiTULO PRESUPUESTO %

1 Actuaciones previas y demolicion 91.310,93 0,47

2 Movimiento de tierras 101.963,88 1,23

3 Red de saneamientoy evacuacion de aguas 85.984,46 1,13

4 Cimentacion 458.076,52 6,02

5 Estructura hormigdn prefabricado 1.023.443,39 13,45

6 Estructura acero 448.184,50 5,06

7 Cubiertas 412.421,05 3,58

8 Trasdosados y particiones 370.570,21 4,87

9 Carpinterias de aluminio 445.140,80 5,85

10 Carpinterias de madera 235.125,66 3,09

11 Vidrios 85.223,54 1,12

12 Impermeabilizacién y aislamiento 245.778,60 2,23

13 Solados y pavimentos 357.634,49 4,70

14 Revestimientos 170.447,08 1,24

15 Falsos techos 294.477,76 3,87

16 Instalacién de fontaneria 140.010,10 1,84

17 Instalacion de saneamiento colgado 200.884,05 2,64

18 Instalacion de electricidad 325.675,66 4,28

19 Instalacion de telecomunicaciones 74.570,60 0,98

20 Instalacion de climatizacidon 309.696,25 4,07

21 Instalacion de ventilacion 193.274,81 2,54

22 Instalacion de proteccién contra incendios 92.832,78 1,22

23 Instalacion de riego 177.295,40 0,33

24 Zonas ajardinadas 423.073,99 5,56

25 Piscina 31.197,90 0,41

26 Paneles fotovoltaicos 127.835,31 9,35

27 Urbanizacion 319.588,27 4,20

28 Control de calidad 54.025,64 0,71

29 Seguridad y salud 222.189,94 2,76

30 Gestién de residuos 91.310,93 1,20
Presupuesto de Ejecucion Material 7.609.244,50 100 % |

Beneficio Industrial 989.201,78 13,00 %

Gastos Generales 456.554,67 6,00%
| Suma de P.E.M. +B. |. + G.G. 9.055.000,95 |
| LLV.A. 1.901.550,20 = 21,00 % |
| TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 10.956.551,16 |
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