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1. MEMORIA DESCRIPTIVA 
 

1.1 INTRODUCCIÓN 

El proyecto desarrolla una Ciudad Deportiva del Rugby en las 
actuales instalaciones de los campos de Pepe Rojo, situadas 
frente a los campos deportivos de la Universidad de Valladolid, 
en el km 3,7 de la carretera de Renedo de Esgueva (VA-140). 

El proyecto elabora un Master Plan que incluye la revisión de 
las instalaciones existentes y su adaptación al nuevo 
programa, mejorar los accesos al conjunto y desarrollar el 
edificio destinado a estadio principal, junto con la zona 
administrativa, área social y zona residencial. 

El programa consta de cuatro grandes áreas funcionales 
conectadas entre sí, pero con acceso y funcionamiento 
independiente.  

La primera se trata del área deportiva, que consta del 
estadio principal y tres campos de entrenamiento con los 
equipamientos correspondientes en forma de vestuarios, 
almacenes y gimnasio.  Esta parte se apoya en el actual 
edificio del estadio y el campo de entrenamiento anejo 
para el desarrollo del conjunto y albergar estas nuevas 
funciones.  

El resto de áreas funcionales se orientan a dar servicio a 
esta principal, mediante la creación de un área social que 
consta de museo del Rugby, sala polivalente, bar-
restaurante (tercer tiempo) y tienda de los clubes. Un área 
residencial para alojar a jugadores y dar soporte a 
concentraciones y un área administrativa destinada a la 
dirección de los dos equipos de la ciudad. 
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La propuesta, que articula y reestructura el conjunto, crearía un foco deportivo de gran importancia 
en la zona este de la ciudad al unirse en un único elemento, la parte sur de la parcela que 
comprende los campos deportivos de la Universidad de Valladolid y la parte norte que incluye otros 
deportes tales como golf, fútbol y aeromodelismo.  

El proyecto articula las nuevas edificaciones, las instalaciones deportivas y los otros elementos 
preexistentes, unificando todo mediante la nueva idea generadora, que le da la expresión de nuestro 
tiempo al conjunto deportivo y organiza mediante los accesos a las instalaciones, los flujos del 
tráfico rodado, su aparcamiento y el tránsito peatonal.  

 
1.2 CONDICIONES URBANAS Y DE EMPLAZAMIENTO 

Los terrenos en los que se desarrollará el proyecto, son de propiedad municipal y están dentro de 
un Sector de Suelo Apto para la implantación de Instalaciones Deportivas de Interés Social que 
establece el PGOU (Plan General de Ordenación Urbana) de Valladolid. Tienen una extensión total 
de 233.068 m2 de Suelo Rústico. 

Están situados al Este de la ciudad, y su forma es la de un polígono irregular, aproximadamente 
triangular delimitado por la Carretera de Renedo VA-140 y los Caminos del Lagar Conde Reinoso y 
de La Fuente, próximos a la Ronda VA-30. 

 
1.3 DESCRIPCIÓN DEL PROYECTO 

 
1.3.1 LUGAR  
 
La parcela elegida se encuentra en un cruce de carreteras entre la que se encuentra la ronda        
VA-30 de reciente construcción lo que favorece una buena comunicación con toda la ciudad, sin 
embargo, los accesos a la parcela que se realizan por la Carretera de Renedo VA-140  provocan 
retenciones por lo que se busca facilitar la entrada a la misma mediante la creación de un carril 
de incorporación que de acceso tanto a la parcela de actuación como a los campos de la 
Universidad de Valladolid situados en el otro linde de la carretera.  
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El proyecto se realiza sobre una parcela previamente edificada con predominancia catastral de uso 
deportivo, por lo que se plantea realizar una valoración de las instalaciones actuales que componen 
la misma para utilizar aquellas de mayor valor formal o arquitectónico dentro de la nueva 
propuesta. 
 
Para ello se propone un proyecto de ciudad deportiva disgregada, separando las funciones en 
diferentes edificios para permitir tanto el uso independiente como conjunto de todos los usos que 
recoge la intervención; manteniendo la localización de los dos principales campos de rugby, la 
pista de atletismo y el velódromo, así como algunos trazos de comunicación actuales o la 
localización del aparcamiento. Otras instalaciones actuales como los edificios de vestuarios o 
gradas, se desestiman por su escaso valor para los nuevos requerimientos, mientras que el campo 
norte se elimina debido a ser el de menor valor, pues no se encuentra drenado, así como por no 
poseer la orientación óptima N-S que se plantea en documentos oficiales.  
 
Se pretende dar lugar a una propuesta que no sea estática, sino que plante las bases para posibles 
ampliaciones de valor arquitectónico dado el rápido crecimiento del rugby en la ciudad de 
Valladolid. Por eso, se plantean tres áreas de menor tamaño colindantes a la parcela y actualmente 
sin urbanizar para abordar futuras necesidades. 
 

 
 
Al mismo tiempo, se busca una unión con la parte norte y sur de la parcela, creando un polo 
deportivo de referencia, por ello se realiza el tratamiento de toda la parcela, dotándola de grandes 
espacios verdes y lugares de encuentro, para conseguir un espacio permeable tanto de uso 
deportivo como de estancia.  
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1.3.2 IDEA 

El master plan propone la 
creación de espacios de 
diferentes formas y tamaños 
delimitados por elementos 
lineales que separan unos de 
otros. 

De esta forma, los espacios creados albergarán funciones como plazas, campos, aparcamientos o 
zonas verdes, mientras que los elementos lineales que delimitan estos espacios estarán 
compuestos por los edificios y los caminos que comunican toda la parcela. 

 

EDIFICIOS    CAMINOS   APARCAMIENTOS 

 
 
CAMPOS    PLAZAS    ZONAS VERDES 

 
  
La idea generadora del proyecto procede del análisis de la obra pictórica del artista neerlandés Piet 
Mondrian, especialmente de sus obras Broadway Boogie-Woogie y Victory Boogie-Woogie en las 
cuales realiza una abstracción de la planta de la ciudad en forma de cuadro.  
 
Son precisamente estas, sus últimas obras, las que empiezan a recibir el apellido Boogie-Woogie 
que se trata de un blues basado en el piano, el cuál también da nombre a este proyecto.  
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1.3.3 ACCESO 
 
1.3.3.1 Coche 
 
La parcela se encuentra entre las dos 
circunvalaciones que rodean la ciudad, que se unen a 
esta altura mediante la Carretera de Renedo VA-140, 
que da acceso a la parcela.  
 
Actualmente se generan retenciones en día de partido 
y se pretende solucionar además de con el carril de 
incorporación comentado previamente, con diferentes 
puntos de entrada a la parcela, así como separar 
recorridos públicos y privados, redirigiendo los 
recorridos privados por el camino Lagar Conde 
Reinoso, situado al norte de la parcela. 
 
Se plantea la realización de dos aparcamientos en la 

parte sur y uno privado en la 
norte, todos ellos con plazas 
para minusválidos en la parte 
más cercana a las 
instalaciones. 
 

 
 
1.3.3.2 Bicicleta 
 

La red de carril bici en la ciudad de Valladolid se 
encuentra actualmente en expansión, debido al auge 
de este medio de transporte, así como de la necesidad 
de separarlo del tráfico a motor, es por esto, que en el 
actual PGOU ya se encuentran delimitados nuevos 
recorridos aún sin construir y calles en las que se 
dedica una parte de la misma a la coexistencia con el 
tráfico rodado reduciendo la velocidad máxima de 
estos últimos. 

Tomando estos datos como base, se plantea una 
continuación de la red de carril bici para hacer que 
llegue a la parcela mediante la Carretera de Renedo 
VA-140 conectándolo con la red propuesta por el PGOU 
y con el sendero verde de Renedo que transcurre 
paralelo a la VA-140, 700 m al sur de esta. 
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Se plantea la realización de un aparcamiento para bicicletas 
junto al carril bici proyectado en la parte sur de la parcela. 

 
 
 
 
 

 
1.3.3.3 Autobús 

El transporte urbano público en Valladolid se limita a 
la malla creada por las diferentes líneas de autobuses 
de la empresa AUVASA. 

En la actualidad, se carece de transporte público que 
llegue a la parcela por lo que los clubes ponen a 
servicio de la cantera autobuses para permitir la 
movilidad, sin embargo, el problema no se soluciona 
en día de partido, siendo el transporte privado la única 
forma de acceder a la misma. 

Por este motivo, se plantea la prolongación de las 
líneas regulares 2,3 y 8 hasta la parcela en día de 
partido, de igual manera que se realiza en Valladolid 
la creación de las líneas F, que solucionan la 
movilidad puntual al Estadio José Zorrilla. 

En la zona de actuación, se crea un aparcamiento 
específico para autobuses, tanto de línea urbana 
como de servicios privados que cumplen con las 
exigencias dimensionales que requieren este tipo de 
vehículos. Este aparcamiento se encuentra en la parte 
sur de la parcela, de carácter más público, con entrada independiente desde la Carretera de Renedo 
VA-140. 

 

1.3.3.4 Emergencias 

El acceso al estadio para vehículos de emergencia 
sanitaria y bomberos, se realizará por la calle norte, 
de carácter privado por el camino del Lagar Conde 
Reinoso, para evitar congestiones de tráfico. 

Cumple la anchura mínima de 3,5 metros              
(7,5 metros), sin la altura límite de gálibo y el viario es suficientemente resistente a nivel portante 
tal como estable el DB-SI del CTE. 
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1.3.4 ORDENACIÓN DE LA PARCELA 
 
El proyecto pretende evitar los cruces en los 
recorridos entre jugadores de rugby y 
espectadores ‘’dividiendo’’ los accesos y la parcela 
en norte y sur, situando los edificios más privados 
como los vestuarios o la residencia en la parte 
norte, y los más públicos como el estadio o el club 
social en la parte sur. 
 
De esta forma, se crea en la parte central un 
espacio de confluencia en la que se encuentran 
todos los espacios deportivos. 

 
Los caminos longitudinales prolongan las líneas de los edificios 

hacia los límites de la parcela, mientras 
que los caminos transversales atan los 
edificios creando una unidad partiendo 
de elementos disgregados. 
 

 

 
 
Se produce una jerarquía en los recorridos mediante la realización de caminos de diferentes 
anchuras en función de los flujos de gente que necesitarán abordar.  
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De tal forma aquellos más cercanos al estadio principal y al club social tendrán una mayor 
dimensión que los servidores a campos de entrenamiento e instalaciones con menor afluencia de 
gente. 
 
Así mismo, los edificios también tendrán diferente anchura en función al uso que recoja, siendo la 
del estadio la más grande, de 25 metros, el club social con restaurante y tienda deportiva de 20 
metros y los edificios pertenecientes a residencia, vestuarios y administración de 15 metros. 
 

 

 

Los edificios van creciendo en altura hacia 
el estadio principal, que alcanza la cota más 
alta. 

Se plantea la depresión de algunos campos para aprovechar la diferencia altura. En los campos 
de rugby 2 y 4, esta depresión será de 2 metros 
accesible mediante rampas de pendiente no mayor al 
4%, para situar, dependiendo de la importancia del 
campo, una grada en el lateral. A su vez, en el campo 
de tiro con arco, esta diferencia de cota será de 3 
metros para servir como muro de protección y estar 
más protegido del viento. 

Para conseguir una unidad en un conjunto de elementos disgregados, se elige un mismo sistema 
de fachada a base de lamas para todos los edificios adaptándolo a cada una de las tipologías. Para 
el estadio el sistema de lamas contribuye al sistema estructural mientras que en el resto de piezas 
su carácter es meramente estético. 
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1.3.5 RECORRIDOS 
 
Las trayectorias que se dan lugar en la parcela son principalmente a pie, mediante caminos 
pensados para comunicar todos los espacios de la ‘’ciudad’’. Los vehículos se quedan en las 
diferentes áreas de aparcamiento situadas en la periferia de la parcela evitando que se mezcle el 
tráfico rodado y peatonal en el interior como sucede actualmente. Evitar este cruce es muy 
satisfactorio pues genera mayor seguridad, si bien la desventaja que podría traer de grandes 
distancias a recorrer se suple con la creación de varias zonas de aparcamiento para poder ser 
utilizadas indistintamente según la instalación de la que se vaya a dar uso. 
 
De esta forma podemos diferenciar dos tipos de recorridos, 
 
Los recorridos que se generan entre semana generan múltiples circulaciones de pequeña afluencia 
hacia las diferentes instalaciones desde los distintos aparcamientos. Los principales recorridos que 
se dan lugar a diario se realizan en la parte oeste de la parcela. 

 

Los recorridos que se generan en día de partido generan circulaciones unidireccionales de gran 
afluencia hacia el estadio desde los distintos aparcamientos. Los principales recorridos que se dan 
lugar en día de partido se realizan en la parte este de la parcela. 

 

 

 

 

 

 

 

ç 
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1.3.6 EDIFICIOS 
 

1.3.6.1 Estadio 

El estadio es el edificio principal del conjunto, tiene accesos tanto por la parte pública como por la 
privada, evitando cruces entre jugadores y 
aficionados.  

Tiene tres alturas, la planta baja permite un 
recorrido perimetral que desemboca a las 
diferentes funciones y a todos los accesos al 
campo. Estos son de dos tipos, rampas hacia 
la parte baja o escaleras hacia el primer nivel.  
El nivel intermedio sirve de distribuidor y 
facilita la evacuación, así como sirve de 
mirador hacia los campos anejos. En el nivel 
superior se encuentran las cabinas VIP y de 
prensa situadas en la zona central de ambos 
lados longitudinales. 

Las esquinas son núcleos de servicios que contienen comunicación adicional en forma de 
escaleras y ascensores para facilitar el acceso a minusválidos. 

 

1.3.6.2        Club social 

El edificio que contiene el club social también 
contiene el bar/restaurante y la tienda 
deportiva. Se encuentra directamente 
relacionado con el estadio en la parte pública 
de la parcela.  

El edificio se concibe como un espacio regular 
en planta baja, donde se encuentra la sala 
polivalente del club social y el restaurante, 
separados por una zona de paso de la tienda 
deportiva. 

En la primera planta se desdibuja el espacio 
regular creando una especie de pasarela que 
se abre y cierra según las necesidades y crea 
dobles alturas sobre la planta inferior. 

En esta planta se encuentran las salas de 
exposiciones temporales y permanentes del 
museo de rugby. 
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1.3.6.3        Residencia 

La residencia se dispone en la parte 
más privada de la parcela y consta de 
dos accesos para poder ser utilizada 
por residentes y concentraciones 
indistintamente. 

Se pretende evitar la creación de largos 
pasillos corredores por lo que la 
distribución se convierte en una zona de 
comunicación/ estar de forma irregular 
aprovechando los diferentes espacios. 
Esta área distribuye a las habitaciones situadas en la planta primera y segunda del edificio. 

Las habitaciones están todas orientadas al este y son concebidas como un muro equipado que 
puede desplegarse y recogerse. Esto permite una gran permeabilidad y múltiples soluciones en 
función de la actividad y hora del día. 

 
 

 

1.3.6.4    Vestuarios/Administración 

El edificio de vestuarios se encuentra en la parte privada de la parcela con 
relación directa con los tres campos de entrenamiento a los que sirve. 
Además, tiene conexión con la residencia y el estadio para evitar cruces de 
recorridos y facilitar traslados, puesto que también contiene el gimnasio. 

El edificio dispone todos los vestuarios 
en la parte oeste del mismo, debido a 
que están pensados para ser utilizados 
principalmente por la tarde y se accede 
a ellos a través de un pasillo que se 
abre y se cierra de igual manera que en 
la residencia. En este caso se crean 
zonas de espera y patios. 

La administración se encuentra al sur de los vestuarios, separada por un 
espacio sin cubrir y está relacionada con la parte pública del proyecto.  

Dispone de varias salas de uso puntual que pueden ser utilizadas 
indistintamente por cualquiera de los dos equipos, y salas privadas de igual 
tamaño para cada una de las directivas. 



PFC_ ARQUITECTURA. UNIVERSIDAD DE VALLADOLID. 12 DE SEPTIEMBRE DE 2017 
LA CIUDAD DEPORTIVA, RUGBY VALLADOLID 

 14 

1.3 CUADROS DE SUPERFICIES 

ESTADIO 15.407,96 m2 
 

PLANTA BAJA 
USO SUPERFICIE 

Almacén 01 – 05 – 06 – 07  
Bar 01 
Taquillas / Administración 
Tienda equipo 
Almacén 02 – 03  
Aseos hombres 01 – 02 – 03 – 04 – 05 – 06  
Aseos mujeres 01 – 02 – 03 – 04 – 05 – 06 
Vestuarios complementarios 01 – 02 – 03 – 04  
Bar 02 – 03  
Instalaciones 
Almacén de publicidad 
Almacén 04 
Vestuarios principales 01 – 02  
Enfermería 
Comunicación 
Vestuario árbitros hombres 
Vestuario árbitros mujeres 
Control doping 
Sala de musculación 
Almacén deportivo 
Almacén de mantenimiento 
Sala de prensa 
Cuarto de basuras / material 
Comunicación perimetral 

22,49 m2 
130,46 m2 
130,46 m2 

(x2) 65,23 m2 
(x2) 42,73 m2 
(x6) 65,23 m2 
(x6) 65,23 m2 
(x4) 65,23 m2 
(x2) 65,23 m2 

65,23 m2 
65,23 m2 
65,23 m2 

(x2) 130,46 m2 
65,23 m2 

7,69 m2 
24,19 m2 
33,35 m2 
85,46 m2 
65,23 m2 
65,23 m2 
65,23 m2 

130,46 m2 
65,23 m2 

4.513,36 m2 

TOTAL 7.383,44 m2 
 

PRIMERA PLANTA 
USO SUPERFICIE 

Bar 01 – 02 – 03 – 04  
Comunicación 01 – 03  
Comunicación 02 – 04  

(x4) 45,22 m2 
(x2) 865,14 m2 

(x2) 1.389,19 m2 
TOTAL 4.689,54 m2 

 

SEGUNDA PLANTA 
USO SUPERFICIE 

Comunicación 01 – 06  
Comunicación 02 – 07  
Comunicación 05 – 09  
Sala de reuniones 01 – 02  
Sala VIP 01 
Sala VIP 02 – 03 – 04 – 05  
Aseos VIP 

(x2) 624,41 m2 
(x2) 256,60 m2 
(x2) 431,97 m2 
(x2) 24,48 m2 

97,91 m2 
(x4) 12,24 m2 
(x2) 15,19 m2 
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Comunicación 03 – 04  
Cabinas de prensa 
Aseos de prensa 
Comunicación 08 

(x2) 64,15 m2 
(x12) 12,24 m2 

(x2) 15,19 m2 
177,25 m2 

TOTAL 3.334,98 m2 
 

 

RESIDENCIA 1.980,16 m2 
 

PLANTA BAJA 
USO SUPERFICIE 

Acceso 01 
Instalaciones 
Acceso 02 / Vestíbulo 
Comunicación 01 / Estar 
Sala multimedia 
Patio 
Aseos 
Cocina 
Almacén 01 
Cuarto de basuras 
Comedor 
Sala de estar 

34,60 m2 
66,60 m2 
99,48 m2 
64,49 m2 
30,98 m2 
30,92 m2 
19,73 m2 
9,14 m2 
3,60 m2 
3,15 m2 

45,44 m2 
85,84 m2 

TOTAL 493,97 m2 
 

PLANTA PRIMERA 
USO SUPERFICIE 

Habitaciones 01 – 02 – 03 – 04 – 05 – 06 – 07 – 08  
Baño 01 – 02 – 03 – 04  
Cocina 02 – 04 – 05 – 06  
Terraza 01 – 03 – 05 – 06  
Cocina 03 
Lavandería 01 
Terraza 02 
Sala de estudio 01 
Terraza 04 
Almacén 01 
Comunicación 02 / Estar 

(x8) 29,70 m2 
(x4) 9,34 m2 
(x4) 3,10 m2 

(x4) 13,84 m2 
18,91 m2 
11,69 m2 
30,91 m2 
30,60 m2 
6,48 m2 

66,60 m2 
223,27 m2 

TOTAL 731,18 m2 
 

PLANTA SEGUNDA 
USO SUPERFICIE 

Habitaciones 09 – 10 – 11 – 12 – 13 – 14 – 15 – 16  
Baño 05 – 06 – 07 – 08  
Cocina 07 – 08 – 09 – 11  
Terraza 07 – 08 – 09 – 12  
Cocina 10 

(x8) 29,70 m2 
(x4) 9,34 m2 
(x4) 3,10 m2 

(x4) 13,84 m2 
18,91 m2 



PFC_ ARQUITECTURA. UNIVERSIDAD DE VALLADOLID. 12 DE SEPTIEMBRE DE 2017 
LA CIUDAD DEPORTIVA, RUGBY VALLADOLID 

 16 

Lavandería 02 
Terraza 10 
Sala de estudio 02 
Terraza 11 
Almacén 02 
Comunicación 03 / Estar 

11,69 m2 
30,91 m2 
30,60 m2 
30,91 m2 
66,60 m2 

222,67 m2 
TOTAL 755,01 m2 

 

 

CLUB SOCIAL 2.457,71 m2 
 

PLANTA BAJA 
USO SUPERFICIE 
CLUB SOCIAL                                                                                                                  493,97 m2 

Vestíbulo 
Taquillas / Administración 
Aseos 01 
Almacén 01 
Comunicación 01 
Sala polivalente 
Comunicación 02 
Almacén 02 
Instalaciones 

173,00 m2 
61,63 m2 
23,16 m2 
10,75 m2 
74,47 m2 

510,00 m2 
46,75 m2 
14,59 m2 
23,87 m2 

CAFETERÍA – RESTAURANTE                                                                                             427,78 m2 
Cafetería 
Comedor 01 
Cocina 
Acceso personal 
Vestuario personal 
Almacén 03 
Comunicación 03 
Patio 
Aseos 02 

86,50 m2 
170,00 m2 
43,44 m2 

5,77 m2 
6,51 m2 
7,39 m2 

22,70 m2 
62,31 m2 
23,16 m2 

TIENDA DEPORTIVA                                                                                                            176,00 m2 
Showroom 
Probadores 
Vestuario personal 
Almacén 04 

149,84 m2 
14,93 m2 
5,30 m2 
5,93 m2 

TOTAL 1.542,00 m2 
 

PLANTA PRIMERA 
USO SUPERFICIE 
CLUB SOCIAL                                                                                                                  467,97 m2 

Sala de exposiciones 
Sala de exposiciones temporales 
Distribuidor 
Almacén 05 
Comunicación 04 

211,34 m2 
96,06 m2 

127,12 m2 
10,75 m2 
22,70 m2 
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CAFETERÍA – RESTAURANTE                                                                                             358,42 m2 
Comedor 02 
Terraza 

237,34 m2 
121,08 m2 

TIENDA DEPORTIVA                                                                                                            89,32 m2 
Showroom 89,32 m2 

TOTAL 915,71 m2 
 

 

VESTUARIOS / GIMNASIO 1.497,00 m2 
 

PLANTA BAJA 
USO SUPERFICIE 

Almacén 
Vestuarios 01 – 02 – 04 – 06 – 09  
Vestuarios 03 – 05 – 07 – 08 – 10  
Gimnasio. Sala máquinas 
Gimnasio. Sala polivalente 
Instalaciones 
Comunicación 01 
Patio 01 
Patio 02 

104,66 m2 
(x5) 66,95 m2 
(x5) 54,97 m2 

157,30 m2 
78,65 m2 
80,47 m2 

391,96 m2 
31,49 m2 
42,87 m2 

TOTAL 1.497,00 m2 
 

 

ADMINISTRACIÓN 492,00 m2 
 

PLANTA BAJA 
USO SUPERFICIE 

Vestíbulo  
Sala de reuniones 
Sala de conferencias 
Comunicación 02 
Aseos 
Patio 03 
Oficina 01 
Oficina 02 

99,75 m2 
30,55 m2 
48,75 m2 
63,70 m2 
34,29 m2 
17,70 m2 
98,63 m2 
98,63 m2 

TOTAL 492,00 m2 
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1.5 CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS 

El objeto del Documento Básico del Código Técnico de Seguridad en caso de Incendios (CTE DB-SI) 
es reducir a límites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran daños derivados 
de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las características del su proyecto, 
construcción, uso y mantenimiento. 

Para satisfacer este objetivo, los edificios se proyectarán, construirán, mantendrán y utilizarán de 
forma que, en caso de incendio, se cumplan las seis exigencias básicas que se establecen en los 
apartados del SI. 

ÁMBITO DE APLICACIÓN SEGÚN EL TIPO DE PROYECTO 

Tipo de proyecto: básico + ejecución 

Tipo de obras previstas: obra de nueva planta 

Uso: deportivo (asimilando su uso predominante al ejercicio de las actividades deportivas) 
y pública concurrencia (usos vinculados al anterior, de estadio, bar, museo, espacios 
polivalentes y residencia).  

 

1.5.1 SI 1 – PROPAGACIÓN INTERIOR 

COMPARTIMENTACIÓN EN SECTORES DE INCENDIO 

Sector Superficie construida Uso previsto Resistencia al fuego 
del elemento SI Proyecto 

 

Sectores Estadio 

Sector 1 > 2.500 m2 
(excepciones) 

4.905,14 m2 1 Pública concurrencia - 
deportivo 

EI 120 

Sector 2 > 2.500 m2 
(excepciones) 

4.905,14 m2 1 Pública concurrencia - 
deportivo 

EI 120 

Sector 3 > 2.500 m2 
(excepciones) 

2993,40 m2 1 Pública concurrencia - 
deportivo 

EI 120 

Sector 4 < 2.500 m2 2368,23 m2 Pública concurrencia - 
deportivo 

EI 90 

Sector 5 < 2.500 m2 130,46 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 6 < 2.500 m2 130,46 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 7 < 2.500 m2 130,46 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 8 < 2.500 m2 130,46 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 9 < 2.500 m2 130,46 m2 Administrativo EI 60 
Sector 10 < 2.500 m2 130,46 m2 Pública concurrencia EI 90 

																																																													
1 Los espacios destinados a público sentado en asientos fijos como es este caso del estadio, pueden constituir 
un sector de incendio de superficie construida mayor de 2500 m2 siempre que: (a) estén compartimentados 
respecto de otras zonas mediante elementos EI 120; (b) tengan resuelta la evacuación mediante salidas de 
planta que comuniquen con un sector de riesgo mínimo a través de vestíbulos de independencia, o bien 
mediante salidas del edificio; (c) los materiales de revestimiento sean B-s1, d0 en paredes y techos y BFL-s1 
en suelos; (d) la densidad de la carga de fuego debida a los materiales de revestimiento y al mobiliario fijo 
no exceda de 200 MJ/m2; (e) y no exista sobre dichos espacios ninguna zona habitable. 
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Sector 11 < 2.500 m2 130,46 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 12 < 2.500 m2 121,80 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 13 < 2.500 m2 121,80 m2 Administrativo EI 60 
Sector 14 < 2.500 m2 130,50 m2 Comercial EI 90 
Sector 15 < 2.500 m2 87,00 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 16 < 2.500 m2 130,46 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 17 < 2.500 m2 130,46 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 18 < 2.500 m2 67,40 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 19 < 2.500 m2 130,46 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 20 < 2.500 m2 130,46 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 21 < 2.500 m2 432,62 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 22 < 2.500 m2 86,96 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 23 < 2.500 m2 328,72 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 24 < 2.500 m2 328,72 m2 Pública concurrencia EI 90 

 

Sectores edificio 1 – Residencia 

Sector 1 < 2.500 m2 1607,82 m2 Residencial público EI 60 
 

Sectores edificio 2 – Club Social 

Sector 1 < 2.500 m2 302,97 m2 Comercial EI 90 
Sector 2 < 2.500 m2 626,08 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 3 < 2.500 m2 1265,65 m2 Pública concurrencia EI 90 

 

Sectores edificio 3 – Vestuarios y administración 

Sector 1 < 2.500 m2 233,02 m2 Pública concurrencia EI 90 
Sector 2 < 2.500 m2 473,41 m2 Administrativo EI 60 

 

 

LOCALES Y ZONAS DE RIESGO ESPECIAL 

Local o zona Superficie 
construida en 
proyecto 

Nivel de 
riesgo 

Vestíbulo de 
independencia 

Resistencia al fuego del 
elemento  

SI Proyecto 
 

Sectores Estadio 

Vestuarios 
principales 

(2x) 130,46 m2 Medio Sí Sí EI 120 (2x EI2 30 -C5) 

Vestuario H/M 24,19 m2 
55,35 m2  

Bajo No Sí EI 90 (EI2 45 -C5) 

Vestuarios C01, 
C02, C03, C04 

(4x) 65,23 m2 Bajo No Sí EI 90 (EI2 45 -C5) 

Sala de 
instalaciones  

65,32 m2 Bajo No No EI 90 (EI2 45 -C5) 
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Sectores edificio 1 – Residencia 

Cocinas 01, 02, 
03 

17,35 m2 
(2x) 18,91 m2 

Bajo No No EI 90 (EI2 45 -C5) 

Sala de 
instalaciones 

66,60 m2 Bajo No No EI 90 (EI2 45 -C5) 

 

Sectores edificio 2 – Club Social 

Cocina 43,44 m2 Bajo No No EI 90 (EI2 45 -C5) 
Sala de 
instalaciones 

23,87 m2 Bajo No No EI 90 (EI2 45 -C5) 

 

Sectores edificio 3 – Vestuarios y administración 

Vestuarios (x10) (5x) 57,97 m2 
(5x) 66,95 m2 

Bajo No No EI 90 (EI2 45 -C5) 

Sala de 
instalaciones 

80,47 m2 Bajo No No EI 90 (EI2 45 -C5) 

 

REACCIÓN AL FUEGO DE LOS ELEMENTOS CONSTRUCTIVOS, DECORATIVOS Y DE MOBILIARIO 

Situación del elemento Revestimientos 
De techos y paredes De suelos 

 

Para todos los edificios del proyecto 

Zonas ocupables (de 
permanencia o circulación no 
protegidas) 

C-s2, d0 EFL 

Pasillos y escaleras protegidos B-s1, d0 CFL-s1 
 

El SI hace mención especial a la parte de los edificios y establecimientos de uso Pública 
Concurrencia, cuyos elementos decorativos y de mobiliario contengan butacas y asientos fijos 
tapizados, que no se dan en el proyecto, y elementos textiles suspendidos, tales como telones, 
cortinas, cortinajes, etc., que tampoco tienen lugar en el proyecto. 

 

1.5.2 SI 2 – PROPAGACIÓN EXTERIOR 

Los edificios son independientes, por lo que no existen elementos verticales separadores de otro 
edificio.  

La clase de reacción al fuego de los materiales que ocupen más del 10% de la superficie del 
acabado exterior de las fachadas o de las superficies interiores de las cámaras ventiladas que 
dichas fachadas puedan tener, será B-s3, d2 hasta una altura de 3,5 m como mínimo, en aquellas 
fachadas cuyo arranque inferior sea accesible al público desde la rasante exterior o desde una 
cubierta, y en toda la altura de la fachada cuando esta exceda de 18 m, con independencia de 
donde se encuentre su arranque. 
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Los materiales que ocupen más del 10% del revestimiento o acabado exterior de las zonas de 
cubierta situadas a menos de 5 m de distancia de la proyección vertical de cualquier zona de 
fachada, del mismo o de otro edificio, cuya resistencia al fuego no sea al menos EI 60, incluida la 
cara superior de los voladizos cuyo saliente exceda de 1 m, así como los lucernarios, claraboyas y 
cualquier otro elemento de iluminación o ventilación, deben pertenecer a la clase de reacción al 
fuego BROOF (t1). 

 

1.5.3 SI 3 – EVACUACIÓN DE OCUPANTES 

CÁLCULO DE LA OCUPACIÓN 

Planta/ 
zona 

Uso previsto Zona, tipo de 
actividad 

Superficie 
(m2) 

Densidad 
Ocupación 
(m2/persona) 

Ocupación 
(personas) 

 

Estadio 

Planta baja Pública 
concurrencia 

Aseos 782,76 3 260 2 

Pública 
concurrencia 

Vestuarios 601,38 2 300 2  

Pública 
concurrencia 

Sala 
musculación 

65,23 5 13 

Archivos/ 
almacenes 

Almacenes 348,65 40 8 

Administrativo Administración 130,46 10 13 
Servicios 
ambulatorios 

Enfermería 65,23 10 6 

Servicios 
ambulatorios 

Control 
antidoping 

85,46 10 8 

Comercial Tiendas equipos 130,46 2 65 
Pública 
concurrencia 

Bares 260,92 1 260 

Pública 
concurrencia 

Sala prensa 130,46 2 65 

Pública 
concurrencia 

Zona asientos - - 7876 3 

Planta 
primera 

Pública 
concurrencia 

Bares 180,88 1 180 

																																																													
2 Ocupación alternativa de aseos y vestuarios. En el cálculo de la ocupación total de todo un establecimiento, 
los aseos y los vestuarios no añaden ocupación propia. No obstante, en establecimientos con una gran 
ocupación y con aseos y vestuarios muy grandes (p. ej. aeropuertos, grandes discotecas, teatros, recintos 
feriales, etc.) en los que, además de la evacuación global del establecimiento, sea necesario analizar también 
la evacuación de una zona que contenga dichos recintos, puede ser necesario asignarles una ocupación 
propia de 1 persona/3 m2 en el caso de los aseos y 1 persona/2 m2 en el caso de los vestuarios, si bien dicha 
ocupación solo se aplicaría a efectos de dicho análisis de zona, ya que por ser alternativa y no simultánea 
no se tendría en cuenta para la ocupación total del establecimiento. 
 
3 Asientos definidos en proyecto. Se entienden como asientos definidos en proyecto aquellos que figuran en 
el mismo como fijados al suelo. 
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Planta 
segunda 

Pública 
concurrencia 

Cabinas prensa 146,88 2 73 

 Administrativo Salas reuniones 48,96 10 16 4 
Pública 
concurrencia 

Salas VIP 146,87 1 146 

Pública 
concurrencia 

Aseos  60,76 3 20 2 

Pública 
concurrencia 

Comunicaciones 
interiores 

305,55 2 152 

OCUPACIÓN TOTAL 9461 
 

Edificio 1 – Residencia 

Planta baja Pública 
concurrencia 

Comedor 61,33 1,5 40 

Residencial 
Público 

Sala multimedia 30,98 1 30 

Residencial 
Público 

Sala estar 85,84 1 85 

Residencial 
Público 

Comunicaciones 
interiores 

64,49 2 32 

Planta 
primera 

Archivos/ 
almacenes 

Almacén 66,60 40 1 

Residencial 
Público 

Sala de estudio 30,60 1 30 

Residencial 
Público 

Cocina/ 
Lavandería 

30,6 20 1 

Residencial 
Público 

Habitaciones 237,6 20 16 4 

Residencial 
Público 

Comunicaciones 
interiores 

223,27 2 111 

Planta 
segunda 

Archivos/ 
almacenes 

Almacén 66,60 40 1 

Residencial 
Público 

Sala de estudio 30,60 1 30 

Residencial 
Público 

Cocina/ 
Lavandería 

30,6 20 1 

Residencial 
Público 

Habitaciones 237,6 20 16 4 

Residencial 
Público 

Comunicaciones 
interiores 

222,67 2 111 

OCUPACIÓN TOTAL 505 
 

 

 

																																																													
4 Para calcular la ocupación deben tomarse los valores de densidad de ocupación que se indican en la tabla 
2.1 en función de la superficie útil de cada zona, salvo cuando sea previsible una ocupación mayor o bien 
cuando sea exigible una ocupación menor en aplicación de alguna disposición legal de obligado 
cumplimiento, como puede ser en el caso de establecimientos hoteleros, docentes, hospitales, etc. 
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Edificio 2 – Club Social 

Planta baja Comercial Tienda 176 2 88 
Pública 
concurrencia 

Comedor 170 1,5 113 

 Pública 
concurrencia 

Cafetería 86,50 1 86 

Pública 
concurrencia 

Cocina 50,83 10 5 

Archivos/ 
almacenes 

Almacenes 26,34 40 0 

Pública 
concurrencia 

Sala polivalente 510 1 510 

Administrativo Administración 61,63 10 6 
Pública 
concurrencia 

Vestíbulo/ 
Comunicaciones 

316,92 2 158 

Planta 
primera 

Comercial Tienda 89,32 2 44 
Pública 
concurrencia 

Comedor 237,34 1,5 158 

Pública 
concurrencia 

Sala 
exposiciones 

211,34 2 105 

Pública 
concurrencia 

Sala 
exposiciones 
temporales 

96,06 2 48 

Pública 
concurrencia 

Distribuidor 127,12 2 63 

OCUPACIÓN TOTAL 1384 
 

Edificio 3 – Vestuarios y administración 

Edificio 
vestuarios 

Archivos/ 
almacenes 

Almacén 104,66 40 2 

Pública 
concurrencia 

Vestuarios 
grandes 

334,75 2 167 

Pública 
concurrencia 

Vestuarios 
pequeños 

274,85 2 137 

Pública 
concurrencia 

Sala polivalente 78,65 1 78 

Pública 
concurrencia 

Sala de máquinas 
(gimnasio) 

157,30 5 31 

Pública 
concurrencia 

Comunicación 
interior 

391,96 2 195 

Edificio 
administración 

Administrativo Oficinas 197,26 10 19 
Administrativo Sala de 

conferencias 
48,75 2 24 

Administrativo Sala de reuniones 30,55 10 12 4 
Administrativo Vestíbulo 99,75 2 49 
Administrativo Comunicación 

interior 
63,70 2 31 

OCUPACIÓN TOTAL 745 
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DIMENSIONADO DE LOS MEDIOS DE EVACUACIÓN 

La longitud de los recorridos de evacuación que se indican en la tabla 3.1 del SI se puede aumentar 
un 25% cuando se trate de sectores de incendio protegidos con una instalación automática de 
extinción.  

La planta de salida del edificio debe contar con más de una salida: en el caso de edificios de Uso 
Residencial Vivienda, cuando la ocupación total del edificio exceda de 500 personas; y en el resto 
de los usos, cuando le sea exigible considerando únicamente la ocupación de dicha planta, o bien 
cuando el edificio esté obligado a tener más de una escalera para la evacuación descendente o 
más de una para evacuación ascendente. 

Sector Número de salidas Recorrido de 
evacuación (m) 

Anchura de las salidas 
(m) 

SI Proyecto SI Proyecto SI Proyecto 
 

Sectores Estadio 

Sector 1 > 1 9 62,5 5 52,80 1,20 2,00 
Sector 2 > 1 9 62,5 5 52,80 1,20 2,00 
Sector 3 > 1 6 62,5 5 49,30 1,20 2,00 
Sector 4 > 1 6 62,5 5 49,30 1,20 2,00 
Sector 5 1 2 25 13 0,80 0,90 
Sector 6 1 2 25 13 0,80 1,80 
Sector 7 1 2 25 13 0,80 1,80 
Sector 8 1 2 25 13 0,80 0,90 
Sector 9 1 2 25 13 0,80 1,80 
Sector 10 1 2 25 13 0,80 1,80 
Sector 11 1 2 25 13 0,80 0,90 
Sector 12 > 1 2 62,5 5 16 1,20 6,75 
Sector 13 1 2 25 15 0,80 1,60 
Sector 14 1 2 25 16 0,80 6,75 
Sector 15 1 2 25 9 0,80 1,80 
Sector 16 1 2 25 13 0,80 0,90 
Sector 17 1 2 25 13 0,80 0,90 
Sector 18 1 2 25 13 0,80 1,80 
Sector 19 1 2 25 13 0,80 1,80 
Sector 20 1 2 25 13 0,80 0,90 
Sector 21 1 1 25 13 1,05 6 1,80 
Sector 22 1 2 25 17 0,80 0,90 
Sector 23 > 1 2 62,5 5 33,65 1,20 1,80 
Sector 24 > 1 2 62,5 5 33,65 1,20 1,80 

																																																													
5 Aumento del 25% del recorrido de evacuación. La posibilidad admitida de que la longitud de los recorridos 
de evacuación sea un 25% mayor cuando exista una instalación automática de extinción es aplicable, no 
solo a la longitud total del recorrido y al tramo de recorrido único, sino a cualquier recorrido de evacuación o 
parte del mismo cuya longitud esté regulada por el DB SI, por ejemplo, al recorrido desde el desembarco de 
una escalera protegida o especialmente protegida hasta una salida de edificio. 
 
6 Las puertas y pasos tendrán una anchura mínima de 0,80 m excepto en uso hospitalario, en que A ≥ 1,05 
m, incluso en puertas de habitación. 
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Sectores edificio 1 – Residencia 

Sector 1 > 1 3 50 39,15 1,20 1,80 
 

Sectores edificio 2 – Club Social 

Sector 1 > 1 2 50 11,20 1,20 1,80 
Sector 2 > 1 2 50 45,75 1,20 1,80 
Sector 3 > 1 2 50 48,85 1,20 1,80 

 

Sectores edificio 3 – Vestuarios y Administración 

Sector 1 > 1 2 75 7 66,90 1,20 2,15 
Sector 2 > 1 2 50 37,85 1,20 1,80 

 

 

PROTECCIÓN DE LAS ESCALERAS 

Escalera Sentido de la 
evacuación 

Altura de la 
evacuación (m) 

Protección 
SI Proyecto 

 

Estadio 

Escaleras de 
acceso 

Descendente 3,50 No 8 No  

Escalera de la 
grada 

Descendente 9,40 No 8 No  

Escaleras de las 
esquinas 

Descendente 9,40 No 8 No 

 

 

																																																													
7 La longitud de los recorridos de evacuación hasta alguna salida de planta no excede de 50 m, excepto en 
el siguiente caso: 75 m en espacios al aire libre en los que el riesgo de declaración de incendio sea irrelevante, 
por ejemplo, una cubierta de edificio, una terraza, etc. 
 
8 Escaleras en estadios deportivos. En general, las condiciones que establece el DB SI toman como referencia 
el riesgo de incendio en los edificios convencionales, por lo que la aplicación de dichas condiciones a edificios 
singulares como, por ejemplo, un estadio deportivo debe hacerse con reservas.  
En particular, la necesidad de que los recorridos verticales de evacuación deban transcurrir por escaleras 
protegidas no se corresponde con el riesgo probable en estadios deportivos abiertos, caracterizado por la 
necesidad de conseguir la rápida evacuación de un gran número de ocupantes ante una situación de 
emergencia diferente de la causada por un incendio, función para la que son más efectivas las escaleras no 
compartimentadas ni protegidas.  
Por ello, las condiciones de la tabla no son aplicables a los pasillos escalonados que puede haber en 
polideportivos, auditorios, estadios, etc., denominados en el DB-SUA “pasillos escalonados para acceso a 
localidades”, dado que a lo que conduce es a proteger las escaleras, lo que es incompatible con la 
funcionalidad de dichos pasillos. 
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Edificio 1 – Residencia 

2 Escaleras Descendente 7,30 Sí Sí 
 

Edificio 2 – Club Social 

3 Escaleras Descendente 4,50 No No 
 

 

PUERTAS SITUADAS EN RECORRIDOS DE EVACUACIÓN 

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuación de más 
de 50 personas son abatibles con eje de giro vertical, y su sistema de cierre, o bien no actúa 
mientras hay actividad en las zonas a evacuar, o bien consiste en un dispositivo de fácil y rápida 
apertura desde el lado del cual provenga dicha evacuación, sin tener que utilizar una llave y sin 
tener que actuar sobre más de un mecanismo. Las anteriores condiciones no son aplicables 
cuando se trate de puertas automáticas. 

Abre en sentido de evacuación toda puerta de salida: (a) prevista para el paso de más de 100 
personas en todos los casos excepto en edificios de uso Residencial Vivienda; y (b) prevista para 
más de 50 ocupantes del recinto o espacio en el que esté situada. 

 

SEÑALIZACIÓN DE LOS MEDIOS DE EVACUACIÓN  

Se utilizan las señales de evacuación definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los 
criterios del DB SI: (a) las salidas de recinto, planta o edificio tendrán una señal con el rótulo de 
“SALIDA”; (b) la señal con el rótulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista 
para uso exclusivo en caso de emergencia; (c) deben disponerse señales indicativas de dirección 
de los recorridos, visibles desde todo origen de evacuación desde el que no se perciban 
directamente las salidas o sus señales indicativas; (d) en los puntos de los recorridos de evacuación 
en los que existan alternativas que puedan inducir a error, también se dispondrán las señales antes 
citadas, de forma que quede claramente indicada la alternativa correcta; (e) en dichos recorridos, 
junto a las puertas que no sean salida y puedan inducir a error en la evacuación debe disponerse 
la señal con el rótulo “Sin salida” en lugar fácilmente visible pero en ningún caso sobre las hojas 
de las puertas.  

Las señales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. 

 

CONTROL DEL HUMO DE INCENDIO 

Se debe instalar un sistema de control del humo de incendio capaz de garantizar dicho control 
durante la evacuación de los ocupantes, de forma que ésta se pueda llevar a cabo en condiciones 
de seguridad, por encontrarse el Estadio dentro de establecimientos de Pública Concurrencia cuya 
ocupación excede de 1000 personas. 
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EVACUACIÓN DE PERSONAS CON DISCAPACIDAD EN CASO DE INCENDIO 

Ninguno de los edificios del proyecto, se encuentra dentro de los casos de aplicación9 que establece 
el DB SI. 

Toda planta de salida del edificio dispondrá de algún itinerario accesible desde todo origen de 
evacuación situado en una zona accesible hasta alguna salida del edificio accesible. 

 

1.5.4 SI 4 – INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENCIOS 

DOTACIÓN DE INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS 

Los edificios deben disponer de los equipos e instalaciones de protección contra incendios que se 
indican en la tabla 1.1 del DB SI 4. El diseño, la ejecución, la puesta en funcionamiento y el 
mantenimiento de dichas instalaciones, así como sus materiales, componentes y equipos, deben 
cumplir lo establecido en el “Reglamento de Instalaciones de Protección contra Incendios”, en sus 
disposiciones complementarias y en cualquier otra reglamentación especifica que le sea de 
aplicación.  

Sector Extintores 
portátiles 

Boca de 
Incendio 
Equipada (B.I.E.) 

Detección y 
alarma 

Rociadores 
automáticos 

 

Sectores Estadio 

Sector 1 Sí Sí 10 - 25 mm Sí 11 Sí 
Sector 2 Sí Sí 10 – 25 mm Sí 11 Sí 
Sector 3 Sí Sí 10 – 25 mm Sí 11 Sí 
Sector 4 Sí Sí 10 – 25 mm Sí 11 Sí 
Sector 5 Sí   Sí 
Sector 6 Sí   Sí 
Sector 7 Sí   Sí 
Sector 8 Sí   Sí 
Sector 9 Sí   Sí 
Sector 10 Sí   Sí 
Sector 11 Sí   Sí 
Sector 12 Sí   Sí 
Sector 13 Sí   Sí 
Sector 14 Sí   Sí 
Sector 15 Sí   Sí 

																																																													
9 En los edificios de uso Residencial Vivienda con altura de evacuación superior a 28 m, de uso Residencial 
Público, Administrativo o Docente con altura superior a 14 m, de uso Comercial o Pública Concurrencia con 
altura de evacuación superior a 10 m o en plantas de uso Aparcamiento cuya superficie exceda de 1.500 m2, 
toda planta que no sea zona de ocupación nula y que no disponga de alguna salida del edificio accesible 
dispondrá de posibilidad de paso a un sector de incendio alternativo mediante una salida de planta accesible 
o bien de una zona de refugio apta para el número de plazas indicado en el DB SI. 
 
10 Sectores de Pública concurrencia con superficie construida que excede de 500 m2.  
 
11 Sectores de Pública concurrencia con ocupación que excede de 500 personas: sistema de alarma. 
Sectores de Pública concurrencia con superficie construida que excede de 1000 m2: detectores de incendio. 
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Sector 16 Sí   Sí 
Sector 17 Sí   Sí 
Sector 18 Sí   Sí 
Sector 19 Sí   Sí 
Sector 20 Sí   Sí 
Sector 21 Sí   Sí 
Sector 22 Sí   Sí 
Sector 23 Sí   Sí 
Sector 24 Sí   Sí 

 

Sectores edificio 1 – Residencia 

Sector 1 Sí Sí 12 - 25 mm Sí 13  
 

Sectores edificio 2 – Club Social 

Sector 1 Sí    
Sector 2 Sí Sí 14 - 25 mm   
Sector 3 Sí Sí 14 – 25 mm Sólo alarma 15  

 

Sectores edificio 3 – Vestuarios y Administración 

Sector 1 Sí    
Sector 2 Sí    

 

Los locales de riesgo especial, así como aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario 
del principal del edificio o del establecimiento en el que estén integradas y que, conforme a la tabla 
1.1 del Capítulo 1 de la Sección 1 del DB SI, deban constituir un sector de incendio diferente, deben 
disponer de la dotación de instalaciones que se indica para cada local de riesgo especial, así como 
para cada zona, en función de su uso previsto, pero en ningún caso será inferior a la exigida con 
carácter general para el uso principal del edificio o del establecimiento. 

 

1.5.5 SI 5 – INTERVENCIÓN DE LOS BOMBEROS 

APROXIMACIÓN A LOS EDIFICIOS 

El vial de aproximación de los vehículos de los bomberos se realizará por la calle norte, ya que 
cumple la anchura mínima de 3,5 metros, sin la altura límite de gálibo y el viario es suficientemente 
resistente a nivel portante. 

																																																													
12 Sectores de Residencial Público con superficie construida que excede de 1000 m2. 
 
13 Sectores de Residencial Público con superficie construida que excede de 500 m2. 
 
14 Sectores de Pública concurrencia con superficie construida que excede de 500 m2. 
 
15 Sectores de Pública concurrencia con superficie construida que excede de 500 m2 para sistema de 
alarma. 
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ENTORNO DE LOS EDIFICIOS 

El entorno de los edificios del proyecto con una altura descendente mayor que 9 m (solo el Estadio), 
cumple la anchura mínima libre de 5 m, sin la altura libre límite, con una separación máxima del 
vehículo de bomberos a la fachada de 23 m, la distancia hasta los accesos del edificio necesarios 
para poder llegar a todas las zonas cumple el máximo de 30 m, sin pendiente y con una resistencia 
suficiente al punzonamiento del suelo. 

ACCESIBILIDAD POR LA FACHADA 

La fachada a la que hace referencia el apartado anterior dispone de huecos que permiten el acceso 
desde el exterior al personal del servicio de extinción de incendios.  

 

1.5.6 SI 6 – RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA 

RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA 

Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante la duración del incendio, 
el valor de cálculo del efecto de las acciones, en todo instante t, no supera el valor de la resistencia 
de dicho elemento. En general, basta con hacer la comprobación en el instante de mayor 
temperatura que, con el modelo de curva normalizada tiempo-temperatura, se produce al final del 
mismo. 

En el DB SI no se considera la capacidad portante de la estructura tras el incendio. 

 

ELEMENTOS ESTRUCTURALES PRINCIPALES 

Los elementos estructurales principales de los edificios han de responder a las siguientes 
resistencias al fuego: 

- Forjados, vigas y soportes de todos los edificios de uso Pública Concurrencia: R 90 (ya que 
ninguno supera la altura de evacuación máxima de 15 m para esa resistencia al fuego). 

- Forjados, vigas y soportes del edificio de uso Residencial Público: R 60 (por tener una altura 
de evacuación menor de 15 m). 

- Forjados, vigas y soportes del edificio de uso Administrativo: R60 (por tener una altura de 
evacuación menor de 15 m). 

La resistencia al fuego de los elementos estructurales de zonas de riesgo especial integradas en 
los edificios, no será inferior al de la estructura portante de la planta del edificio excepto cuando la 
zona se encuentre bajo una cubierta no prevista para evacuación y cuyo fallo no suponga riesgo 
para la estabilidad de otras plantas ni para la compartimentación contra incendios, en cuyo caso 
puede ser R 30. 

Para los sectores de riesgo especial bajo, la resistencia al fuego de las estructuras principales 
(forjados, vigas y soportes) será de R 90. 

Para los sectores de riesgo especial medio, la resistencia al fuego de las estructuras principales 
será de R 120. 
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Resistencia al fuego de las estructuras de hormigón armado: 

Las estructuras de hormigón armado del proyecto se han calculado con el anejo C del CTE DB SI. 
Mediante la tabla C.2 comprobamos que, para la resistencia al fuego más exigente de algunos 
sectores de los edificios, R 120, es suficiente con soportes de lado menor o espesor de 250 mm y 
una distancia mínima equivalente al eje am de 40 mm, lo que se cumple sobradamente en todas 
las estructuras del proyecto. Para los muros de contención, expuestos por una cara, que se dan en 
el Estadio, sería suficiente para los sectores de riesgo especial medio, los más exigentes del 
proyecto, con 160 mm de lado menor /25 mm de recubrimiento; lo que también cumple. 

 

ELEMENTOS ESTRUCTURALES SECUNDARIOS 

Los elementos estructurales cuyo colapso ante la acción directa del incendio no pueda ocasionar 
daños a los ocupantes, ni comprometer la estabilidad global de la estructura, la evacuación o la 
compartimentación en sectores de incendio del edificio, como puede ser el caso de pequeñas 
entreplantas o de suelos o escaleras de construcción ligera, etc., no precisan cumplir ninguna 
exigencia de resistencia al fuego. 

No obstante, todo suelo que, teniendo en cuenta lo anterior, deba garantizar la resistencia al fuego 
R que se establece en la tabla 3.1 del DB SI-6, debe ser accesible al menos por una escalera que 
garantice esa misma resistencia o que sea protegida. 
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2. RESUMEN DEL PRESUPUESTO 

CAPÍTULO 01 MOVIMIENTO DE TIERRAS 2.630.512,67 € 12,00 % 
CAPÍTULO 02 SANEAMIENTO 152.645,80 €  0,70 % 
CAPÍTULO 03  CIMENTACIONES 1.739.034,38 € 7,94 % 
CAPÍTULO 04 ESTRUCTURAS 3.234.284,72 € 14,76 % 
CAPÍTULO 05 CERRAMIENTOS  1.378.910,05 € 6,29 % 
CAPÍTULO 06 ALBAÑILERÍA 471.504,62 € 2,15 % 
CAPÍTULO 07 CUBIERTAS 830.431,89 €  3,79 % 
CAPÍTULO 08 IMPERMEABILIZACIÓN Y AISLAMIENTOS 367.456,81 € 1,68 % 
CAPÍTULO 09 PAVIMENTOS  408.376,05 € 1,86 % 
CAPÍTULO 10 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS 112.954,31 € 0,52 % 
CAPÍTULO 11 CERRAJERÍA 83.659,87 € 0,38 % 
CAPÍTULO 12 CARPINTERÍA EXTERIOR E INTERIOR 1.105.848,82 € 5,05 % 
CAPÍTULO 13 INSTALACIONES ELÉCTRICAS Y DOMÓTICA  510.635,55 € 2,33 % 
CAPÍTULO 14 INSTALACIONES DE CALEFACCIÓN Y CLIMATIZACIÓN  370.439,95 € 1,69 % 
CAPÍTULO 15 INSTALACIÓN DE FONTANERÍA  720.765,50 € 3,29 % 
CAPÍTULO 16 INSTALACIONES DE PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS 63.650,37 €  0,29 % 
CAPÍTULO 17 URBANIZACIÓN  7.644.404,46 € 34,88 % 
CAPÍTULO 18 CONTROL DE CALIDAD 90.905,79 € 0,41 % 

 

TOTAL PRESUPUESTO DE OBRA 21.916.421,61 € 100,00 % 
 

CAPÍTULO 19 SEGURIDAD Y SALUD 657.492,65 € 3 % 
CAPÍTULO 20 GESTIÓN DE RESIDUOS 1.095.821,08 € 5 % 

 

TOTAL PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MATERIAL 23.669.735,34 € 
GASTOS GENERALES 13%  3.077.065,59 € 

BENEFICIO INDUSTRIAL 6% 1.420.184,12 € 
SUMA 28.166.985,05 € 

IVA 21% 5.915.066,86 € 
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 34.082.051,91 € 

 

 

 

Valladolid, Septiembre de 2017 


