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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

Resumen

El presente proyecto, junto con el espacio publico que lo precede y acompafia, busca conectar
los trazados urbanos del norte y sur del barrio de Las Villas-Valparaiso, suprimir la barrera que
actualmente es la tapia que se extiende en paralelo a la Calle Villabrdgima y dotar de nueva
vivienda colectiva que responda a las necesidades actuales de la poblacion, apostando por que
este modelo de vivienda facilite la convivencia, la mezcla intergeneracional y la vida en comdn
para evitar el aislamiento social derivado de la situacion de pandemia.

La actuacion se distribuye entre las dos parcelas a través del mismo concepto arquitectonico, y
dentro de cada una de las parcelas se divide a la vez en tres espacios distintos a los que podemos
llamar privado (la vivienda), publico (el nuevo viario mas el tratamiento del espacio publico
intermedio) y comun (los espacios de convivencia ubicados en las plantas bajas). El resultado
seran dos edificios independientes de tres alturas que albergan cinco modelos de vivienda
diferentes, en los cuales se profundizard mas adelante, que dan un total de 72 viviendas, a los
gue se accede por 10 nlcleos de comunicaciones distribuidos por la planta que dan acceso, cada
uno de ellos, a maximo 4 viviendas por planta, ademas de un total de 19 espacios cerrados para
usos comunes tales como cocinas, lavanderias, comedores/salas de estudio/salas de trabajo,
salas de audiovisuales y estar salas de proyecciones y medios audiovisuales, y espacios para
talleres. Ambas parcelas cuentan con un soétano, dedicando la parcela este a un garaje comun
con espacio para vehiculos rodados, bicicletas y patinetes eléctricos, ademés de los pertinentes
cuartos de instalaciones, mientras que la parcela oeste solo se dedicard a mantenimiento y
cuartos de instalaciones. Se dota a ambos sétanos de una serie de patios ingleses para proveerlos
con iluminacion natural.

Informacion previa

El proyecto se implanta en el vallisoletano barrio de Las Villas, al suroeste de la ciudad y
ubicado entre varias vias rodadas de gran importancia para la ciudad como la Avenida de
Zamora o ronda interior, que limita el &rea de intervencion hacia el norte, el Paseo de Zorrilla y
un ramal de la Cafiada Real leonesa oriental al Este, el Camino Viejo de Simancas y el Rio
Pisuerga al Oeste como acceso histdrico de la ciudad y finalmente la ronda exterior VA-30 al
Sur. Topograficamente, nos encontramos en un entorno fundamentalmente plano, con una
altitud media de 690m.

Condiciones urbanisticas
Marco normativo a considerar:

— Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.

— Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacion.

— Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de
Castillay Leon.

— Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Leon.

— Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de Castilla'y Leon.

— Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Codigo Técnico de la Edificacion y
Modificaciones.
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— Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y
renovacién urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de
urbanismo.

— Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana.

El planeamiento urbanistico vigente en la ciudad de Valladolid es el Plan General de
Ordenacidn Urbana (PGOU) con las ultimas modificaciones aprobadas a fecha de 19 de junio de
2020. Actualmente, las parcelas que constituyen el &rea de intervencion del proyecto pertenecen
a un sector de mayor tamafio (77.651m?) compuesto por 8 parcelas en total, localizadas en suelo
urbanizable. Las dos que son objeto de este documento cuentan con uso pormenorizado
Residencial 1, planteando vivienda unifamiliar aislada, y presentan los pardmetros urbanisticos
descritos a continuacion:

— Tipo de suelo: urbanizable.

— Altura méaxima: 2 plantas

— Edificabilidad: 0.50m?/m?

— Edificabilidad méaxima: 37.011,00m?%
— Densidad méxima: 27viv/ha

Cumplimiento urbanistico
Frente a las especificaciones anteriores del PGOU, se proponen ciertas modificaciones del
documento tal que permita:

- La edificacion de vivienda colectiva como uso pormenorizado en lugar de vivienda
unifamiliar aislada.

- Modificar la altura méaxima de edificacion a 3 alturas sobre rasante mas 1 sétano bajo
rasante.

- Aumentar la densidad maxima actual de 27viv/ha para permitir la edificacion de las 72
viviendas que se proponen en este proyecto.

- Modificar el caracter del viario existente, limitando el trafico rodado en la Calle
Médulas, Calle Agreda y Calle Valdavia, que pasaran a convertirse en vias de
coexistencia para fomentar la peatonalidad y mejorar la seguridad al reducirse la
velocidad y densidad del trafico en esa zona. El entorno inmediato a la actual tapia
paralela a la Calle Villabragima, limite fisico al suroeste de la zona de intervencién, se
convierte en un espacio libre pablico con vegetacion en la zona sur y permitiendo la
entrada de vehiculos de emergencia (ambulancias y camion de bomberos) hacia la zona
sur de la propuesta, como se mostrard mas adelante.

El uso caracteristico de la propuesta serd residencial, con uso pormenorizado de vivienda
colectiva, y usos comunes compatibles en planta baja.

Referencias proyectuales

Para llegar a la propuesta final y a las decisiones de proyecto determinantes se realiz6 un
andlisis e investigacion previo sobre edificaciones de usos similares o compatibles. Desde un
primer momento se ha buscado una buena calidad de vida en los espacios, favorecida por una
correcta iluminacion, orientaciones y ventilacion, por lo que se pretende desde el principio
proponer viviendas abiertas al exterior en varias de sus fachadas, y que los ndcleos de
comunicaciones pudieran conectar varias viviendas. Ademas, se busca desde la fase de idea
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utilizar una estructura de madera para favorecer la velocidad de la construccidn, por su caracter
sostenible, los espesores reducidos de los elementos portantes y por su capacidad aislante. En
esta linea de la rapidez constructiva, se propone igualmente una prefabricacion y modulacion
desde las primeras fases. Con todas estas premisas se llega a la conclusion de que una tipologia
que podré funcionar bien en este entorno se asemejara al concepto del mat building utilizado a
lo largo del siglo XX. Algunas obras analizadas y de las que se ha tomado inspiracion para este
proyecto son el Hospital de Venecia de Le Corbusier, la Universidad Libre de Berlin de Georges
Candilis, Alexis Josic y Shadrach Woods, y fundamentalmente el Orfanato de Amsterdam de
Aldo Van Eyck, al tener un uso mas cercano al residencial. Estos proyectos se han estudiado y
se ha llegado a una reinterpretacion del mat building basada en dos Mddulos basicos, llamados
Ay B en adelante, generando la geometria béasica del Mddulo B a través de un giro de 180° del
Modulo A. El origen de estos Mdédulos es una reticula base de ejes cada 2.5m en ambas
direcciones.

1 GRLOREN SEDRO0IS

2
3 ESDENT STAPF AOOMS

Orfanato de Amsterdam de Aldo Van Eyck Hospital de VVenecia de Le Corbusier
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Concepto generador

La decisién de enfocar el proyecto desde los principios del Mat Building nace del analisis del
entorno en que se implanta el proyecto, y del interés por dotar a todas las viviendas de multiples
orientaciones y de una correcta iluminacion natural. Las Villas Sur se caracteriza por sus
pequefias viviendas con patio y espacios auxiliares, y en el proyecto se potencia la aparicion de
patios como elemento de reunién semipublico, elemento donde pueden albergarse usos comunes
al aire libre y donde se puede fomentar el encuentro entre los usuarios y la mezcla entre los tres
modelos de convivencia.

La reticula de los Mat Building, y la repeticion de los médulos base ayudan a realizar un
proyecto basado en un orden geométrico estricto y claro, que simplifica el disefio. A través de
los proyectos mostrados a continuacion, y estudiando también otros casos que analiza Alison
Smithson en Coémo reconocer y leer un Mat Building, y atendiendo a las particularidades de la
parcela y el entorno, se lleg6 a la geometria ordenadora y al disefio definitivo del proyecto.

El concepto basico son dos modulos creados a partir de geometria basicas rectangulares, siendo
un mddulo el resultado de girar 180° el otro, y siendo a su vez, cada uno, un nucleo de
comunicaciones que da servicio a 4 viviendas maximo por planta.

Propuesta

La propuesta se organiza en ambas parcelas, siendo un proyecto que crece como un organismo,
extendiéndose por toda la superficie de las parcelas, en lugar de generando un bloque Unico
macizo. Mediante la combinacion de los dos mddulos basicos A 'y B se genera el conjunto. En
total, se trata de 10 ndcleos de comunicaciones (6 en la parcela Oeste y 4 en la parcela Este) que
dan servicio a un total de 72 viviendas (40 en la parcela Oeste y 32 en la parcela Este). En las
plantas bajas de ambos edificios se albergan los distintos usos comunes, en funcién de las
necesidades de la poblacion, y dando pie a que estos espacios cambien de uso con el paso del
tiempo si fuera necesario. En ambas parcelas se ubican sendos s6tanos, siendo el de la parcela
Oeste un espacio de mantenimiento y de instalaciones, mientras que el de la parcela Este se
dedica fundamentalmente al uso de garaje. Este garaje serd comun para los vecinos de los dos
bloques, con coches compartidos, y espacio para bicicletas y patinetes.

Se trata de una propuesta que busca principios de eficiencia y sostenibilidad desde el origen del
concepto, ya que se plantea una estructura integra en madera en los espacios de vivienda. Esto
solo se pierde en los espacios bajo tierra, que tendran que realizarse en hormigén. Ademas, se
prima el uso y planteamiento de medidas de eficiencia energética pasivas, como lamas
horizontales para prevenir el soleamiento molesto y dafiino, correcta iluminacién y ventilacion
naturales en todos los espacios, orientaciones favorables, grosores de aislamiento térmico
adecuados a la zona climatica, etcétera, frente a las medidas activas.

En todos los espacios del proyecto se garantiza la accesibilidad universal mediante el uso
correcto de los materiales y la adecuacion a las normativas en vigor.
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m Médulo A DISTRIBUCION EN PLANTA DE LOS MODULOSA Y B
Plonta primera Planta primera

Planta segunda Planta segunda
m Modulo B DISTRIBUCION EN PLANTA DE LAS DISTINTAS VIVIENDAS
Planta primera Planta primera

Plonta segunda

.
mModelo 3 edancias - V1
B Modelo 2 estancias (doble + Individ
Modelo 2 estancias individuales - V4 y V8
BModelo 1 estancia tipo - A V7
EModelo 1 estancia tipo - BV y Ve

Distribucion de las viviendas y Médulos bésicos.

Distribucion del programa

Finalmente, se propone un conjunto de 72 viviendas, 30 en la parcela oeste y 42 en la parcela
este, de tal manera que hay 10 viviendas de 3 dormitorios o estancias, 37 viviendas de 2
dormitorios o estancias y 25 viviendas de 1 dormitorio o estancia. Consideramos el concepto
estancia como espacio de dormitorio, despacho u otro segin las necesidades del usuario y
permitiendo la flexibilidad y adaptabilidad de esos espacios a una diversidad de usos a lo largo
de los afios y segin cambien las condiciones, ocupaciones o necesidades de los usuarios. Estas
viviendas se organizan en grupos de 4 viviendas segun disefio, a las que se accede mediante un
nacleo comin de comunicaciones verticales y por medio de unos distribuidores de grandes
dimensiones que son el primer punto comun para las viviendas. Se entienden no como pasillos
de conexidn entre los nicleos de comunicacion y las viviendas, sino como espacios de relacion
y reunion, de ocio entre los vecinos.

Por otro lado, se dedica la planta baja de ambas parcelas a zonas comunes para los vecinos,
combinando espacios cerrados como salas de juegos, salas de audiovisuales, lavanderias,
cocinas y comedores comunes, siendo estos mismos posibles zonas de estudio y trabajo, salas
de talleres y espacios exteriores para la reunion, el aprendizaje y el ocio, potenciando el papel de
los patios comunes de las parcelas y fomentando el uso comdn de los espacios entre usuarios de
distintas generaciones para asi facilitar el aprendizaje mutuo.
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En cuanto a la zona puablica que se disefia en torno a las parcelas, se distinguen tres
pavimentos/usos: zonas vegetales de terreno poroso arenoso, zonas de pavimento duro en los
espacios que dan acceso a los portales de las viviendas, y espacios con pavimento semi poroso
anti deslizante de caucho, mas blando que el anterior. Ademas, se creara una banda vegetal
longitudinal paralela a la tapia, que permita el paso de los vehiculos de emergencia y ofrezca un
espacio de encuentro y ocio agradable para el usuario. En este entorno se utilizaran arboles
como liguidambar (Ligquidambar styraciflua), cerezo de hoja roja (Prunus cerasifera pissardii),
0 almez (Celtis australis), dando preferencia a las especies de hoja caduca, para colaborar como
medida pasiva, y combinandolo en la zona de la tapia con especies de hoja perenne como el
ciprés (Cupressus sempervirens), para ofrecer un espacio vegetal con cierta frondosidad durante
todo el afio.

Cuadro de superficies

CUADRO DE SUPERFICIES: PARCELA OESTE

SOTANO
Sgﬁ:{j di: Superficie (til  Uso pUblico Circulacion Aln;cr::s Y Instalaciones  Urbanizacion  Jardineria
501,80 m2 428,92 m2 0,00 m2 135,60 m2 60,60 m2 143,02 m2 0,00m2 89,70 m2
PLANTA BAJA
Espacio s:ﬁ;:z::: Superficie (til  Uso publico Circulacién AI”;‘;Z?:S Y Instakciones  Urbanizacién Jardineria  Cantidad S;’i)legzlle
Ncleos de comunicaciones 3750m2 27,65 m2 0,00 m2 27,65 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00m2 0,00 m2 4 110,60 m2
Mantenimiento 25,00 m2 23,50 m2 23,50 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2
Otros 3635,10 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00m2  1782,20 m2 1852,90 m2
Sala de audiovisuales 56,50 mZ' 52,90 m2
Salas de juegos 56,50 m2 53,30 m2
56,50 m2 47,05 m2
Comin Talleres 37,50 m2 35370 m2 35,05 m2
Comedor/trabajo 50,00 m2 47,05 m2
50,00 m2 47,05 m2
Lavanderfa 37,50 m2 35,05 m2
Cocina comin 37,50 m2 36,25 m2
TOTAL EDIFICADO EN PB 444,50 m2 404,85 m2
CUADRO DE SUPERFICIES: PARCELA ESTE
SOTANO
SuperﬁFie Superficie Gtil  Uso publico  Circulacion Almalcepes Y Instalaciones  Urbanizacion  Jardineria
construida garaje
SOTANO INSTALACIONES
Y MANTENIMIENTO 1906,60 m2 1713,05 m2 0,00m2 103,15 m2 1356,55 m2 124,30 m2 0,00 m2 129,05 m2
PLANTA BAJA
Espacio Superﬁf:ie Superficie dtil  Uso piblico  Circulacion Almaceﬂes Y Instalaciones  Urbanizacién Jardineria  Cantidad SHPerﬁCie
construida garaje (til total
Ndcleos de comunicaciones 37,50 me 27,65 m2 0,00m2  27,65m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 0,00 m2 6 165,90 m2
Otros 0,00 m2 0,00 m2 0,00m2 2341,35 m2 2819,90 m2
Sala de audiovisuale 56,50 m2 53,30 m2
56,50 m2 52,20 m2
25,00 m2 23,30 m2
Salas de juegos 25,00 m2 23,06 m2
56,50 m2 51,60 m2
) 37,50 m2 35,75 m2
Comin 43535 m2 ———
Talleres 25,00 m2 24,00 m2
Comedor/trabajo 50,00 m2 47,05 m2
45,00 m2 43,75 m2
Lavanderfa 25,00 m2 23,50 m2
Cocina com(n 37,50 m2 35,05 m2
25,00 m2 22,80 m2
TOTAL EDIFICADOEN PB 689,50 m2 601,25 m2
8
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PLANTA PRIMERA

MODULO A
Espacio Superﬁlee Superficie util Cantidad Superficie (til
construida total
VIVIENDA 1 Salén 20,00 m2 18,05 m2
Cocina-comedor 20,00 m2 18,55 m2
Dormitorio 1 19,50 m2 16,10 m2
Dormitorio 2 13,00 m2 10,20 m2
Dormitorio 3 13,00 m2 10,20 m2
Baro 1 7,00 m2 6,00 m2
Bario 2 5,00 m2 4,10 m2
Recibidor 6,50 m2 5,15 m2
Total vivienda 104,05 m2 88,35 m2
VIVIENDA 2  Salén 9,55 m2 8,60 m2
Cocina-comedor 13,10 m2 11,60 m2
Dormitorio 1 23,90 m2 20,90 m2
Dormitorio 2 14,70 m2 11,95 m2
Bafio 1 6,50 m2 5,75 m2
Bafio 2 3,40 m2 2,60 m2
Recibidor 2,50 m2 1,90 m2
Distribuidor 2,75 m2 2,70 m2
Total vivienda 76,40 m2 66,00 m2
VIVIENDA 3  Salén 12,35 m2 11,60 m2
Cocina-comedor 12,65 m2 11,30 m2
Dormitorio 1 23,90 m2 20,90 m2
Dormitorio 2 14,70 m2 11,95 m2
Barfio 6,50 m2 5,65 m2
Recibidor 5,90 m2 5,15 m2
Total vivienda 76,00 m2 66,55 m2
VIVIENDA 4  Salén-cocina-comedor 15,15 m2 13,70 m2
Dormitorio 1 12,75 m2 10,15 m2
Dormitorio 2 12,75 m2 10,15 m2
Barfio 4,60 m2 3,80 m2
Recibidor 4,80 m2 4,05 m2
Terraza 25,40 m2
Total vivienda sin
50,05 m2 41,85 m2
terraza
PASILLO Y COMUNICACIONES 75,17 m2 62,50 m2 6 375,00 m2
MODULO B
VIVIENDA 1 Igual que VIVIENDA 1 del MODULO A
VIVIENDA 2  Igual que VIVIENDA 2 del MODULO A
VIVIENDA 3  Igual que VIVIENDA 3 del MODULO A
Espacio Superﬁ.me Superficie dtil
construida
VIVIENDA 5  Salén-cocina-comedor 13,25 m2 11,95 m2
Dormitorio 25,00 m2 20,65 m2
Bario 6,25 m2 5,30 m2
Recibidor 6,50 m2 5,30 m2
Terraza 25,40 m2
Total vivienda 51,00m2 43,20 m2
PASILLO Y COMUNICACIONES 75,17 m2 62,50 m2 4 250,00 m2
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PLANTA SEGUNDA
MODULO A
Espacio Superﬁlee Superficie (itil  Cantidad Superficie
construida total
VIVIENDA 6  Salén 17,25 m2 15,65 m2
Comedor-cocina 11,25 m2 10,20 m2
Dormitorio 1 21,50 m2 16,30 m2
Dormitorio 2 16,50 m2 14,40 m2
Bario 7,20 m2 5,65 m2
Recibidor 4,40 m2 3,50 m2
Terraza 25,40 m2
Total vivienda 78,10 m2 " 65,70 m2
VIVIENDA 7  Salén 8,90 m2 7,85 m2
X2 enel Médulo Comedor-cocina 12,85 m2 11,55 m2
Dormitorio 25,65 m2 20,55 m2
Bario 6,90 m2 5,55 m2
Recibidor 3,50 m2 3,35 m2
Terraza 19,60 m2
Total vivienda 57,80 m2' 48,85 m2
VIVIENDA 8  Salén-cocina-comedor 15,15 m2 13,70 m2
Dormitorio 1 12,75 m2 10,15 m2
Dormitorio 2 12,75 m2 10,15 m2
Bario 4,60 m2 3,80 m2
Recibidor 4,80 m2 4,05 m2
Total vivienda 50,06 m2 41,85 m2
PASILLO Y COMUNICACIONES 75,17 m2 62,50 m2 3 187,50 m2
50,17 m2 38,05 m2 3 114,15 m2
TOTAL PASILLOS Y COMUNICACIONES 301,65 m2
MODULO B
VIVIENDA 6 Igual que VIVIENDA 6 del MODULO A
VIVIENDA 7 Igual que VIVIENDA 7 del MODULO A, x2 en el Mddulo
Espacio Superﬁlee Superficie (til Cantidad Superficie (i
construida total
VIVIENDA 9  Salén-cocina-comedor 13,25 m2 11,95 m2
Dormitorio 25,00 m2 20,65 m2
Bafio 6,25 m2 5,30 m2
Recibidor 6,50 m2 5,30 m2
Total vivienda 51,00 m2 43,20 m2
PASILLO Y COMUNICACIONES 75,17 m2 62,50 m2 3 187,50 m2
50,17 m2 38,05 m2 1 38,05 m2
TOTAL PASILLOS Y COMUNICACIONES 225,55 m2

ETSAVA 2021-2022

10



Nuevos modos de habitar y nuevos modelos de convivencia
Inés Garrido Fernandez

SUPERFICIE
SUPERFICIE  SUPERFICIE SUPERFICIE
VIVIENDA e L CANTIDAD CONSTRUIDA -\ "~ )
TOTAL
TIPO 1 104,05 88,35 10 1040,5 883,5
TIPO 2 76,4 66 10 764 660
TIPO 3 76 66,55 10 760 665,5
TIPO 4 50,05 41,85 6 300,3 251,1
TIPO 5 51 432 4 204 172,8
TIPO 6 78,1 65,7 10 781 657
TIPO 7 57,8 48,85 16 924,8 781,6
TIPO 8 50,05 41,85 3 150,15 125,55
TIPO 9 51 432 3 153 129,6
TOTAL VIVIENDAS 5077,75 4326,65
NUCLEO DE COMUNICACION
GRANDE 75,17 62,5 16 1202,72 1000
PEQUENO 50,17 38,05 4 200,68 152,2
TOTAL NUCLEOS 1403,4 1152,2
EDIFICADO PLANTA BAJA
OESTE 4445 404,85
ESTE 689,5 601,25
TOTAL PLANTA BAJA 1134 1006,1
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Sustentacion del edificio

En los espacios con sétano: la cimentacion estd formada por muros de sétano de hormigén
armado de 35cm sobre zapatas corridas de 1.20m de base y zapatas aisladas de 1.20x1.20m bajo
los pilares de acero del sétano. Sobre ellas se ejecuta una losa de cimentacion de hormigén
armado de 30cm de canto.

En los espacios sin sétano: se ejecutaran zapatas perimetrales corridas de 1.20m de base y
zapatas aisladas de 1.20x1.20m bajo los pilares de madera de la planta baja. En este caso se
ejecuta un forjado ventilado de cavitis como se especificard mas adelante.

Estructura portante

Espacios de planta baja con sétano en la cota inferior: se ejecutara un forjado reticular con
casetones recuperables con nervios a ejes de 80cm y crucetas y abacos segun la geometria
resultante de la colocacion de los pilares de acuerdo con las necesidades de uso del stano.
En estos espacios los pilares seran de acero, ejecutados con doble perfil UPE120 generando
un perfil hueco y revestido con madera para que el resultado sea una imagen acorde al resto
del edificio.
Espacios de planta baja que carecen de sotano: se ejecuta una solera ventilada de piezas
prefabricadas de polipropileno no recuperables, tipo céviti de 30cm de canto con su
correspondiente capa de compresion. En este caso los pilares seran soportes cuadrados de
madera laminada de 16cm de lado con su correspondiente elemento de conexién entre
madera y hormigon, que sera una base de acero en el arranque a la que se unira el pilar con
pasadores de acero y se unira al forjado también con pasadores de acero.
En el resto de las zonas, para la estructura horizontal se ejecutaran forjados de 29cm de
canto de CLT con aislamiento térmico incorporado tipo EGO CLT MIX de 7 capas (6
macizas de 25mm y una que compone los nervios de 140x60mm colocados cada 62cm
entre los cuales se incluye el nlcleo de 14cm de aislamiento de lana de roca). Estos paneles
de madera alveolares sustituyen la plancha central por una estructura de largueros de
madera que configuran los “alveolos”. Las principales ventajas son una mejora de las
prestaciones mecénicas y térmicas para un mismo volumen de madera por unidad de
superficie. Se emplea el grosor indicado para garantizar un buen comportamiento frente a
las luces maximas del proyecto, de 7,5m sin apoyos intermedios.
Se ejecutara un entramado de pilares cuadrados de madera laminada 16cm de lado que se
ajustan a la reticula original con la cual se ha disefiado cada edificio. Los anclajes cuentan
con un elemento de conexion con el forjado de CLT por medio de un conector tipo
PILLAR de acero con zincado galvanizado, que queda oculto entre los pilares y el forjado;
y los encuentros entre paneles se hardn con tirafondos a 45°. De acuerdo con las
especificaciones del fabricante, al emplear estos anclajes no se precisa establecer juntas de
dilatacion en la estructura por la naturaleza del sistema. Todos los elementos portantes de
madera seran de madera de pino radiata, de clase resistente GL32h. Se ha tomado esta
decision para favorecer las ideas originales de prefabricacion y modulacion de la estructura
de los edificios. Ademas, se ha considerado este material debido a sus ventajas en cuanto a
la sostenibilidad ya que permite prescindir de productos quimicos que puedan suponer un
fuerte impacto medioambiental.
Caracteristicas madera:

e Resistencia caracteristica, en N/mm
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o Flexion fm,g,k >32

o Compresion paralela fc,0,g,k > 29

o Cortante fv,g,k >3.8
¢ Rigidez, en N/mm2

o Moddulo de elasticidad paralelo medio EO,g,medio 13700

o Moddulo de elasticidad paralelo 5° percentil EO,g,k -11100
e Densidad, en Kg/m3

o Densidad caracteristica pg/k 430

Coeficientes de seguridad:

e Factor de carga compartida (Ksys) >1

e Factor de altura (Kh) - (600/h)0.1 = 1.023

o Coeficiente parcial de seguridad madera encolada (Ym) ->1.25

e Factor de modificacién (Kmod) - 0.8 (madera laminada, clase de servicio 2,
duraciéon media)

e Coeficiente de deformacion (Kdef) 0.8 (madera laminada, clase de servicio 2)

e Coeficiente de simultaneidad (¥) = ¥2 = 0.60 (destinado a uso publico)

o velocidad de carbonizacién nominal de calculo de madera sin proteccién (mm/min)
(Bm) =0.55

e Factor incendio (Kfi) =1.15 (madera laminada encolada)

e Factor corrector de la desviacion ideal de la pieza (fc) = 0.2

— El sistema de sustentacién de todas las escaleras se ejecuta por medio de dos vigas zanca de
madera laminada con peldafios de tablones de madera y una barandilla de vidrio laminar
10+10.

Sistema envolvente

Para los dos edificios que se proponen se realiza un sistema de cerramiento basado en una hoja
portante de CLT de 120mm de espesor conformada por 3 capas de madera de 40mm cada una y
anclada en la parte inferior a los forjados con uniones ocultas de estribos con almas de aluminio
tipo BTALU anclado mediante pernos que quedan ocultos, suministrado a medida para los
diferentes encuentros. En la parte superior se ancla a los forjados con perfiles en L atornillados
gue quedan ocultos con el sistema de trasdosados. Sobre esta hoja portante de CLT se ejecutara
una fachada ventilada con acabado de madera. La fachada ventilada presentara una
subestructura de montantes de acero galvanizado, una capa de 10cm de aislamiento térmico
XPS y manteniendo una camara de are de minimo 3cm en todos los paramentos. La hoja de
acabado en madera se realizara con paneles NATURCLAD-W® de parklex prodema. Estos
paneles de madera laminada llevan un tratamiento técnico que mejora el comportamiento del
material en exteriores con el paso del tiempo, y no requiere de mantenimiento especial. Se
gjecutara con junta vista y anclaje oculto utilizando paneles exteriores de 15cm de alto en las
zonas de planta baja y de 30cm de alto en el resto del edificio, con largos en funcion de los
huecos y espacios. Hacia el interior, se trasdosaran los distintos espacios de acuerdo con lo que
se especifica en el capitulo de compartimentaciones.

En los espacios de planta baja, dedicados a zonas de uso comunitario, asi como en los
distribuidores del nacleo de comunicaciones y en el propio nucleo de comunicaciones, se
gjecutara un sistema de proteccion solar de lamas horizontales orientables motorizadas
CORTIZO®, regulables a angulos de 0°, 15° 30° y 45°, de 150mm de grosor y 1.80mm de
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espesor del perfil, con acabado lacado en color blanco. De acuerdo con las exigencias del
fabricante, la longitud méxima no superara los 1.90 metros.

Se dan dos sistemas de cubierta en funcion de la ubicacion de los mismos.

— La cubierta general del edificio (correspondiente a la cubierta de la planta 2%) es una

cubierta transitable ajardinada intensiva que colabora como medida pasiva para la
eficiencia energética del edificio, generando un jardin suspendido como coronacidn del
edificio, y una traslacion en altura del jardin de cota 0. El sistema elegido corresponde
con el modelo de cubierta ESTERDAN® pendiente cero Ajardinada Intensiva Danosa.
Sobre el nivel de acabado del forjado de cubierta se genera la pendiente deseada
mediante el soporte de impermeabilizacion ARGOSEC® M25 élite, se colocardn la
capa separadora (de imprimacién) y la lamina impermeabilizante; sobre ellas 10cm de
aislamiento térmico DANOPREN® separado de las capas superior e inferior por sendas
capas se paradoras SAOFELT ®PY200. Por encima se colocara la capa retenedora
DANODREN® JARDIN, y finalmente el sustrato vegetal y la vegetacion.
En cuanto a la vegetacion empleada, se priorizara el uso de especies aromaticas como
lavanda (Lavandula), consuelda menor (Prunella vulgaris) o salvia (Salvia reflexa),
debido a la poca longitud que presentan sus raices y para favorecer la aparicion de
polinizadores en el entorno.

— Las cubiertas de los espacios de planta primera sin edificacion en cota superior se
rematan como terraza de las viviendas, ejecutando una cubierta transitable con acabado
cerdmico sobre plots regulables. Para esta cubierta, se aplica un aislamiento térmico en
planchas rigidas de XPS de 80mm y sobre este, se coloca la capa separadora pertinente
Yy se ejecuta el mismo sistema de “formacion de pendiente” en seco para pendiente cero
que se utiliza en la cubierta vegetal, con el fin de favorecer la construccion en seco al
tratarse de un edifico con estructura de madera. Se colocaran las laminas geotextil e
impermeabilizante y sobre estas, los plots regulables de diametros superior e inferior de
100mm y 120mm respectivamente. Finalmente, el revestimiento sera de baldosas de
gres porcelanico de 60x60cm acabado en color blanco mate con tratamiento antihielo.
La cubierta se rematara perimetralmente con una barandilla view cristal de doble vidrio
8-8 y 1.10m de altura.

Carpinterias exteriores
Puertas

Modelo 1: carpinteria de acceso a las plantas bajas: puerta de seguridad Millenium plus 70 RPT
CORTIZO® con hoja abatible de 90cm y hoja fija superior de 100cm x 50cm con RPT,
carpinteria de aluminio anodizado hacia el exterior y lacado imitacion madera hacia el interior,
coherente con el acabado interior de los distintos espacios. Caracteristicas especificas:
Transmitancia Uw > 0.9 (W/m2K), aislamiento acustico Rw hasta 38 dB.

Modelo 2: Puerta acceso al garaje: Puerta seccional automatica LPU42 de panel sandwich
HORMANN® con hoja batiente de 90cm de paso incorporada.

Modelo 3: Puerta de salida a terrazas en viviendas: puerta de 1 hoja abatible y 1 hoja fija
modelo Millenium plus 80RPT CORTIZO®, dimensiones 1m x 2.5m. Carpinteria de aluminio
anodizado hacia el exterior y lacado imitacion madera hacia el interior, con herrajes ocultos,
coherente con el acabado interior de los distintos espacios. Caracteristicas especificas:
Transmitancia Uw > 0.8 (W/m2K), aislamiento acustico Rw hasta 40dB.
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Modelo 4: Puerta basculante para garaje, pre-leva de compensacion por contrapesos, formada
por chapa plegada de acero galvanizado, de textura acanalada, 300x250cm, apertura manual.

Ventanas

Modelo 1: Carpinteria de una hoja abatible zonas comunes dimensiones 70cm x 270cm formada
por marcos de aluminio con RPT y acabado anodizado al exterior y lacado imitacion madera
hacia el interior acorde al acabado del espacio en gque se encuentra. Carpinteria sin persianas ya
que cuenta con sistema de proteccion frente al soleamiento de lamas horizontales orientables
mecanizadas.

Modelo 2: Carpinteria de una hoja abatible zonas comunes dimensiones 95cm x 270cm formada
por marcos de aluminio con RPT y acabado anodizado al exterior y lacado imitacion madera
hacia el interior acorde al acabado del espacio en que se encuentra. Carpinteria sin persianas ya
gue cuenta con sistema de proteccion frente al soleamiento de lamas horizontales orientables
mecanizadas.

Modelo 3: Carpinteria de una hoja fija en viviendas dimensiones 160m x 270cm formada por
marcos de aluminio con RPT y acabado anodizado al exterior y lacado imitacién madera hacia
el interior acorde al acabado del espacio en que se encuentra. Carpinteria con persiana y
capialzado incluidos y en el mismo material y acabado que el resto de la carpinteria, registrable
lateralmente.

Modelo 4: Carpinteria de una hoja abatible en viviendas (bafios) de dimensiones 90cm x 138cm
formada por marcos de aluminio con RPT y acabado anodizado al exterior y lacado imitacién
madera hacia el interior acorde al acabado del espacio en que se encuentra. Carpinteria con
persiana y capialzado incluidos y en el mismo material y acabado que el resto de la carpinteria,
registrable lateralmente.

Modelo 5: Carpinteria de dos hojas: una fija y una abatible en viviendas (dormitorios) de
dimensiones 160cm x 165cm, hoja fija de 95cm y hoja abatible de 65¢cm; formada por marcos
de aluminio con RPT y acabado anodizado al exterior y lacado imitaciobn madera hacia el
interior acorde al acabado del espacio en que se encuentra. Carpinteria con persiana y
capialzado incluidos y en el mismo material y acabado que el resto de la carpinteria, registrable
lateralmente.
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Compartimentaciones
Particiones interiores

Tabiques y trasdosados fijos:

Tabiques y trasdosados de placa de yeso laminado con perfileria de acero galvanizado:
PYL con carton a doble cara de 12.5mm de espesor y 1200mm de anchura, aditivada
convenientemente para reducir la absorcién superficial de agua (H1 segin EN 520) en
cuartos de bafio. Perfileria de 480mm tanto en tabiques como en trasdosados.

Tabiques y trasdosados de placa de yeso laminado con perfileria de acero galvanizado:
Placa de Yeso Laminado de 12,5mm de espesor y 1200mm de anchura, que en su
proceso de fabricacion es aditivada convenientemente para dotarla de unas mejores
prestaciones de resistencia a los impactos y capacidad de carga, ademas de estar
aditivada convenientemente para reducir la absorcién superficial de agua (H1 segin EN
520). Empleado en cocinas y espacios comunes con especiales requisitos para cuelgue
de mobiliario pesado. Perfileria de 480mm tanto en tabiques como en trasdosados.
Tabiques y trasdosados de madera con sistema de cuelgue. Estructura de madera basada
en doble rastrel en horizontal + rastreles verticales cada 40-60cm generando un
entramado de madera al que se ancla el elemento de cuelgue de los paneles
NATURHARDPANEL-W, con aislamiento intermedio en la camara que generan los
rastreles. Se aplica a la madera un tratamiento de resinas para protegerla y evitar el
mantenimiento posterior, con resistencia al rayado de grado 3. Reaccion al fuego B-s1,
dO. Tratamiento antibacteriano de acuerdo con el fabricante. Acabado en madera de
distintas coloraciones segun los espacios y el ambiente interior que se quiera conseguir.

Tabiques moviles:

Tabigue mdvil de paneles individualizados monodireccionales con carril en techo.
Paneles de 71mm de espesor para alturas maximas de 3.50m. Anchos de 80-85-90cm en
funcion de los espacios, siempre inferiores a 1.23m de acuerdo con el fabricante, y
aislamiento acustico de 40dB. Carril superior conformado por perfileria de aluminio
extrusionado con acabado anodizado, sujeto al forjado con tacos M10 x 100mm.
Maddulos compuestos por una estructura metalica de acero+aluminio para garantizar la
rigidez estructural.

Tabique mavil ligero de pliegue en acordedn Flexio con bisagras para uniones entre los
maodulos y deslizamiento a lo largo de un perfil superior. Aislamiento acustico de 38 a
46db gracias a perfiles con sellado de goma en la parte superior e inferior. Acabado en
diversos colores o con chapa de madera adherida en funcion del espacio en que se
apliquen.

Tabigues-medianera entre viviendas:

Las medianeras entre viviendas se realizaran con paneles de CLT de 90mm de espesor, de 3
capas de 30mm, con sistemas de anclaje similares a los paneles de CLT empleados en la
fachada. Se aplicara un sistema de acabado hacia los interiores de las viviendas del mismo modo
que en los trasdosados, siguiendo la misma logica de proyecto en funcion de los espacios.

Tanto la tabiqueria como los trasdosados cumplen los requisitos de aislamiento acustico como
de resistencia al fuego segun disefio.
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Acabados

Revestimientos interiores

En aquellos espacios que cuenten con tabiques de madera suspendidos el acabado seré la propia
madera con su tratamiento superficial pertinente y quedaran vistos.

En los espacios humedos, cocinas y bafios sobre la placa de yeso laminado se aplicard un
alicatado ceramico recibido con adhesivo flexible sobre enfoscado de mortero de cemento 1:4.
Las dimensiones del alicatado variaran en funcion del espacio en el que se coloquen y del uso
que se le aplicara.

Techos

Se dan tres sistemas de falso techo distintos en funcién de los espacios, y un cuarto techo que
deja visto el CLT en ciertos espacios de las viviendas con los tratamientos precisos:

- Falso techo de placas de yeso laminado. Sistema de falso techo con placa 4PRO PPM
con bordes afinados. Subestructura de perfiles de acero galvanizado y sistema de
cuelgue y gancho para sujecion de las placas, con resistencia a la hiumedas para su
colocacion en cuartos himedos.

- Falso techo acustico reticular con variedad de alturas rockfon eclipse, con islas
acusticas sin marco y en acabado liso. Subestructura de perfiles de acero galvanizado y
sistema de cuelgue y gancho para sujecion de las placas.

- Falso techo de lamas de madera Wood Lines formado por lamas de madera maciza de
seccién rectangular unidas mediante listones traseros, contratamiento ignifugo mediante
un proceso de autoclave por vacio-presion-vacio. Se colocan las lamas, en grupos de 5,
sobre un perfil de estructura primaria de acero galvanizado, atornillando los paneles.

Suelos

La solera del s6tano tendra un acabado de resina epoxi con una previa imprimacion, compatible
con las cargas del espacio y sobre el que se puedan pintar las sefializaciones precisas para
cumplir con los requisitos de accesibilidad.

En las cubiertas planas transitables, se utilizara un pavimento de gres porcelanico en acabado
blanco mate con dimensiones de 60x60cm con bordes rectificados sobre el soporte regulable de
los plots de la cubierta. Con resistencia al deslizamiento clase 2 segin UNE-ENU1600 y de
9.5mm de espesor.

En los espacios humedos se utilizaran pavimentos porcelanicos de 25x25cm y 9mm de espesor
con resistencia al deslizamiento clase 2 segin UNE-ENU1600 y acabado mate, con distinta
coloracion segun el espacio.

En el resto de los espacios interiores se ejecutara una tarima de madera natural compatible con
el sistema de climatizacion por suelo radiante-refrigerante, sobre recrecido de mortero. Plancha
de madera de 11.5mm de grosor e instalacion mediante sistema automatic-click. Acabado en
color roble nudoso rustico sin bisel.
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3. SISTEMAS DE INSTALACIONES

Instalacion de climatizacion y ventilacion

Para favorecer una mayor eficiencia energética se tomaron ciertas decisiones desde las primeras
fases de proyecto para potenciar las medidas pasivas frente a las activas. Entre ellas, estan la
correcta orientacion de ambos edificios, la horizontales frente al soleamiento en las zonas
comunes mediante un sistema de lamas verticales orientables mecanizadas, una eleccion de
materiales que colabora en el confort higrotérmico del usuario o el empleo de vegetacién como
barrera térmica en las cubiertas de la planta 2% asi como en diversos puntos de cota 0. A
continuacion se detallan los sistemas activos: bomba de calor por aerotermia para suelo radiante
combinado con ventilacién mecanica controlada en viviendas, y tratamiento de aire mediante
UTA en sétano para las zonas comunes.

Sistema de climatizacion por suelo radiante y generacion por aerotermia para las viviendas: la
climatizacion en las viviendas se basa en un sistema individualizado de suelo radiante-
refrigerante con generacion por aerotermia con bomba de calor. Las bombas de calor (1 por
vivienda) se ubican en cubierta y estan conectadas a los depdsitos de inercia, ubicados en el
interior de las viviendas, y que contienen el médulo interior el kit hidraulico y un depésito /
acumulador que abastece a la red de ACS de las viviendas. El agua que discurre conectando la
bomba de calor y el médulo interior de aerotermia circulara por tuberias de entre 1/2" y 3/4" con
un aislamiento de 5mm para garantizar al menos pérdida de energia en el recorrido. Para el
suelo radiante, desde el depdsito de inercia se distribuye el agua hacia un colector con tantas
salidas como espacios de la vivienda deban ser climatizados, y cada uno de estos circuitos de
climatizacion cuenta con su llave de paso y son circuitos cerrados, por lo que el agua retorna a
un segundo colector con tantas entradas como espacios a climatizar, que devuelve el agua al
depdsito de inercia.

Unidad exterior aerotermia

Unidad interior aerotemia

/// 5 < & Colectores para el suelo radiante

conexiénala -
red eléctica

Ventilacién de las viviendas

Una vez garantizado el confort higrotérmico a través del suelo radiante, se precisa de aportar un
sistema de ventilacion para garantizar igualmente la correcta calidad del aire interior
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(cumplimiento del DB-HS3). El aire viciado de los bafios y cocinas se expulsara al exterior y se
impulsara aire limpio al resto de estancias de las viviendas. Para mejorar la eficiencia de las
viviendas, estos dos caudales de aire intercambiaran energias en un recuperador de calor
ubicado igualmente en la cubierta para evitar las molestias por ruido y vibraciones que podrian
darse de ubicarlo en los falsos techos. Para garantizar el correcto funcionamiento del sistema y
una buena calidad del aire interior, el caudal de aire extraido en los cuartos himedos deberd ser
igual al caudal de aire limpio impulsado al resto de estancias. La colocacion de las dos
maquinas (intercambiador y unidad exterior de climatizacion) proximas entre si y en cubierta
facilita la lectura y mantenimiento de las mismas por el personal de mantenimiento.

conexion a la red eléctica

Entrada del aire viciado de i A
. ) ] Entrada del aire limpio
cuartos de bano y cocinas

del exterior

|

Expulsion del aire

Impulsion de aire
limpio a las viviendas

-
/
\\\ |

contaminado al exterior

>

Intercambio de calor entre
las dos corientes de aire

Sistema de climatizacion por aire para las zonas comunes

Debido al uso no continuado de los espacios comunes de la planta baja, se ha descartado la
opcidn de utilizar suelo radiante para climatizarlos ya que el tiempo que se tarda en conseguir el
confort higrotérmico seria muy largo, y se ha optado por emplear climatizacion mediante un
sistema todo aire. Para ello, en los sétanos y proximo a los patios, se coloca una UTA por
parcela para el tratamiento de aire y se distribuye el aire por el nivel del techo del sétano hasta
los puntos en los que es derivado a la planta baja. En este punto se impulsa el aire limpio en
rejillas de impulsion lineales ubicadas en los suelos de las zonas comunes, y se recoge el aire
viciado a través de otra serie de rejillas lineales en los suelos, que toman el aire y lo transportan
igualmente por el nivel del techo de los s6tanos hasta la UTA, donde es devuelto al exterior.

Expulsion del aire s
contaminado al T T T Entrada del aire viciado

exterior | L (A (RETORNO)

Entodadelare  HLLILS > } s e e sk
limpio del exterior ‘ mpulsion de aire limpio

conexion a la red eléctica
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Plano de sétano de la parcela este con esquema de la red de conductos de climatizacién que
discurren por el techo de planta sétano para derivar a las rejillas ubicadas en los suelos de la
planta baja coma en las zonas comunes. La red de impulsion representada en color azul y la red
de retorno representada en color rosa.

Instalacion de fontaneria y saneamiento
Red de abastecimiento de agua

El abastecimiento de agua se realiza a través de una acometida por cada parcela que conectara
con el armario de control en cada uno de los s6tanos, que sera una sala de acceso restringido al
personal de mantenimiento. En esta misma sala se ubica una bateria de contadores para facilitar
la lectura y mantenimiento de consumos de los usuarios, de manera que habra en la parcela
oeste 30 contadores de viviendas mas 2 para salas comunes (cocinas y lavanderias) y en la
parcela este 42 de viviendas mas 3 para salas comunes. De ahi se deriva a los distintos patinillos
localizados junto a los nucleos de comunicacion para abastecer a los distintos espacios que

pI‘ECIsan de agua sanitaria. ESQUEMA DE PRINCIPIO RED DE ABASTECIMENTO

Todos los grifos empleados,

tanto en viviendas como en MR s
los cuartos hiumedos de las

zonas comunes seran grifos de nec
monomando. El agua
caliente sanitaria se genera Vhienda 1 (P1)
mediante  aerotermia, de T —

manera individualizada, en

los acumuladores de las

unidades interiores  del

sistema de climatizacion.
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Red de saneamiento

Se propone una red separativa de saneamiento para la red de aguas residuales provenientes de
bafios y cocinas de viviendas, asi como lavanderias de las zonas comunes y el garaje, y la red de
aguas pluviales que se recoge de las cubiertas, patios y espacios de cota 0. La recogida de aguas
residuales en viviendas se realiza mediante las bajantes indicadas en los planos. Al llegar a la
planta baja, y debido a la apertura de este espacio, se realizan ciertas derivaciones para trasladar
las bajantes a espacios interiores o0 proximos a pilares para bajarlas a los sétanos. En este punto
las distintas bajantes expulsan el agua a los colectores colgados del forjado de techo del s6tano
y finalmente en las distintas arquetas que se distribuyen por la parcela.

Detalle sumidero cubierta vegetal Detalle sumidero cubierta de plots

La recogida de aguas pluviales se realiza mediante sumideros conectados a bajantes verticales
gue derivan igualmente a sus respectivos colectores y arquetas. Las aguas pluviales de cota 0 se
recogen en unas canaletas perimetrales que se conectan a la red de saneamiento de pluviales de
colectores y arquetas prefabricadas. Todos los elementos de distribucion de AFS y ACS seran
de PVC.

Esquema de la red de abastecimiento y saneamiento en sotano siendo el color rosa la red de
pluviales, el verde la de residuales y el azul la red de abastecimiento. El agua de las bajantes
llega a una serie de colectores que derivan a sus respectivas arquetas (4) mediante redes de
aguas separativas.
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Instalacion de electricidad e iluminacion
Instalacion eléctrica

Los circuitos de servicios generales del proyecto seran los siguientes: alumbrado de acceso,
alumbrado urbano, alumbrado de zonas comunes (escaleras), alumbrado de viviendas y sus
terrazas, alumbrado de cuartos de instalaciones y mantenimiento, tomas de corriente, portero
automatico y ascensores.

Los circuitos vinculados al uso de garaje seran los siguientes: alumbrado, puerta automatica
mecanizada, conexion de las UTAs, sala técnica especializada.

La Red General de Distribucién que proporciona el suministro eléctrico a los edificios es
propiedad de la compafiia suministradora y la conexion a la misma se realizara por medio de
una caja general de proteccion y la linea general de alimentacién LGA. La corriente eléctrica
sera trifasica a 3 fases mas neutro, con una tension de 400/230 V, y una frecuencia de 50 Hz.

Las instalaciones de enlace se situaran y se distribuiran por las zonas de uso comin. Para el
proyecto se ha decidido colocar contadores centralizados en un Unico punto (ubicado en las
salas del s6tano en ambas parcelas).

Las derivaciones individuales parten de la LGA y suministran energia eléctrica a la instalacion
de cada usuario. Componentes: fusibles de seguridad, grupo de medida y dispositivos generales
de mando y proteccion.

Una vez se pasa al suministro individual de cada vivienda, el primer elemento que nos
encontramos es el cuadro de proteccion, colocado junto a la puerta de entrada en una caja que
contiene el interruptor de control de potencia(ICP), un interruptor general automatico (IGA), un
interruptor diferencial (ID) y un pequefio interruptor automatico magnetotérmico (PIA) por cada
uno de los circuitos interiores de la vivienda que serd&n como minimo los 5 siguientes: PIA de
alumbrado, PIA de enchufes de usos varios, PIA para la lavadora y el depésito de inercia, PIA
para cocina y horno y PIA para la red de ventilacion.
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lluminacién de las viviendas y zonas comunes

Las luminarias empleadas en el proyecto se han seleccionado en funcién del uso que se dara a
los espacios donde vayan a ser colocadas. En todos los casos la lampara empleada sera tipo
LED por sus ventajas en cuanto a ahorro energético o la ausencia de pérdida energética por
calor por lo que su durabilidad aumenta, entre otras.

Se disefia un plan de iluminacion urbana en ambas parcelas por medio de luminarias escofet
modelo Bali de acero al carbono S275JR galvanizado en color negro, jugando con las alturas en
los distintos espacios en que se apliquen, de acuerdo con los modelos suministrados por el
fabricante. También se emplearan luminarias superficiales para instalacion en pared modelo
Marset Elipse-A 230 VAC TRIAC 20,56W 483Im en acabado Gris Grafito con cuerpo de
aluminio.

En las viviendas a igualmente en los espacios comunes ubicados en la planta baja se establece
un modelo de luminaria por cada espacio habitable atendiendo al uso que tendra el espacio que
se esta iluminando, y las necesidades del usuario, siguiendo el siguiente esquema organizativo:

- Zonas comunes (escaleras, zonas de audiovisuales, distribuidores y entorno inmediato al
ascensor), paredes de bafios y cocinas: Luminaria superficial para instalacion en pared
modelo Marset® Manhattan 220 - 240 VAC 19,15W. Con estructura de aluminio y
acabado cromado blanco, ligero y pulido en policarbonato.

- Terrazas: luminaria superficial para instalacion en pared modelo Marset® Elipse-A 230
VAC TRIAC 20,56W 483Im en acabado Gris Grafito con cuerpo de aluminio.

- Bafios: luminaria lineal ASYM/PTE-LED S-16W-2540Im/840 empotrada en el falso
techo de pladur. Basada en una lamina de acero con tratamiento anti-corrosivo segin
normas ENEC-10 y VDE. Acabado en color blanco RAL 9003.

- Zonas comunes (cocinas, lavanderias): Luminaria superficial para instalacion en pared
modelo Marset®-Ambrosia 90-left y Marset-Ambrosia 90-right 22K: LED SMD 24Vdc
14,4W 2200K CRI80 1587Im, instalado de acuerdo con el modelo “left” o “right” segun
paramento de instalacion. Con estructura de aluminio y acabado blanco mate.

- Zonas comunes, dormitorios, cocinas, comedores: Luminaria suspendida en techo
modelo Marset®-Ambrosia 90 22K: LED SMD 24Vdc 14,4W 2200K CRI80 1587Im,
Con estructura de aluminio y acabado blanco mate.

- Zonas comunes dedicadas a talleres y estudio, distribuidores: luminaria suspendida en
techo modelo Marset® SUN 60 white 3088.59Im 37.82W 81.67Im/W. Luminarias
redondas de didmetros variables en funcion de los espacios (26cm, 40cm o 60cm).
Estructura de hierro lacado en blanco o grafito segun espacios. Difusor fabricado en
metacrilato opal termo formado, con un segundo difusor en vidrio soplado opal
descentrado respecto al eje de la luminaria.

- Salones: Luminaria suspendida en techo modelo Marset® Djembeé: 180 - 295 VAC
TRIAC 19,71W 925Im con dimensiones variables en funcion del espacio a iluminar.
Modelos Djembé 65.35, Djembé 65.45, Djembé 42.28 y Djembé 65.23. Con moldeado
rotativo bi-inyectado y acabado en polietileno (textura de piedra en la parte exterior y
liso blanco satinado en la parte interior de la luminaria), y difusor acabado en aluminio
con distintos colores en funcion del ambiente de la vivienda (blanco RAL1013, gris
RAL7022 o granate RAL7022).

- Salones y dormitorios: Luminaria suspendida en techo modelo Marset® Ginger 20, 220
- 240 VAC TRIAC 5,72W 161Im, con difusor de 19.5cm de didmetro exterior en
madera de diferente especie en funcion del espacio a iluminar (roble blanco, roble o
laton cepillado blanco).
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- Dormitorios: Luminaria suspendida en techo modelo Marset® Dipping light 13 220 -
240 VAC TRIAC 5,72W 203Im. Difusor de vidrio brillante blanco con pintura y
cobertura de policarbonato. Distinta coloracion en funcidn del espacio a luminar y el
ambiente interior que se quiera conseguir. De acuerdo con el fabricante pueden
realizarse acabados en colores blanco, azul, verde, &mbar y rosa.

- Dormitorios: luminaria superficial para instalacion en pared modelo Marset® Dipping
light A2-13 220 - 240 VAC TRIAC 5,72W 203Im. Difusor de vidrio brillante blanco
con pintura y cobertura de policarbonato. Distinta coloracion en funcién del espacio a
luminar y el ambiente interior que se quiera conseguir. Variante no suspendida del
modelo anterior, utilizada como luminaria junto a los cabeceros de las camas en los
dormitorios. Cuerpo de la luminaria metalico con acabado mate. Colores utilizados:
blanco-laton cepillado, blanco-negro grafito, ambar-grafito y &mbar-latén cepillado.

Accesibilidad
Para garantizar el cumplimiento de la normativa de accesibilidad, la propuesta cuenta con dos
viviendas accesibles de las 72 viviendas totales.

Todos los accesos a los portales y a los espacios comunes cuentan con un paso superior a 80cm
y cumplen con la normativa de accesibilidad vigente, a la que se hara referencia mas adelante en
el capitulo del cumplimiento del CTE-DB-SUA.

24

ETSAVA 2021-2022



Nuevos modos de habitar y nuevos modelos de convivencia
Inés Garrido Fernandez

4. CUMPLIMIENTO DEL CTE Y OTRAS NORMATIVAS

Cumplimiento del CTE

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos béasicos y en relacion con las
exigencias basicas del CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar
la seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente,
debiendo los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se
satisfagan estos requisitos basicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

Utilizacion, de tal forma que la disposicion y las dimensiones de los espacios y la
dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las funciones previstas
en el edificio.

Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion
reducidas el acceso y circulacién por el edificio en los términos previstos en su
normativa especifica.

Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacion de
acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacién de las
instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo dispuesto en su
normativa especifica.

Requisitos basicos relativos a la seguridad:

Seguridad estructural, adaptandose a las especificaciones de la norma: DB-SE-M. Los
aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar y disefiar el sistema
estructural para la edificacién son principalmente: resistencia mecénica y estabilidad,
seguridad, durabilidad, economia, facilidad constructiva y modulacién.

Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del
propio edificio y de los colindantes y se permita la actuacion de los equipos de
extincion y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio tiene un acceso normal para los bomberos segun se
muestra en el plano correspondiente. Todos los elementos estructurales son resistentes
al fuego durante un tiempo exigido y presentan las protecciones especificadas por el
fabricante.

El acceso desde el exterior de la fachada estad garantizado, y los huecos cumplen las
condiciones de separacion. No se produce incompatibilidad de usos, y no se prevén usos
atipicos que supongan una ocupacion mayor que la del uso normal. No se colocara
ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad
pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo
de accidente para las personas. La configuracion de los espacios, los elementos fijos y
moviles que se instalen en el edificio, se han proyectado de tal manera que puedan ser
usados para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio que se
describen mas adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del
mismo.
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Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen
condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio
y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato.

Proteccion frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la
salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades. Todas las
particiones interiores y fachadas cuentan con el aislamiento acustico requerido para los
usos previstos en las dependencias que delimitan.

Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional
de la energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio. El edificio proyectado
dispone de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda energética necesaria
para alcanzar el bienestar térmico en funcién del clima de la localidad de situacién, del
uso previsto y del régimen de verano e invierno.

Cumplimiento de otras normativas especificas
Ademas de las exigencias béasicas del CTE, son de aplicacion las siguientes normativas:

PGOU: Se cumple con las disposiciones del Plan General de Ordenacion Urbana de
Valladolid, realizando las modificaciones especificas indicadas en el apartado
cumplimiento urbanistico.

REBT: Se cumple con las prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja
Tension, y sus Instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 842/2002).
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5. CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB-SI

El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de
origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas del proyecto y construccion del
edificio, asi como de su mantenimiento y uso previsto (Articulo 11 de la Parte | de CTE).

El cumplimiento del Documento Basico de “Seguridad en caso de Incendio” en edificios de
nueva construccion, se acredita mediante el cumplimiento de las 6 exigencias basicas Sl. Por
ello, los elementos de proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las
instalaciones previstas, no podran modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias
bésicas de seguridad en caso de incendio. El disefio correcto de la edificacion garantiza una
proteccién pasiva para los usuarios del mismo, mientras que los dispositivos de deteccion y
extincion actian como elementos activos de proteccion. Se cumple en todo momento con los
puntos establecidos en el CTE-DB-SI.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones previstas requiere la presentacion, ante el
organo competente de la Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa instaladora
firmado por un técnico titulado competente de su plantilla (Art. 18 del RIPCI).

Tipo de proyecto y ambito de aplicacion del documento bésico:
Definicion del tipo de proyecto de que se trata, asi como el tipo de obras previstas y el alcance
de las mismas.

Tipo de proyecto (1) | Tipo de obras previstas (2) | Alcance de las obras (3) | Cambio de uso (4)

Proyecto de obra Proyecto de obra nueva

(1) Proyecto de obra; proyecto de cambio de uso; proyecto de acondicionamiento; proyecto de
instalaciones; proyecto de apertura...

(2) Proyecto de obra nueva; proyecto de reforma; proyecto de rehabilitacion; proyecto de
consolidacion o refuerzo estructural; proyecto de legalizacion...

(3) Reforma total; reforma parcial; rehabilitacién integral...

(4) Indiquese si se trata de una reforma que prevea un cambio de uso o no.
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CTE-DB-SI—1: Propagacion interior:

Exigencia bésica Sl 1: se limitard el riesgo de propagaciéon del incendio por el interior del
edificio.

Sectores de incendio

En lo referente a los sectores de incendio, al tratarse de un uso residencial vivienda, la superficie
construida de todo sector de incendio no excede los 2.500m?. En lo que respecta al presente
proyecto, el mayor sector de incendios es el sétano de la parcela este, el cual cuenta con una
superficie de 1.623,60m?; para el resto de los espacios de los sotanos, al ser cuartos de
instalaciones y nucleos de comunicaciones con vestibulo previo de independencia, se prevé la
instalacién de puertas cortafuegos y particiones con mayor resistencia al fuego.

Cada uno de los médulos de 4 viviendas (mdédulo A y mddulo B) constituye un sector de
incendio independiente con una superficie construida en planta de 376m?.

Los elementos que separan viviendas entre si deben ser al menos El 60. La separacion entre
viviendas se ejecuta con paneles de CLT trasdosados por ambas caras por lo que el
sobredimensionado que habria de aplicarse si se utilizara el CLT desnudo no es necesario.

En el uso aparcamiento se constituye un sector de incendio diferenciado integrado en un
edificio con otros usos. Cualquier comunicacién con ellos se realizara a través de un vestibulo
de independencia.

Espacios ocultos: paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de
incendios

Como existe un unico sector de incendio, no se compartimenta el paso de las instalaciones.
Ademas, los sistemas de instalaciones son individualizados.

Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

De acuerdo con la siguiente tabla, los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de
reaccion al fuego que se establecen a continuacion:

Tabla 4.1 Clases de reaccién al fuego de los elementos constructivos

Situacién del elemento Revestimientos("
De techos y paredes(2() De suelos®?
Zonas ocupables® C-s2,d0 Er
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 Cr-s1
Aparcamientos y recintos de riesgo especial 5 B-s1,d0 Bri-s1

Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos
techos y suelos elevados (excepto los existentes dentro de
las viviendas) etc. o que siendo estancos, contengan instala-
ciones susceptibles de iniciar o de propagar un incendio.

B-s3,d0 BrL-s2 ©®

Para garantizar que los materiales cumplen dichas exigencias se requerira de certificado CE. En
caso de productos que no dispongan este certificado la justificacion se llevara a cabo mediante
un Certificado de ensayo y clasificacion conforme a la norma UNE EN 13501-1:2002, suscrito
por un laboratorio acreditado por ENAC y con una antigiiedad no superior a cinco afios en el
momento de su recepcion en obra por la Direccion Facultativa.
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CTE-DB-SI — 2: Propagacion exterior:

Exigencia béasica Sl 2: Se limitara el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto en
el edificio considerado como a otros edificios.

Medianeras y fachadas

Los elementos de la fachada son EI 60 en todo caso, con el fin de evitar propagaciones tanto en
vertical como en horizontal.

Reaccion de los elementos constructivos: los elementos constructivos de la son todos B-s3,d0 o
superior, por lo tanto, SE CUMPLEN las exigencias de propagacion superficial.

Cubiertas

Las cubiertas ejecutadas presentan una resistencia al fuego REI 60, de forma que se reduzca el
riesgo de propagacion lateral entre las cubiertas de edificios colindantes. Por otro lado, los
materiales que ocupan mas del 10% del revestimiento o acabado exterior pertenecen, al menos,
a la clase de reaccion al fuego Broor (t1).

CTE-DB-SI — 3: Evacuacion de ocupantes

Exigencia basica Sl 3: el edificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados para que los
ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de
seguridad.

El edificio dispondra de los medios de evacuacion adecuados para que los ocupantes puedan
abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

Compatibilidad de los elementos de evacuacion
No existen incompatibilidades ya que se trata de un edificio con un Gnico uso previsto
Caélculo de la ocupacion

De acuerdo con la densidad de ocupacion exigida en la tabla 2.1 para el uso vivienda, la
ocupacion m?/persona sera de 20. Para cada médulo de viviendas (de 376m2) la ocupacion sera
de 19 personas (376/20=18,8).

Tabla 2.1. Densidades de ocupacion

Uso previsto Zona, tipo de actividad Ocupacion
(m?/persona)
Cualquiera Zonas de ocupacioén ocasional y accesibles Gnicamente a efectos de manteni- Ocupaciéon
miento: salas de maquinas, locales para material de limpieza, etc. nula
Aseos de planta 3
Residencial Plantas de vivienda 20
Vivienda

Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

Tal y como recoge la tabla 3.1., al tratarse de sectores de incendios con una ocupacion de 19
personas (<100):
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Tabla 3.1. Namero de salidas de planta y longitud de los recorridos de evacuacién'

Numero de salidas Condiciones
existentes

Plantas o recintos que No se admite en uso Hospitalario, en las plantas de hospitalizacion o de tratamiento
disponen de una unica intensivo, asi como en salas o unidades para pacientes hospitalizados cuya superficie
salida de planta o salida construida exceda de 90 mZ.

de recinto respectiva-
mente La ocupacion no excede de 100 personas, excepto en los casos que se indican a conti-

nuacion:

- 500 personas en el conjunto del edificio, en el caso de salida de un edificio de
viviendas;

- 50 personas en zonas desde las que la evacuacién hasta una salida de planta
deba salvar una altura mayor que 2 m en sentido ascendente;

- 50 alumnos en escuelas infantiles, o de ensefianza primaria o secundaria.

La longitud de los recorridos de evacuacién hasta una salida de planta no excede de 25
m, excepto en los casos que se indican a continuacion:

- 35 m en uso Aparcamiento;

- 50 m si se trata de una planta, incluso de uso Aparcamiento, que tiene una salida
directa al espacio exterior seguro y la ocupacion no excede de 25 personas, o bien
de un espacio al aire libre en el que el riesgo de incendio sea irrelevante, por ejem-
plo, una cubierta de edificio, una terraza, etc.

La altura de evacuacién descendente de la planta considerada no excede de 28 m,
excepto en uso Residencial Publico, en cuyo caso es, como maximo, la segunda planta
por encima de la de salida de edificio®@, o de 10 m cuando la evacuacién sea ascenden-
te.

Dimensionado de los medios de evacuacion

En el presente proyecto, todas las puertas de acceso a los portales seran de 1m de paso, todas las
puertas de los garajes seran de 0.80m de paso y todas las puertas de acceso a la vivienda seran
de 0.90m de paso, cumpliendo con lo recogido en la tabla 4.1 (anchura entre 0.60m y 1.23m).

En lo referente a pasillos, aquellos que se encuentran entre los nlcleos de comunicaciones entre
viviendas tienen un ancho de 2.30m para ser utilizados como zonas de uso compartido, por lo
tanto, cumplen con la normativa de evacuacion. Los pasillos interiores de las viviendas tendran
siempre un paso minimo de 90cm para garantizar la accesibilidad.

Tabla 4.1 Dimensionado de los elementos de la evacuacion

Tipo de elemento Dimensionado

Puertas y pasos A=P/200"=>0,80 m?

La anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,60 m, ni
exceder de 1,23 m.

Pasillos y rampas A=P /200 = 1,00 mBIxs)

Proteccion de las escaleras

El proyecto no cuenta con escaleras exclusivas de evacuacion, ya que los recorridos entre
plantas nunca exceden los 25m, por lo que la normativa no obliga a poner escaleras de
evacuacion y la salida es por la escalera comdn.

Puertas situadas en recorridos de evacuacion
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Los recorridos de evacuacién no presentan en su trayecto ninguna puerta, por lo que la
evacuacion es directa hacia el exterior. Todas las puertas son abatibles en el eje vertical.

Sefializacion de los medios de evacuacion

Las sefializaciones de las instalaciones de proteccién contra incendios seran de color rojo
fotoluminiscente, mientras que las de los medios de evacuacion seran de color verde
fotoluminiscente conforme a la normativa vigente.

Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio

Se dispondra un itinerario accesible desde todo origen de evacuacion (cada una de las viviendas
y de los espacios comunes) hasta una salida del edificio accesible.

CTE-DB-SI — 4: Instalaciones de proteccion contra incendios

Exigencia béasica Sl 4: el edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer
posible la deteccion, el control y la extincién del incendio, asi como la transmisién de la alarma
a los ocupantes.

Dotacién de instalaciones de proteccion contra incendios

Se dotard al edificio de una serie de extintores portatiles de polvo ABC eficacia 21A -113B.
Colocados entre si a maximo 15m de recorrido desde cualquier punto de origen de evacuacion y
en zonas de riesgo especial.

Se dispondra de dos hidrantes por cada una de las parcelas, a pesar de que la normativa exige
tener Unicamente uno, para garantizar el funcionamiento de los mismos en caso de fallo de uno
de ellos.

En lo relativo al aparcamiento se instalan 3 bocas de incendios equipadas tipo 25mm situadas a
25m maximo desde todo origen de evacuacion y a 5m de la salida. La separacion maxima entre
ellas sera de 50m, colocadas a una altura del suelo de 1.50m y sefializadas debidamente segun la
normativa. Se establecen 20m de manguera y 5m de chorro de agua, por lo tanto, con tres bocas
se cubre toda la superficie Gtil del garaje. Se alimentaran a través de la instalacion de agua del
sistema de incendios, que cuenta con tres bombas.

Sefializacion de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios

La sefializacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios debe cumplir lo
establecido en el vigente Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios, aprobado
por el Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo.

CTE-DB-SI = 5: Intervencion de bomberos

Exigencia basica Sl 5: se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de extincion de
incendios.

Condiciones de aproximacion y entorno

En cuanto a la aproximacion a los edificios, los viales de aproximacion de los vehiculos de los
bomberos a los espacios de maniobra, CUMPLEN las condiciones siguientes:

a) anchura minima libre 3.5m.
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b) altura minima libre o galibo 4.5m.
c) capacidad portante del vial 20 kN/mz2.

En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una corona
circular cuyos radios minimos deben ser 5.30m y 12.50m, con una anchura libre para
circulacion de 7.20m.

Asimismo, el entorno de los edificios, al tener una altura de evacuacion descendente mayor a
9m (11.3m) CUMPLE con:

a) anchura minima libre de 5m.

b) altura libre: la mima del edificio.

c) separacion maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio: siendo un
edificio menor de 15m de altura de evacuacién: 23m.

d) distancia maxima hasta los accesos al edificio necesarios para poder llegar hasta todas
sus zonas: 30m.

e) pendiente maxima 10%.

f) resistencia al punzonamiento del suelo 100 kN sobre 20 cm ¢.

El espacio de maniobra se mantendra libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u
otros. De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas
hidraulicas, se evitaran elementos como cables eléctricos aéreos o ramas de arboles que puedan
interferir con las escaleras, etc.

Accesibilidad por fachada

Las fachadas mencionadas anteriormente CUMPLEN con las condiciones que se describiran a
continuacion, habiendo sido disefiadas con huecos que permiten acceder desde el exterior a los
equipos de emergencia, de forma que:

- Facilitan el acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la altura del
alféizar respecto del nivel de la planta a la que accede no es mayor que 1.20m.

- Sus dimensiones horizontal y wvertical son superiores a 0.80m y 1.20m
respectivamente. La distancia méaxima entre los ejes verticales de dos huecos
consecutivos no excede de 25m, medida sobre la fachada.

- En la fachada no habra elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al edificio
a través de dichos huecos, exceptuando los elementos de seguridad en los huecos de
las plantas cuya altura de evacuacion no supera los 9m.

CTE-DB-SI — 6: Resistencia al fuego de la estructura

Exigencia basica Sl 6: la estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo
necesario para que puedan cumplirse las anteriores exigencias béasicas.

Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales de los edificios (incluyendo
forjados, vigas, soportes y tramos de escaleras) es suficiente si alcanza la clase indicada en la
tabla 3.1 y 3.2 del CTE-DB-SI 6, que presentan el tiempo en minutos de resistencia ante la
accion representada por la curva normalizada tiempo-temperatura en funcién del uso del sector
de incendio y altura de evacuacién del edificio.
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Soporta dicha accion durante un tiempo equivalente de exposicion al fuego indicado en el Anejo
B.

Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales

Plantas sobre rasante

Uso del sector de incendio considerado(") Plantas altura de evacuacion del

de sétano edificio
<15m <28m >28m
Vivienda unifamiliar ) R 30 R 30 - -
Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, Administrativo R 120 R 60 R 90 R 120
Comercial, Publica Concurrencia, Hospitalario R 120® R 90 R 120 R 180
Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre otro uso) R 90
Aparcamiento (situado bajo un uso distinto) R 1204

La resistencia al fuego de los paneles y pilares de CLT es de clase EI 30, por lo tanto, se le
aplicaré un barniz para mejorar su certificacion energética. Ademas, estos paneles no van vistos
en las viviendas, por lo que los elementos de trasdosado y revestimiento ejercen de proteccion y
aumentan su capacidad resistente frente al fuego. Con un sobredimensionado de 49mm en los
elementos resistentes de CLT se consigue ampliar su capacidad resistente hasta EI 60, por lo
que cumpliria con las exigencias del Cadigo Técnico.

Los pilares de la estructura del garaje seran perfiles de acero y, por lo tanto, para cumplir con
estos requisitos se recubrirdn con una capa de pintura intumescente, para garantizar la
resistencia R 60.
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6. CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB-SUA

CTE-DB-SUA — 1: Seguridad frente al riesgo de caidas

Resbaladicidad de los suelos

Para limitar el riesgo de resbalamiento los suelos del edificio se ajustan a las clases que
establece la normativa, tal y como se indica en la siguiente tabla.

Tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en funcién de su localizacion

Localizacion y caracteristicas del suelo Clase
Zonas interiores secas

- superficies con pendiente menor que el 6% 1

- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 2

Zonas interiores himedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio exterior (1),
terrazas cubiertas, vestuarios, bafios, aseos, cocinas, etc.

- superficies con pendiente menor que el 6% 2
- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 3
Zonas exteriores. Piscinas ). Duchas. 3

1 Excepto cuando se trate de accesos directos a zonas de uso restringido.

@1 En zonas previstas para usuarios descalzos y en el fondo de los vasos, en las zonas en las que la profundidad no exceda
de 1,50 m.

Esto se cumple utilizando en las zonas interiores secas y en las escaleras materiales con
resistencia al deslizamiento de clase R1; en los espacios interiores himedos se utilizara
pavimento porcelanico con resistencia al deslizamiento de clase R2, y en los espacios exteriores
(cubierta plana transitable) se aplicara un pavimento de gres porcelanico de clase R3.

Discontinuidades en el pavimento

Excepto en zonas de uso restringido o exteriores y para de limitar el riesgo de caidas como
consecuencia de traspiés o de tropiezos, el suelo CUMPLE con las condiciones siguientes:

a) No tendré juntas que presenten un resalto de mas de 4mm. Los elementos salientes del nivel
del pavimento, puntuales y de pequefia dimension (por ejemplo, los cerraderos de puertas) no
deben sobresalir del pavimento mas de 12mm vy el saliente que exceda de 6mm en sus caras
enfrentadas al sentido de circulacion de las personas no debe formar un angulo con el pavimento
gue exceda de 45°.

b) En zonas para circulacion de personas, el suelo no presentara perforaciones o huecos por los
que pueda introducirse una esfera de 1.5cm de diametro.

Cuando se dispongan barreras para delimitar zonas de circulacion, tendran una altura de 80 cm
como minimo. En zonas de circulacién no se podra disponer un escalon aislado, ni dos
consecutivos.
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Escaleras y rampas

Los peldafios de las escaleras de uso general, en tramos rectos, la huella medira 28cm como
minimo. En tramos rectos o curvos la contrahuella medira 13cm como minimo y 18.5cm como
maximo. En este caso, la huella es de 28cm y la contrahuella de 18cm, por lo que CUMPLE.
La huella H y la contrahuella C cumpliran a lo largo de una misma escalera la relacion
siguiente: 54cm < 2C + H < 70cm (54cm < 2*18 + 28 < 70cm).

El proyecto cuenta con una Unica rampa, la de acceso rodado al garaje.

CTE-DB-SUA — 7: Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos
en movimiento

Cumple con las caracteristicas constructivas de acuerdo con el uso de Aparcamiento,
disponiendo de un espacio tanto de acceso como de espera en su incorporacion al exterior, con
una profundidad conveniente a la longitud del tipo de vehiculo y de 4,5m como minimo y una
pendiente del 5% como maximo. En este caso se prevé un espacio de incorporacion de 5m de
largo a continuacion de la rampa ademas de otros 8,20m en el espacio de acera; la pendiente es
de aproximadamente el 0%.

En lo referente a la sefializacién, esta serd conforme a lo establecido en el cddigo de la
circulacion; se sefializan:

- el sentido de la circulacion y las salidas.
- lavelocidad maxima de circulacion de 20km/h.
- las zonas de transito y paso de peatones, en las vias o rampas de circulacion y acceso.

Las zonas dedicadas a almacenamiento y a carga o descarga estaran sefializadas y delimitadas
con pinturas en el pavimento. En los accesos de vehiculos a viales exteriores desde
establecimientos de uso Aparcamiento se dispondran dispositivos que alerten de la presencia de
peatones en las proximidades de dichas entradas.

CTE-DB-SUA —9: Accesibilidad

A fin de proponer un uso y acceso seguro, no discriminatorio e independiente a los usuarios con
discapacidad se cumpliran las condiciones funcionales y de dotacion de elementos accesibles
gue se mencionaran en las siguientes lineas.

Dentro de los limites de las viviendas, incluidas las unifamiliares y sus zonas exteriores
privativas, las condiciones de accesibilidad Gnicamente son exigibles en aquellas que deban ser
accesibles.

En lo relativo a las condiciones funcionales, se ha tenido en cuenta:

1.1.1. Accesibilidad en el exterior del edificio

La parcela dispone de itinerario accesible que comunica una entrada principal al edificio [...].
CUMPLE.

1.1.2. Accesibilidad entre plantas del edificio
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[...] En el resto de los casos, el proyecto prevé al menos dimensional y estructuralmente, la
instalacién de un ascensor accesible que comunigue dichas plantas. Las plantas con viviendas
accesibles para usuarios de silla de ruedas dispondran de ascensor accesible o de rampa
accesible que las comunique con las plantas con entrada accesible al edificio y con las que
tengan elementos asociados a dichas viviendas o0 zonas comunitarias, tales como trastero o plaza
de aparcamiento de la vivienda accesible, sala de comunidad, tendedero, etc. CUMPLE.

1.1.3 Accesibilidad en las plantas del edificio

Los edificios de uso Residencial Vivienda dispondran de un itinerario accesible que comunique
el acceso accesible a toda planta (entrada principal accesible al edificio, ascensor accesible o
prevision del mismo, rampa accesible) con las viviendas, con las zonas de uso comunitario y
con los elementos asociados a viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, tales como
trasteros, plazas de aparcamiento accesibles, etc., situados en la misma planta. En este caso, se
preveé de ascensor accesible, por lo tanto: CUMPLE.

Asimismo, en cuanto a la dotacion de elementos accesibles, al tratarse de un edificio de uso
residencial vivienda, dispone del nimero de viviendas accesibles para personas que precisen de
silla de ruedas y para aquellas con discapacidad auditiva segin la reglamentacion aplicable. En
este caso, el proyecto contiene 72 viviendas, por consiguiente, cuenta con dos alojamientos
accesibles, tal y como muestra la tabla 1.1:

Tabla 1.1 Nimero de alojamientos accesibles

Numero total de alojamientos Numero de alojamientos accesibles
De 5a50 1
De 51 a 100 2
De 101 a 150 4
De 151 a 200 6
Mas de 200 8, y uno mas cada 50 alojamientos o fraccion adicionales a 250

Al igual que se prevén dos alojamientos accesibles, se cuenta con dos plazas de aparcamiento
rodado accesible (una por cada vivienda de dichas caracteristicas).

Por otro lado, se establecen mecanismos accesibles, siendo todos los interruptores, pulsadores y
tomas de corriente de las viviendas y espacios comunes situados a una altura de 1,10m sobre el
pavimento y separados minimo 20cm del paramento vertical perpendicular; las tomas de
corriente estaran colocadas sobre paramentos verticales a 40cm del pavimento, y en las salas
comunes con tomas de corriente en el suelo, habré al menos una alternativa accesible en pared.

Las condiciones y caracteristicas de la informacion y sefializacion para la accesibilidad se
indican en la tabla 2.1. Todas ellas CUMPLEN.
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Tabla 2.1 Seiializacién de elementos accesibles en funcion de su localizacién ("

. En zonas de uso En zonas de uso
Elementos accesibles s P
privado publico
Entradas al edificio accesibles Cuando existan varias En todo caso

entradas al edificio

Itinerarios accesibles Cuando existan varios En todo caso
recorridos alternativos

Ascensores accesibles, En todo caso

Plazas reservadas En todo caso

Zonas dotadas con bucle magnético u otros sistemas En todo caso

adaptados para personas con discapacidad auditiva

Plazas de aparcamiento accesibles En todo caso, excepto En todo caso
en uso Residencial Vi-
vienda las vinculadas a
un residente

Servicios higiénicos accesibles (aseo accesible, ducha --- En todo caso
accesible, cabina de vestuario accesible)

Servicios higiénicos de uso general --- En todo caso
Itinerario accesible que comunique la via publica con los --- En todo caso

puntos de llamada accesibles o, en su ausencia, con los
puntos de atencion accesibles
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/7. RESUMEN DEL PRESUPUESTO

RESUMEN DEL PRESUPUESTO POR CAPITULOS

Capitulo Total capitulo %
C01  Actuaciones previas y demolicion 36.623,21 € 0,50%
Cco2 Movimiento de tierras 122.321,53 € 1,67%
Co3 Red de saneamiento 75.443,82 € 1,03%
Co4 Cimentacion 602.818,08 € 8,23%
C05 Estructura 1.349.199,16 € 18,42%
C06 Cerrramientos de fachada 759.565,44 € 10,37%
Co7 Cubierta 747.846,01 € 10,21%
Cco08 Aislamiento e impermeabilizacion 361.104,88 € 4,93%
C09 Particiones interiores 185.313,46 € 2,53%
C10 Carpinterias exteriores 501.005,55 € 6,84%
Cl1 Carpinterias interiores 232.923,63 € 3,18%
Cl12  Soladosy pavimentos 331.806,31 € 4,53%
C13 Revestimientos y falsos techos 329.608,92 € 4,50%
Cl4 Instalacion de fontaneria 116.461,82 € 1,59%
Ci15 Instalacion de electricidad 252.700,17 € 3,45%
C16 Instalacion de climatizacion y ventilacion 498.808,16 € 6,81%
C17 Instalacién de saneamiento 144.295,46 € 1,97%
C18 Instalacion de proteccion contra incendios 270.279,31 € 3,69%
C19 Control de calidad 82.768,46 € 1,13%
C20  Seguridad y salud 219.739,28 € 3,00%
C21 Gestion de residuos 104.009.92 € 1,42%
P.E.M. 7.324.642,58 € 100,00%
Beneficio industrial 952.203,54 € 13,00%
Gastos generales 439.478,55 € 6,00%
LV.A. 1.538.174,94 € 21,00%

P.C. 10.254.499.,61 €

El importe del Presupuesto de Contrata asciende a DIEZ MILLONES DOSCIENTOS
CINCUENTA Y CUATRO MIL CUATROCIENTOS NOVENTA Y NUEVE EUROS Y
SESENTA Y UN CENTIMOS.
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