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ESTRATOS DE HABITAR

01. INTRODUCCION

La “sociedad liquida” es un concepto acufiado por
el socidlogo Zygmunt Bauman para describir una
nueva forma de sociedad que ha surgido en las
ultimas décadas. En la sociedad liquida, las estruc-
turas sociales y las relaciones son cada vez mas
efimeras y cambiantes, lo que crea una sensacién de
incertidumbre y fluidez en la vida cotidiana de las
personas.

Bauman argumenta que en la sociedad liquida, los
valores tradicionales como la estabilidad, |la seguri-
dad y la lealtad estan siendo reemplazados por
un enfoque en la flexibilidad, la adaptabilidad y la
movilidad. Las personas se ven obligadas a ser mas
independientes y a confiar en si mismas para crear
su propia seguridad y estabilidad, lo que conduce a
un aumento de la ansiedad y el estrés.

Ademas, Bauman sefnala que la sociedad liquida
se caracteriza por la creciente separaciéon entre el
trabajo y la vida personal, asi como por la fragmen-
tacion de la vida social y la erosion de la solidaridad
comunitaria. La gente se siente cada vez mas aislada
y desconectada, lo que puede llevar a la alienacion y
la depresion.

Es por ello que se plantea un PFC relacionado con
esta sociedad liquida y cémo acutar frente a la
aislamiento y desconexidn social, ya sea explorando
nuevas o recuperando antiguas formas de habitar .

NUEVAS FORMAS DE HABITAR/NUEVOS MODELOS DE CONVIVENCIA
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02. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL LUGAR
02.1 ANTECEDENTES PREVIOS

Se redacta el presente proyecto “Estratos de
Habitar” con el propdsito de realizar una interven-
cion en el barrio de las Villas, en la zona sur del area
urbana de la ciudad de Valladolid.

El proyecto define las actuaciones previstas a reali-
zarsobreel areadeintervenciénteniendo porobjeto
resolver una ordenacion coherente del ambito a
la vez que se da una respuesta global al programa
requerido.

El programa es el resultado de un proceso de inves-
tigacion y recoleccién de informacion de distintas
fuentes y origenes. Este agrupa unos usos diversos
que se complementan entre si y dan respuesta a las
distintas realidades de la poblacién de |la zona.

El Plan General de Ordenacién Urbana plantea el
quiebro de la manzana norte del barrio, aneja a
la calle Villabragima, mediante una nueva via que
conecte las parcelas y manzanas al norte del barrio
con el propio nucleo tradicional de las Villas.

02.2 Analisis

El drea de intervencién propuesto es el conjunto de
parcelas ubicado enlas manzanasy viario delimitado
por las calles Villabragima, Camino Viejo de Siman-
cas, de las Médulas y de Sajambre en el término
municipal de Valladolid (Valladolid), Espafia.

Estas 4 vias engloban un gran espacio ocupado en
parte por una agrupacion de viviendas molineras
(edificaciones autoconstruidas tradicionales) cuya
disposiciéon genera un borde marcado e impermea-
ble que actiia como barrera.

= ——— — Estarealidad responde a la autoconstruccion histo-
rica en el borde de una parcela agricola generando
una tapia en lalinde existente y que se ha mantenido
hasta el dia de hoy. El conjunto de edificaciones se
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02.2 Analisis

ubica en una serie de parcelas urbanas de tamano
reducido entre las que existen solares vacios y parce-
las con edificaciones en ruina y/o abandonadas.

Las dos parcelas que se incluyen en el area del
proyecto con referencias catastrales:

4295875UM5049C0000BQ
4295876UM5049C0000YQ

Estas parcelas pertenecen a la parcelacion de Las
Villas Norte englobandose en la nueva parcelacién
del drea de planeamiento previo S.APP. 07.

Destaca su topografia plana y es caracteristica su
forma triangular, dada por el encuentro de este
nuevo trazado con el limite de la tapia de la manzana
del barrio.

Poseen una superficie de unos 15.000 m? de super-
ficie con una edificabilidad dada por el PGOU de
7.200 m.

P 6.

EDIFICIO DE VIVIENDAS COLECTIVO EN EL BARRIO DE LAS VILLAS, VALLADOLID
PFM- PROYECTO FIN DE MASTER. Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Valladolid.
ALUMNO DIEGO HIDALGO FERNANDEZ TUTOR JESUS DE LOS OJOS, JAIRO RODRIGUEZ, MANUEL CATALINA

).

= |



P7.-

ESTRATOS DE HABITAR

02.3 Estado actual

Accesibilidad: La accesibilidad interior del lugar

es complicada debido a la existencia de una tapia y
una agrupacion de parcelas que impide la permeabi-
lidad norte-sur del entorno.

Espacio: El lugar mantiene las caracteristicas y

sensaciones propias de un entorno rural/periurbano
que claramente poseia originalmente. El espacio
publico es practicamente inexistente y es utilizado
Unicamente como viario de conexién y aparca-
miento, por lo que no se aprecia caracter estancial.

Limites: Las edificaciones de la calle Villabragima

se planteaban como cierre histérico del barrio y el
sector planificado posteriormente no parece inten-
tar solucionar esta problematica salvo por la planifi-
cacion de una futura continuacion de la calle Agreda.

Recorrido: Los recorridos existentes en el area de

actuacion son Unica y exclusivamente perimetrales
a través de las calles Villabragima, Camino Viejo de
Simancas, de las Médulas y de Sajambre por lo que
la conexion interior del Ambito afectado es practica-
mente inexistente.

Edificaciones: La arquitectura de la zona consiste

en edificaciones de B/ B+I / B+ll por lo que el barrio
adquiere un desarrollo marcadamente horizontal.

Usos: Segun el planeamiento vigente el uso porme-

norizado de las parcelas en el drea de actuacion es
residencial unifamiliar.

Vegetacion: Area pobre en vegetacién urbana y

con escaso planteamiento en su ubicaciéon. Pavimen-
tos y tejido urbano poco permeable a excepcion de
los solares no construidos. El resto de la vegetacién
existente consiste en arboles de pequefo porte
plantados en los alcorques de las calles Valdavias,
Agreday de las Médulas.
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02.3 Normativa Urbanistica

En las parcelas aplican las siguientes normativas
urbanisticas:

1. Plan General de Ordenacion Urbana de
Valladolid aprobado el 3 de junio de 2020 por
medio de la orden FYM/468/2020 publicada
en el Boletin Oficial de Castillay Leon (BOCYL)
con fechade 19 de junio de 2020.

2.Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que
se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castillay Leon.

3. Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por
el que se aprueban las condiciones basicas
de accesibilidad y no discriminacion para el
acceso vy utilizacion de los espacios publicos
urbanizados y edificaciones.

4. Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por
la que se desarrolla el documento técnico
de condiciones basicas de accesibilidad y no
discriminacién para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados.

Se propone modificar las normativas anteriormente
citadas parala realizacion del proyecto:

-La edificacion de vivienda colectiva como uso
pormenorizado en lugar de vivienda unifami-
liar aislada.

-Modificar la altura maxima de edificaciéon
a 3 alturas sobre rasante mas 1 sétano bajo
rasante.

-Aumentar la densidad maxima actual de
27viv/ha para permitir la edificacion de las 70
viviendas que se alcanzan en este proyecto.

NUEVAS FORMAS DE HABITAR/NUEVOS MODELOS DE CONVIVENCIA

REVISION DEL PLAM GEMERAL DE ORDEMACION URBEAMA DE VALLADOLID HORMATIVA URBAHETICA. FICHAS

AREA DE PLANEAMIENTO PREVIO S.APP.07

PLANEAMIENTO ASUMIDO EN SUELO URBANIZABLE Villas Norte

DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL

CESIONES DE SUELO PARA SISTEMAS GENERALES

SISTEMAS GEMERALES INTERMOS (5GI) 0,00 m?
RED YIARIA ESPACKDS LIBRES EQUIP AMIENTO SERVICIOS URBANOS
0,00 m* 0,00 m* 0,00 m* 0,00 m*
SISTEMAS GENERALES EXTERIORES, ADSCRITOS AL SECTOR (5Ga) 0,00 m
RED VIARIA ESPACKDS LIBRES EQUIP AMIENTO SERVICIOS LIRBAMNOS
62.130,00 mt 17.370,00 m? 0,00 m 0,00 mt
DOTACIONES URBANISTICAS EXISTEMTES INCLUIDAS GEMERALES 0,00 m' | LOCALES - m
USO GLOBAL
LG PREDOMINANTE LISOS COMPATIELES U505 PROHIBIDGS
Residancial/ Segin 0.0, Segan 0.0, Segdn 0.0,

EDIFICABILIDAD ¥ DENSIDAD

{MDICE DE EDIFICABILIDAD (E/Sn edifk: 0,50 rmifm!
EDIFICABILIDAD MAXIMA (E): 370100 mie
DEMEIDAD DE EDIFICACION (EJSn edif: m2/ha): 5070 mi/ha
DEMGIDAD MAXIMA (SECTORES DE USD RESIDEMCIALY 27 wiviha
DEMSIDAD MiMMA (SECTORES DE USD RESIDEMCIAL): viv/ha

VARIEDAD DE USO, DE INTEGRACIOM S0CIAL ¥ TIPOLOGICA

IMDICE DE VARIEDAD DE LSO: 4

IMDICE DE INTEGRACIOM SOCIAL (% EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL): - &

IMDICE DE VARIEDAD TIPOLOGICA {SECTORES DE USO RESIDEMCIAL ): 48
PLAZOS

| PLAZOS PARA ESTABLECER LA ORDEMACION DETALLADA (= B ANDS) | 3 |

QBJETIVOS, CRITERIOS ¥ OBSERVACIONES

Les 5506 intemos y adxritos v las condiciones de infraestruc turas seran los establecidos en su cormespondiente Plan Parcial
aprobado.

Conforme al articuls 105, 3, a), las determinacions s de planeamiento previe se consideran incorporadas mayoritariamente por
este PGOU.

En la hoja corregpondiente a 850G adscritos, =2 han refle jade los ad judicados de finitivamente al sector.
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03. MEMORIA DESCRIPTIVA DEL PROYECTO

20-39 40-60 60-80

ESTRATOS DE HABITAR

03.1IDEA

El proyecto parte de la premisa de crear un nuevo
ecosistema urbano en el que se produzcan forma de
convivencia diferentes a las ya establecidas, fomen-
tando las relaciones entre los residentes del barrioy
de la nueva propuesta que se hace en la parcela.

One Shared House 2030

“One Shared House 2030” es un proyecto de inves-
tigacion social que tiene como objetivo explorar y
comprender como vivirdn y compartiran las perso-
nas sus hogares en el ano 2030.

El proyecto se centra en la creciente tendencia
de vivir en espacios compartidos, como viviendas
colectivas y comunidades de cohousing, y en como
esto puede ayudar a abordar desafios globales
actuales, como la urbanizacion, la escasez de vivien-
dasy el cambio climatico.

LOS ESTRATOS

El proyecto caricaturiza la sociedad actual y
establece un ambito de trabajo y analisis, dividiendo
la sociedad en tres estratos; El Estrato Terrrenal,
Vergel Social y el Estrato Etéreo.

Estrato Terrenal

Losestratosde poblacion masenvejecidatienencémo
costumbre unavidaenrelacion conlanaturaleza,yen
consecuencia se prioriza dotarles de un entorno que
favorezcalasensacionderecogimientoytranquilidad.

La vida en torno al patio es una forma tradicional
de vida en muchas culturas y comunidades, y se ha
mantenido viva en muchas areas urbanas y rurales
en todo el mundo. Fomenta la cohesion social y el
sentido de comunidad, ya que permite a las personas
interactuar y conocer a sus vecinos en un entorno

NUEVAS FORMAS DE HABITAR/NUEVOS MODELOS DE CONVIVENCIA

informal y relajado.

La reconciliacidon natural busca recuperar la salud y
la diversidad de los ecosistemas naturales y, por lo
tanto, mejorar la calidad de vida de las comunidades
humanas que dependen de ellos.

Estas actividades recuperan una perdida relacion
Comunidad/Entorno, aportando multiples benefi-
cios socio ecolégicos clave cédmo la regulacion del
agua, suelo, practicas agricolas y un uso del suelo
sostenible.

Estrato Vergel

El uso de espacios comunes fomenta la interaccién
y el cuidado mutuo entre personas de diferentes
edades y experiencias de vida, lo que puede contri-
buir a una mayor cohesién social y a una mejor
calidad de vida para todos los miembros del grupo.

Ademas, la cohabitacion de varias generaciones
puede proporcionar una solucién practica y econé-
mica a la necesidad de cuidado de los ancianos y de
los ninos, asi como a los desafios de la vivienda en
muchas areas urbanas

Esta convivencia puede tener objetivos y beneficios
variados:

promover el envejecimiento activo, ayudar a las
personas jovenes a tener acceso a una vivienda
asequible compartiendo gastos y recursos con
los residentes mayores, fomentar el intercambio
de experiencias y habilidades entre las diferentes
generaciones y combatir la soledad y el aislamiento
social, tanto en personas mayores como en jévenes
gue pueden sentirse solos o aislados en su vida
cotidiana.
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Estrato etéreo

El término “Sociedad Liquida” fue acuiado por el
sociologo polaco Zygmunt Bauman para describir
una sociedad en la que las normas, valores y estruc-
turas sociales son cada vez mas efimeras, cambian-
tes y volatiles.

En una sociedad liquida, las relaciones humanas son
mas fluidas y menos estables, y las personas se ven
obligadas a adaptarse constantemente a nuevas
condiciones sociales y econémicas.

Este término se hace presente en los modos de
habitar de la sociedad contemporanea, donde las
necesidades y preferencias de las personas cambian
alolargo del tiempo.

Una vivienda flexible permite ajustarse a estos
cambios sin necesidad de mudarse. Ademads, la
vivienda flexible puede ser mas eficiente en térmi-
nos energéticos y econdmicos, ya que se evita la
construccién de nuevas viviendas para satisfacer las
necesidades cambiantes.

DESARROLLO DE LA IDEA

EDIFICIO DE VIVIENDAS COLECTIVO EN EL BARRIO DE LAS VILLAS, VALLADOLID '1
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03.2 PROYECTO

El proyecto traslada los tres estratos de la sociedad
anteriormente analizados a la geometria del mismo,
primero elevando toda la superficie disponible de
la parcela como si de un blogue de piedra se tratase
para despues tallarlo y horadarlo, apoyando de
manera liviana unos artefactos luminosos sobre él.

El estrato Terrenal del proyeto se dispone en planta
como un aparejo espacial que organiza las piezas
ceramicas, Unidades de Habitar, en torno a patios.
El espacio resultante genera distintas capas de
propiedad, la unidad habitacional como espacio
privado, los patios cobmo espacio publico, y las zonas
cubiertas intersticiales como espacio de dudosa
propiedad. La idea generadora de este estrato surge
de las viviendas excavadas, las cuales tienen multi-
ples beneficios socio ecoldgicos como proteccion
frente al entorno, eficiencia energética, privacidad,
seguridad y su integracién con el medio ambiente. El
estrato del Mundo Terrenal se caracteriza por una
reconciliacion con el entorno, una arquitectura que
reconoce sus raices Yy las desarrolla para satisfacer
las necesidades actuales.

El proyecto crea una plataforma de vitalidad, el
estrato Vergel, dénde los distintos estratos de los
modos de habitar se relacionan. Un espacio comuni-
tario que fomenta la inclusién social, la educacion
y la interaccién comunitaria. Es un lugar donde
las personas pueden conectarse y crear vinculos
a través del trabajo en equipo y la colaboraciéon en
torno a la produccién de alimentos y la creacion de

un espacio verde y acogedor. La geometria resul-
tante de la cubierta genera diferentesniveles de uso,
un eje central de transito al cual se le unen espacios
de estancia y recreo de los residentes de la zona,
generando un escalado del espacio proporcional al
flujo de uso.
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Etéreo desarrolla un concepto de estructura verti-
cal, Torres de baja altura que confrontan con la
escala del barrio de las Villas.

La geometria de torre presenta muchas ventajas
respecto a la del bloque lineal, ya que genera una
paisaje urbano mas permeable, mejor control solar
y reduce la densidad. La geometria de las torres y su
relacion con el entorno hacen que estas se convier-
tan en hitos del barrio. Estos hitos simbolizan las
nuevas formas de vivir, las cuales se apoyan en los
estratos inferiores. Haciendo un simil de la forma
de habitar, la torre se levanta de la cubierta, levita
sobre el estrato de la comunidad.

Lamaterialidad dela piel generaunelemento neutro,
sin escala, aportando beneficios a nivel energético,
de proteccion frente a los agentes meteorolégicos.

1
y
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03.2 PROYECTO
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03.3 DISTRIBUCION DEL PROGRAMA

El proyecto se organiza en torno a los patios, alber-
gando las viviendas del estrato terrenal y salas de usos
comunes en planta baja, un espacio publico en planta
primeray nucleos de habitacion en las torres.

ERESUMENTAB[A ..................
DE SUPERFICIE CONSTRUIDA

PLANTA BAJA

1- VIVIENDAS 2206.00 m2
2- ZONAS COMUNES 803.00 m2
3- PORTALES 423.00 m2
4- INSTALACIONES 155.00 m2
PLANTA PRIMERA

- PORTALES 370.00 m2
TORRES

“1- VIVIENDAS 2240.00 m2

TOTAL 6197.00 m2

EXTERIORES

41- URBANIZACION PB 4500.00 m2

2- URBANIZACION P1 5330.00 m2

8- EXTERIORES TORRES 1560.00 m2

. TOTAL 11390.00 m2
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04. MEMORIA CONSTRUCTIVA DEL PROYECTO

ESTRATOS DE HABITAR

04.1 CIMENTACION

El proyecto, ausente de s6tano, se resuelve mediante
dos tipos de cimentacién, un muro de cimentacién
de Hormigén armado de 50x80cm y una Zapata
Corridade 70x100cm.

Para las viviendas de planta baja y zonas comunes
gue no estén conectadas a la estructura de las torres
la cimentacion se realiza mediante muro de cimen-
tacion corrido.

La cimentacion de las torres y los espacios conec-
tados a su estructura se realiza mediante zapatas
corridas de hormigén armado

Alrededor de las zapatas corridas que componen
el perimetro de los patios se realiza una sistema
exterior de drenaje mediante grava que permite
evacuar el agua procedente del terreno hacia un
tubo dren perimetral y conducirla al deposito de
riegoy de PCI.

04.2 ESTRUCTURA PORTANTE

En primer lugar, se realiza un forjado sanitario, con
encofrado de plastico para solera ventilada tipo
cavity, sobre el que se realiza una solera de hormi-
gon armado.

La estructura vertical consiste en muros de carga,
muros de termoarcilla de 29 cm de espesor, que se
disponen en planta trabados para dar al conjunto
una mayor rigidez.

La estructura horizontal se resuelve mediante
diferentes sistemas dependiendo del uso.

Coronando los muros de Termoarcilla, la cubierta
de planta primera se resuelve con 4 piezas, 2 Vigas
Prefabricadas de Hormigén Armado y 2 Losas
nervadas.

NUEVAS FORMAS DE HABITAR/NUEVOS MODELOS DE CONVIVENCIA
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Las losas nervadas estan compuestas por vigas
a modo de nervios que trabajan en colaboracion
ofreciendo gran rigidez y enlazando los distintos
volumenes del edificio en planta baja.

A su vez, estas establecen un ritmo en cubierta que
configura los espacios de las viviendas en el interior.

El uso de este método constructivo ofrece muchas
ventajas, pudiendo crear distintos tipos de espacios
en funcién de la altura del apoyo de las Vigas.

Paralas viviendas situadas en las torres se recurre a
una estructura metalica.

La estructura se resuelve con un forjado de chapa
colaborante de espesor 15cm sobre una estructura
metalica formada por perfiles IPE 160 sobre Pilares
HEB 180.

Este sistema constructivo da mucha libertad a la
hora de configurar los espacios, pudiendo aprove-
char mejor la planta del edificio.

04.3 ENVOLVENTE

Los muros exteriores se realizan en ladrillo, se
elige un modelo de ladrillo de métrica catalana de
280mmx70mmx120mm para hacer que coincida la
fabrica con la de termoarcilla de los muros de carga.

La fabrica de ladrillo se deja vista y para realizar
los huecos se arma con armadura en los tendeles
y se colocan angulares de cuelgue que la unen a la
estructura. Paradarrigidez alafabrica éstava atada
a la estructura portante de termoarcilla. Entre ellas
se colocan 12 cm de aislamiento térmico, de esta
forma se consiguen unos muros de casi medio metro
de espesor con una gran inercia térmica.

NUEVAS FORMAS DE HABITAR/NUEVOS MODELOS DE CONVIVENCIA

04.4 CUBIERTAS

Enelplanodeplantaprimerahay dos tipos de cubier-
tas, cubierta vegetal transitable y de losa granitica.

En la cubierta de planta primera, la mayor parte de
la cubierta se resuelve mediante una cubierta tansi-
table. Esta estard compuesta de una losa de piedra
granitica 100 x 50x 5cm apoyada sobre plots. Estos
plots a su ven se apoyaran sobre una pequena capa
de mortero de nivelacién, aislante XPS de 8 cm
de espesor y una capa de hormigoén aligerante de
pendiente.

En este mismo plano la cubierta transitable convive
con la una cubierta ajardinada, con el fin de mante-
ner ese caracter de vegetacion de vergel y favorecer
el impacto ambiental y mejorar la eficiencia energé-
tica del edificio.

Esta cubierta estd resuelta en dos espesores, siendo
este el indicativo del tipo de vegetacién que se
dispondra en la misma. Formada por una capa de
sustrato vegetal de 60/20cm, filtro de propileno,
una capa de drenaje, ldmina geotextil, doble ldmina
impermea-bilizante, [dmina antiraices, aislamiento
XPS 8cm y una capa de homrigén aligerado de
pendiente.

En los Invernaderos de las torres la cubierta se
resuelve mediante panel sandwich.

El sistema de recogida de aguas se realiza por el
interior de la cubierta de planta primera mediante
sumideros.
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ESTRATOS DE HABITAR

04.5 COMPARTIMENTACION
Y ACABADOS

Se busca en la medida de lo posible la sinceridad
constructiva y los materiales naturales, por ello en
los interiores se deja la termoarcilla vista y las parti-
ciones en el ladrillo con el que se acaba la fachada.

Los acabados en las viviendas son de microcemento
pulido para aprovechar la inercia de este material a
la hora de calefactar mediante suelo radiante.

En las zonas comunes vy talleres el acabado es con
baldosa ceramica.

En los espacios exteriores se recurre a una pavimen-
tacion cerdmica que casa con la materialidad del
resto del proyecto.

NUEVAS FORMAS DE HABITAR/NUEVOS MODELOS DE CONVIVENCIA
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CUBIERTA HABITADA ’ o

En la cubierta del complejo se resuelve mediante tubos % i i
estructurales rellenos de Espuma de Poliuretano. . B * .
Esta estructura genera proteccion a la radiacion solar para
poder habitar la cubierta.

-
PIEL PROTECTORA | ] }
El uso del Deployé en fachada genera un elemento neutro, |
sin escala, aportando beneficios a nivel energético, de | !
proteccion frente a los agentes meteorolégicos. | n g -
| B T A o oy = = =~ - - = o - e s - - - et - o T i i < e e ESPACIOS DE RELACION
= r. La geometria resultante de la cubierta genera diferen-
tes niveles de uso, un eje central de transito al cual se
) le unen espacios de estancia y recreo de los residen-
- _tes-de la zona, genera - ndo un escalado del espacio
4 proporcional al flujo de uso.
- - * = =
s - e e
T
- I I
-
T e e - e T 1 T A RN bk MOBILIARIO URBANO
El mobiliario urbano para generar sombra se resuelve
mediante perfiles tubulares metalicos anclados al
forjado.
APOYO EN EL VERGEL, PORTALES - - o
La Torre apoya sobre el Estrato del Vergel de manera
liviana, no ocupando su perimetro total, sino reduciéndolo
asunucleo de comunicaciones y un pequefio espacio acris-
talado que se relaciona con la vegetacion de alrededor.
" il eyl i SRt RS T - S e e CUBIERTA GENERADORA DE ESPACIOS

La construccion de la cubierta en dos alturas alberga
cada uno de los usos de la misma; Cuando el forjado
engancha en la parte inferior se crean jardineras de
vegetacién con altura en la cubierta, mientras que
cuando el forjado engancha en la parte superior, este
alberga las instalaciones, espacios de mayor escala y
cubierta transitable. -

VIGA DE CANTO =

e utilizan vigas prefabricadas de canto tipicas o con una
la tipo L. Este elemento permite flexibilidad a la
! struir el forjado, permitiendo el apoyo de las
alturas y asi poder generar espacies de

LA ESTRUCTURA VISTA, LOSA NERVADA
Laestructura de los forjados del Vergel se resuelven en todo
el edificio mediante la misma solucién, Losas nervadas.

Estas losas estan compuestas por vigas a modo de nervios
que trabajan en colaboracién ofreciendo gran rigidez.

- "=
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05. EFICIENCIA ENERGETICA

ESTRATOS DE HABITAR
NUEVAS FORMAS DE HABITAR/NUEVOS MODELOS DE CONVIVENCIA

05.1 ESTRATEGIA SISTEMAS PASIVOS

ORIENTACION
APAREJO EN TORNO AL SOL

El aparejo espacial del Estrato Terrenal se adapta al
entorno, buscando la orientacion éptima n cada uno
de los espacios dependiendo de su uso principal.

I =
| lor
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Las Unidades de habitacién se orientan para conse-
guir la mayor cantidad de luz natural durante el dia,
predominandolaorientaciénSuroeste,Sury Sureste.
El resto de espacios, cdbmo zonas comunes y talleres
buscan un escenario de luz indirecta, acogiendo las
situaciones de luz Norte.

El Estrato del Vergel al contrario del resto de
estratos lo que busca es protegerse de la radiacion
solar para crear zonas de estancia agradables y con
temperaturas de confort.

Lautilizacidonde la vegetaciéon capaz de proporcionar
sombray mobiliario urbano seran los encargados de
garantizar estas situaciones.

Dentro del aparejo de espacios, Los vinculados al
Estrato de lo Etéreo optimizan la luz natural orien-
tando todas las estancias de la vivienda a situaciones
de luz directa.

Asi pues, el la forma de habitar de estos espacios
se amolda al horario solar, despertando con la luz
de Suroeste en las estancias de habitacion, absor-
biendo toda la energia de las horas del mediodia
en la cara sur mientras se realizan las actividades y
cerrando las horas del sol en las estancias de dia con

orientacioén Sureste. Por ultimo, las comunicaciones
hacen de Espalda térmica, optimizando las perdidas
de energia del conjunto.

VENTILACION Y CLIMATIZACION

VENTILACION CRUZADA

Debido a la condicién geométrica de las torres,
la arquitectura favorece el uso de la ventilacién
cruzada.

Esta es una técnica efectiva y sencilla para propor-
cionar una ventilacién natural que mejore la calidad
del aire interior, mantenga una temperatura agrada-
ble y reduzca el consumo de energia

INERCIA TERMICA DEL TERRENO

La construccion de las viviendas en planta baja se
adapta al entorno, el calor solar es absorbido por el
suelo durante el dia, y luego es liberado lentamente
durante la noche.

La inercia térmica del terreno mantiene la tempe-
ratura interior de la vivienda mas constante y
reduciendo |la necesidad de sistemas de calefaccion
o refrigeracion artificial. Esto se debe a que el suelo
actuia como un aislante térmico natural, permitiendo
gue la temperatura en el interior de la vivienda sea
mas estable y cdmoda.

PAVIMENTO DRENANTE

El proyecto del espacio publico exterior se resuelve
mediante pavimentacién drenante y natural, esta
pavimentacion se refiere aun tipo de pavimento que
permite el paso del agua a través de él, permitiendo
gue se infiltre en el suelo en lugar de ser desviado
hacia sistemas de drenaje pluvial.

Este tipo de pavimento es una alternativa sostenible
y respetuosa con el medio ambiente, ya que reduce
el impacto de la urbanizacién en el ciclo hidrolégico
y contribuye a la recarga de los acuiferos subterra-
neos.
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ESTRATOS DE HABITAR
NUEVAS FORMAS DE HABITAR/NUEVOS MODELOS DE CONVIVENCIA

VEGETACION

CUBIERTAS VEGETALES
Las diversas cubiertas vegetales a lo largo del
proyecto se utilizan cdmo una estrategia bioclima-
tica. Estas contribuyen de manera pasiva a un mejor
confort del complejo, regulando |a temperatura,
humedady lainercia térmica.

CONTROL SOLAR POR ESTACIONES
Durante la primavera y el verano, cuando hay mas
luz solar, la vegetacién suele tener un mayor control
solar, lo que significa que absorbe mas radiacién
solar y proporciona sombra y frescura a su entorno.
Ademas, la transpiracién de las hojas también puede
ayudar a enfriar el aire circundante.

En otofo e invierno, la vegetacion puede tener un
control solar menor, lo que significa que permite que
mas radiacién solar llegue a la superficie de la tierra
y, por lo tanto, puede aumentar la temperatura del
aire circundante.

ISLA DE CALOR

La presencia de vegetacidon, como parques y arboles
en las ciudades, puede ayudar a reducir el efecto de
isla de calor al proporcionar sombra, enfriar el aire a
través de la evaporacién de la humedad de las hojas
y reducir la cantidad de superficies que absorben y
retienen el calor.

CALIDAD DEL AIRE

La vegetacion es importante para mejorar la calidad
del aire porque produce oxigeno, absorbe didxido de
carbono y actiia como un filtro natural para atrapar
contaminantes y polvo en el aire. Ademas, la vegeta-
cién en las ciudades ayuda a reducir el efecto de isla
de calor urbano.

En general, la presencia de vegetacion es esencial
para mantener una buena calidad del aire y benefi-
ciar lasalud humanay el medio ambiente.
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ESTRATOS DE HABITAR

05.2 ABASTECIMIENTO Y SANEAMIENTO

RED DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

EL sistemade suministrode aguasedivide enntcleos
de comunidad. Estos nucleos estan formado por una
acometida, la instalacion general y las derivaciones
particulares individuales a cada una de las viviendas
y espacios comunes.

La produccion de ACS se realiza por medio de unas
baterias de bombas de calor geotérmicas, situadas
también en el cuarto de instalaciones.

RED DE SANEAMIENTO

Los cuartos de instalaciones orientados al norte
ofrecen numerosas ventajas en términos de eficien-
ciaenergéticay rendimiento de las instalaciones.

Al reducir la carga térmica y la exposiciéon al sol,
mejorar la iluminacién natural y prolongar la vida
util de los equipos, estos cuartos pueden tener un
menor impacto ambiental y contribuir a un uso mas
eficiente de los recursos energéticos.

REUTILIZACION DE AGUAS PLUVIALES

El proyecto aprovecha la gran cantidad de superfi-
cies vegetales y pavimentos drenantes con materia-
les naturales para la recogida de aguas pluviales.
Este sistema aprovecha el riego natural de la lluvia,
recolectando la cantidad restante de agua por un
sistema de drenaje y canalizacion, y se almacena en
un aljibe para su uso posterior.

U
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RED GENERAL DE AGUA

eeeee

aaaaaaaaaaaaaaaaaa

C.G. CONTADORES

RECOGIDA DE PLUVIALES

aljibe

S P

<IN ——]

<A ]

%qﬁz—wi

< oo |

|

P 34.

—51 e T
Hﬂfl&"’*x’“ AFS
AcumuladorAFS e ? S ] o
Wil dHL aid
. I s g
ok
D‘“_E o
oo
= : 0T HT
uuuuuuuuuuuuu X X X X
oY v S v ¢
J TALLERES
B
X X
= I bl

.............................................................

EDIFICIO DE VIVIENDAS COLECTIVO EN EL BARRIO DE LAS VILLAS, VALLADOLID
PFM- PROYECTO FIN DE MASTER. Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Valladolid.

ALUMNO DIEGO HIDALGO FERNANDEZ TUTOR JESUS DE LOS OJOS, JAIRO RODRIGUEZ, MANUEL CATALINA

).

= |



P 35.-

ESTRATOS DE HABITAR

05.3 VENTILACION Y CLIMATIZACION

CALDERA GEOTERMICA

El proyecto busca adaptarse al entorno aprovechan-
dose de las condiciones que la parcela le ofrece.
Debido al clima continental de Valladolid, la tempe-
ratura del suelo es adecuada para el uso de sistemas
geotérmicos.

Este sistema utiliza el calor de la tierra, que se
mantiene relativamente constante durante todo el
ano. Este sitema consta de tres partes principales,:
el bucle de intercambio de calor, la bomba de calor y
el sitema de distribucién de agua.

En el proyecto se recurre a un sistema de distribu-
ciénde agua con el sistema de climatizacién de suelo
radiante.

SUELO RADIANTE

La climatizacion del complejo se realiza mediante
Suelo Radiante ,buscando adaptarse al entorno para
una mayor eficiencia. Para este tipo de clima, propor-
ciona una calefaccion uniforme y agradable durante
los meses de invierno y puede proporcionar una
refrigeracion efectiva durante los meses de verano.

La distribucion uniforme del calor en el ambiente
hace que se necesite menos energia para calentar
una habitacion en comparacién con otros sistemas
de calefaccién,como los radiadores o los sistemas de
aire acondicionado central.

roporciona un mayor confort térmico distribuyendo
el calor uniformemente desde abajo hacia arriba, lo
gue crea una sensaciéon mas agradable y saludable
en el ambiente.

Mayor espacio disponible: Como el sistema de
suelo radiante se instala debajo del suelo, no ocupa
espacio en las paredes o en el techo, lo que permite
una mayor flexibilidad en el disefio interior y una
sensacion de mayor amplitud en el ambiente

NUEVAS FORMAS DE HABITAR/NUEVOS MODELOS DE CONVIVENCIA

RECUPERADOR DE CALOR

Para ventilar las viviendas, se utiliza un recuperador
de calor, asegurando una ventilaciéon adecuada en el
hogar sin perder energia y sin aumentar los costos
de calefaccién. El ventilador extrae el aire viciado
del interior de la vivienda a través de los conductos
de ventilacion. El aire fresco del exterior entra en el
recuperador de calor y se precalienta a medida que
fluye a través del intercambiador de calor. El aire
precalentado se suministra al interior de la casa a
través de otros conductos de ventilacion.

ESQUEMA DE VENTILACION

El proyecto de ventilacion se genera pensando en la
circulaciéon de aire de las viviendas del estrato terre-
nal.

Estas viviendas carecen de la posibilidad de una
ventilacidén cruzada, porloquesecreaunflujodeaire
en en los dos extremos de la vivienda, mezclando la
ventilacién natural y la impulsada por el reucupera-
dor de calor y expulsar el aire viciado en el extremo
de lavivienda.
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05.4 ELECTRICIDAD E ILUMINACION

ILUMINACION NATURAL

Desde el disenodelaviviendase tiene muy encuenta
el aprovechamiento maximo de la iluminacién
natural, ya que ademas de conseguir que los espacios
se perciban de una manera mas confortable, es muy
significativo el impacto que unaluz natural adecuada
tiene sobre la eficiencia energética de la vivienda.
Ademas la luz natural aporta multiples beneficios a
la salud de las personas que habitan estas viviendas.

Las Unidades de habitacién se orientan para conse-
guir la mayor cantidad de luz natural durante el
dia, predominando la orientaciéon Suroeste, Sur y
Sureste.

El resto de espacios, cdbmo zonas comunes y talleres
buscan un escenario de luz indirecta, acogiendo las
situaciones de luz Norte.

El Estrato del Vergel al contrario del resto de
estratos lo que busca es protegerse de la radiacién
solar para crear zonas de estancia agradables y con
temperaturas de confort.

La utilizacidon de la vegetacidon capaz de proporcionar
sombra y mobiliario urbano seran los encargados de
garantizar estas situaciones.

Dentro del aparejo de espacios, Los vinculados al
Estrato de lo Etéreo optimizan la luz natural orien-
tando todas las estancias de la vivienda a situaciones
de luz directa.

PRINCIPIO

Cada vivienda contara con un contador individual al
gue se suma el contador de los servicios comunes,
junto a la (CC) centralizacion de contadores se situa
el Cuadro General de Distribucion (CGD) de los
servicios comunes, de ahi se distribuye al Cuadro
Secundario de Distribucion (CSD) que se encuentra
dentro de taller.

NUEVAS FORMAS DE HABITAR/NUEVOS MODELOS DE CONVIVENCIA
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CUADRO CGD USOS GENERALES
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06. CUMPLIMIENTO CODIGO TECNICO

ESTRATOS DE HABITAR

06.1 CTE DB SUA

ACCESIBILIDAD

Segun la normativa vigente, al menos uno de los
itinerarios de acceso al edificio desde la via publica
debe de ser acce-sible. En nuestro dos de los tres
accesos al edificio son acce-sibles. En este caso, el
acceso principal y el acceso al restau-rante. Con este
fin, el espacio adyacente a la puerta, tanto interior
como exterior, serd horizontal y permitira inscribir
una circunferencia de 1,20 m. de diametro sin ser
barrida por la hoja de la puerta, que tendra un hueco
libre de paso mayor o igual que 0,80 m.

Por ultimo, las dimensiones de los vestibulos adapta-
dos per-mitiran inscribir una circunferencia de 1,50
m., sin que inter-fiera con el area de barrido de las
puertas o con cualquier otro elemento, ya sea fijo o
movil.

ITINERARIO HORIZONTAL

Se considera itinerario horizontal aquel cuyo
trazado no supera en ningun punto del recorrido
el 6% de pendiente en la direccion del despla-
zamiento. Al menos uno de los iti-nerarios que
comunique horizontalmente todas las areas
y dependencias de uso publico del edificio
entre si y con el exterior deberd ser accesible
Todos los recorridos por el edificio son accesibles
tenien-do en todo momento un espacio libre de
1.20m

ITINERARIO VERTICAL
Altratarsedeunedificiodevarias altura, se presenta
un bre-ve itinerario que solucione y facilite el acceso
al edifcio de varios puntos, no solo por cumplimiento
de la norma si no para facilitar el uso a minusvali-
dos. Para ello, cada vivienda cuenta con un acensor
accesibles para acceder tanto a las viviendas cémo a
la plataforma de planta primera.

Las escaleras que sese encuentran presentan una
anchura libre de 1.20m y el n° maximo de escalones
seguidos sin me-seta sera menos de 12.

NUEVAS FORMAS DE HABITAR/NUEVOS MODELOS DE CONVIVENCIA

06.1CTEDBSI

PROTECCION CONTRA INCENDIOS

La morfologia del proyecto aporta numerosos
beneficios en cuanto a la prevencién y proteccién
contra incendios. Debido a ser un proyecto desarro-
lado en su mayoria en planta baja y con viviendas
individuales no aplica la normativa 1-2 Entorno de
los edificios del DB S15.

Segarantizaelaccesoalasviviendasdelosequiposde
emergenciaatravesdelasventanas. Alunasi,seincor-
poranextintores enlaszonasinteriores del proyecto.
Recorridos de Evacuacion de las Torres cumple con
la normativa, teniendo pasillos exteriores de 1.50m
y anchos de escalera de 1.20m.

Se propone una boca de incendios por cada patio
para poder cubrir los espacios de alrededor.
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07_RESUMEN DEL PRESUPUESTO.

NV OoONONULTPA~AOWN -

Uso
Edificio de viv
Urbanizacion

CAPITULO

ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO4

iendas

RED DE SEANEAMIENTO
CIMENTACION Y CONTENCIONES
ESTRUCTURA
ALBANILERIAY CERRAMIENTOS
PAVIMENTOS

ALICATADOS

m2
6.197,00
11.390,00

REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS

CUBIERTAS

AISLAMIENTOS E IMPERMEABILIZACIONES

CARPINTERIA INTERIOR
CARPINTERIA EXTERIOR

CERRAJERIA
VIDRIERIA

PINTURAS Y ACABADOS

URBANIZACI

ON

FONTANERIA
ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO
COMUNICACIONES
CLIMATIZACION
TRANSPORTE
PROTECCION CONTRA INCENDIOS
OTRAS INSTALACIONES Y VARIOS
SEGURIDAD Y SALUD
CONTROL DE CALIDAD

GESTION DE

RESIDUOS

TOTAL EJECUCION MATERIAL

13% Gastos generales
6% Beneficio Industrial

TOTAL PRESUPUESTO CONTRATA

21% IVA

3629047,80

1887860,00
871320

IMPORTE
50.182,00
174.264,00
1.002.018,00
1.670.030,00
900.364,00
275.918,00
290.440,00
668.012,00
1.060.106,00
755.144,00
508.270,00
1.263.414,00
217.830,00
363.050,00
609.924,00
174.264,00
580.880,00
711.578,00
275.918,00
1.045.584,00
203.308,00
304.962,00
580.880,00
188.786,00
72.610,00
174.264,00

14.522.850,00€ 100,00

17.281.180,00€

%
3,10
1,20
6,90
11,50
6,20
1,90
2,00
4,60
7,30
5,20
3,50
8,70
1,50
2,50
4,20
1,20
4,00
4,90
1,90
7,20
1,40
2,10
4,00
1,30
0,50
1,20
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