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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 SITUACION ACTUAL

Durante los ultimos afios, ha aparecido en nuestra sociedad nuevos modelos de convivencia, nuevas formas
de habitar, se han establecido en los debates de arquitectura la idea de vivienda colectiva en contraposicién
a la idea de vivienda de siglo anterior.

En el afio 2008 se dio una importante crisis en el sector se la construccion que repercutié negativamente
en la economia a nivel mundial, esto unido al problema sanitario de los Ultimos tiempos se hace necesario
una revision del tamafio de las viviendas, ventilacion e iluminacién en el interior, la escasez de zonas
comunes, de zonas verdes en el exterior y que se les del valor que se merecen para tener un bienestar al
que todos aspiramos.

Este proyecto trata de construir 75 viviendas de tres tipologias diferentes que respondan a las necesidades
de las personas que lo habiten, asi como zonas comunes interiores y exteriores.

1.2 UBICACION DEL PROYECTO

El proyecto se implanta en el suroeste de la ciudad de Valladolid (zona de Las Villas) entre varias vias
importantes: al norte la Avenida Zamora y paseo de Zorrilla, al este un ramal de la Cafiada Real leonesa, al
oeste el rio Pisuerga y el camino viejo de Simancas y al sur la ronda exterior VA-30.

Se encuentra delimitado por: calle Sajambre, calle de las Medulas, calle Agreda, calle de la Valdivia y la
parte trasera de las construcciones de la calle Villabragima. Para la realizacidn de este proyecto debemos
tener en consideracion una serie de bases que nos acotan el drea de actuacion, asi como tener claro los
usos que vaya a albergar nuestro edificio o edificios que vayamos a proyectar.

Otro de los condicionantes que nos encontramos son las propias parcelas del marco de actuacion. Se trata
de unas parcelas con edificaciones tanto residenciales o simples cobertizos y pequefias naves que
responden a la tipologia de casas molineras.

Ademads, comprobamos la existencia de un muro, que nos limita la conexion del barrio con el resto del
entorno generando asi una barrera visual, fisica y percepcién. Por este motivo, uno de los objetivos es
conectar el barrio de las Villas con el entorno mas cercano ya que actualmente carece de esta conexion.
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HISTORIA DE LA ZONA

El origen de Las Villas se remonta a los afios 50 cuando a raiz de la lotificacién de una finca surgié un
pequefio asentamiento con parcelas para viviendas y otras de menor tamafio destinadas a edificaciones
autoconstruidas -actividad agricola- muy similares a las que en ese mismo periodo se construyeron a lo
largo de la Cafiada Real.

El entorno inmediato permanecio practicamente sin ocupar hasta los afios 90 con la aprobacion de dos
planes parciales, Las Villas Norte y Las Villas Sur.

El camino viejo de Simancas y La cafiada Real sirvieron de referencia para las nuevas calles, dando lugar a
una trama de cardcter reticular con deformaciones en los bordes y los encuentros con el asentamiento
original.

El estado de las edificaciones es completamente diferente entre el asentamiento original - viviendas
molineras- donde algunas presentan deterioro y las zonas recientemente construidas. También cabe
destacar el numeroso nimero de parcelas.

El origen de las casas molineras data del siglo XX donde emigrantes procedentes de otras zonas de la
provincia se asentaron en el cinturdn exterior de la ciudad, apoderdndose de las tierras de labranza,
dedicandose a la ganaderia y construccion. Estas edificaciones fueron denominadas “casas molineras” que
constituyeron la generalidad del caserio de los ultimos afios del siglo pasado en la calle Cledoaldo Tranque,
Av. de Segovia 0 el paseo de San Isidro en el barrio de las Delicias.

La denominacion de “casa molinera” se usa en el norte de Castilla, es una casa rural de condicion humilde
entre 40-50 m? Se trataba de edificaciones dispersas - arquitectura verndcula - que en su mayoria no tenfan
licencia para su construccion, se componian de una planta baja distribuida en torno a un corredor central,
dando paso a 3-4 estancias y un corral trasero cerrado por un cobertizo de menor importancia, una
pequefia huerta, un pozo y el bafio.

EXIGENCIAS URBANISTICAS

El Plan General de Ordenacion urbana de Valladolid (PGOU), con las modificaciones realizadas el 17 de
Marzo del afio 2021, establecen las siguientes consideraciones urbanisticas:

e Tipo de suelo: urbanizable.

e Altura maxima: 2 plantas

e Edificabilidad: 0.50m2 /m?2

e Edificabilidad maxima: 37.011,00m2
e Densidad maxima: 27viv/ha

Asi mismo hay que tener en cuenta y cumplimentar las siguientes leyes urbanisticas:

e Ley6/1998, de 13 de abril, sobre el Régimen del Suelo y Valoraciones.

e Ley38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién.

e Ley3/1998, de 24 de junio, de accesibilidad y supresion de barreras.

e Ley5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.

e Decreto 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castilla.

e Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, por el que se aprueba el Cédigo Técnico de la Edificacion

e Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso vy utilizacion de
los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

e Ley 5/2009, de 4 de junio, del ruido de Castillay Ledn.
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e Orden VIV/561/2010, de 1 de febrero, por la que se desarrolla el documento técnico de
condiciones basicas de accesibilidad y no discriminacién para el acceso y utilizacién de los
espacios publicos urbanizados.

e Ley21/2013, de 9 de diciembre, de evaluacién ambiental.

e Ley 7/2014, el 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion, regeneracion y renovacién
urbana, y sostenibilidad, coordinacion y simplificacion en materia de urbanismo.

e Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se aprueba el Texto Refundido de
la Ley del Suelo y Rehabilitacién Urbana.

e ORDEN FYM/331/2021, de 17 de marzo, por la que se aprueban definitivamente los dmbitos
suspendidos de la revision del Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid (PGOU)- descrito
al principio.

NUESTRO TERRENO

Las Villas mantienen hoy en dia un “cierto aislamiento” de la ciudad de Valladolid, debido al cardcter y
forma de vida de sus habitantes, si a esto afiadimos una tapia primigenia y cinco parcelas vacias, podemos
entender que este enclave se resiste a la expansion de la ciudad.

La arquitectura del barrio se mantiene, la mayoria de las viviendas son “viviendas molineras”, muy pocas
estan reconstruidas.

En cuanto a la topografia el terreno estd en una superficie llana, sin desniveles de cota en los extremos,
con una altura media de 630 m sobre el nivel del mar. El proyecto cuenta con una superficie de 15.000 m?
repartidos en dos parcelas de suelo urbanizable y rodeado, en su mayoria, por ciudades jardin segin PGOU.

Es importante entender que se trata de construir unas viviendas que sean el nexo de unién entre este
barrio tan autentico y la ciudad, sin que la zona se resienta en su esencia.

Para ello el proyecto consta de una serie de viviendas, separadas por espacios libres y ajardinados por
donde pasa la luz y el aire, dando la sensacidn de libertad e invitando a recorrer el lugar, muy lejos de los
blogues de vivienda tipo colmena claustrofébicos que dan sensacion de tener un gran muro el cual no te
permite el paso.

DESCRIPCION DEL PROYECTO
1.6.1 Aparece la idea

Un dia de verano aparecieron unas nubes muy oscuras - cumulonimbos - en el horizonte, al poco tiempo
empezd una fuerte tormenta, al principio unas gotas muy grandes y dispersas se estrellaban contra el suelo,
me quede mirando y me llamo la atencién una en concreto, que se extendié por el suelo y formo una
especie de charco pequefio alargado de formas orgdnicas y sinuosas, en ese momento comprendi que
habia surgido mi proyecto.

A partir de ahi empecé a dar forma a la idea, mejorandola y adaptandola a las distintas circunstancias que
iban apareciendo.

Se trata de una forma orgdnica que abarca gran parte del terreno, con trazos irregulares, formando una
serie de recorridos que dan paso a la luz y el aire entre las diferentes edificaciones creadas.

El recinto trata de un espacio abierto en continuidad donde las personas son libres de realizar cualquier
recorrido guiadas por la forma orgdnica que articula el espacio, de esta manera, se crean dos “entradas”,
una dirigida hacia la ciudad y otra hacia el barrio de la Villas. Asi, conseguimos que la forma organica guie
todo el espacio abriéndose hacia la ciudad invitando a las personas a adentrarse en los sinuosos recorridos,
y finalmente acceder al barrio por la prolongacion de la forma orgénica, como si de una lengua se tratase.
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Las edificaciones que encontramos en el interior estan disefiadas siguiendo una composicién de manera
aleatoria organizadas en una reticula de 2,50x2,50m. Esta forma de distribuir los espacios responde a la
“explosion” de los blogues en colmena o manzanas cerradas, donde la vivienda trata de un espacio
completamente privado donde la palabra muro toma relevancia.

La idea de nuestro proyecto trata de renovar la forma de habitar, salir del marco comun de vivienda donde
solo sea un espacio para el descanso y convertirlo en un espacio abierto donde las personas puedan convivir
y cooperar en las diferentes actividades propuestas.

La disposicion de los diferentes médulos creados da lugar a una diversidad de recorridos exteriores que
causan perdida y desorientacidn, al igual que en un laberinto, enfatizados por el recubrimiento de una piel
de vidrio lacado obteniendo una imagen difusa y dubitativa, donde el Unico elemento fijo es la forma
organica que guia a las personas hasta encontrar una salida.

éSera una edificacion de viviendas lo que esconde en su interior o cualquier otro tipo de edificaciéon de uso
publico?

1.6.2 El recinto en su conjunto

Se trata de un conjunto de viviendas repartidas en tres niveles, siendo la planta baja la que mayor nimero
de viviendas agrupa y gradualmente se libera espacio conforme gana altura. También disponemos de un
sotano destinado a parking y salas de instalaciones. En cada una de las plantas tenemos edificaciones de
diferentes formas y usos combinadas con diversos elementos urbanos.

Sétano
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Planta primera

1.6.3 Mddulos de viviendas y usos comunes

Las viviendas estan pensadas para para cualquier tipo de individuo, pero especialmente para aquellas
personas que, por motivos laborales, por estudios o cualquier otra circunstancia, tienen que trasladarse
lejos de su lugar habitual de residencia, para que la estancia corta o larga, sea lo mas agradable posible.

Se disefian tres tipos de viviendas:

e T1 Parauna o dos personas
e T2 Para un maximo de tres personas
e T3 Para un maximo de seis personas

Ademas de la propia vivienda, se cuenta con zonas comunes, exteriores e interiores, de las que se puede
disfrutar, trabajar y convivir. Las areas interiores son modulos que responden a la tipologia de las viviendas.
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Sétano:

Estd ubicado en la zona norte y estan unidos por un tinel de forma que los coches circulan libremente. En
los extremos opuestos tenemos las entradas y salidas, estableciéndose una corriente de aire, que hace que
el garaje se ventile de forma natural.

Consta de distintos componentes:

e 97 plazas normales

e 10 plazas de automoviles eléctricos
e 9 plazas para minusvalidos

e 40 plazas de motos

e 30 plazas de bicicletas

e 38 plazas de patinetes eléctricos

e Salas deinstalaciones

Septiembre de 2023, Valladolid 3|34



| PEC Méster en Arquitectura

1.6.4 Elementos urbanos

Dentro del recinto tenemos otros elementos urbanos de uso comun siguiendo el patrén del proyecto. Estan
disefiadas para el paseo, la reflexidn, la relajacion, el descanso fisico - activo o pasivo - y el descanso mental.

La presencia del “verde” y del “azul” en el entorno urbano favorece la conexidon con la naturaleza,
mejorando nuestro bienestar tanto fisico, como mental. Un espacio publico agradable facilita a los
ciudadanos a encontrarse, descansar y compartir tiempo y ocio.

Zonas agua:

Los elementos acuaticos son parte esencial de la innovacion y del desarrollo urbanistico, pueden mejorar
el medio ambiente, transformar el aspecto y el ambiente de un espacio, embelleciendo y enriqueciendo el
entorno edificado para ofrecer una experiencia mas agradable.

Suponen una iniciativa sostenible, estas
zonas logran disminuir la sensacién térmica,
lo que se conoce como el efecto de “Isla de
calor humano”. A su vez el agua refleja la luz,
que junto al cristal lacado que recubre las
viviendas, hace que el reflejo sea mas
intenso y ayudamos a introducir luz natural
en el interior. Se van alternando a lo largo de
la parcela en PB, apoyando el juego creado
con las formas organicas.

Espacio para plantacion of

Farma principal

Estructura prefabricada Jardin de borde

de aslento

Borde de aslento -

Basura incorparada para deposicién

Farma final de restos orgénicos del huerno

Asi mismo, pueden suponer un impulso para la promocion del turismo, los habitantes tendrdn un lugar de
ocio y relajacion, un punto de encuentro.

Zonas huerto:

Un huerto urbano es un espacio ubicado generalmente en el exterior y e
destinado al cultivo de plantas aromaticas, hortalizas, verduras, legumbres, DEEEE
etc. Empezaron a popularizarse a raiz de la segunda guerra mundial y a lo S
largo de los afios, se ha ido extendiendo en los diferentes paises. Vivir en la
ciudad no esta refiido con tener un pequefio espacio que conecte con la
naturaleza.

Una serie de parterres repartidos a lo largo de la parcela, en los que se
siembran plantas aromaticas y estéticas, que llenaran los espacios de olor y
color para deleite de los habitantes. Las plantas dotan al espacio un
conjunto de fragancias que hace necesario que el paseo por las zonas L i

. . . . . . s ‘_\-\/

interiores sea una experiencia olfativa muy agradable con sensacién de

libertad de espacio.

Estimulan el autoconsumo de los alimentos que uno mismo cultiva, asi _4,-—7’;3:; ‘I;‘?’"‘\—.
’ ‘-_~\:}} ~L—

como la cooperacion entre los habitantes para su mantenimiento creando
un ambiente dindmico. Se convierten en pequefios pulmones que purifican
el aire.

Se van alternando a lo largo de la parcela apoyando el juego creado con el mddulo de viviendas, asi como
las formas organicas ubicadas en las losas.

Zonas paseo, lectura, contemplacién, etc....:

Se extiende por toda la planta baja, asi como por el primer piso, alrededor tanto de las zonas agua, como
de las zonas de huerto.
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1.6.5 Cubierta

Nuestro proyecto consta de dos zonas con un techo verde extensivo (que son menos profundas entre 8 -
15 cm y donde se deja aparecer la vegetacién de forma natural sin restricciones) y horizontal que esta
formado por vegetacion natural.

Es muy importante al crear un techo de este tipo contar con el clima y ambiente de la zona, hay que
considerar tres puntos clave; viento, riesgo por incendios y raices. Por ello se opta por la utilizacion del
sistema modular hidropack, gama montafia.

En cuanto al mantenimiento solo se autogestionan como en la propia naturaleza, solo requiere de fertilizar
cada afio.

Beneficios que aporta un techo verde tanto a la comunidad como a la propia vivienda:

e Reduce la necesidad de gestionar el agua de lluvia

e Reduce el calor producido por los edificios

e Reduce la cantidad de ruido

e Reduce la cantidad de energia para calentar la vivienda

e Captura los agentes contaminantes

e Lasuperficie de cubierta expuesta al deterioro es limitada
e Aumenta la resistencia de proteccion frente al fuego

CUADRO DE SUPERFICIES

Planta baja Planta Primera
o
SUPERFICIES N SUP.UTIL  SUP. CONTRS SUPERFICIES N°  SUP.UTIL SUP.CONTRS
Viviendas: Viviendas:
. . 2 2
Vivienda tipo 1 12 511,80 m 606,00 m Vivienda tipo 1 ) 383,85 m? 454,50 m?
. 2 2
Vivienda tipo 2 16 862,40 m 1.008,00 m Vivienda tipo 2 6 323,40 m? 378,00 m?
- 2 2
Vivienda tipo 3 10 651,00 m 755,00 m Vivienda tipo 3 10 651,00 m? 755,00 m?
- 2 2
Vivienda adaptada 2 85,30 mi 101,00 m 25 1.35825m’ 1.587,50 m?
40 2.110,50 m? 2.470,00 m?
Zonas comunes:
Zonas comunes: Salas de coworking 3 134,55 m? 151,50 m?
: 2 2
Salas de coworking 4 179,40 m' 202,00 m' Lavanderia 1 65,10 m” 75,50 m?
. 2 2
Sala de musica 2 136,90 m 151,00 m Sala polivalente 2 136,90 m” 151,00 m?
. 2 2
Sala polivalente 1 68,45 m 75,50 m Gimnasio 1 68,45 m” 75,50 m?
i 68,45 m? ;
Sala de juegos 1 /45 mi 151,00 m? Sala de ocio 1 56,65 m” 126,00 ?
. et 2 | m
Sala de informética 1‘ 68,45 m' Sala de lectura 1 56,65 m?
2 2
Sala de lectura 1 56,65 m 63.00m Sala de reuniones 1 56,65 m” 126.00 i
o . 2 2 .00 m
Conserjeria | Recogida de huerto 1 68,45 m 75,50 m Sala de exposiciones 1 56,65 m?
2
Comedor 1 68,45 mf 15100 1 631,60 m? 705,50 m?
Bar 1‘ 68,45 m? '
2 2
13 783,65 m' 869,00 m TOTALES 1.989,85 m? 2.293,00 m?
TOTALES 2.894,15 m? 3.339,00 m?
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SUPERFICIES N? SUP.UTIL SUP. CONTRS
Viviendas:
Vivienda tipo 1 2 85,30 m? 101,00 m?
Vivienda tipo 2 4 215,60 m* 252,00 m?
Vivienda tipo 3 5 325,50 m? 377,50 m?
i 626,40 m? 730,50 m?
Zonas comunes:
Salas de coworking 2 113,30 m? 126,00 m?
Lavanderia 1 65,10 m? 75,50 m?
Sala polivalente 1 68,45 m?
Gimnasio 1 68,45 m? 15100
5 278,80 m? 352,50 m?
TOTALES 757,30 m’ 1.083,00 m?
Sétano
SUPERFICIES N® SUP.UTIL  SUP. CONTRS
Sétans 1:
Parking 1837,00 m”
Comunicacidn 1 57,20 m?
Drespacha 2 14,65 m?
190,65 m”
Instalacianeas
Area de espera 3 26,60 m?
Sala de reciclado 4 106,35 m?
Sala de fontaneria 5 123,60 m?
Cuarto elédctries & 22,10m?
Cuarto de geatermia 7 35,50 m?
Cormunicaciin a 119,35 r'\"l
Aseos 7 23,60 m?
Almacén 10 16,25 m"l
493,35 m’ 28631 m*
Sétane 2:
Parking 185570 m’
Comunicacidn 1 &1,20 m?
Drespacho 12 14,65 m*
196,90 m°
Instalaciones
Sala de reciclado 13 97,60 m?
Sala de fontaneria 14 119,06 m?
Cuarto eléctrico 15 23,65 m’
Cuarto de geatermia 14 36,05 m?
Comunicacidn 17 189,90 r-r'l
Aspos 18 19,90 m'
Almacén 1% 13,00 rn"l
501,15 m? 2.895,00 m?
Conexidn $11020m* 415,45 m®
TOTALES 523045 m’ 617376 m
Septiembre de 2023, Valladolid

Losas
SUPERFICIES N° SUP.UTIL SUP. CONTRS
Losas:
Losa primera planta 9.694,00 m?
Losa segunda planta 1 2.750,55 m?
Losa segunda planta 2 3.803,85 m?
6.554,40 m*
Losa cubierta 1 1.223,90 m?
Losa cubierta 2 2.011,25 m?
3.235,15 m?
TOTALES 19.483,55 m?
TOTALES

SUPERFICIES TOTALES N° SUP.UTIL SUP. CONTRS
Viviendas:
Vivienda tipo 1 23 980,95 m? 1.161,50 m?
Vivienda tipo 2 26 1.401,40 m? 1.638,00 m?
Vivienda tipo 3 25 1.627,50 m? 1.887,50 m?
Vivienda adaptada 2 85,30 m? 101,00 m”

76 4.09515m’ 4.788,00 m*
Zonas comunes:
Salas de coworking 9 427,25 m? 479,50 m?
Sala de musica 2 136,90 m? 151,00 m?
Sala polivalente 4 273,80 m? 302,00 m”
Sala de juegos | informatica 11 68,45 m? 75,50 m”
Sala de lectura 2 113,30m? 126,00 m”
Conserjeria | Recogida de huerto 1 68,45 m? 75,50 m?
Comedor | Bar 1 68,45 m? 151,00 m?
Lavanderia 2 130,20 m? 151,00 m?
Gimnasio 2 136,90 m? 151,00 m?
Sala de ocio 1 56,65 m? 43,00 m”
Sala de reuniones | exposiciones 11 56,65 m? 63,00 m’

29 1.730,55m” 1.927,00 m?
TOTALES 5.825,70 m’ 6.715,00 m?
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SUSTENTACION DEL EDIFICIO

Se trata de un terreno que no presenta ningun tipo de desnivel, lo Unico que podemos observar son
pequefias acumulaciones de tierras en las parcelas adyacentes del norte creando asi un falso desnivel de
la parcela.

Ante la imposibilidad de llevar a cabo un estudio geotécnico concreto de las parcelas para la correcta
adecuacion del sistema y la falta de documentacién de estudios geotécnicos de proyectos cercanos a
nuestras parcelas, procedemos a la utilizacién de un estudio ya existente de un proyecto realizado en la
ciudad de Valladolid deduciendo valores aproximados de las caracteristicas del terreno a la situacién de
nuestra parcela.

Segun los estudios realizados, la zona objeto de estudio estd situada en la gran cuenca intramontana,
correspondiente a la Submeseta Septentrional o Cuenca del Duero, que se encuentra rellenada por
materiales terciarios y cuaternarios en régimen continental. Se han manifestado la existencia de 3 niveles.

=  NIVELI: RELLENOS de un espesor de 0,1 —0,2 m aprox.

= NIVELIl: GRAVAS SILICEAS de naturaleza floja a medianamente densa, a partir de una profundidad
de 0,1 -0,2 m aprox.

= NIVEL Ill: ARCILLAS y ARENAS de alta plasticidad y naturaleza densa/firme, a partir de una
profundidad de 4,0 m aprox. Se ha detectado la presencia de carbonato en los subniveles mas
cohesivos, se han llegado a acumular en forma de nddulos endurecidos.

Los movimientos de tierras a realizar respecto al grado de excavabilidad de los materiales reconocidos, se
pueden calificar de manera general de tipo facil para el alcance de las excavaciones previstas.

La ciudad de Valladolid se encuentra situada dentro del mapa de peligrosidad sismica de la NCSEOQ2 en una
zona de aceleracion sismica basica ab< 0,04-g, por lo que no resulta necesario determinar de cada unidad
geotécnica observada el coeficiente sismorresistente C de acuerdo con el DBSE-C.

CIMENTACION

En nuestro proyecto encontramos dos niveles de cimentacion debido a la existencia de un sétano de
dimensiones menores al drea que ocuparia el proyecto en planta baja. Por ello tenemos una primera
cimentacién a—3,75m (s6tano) y una segunda a +0,00m (planta baja).

Debido a la expansién en el terreno de los elementos portantes se opta por la utilizaciéon de una losa de
cimentacion para recoger adecuadamente todas las cargas y optimizar los recursos necesarios para su
construccion.

La losa de cimentacion es de 50cm de espesor mas 5cm de hormigon de limpieza en ambos cimientos, mas
un muro de contencion armado de 50cm sin taldn para el perimetro del sétano. Todos los muros de
contencion se impermeabilizan por el exterior, garantizando la estanqueidad e incluso se prevé una cdmara
bufa debido a la proximidad al nivel freatico.

Ademas, se prevén fosos para los ascensores de -1m de altura y huecos necesarios para el paso de
instalaciones.
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SISTEMA ESTRUCTURAL

Debido a las caracteristicas de la parcela no es necesario la realizacion de un sistema constructivo especial
para salvar algun inconveniente, por lo que podemos pensar en el sistema que mas se ajuste a la idea base
que venimos describiendo hasta el momento. Como ya hemos comentado previamente, nuestro proyecto
consta de una gran mancha de formas organicas que se extiende por toda el drea de actuacion.

Esta forma organica se materializa mediante una gran losa de hormigén armado de diferentes dimensiones
y formas dependiendo de la altura donde nos encontremos, obteniendo menor superficie construida
conforme subimos en altura. La losa esta realizada con un espesor de e:40cm en todas las plantas.

A su vez para el levantamiento de la losa, se crea una maya de pilares respondiendo a la reticula de
2,50%x2,50m en la cual se disponen de una manera aleatoria creando asi el término “bosque de pilares”.

La estructura vertical consta de distintas tipologias de pilares;

e  Perfil hueco redondo ¢ 155.8, para areas exteriores y arriostramiento

e HEB 140 Utilizado para la consolidacién de los madulos de viviendas

e HEB 160 Utilizado para la consolidacion de los modulos de viviendas en planta baja

e  Perfil hueco rectangular $100.80.6 Utilizado en la consolidacion de médulo comunitario
e  Pilar de hormigdn armado 250x500mm Utilizado para la consolidacién del sétano

La disposicion de las viviendas “encajaran” entre los pilares de tal forma que se consideran pequefias cajas
que levitan de manera aleatoria en la estructura obteniendo asi una mayor presencia de la losa, cosa que,
como se ha explicado previamente, queremos realzar.

Se prevera la colocacién de armadura a positivos y negativos en funcion de las distancias entre los pilares
y las necesidades estructurales de cada ubicacién ademas de las armaduras a punzonamiento de los pilares.
Para los pilares HEB se colocaran crucetas de 2 UPN y para los pilares huecos circulares el sistema de
armadura a punzonamiento halfen tipo HDB. Este sistema consiste en pernos de acero corrugadas de doble
cabeza. Una pletina soldada a los anclajes lo convierte en armadura a punzonamiento. Una de las ventajas
de la utilizacion del sistema HDB es la transmision de fuerzas practicamente sin deslizamiento, limitando
las roturas y permitiendo asi mayores cargas en la zona. También supone un ahorro de tiempo en la
colocacion del mismo ya que se instala desde arriba.

Para la formacion del sétano se realizara de una forma organizada y estructurada, para la estructura vertical
se colocara los pilares de acuerdo con las distancias y espacios que disponemos vy la estructura horizontal,
nuevamente, utilizaremos una losa de hormigén armado de e:40cm. Estd en contraposicién a la
“desorganizacién” de las plantas superiores y respondiendo al uso que albergamos.

En el caso de las escaleras podemos decir que constructivamente hablando no formarian parte del sistema
y se crearian de manera independiente a la estructura orgénica creada. Estas se materializan con dos
perfiles estructurales anclados a la losa de cimentacién (e:50cm) en el arranque y anclado a la losa (e:40cm)
en la llegada, las huellas son metalicas con acabado antideslizante atornilladas con pletinas a los perfiles.

Para los ascensores seguimos el mismo patrén que el de las escaleras obteniendo asi nuestros nucleos de
comunicaciones independientemente de la estructura principal. En este caso se consolida por muros de
hormigdn armados e: 25cm enlazados a la losa.

También cabe destacar que la gran parte de la estructura o esqueleto del edificio se encuentra de cara al
exterior por lo que debemos tener presente la aplicacion de diferentes tratamientos destinados a la
proteccion del metal frente a la climatologia y demas patologias que pueden surgir. Para ello lo que
aplicamos es una capa de pintura color metal que cumpla con los requisitos de acuerdo con lo expuesto en
el DB-SE-A, 10.6.
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2.3.1 Juntas de dilatacion

Debido a la gran dimensién de las losas, es completamente
necesario la disposicion de juntas de dilatacion en diferentes
puntos. Generalmente estas juntas se disponen de manera
cuadriculada y ubicadas en la misma posicién en seccion para
facilitar su construccion, pero, al igual que en la losa del proyecto,
en este caso se disefian juntas siguiendo el patrén orgdnico de tal
forma que dividimos la losa en pequefios fragmentos que ademds
estan situados en diferentes puntos cuando lo vemos en seccion.

Este disefio se realiza tanto por el sentido estético y correlativo a la
idea genérica del proyecto como a la necesidad de ubicar las juntas
sin obstaculizar el sistema de pilares que soportan la losa. De esta
manera podemos ir disefiando la junta de acuerdo con los
elementos que tenemos en la zona afectada.

Los elementos que utilizamos para su formacion son Plaka Titan D40
RD

Junta Plaka Titan D40 RD r
Junta Titén
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El sistema de envolvente que se plantea para el edificio es Unico e igual para todos los médulos atendiendo
las necesidades y decisiones tomadas a nivel proyectual, los objetos establecidos para cada mdédulo y su
uso, de acuerdo con la normativa correspondiente DB-HE 1, asi como los Documentos de Apoyo (DA) a los

DB del CTE.

2.3.1 Composicidn de las fachadas

Para realizar la envolvente del edificio lo primero que debemos
tener claro es la idea que llevamos siguiendo mencionado en los
apartados anteriores, la estructura de la losa debe cobrar gran
importancia tanto visualmente como estratégicamente por lo
que las fachadas de los diferentes modulos se crearan para
“difuminar” la visual de estas.

Todos los mddulos se resuelven de la misma manera a excepcion
de los de usos comunitarios donde uno de sus pafios se
compondria de vidrio en lugar de ser un cerramiento opaco como
en las viviendas.

La fachada estd compuesta por el sistema autoportante de
fachada ligera Aquapanel ®, WE32.ES. Esta esta ajustada a
nuestras necesidades proyectuales componiéndose por un
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montante Knauf Aquapanel ® Skylite con aislante de lana mineral (LM) al cual se atornillan hacia el interior
panel Solid CTL 120 de pino industrial mediante el uso de maestras Omega Z1 y hacia el exterior placa
Aquapanel ® Outdoor, sobre ella se colocara una capa exterior de aislamiento de LM para conseguir la
maxima eficiencia energética. Finalmente, la cara exterior se compone de vidrios lacados en color blanco
que crearan la piel de todos los mddulos, para su colocacion se anclaran perfiles en T que serdn el soporte
de los vidrios.

Los modulos de los usos comunes estardn compuestos por una fachada abierta por pafios de vidrio que
permite la entrada de luz al interior y la conexidn visual con el entorno mas cercano. Estos pafios estan
disefiados con una parte fija y otra corredera alternando su posicion en funcion de las necesidades con
vidrios Cor Vision Plus Corredera RPT.

2.3.2 Composicion de las cubiertas

En cuanto a las cubiertas podemos decir que tenemos dos tipologias, cubiertas verde y cubiertas
transitables. Al tratarse de grandes losas donde las viviendas estdn retranqueadas hacia en interior,
obtenemos muchos espacios “correderos” donde el transito de las personas es exterior, pero a su vez se
encuentra cubierto, ademas este mismo espacio cubierto, dependiendo de la ubicacién, podra estar a la
intemperie teniendo asi la segunda tipologia de cubierta.

I L 5

——
/] HEN L L LB

Cubierta Verde Corredores exteriores Cubierta transitable

Una primera cubierta compuesta por sistema modulado de cubierta verde HYDROPACK modelo montafia,
ldminas anti-raices, lamina de nodulos drenante, ldamina impermeable, mortero de nivelacién para la
formacién de pendiente de la evacuacion de aguas pluviales, ldmina geotextil y barreras de vapor. Se elige
este sistema debido a las caracteristicas de la vegetacion y el acabado, ademds de sus caracteristicas
favorables como envolvente del edificio, tratamos de mitigar el impacto ecoldgico, aspecto rudo de una
construccion de hormigdén de tan amplias dimensiones ayudando a los sistemas sostenibles que se
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Visualmente, como venimos diciendo en previos apartados, lo que queremos es hacer notoria la presencia
de la losa para la vista de las personas por lo que se opta por retranquear estd cubierta disefidandola,
siguiendo el juego organico de las losas. Ademds, utilizamos el perimetro de la cubierta para colocar la
evacuacién de aguas pluviales mediante una canaleta metdlica con perforaciones en el lado interior para
el agua proveniente de la grava y la lluvia.

Para las cubiertas transitables, debido a que forman una continuidad con todos los espacios exteriores
cubiertos o noy se quiere mantener en todo momento, se crean mediante suelo técnico donde permite la
utilizacion de mortero de nivelacién para dirigir el agua de lluvia hacia los diferentes puntos de desagues.
Ademas, al igual que en la cubierta verde, se crea un perimetro de recogida de agua que a su vez esta
rematado mediante la colocacién de jardineras con perforaciones para aprovechar esta agua.

SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Los modulos de viviendas estan compuestos por dos bandas de servicios dejando un espacio intermedio
libre para el uso de las personas. Una de las bandas se trata de mobiliario de almacenamiento por lo que
no existe una compartimentacion real de la zona.

Para la banda de servicios principal donde encontramos el mobiliario de cocina, los aseos y el dormitorio,
realizamos compartimentaciones Unicamente de los cuartos humedos, teniendo asi una disposicion
completamente abierta de la vivienda.
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Estas estan compuestas por tabiqueria Knauf con
estructura metalica, montante Knauf galvanizado Z1 con
aislante LM en su interior, dependiendo en la zona donde
nos encontremos se le atornillara paneles Solid CTL 100,
pino industrial para seguir el mismo tratamiento interior
que se explicd en la composicion de la fachada, placas
Knauf Impregnada H1 para zonas de humedad controlada
en la separacién del hueco destinado a instalaciones, o
placas Knauf Drystar GM-FH1IR (Placa de yeso especial
reforzada con fibra, que incorpora ademas un velo hidro-
repelente y proteccion frente al fuego A1) para el interior
de los cuartos humedos, ademds para una mayor
proteccion de los paramentos se opta por alicatar estos
cuartos.

Los mddulos de usos comunes se desarrollan de la misma manera que el de las viviendas variando en su
disefio la banda de servicios, dependiendo el uso de cada modulo por individual.

El disefio de los médulos esta formado por la unidn de dos teniendo asi una medianera entre ellos. Esta es
formada el sistema autoportante de fachada ligera Aquapanel ®, WE32.ES componiéndose por un
montante Knauf Aquapanel ® Skylite con aislante de lana mineral (LM) al cual se atornillan hacia el interior
de los mddulos panel Solid CTL 120 de pino industrial mediante el uso de maestras Omega Z1 vy en la cara
interna placa Aquapanel ® Outdoor para garantizar el maximo confort interior. Por ultimo se dispone de
una camara de aire “separadora” para optimizar el aislamiento acustico de los diferentes mddulos que
estén unidos.
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Para acabar, he de decir que el sdtano esta compartimentado de la misma forma que las viviendas con la
diferenciacion de la utilizacion de acabados resistentes a la humedad como placas Knauf Impregnada H1 y
en puntos de mayor riesgo por placas Knauf Drystar GM-FH1IR (Placa de yeso especial reforzada con fibra,
gue incorpora ademas un velo hidro-repelente y proteccién frente al fuego Al).

SISTEMA DE ACABADOS

En el siguiente apartado se definen los acabados de suelos, paramentos verticales y techos de los médulos
y de los espacios exteriores.

2.6.1 Acabados interiores

Suelos: Pavimento porcelanico White Kenzo, 100x100RC, Rocesa, colocado sobre capa de mortero de
agarre y aislante LM. Tratamos en todo momento disefiar una continuidad de la losa tanto en interiores
como exteriores, utilizando materiales con apariencia de hormigones, en el caso de los mddulos se opta
por una diferenciacién en cuanto al color para marcar una diferencia visual sutil para generar la sensacion
de confort de las personas que lo vayan a habitar. Este pavimento se puede colocar en cuartos himedos
sin inconvenientes por lo que ayuda a crear esa continuidad buscada.

En el sétano, al tratarse de un espacio destinado al aparcamiento de vehiculos y salas de instalaciones se
realiza un acabado con sellado epoxidico, sistema multicapa acrilico epoxi, antideslizante en toda la
superficie.

Paramentos verticales: En el “exterior” de la banda de servicios se recubre con paneles Solid CTL 100/120,
pino industrial creando una continuidad en todo su revestimiento. En los cuartos humedos, para una mayor
proteccion de los elementos se opta por un alicatado siguiendo el patrén de la utilizacién de materiales de
acabado “concreto” de 30x90 9506 perla pasta blanca 1,08m2, PorcelaniteDos. En el frente de la cocina se
opta por 40x120 1212 Blanco 1,44m2, efecto marmol PorcelaniteDos.

En el sétano, al tratarse de un espacio con humedad controlada optamos por la utilizacién de placas Knauf
Impregnada H1y placas Knauf Drystar GM-FH1IR (Placa de yeso especial reforzada con fibra, que incorpora
ademas un velo hidro-repelente y proteccidn frente al fuego Al).

Techos: En el caso del techo se opta por la colocacion de un falso techo Paneles premium OLMO, roble
artesanal, Goldene Eiche soportado por cuelgues Nonius y con la incorporacion de LM en los mdédulos
donde tengamos cubierta por la parte superior para garantizar el aislamiento necesario de una vivienda.
De esta manera podemos albergar las instalaciones de saneamiento necesarias en el espacio restante.

En el sdtano optamos por ver directamente la losa sin la colocacion de un falso techo.

2.6.2 Acabados exteriores

Suelos: Debido a la continuidad con todos los espacios exteriores vinculados a la utilizacién de la losa se
opta por pavimento porcelanico Grey Nomade, 100x100RC, Rocesa y piezas especiales de 2,50x2,50m
utilizadas en planta baja para la creacién de la maya.

Con el fin de orientar, dirigir y/o advertir a las personas ciegas o con discapacidad visual en diferentes
puntos del recorrido, sin que constituyan peligro ni molestia para el transito peatonal en su conjunto se
coloca un pavimento con una textura en alto relieve de bandas contrastado con el resto de las baldosas.

Paramentos verticales: Como ya mencionamos previamente las fachadas que disefiamos estan compuestas
por una piel de vidrio lacado en color blanco creando ese ambiente difuso de los diferentes modulos.
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Techos: Al igual que en el interior, se coloca un falso techo soportado con cuelgues Nonius, pero con la
diferencia del acabado final, teniendo en el exterior placas Aquapanel ® Outdoor con acabado fino de
mortero para eliminar las juntas. Como se viene explicando en todo momento, la eleccion de los materiales
exteriores busca marcar la losa como elemento principal del proyecto.

Escaleras: Las escaleras del sistema estdn situadas en el exterior y estas estan conformadas por elementos
metalicos tanto su estructura como sus huellas con sistema antideslizante. Todo ellos pintado de color
metalico por las mismas razones que la estructura.

2.5.3 Carpinterias

Como se lleva hablando en todo momento, estamos disefiando un juego que vamos repitiendo en todos
los modulos por lo que a la hora de hablar de carpinterias seguimos con este sistema de repeticidn.

Puertas:

Al no tener compartimentaciones interiores la Unica carpinteria que encontramos son las puertas que dan
acceso a los cuartos humedos. Estas estdn constituidas por un sistema de puerta corredera del mismo
material que la piel exterior, también tenemos una puerta divisoria del espacio de dormitorio para crear
un area mas privada en caso de necesitarlo formada al igual que las divisiones anteriormente mencionado.

Las puertas exteriores estdn conformadas por puertas ocultas para no perder la continuidad de la piel
exterior que se crea. Una puerta fabricada con bastidor perimetral de mdf, alma de una pieza en tablero
aglomerado de particulas, canto perimetral de PVC de 0,6 mm, para acabar la colocacién del vidrio lacado
directamente “pegado”. Esta configuracion le confiere una gran resistencia superficial y durabilidad.
Dimensiones totales 2,70x0,85m.

También diseflamos un elemento identificador de la vivienda conformado por un cristal lacado de color
blanco con la sefializacién del tipo y numero de la vivienda. Al igual que la piel exterior se ancla a la fachada.
Dimensiones totales 2,70x0,60m.

Los mdédulos de uso comun no tienen puerta ya que esta incorporada a la propia ventana corredera.

En el sétano encontramos puertas tanto de doble abertura como de una sola todas ellas fabricadas con
bastidor perimetral de mdf, alma de una pieza en tablero aglomerado de particulas, canto perimetral de
PVC de 0,6 mm y acabado lacado en blanco de 270 gr/m?, dotadas de cortafuegos para su seguridad contra
incendios. Dimensiones totales de 2,10x2,10m para las dobles y 2,10x1,10m para las Unicas.

Ventanas:

Para la colocacién de las ventanas se opta por Cor Vision Plus Corredera RPT en todos los mddulos,
coeficiente de transmision térmica Uw > 0,9 (W/m2K), maximo aislamiento acustico: Rw = 43 dB de
dimensiones totales de 2,70x2,50m y acabado negro liso.

En los médulos de uso comun se opta
por el uso de cristales lacados
difuminados a la mitad para obtener
un cierto grado de intimidad interior
pero no acabar de perder la relacion
exterior-interior que se quiere
conseguir, ademas de continuar del
juego creado por la piel exterior. Para
la diferenciacién de cada uso se
disefia una tipografia impresa en el
cristal con la designacién de cada uno
de los médulos.
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EQUIPAMIENTOS

El equipamiento de los aseos estard compuesto por lavabos e inodoros. Las caracteristicas y dimensiones
de los aparatos sanitarios son las siguientes:

Lavabo: Los lavabos serdn de acabado ovalado en ceramica, para colocar sobre encimera. Seran de color
blanco y acabado liso con griferia manual en acabado cromado.

Inodoro: Los inodoros seran de tanque bajo compuesto por taza con salida dual, tanque de alimentacién
inferior con mecanismo de alimentacion y mecanismo de doble descarga 4,5/3L, tapa y asiento con caida
amortiguada. Modelo con tanque empotrado color blanco de 52x36cm. En los aseos adaptados se
dispondrdn ademas de todos los accesorios que marca la norma de accesibilidad, y se cumplirdn las
distancias reglamentarias entre aparatos y muros, asi como las alturas maximas respecto de la cota del
pavimento.

Ducha: Se dispondra de una columna de ducha tradicional con mezcladora de agua termostatico en barra
con alcachofa de ducha rectangular y telefonillo- nox, Hudson reed, acabado negro mate.

Cocina: Mezclador monomando con cafio extraible giratorio y funciéon ducha para aclarado, acabado negro
mate.

INSTALACIONES

2.8.1. Sistemas Activos| Pasivos, Estrategias del proyecto

Para la realizacién del proyecto se disefian una serie de sistemas, tanto activos como pasivos, que ayudan
a obtener una construccién sostenible y respetuosa con el entorno.

Sistemas activos

VEGETACION: En nuestro proyecto se opta por la utilizacién de varias plantaciones, tanto aromaticas como
estéticas. Estas a la par de que proporcionan una atmdsfera olfativa enriquecida en todo el conjunto,
proporcionan un bienestar captando y regenerando el aire que circula tanto hacia el interior de los médulos
como a las circulaciones interiores.

CORREDORES: Los mdédulos se ubican retranqueados hacia en interior para proporcionar sombra en los
meses mas calurosos y obtener luz indirecta en todo el conjunto.

AISLAMIENTO: Al utilizar una cobertura mayor de aislamiento permite prescindir de mayor energia para
aclimatar el espacio.

ILUMINACION Y VENTILACION NATURAL: La carpinteria utilizada se dispone de suelo a techo obteniendo
asi una mayor abertura y entrada de luz a los mddulos, a su vez estas, se abren completamente para
proporcionar una ventilacion continua a la par de una conexién con los espacios exteriores directa.

LA PIEL: Como se ha descrito anteriormente, los médulos estan recubiertos por una piel de vidrio lacado
en blanco que crea un ambiente difuso. A su vez, esta ayuda a reflejar la luz natural en todas las direcciones
para mantener los modulos situados en el interior igual de iluminados que los ubicado mas al exterior.

FORMAS DE AGUA: Al igual que la piel estas ayudan a reflejar la luz natural al interior de los mddulos,
ademas, controla la temperatura del interior proporcionando una estancia mas refrescante en las épocas
de mayor soleamiento.

HUERTO: La utilizacién de los huertos como una forma de cooperacién entre los habitantes ademas de
generar auto consumo de los productos que producen.

Septiembre de 2023, Valladolid | 34



| PEC Méster en Arquitectura

Sistemas pasivos

REUTILIZACION DEL AGUA: Las aguas pluviales se canalizan hasta un aljibe donde posteriormente se
utilizard para regadio de todos los parterres de huerto que existen.

VENTILACION: La utilizacién de ventilacién mecanica controlada (VMC) permite un mayor aprovechamiento
de la energia sin generar desperdicios. Sistema de ventilacion y climatizacién simultdneamente.

GEOTERMIA: El aprovechamiento de la energia térmica de la propia tierra, una de las energias renovables
mas eficientes.

2.8.2. Abastecimiento de agua y saneamiento

Al tratarse de una organizacion dispersa en planta de ESQUEMA DE PRINGIPIOS

las viviendas y los diferentes médulos de uso comun,

el disefio de las conexiones crea esta marafia de i
"cables". En todo momento se trata de realizar los e E

CONTADOR
INDIVIDUAL

caminos mas simples, ordenados y mejor adecuados
a nuestra situacion. ' i

Ducha #ano Bafo Ducha

Las conexiones de abastecimiento, ACS | AFS, en el
interior de la vivienda llegan mediante la situacién |
de un patinillo destinado a albergar las instalaciones i l i l o
y recorren la banda de servicios hasta llegar a los o %;Mmmw

equipamientos. s — o
GRUPO DE PRESION JLPUS!O ACS
Las redes de riego de los parterres y la regeneracion , / I
. . i hceab monm pu KN 4"‘1 2 }“XF e
del agua se realizan de la misma manera en las I ! N/ e

diferentes plantas, ya que este sistema es repetitivo
en todo el proyecto. Por el contrario, en los
diferentes mdédulos de viviendas o usos comunes

GRUPO DE PRESION

esta distribucion solo se disefia en planta baja ya que o N socssEnEso

una vez esté conectado al mdédulo, ascienden por el

patinillo destinado a albergar las diferentes —N—D&]—i/\)_m_@_w—b ——
N

instalaciones necesarias.

En las diferentes losas, ademas del sistema ya explicado para el riego de los parterres, tenemos un
perimetro continuo de jardineras para la colocacion de plantas enredaderas las cuales su sistema de riego
se realiza de manera perimetral y continua, siguiendo el patrén de formas organicas de todo el proyecto.

En la cubierta, para el riego del sistema Hidropack se resolveria de la misma manera que en las losas.

Para la red de saneamiento se disefiara de una forma tradicional llevando todas las conexiones a la red
general de saneamiento, de la manera mas ordenada posible dentro de nuestras posibilidades. Con el fin
de realizar un correcto saneamiento en los quiebros o puntos mas complejos, se dispondran de un niumero
superior de arquetas de registro de las necesarias. Se colocaran arquetas de PVC de diametros variables
dependiendo el tramo donde se ubiquen.
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Nuestro proyecto consta de una gran superficie tanto de cubierta,

como de espacios terraza, esto hace idéneo realizar un

aprovechamiento del agua de lluvia y posterior reutilizacion en agua

no potable como inodoros, lavabos y en especial lo usaremos para el
riego de nuestros parterres, mediante un riego por goteo.

LOSA

2.8.3. Climatizacidén y ventilacion

Para tener una vivienda sana es indispensable la ventilacién y climatizaciéon, esto de una manera natural,
sistema activo, lo conseguimos abriendo las ventanas y generando la ventilacién continua de todo el
modulo, pero no es suficiente para mejor la calidad del aire.

Como ya venimos describiendo, nuestro disefio del proyecto trata de una organizacién dispersa en planta
de las viviendas y los diferentes mddulos de uso comun por lo que a la hora de elegir un sistema de
climatizacién y ventilacion tenemos presente el inconveniente de no poder realizar sistemas continuos.

Por este motivo, para la introduccién de aire fresco optamos por la utilizacion del sistema de ventilacién
mecanica controlada de doble flujo. Este sistema nos permite individualizar cada modulo teniendo cada
vivienda o espacio comun el control térmico necesitado. Es decir, las viviendas pueden estar e constante
funcionamiento debido a su ocupacion pero los mddulos destinados a espacios comunes podran estar en
"pausa" o necesitar menos una constante renovacioén del aire interior, ya que igual a lo largo de un dia
nadie ha utilizado ese espacio.

De esta manera conseguimos una éptima utilizacion del sistema sin desperdiciar energia como podria pasar
si estuvieran todos los médulos conectados.

ESPECFICACIONES TECNICAS SIBER OF 6503

VMC es un sistema que capta aire fresco del exterior, pasa por un
intercambiador de calor recuperando parte de este y aclimata el —ESEE—— U}
espacio interior dependiendo las necesidades del momento. Esto es e ' -
posible gracias a un bypass que controla la entrada de aire mas fria -

en temporadas de invierno para convertirla en aire mas caliente y |aemes meeeee T -1

Frovsn ostatia

posterior entrada a la vivienda, como el efecto contrario sise tratade [E=m===r TEEH o pms
aire mas caliente en temporadas de verano. Ademas, dispone de un ' '

. . ; . e o lole e lo
filtro que mejora la calidad del aire entrante. ]

La eficiencia total obtenida subird a mas de un 90% que en una
climatizacién mas tradicional.
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2.8.4. Electricidad e iluminacion

Debido a la forma organica de la losa se opta por la utilizacién
de unatira led que recorra todo el perimetro, de esta manera z

EROLEMA.

cuando no dispongamos de luz natural, seguiremos marcando

LMIFLAR

la losa como elemento principal de todo el proyecto. oe

ETALACICN

EXTERIOR

Para los espacios intermedios se opta por la utilizaciéon de
plafones asegurando una correcta vision en los espacios que
estén mas alejados del perimetro.

El parking dispone en 10 plazas un cargador eléctrico de
vehiculos, asi como tomas para carga de patinetes eléctricos
(38plazas), muy utilizados hoy en dia.

Cargador Circutor eHome de TIPO 1 (SAE J1772) de 16A
3.7kW

EXTERIOR:

e  Perimetro Losa: Bobina Nedn LED 24V DC 120LED/m
50m IP65

e Espacios intermedios: Plafon LED Exterior 24W
Circular 220 mm

ELOLEMA

INTERIOR:

HETALACION

e Espacio libre: Ldmpara colgante PHANTER, 70W, o
200cm, negro :

e Cuartos humedos: Lampara colgante PHANTER,
35W, 100cm, negro

Mismo elemento para ambas estancias. -
e Espejo bafio: ESPEJO DE BANO LUZ LED MOON, luz

fria 6000K
e Cocina: Perfil aluminio KORK-mini para tiras LED, 2

metros :

2.8.5. Incendios y accesibilidad

La particularidad de nuestro proyecto es que cada modulo de vivienda se situa de manera independiente
al resto, es decir, no disponemos de grandes bloques lineales con las viviendas agrupadas y espacios
completamente cerrados. Debido a este disefio del proyecto se ha de tener en consideracion algunas
pautas para la realizacién de la seguridad contra incendios. Para comenzar, esto implica que a la hora de
establecer recorridos de emergencia hemos de tener en cuenta que cada mddulo o espacio cerrado tiene
salida directa al exterior. Los calculos previos de ocupacién se realizaran de manera que, cuando nos
situamos en planta primera y segunda, todo el espacio corredor entre los diferentes mdédulos hasta la
llegada a los nucleos de comunicacidn se realice por un espacio exterior seguro.

He de afiadir que, al tratarse de un disefio modular, a la hora de su construccion y sujeto a cambios en el
calculo ocupacional debido a la ampliacién o reduccién de los médulos que conforman las viviendas o los
usos comunitarios, podria variar el dimensionado del nucleo de comunicacién para atender a las
normativas vigentes.
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Como va se explicod previamente, en cada mddulo se dispondra de Sprinklers con deteccién automatica de
humo. En los mddulos de usos comunitarios, ademas, se dispondra de extintores y pulsadores de alarma
como se muestra.

Debido alos recorridos sinuosos creados por los modulos, la obstaculizacidn de diferentes elementos como
los parterres y el disefio aleatorio de la estructura, se opta por la colocacion de 11 hidrantes distribuidos
en puntos estratégicos, para facilitar las labores en situacion de emergencia a los profesionales.

La planta de sdétano trata de una organizacién diferente debido a que es el Unico espacio cerrado. Al igual
que en los diferentes mdodulos se opta por la utilizacion de Sprinklers automaticos con deteccién de humo
incorporado. Los diferentes recorridos de emergencia no superan la distancia de 50m. La incorporacion de
BIES, extintores y pulsadores de alarma, asi como las distancias entre Sprinklers y los recorridos, atienden
a la normativa vigente a la hora de su ubicacién en planta.

Los recorridos de emergencia de los diferentes mddulos no superan los limites establecidos siendo la
longitud mas larga de 9,80m. En los espacios exteriores de planta primera y segunda, el recorrido no supera
los 75m marcados por la normativa, como se muestra en el esquema anterior siendo la longitud mas amplia
de 68m.

En cuanto a la accesibilidad nuestro proyecto cuenta con dos viviendas accesibles para personas
discapacidades. Estas se ubican en la planta baja y cerca de los accesos por las calles Camino Viejo de
Simancas y Calle de Sajambre. Se establecen mecanismos accesibles desarrollados posteriormente.

En el caso de los mdédulos de usos comunes se estableceran los mecanismos necesarios para su correcta
utilizacion. En el sétano ademas de estos mecanismos, se dispondria de aparcamientos habilitados para el
uso de las personas discapacitadas.
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CUMPLIMIENTO DE OTRAS NORMAS ESPECIFICAS
Ademas de las exigencias basicas del CTE son de aplicacion las siguientes normativas:

e REBT: Se cumple con las prescripciones del Reglamento Electrotécnico de Baja Tension, y sus
Instrucciones Técnicas Complementarias ITC (R.D. 842/2002).

e PGOU: Se cumple con las disposiciones del Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid,
realizando las modificaciones especificas indicadas en el apartado cumplimiento urbanistico.

CUMPLIMIENTO DEL CTE

Descripcion de las prestaciones del edificio por requisitos bdsicos y en relacién con las exigencias basicas
del CTE: Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacion, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizarla seguridad
de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos bdsicos.

Requisitos basicos relativos a la funcionalidad:

e  Utilizacion, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios y la dotacion de las
instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.

e Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacion reducidas
el acceso y circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa especifica.

e Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de acuerdo con lo
establecido en su normativa especifica.

e Facilidad para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacidon de las instalaciones
apropiadas para la entrega de los envios postales, seguin lo dispuesto en su normativa especifica.

Requisitos basicos relativos a la seguridad:

e Seguridad estructural, adaptandose a las especificaciones de la norma: DB-SE-M. Los aspectos
basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar y disefiar el sistema estructural para la
edificacién son principalmente: resistencia mecanica y estabilidad, seguridad, durabilidad,
economia, facilidad constructiva y modulacion.

e Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el edificio en
condiciones seguras, se pueda limitar la extension del incendio dentro del propio edificio y de los
colindantes y se permita la actuacion de los equipos de extincién y rescate.

e Condiciones urbanisticas: el conjunto proyectado muestra alternativas a las marcadas por el CTE,
pero siempre cumpliendo las exigencias minimas necesarias correspondientes. Todos los
elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo exigido y presentan las
protecciones especificadas por el fabricante. El acceso desde el exterior de la fachada estd
garantizado, y los huecos cumplen las condiciones de separacion. No se produce incompatibilidad
de usos, y no se prevén usos atipicos que supongan una ocupacion mayor que la del uso normal.
No se colocara ningun tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o
toxicidad pueda perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes y todos los materiales
ignifugos utilizados en el interior de las viviendas garantizan su lenta propagacion.

e Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas. La configuracion de los espacios, y sus elementos se han proyectado
de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos dentro de las limitaciones de uso del
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edificio que se describen mas adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios de
este.

Requisitos basicos relativos a la habitabilidad:

e Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato.

e Proteccién frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud de las
personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades. Todas las particiones interiores
y fachadas cuentan con el aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las
dependencias que delimitan.

e Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la energia

necesaria para la adecuada utilizacion del edificio. El conjunto de edificios proyectados dispone
de una envolvente adecuada a la limitacion de la demanda energética necesaria para alcanzar el
bienestar térmico en funcidn del clima de la localidad de situacion, del uso previsto y del régimen
de verano e invierno.

CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB SI

El objetivo del requisito basico “Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a limites aceptables el
riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como
consecuencia de las caracteristicas del proyecto y construccion del edificio, asi como de su mantenimiento
y uso previsto (Articulo 11 de la Parte | de CTE).

El cumplimiento del Documento Basico de “Seguridad en caso de Incendio” en edificios de nueva
construccion, se acredita mediante el cumplimiento de las 6 exigencias basicas Sl. Por ello, los elementos
de proteccion, las diversas soluciones constructivas que se adopten vy las instalaciones previstas, no podran
modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio. El disefio
correcto de la edificacion garantiza una proteccion pasiva para los usuarios de este, mientras que los
dispositivos de deteccidn y extincidon actlian como elementos activos de proteccién. Se cumple en todo
momento con los puntos establecidos en el CTE-DB-SI.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones previstas requiere la presentacion, ante el érgano
competente de la Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa instaladora firmado por un técnico
titulado competente de su plantilla (Art. 18 del RIPCI)

3.3.1 CTE-DB SI 1 Propagacion interior

Exigencia bdsica Sl 1: se limitard el riesgo de propagacién del incendio por el interior del edificio.

e Sectores de incendio: En lo referente a los sectores de incendio, al tratarse de un uso residencial
vivienda, la superficie construida de todo sector de incendio no excede los 2.500m2, ya que esta
divididos en diferentes mdédulos aislados formando sectores de incendios independientes. La
separacion de las viviendas se realiza mediante trasdosados de placas Aquapanel, aislantes LM
resistente al fuego y cdmara de aire intermedia. En el sétano debemos realizar varios sectores
debido a las grandes dimensiones que abarca, para el resto de los espacios, al ser salas de
instalaciones y nucleos de comunicaciones, se prevé la instalacién de puertas cortafuegos y
particiones con mayor resistencia al fuego.

e  Espacios ocultos: paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacién de incendios
Como existe un unico sector de incendio, no se compartimenta el paso de las instalaciones.
Ademas, los sistemas de instalaciones son individualizados. Reaccion al fuego de los elementos
constructivos, decorativos y de mobiliario De acuerdo con la siguiente tabla, los elementos
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constructivos deben cumplir las condiciones de reaccién al fuego que se establecen a
continuacion: Tabla 4.1 CTE-DB S|

Tabla 4.1 Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos

Situacion del elemento Revestimientos(
De techos y paredes®(® De suelos@
Zonas ocupables® C-s2,d0 ErL
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 Cri-s1
Aparcamientos y recintos de riesgo especial () B-s1,d0 Bri-s1

Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos
techos y suelos elevados (excepto los existentes dentro de
las viviendas) etc. o que siendo estancos, contengan instala-
ciones susceptibles de iniciar o de propagar un incendio.

B-s3,d0 BrL-s2 ©

Para garantizar que los materiales cumplen dichas exigencias se requerira de certificado CE. En caso de
productos que no dispongan este certificado la justificacion se llevara a cabo mediante un Certificado de
ensayo y clasificacion conforme a la norma UNE EN 13501-1:2002, suscrito por un laboratorio acreditado
por ENAC y con una antigliedad no superior a cinco afios en el momento de su recepcion en obra por la
Direccion Facultativa.

3.3.2 CTE-DB SI 2 Propagacion exterior

Exigencia basica Sl 2: Se limitara el riesgo de propagacién del incendio por el exterior, tanto en el edificio
considerado como a otros edificios. Medianeras y fachadas Los elementos de la fachada son El 120 en todo
caso, con el fin de evitar propagaciones tanto en vertical como en horizontal. Reaccion de los elementos
constructivos: los elementos constructivos de las fachadas son todos D-s3,d0 o superior, por lo tanto, se
cumplen las exigencias de propagacion superficial. Las cubiertas ejecutadas presentan una resistencia al
fuego REI 120, de forma que se reduzca el riesgo de propagacion lateral entre las cubiertas de edificios
colindantes.

3.3.3 Evacuacién de ocupantes

Exigencia bdsica Sl 3: El edificio dispondra de los medios de evacuacién adecuados para que los ocupantes
puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de seguridad.

Compatibilidad de elementos de evacuacién: No existe incompatibilidades ya que solo tiene un uso
previsto.

CalCUIO de |a ocupacion: Tabla 2.1. Densidades de ocupacion("

Teniendo en cuenta la siguie nte Uso previsto Zona, tipo de actividad Ocupacién
tabla 2.1 CTE-DB SI 3, se calcula (w?ipersona)

. .4 Cualquiera Zonas de ocupacién ocasional y accesibles Unicamente a efectos de manteni- Ocupacion
la densidad de ocu pacion, la miento: salas de méaquinas, locales para material de limpieza, etc. nula
cual, para el uso de vivienda, la Aseos de planta 3
ocupacion sera de 20 personas. ~ Residencial - Plantas de vivienda 2
Para realizar nuestro calculo  gesienciar  zonas de aiojamiento 20

. Puablico
tomaremos el mddulo de uso
, d di ., Salones de uso muiltiple 1
comun € mayor Imension, Ve_stlbulos generales y zonas generales de uso publico en plantas de sétano,
68,45m?, la ocupacidn nos sale bajay entreplanta 2
de' 68 45/20_ 3 43 es decir 4 Aparcamiento?  Vinculado a una actividad sujeta a horarios: comercial, espectaculos, oficina, etc. 15
. ’ - ’ ’

En otros casos 40

personas.
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En cuanto a los aparcamientos, el de mayor tamafio cuenta con una superficie cerca de 3945,90m2 vy, segun
la tabla, la ocupacion oscila en 98 personas.

Para la planta baja no es necesario realizar un calculo total ya que cada espacio funciona por independiente
porque la salia da directamente al espacio exterior seguro, pero en planta primera, atendiendo la superficie
total construida con espacios de terrazas incluidos, seria: 2293, 45/40: 57,33, es decir 58 personas.

Como se considera un espacio exterior de transito bajo, donde la estancia no es duradera en el tiempo, se
opta por utilizar 40 en lugar de 20 para su desarrollo. Con este calculo se incluye todos los espacios de
terrazas para cumplir con un espacio exterior seguro.

Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacién: Tal y como recoge la tabla 3.1, al tratarse de
sectores de incendios con una ocupacién menor a 100 personas:

Tabla 3.1. Numero de salidas de planta y longitud de los recorridos de evacuacion

Numero de salidas Condiciones
existentes

Plantas o recintos que No se admite en uso Hospitalario, en las plantas de hospitalizaciéon o de tratamiento

disponen de una Unica intensivo, asi como en salas o unidades para pacientes hospitalizados cuya superficie

salida de planta o salida construida exceda de 90 m2.

de recinto respectiva-

mente La ocupacion no excede de 100 personas, excepto en los casos que se indican a conti-
nuacion:

- 500 personas en el conjunto del edificio, en el caso de salida de un edificio de
viviendas;

- 50 personas en zonas desde las que la evacuacion hasta una salida de planta
deba salvar una altura mayor que 2 m en sentido ascendente;

- 50 alumnos en escuelas infantiles, o de ensefianza primaria o secundaria.

La longitud de los recorridos de evacuacién hasta una salida de planta no excede de 25
m, excepto en los casos que se indican a continuacion:

- 35 m en uso Aparcamiento;

- 50 m si se trata de una planta, incluso de uso Aparcamiento, que tiene una salida
directa al espacio exterior seguro y la ocupacién no excede de 25 personas, o bien
de un espacio al aire libre en el que el riesgo de incendio sea irrelevante, por ejem-
plo, una cubierta de edificio, una terraza, etc.

La altura de evacuacion descendente de la planta considerada no excede de 28 m,
excepto en uso Residencial Publico, en cuyo caso es, como maximo, la segunda planta
por encima de la de salida de edificio'?, o de 10 m cuando la evacuacion sea ascenden-
te.

Plantas o recintos que La longitud de los recorridos de evacuacién hasta alguna salida de planta no excede de
disponen de mas de una 50 m, excepto en los casos que se indican a continuacion:

salida de planta o salida
de recinto respectiva-
mente @

- 35men zonas en las que se prevea la presencia de ocupantes que duermen, o en
plantas de hospitalizacién o de tratamiento intensivo en uso Hospitalario y en plan-
tas de escuela infantil o de ensefianza primaria.

- 75 m en espacios al aire libre en los que el riesgo de declaracién de un incendio
sea irrelevante, por ejemplo, una cubierta de edificio, una terraza, etc.

La longitud de los recorridos de evacuacién desde su origen hasta llegar a algun punto
desde el cual existan al menos dos recorridos alternativos no excede de 15 m en plan-
tas de hospitalizacion o de tratamiento intensivo en uso Hospitalario o de la longitud
maxima admisible cuando se dispone de una sola salida, en el resto de los casos.

Si la altura de evacuacién descendente de la planta obliga a que exista mas de una
salida de planta o si mas de 50 personas precisan salvar en sentido ascendente una
altura de evacuacién mayor que 2 m, al menos dos salidas de planta conducen a dos
escaleras diferentes.

Dimensionado de los medios de evacuacion: Todas puertas de acceso a las viviendas son de 0,85m de paso,
todas las puertas de las zonas comunes seran de 1,10m de paso y todas las puertas de acceso a nucleos de
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comunicacién en soétano o diferentes salas de instalaciones serdn de 2,10m para las dobles (1,05m cada
una) y para las simples 1,10m de paso, cumpliendo con lo recogido en la tabla 4.1 (anchura entre 0.60m y
1.23m). En lo referente a pasillos o corredores entre viviendas tienen un ancho minimo de 2,50m, por lo
tanto, cumplen con la normativa de evacuacion. Los pasillos interiores del sotano tendran siempre un paso
minimo de 1,20m para garantizar la accesibilidad.

Tabla 4.1 Dimensionado de los elementos de la evacuacion

Tipo de elemento Dimensionado

Puertas y pasos A=P/200"= 0,80 m®

La anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,60 m, ni
exceder de 1,23 m.

Pasillos y rampas A>P /200> 1,00 m®&©E)

Proteccion de las escaleras: El proyecto no cuenta con escaleras exclusivas de evacuacién, ya que los
recorridos entre plantas nunca exceden los 75m (tabla 3.1 CTE DB-SI), por lo que la normativa no obliga a
poner escaleras de evacuacion. Los nucleos de escalera se sitlan en el exterior, formando grupos
independientes a los médulos de las viviendas

Puertas situadas en recorridos de evacuacion: Los recorridos de evacuacion no presentan en su trayectoria
ninguna puerta, ya que las salidas son directas a los corredores o terrazas entre viviendas, por lo que la
evacuacion es directa hacia el exterior. Todas las puertas son abatibles en el eje vertical.

Sefializacién de los medios de evacuacion: Las sefializaciones de las instalaciones de proteccion contra
incendios seran de color rojo fotoluminiscente, mientras que las de los medios de evacuacion seran de
color verde fotoluminiscente conforme a la normativa vigente.

Control del humo de incendio: Al contar con un garaje abierto por ambos lados, no es necesario de instalar
un sistema de control de humos, aunque si recomendable.

Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio: Se dispondra un itinerario accesible desde
todo origen de evacuacién (cada una de las viviendas y de los espacios comunes), hasta una salida del
conjunto.

3.3.4 CTE-DB Sl 4. Instalaciones de proteccién contra incendios.

Exigencia basica S| 4: el edificio debe disponer de los equipos e instalaciones adecuados para hacer posible
la deteccidn, el control y la extincion del incendio, asi como la transmision de la alarma a los ocupantes.
Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios.
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Dotacion de instalaciones de proteccién contra incendios: Se dotard a los edificios de una serie de
extintores en polvo ABC eficacia 21A-113 tanto en los espacios comunes como en los nucleos de
comunicacién y garajes, garantizando que la distancia si sea maximo 15m.

Tabla 1.1. Dotacién de instalaciones de proteccién contra incendios

Uso previsto del edificioo  Condiciones
establecimiento

Instalacion

En general

Extintores portatiles Uno de eficacia 21A -113B:

- A 15 m de recorrido en cada planta, como maximo, desde todo origen de eva-
cuacion.

- En las zonas de riesgo especial conforme al capitulo 2 de la Seccion 11" de
este DB.

Se dispondran de 2 hidrantes exteriores en cada parcela, aunque la normativa establece uno para
garantizar el funcionamiento de estos.

Se instalardn bocas de incendio equipadas situadas a maximo 15 metros del origen de evacuacion,
encontrandose sobre todo en los garajes al superar los 500m2 de superficie. La separacién maxima entre
ellas 50 metros, colocadas a una altura del suelo de 1,5m. Estas se alimentan mediante el aljibe de incendios
dispuestos en el cuarto de instalaciones de los sétanos y abastecida también por el suministro de agua.
Esta cuenta con 3 bombas de impulsion.

En los garajes se situan detectores de incendios.

Sefalizacién de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios: La sefializacion de las
instalaciones manuales de proteccion contra incendios debe cumplir lo establecido en el Reglamento de
Instalaciones de Proteccion contra incendios, aprobado por el Real decreto 513/17, de 22 mayo.

3.3.5 CTE-DB Sl 4. Intervencién de los bomberos

Exigencia bdsica Sl 5: se facilitara la intervencion de los equipos de rescate y de extincion de incendios.

Condiciones de aproximacion y entorno: En cuanto a la aproximacion a los edificios, los viales de
aproximacion de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra cumplen las condiciones:

e Anchura minima libre 3,5m
e  Altura minima libre o gélibo 4,5m
e Capacidad portante del vial 20kN/m?2

En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una corona circular cuyos
radios minimos deben ser 5,30 my 12,50 m, con una anchura libre para circulacion de 7,20 m.

Como la altura de evacuacion es menor de 15metros, no se incumple la separacion maxima de 23 metros.

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 deben disponer de huecos que permitan el
acceso desde el exterior al personal del servicio de extincién de incendios, por lo tanto, las fachadas
cumplen puesto que su disefio permite el acceso por el exterior de los equipos de emergencia, de forma
que:

e Facilita el acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la altura del alféizar respecto
del nivel de la planta a la que accede no sea mayor que 1,20 m.
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e Sus dimensiones horizontal y vertical deben ser, al menos, 0,80 my 1,20 m respectivamente. La
distancia maxima entre los ejes verticales de dos huecos consecutivos no debe exceder de 25 m,
medida sobre la fachada.

e Enlafachada no hay elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al edificio a través de los
huecos.

3.3.6 CTE-DB SI 6. Resistencia al fuego de la estructura

La resistencia al fuego de los principales elementos estructurales de los blogues (incluyendo forjados, vigas,
soportes y tramos de escalera) es suficiente si se alcanza la clase indicada en las tablas 3.1y 3.2 del CTE DB-
SI 6 que representan los minutos de resistencia ante la accién representada por la curva normalizada
tiempo-temperatura.

Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales

Plantas sobre rasante

. ) ) Plan Itur. Vi ion del
Uso del sector de incendio considerado(") antas altura de evacuacion de

de s6tano edificio
€15m <28m >28m
Vivienda unifamiliar ©) R 30 R 30 - -
Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, Administrativo R 120 R 60 R 90 R 120
Comercial, Publica Concurrencia, Hospitalario R 120® R 90 R 120 R 180
Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre otro uso) R 90
Aparcamiento (situado bajo un uso distinto) R 1204

La resistencia al fuego del hormigdn estructural empleado en el proyecto es la maxima, R120, por lo tanto,
cumple con las exigencias de este apartado.

Todos los célculos realizados para el cumplimiento de la normativa relativa a incendios se han hecho para
que los espacios exteriores destinados a terrazas cumplan con las condiciones de espacios exteriores
seguros, debido a la gran superficie que tenemos.

CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB SUA

3.4.1 CTE DB-SUA 1. Seguridad frente al riesgo de caidas

Para limitar el riesgo de caidas y resbalamiento de e los suelos, los pavimentos del proyecto se ajustan a
las clases que establece la normativa, tal y como se indica en la tabla: Tabla 1.2 CTE- DB SUA 1

Tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en funcién de su localizacién

Localizacion y caracteristicas del suelo Clase
Zonas interiores secas

- superficies con pendiente menor que el 6% 1

- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 2

Zonas interiores himedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio exterior (1),
terrazas cubiertas, vestuarios, bafios, aseos, cocinas, etc.

- superficies con pendiente menor que el 6% 2
- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 3
Zonas exteriores. Piscinas (). Duchas. 3
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Esto se cumple utilizando en las zonas interiores secas y en las escaleras materiales con resistencia al
deslizamiento de clase R1 y en los espacios interiores humedos se utilizard pavimento porceldnico con
resistencia al deslizamiento de clase R2

Discontinuidades en el pavimento: Excepto en zonas de uso restringido o exteriores y para de limitar el
riesgo de caidas como consecuencia de traspiés o de tropiezos, el suelo cumple con las condiciones
siguientes:

e No tendrd juntas que presenten un resalto de mas de 4mm. Los elementos salientes del nivel del
pavimento, puntuales y de pequefia dimensioén (por ejemplo, los cerraderos de puertas) no deben
sobresalir del pavimento mds de 12mm vy el saliente que exceda de 6mm en sus caras enfrentadas
al sentido de circulacién de las personas no debe formar un angulo con el pavimento que exceda
de 459,

e Enzonas para circulacion de personas, el suelo no presentard perforaciones o huecos por los que
pueda introducirse una esfera de 1.5cm de didmetro.

Cuando se dispongan barreras para delimitar zonas de circulacién, tendrdn una altura de 80cm como
minimo, 1,2 m en el caso de este proyecto. En zonas de circulacién no se podra disponer un escalén aislado,
ni dos consecutivos.

Escaleras y rampas: Los peldafios de las escaleras de uso general, en tramos rectos, la huella medird 28cm
como minimo. En tramos rectos o curvos la contrahuella medird 13cm como minimo y 18.5cm como
maximo. En este caso, la huella es de 28cm y la contrahuella de 18cm, por lo que se cumple. La huella Hy
la contrahuella C cumplirdn a lo largo de una misma escalera la relacion siguiente: 54cm < 2C + H < 70cm
(54cm < 2*18 + 28 < 70cm).

La rampa del garaje cuenta con una pendiente del 12%, con una longitud de 25 metros.

Pasamanos: El pasamanos estard a una altura comprendida entre 90 y 110 cm. Las rampas situadas en
escuelas infantiles y en centros de ensefianza primaria, asi como las que pertenecen a un itinerario
accesible, dispondran de otro pasamanos a una altura comprendida entre 65y 75 cm. 4 El pasamanos sera
firme y facil de asir, estara separado del paramento al menos 4 cm y su sistema de sujecion no interferira
el paso continuo de la mano.

3.4.2 CTE DB-SUA 2. Seguridad frente al riesgo de impacto o de atrapamiento

La altura libre de paso en zonas de circulacién cuenta con una altura de 2,70 metros, por lo tanto, cumple
con el minimo de 2,20m. La altura del interior de las viviendas es de 2,70m y de las zonas de aseos y bafios
es de 2,70m.

3.4.3 CTE DB-SUA 6. Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

Las piscinas o ldminas de agua cuentan con una profundidad de 25cm por lo que no supone un riesgo de
ahogamiento.

3.4.4 CTE DB-SUA 7. Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento

Caracteristicas constructivas: Las plazas de aparcamiento cuentan con un ancho de 2,50 metros por 5m de
largo, por lo que cumplen los requisitos establecidos en este apartado.

Sefializacidn: El proyecto cuenta con sefializacion en el suelo con el sentido de circulacién, velocidad y en
las zonas de transito de vehiculos y peatones
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3.4.5 CTE DB-SUA 9. Accesibilidad

Con el fin de proponer un uso y acceso seguro, no discriminatorio e independiente a los usuarios con algun
tipo de e dificultad fisica se cumpliran las condiciones funcionales y de dotacién de elementos accesibles
gue se mencionaran en las siguientes lineas.

Dentro de los limites de las viviendas, incluidas las unifamiliares y sus zonas exteriores privativas, las
condiciones de accesibilidad Unicamente son exigibles en aquellas que deban ser accesibles.

Accesibilidad en el exterior del edificio: El proyecto cuentan con itinerarios accesibles que comunican con
las entradas principales de los edificios, por lo tanto, se cumple este apartado

Accesibilidad entre plantas del edificio: Todas las plantas, independiente de la cota que sean, cumplen con
itinerarios a través de ascensores, escaleras que cumplen las exigencias establecidas previamente. Las
viviendas para acceso en silla de ruedas se encuentran en planta baja, sin obstaculos en su recorrido, por
lo tanto, se cumple.

Accesibilidad en |as plantas del edificio: Los edificios de uso Residencial Vivienda dispondran de un itinerario
accesible que comunique el acceso accesible a toda planta (entrada principal accesible al edificio, ascensor
accesible o prevision de este) con las viviendas, con las zonas de uso comunitario y con los elementos
asociados a viviendas accesibles para usuarios de silla de ruedas, por lo tanto, se cumple.

En este caso, el proyecto contiene 75 viviendas, por consiguiente, cuenta con dos alojamientos accesibles,
tal y como muestra la tabla 1.1:

Tabla 1.1 Numero de alojamientos accesibles

Numero total de alojamientos Numero de alojamientos accesibles
De 5a50 1
De 51 a 100 2
De 101 a 150 4
De 151 a 200 6
Mas de 200 8, y uno méas cada 50 alojamientos o fraccién adicionales a 250

Al igual que se prevén dos alojamientos accesibles, se cuenta con 9 plazas de aparcamiento rodado
accesible 9. Por otro lado, se establecen mecanismos accesibles, siendo todos los interruptores, pulsadores
y tomas de corriente de las viviendas y espacios comunes situados a una altura de 1,10m sobre el
pavimento y separados minimo 20cm del paramento vertical perpendicular; las tomas de corriente estaran
colocadas sobre paramentos verticales a 40cm del pavimento, y en las salas comunes con tomas de
corriente en el suelo, habra al menos una alternativa accesible en pared. Las condiciones y caracteristicas
de la informacion y sefializacion para la accesibilidad se indican en la tabla 2.1.
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Tabla 2.1 Sefalizacién de elementos accesibles en funcién de su localizacién ("

< En zonas de uso En zonas de uso
Elementos accesibles 5 o
privado publico
Entradas al edificio accesibles Cuando existan varias En todo caso
entradas al edificio
Itinerarios accesibles Cuando existan varios En todo caso
recorridos alternativos

Ascensores accesibles, En todo caso

Plazas reservadas En todo caso

Zonas dotadas con bucle magnético u otros sistemas En todo caso

adaptados para personas con discapacidad auditiva

Plazas de aparcamiento accesibles En todo caso, excepto En todo caso
en uso Residencial Vi-
vienda las vinculadas a
un residente

Servicios higiénicos accesibles (aseo accesible, ducha --- En todo caso
accesible, cabina de vestuario accesible)

Servicios higiénicos de uso general - En todo caso
Itinerario accesible que comunique la via publica con los --- En todo caso

puntos de llamada accesibles o, en su ausencia, con los
puntos de atencién accesibles

Septiembre de 2023, Valladolid 33|34



| PEC Méster en Arquitectura

Para conocer el presupuesto necesario para la realizacién del proyecto lo obtenemos mediante la siguiente
tabla resumen que simplifica todas las partidas y procedimientos a estimar.

Tabla resumen por capitulos:

13% Gastos Generales
6% Beneficio Industrial

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA SIN IVA

21% IVA vigente

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA

El presupuesto total del proyecto se estima en 11.227.458,95 €

Septiembre de 2023, Valladolid

1.013.660,44 €
467.843,28 €

9.278.891,70 €

1.948.567,26 €

CAPITULO PRESUPUESTO %
Movimiento de tierras 175.441,23 € 2,25%
Saneamiento 86.551,01 € 1,11%
Cimentacion 479.539,36 € 6,15%
Estructura 888.902,23 € 11,40%
Cerramiento 833.540,78 € 10,69%
Albafiileria 410.142,61 € 5,26%
Cubiertas 465.504,06 € 5,97%
Impermeabilizacién y aislamientos 352.44194 € 4,52%
Carpinteria exterior 265.111,19€ 3,40%
Carpinteria interior 414.041,30€ 5,31%
Cerrajeria 211.309,21 € 2,71%
Revestimientos 410.922,35 € 5,27%
Pavimentos 387.530,18 € 4,97%
Pintura y varios 172.322,27 € 2,21%
Instalacion de abastecimiento 130.216,38 € 1,67%
Instalacion de fontaneria 250.296,15 € 3,21%
Instalacion de climatizacion y acondicionamiento 643.284,51 € 8,25%
Instalacion de electricidad y telecomunicaciones 437.433,47 € 5,61%
Instalacion de contraincendios 102.925,52 € 1,32%
Instalacion de elevacion 90.449,70 € 1,16%
Urbanizacién 436.653,73 € 5,60%
Control de calidad 58.480,41 € 0,75%
Seguridad y salud 77.973,88 € 1,00%
Gestion de residuos 16.374,51 € 0,21%
TOTAL EJECUCION MATERIAL 7.797.387,98 € 100,00%
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