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Una ciudad entre dos planes

BASILIO
CALDERON CALDERON,

Zonas verdes situadas
en la parte trasera del
barrio del Cuatro de
Marzo, en 1970.

/

Del Plan General Comarcal de 19, Plan Genere
de Ordenacion Urbana de g\»/%»"“% El pulodo que media entre
la aprobacion del Plan General del Ordenacién Comarcal de 1970 y su revision
a principios de los anos ochenta es, sin duda, el de [a madurez de todos los
procesos iniciados en las dos décadas anteriores; quiza por ello, las operacio-
nes urbanisticas de estos trece anos no son tan espectaculares como en el pasa-
do -con la excepcion de la Huerta del Rey- pero en cambio si serdn mds ren-
tables y mucho més devastadoras. Y es que, en los anos setenta Valladolid entra
en una etapa de desarrollo en la que las cosas son algo mas complicadas que
en el pasado. Ya no hay solares tan baratos para construir en la periferia y, sobre
todo, ya no hay organismo oficial que haga de cabeza de puente en los pro-
cesos de ocupacion de la misma; y ademads, las exigencias del planeamiento
parcial en materia de cesién de suelo, urbanizaciéon etc., comienzan a ser mayo-
res y por lo tanto es menos atractivo construir que en la década anterior.

Pero como habia que hacer de la adversidad virtud, los promotores encon-
traron una gigantesca grieta estructural en el plan de Ordenacién Comarcal -
una edificabilidad desproporcionada- que les permiti¢ invertir los beneficios
que habian obtenido en los dece-
nios anteriores con las promociones
de la periferia en la compra de edifi-
cios y solares del centro. Bastaba
para ello con aprovechar lo mejor
de cada instrumento: en primer
lugar las Ordenanzas de Edificacion
1945, que regulaban la altura en
funcién del ancho de la calle -a mas
anchura, mds altura-; se sumaba,
ademds, la edificabilidad del Plan de
1970, que permitia construir 12 m?
por cada m? y se terminaba por
desempolvar y ejecutar proyectos
de Reforma de Alineaciones anterio-
res o incluso coetdneos y contrarios
al plan en vigor, ya que tales pro-
yectos eran la llave maestra que
hacia factible todo el proceso.

Y para justificarlo bastaba argu-
mentar la antigiiedad y ruina de la
ciudad heredada (que era cierta), ast
como la urgente necesidad de
modernizarla y atender la mayor
exigencia de calidad de la edificacién -mas superficie, mejor infraestructura y
equipamiento-; asimismo, era ficil justificar la ocupacion de algunos grandes
solares en poder de instituciones publicas o privadas o de empresas industria-
les v, finalmente, habia que aprovechar la mejora del poder adquisitivo de la
demanda, pues tal mejora compensaba la caida de la venta de viviendas de
finales de los setenta, ocurrida como consecuencia de la crisis econémica.

Tal conjuncién de factores se traducird en un sinfin de pequenas promocio-
nes, solar a solar, en casi todas las calles de la ciudad; tanto en los vicjos
barrios del centro (San Nicolds, La Antigua, San Martin, San Andrés, San Juan,
Santa Clara), como en los barrios de casas molineras de la primera periferia
(Vadillos, Delicias) y, obviamente, también en los nuevos barrios (Pajarillos
Bajos, Pllauca, a2 Rubia, etc.). El glddO de intervencion y de pérdida irreversi-
ble de patrimonio llegd a ser de tal naturaleza que en algin momento habia
que pararlo; y para ello -entre otras razones- la ciudad volverd a elaborar otro
plan de Ordenacién Urbana, aprobado definitivamente en 1984, un plan para
la crisis qué abrird una nueva etapa en el desarrollo de Valladolid. Pero hasta
entonces, nuevamente la ciudad se dard un festin con su patrimonio -el centro
del pastel- tan descomunal como el que en las décadas anteriores se habia
dado a costa de sus bordes.




Yalladolid tiene un plan para la reconquista del Centro
(Plan General de Ordenacion Comarcal de 30 de junio 1970). Pero antes de
que se produzca ese debate, que desembocard en la aprobacion del P.G.O.U,
de 1984, las condiciones que enmarcan la intervencion urbanistica en este perio-
do eran enteramente apropiadas para los intereses de la pequena y escasa-
mente capitalizada promocion inmobiliaria local, ya que la intervencién en la
periferia v en dreas de nuevo desarrollo, con una limitacion de 70 viviendas
por hectdrea y con la obligacion de hacer cesiones y de afrontar altos costes
de urbanizacion, quedaba fuera del alcance de gran parte de ellas. Por esta
causa, una vez agotado el proceso de ocupacion de los solares vacantes entre
el centro y la periferia, fue necesario intervenir en el suelo consolidado, ya
fuese ocupando los solares vacios -que los habia y en cantidad- ya sustituvendo
los viejos edificios por otros de mayor volumen. Y la licencia de edificacion se
podia obtener con alguna facilidad: si no a la primera, bastaba con insistir para
que alguien encontrase alguna justificacidon que permitiese autorizar 1o que era
injustificable: la destruccién del patrimonio,

Y como muestra de ello basta con recordar que sélo entre 1970 y 1974 se
concedieron 484 licencias de derribo, equivalentes a 2000 viviendas, que serdan
sustituidas por otras 9.800 nuevas viviendas y oficinas; una cantidad muy eleva-
da, pues representaba mas del 60 % de todo lo edificado en la ciudad en el
mismo periodo. Y la demolicion de muchos edificios estaba plenamente justifi-
cadd, ya que se habian construido con materiales y estructuras de muy mala
calidad, por lo que el verdadero problema no era la demolicién de un vetusto y
apuntalado edificio, sino el que venfa a sustituirle, especialmente si, como era
habitual, no respetaba la alineacién de la calle, ni la rasante -alturas- ni la
tipologia -fachada, patios, etc.- ni el volumen -fondo edificado, etc.-

Al margen de las pequenas promociones, que salpican el callejero del viejo
recinto histérico, hay algunas operaciones que sobresalen por su especial
agresividad y que, por implicar un cambio radical del paisaje urbano y de los
usos del suelo, no pasaron desapercibidas en la ciudad. Los ejemplos son muy
numerosos, -edificio de Plaza de Espana 13, Doctrinos 20, Teresa Gil 6, Plaza
Madrid 7, el centro comercial Marny, en Teresa Gil esquina Regalado, Galerfas
Preciados, etc...- y han sido puestos de relieve en la obra del profesor J.1.
Garcia Cuesta sobre el desarrollo urbano de Valladolid entre los anos 1960 v

13 J%%MUNDO CRONICA DE VALLADOLID 1936-2000

Bajo estas lineas,
distintas instantaneas
de la exposicion
organizada en 1969
por la Delegacion
Sindical de Valladolid
sobre las viviendas
sociales construidas
en laciudadyen

la provinci
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1992. Pero quiza sea suficiente recordar los casos de la Cooperativa de vivien-
das Esparia 73, que proyectd, en 1976, un edificio para 73 viviendas subven-
cionadas en la calle Ledn sobre un solar del convento de las Brigidas, o el
derribo del palacio de los Alarcon, en la calle Juan Mambrilla, para sustituirlo
por un nuevo edificio de seis alturas y 42 viviendas que mantiene en su inte-
rior un extrafio patio, supuestamente copia del original.

Es destacable también la promocion, entre 1971 y 1973, del Centro
Farmacéutico Castellano sobre el solar del antiguo Hospital de Esgueva, en la
calle del mismo nombre; un solar que fue dividido en dos parcelas para cons-
truir, en una de ellas, un edificio de 10 plantas que albergan 56 viviendas sub-
vencionadas y oficinas, mientras en la segunda se construia otro edifico de
ocho alturas y factura similar para 34 viviendas, también de 1a categoria de
Renta Limitada (subvencionadas). Este hecho da idea del uso tan atipico -por
generoso- que se hizo en Valladolid y en toda Espana de un instrumento de la
politica de vivienda del Régimen que, en teoria, estaba destinado a estimular
la actividad constructiva y remediar el problema de alojamiento para la clase
trabajadora, pero que, en la prictica, sirvié también para insertar o reinsertar a
la emergente clase media y media-alta en el interior de la ciudad consolidada.

Hay ejemplos todavia més elocuentes, como son la venta, en 1974, de un
solar propiedad de la Compania de Jesus, segregado en dos parcelas, en el
que deberia haberse construido en su dia “un grupo escolar que impartiese
ensefianza exclusivamente gratuita”> una de las parcelas fue adquirida por la
Sociedad Promotora Catsva-B, S.A. para construir un edificio de 140 viviendas
de Renta Limitada Grupo 1 en varios bloques de 10 alturas localizados en
torno a las calles Maldonado, Plaza de San Juan y Don Sancho; y la segunda
fue adquirida por la empresa Sadeco, quien la revendid a la Cooperativa de
Viviendas Zorrilla para realizar una promocion de 228 viviendas de la misma
categorfa, dispuestas en varios bloques con los que se cierra la manzana por
las calles Don Sancho, La Merced y Maldonado. Este ejemplo es similar a la
promocién que lleva a cabo la empresa Piron S.A. en un solar propiedad del
patronato de Huérfanos del Ejército situado entre las calles Muro, General
Ruiz y Dos de Mayo, o la que desarrolla a partir de 1976 la Constructora Martin
Samaniego en un solar de la orden de las Comendadoras de Santiago (RR.MM.
Francesas) entre las calles Maria de Molina, Héroes del Alcazar y Zuniga para
edificar 83 viviendas, oficinas y un centro comercial.

En todos estos casos se han combinado todas las perversiones habituales: se
ha cambiado el uso -lo que en si no es necesariamente negativo- y se ha modi-
ficado el ndmero de alturas del edificio, lo que representa una enorme agre-
sion al paisaje de la ciudad tradicional; también se han utilizado nuevos mate-
riales en las fachadas, que cuando son los propios de la regién (el ladrillo, por
ejemplo) pasan desapercibidos, pero que cuando se introducen Olros como,
por ejemplo, el marmol, se produce una agresion considerable. Es muy
comun que se haya alterado la alineacion de la calle, tras lo que ésta pierde la
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Planos de los grupos
de viviendas sociales
construidas en
Santovenia de Pisuerga

Entre 1970y
1974 ge
concedieron
464 licencias
de derribo
equivalentes
a 2000
viviendas

Y perv

ﬁ‘%?g alladolid, 1970-

W 1983: Sometimiento
a la urgencia social y a
lag condiciones de la
promocién inmobiliaria
con un claro soslaya-
miento de cualquier
rigor urbanistico. Abun-
dantes beneficios y lla-
mativas perversiones.
Tres de las mayores pro-
mociones realizadas en
el barrio de Las Delicias
durante este periodo
ilustran & la perfeccién

el mecanismo apuntado.
Una de ellas fue la reali-
zada en 1974 por lasg
empresas constructoras
Bernal y Pirén entre las
calles Embajadores, Sar-
gento Provisional, Gero-
na y Cabo Noval, tras la
agrupacion de dos fin-
cag; una de ellas habia
tenido uso agricola,
mientras la ofra estuvo
ocupada por dos casas
que fueron derribadas
para construir en su

lugar 299 viviendas sub-
vencionadas en dos
grandeg edificios que
forman una manzana
ahierta.

Las otras dos promocio-
nes vienen a anadir al
mecanismo sefialado una
nueva perversion: la
construceién sobre suelo
de uso industrial. Se
trata, en primer lugar,
de la realizada en 1974
por un golo promotor,
Antonio Alfonso Gémez,

a través de las empresas
Ruveal, Canalsa y Algon,
en suelo liberado por la
empresa industrial La
Ceramica. Sobre este
gsolar propuso el citado
promotor la construccién
de un conjunto de 429
viviendas denominado
Residencial San Vicente,

‘emplazado entre el Paseo

de San Vicente, la calle
Sevilla, ¥y Andalucia, y
dos calles de nueva aper-
tura: la calle Vizcaya y
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regularidad caracteristica, o que se altere radicalmente la relacidén entre la edi-
ficacion tradicional y el monumento, como sucede en la iglesia de San Pedro,
Jas Francesas, San Lorenzo, la Antigua, etc,

Pero donde sin duda la ciudad aporté mayores dosis de osadia y despreocu-
pacion patrimonial fue en la transformacion del entorno de la iglesia de la
Antigua y en el viejo barrio de San Nicolds. En el primer caso, la aprobacion,
en 1973, del plan parcial Alrededores de la iglesia de N.S. de La Antigua resul-
16 extremadamente controvertida y canalizé buena parte del descontento ciu-
dadano de la época; de hecho, la polémica en torno a su ejecucion ocupd casi
toda la década de los ainos setenta y fue jalonandose de irreparables pérdidas
-Mercado de Portugalete- y conflictivas construcciones -calle de la Antigua-, y
no concluyo hasta la demolicién, bastantes anos mds tarde, del dltimo edificio
de la calle Magana, esquina con Arzobispo Gandisegui,

En el barrio de San Nicolds la intervencion ya habfa empezado en los aios
sesenta transformando radicalmente los bordes, especialmente las calles de
San Quirce e Imperial, gracias a la intervencion de dos empresas promotoras
bien conocidas en Valladolid: Constructora Castellana y M. Fuertes Martinez,
Pero el proceso de destruccién sistemdtica se inicié realmente en 1972, tras la
aprobacion del plan de Reforma de Alineaciones, un plan con el que el
Ayuntamiento pretendia, al menos tedricamente, ordenar el trafico del sector.
Sus efectos fueron fulminantes, ya que las demoliciones y las licencias solici-

Guipuzcoa, paralela a las
tapias del ferrocarril. Un
conjunto extraordinaria-
mente denso, mal urbani-
zado y equipado en origen,
pero que constituye un
magnifico ejemplo del
modo de transformacion
urbanistica a que se some-
ti6 el viejo barrio de las
Delicias en los afios seten-
ta. Se empez6 por eliminar
los vestigios de autocons-
truccion -las casas moline-
ras- de las primeras déca-
das de siglo, para acabar
luego con los pequenos

EL
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enclaves industriales dis-
persos por el barrio, surgi-
dos en su dia al calor de la
actividad desplegada por
los talleres del ferrocarril
o de las pequehas fabricas
v talleres de la misera
postguerra.

Un nuevo ejemplo de con-
version de suelo indus-
trial en regidencial esté
representado por la pro-
mocion que ocupard el
solar de la empresa meta-
Iirgica Tecnifer, ubicada
entre lag calles Albacete,
Huelva, Circunvalacion y

Murcia. Bsta empresa
vendié, en 1972, una
parte del solar -cerca de
4.000 m® - a dos promo-
tores que proponen
retranquear la fachada
para ensanchar la calle
Huelva, compensando esta
pérdida con una mayor
altura de los edificios pro-
yectados. El resto de la
finca fue adquirido en
1980 por la cooperativa
de viviendas Largo Caba-
llero para construir 189
viviendas de proteccion
oficial con las que se cie-

En noviembre de 1970
se ihauguraron las
viviendas sociales de
Penafiel. Estas fotos
dan cuenta de ello,
incluido su sorteo (arri-
ba) por parte del
Delegado Sindical
Hernando Estrada.

rra la manzana en torno a
una gran plaza -Ledn Feli-
pe-; una plaza que, pese a
sus dimensiones, no mitiga
el fuerte impacto visual
del conjunto, ya que es
notablemente més denso
de lo que era habitual en
el barrio. Una impresiéon
que se traslada a la citada
calle Albacete, ya que
para rematar la opera-
cién, en 1980 la empresa
Covalsa construyoé tam-
bién otras 110 viviendas
sobre un solar ocupado
por viejos talleres.

VALLADGLID.
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NDO ASOCIACION DE

Arriba, obras de pavi-
mentacion en la
Avenida de Salamanca.
Sobre estas lineas, ia
famosa caile de
Platerias en

los afios setenta.

Valladolid entr

una ciudad di @ @é@% v

rente a lo que habia
sucedido en log anos
sesenta, tras la aproba-
cion del plan de 1970 se
asistidé en Valladolid a la
creaciéon de una nueva
ciudad sobre las ruinas
de la antigua, operacion
que fue posible gracias a
la sustitucidén progresiva
de una porcién nada des-
defable de su patrimonio
edificado sin tener en
consideracién su estado
o valor patrimonial.

El centro de la ciudad
comienza a densificarse,
al tiempo que emerge

tadas para construir viviendas subvencionadas aumentaron rdpidamente y
afectaron a casi todas las calles.

Solo entre 1972 v 1976 se derribaron en San Nicolds 40 edificios de planta
baja o de baja mis uno, para reemplazarlos por otros nuevos de hasta ocho
alturas en las calles de Luis Rojo (5 licencias para 87 viviendas), Sinagoga (4
licencias para 60 viviendas), Conde Benavente (2 viviendas para 223 vivien-
das), y asi hasta agotar pricticamente todo el callejero de la vieja juderia de
Valladolid; y 1o que es mis relevante, hasta acabar completamente con ella, es
decir, con sus calles y edificios, con su vecindario en definitiva. Por ello, cuan-
do en 1989 se aprueba un Plan Especial de Reforma Interjor, encaminado a
paralizar el proceso destructivo v ordenar tan histérico y entranable barrio de
7alladolid, lo que quedaba ya no era un barrio. Era una pequena reliquia
urbana, un callejero inadaptado y fosilizado por el voraz proceso de destruc-
cion de la ciudad heredada.
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El cinturon obrero del Este y Norte de Valladc
lelamente a la intervencion en el centro, también en los anos setenta se regis-
tran importantes novedades en los bdmos donde, anos atras, habia actuado el
Instituto Nacional de la Vivienda y la Obra Sindical del Hogar, es decir, en las
Delicias, Rondilla y Pajarillos Bajos. Todos ellos afianzan su cardcter obrero -
comunmente denommddo popular, como si el resto de la pirdmide social fuese
celestial- merced a un gran nimero de promociones privadas que, exprimien-
do primero las posibilidades de las leyes de viviendas de Renta Limitada (sub-
vencionadas) y mds tarde las que proporcionaba la ley sobre Vivienda Social
de 1976, consiguen completar el tejido de todos ellos mediante el despliegue
de diversas estrategias: en unos casos ocupando solares vacantes entre las pro-
mociones de la década anterior, en otros derribando viejas casas molineras y
agrupando fincas para desarrollar promociones de mayor tamano -apurando
por tanto las posibilidades constructivas que permitia el Plan General de 1970~
vy, finalmente, transformando suelo rustico e incluso suelo industrial en resi-
dencial para dar cabida a alguna de las mayores promociones de la década.
En el barrio de las Delicias, la actividad constructiva continué siendo febril a
lo largo de los anos setenta. Al goteo de entrega de llaves de las promociones ini-
cladas en la década anterior se anade el inicio de nuevas obras repartidas por los
numerosos solares vacios existentes, si bien se advierte una especial concentra-
cion en el Sur, en el espacio comprendido entre el Grupo Jests Aramburu, el
Poblado Arca Real y el poblado de FASA, y en el sector nororiental (drea de Jimi-
tada por las calles Canterac, Circunvalacion, Paseo de San Isidro y Guiplzcoa).

Una vez mis, la urgencia social y el sometimiento a las condiciones de la
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una estructura social de
caracter marcadamente
dual y absolutamente
perversa en su simplici-
dad: por un lado, un cen-
tro invadido, saqueado y
nuevamente aburguesa-
do, al que se anaden
nuevas areas de urbani-
zacion ~La Huerta del
Rey y los paseos de
Zorrilla e Isabel la Cato-
lica- en las gque, con '()g1‘~
cas excepciones, se ira
asentandorla poblacion
de mayores rentas.

Y, por otro lado, un con-
junto de hasgta tres peri-

ferias obreras:

- La primera, representa-
da por los viegjos barrios
y arrabales historicos:
San Nicolds, Santa Clara,
San Pedro, San Juan,
Vadillos y San Andrés.

- La segunda, conforma-
da sustancialmente por
las promociones de
viviendas de proteccion
oficial -varios regimenes,
varios tamafios y similar
morfologia- y donde aca-
bara reciuida gran parte
de la poblacién obrera
llegada a Valladolid en
log anos sesenta y seten-

ta: La Victoria, Rondilla,
Pilarica, Pajarillos bajos,
Delicias y La Rubia.

-Y una tercera periferia,
segregada y marginal,
formada por los subur-
bios de las décadas ante-
riores que habian conti-
nuado creciendo y para
los que todavia no se
habia elaborado el opor-
tuno planeamiento inte-
grador: La Cuesta de la
Maruquesa, la Parva de
la, Ria, El barrio Espana,
Belén, las Flores, La
Bombilla, el Torreén y la
Flecha. ‘




Fasciculo n.% 21

promocion inmobiliaria predominaron sobre el rigor urbanistico, de modo
que la ciudad de los anos sctenta vuelve a ser el resultado de una acumula-
cion de paradojas: un plan General de Ordenacion Urbana del ano 1970 que
se ejecutd mediante la aplicacion irregular de las Ordenanzas de Edificacion
de 1945, v una delimitacion del “casco” urbano interpretada con tanta gene-
rosidad que, en la practica, abarcaba a cualquier solar, estuviese donde estu-
viese. En efecto, como han senalado P. Gigosos y M. Saravia, a partic de un
acuerdo municipal de diciembre de 1971, las generosas condiciones de edifi-
cabilidad que el plan permitia en el casco urbano (12m3/m?) se extendieron a
las dreas de edificacion abierta para las que se habia previsto una edificacion
muy inferior (4m3 m?). Bastaba con que en los solares existiese alguna edifi-
cacion para poder construir en ellos con mayor volumen, de forma mas
densa y, por lo tanto, con mas rentahilidad, ya que la demanda de vivienda
estaba asegurada; entre los anos 1970 y 1981 se censan en el barrio de las
Delicias nada menos que 13.000 nuevos residentes, 2.000 mds que en la déca-

Como consecuencia,
entre 1970 y 1983
Valladolid era una ciu-
dad notablemente dividi-
da y despersonalizada,
una suma de elementos
carentes de cohesion, de
agregados de poblacidon
obrera segregados por la
distancia fisica y social
gue impone, todavia, la
vieja sociedad local. Su
centro habia prescindido
del paisaje urbano que
daba sentido a todos sus
monumentos y, a cam-
bio, habia construido
muchogs edificios, difici-
les de apreciar y valorar
salvo porque, en algun

EL

caso, eran muy altos,
muy caros y estaban tan
cerca (aunqgue tan inal-
canzables al tiempo). Y
sus barrios eran la viva
estampa de la desola-
cion, bloques y méas blo-
gues de viviendas, calles
mal asfaltadas y pobre-
mente iluminadas, con
grandes charcos y sin
problema de aparca-
miento... porgue no
habia casi coches. Parro-
quia vy ultramarinos en
el horizonte y un centro-
ciudad paza invadir los
domingos.

Un orden impuesto por
policia social, turnos de

fabrica y economatos
laborales. No existian
casi alternativas de ocio
gue no fuesen, en el
mejor de los casos, la
urbanizacion y edifica-
cion de una minuscula
parcela de suelo rustico
para dar sentido al ocio
dominical; y el elemento
mas exotico y reconoci-
ble continuaba siendo el
estanque del Campo
Grande, el campo de fut-
bol, la Feria de Muestras
v, quizds, el Pinar de
Antequera. 1L.os nuevos
barrios se despoblaban
los fines de semana de
obligado retorno al pue-
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o
Planos de las viviendas
sociales construidas
por la Organizacion
Sindical en Tordesillas.

blo, donde habian queda-
do las raices, y los viegjos
barrios se paseaban
como en el giglo XIX por
la, calle de Santiago, la
Plaza Mayor y Recoletos,
0 se aparcaban en la cola
de alguna de las salas de
cine de precepto domini-
cal. Bodegas y tabernas,
Egpafia, Norte, Ideal, la
Tuna, la Universidad,
huelga y cierre, el des-
pertar de lags concien-
ciag, el R-B y el Seat
133. Era una ciudad por
la. que no habia pasado
el tiempo, porque la
gsociedad estaba aun
anclada en el pasado.

PROYECTO Df 100 VIVIERDAS LK Tﬁmﬁuﬁ
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Arriba, inicio de las
obras de Huerta del
Rey. Abajo, edificio de
la Plaza de Santa Ana,
ejemplo de como ceder
en horizontal para
ganar en vertical y
transformar

el centro urbano.

Fntre 1970y
1981 se
censan en el
barrio de Las
Delicias
15.000
Nnuevos
residentes.

r
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da de los anos sesenta.

Agrupaciones de antiguas fincas, derribo de casas antiguas, construccion
sobre suelo de uso industrial... Todo esto y mds, obra de empresas y promotores
bien conocidos, pudo observarse, a partir de 1974, en calles como Embajaclores,
Sargento Provisional, Albacete, Gerona, Circunvalacién, Murcia, Cabo Noval,
cte., ete, Se derriban casas antiguas, se construyen otras muchas y de mayores
dimensiones que contrastan enormemente con el paisaje del barrio, en definiti-
va, un enclave urbano como las Delicias, formado en los primeros anos del siglo
XX por casas molineras, cambiard profundamente
merced a la iniciativa oficial primero -grupo
Aramburu- v privada después. Para cllo se conto
con la intervencion de un sinfin de pequenos pro-
motores que, apoyandose en las calles de mayor
mafico vy dinamismo  -Avenida  de  Segovia,
Embajadores, Circunvalacion, etc.-, transformaran
radicalmente su paisaje insertando en sus calles
estrechas edificios de mayor calidad, pero tam-
bién de mayor altura v densidad. Con ello se
hardn mis evidentes las carencias del barrio, gue
pasaran a ser extremas a mediados de los anos
ochenta, cuando sus cerca de 50.000 habitantes
apenas dispongan de espacios libres, transporte
publico adecuado y equipamientos  suficientes
(docentes, deportivos, asistenciales, etc.). Para
empezar a subsanar estas carencias, aunque fuese
de modo muy imperfecto, todavia tendrfan que
esperar algunos anos.

Al igual que en las Delicias, fa actividad inmo-
biliaria y formacion de nueva periferia fue especialmente activa en el Norte -
la Victoria y Rondilla- y en el sector Noreste de la ciudad, tanto ¢n la margen
derecha del cauce del Esgueva -calle Pasco del Cauce-, es decir en La
Pilarica, como en Los Pajarillos Bajos. En el barrio de La Victoria la actividad
en los anos setenta se concentré en la sustitucion de algunas parcelaciones
de casas molineras de los anos treinta por nuevos edificios que aprovechan la
mayor edificabilidad permitida por el Plan general de 1970, y la delimitacion
de las alturas a partir de la anchura de la calle que recogian las Ordenanzas
de 1945. Tal es lo que sucede en las calles de La Victoria, Jupiter, Avenida de
Gijon, Urano o Venus; en ellas se reproduce el modelo Delicias, es decir,
calles estrechas que delimitan manzanas ocupadas perimetralmente por edifi-
cios de al menos 5 alturas que oscurecen y dan la impresion de gran pobreza
urbanistica al conjunto. Y todo en un contexto en el que predominaba el
caos, es decir, alineaciones incompletas, retrangueos sorprendentes, deficien-
te urbanizacion y alumbrado de calles, carencia de equipamientos, escasa
dotacion comercial, transporte insuficiente e impresion de abandono y aisli-
miento. Como en los restantes barrios, en algin momento se tendria que
ordenar todo este caos; y para ello habrd que esperar hasta la aprobacion del
Plan General de Ordenacién Urbana de 1984 y el desarrollo de los corres-
pondientes Planes especiales de reforma Interior (PERIs).

Fn la Rondilla también continuard, en este periodo, la febril actividad
constructiva iniciada en los anos sesenta; pero ahora se centrard en la prolon-
gacion y transformacion del viejo barrio de Santa Clara hasta enlazar con los
poligonos de vivienda oficial del Norte (Leones de Castilla y XXV anos de
Paz). Las promociones mas sobresalientes son las seis que realiza la Caja de
Ahorros Popular -cinco en la calle Cerrada y una en Portillo de Balboa- todas
ellas sobre huertas del convento de Santa Clara; v las que promueve la coo-
perativa Nuestra Senora de la Merced entre las calles Madre de Dios, Portillo
del Prado, San Pedro v Dr. Jiménez Diaz, todo un ejemplo de trasformacion
de uso: El solar estaba ocupado con anterioridad por la Casa de Beneticencia
de Valladolid, de abuso de altura y volumen -32 metros, traducidos en bajo
mads 8 v 10 plantas- y de tolerancia municipal, ya que las ordenanzas estable-
cian para esta zona alturas comprendidas entre 10y 20 metros. Una muestra
mas -y son incontables- de la forma de hacer ciudad en la periferia obrera de
Valladolid en los anos setenta.

Il barrio de los Pajarillos Bajos, que habia empezado a formarse en los
AR0s cincucnia sobre antiguas huertas, también experimentard una profunda




rransformacion en la década posterior, de la que serdn responsables tanto
una nueva generacion de promotores constructores como un planeamiento
complice que, sometido a la tirania de la necesidad, olvidd que hacer ciudad
es algo mas que calificar solares y reformar alineaciones. En este contexto,
desde 1970 a 1982 se realizaron otras 55 promociones que aportan mds de
2.500 nuevas viviendas subvencionadas al sector, destacando, sobremanera,
las 432 que construye, entre 1972 y 1974, Ja Caja de Ahorros Provincial entre
las calles Pelicano y Tortola, Salud v Pato, v las 160 que promueve la empre-
sa Sadeco en la calle Gallo,

Para completar estas grandes operaciones llegard un nuevo y nutrido grupo
de pequenos promotores locales que, merced a actuaciones relativamente
modestas (entre 50 v 60 viviendas), irdin completando el tejido residencial de
los Pajarillos Bajos hasta que, entre 1970 v 1982, otras 11 nuevas promocio-
nes acogidas ahora a la ley de Viviendas de Proteccién Oficial de 1976 apor-
ten 633 nuevas viviendas que acaban soldando este barrio con el de las
Delicias, dejando como indeleble cicatriz de tal unidon un congestionado y
contaminado Pasco de San Isidro,

Pese a la evidente mejora que esta nueva tipologia de viviendas introduce

El proyecto Huerta del

en el barrio, lo cierto es que los problemas empezaban a percibirse con las ey (sobre estas Ineas),
ultimas entregas de llaves: una elevada densidad constructiva, especialmente firmado oficialmente en
evidente en las calles Gallo, Zorzal, Aguila y Cigliena o en los edificios de la ¢ los sesenta, empezo a

cooperativa de viviendas Virgen de la Salud en la calle homonima; una clamo- | construirse en la década
rosa falta de espacios verdes; deficiente urbanizacion de algunas calles; escasi-  posterior. Abajo, el polé-

mico y controvertido Plan
Parcial de la Antigua,
aprobado en 1973.

simo equipamiento comercial y dotacional; v la problemitica derivada tanto
de la presencia del Mercado Central de Abastos como de la ocupacion, en
enero de 1979, de las 110 viviendas del Poblado de la Esperanza.

Un conjunto de problemas de los que participa, en general, toda la periferia
Este y Noreste de Valladolid; una periferia de marcado cardcter obrero, colma-
tada en los setenta, marginada y separada de la ciudad por las barreras del rio
Esgueva y del ferrocarril, permeables tan solo en un punto en cada barrio.
Evidentemente, un pequeno puente o un solo tinel para el trifico rodado y
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Arriba, uno de los
muchos ejemplos de
las diferencias de
alturas entre edificios
en las calles de
Valladolid. Abajo, una
de las zonas verdes del
Paseo del Cauce.

peatonal eran una pobrisima infraestructura para tanta poblacion -cerca de
60.000 vecinos-; quizd por ello tuvieron que superar su aislamiento afianzando
¢l sentimiento de pertenencia a un lugar -¢l barrio- hecho de solidaridad v
adversidad compartida -y combatida-, en unos anos como los setenta, social v
politicamente cruciales.

Un nuevo barrio vendrd a sumarse a
este proceso de asentamiento de los contingentes de inmigrantes de los anos
setenta en Valladolid; se trata de La Rubia, un barrio que ocupd los solares
sobre los que, a principios de siglo, se habia sonado -y frustrado- la cludead
Jardin vallisoletana Alfonso XIT1, y que habfa mantenido formalmente ¢l carac-
ter de barrio residencial hasta que se redacto el plan de reforma de Alinea-
ciones en 1965, Como han sefialado P Gigosos y M. Saravia, a partir de csta
reforma va era posible empezar a construir, puesto que se eliminaba un obs-
taculo histérico: la tipologia unifamiliar de dos plantas que el vicjo plan de
Urbanizacion de 1938 asignaba a este barrio v que, a la vista de lo que se esta-
ha haciendo en otros barrios de la ciudad —a decir verdad en casi toda la ciu-
dad- resultaba a todas luces “antieconomica™

Pues bien, eliminado este obsticulo, empezo el festin inmobiliario con algu-
nas promociones menores en la calle Doctor Moreno, La Legion v Fernando
Dominguez entre otras, para terminar con el plato fuerte que servird la empre-
sa Anselmo Leon $.A. v que lleva por nombre Parque Arturo Leon: Una gigan-
tesca promocion ejecutada entre 1974 y 1976, localizada en el extremo suro-
riental del barrio, entre la calle Dr. Moreno vy la via del ferrocarril, y compues-
ta por un total de cinco promociones basadas en el caracteristico bloque en
forma de H de 12 plantas, que sumaban en total de 903 viviendas.

En cierto modo, al final de los afos setenta la ciudad ya habfa descubierto y
ocupado el Sur, al menos hasta ¢l limite de la ciudad edificada -0 mejor auto-
construida- representada por los suburbios del Torredn y de la Canada de
Puente Duero. Pero lo mejor estaba por descubrir. En efecto, en 1978 y en un
contexto de crisis econdmica, una asociacion denominada Constructores
vallisoletanos  Reunidos  S.A. promueve un  plan  parcial denominado
Covaresa, (ue representaba una reserva de suelo de 204 hectdreas con capa-
cidad para 12,444 viviendas. Finalmente, el plan quedd reducido a 65 hecti-
reas en las que se preveia la construccion de 901 viviendas unifamiliares y
1.995 plurifamiliares que equivale a una densidad de 44,0 viv-ha, y una editi-
cabilidad de 0,560 m3'm-.

Las primeras licencias se aprobaron en 1988, en pleno boom inmobilicrio, lo
que confirma que la operacion que liderd la conguista burguesa del Sur de
Valladolid fue, en origen, una arriesgada y estratégica reserva de suclo, encla-
vada en un paraje distante del centro, muy mal comunicada entonces y por 1o
tanto de futuro muy incierto, Décadas mas tarde -en los anos noventa del siglo
XX- esta anticipacion especulativa se verd coronada por el éxito, vendiéndose
¢l suelo y vivienda para una demanda de clase media y alta. La operacion fue
por lo tanto muy rentable, tanto para los propietarios de suelo del plan Parcial
Covaresa como de los alrededores (Paula Lopez, Camino Viejo de Simancas,
Valparaiso, las Villas, etc.).

n 1983, de las mas
de 3.000 viviendas
gue se habian aprobado
para la Huerta del Rey
en 1971, apenas se habi-
an construido un millar.
»Qué es lo que motivo el
sorprendente retraso a
la hora de aprobar licen-
clag? Las causas son
multiples, si bien hay

alguna que debe desta-
carse por cuanto es un
reflejo del modo de hacer
ciudad en Valladolid en
la segunda mitad del
siglo XX,

In efecto, la Huerta del
Rey aportaba la novedad
de que la iniciativa puabli-
sa, ponia a digposicion de
los promotores locales

suelo urbanizado, es
decir, suelo dotado de
todas las infraestructu-
rag precisas en todas y
cada una de las parcelas.
fste suelo era, por tanto,
algo méas caro que el que
gse podia comprar en
cualquier otro punto de
la ciudad, y estaba suje-
to, ademas, a unas res-

tricciones de aprovecha-
miento -76 viviendas por
hectdrea- y a una tipolo-
gia, de edificacidén que no
dejaban margen de
maniobra al promotor.
En definitiva, era un
guelo que no interesaba
demasiado, al menos
mientras los constructo-
res pudiesen desarrollar




Y en el camino hacia el Sur... ¢l Paseo de Zorrilla, un eje de extraordinaria
importancia, pues desde mediados de los anos sesenta, una vez terminada la
urbanizacion entre la plaza de Zorrilla y la Plaza de Toros, venia cumpliendo
una funcion de descongestion para las clases acomodadas que ocuparon tra-
dicionalmente el centro. Obviamente, la transformacion habfa empezado por
el barrio de San Hdefonso -el mds cercano precisamente a la calle de
santiago-, empledndose para cllo las téenicas de reforma de alineaciones y
senalamiento de parcela minima. Gracias a ambas, algunos grandes promoto-
res inmobiliarios fueron comprando las parcelas mas pequenas a modestos
propictarios, ensanchando a continuacion las calles transversales en direce-
cion al rio pero conservando la reducida anchura de fas calles paralelas al
Paseo de Zorrilla. Serdn estas calles, precisamente, las que soporten las
mayores densidades del sector, parcialmente ocultas por el efecto pantalla
Jlogrado con los edificios de mayor altura v calidad arquitectonica, apoyados
directamente en el propio Paseo Zorrilla para reforzar su imagen de paseo
burgués de Ja segunda mitad del siglo XX: basta con comprobar la altura de
los edificios de finales de los anos setenta en la esquina del Paseo Zorrilla
con las calles de Juan de Juni, Gregorio Ferndndez, Garcia Morato, Puente
Colgante, Estadio o Mercedes entre otras,

Pero quiza el episodio mds caracteristico de los anos setenta sea la promo-
cién que la cooperativa de viviendas San Agustin realiza en la calle Domingo
Martinez, junto a la Plaza de Toros. Como senala J.L. Garcia Cuesta, el origen
de Ta misma se encuentra en la propuesta de dos empresas constructoras,
Teide S.A. y Amusco S.A., de construir un conjunto de similar densidad al de
Las Mercedes. Obviamente, el Plan General ya no permitia tanto aprovecha-
miento, por lo que, al no considerar rentable la operacion, deciden vender
el suelo. En 1976 lo compra la citada cooperativa San Agustin, cede una

LA PRENSA

Arriba, vista pancrami-
ca de Valladolid desde
donde se aprecia el
barrio Espana. Sobre
estas lineas, chras de
asfaltado y pavimenta-
cion en el barrio de La
Pilarica.

su labor como venian
haciéndolo desde los
anos sesenta, es decir,
sobre solares de antiguos
conventos, en huertas
transformadas en suelo
urbanizable sin plan, o
sobre suelo industrial del
viejo plan de 1938, con-
vertido también en urba-
nizable por simple acuer-
do municipal; en definiti-
va, si se estaba intervi-

niendo sin practicamente
limitacion alguna en
todos los nuevos y vigjos
barrios de Valladolid -
Delicias, Pajarillos Bajos,
La Rubia, La Rondilla, La
Victoria, Pilarica-, no
habia necesidad de
embarcarse -y, por
tanto, arriésgar capital-
en promociones como lag
de la Huerta del Rey.

No obstante, poco a poco

se agiste al despertar de
la, demanda de vivienda
por parte de la burguesia
local, que ocupa todavia
edificios mal acondicio-
nados y que aspira a
vivir en olros mejores
pero sin tener que aban-
donar, mientras fuese
posible, el centro urbano.
Por esta razon, el efecto
demostracion de la alta
calidad de las primeras

promociones de la Huer-
ta del Rey, apoyadas en
la salida del Puente del
Poniente, fue suficiente
para estimular el desa-
rrollo de este sector,
compensando €l tedrico
mayor atractivo de la
vida en el centro de la
ciudad e incluso la per-
cepcidén de lejania del
suelo situado mas alla
del puente.
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|_a «conquista del
Oeste»: el Plan Parcial
de Parquesol en los
afos ochenta.

parte para ensanchar la calle y construye 246 viviendas -64 menos que ¢n el
proyecto anterior-, pero conservando, sorprendentemente, las 10 plantas
previstas inicialmente, con lo que se logra mantener el aspecto del Paseo
Zorrilla. Para ello utiliza el subterfugio de trasladar la densidad hacia el inte-
rior de las calles trasversales, ocupando densamente las viejas parcelaciones
de los anos treinta, que todavia no habian sido edificadas, en el llamado
barrio de la Esperanza.

En todo caso, con promociones como la senalada -densas, caras y por o tanto
rentables- la ciudad logra conectar con las viviendas militares de los anos cin-
cuenta -frente al vicjo estadio José Zorrilla-, con los torreones del grupo de vivien-
das protegidas del 4 de Marzo, y con la carretera de Rueda. Se estaba preparando
el camino del Sur para hacer atractiva la promocion residencial del futuro en esta
porcion de la ciudad; v en este contexto, la iniciativa del plan parcial Covaresa no
era ya tan descabellada como podia parecer en la época: estaba contenida en el
modelo de crecimiento direccional del Plan General de 1970, y también garantiza-
da por la diferencia entre el bajo coste de adquisicion de suelo rustico y las rentas
esperadas de una promocion exclusivamente residencial de tan baja densidad.

{ Y como final de fiesta y para cerrar el peri-
metro urbano, la ocupacion de la margen derecha del Pisuerga -la Huerta del
Rey, Arturo Eyries-, uno de los mejores ejemplos de lo que podemos deno-
minar ineficiencia urbanistica, o 1o que es lo mismo, inadecuacion -ciertamente
interesada- entre necesidad de suelo y oportuna urbanizacion y edificacion. La
primera iniciativa para incorporar la Huerta del Rey data de 1951, cuando el
Ayuntamiento compra por seis millones de pesetas nada menos que 47 hec-
tareas, si bien no serd hasta 1959 cuando el Instituto Nacional de la Vivienda




convoque un concurso nacional para la ordenacién de este espacio, e inicie
las expropiaciones tras la promulgacion de una Orden Ministerial de 25 de
Octubre de 1961.

En 1963 se aproho el proyecto de urbanizacion de la Huerta del Rey -trami-
tado como plan Parcial- que contemplaba la construccidn de 6.442 viviendas,
reducidas posteriormente a tan s6lo 4.421, lo que arrojaba una densidad de 75
viviendas por hectirea; una densidad tan reducida que en la prictica resultaba
poco atractiva para los promotores inmobiliarios, ya que en estos afos esta-
ban construyendo con mayor aprovechamiento y rentabilidad en otros barrios
ya consolidados de la ciudad. Quiza por esta causa, las primeras licencias no
se aprobaron hasta finales del ano 1969 v las obras no empezaron en muchos
casos hasta 1971, Pero habia ademds otras limitaciones, ya que, en principio,
las parcelas que el I.N.V. no iba a ocupar se tenfan que adjudicar a entidades
de interés publico como las cooperativas, que apenas tenfan implantacién en
la ciudad; por ello, las primeras que se formaron estaban a medio camino
entre la empresa privada y la cooperativa. En consecuencia, en el desarrollo
de la Primera Fase de la Huerta del Rey se sigue detectando la presencia de
algunas grandes empresas que al mismo tiempo estaban construyendo en la
periferia Sur y Este, tales como Constructora Imperial, Constructora Castellana,
Rubeal, Pirdn, etc. En definitiva, una ciudad tan necesitada de suelo y de
vivienda tardard nada menos que diez anos en aprobar un plan parcial y otros
tantos en desarrollarlo.

Iniciada la primera fase, en 1971 el mismo organismo, la Gerencia de
Urbanizacion, ve cémo se aprueba el plan Parcial para el desarrollo de la
segunda fase, que ocuparia 43,3 hectireas en las que se construirian 3.194
viviendas, en su mayor parte de promocion privada. Es de destacar la inter-
vencion de la Inmobiliaria la Perla y de un nutrido grupo de cooperativas de
cardcter gremial, formadas por funcionarios o profesionales, e incluso por gru-
pos menos homogéneos, atraidos por el sueno de reducir el esfuerzo de
adquisicion de la vivienda en unos anos de profunda inestabilidad econdmica
y politica. Como en la primera fase, las primeras Jicencias tardaron algunos
anos en aprobarse, de modo que hasta 1983 solo se habian construido 1.074
viviendas, manteniéndose la actividad constructiva practicamente hasta el final
de la década de los anos ochenta. Nuevamente, fue preciso dedicar una vein-
tena de anos para ocupar un sector en el que la ciudad habia depositado tan-
tas esperanzas.

A completar la ocupacion de la margen derecha del Pisuerga vendrd a
sumarse un nuevo plan Parcial, Palero-Vista Verde, que resume en su gestion
todos los procesos especulativos propios de la época. Este plan, con la consi-
guiente recalificacion del suelo rastico a urbano, es promovido por una
empresa, Vista Verde S.A., la cual, al no poder cumplir los plazos previstos,
abandona el proyecto previa expropiacion de la mayor parte del suelo -que ya
era urbano- por el Instituto Nacional de la Vivienda. En este suclo se constru-
ye un gran poligono de vivienda social compuesto por dos unidades vecinales
con capacidad para 1.850 viviendas y diversas promociones privadas que,
entre los anos 1972 y 1982, acaban por transformar la antigua finca ristica del
Pago del Palero en un nuevo bartio, Arturo Byries, practicamente de forma
paralela a la urhanizacion de la segunda fase de Huerta del Rey.

Mayor trascendencia tendrid, no obstante, ¢l plan parcial Parquesol, iniciativa
de Antonio Alfonso Gomez, uno de los mayores promotores de la ciudad, quien,
tras comprar la mayor parte de las fincas risticas del sector, presentd, en 1974, un
plan parcial que pretendia urbanizar 278,4 hectareas; de ellas, 110 se destinarfan
a bloques de edificacion abierta y 10 a edificacion de baja densidad -unifamilia-
res-. Bl plan, que prevefa la construccion de 12.000 viviendas y que desarrollaria
la empresa Parquesol Residencial SA, propietaria mayoritaria de los terrenos, fue
aprobado definitivamente el 31 de Marzo de 1977, siendo la morfologia domi-
nante -edificacion en torre- muy diferente a la del resto de la ciudad, v la edifica-
bilidad prevista -2 m3/m?, sensiblemente inferior a la de otros barrios vallisoleta-
nos. Como en los casos anteriores -Huerta del Rey, Arturo Eyries- la tramitacion
de este plan fue larga v compleja, 1o cual no fue obstdculo para que, curiosamen-
te, el inicio de las obras coincidiese con la paralizacion del proceso de concesion
de licencias en el resto de la ciudad a principios de los anos ochenta, como con-
secuencia de la elaboracion del nuevo Plan General de Ordenacion urbana.

El plan parcial Parquesol escapo a esta paralizacion, va que las primeras
licencias se concedieron a principios de los anos ochenta, construvéndose
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Arriba, un ejemplo del
uso de nuevos materia-
les para la edificacion y
la mas que evidente
confusion urbanistica
que genera. Debajo, la
Plaza Mayor en obras.

En 1971 se
apruebs el
Plan Parcial
para la,

segunda fase

de la, Huerta,

del Rey, en la

que se
construirian
5.194
viviendas.

Hn 1984 s0lo

se hablan
hecho 1074,
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Ejemplo del imparable
proceso de la
«conquista del centro»:
el solar de la calle

de San Lorenzo.

Las primeras
licencias del
plan parcial
Parquesol se
concedieron
8, Principlos

de los
ochenta, v
centre 19680y
1988 se
hicieron
unas 500
viviendas al
ano.

entre 1980 y 1982 una media de 500 viviendas al ano. Con ello se situd a los
promotores de este plan en unas muy favorables condiciones, pues, cons-
ciente o inconscientemente, se canalizd toda la demanda de nueva vivienda
hacia este nuevo gran barrio de la ciudad, cuya aparente baja edificabilidad
(singular ordenacién -altas torres de vivienda- y localizacion excéntrica -en
cuesta- de los equipamientos) obligd a concentrar parte de las promociones
en el centro del poligono.

En cierta medida se estaba reproduciendo el modelo de la Huerta del Rey, al
configurarse un espacio de falsa baja densidad como resultado de la suma de
grandes vacios en los bordes -Parque del Mediodia-, y de grandes densidades
en los puntos en los que el plan empezaba a concentrar, entre 1980 y 1986,
toda la capacidad edificatoria con la que compensar al promotor de las cesio-
nes de suclo y aprovechamiento (por ejemplo, en la calle Adolfo Miaja de la
Muela). Nada que fuese nuevo en Valladolid. De este modo, se estaba empe-
zando a construir, una vez mds, otra porcion de ciudad en la que todo era
nuevo, que generaba grandes esperanzas (nuevas calles, jovenes vecinda-
rios...), en la que todo estaba por hacer (trasporte publico, equipamientos
docentes, sanitarios, deportivos de ocio, ete.) y que, al menos durante la pri-
mera fase -es decir, hasta el ano 1986- creaba grandes frustraciones.

En definitiva, entre 1970 v 1983 Valladolid no solo dio el salto del rio mer-
ced a la ocupacién de la Huerta del Rey, sino que comenzé a sentar las bases
de lo que en realidad podemos considerar como una auténtica conquisia del
Oeste. Como se ha apuntado, el poligono Palero-Vista Verde (Arturo Eyries),
la transformacion del viejo suburbio de la Victoria v las primeras promocio-
nes de Parquesol, la mayor operacion urbanistica y el mayor negocio inmohi-
liario jamas realizado en Valladolid, son los hitos de un proceso dominante
en el crecimiento de esta ciudad en las dos ultimas décadas de siglo XX. Un
proceso incompleto, ya que la actitud especulativa de una institucion -la
Diputacion- impide, al menos hasta el ano 2002, la ocupacion del suelo mejor
localizado en la margen derecha del Pisuerga -el plan parcial Villa del Prado-
, un suelo de alto valor urbanistico, que tendrd una venta segura y que pro-
curard, sin duda, una gran rentbilidad; v ello pese a la mas que previsible
caida de la demanda de vivienda que tendrd Tugar a partir del ano 2004,
cuando las cohortes comprendidas entre los 25 v los 40 anos empiecen a
reducir su tamaiio como consecuencia de la sistematica caida de Ia natalidad
registrada desde 1975, Por si acaso, es decir, para asegurar esta rentabilidad,
la institucion propietaria del suelo yva ha comprometido la presencia de un
uso institucional -la sede de las Cortes de Castilla y Ledn- que garantizara la
continuidad v calidad de ocupacion de este modelo -mal modelo- de especu-
Jacion institucional,







