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INTRODUCCION 3

En esta primera parte introductoria se exponen las razones que han llevado a su autor a
seleccionar el tema del que trata la tesis. También se fija el objetivo que se pretende
alcanzar y, por ultimo, se describe el método de trabajo utilizado en su desarrollo.

Consta de los siguientes apartados:
Razones de la tesis
Objetivo de la tesis
Método de trabajo

1. Razones de la tesis

Antes de iniciar el desarrollo de esta tesis, que tuvo lugar en los comienzos del afio 2007
cuando todavia la promocién inmobiliaria no habia entrado de lleno en crisis, tenia cierto
interés en resolver algunas cuestiones que me habia planteado sobre el extraordinario
auge del sector de la construccién que, como profesional, estaba viviendo en primera
linea. No comprendia como se incrementaba la construccion de viviendas muy por
encima del aumento de la poblacién, ni como se mantenia la demanda a pesar del
importante incremento del precio de los productos inmobiliarios, no justificado por los
costes de produccion.

También observé el enorme interés que la sociedad prestaba al desarrollo urbanistico e
inmobiliario, lo cual me ha animé adun mas a elaborar un trabajo que no solo pudiera
aclarar mis dudas sino que ademas fuera (til a la comunidad cientifica y a las personas
responsables de la planificacion urbana. También podria servir al conjunto de
profesionales relacionados con el sector, arquitectos principalmente, para poder orientar
su futuro profesional adecuadndose a las necesidades que la sociedad solicita de este
colectivo.

1.1 Interés por el tema inmobiliario

El interés de los ciudadanos por el tema inmobiliario, sobre todo el relativo a la vivienda,
es una constante a lo largo de los afios, pues no hay que olvidar que Espafia es el pais
europeo que tiene un porcentaje mayor de viviendas en régimen de propiedad,
superando el 80%.

En los afos sesenta, cuando Espafia empezd a industrializarse y las ciudades
comenzaron a absorber poblacion procedente de los espacios rurales, la iniciativa
privada sustituyo a la publica en la tarea de construir viviendas para las muchas familias
gue buscaban alojamiento en los nacleos urbanos, viendo en ello un lucrativo negocio.

En la década siguiente, con mejor situaciéon econdémica y un poder adquisitivo mayor,
unos buscaban su primera vivienda y otros trataban de mejorar la que tenian, y asi la
demanda creci6 del mismo modo que lo hizo el sector de la construccion.

Durante todos estos afios previos al ultimo boom inmobiliario, se sucedieron distintos
ciclos, con altibajos en la demanda y en la produccién que tenian que ver con la marcha
de la economia nacional y mundial. Situaciones que eran seguidas con interés por la
poblacién en general.
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A partir de mediados de los noventa el desarrollo inmobiliario tuvo un imparable
crecimiento en dos aspectos: el numero de viviendas que se construian, ocupando
nuevas superficies de terreno, y el precio de venta que llegaban a alcanzar en un
mercado con fuerte presion de la demanda.

Con el nuevo siglo, sector comenz6 a enfrentarse a una sobreproduccion de distintos
productos inmobiliarios, sobre todo de nuevas viviendas, que se habian ido acumulando
a lo largo de los afios de bonanza econdmica. Algunos expertos empezaron a hablar de
la “burbuja inmobiliaria”, refiriendose a la excesiva tasa de crecimiento que, de seguir al
mismo ritmo, podria acabar estallando. EI mercado, hechizado por la aparente bonanza y
el redondo negocio que para algunos suponia, desoyé la advertencia y siguié al alza.

Ya con la tesis comenzada, sobrevino la crisis monetaria internacional, y junto al exceso
de produccion de viviendas, precipitaron al mercado inmobiliario al limite de la
supervivencia. Y asi, la llama del estallido inmobiliario se fue apagando hasta quedar
totalmente a obscuras.

La crisis del “ladrillo” surge con fuerza en todos los medios de comunicacién, ya que
afecta a muchas familias que habian invertido una parte importante de los ahorros en la
vivienda, y a otras cuyos ingresos dependian del sector de la construccion. Este, en toda
su amplitud, ha entrado en una profunda crisis que se traduce en multitud de despidos,
cuando no en el cierre de empresas. Situacion que no solo afecta al ambito puramente
inmobiliario, si no que lo hace a otras muchas empresas relacionadas con la
construccion y decoracion, que en su conjunto forman un sector basico en nuestra
economia Las inmobiliarias no venden, ni las miles de viviendas que se estan
construyendo, ni las de segunda mano que algunos habian puesto en venta para con ello
acceder a una nueva vivienda. Ante tal perspectiva los promotores no inician nuevas
promociones, e incluso aquellos que no han adquirido compromisos de venta y son a la
vez constructores, paran las obras que se estan ejecutando, o al menos las ralentizan.

En el caso concreto de la ciudad de Valladolid, ha sucedido lo mismo que en otras
ciudades espafiolas, si bien con algunas particularidades concretas que se comentaran
en su momento.

Durante las décadas de los afios 60 y 70, surgié en nuestra ciudad una cierta necesidad
de vivienda para dar cobijo a los muchos inmigrantes que llegaron a la capital en busca
de trabajo, huyendo de un mundo rural que presentaba pocas perspectivas de futuro.

En la década siguiente, aunque disminuyo la afluencia de emigrantes, pues hubo un
estancamiento en la oferta de trabajo, se mantuvo la demanda de vivienda protagonizada
por parte de la clase trabajadora que habiendo mejorado econémicamente y con un
puesto de trabajo seguro, vio la ocasion de acceder a una nueva vivienda mejor que la
que ocupaba.

Igual que sucedi6 en el resto de Espafia, tuvo lugar en Valladolid el inicio de un largo
periodo de tiempo de bonanza econdmica, dando lugar a que el atractivo del mercado
inmobiliario estuviera presente en buena parte de los ciudadanos. Asi, en los medios de
comunicacion locales eran frecuentes las portadas con la subida de los precios de la
vivienda y el crecimiento urbano de los municipios proximos a la capital.

Pero en estos ultimos afios, debido a la importante crisis econémica internacional, las
portadas han ofrecido otro panorama meno positivo. Se habla del cierre de muchas
empresas constructoras e inmobiliarias. De la bajada de los precios y de la cantidad de
viviendas sin vender. De los problemas que tienen muchos ciudadanos para pagar la
hipoteca que adquirieron cuando disponian de un puesto de trabajo.
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El enorme interés que esta suscitando esta nueva situacion que se esta desarrollando al
mismo tiempo que estoy elaborando la tesis, me ha obligado a incluir una quinta parte
titulada “crisis en el sector inmobiliario, consecuencia de un crecimiento incontrolado”.

Ademas del interés general, que sobre el tema inmobiliario se ha desatado tanto en
Valladolid como en el resto de Espafia, se afiade el mio propio como consecuencia de la
actividad profesional que he llevado acabo a lo largo de mi vida, en un doble contenido:
la ensefianza y el ejercicio profesional. En el primer caso impartiendo las asignaturas de
Economia y posteriormente Valoracién y Gestion de Empresas. Y en ambas, la
promocion inmobiliaria y el desarrollo urbano han ocupado buena parte de su programa.
En cuanto a la actividad profesional, que he desarrollado a lo largo de treinta afios
principalmente en la ciudad de Valladolid, ha estado dirigida en su mayor parte hacia el
campo de la proyeccion, promocién y construccién de viviendas, siendo protagonista
directo en los tres campos de actuacion. Para ello me he formado a través de diversos
cursos' realizados sobre estos temas.

La razon de acometer esta investigacion estd en mi interés por alcanzar una respuesta a
una serie de cuestiones que me habia planteado como espectador y protagonista de la
realidad urbanistica de la ciudad de Valladolid y su entorno proximo. Las preguntas
formuladas son las siguientes:

¢,Como es que la ciudad de Valladolid ha crecido recientemente mas que en ningun otro
periodo, en superficie, fuera de los limites de la ciudad consolidada, precisamente
cuando el numero de sus habitantes no solo no ha aumentado sino que ha disminuido?

Ya se ha mencionado que en la ciudad de Valladolid en los afios 60 y 70 se construyeron
muchas viviendas, pero apenas se movieron sus bordes, la ciudad crecio sobre si misma
por el importante aumento de su poblacion, que llegé a duplicarse.

¢Quién ocupa, por lo tanto, esa nueva superficie edificada? Si no hay aumento de
poblacion entonces deberia haber un trasvase de poblacion del interior a la periferia, y
sin embargo no parece que otras zonas de la ciudad se estén vaciando.

¢ Como es que ha aumentado tanto la poblacidon de los municipios préximos a la capital,
sin haberse producido incrementos importantes de nacimientos? ¢De donde provienen
esas personas, cuando no se detectan corrientes migratorias en busca de trabajo, como
sucediera en Valladolid en las décadas de los afios 60y 70?

Es cierto que se ha producido, como en el resto de Espafia, la llegada de emigrantes
extranjeros, pero no en numero suficiente como para considerarlo causa de tal
crecimiento. Y si apuntamos a la dispersion de ciudadanos de la ciudad a su entorno,
contestariamos a esta Ultima pregunta pero aumentariamos la incertidumbre sobre la
causa del crecimiento de la capital.

¢Como se explica la enorme superficie de suelo apto para construir que se esti
ofertando en todos los municipios proximos a la capital, ademas de la oferta propia de
esta, si una demanda racional de la vivienda no justifica tal oferta?

Si sumamos todas las personas que habitan, tanto en la capital como en los municipios
préximos, incluso afiadiendo los previsibles crecimientos que en un futuro se pudieran

! Titulo de Agente de la Propiedad Inmobiliaria, Cursos de Tasaciones Inmobiliarias , Curso de Gerente de
Cooperativas de Viviendas, Curso sobre la promociéon inmobiliaria, Director del Curso de Postgrado
“Especialista en la Empresa Constructora e Inmobiliaria” etc.



INTRODUCCION 6

registrar en este entorno, resulta que la demanda razonable de nuevas viviendas que
pudiera darse a medio plazo seria muy inferior a la oferta que resultaria si se ocuparan
todas las viviendas posibles con los datos de ocupacion actuales.

¢ Con que ingresos las autoridades locales pretenden mantener las infraestructuras y los
servicios que estos nuevos y amplios espacios edificados necesitaran en un futuro, si se
llevara a cabo la promocion y construccion de toda la superficie ofertada por el
planeamiento urbanistico aprobado?

¢Estamos creando futuras poblaciones sostenibles? ¢En algdn momento las
infraestructuras realizadas seran suficientes para cubrir las necesidades de la poblacion
a la que abastecen?

1.2 Eleccion del periodo seleccionado

He seleccionado como periodo principal de desarrollo de la tesis el comprendido entre
los afios de 1996 y 2007. La primera fecha coincide con el inicio del periodo de
crecimiento econémico que tuvo lugar en nuestra ciudad, después de unos afios de crisis
gue afectd6 de manera significativa al sector inmobiliario, situacion coincidente con lo
ocurrido en el resto de Espafa. Y la segunda fecha se corresponde con el estallido de la
burbuja inmobiliaria que ha generado la mayor crisis inmobiliaria que se recuerda. Fue
precisamente a partir del verano del afio 2007 cuando los promotores sufrieron un
descenso sin precedentes en las ventas de todo tipo de productos inmobiliarios, lo que
origind la parada general de la actividad inmobiliaria.

Ha sido pues en ese periodo de tiempo seleccionado, en el que coincidiendo con un
largo periodo de bonanza se ha producido una importante ocupacién de suelo, por
edificaciones en su mayoria de uso residencial, en el espacio situado en la periferia tanto
de la ciudad de Valladolid como de aquellos otros municipios comprendidos en el anillo
mas proximo a la capital. Y dando lugar a un cambio del modelo urbanistico de dichos
nacleos en relacion al que habian tenido en épocas anteriores.

También me ha parecido interesante y necesario el conocimiento de lo sucedido en
épocas anteriores al periodo principal objeto de la tesis, lo cual planteo como
antecedente en la primera etapa de trabajo.

El inicio de este periodo previo, para el caso de la ciudad de Valladolid, lo sitio poco
antes de la mitad del siglo pasado, porque es entonces cuando la ciudad empieza a
transformarse significativamente, emergiendo una nueva ciudad cuyo desarrollo tendra
cierta incidencia en los afios posteriores.

Se ha afadido un udltimo periodo, el que describe los afios de crisis que actualmente
estamos sufriendo actualmente, consecuencia de los excesos de produccion inmobiliaria
del periodo de bonanza econdémica.

1.3 Eleccion del ambito de actuacion (VA+E)

En un principio el &mbito del trabajo se circunscribia principalmente a Valladolid y su
entorno; sin embargo, me ha parecido interesante abrir el analisis a otros niveles mas
generales, la provincia, la Comunidad Autdbnoma y el propio Estado. En el transcurso de
la investigacion me ha sido més féacil la obtencion de los datos generales que de los
particulares de los municipios, donde he encontrado serias dificultades para acceder a
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ellos, no sé si por desinterés o por que carecen de tales datos. Estos me han permitido
comparar entre si la situacioén de los distintos ambitos con resultados interesantes.

El hecho concreto de elegir la ciudad de Valladolid y los cinco municipios, que luego
mencionaré, como escenario principal del trabajo de esta tesis, se ha debido
principalmente a que en este entorno ha sido donde he vivido las cuatro Ultimas décadas
y también donde he desarrollado principalmente mi actividad profesional. Es, por lo tanto,
el ambito que mejor conozco y donde me han surgido las dudas planteadas en las
preguntas anteriores. Y ademas, porque lo que ha acontecido en estas poblaciones,
desde el punto de vista urbanistico y social, ha sido especial. Si bien fenébmenos
similares se han dado en algunas otras ciudades espafiolas.

La seleccion de los cinco municipios, ademas de la capital, responde a que:
- Todos ellos han tenido un importante desarrollo urbanistico reciente y un alto
crecimiento del numero de habitantes.
- Son los que estan situados mas proximos a la capital, y por lo tanto tienen una
relacion obligada en cuanto al uso compartido de ciertas infraestructuras basicas.
- Ademas se ha pretendido, al elegir los cinco nucleos urbanos, abarcar a lo largo
del perimetro de la ciudad, todas aquellas posibles direcciones de crecimiento.

Asi pues, los municipios seleccionados son: Laguna de Duero, Arroyo de la Encomienda,
Zaratan, Santovenia del Pisuerga y La Cistérniga.

Se podria haber seleccionado toda el area metropolitana® de Valladolid. Pero analizar en
profundidad todos y cada uno de sus municipios, hubiera sido una tarea demasiado
extensa. Se ha preferido reducir el nUmero a los mencionados. No obstante, en algln
punto del trabajo se realiza una breve descripcion de un segundo anillo de la corona
metropolitana de Valladolid, formado por aquellos municipios que cumplen con la primera
condicion antes sefialadas, pero que han tenido una menor relacién con la capital debido
a su mayor alejamiento. Son: Simancas, Villanubla, Fuensaldafia, Cigales, Cabezdn,
Renedo, Boecillo, Tudela y Aldeamayor.

Ver plano de Valladolid y su entorno al final de este capitulo

% El Area Metropolitana de Valladolid es el conjunto de nicleos urbanos centrado en la ciudad espafiola de
Valladolid. Estd formada por 23 municipios, segun quedd definido por las Directrices de Ordenacion del
Territorio de Valladolid y su Entorno (DOTVAENT).

La delimitacion del area fue fijada por las Directrices a partir de los datos sobre los problemas urbanos y
territoriales, y en particular sobre la extensién de los fenédmenos de periurbanizacién: se abandond el area
inicialmente prevista, que incluia numerosos municipios rurales, por un ambito de 23 municipios situados en
las dos primeras coronas que circundan la Capital, con una superficie en torno a los 1.000 kmz?, y que son:

- Cigales, Santovenia de Pisuerga, Cabezén de Pisuerga, Fuensaldafa y Mucientes, por el valle del Pisuerga
hacia el norte.

- Renedo de Esgueva, Castronuevo de Esgueva, La Cistérniga y Tudela de Duero hacia el este, por los
valles del Duero y la Esgueva.

- Laguna de Duero, Boecillo, Aldeamayor de San Martin, Viana de Cega, La Pedraja de Portillo, Valdestillas y
Villanueva de Duero, hacia el sur (Tierra de Pinares).

- Simancas, Arroyo, Geria, Cigufiuela, Zaratan y Villanubla hacia el oeste, al otro lado del Pisuerga
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2. Objetivos de la tesis

Para explicar las cuestiones planteadas en el capitulo anterior, es preciso conocer los
mecanismos que actlan produciendo la constante transformacion de la ciudad. Tales
mecanismos no son otros que la sucesion de pequefios y grandes acontecimientos que
se van desarrollando a lo largo de la historia. Son acontecimientos de todo tipo: politicos,
econdémicos, sociales, deportivos, religiosos, etc., que intervienen directa o
indirectamente en las decisiones que afectan al modo de hacer ciudad.

El objetivo principal de este trabajo no es investigar porqué se produce cada uno de los
acontecimientos en si mismo, sino de cémo incide en la génesis del proceso de
promocién y construccion de nuevos edificios. Asi, las causas de porqué un matrimonio
pueda fracasar no importan tanto como el hecho de que la ruptura de una pareja puede
significar la formacién de un nuevo hogar, y en la mayoria de los casos, la necesidad de
una nueva vivienda. De esta manera se podria explicar como el fenédmeno de la ruptura
matrimonial puede producir un aumento de la demanda de viviendas y, en consecuencia,
la expansion de la superficie construida en las poblaciones.

Tampoco va a consistir en un analisis pormenorizado de todas estas causas, ya que el
estudio de cada una de ellas podria constituir en si mismo un estudio de investigacion
independiente. Por otra parte, al ser tantas y tan variadas las causas a analizar, se
necesitaria un grado de especializacion preciso para cada una de ellas, lo que haria muy
dificil abordar el estudio en su totalidad. Por lo tanto, habra que apoyarse en los
resultados parciales de los estudios ya realizados por los diversos especialistas en cada
uno de los temas relacionados con las causas.

En consecuencia, sera preciso buscar por diferentes medios aquella informacion que nos
permita manejar correctamente dichos sucesos, para alcanzar el fin pretendido que no es
otro que descubrir la correlacién de las distintas causas con los efectos producidos en
relacién con la expansién de lo edificado.

Entre los afios de 1996 y 2007 se ha urbanizado en Espafia mas suelo y se han
edificado mas viviendas que nunca, todo ello acompafiado de un incremento de los
precios de las viviendas constante en todo este periodo, aceleracion mucho mayor si se
habla del precio del suelo. De hecho, segin datos del Banco de Espafa el precio del
suelo se ha incrementado en dicho periodo mas de un 500 %. Se ha pasado de
promover 375.000 nuevas viviendas por afio en la década de los afios 90, a 750.000 de
media al afio en los siete primeros afios del nuevo siglo.

Esta situacion se puede particularizar para el caso de Valladolid y su entorno mas
préximo, en donde ha sido notorio el crecimiento de los nucleos urbanos que lo
conforman.

Algunos especialistas® en el tema dieron la alarma sobre las posibles consecuencias
negativas que para el sector podrian acontecer en un futuro, de permanecer la situacion
de crecimiento incontrolado de la construccion de viviendas. Pero no se les hizo caso en
Su momento.

% Entre otros se podrian citar a: José Luis Garcia Cuesta, Oscar Carpintero, Fernando Roch Pefia, Julio
Vinuesa Angulo, José Garcia Montalvo, Raquel Rodriguez Alonso y Andrés Arroyo Pérez. Algunos de sus
articulos han sido mencionados en la bibliografia y han servido de apoyo en la reaccion de esta tesis.
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Con la realizacién de esta tesis se pretende:

- Constatar que se ha producido un incremento importante de la produccién de
viviendas, a lo largo de los doce afios anteriores a la crisis econémica, en el territorio
espafol y concretamente en la ciudad de Valladolid y sobre todo en los municipios
mas proximos.

- Averiguar si el desarrollo urbanistico acontecido en los ultimos afios ha sido distinto
del que hasta entonces habia tenido lugar, tanto por la manera de llevarse a cabo,
como por su intensidad, dando lugar a un nuevo modelo de crecimiento urbano. La
ciudad se ha extendido fuera de sus limites habituales, ocupando nuevas
extensiones de terrenos distantes del nucleo urbano, incluso alcanzando a otros
municipios limitrofes, provocando en éstos un incremento de la superficie habitada
como nunca se habia dado.

- Indagar el origen de tales hechos, tratando de encontrar las causas que impulsaron
el importante crecimiento de la superficie edificada, ocupada principalmente por el
uso residencial, aunque otros usos como el industrial, dotacional, deportivo, etc., y
sus correspondientes infraestructuras, hayan contribuido también a expandir la
ciudad. Tales causas seran analizadas, describiendo la manera en que han actuado,
y las consecuencias que han producido, es decir buscando la relacion existente entre
la causa y su efecto.

- Cuantificar de alguna manera cada una de estas causas (relaciones), si no de forma
numeérica, si al menos por comparacion de unas con otras. Es decir marcando para
cada una de ellas un cierto orden en importancia dentro de todo el proceso.

- Demostrar la existencia de un conjunto de circunstancias concretas, actuando cada
una de ellas con una intensidad distinta y en una direccion sefialada, que sumadas
han provocado tal crecimiento sin precedentes, con unas caracteristicas muy
especiales que es preciso conocer y entender para tener una vision de futuro del
posible desarrollo urbano, tanto de la ciudad como de los nucleos que conforman su
entorno inmediato.

- Describir como ha sido el crecimiento urbanistico tanto de la ciudad de Valladolid
como del entorno. Analizando de qué modo se han extendido las nuevas
edificaciones sobre el territorio, como lo han ido ocupando y transformando, en qué
direccion, con qué intensidad, para qué uso determinado. Para ello se aportan datos
y planos que permiten la descripcién fisica y numérica de dicho desarrollo urbano.

- Relacionar la oferta con la demanda de productos inmobiliarios y analizar si esta
responde a una situacion de necesidad real o ficticia. Como ha surgido la enorme
demanda de productos inmobiliarios creada en estos afios, inductora a su vez de la
importante oferta causante de tal crecimiento

- Denunciar la intervenciébn de las Administraciones publicas en su papel de
controladoras del desarrollo urbanistico. ¢Han sido protagonistas principales o meros
espectadores de semejante espectaculo?

Durante la realizacion de la tesis ha sobrevenido una importante crisis del sector
inmobiliario. Esta Ultima situacién, no prevista en los inicios de este trabajo, se
manifestara en la tesis, porque ha tenido su origen en la forma en que se ha desarrollado
el crecimiento inmobiliario en los afios de bonanza.
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3. Método general de trabajo

La tesis se ha dividido en siete partes, que se corresponden con el orden que se ha
llevado para la realizacién de esta tesis.

Lo primero ha sido la buasqueda de todo tipo de informacién, tanto de datos como de
acontecimientos, que tuvieran alguna relacion con el desarrollo urbano del conjunto del
Estado, de la Comunidad de Castilla y Ledn y méas concretamente de la ciudad de
Valladolid y su entorno. Informacion que se ha recabado no solo de lo acontecido en el
periodo analizado (1996-2007), sino también referente a las cinco décadas anteriores.
Esta ultima informacién se describe en la primera parte, mientras que en la segunda se
ofrecen de forma mas detallada las cifras de la evolucién de los distintos factores que
han podido intervenir en el desarrollo urbanistico en el periodo investigado.

Para valorar la situacién analizada como excepcional ha sido necesario constatar con
cifras tal situacibn compardndola con las de las décadas precedentes; de ahi la
necesidad de la primera parte.

Toda la informacion recogida se ordena por temas. Asi, estas primeras partes se dividen
en capitulos, dedicados cada uno de ellos a un tema concreto, como puede ser la
promocion inmobiliaria, el desarrollo demogréfico, la evolucion de la economia, la
normativa urbanistica, etc. Aspectos todos ellos relacionados con el desarrollo urbano.

La informacion seleccionada y ordenada es entonces analizada, comparando datos en
los distintos periodos y ambitos, marcando trayectorias y evoluciones de ciertas
situaciones, lo que conduce a extraer conclusiones que permiten ir contestando las
cuestiones planteadas al principio.

En la tercera parte se trata de descubrir cudles han sido las causas principales que han
ocasionado el auge inmobiliario durante los afios de bonanza econdmica, como han
actuado cada una de ellas y cuales han sido sus efectos.

La cuarta parte refleja de forma gréafica y con datos numéricos el desarrollo urbano de la
ciudad de Valladolid y su entorno, como resultado del cambio de modelo de crecimiento
urbano debido al boom inmobiliario ocurrido en nuestro pais.

La quinta parte relata como ha surgido la actual crisis del sector inmobiliario, coémo ha
explotado la “burbuja inmobiliaria” no reconocida en los afios de bonanza, de qué
manera ha afectado a la sociedad y cudles pueden ser las consecuencias en un futuro
préoximo. Esta parte se ha ido escribiendo conforme sucedian los hechos, a partir de las
noticias y comentarios en la prensa especializada. Al cierre de este trabajo todavia
siguen aflorando datos negativos sobre el sector inmobiliario, sin que se perciban indicios
de recuperacion a corto plazo.

Una sexta parte, en la que se exponen, de forma breve y resumida, las principales
conclusiones resultantes del trabajo, justificando los objetivos sefialados.

Para obtener la informacion deseada se han consultado gran cantidad de opiniones,
comentarios y andlisis de expertos que han publicado en articulos, revistas y libros, de
cuya lectura he extraido interesantes puntos de vista que me han servido para reflexionar
y exponer mejor mis ideas. Los autores que he tenido en cuenta se mencionan en la
bibliografia y fuentes que figuran al final del trabajo
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También han sido de gran ayuda los datos objetivos que sobre diversos temas, ofrecen
algunas instituciones oficiales como: el Instituto Nacional de Estadistica (INE), los
Ministerios de la Vivienda y Fomento, el Banco de Espafia, la Junta de Castilla y Leon,
algunos Ayuntamientos, los Colegios Profesionales de Arquitectos y Aparejadores,
Asociaciones de Promotores y otras instituciones privadas relacionadas con el tema de
esta tesis.

Con los datos anteriores he podido elaborar algunas tablas y graficos que me han
servido para definir ciertas trayectorias y con ellas poder valorar mejor los hechos
relacionados con el crecimiento urbano, tales como datos demograficos, econémicos,
namero de viviendas construidas, etc.

Para localizar de manera efectiva cada tabla o gréfico, en su denominacién figuran tres
nameros: el primero representa la parte de la tesis a la que pertenece; el segundo
namero se refiere al capitulo correspondiente de cada parte, y el tercero significa el
orden en que esta situada la tabla o el grafico dentro de cada capitulo. Se ha otorgado
distinta numeracion a las tablas y a los graficos.

Los datos mas importantes figuran insertados en el texto. Los demas se sitdan al final de
cada capitulo. Cuando se los menciona en el texto se destaca su niUmero en negrita,
para su rapida identificacion y localizacion.

Se han confeccionado 285 tablas, la mayoria de elaboracion propia a partir de datos
suministrados por organismo oficiales como el Instituto Nacional de Estadistica (INE), el
Ministerio de la Vivienda, algunos Ayuntamientos etc.

Lo mismo sucede con los 120 gréficos incluidos, que se utlizan para facilitar la
interpretacion de los datos de la tablas, pues de un simple vistazo se observa mejor los
comportamientos y evoluciones de los datos.

Y por ultimo, se adjunta un total de 21 planos, la mayoria obtenidos a partir del
planeamiento local que se ha consultado. La parte relativa al crecimiento urbano se ha
montado sobre la informacién fotogréafica a partir de fotos aéreas® tomadas de los
distintos municipios.

También se adjunta una serie de fotografias que muestran la realidad fisica de como se
ha producido el crecimiento urbano, y se sefala la tipologia edificatoria méas frecuente en
la formacién de estos espacios periféricos.

Los datos recogidos se refieren a:

- Nimero de habitantes que cada poblacion ha tenido a lo largo de los afios; si hubo
variacién; cdmo se produjo y cuales fueron las causas que lo originaron. De doénde
vinieron, a donde fueron. Cuantos los unos, cuantos los otros.

- Como la ciudad fue transformandose, se derribaban viejos edificios y se sustituian por
otros nuevos que supuestamente satisfacian las necesidades de aquella sociedad.

- Cuéntos edificios incrementaron el parque inmobiliario y cuantos se perdieron,
llevdndose consigo parte del arte y la historia de una ciudad que tuvo pero que le costo
retener. Las calles de siempre eran sustituidas por otras modernas, mas anchas, mas
rectas, disefiadas para recibir el trafico rodado que empezaba a dar problemas, pues el
uso del coche iba llegando a casi todos.

* Obtenidas de la informacion de Google Earth, la mayoria de las fotos fueron tomadas el 2 de
agosto del afio 2007
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- Cémo fue desarrollandose la economia de la ciudad, como influyé la industrializacion,
como influy6 el hecho de convertirse en la capital de la Comunidad, como la afectaron
las crisis econdémicas, como era la situacibn econémica general de sus habitantes, la
situacion laboral y el mercado de trabajo, y si este les permitia acceder a la compra de
una vivienda o al alquiler.

- Como era el mercado inmobiliario, si habia algin tipo de intervencion por parte de
alguna administracion publica a favor de los mas desfavorecidos. Cémo era la oferta y la
demanda en los sucesivos periodos de tiempo transcurridos.

- Qué leyes, normas u ordenanzas regulaban la manera de hacer ciudad. Cémo era el
comportamiento al respecto de los principales responsables del crecimiento urbano:
promotores, constructores, técnicos y politicos.

- Cémo vivia la gente. Como era el hogar. Cual era el concepto de la familia, de la pareja,
de la relacién con los mayores. Cuéntos vivian de una forma y cuantos de otra.

- Como se fueron construyendo nuevas infraestructuras para facilitar la comunicacién
con los lugares de trabajo, ocio, comercio, colegios, deporte.

- Como cambiaron ciertos habitos que de forma indirecta han precipitado el cambio de la
forma de la ciudad. Ya no compramos en la tienda de la esquina, acudimos a los centros
comerciales. Las calles no son de los nifios y de los ancianos, sino de los coches, para
que circulen, para que aparquen. Luego algunas se peatonalizan, se comercializan, se
convierten en lugares de paseo y de compra.

Al poner sobre la mesa toda la informacién obtenida, se observa que se han producido
hechos o acontecimientos, acaecidos no solo en la propia ciudad sino también en el
contexto regional, nacional e incluso internacional, que han influido directa o
indirectamente en los sucesivos cambios morfoldgicos y estructurales de la ciudad.
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4. Descripcién del método de trabajo seguido en cad  a parte de la
tesis

4.1 Primera parte.- “Medio siglo de crecimiento urb  ano (1945 —-1995)”

En esta primera parte se pretende recoger toda la informacion de datos y de
acontecimientos que han tenido lugar en los cincuenta afios anteriores al periodo
analizado.

La historia es un devenir en que lo que sucede en cada momento esta marcado, a veces
con gran intensidad, por lo acontecido con anterioridad. Por ello es imprescindible el
andlisis de los acontecimientos desarrollados en los afios previos al periodo analizado.
Es cierto que los hechos méas préximos son los que mas influyen, pero también los mas
lejanos han ido dejando un poso a lo largo del tiempo. Cincuenta afios es un periodo mas
gue suficiente para suponer que alguno de los hechos all4 ocurridos hayan podido ser
antecedentes historicos, relacionados con el crecimiento urbanistico surgido
posteriormente.

Se ha dividido su contenido en cinco capitulos, en los que se describen por separado
algunos temas, como el demografico, la produccion inmobiliaria y el desarrollo del
planeamiento, para tener en cada caso una vision conjunta de todo el periodo, necesaria
para interpretar mejor la evolucibn de cada uno de los pardmetros. Estas distintas
trayectorias son claves para entender el crecimiento urbano.

- El primero capitulo hace referencia a los acontecimientos que han influido en el
desarrollo urbano durante el periodo de 1945 a 1995. Se ha dividido a su vez en tres
apartados que recoge cada uno un ambito distinto:

En el primero se expone cémo ha evolucionado la promocion inmobiliaria en el conjunto
del Estado, en paralelo a los distintos sucesos de tipo politico, econémico y social, tanto
en lo referente al nimero de nuevas viviendas construidas, como a su ubicacion,
tipologia e incluso caracteristicas de la promocion.

La produccion inmobiliaria en esos afos fue considerable, pues como ya se ha
mencionado, hubo que dar cobijo a muchos inmigrantes que llegaban a las ciudades en
busca de un trabajo.

Se han considerado cuatro etapas con caracteristicas propias:

Etapa de la posguerra 1945-1960

Etapa desarrollista 1960-1975

Etapa democrética 1976-1985

Etapa de desarrollo inmobiliario 1986-1995

- El segundo y tercer apartados estan dedicados al desarrollo de Valladolid y su entorno
respectivamente, recogiendo de modo sintético los principales acontecimientos que han
marcado las distintas etapas del desarrollo de la ciudad de Valladolid, fases que han ido
forjando en cada momento un modelo urbanistico distinto. Primero se realizara una
descripcion general de lo sucedido en la ciudad de Valladolid ya que durante una buena
parte de este periodo la mayoria de los municipios del entorno de la ciudad no tuvo un
desarrollo destacado, por lo que el relato histérico de estos nucleos se hace en un
apartado diferente.
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Es preciso situar a Valladolid en el contexto general de su desarrollo en los afos previos.
Para ello se analiza la informacién obtenida a través de la lectura de varias publicaciones
en las que distintos autores presentan sus analisis y comentarios sobre el crecimiento
urbano de la ciudad. Opiniones, coincidentes en muchos casos y dispares en menos, y
gue trato de recoger y resumir en esta primera parte de contenido historico.

En cuanto a lo sucedido en la ciudad de Valladolid, se ha considerado, a su vez una
serie de periodos marcados cada uno por ciertas caracteristicas que los definen:

Valladolid anterior al afio 1945

Valladolid en los afios 1945-1955: “Etapa de crecimiento lento”
Valladolid empieza a trasformarse en ciudad industrial: 1956-65
Valladolid en los afios 1966-1975: “Etapa de fuerte crecimiento”
Periodo de desaceleracién por la crisis econdémica, entre1975-85
Afos de crisis y transformacién: 1986-1995

Los otros cinco municipios comprendidos en este estudio tuvieron durante ese periodo
un desarrollo poco significativo, salvo Laguna de Duero donde, por su cercania con la
ciudad y con la instalacion de la industria FASA RENAULT, la mas importante de las
existentes en Valladolid, se produjo un importante proyecto inmobiliario a lo largo de los
afios 70 en Torrelago. Algo parecido sucedid, pero afios mas tarde, con la poblacion de
La Cistérniga, proxima al poligono industrial de San Cristébal, si bien con menor
intensidad. El resto de los municipios ha mantenido su estructura tradicional de pueblo
agricola castellano hasta los afios noventa, con la caracteristica comun a todos ellos de
localizacién proxima e influencia de la metrépoli.

- En el segundo capitulo se han recogido los datos mas importantes sobre el desarrollo
demografico, clave esencial del crecimiento urbano, a nivel general de toda Espafia y en
particular el correspondiente a las poblaciones que van a ser objeto de un estudio mas
detallado, Valladolid y su entorno.

- En el tercero capitulo se va a detallar la evolucion del parque de viviendas a lo largo de
esos afos, segun las diferentes modalidades de utilizacion, distinguiendo las destinadas
a ser la morada habitual y permanente (principal), de las utilizadas para otro uso (no
principal), como segunda residencia, o0 sin destino concreto, 0 que se encuentran vacias.
Hay que tener en cuenta que el parque inmobiliario aqui definido es el que va a constituir
el inicio del periodo estudiado, por lo que es imprescindible no solo conocer sus datos si
no también la génesis de su formacion.

4.2 Segunda parte.- Desarrollo urbano en época de b  onanza (1996-2007)

El esquema de trabajo utilizado para el andlisis de esta parte, sera muy parecido al que
se ha empleado para el periodo previo, pero planteado con mas profundidad. Es preciso
obtener el mayor numero de datos para asi comprender cémo determinados
acontecimientos han podido influir sobre las diferentes formas de desarrollo que la
ciudad a lo largo del tiempo, y por lo tanto, sobre la modificacion del modelo urbanistico
correspondiente.

Nos encontramos ahora con un periodo de tiempo mas corto y reciente, por lo que los
recuerdos son mas concretos, la vivencia profesional es mas intensa y, asi mismo, la
obtencion de datos y documentos de todo tipo es mucho mas facil, pues hay mas fuentes
de informacion. A través de internet se puede tener acceso a numerosos datos basicos
de caracter publico que son necesarios para entender este complejo proceso. También
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existen mas publicaciones especializadas que cuentan con informacion contrastada. Sin
embargo no existe demasiada bibliografia reciente sobre el tema. La prensa también
facilita noticias y datos de interés.

Una fuente importante de informacion esta en los documentos incluidos en las diversas
figuras del planeamiento de cada uno de los municipios objeto de este trabajo. Esta
documentacion ofrece con detalle la situacion urbanistica en cada momento y describe la
planificacion de los municipios a corto, medio y largo plazo, incluyendo estudios muy
precisos e interesantes sobre el crecimiento de sus nucleos urbanos, y aportando datos
economicos, demogréficos, socioldgicos, medioambientales, etc.

En el primer capitulo de esta segunda parte de la Tesis, se describe cdmo ha sido el
desarrollo fisico de las ciudades, protagonizado principalmente por la construccion de
numerosos edificios destinados principalmente a vivienda. Mientras que, en los
siguientes capitulos, se sefalan las circunstancias relacionadas con la promocién
inmobiliaria y que por tanto han podido tener algun tipo de influencia en su desarrollo. Tal
serian el desarrollo demografico, el planeamiento urbanistico aprobado por los
municipios, la situacion econdmica, ciertas infraestructuras u otras diversas
circunstancias que hayan facilitado operaciones de compraventa dentro del mercado
inmobiliario.

Asi pues, esta segunda parte se divide en los siguientes capitulos:
4.2.1 La promocion inmobiliaria

Vamos a comenzar por analizar el comportamiento de la promocién inmobiliaria durante
estos afos, para lo que se expondran las cifras del nUmero de viviendas construidas en
los diferentes niveles analizados, y cual ha sido su evolucién, tarea que se realizara con
mas detalle en el caso de la ciudad de Valladolid y su periferia, puesto que es el objeto
principal de la tesis.

Tal y como se ha hecho con el periodo previo, también aqui se relatara la evolucion de la
promocién inmobiliaria a lo largo de estos afios, en los diferentes ambitos, del méas
general al mas cercano. No solo se mencionara el numero de viviendas que se han ido
construyendo afio a afo, sino que se analizaran los diferentes tipos de promocion. La
estructura de las empresas promotoras ha ido cambiando, pasando de un gremio local, a
veces poco profesional, a la actuacion de importantes empresas nacionales con grandes
recursos econémicos y humanos.

Se describird la actividad constructiva en la ciudad de Valladolid y en los cinco nucleos
de su entorno (Laguna, Arroyo, La Cistérniga, Zaratan y Santovenia). Se relatara como
han evolucionado sus periferias, de qué manera se encuentran relacionadas entre si.
Como las infraestructuras viarias, realizadas o en proceso de ejecucién, han influido en
dicha evolucion. Como se han distribuido los habitantes de estos nuevos espacios
periurbanos. Cédmo usan los diferentes servicios creados por cada municipio. Cémo
pugnan entre si los responsables municipales por atraer poblacién hacia su municipio.

En el Ultimo apartado se detalla el uso que se da a las viviendas, diferenciando las de
primera o segunda residencia, de las que se destinan al alquiler o permanecen vacias.

4.2.2 Desarrollo demografico
Se analiza con detalle cdmo ha evolucionado la poblacién en cada uno de los términos

municipales estudiados, no solo los datos numéricos sino las circunstancias que los han
producido. Este es uno de los aspectos de mayor incidencia en el proceso de crecimiento
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urbano de una poblacion, de ahi que su estudio sea imprescindible. También lo es el
comportamiento social de los ciudadanos, de como vivimos cada uno de nosotros, cOmo
son los hogares que formamos, cémo ha evolucionado la familia, como viven las
personas mayores, etc.

4.2.3 Evolucién del planeamiento urbanistico

Un capitulo aparte se merece el estudio de la evolucion del planeamiento urbanistico en
cada uno de los municipios correspondientes a este trabajo. El importante desarrollo
inmobiliario que ha surgido en los términos municipales del entorno de Valladolid, mayor
gue el acontecido en la capital en proporcion al numero de sus habitantes, ha
ocasionado un cambio sustancial en el modelo urbanistico tradicional de cada municipio.
Este enorme crecimiento no solo se refiere al nimero de nuevos edificios construidos,
sino también al incremento de oferta de suelo urbanizado o dispuesto para ello, de uso
residencial principalmente, y en menor cuantia de suelo industrial y de otros usos,

Durante el periodo de tiempo analizado los 6rganos rectores de cada Ayuntamiento
fueron aprobando distintas figuras de planeamiento para sus municipios, unas veces por
la necesidad de adaptarse a la normativa, tanto nacional como comunitaria y otras como
respuesta a la demanda de los propios vecinos, supuestamente para satisfacer sus
necesidades de suelo y vivienda.

Este apartado contiene un andlisis de la normativa de urbanismo que ha estado vigente
durante este periodo, con una influencia notable en el desarrollo urbanistico de estos
municipios.

4.2.4 Datos econdmicos

Parece claro que la favorable situacion econémica en Espafia durante el periodo de 1996
a 2007 ha contribuido a potenciar el mercado inmobiliario, de ahi que su andlisis sea
imprescindible para justificar el crecimiento urbanistico de sus ciudades.

En este capitulo se exponen los datos econémicos mas significativos y los principales
acontecimientos economicos acaecidos durante esos afios y los precedentes, para
determinar su relacion directa con el auge que tuvo la demanda y la oferta de productos
inmobiliarios.

Se analiza la evolucion de los principales indices econdmicos. Se describe como se ha
ido incrementando el precio de la vivienda, factor determinante en el mantenimiento de la
demanda de productos inmobiliarios. Se describen las ayudas directas e indirectas que
las distintas Administraciones publicas han dado a promotores y compradores de
viviendas.

4.2.5 Infraestructuras y equipamientos

No cabe la menor duda que las infraestructuras viarias han favorecido la expansion de la
ciudad. Las carreteras nos acercan a los puntos periféricos, la popularizacién del coche
como medio individual de transporte nos permite llegar a cualquier lugar donde
ubiqguemos la zona residencial. No importa que estos lugares no dispongan de los
equipamientos necesarios, pues las mismas carreteras nos pueden llevar a esos centros
comerciales, de ocio, deporte y a veces con otros usos complementarios que se crean en
otros puntos de la periferia, para suplir la falta de dotaciones en cada nueva
urbanizacion. El desplazamiento diario al trabajo o estudio se soluciona con el vehiculo
particular y en algunos casos con el transporte colectivo, a veces deficitario por el escaso
namero de clientes.
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4.2.6 Comparacion del auge inmobiliario entre losp  eriodos 1950-2001 y 1996-2007

En este dltimo capitulo, se compara el desarrollo de la construccion de viviendas en la
segunda mitad del siglo pasado con el periodo estudiado en la tesis, 1996-2007. Analisis
gue se hace teniendo en cuenta el nimero de habitantes de cada municipio y en cada
momento. El objetivo es comprobar si ha habido antecedentes similares o se trata de un
fenébmeno nuevo.

Puesto que se han analizado los principales acontecimientos relacionados con el
crecimiento urbano durante las décadas previas a los afios del auge inmobiliario, sera
interesante comparar entre si los fendmenos observados en ambos periodos, para
comprobar qué acontecimientos han tenido alguna repercusion en otros fenOmenos
acontecidos posteriormente, o si se han repetido algunos de ellos. O, por el contrario,
han sido exclusivos de cada época.

Este ultimo analisis puede ser (til en la prediccion del futuro, como consecuencia del
conocimiento del presente y pasado. Para ello deberemos desentrafiar los mecanismos
gue actian relacionando las causas con sus efectos.

4.3 Tercera parte.- Causas que han propiciado el cr ecimiento urbano en
este periodo

En esta Ultima etapa se procede a la verificacién de lo que se ha estado manteniendo
como hipétesis de trabajo, esto es, que una serie determinada de causas han provocado
como efecto el aumento de superficie ocupada por las edificaciones. Por lo tanto
deberemos constatar que los resultados obtenidos, relativos a la variacion de la
superficie ocupada por las edificaciones, son consecuencia de la suma de los efectos
causados por los acontecimientos que se han descrito previamente.

Esta verificacion se lleva a cabo mediante la comparacion de las causas analizadas y
cuantificadas de alguna manera, con los datos obtenidos de la realidad existente,
también cuantificados, lo que nos permite deducir si tal relacion existe y qué grado de
consistencia realmente tiene. Todo este proceso se hace primero a nivel nacional y
posteriormente de modo concreto sobre la ciudad de Valladolid y su entorno proximo.

4.3.1 Descripcion clasificacion y analisis de las ¢ ausas que han propiciado el
crecimiento de las edificaciones.

El trabajo de esta etapa consiste primero en investigar cuéles de los acontecimientos
descritos anteriormente pueden considerarse como los causantes directos o indirectos
de la mayor demanda de viviendas habida en esos afos, y por tanto, del aumento de la
superficie ocupada por los nuevos espacios residenciales.

Una vez encontrados estos acontecimientos que denominaremos “causas”, las
describiremos y analizaremos con detalle, procediendo a su clasificacion en los
siguientes grupos:

- Sociales:
* Aumento de poblacién
» Disminucién del nUmero de ocupantes por hogar
* Comprar antes que alquilar
* Aumento de la movilidad de la poblacion
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« Interés de la sociedad en distinguirse socialmente a través de la vivienda
- Econémicas:
* Mayor poder adquisitivo
« Estabilidad en el trabajo
Crédito barato y de facil acceso
< Inversiébn muy productiva a corto plazo en el sector inmobiliario.
* Ayudas a la adquisicion de la vivienda por parte de los distintos gobiernos.
* Incremento del precio de la vivienda
- Comerciales y Técnicas:
Nuevos productos de més calidad
Parque de viviendas envejecido
Aumento de infraestructuras, que ha facilitado la expansién inmobiliaria a
nuevos espacios lejos de la centralidad.
Normativa urbanistica (estatal, autonémica y local) su influencia en el
desarrollo urbano de cada municipio.
El destino que se da a las viviendas.

Otra circunstancia, que si bien no tiene que ver con la demanda de viviendas, pero que
sin embargo ha influido en la mayor oferta de suelo, ha sido la competencia entre
municipios por atraer poblacion, fenémeno que ha tenido lugar entre los municipios del
entorno de Valladolid.

Encontrar la relacion de causa y efecto, es uno de los objetivos perseguidos. Es decir,
demostrar que algunos nuevos hechos y circunstancias acontecidas han sido los
causantes de la situacién urbanistica actual, del cambio del modelo producido.

Se analizan las relaciones existentes entre los datos cuantitativos y aquellos hechos
historicos relevantes investigados que de alguna manera han podido influir en la actual
configuracién de cada municipio estudiado.

Se estudian en profundidad dichas relaciones, acometiendo el trabajo del analisis de las
causas y efectos, algunos de caracter ciclico, que conviene conocer para prever posibles
situaciones futuras.

Posteriormente se ordenan por su mayor o menor implicacion en el proceso edificatorio.
Si bien dicho orden puede variar con el transcurso de los afios, ya que algunas causas
pueden minimizar sus efectos y otras pueden aumentarlos.

Con los datos obtenidos se tratara entonces de verificar si cada una de las causas antes
descritas ha actuado en el sentido previsto; es decir, si realmente han motivado el
crecimiento urbano, y si lo han hecho con la intensidad esperada en funcion de la
magnitud aplicada. O por el contrario, la produccion inmobiliaria no ha obedecido a unas
circunstancias razonables de demanda, y su exceso se ha debido a ciertos intereses de
importantes grupos sociales con capacidad de influir en el mercado inmobiliario.

4.3.2 Conclusiones

En el ultimo apartado se manifiestan las principales conclusiones obtenidas. Se
comparan los principales indicadores inmobiliarios, econdmicos y sociales para ver como
ha evolucionado cada uno de ellos.

Se exponen los hechos que han incrementado la actividad inmobiliaria. Posteriormente
se describen las causas que han motivado tales hechos, las cuales se han dividido en
distintos grupos, describiendo con detalle cada uno de ellos:
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» Transformaciones sociales

* Bonanza econémica

* Renovacion del parque inmobiliario

» Interés de las Administraciones en la permanencia del auge inmobiliario.

4.4 Cuarta parte.- El modelo de crecimiento urbano  en época de bonanza
4.4.1 El modelo de crecimiento en Valladolidy sue  ntrono

En esta parte se trata de poner en evidencia el crecimiento fisico de las ciudades
mediante tablas y planos que describen de forma clara lo expuesto previamente. Se
pretende materializar en una secuencia de planos como ha sido fisicamente la evolucion
del crecimiento urbano, de la superficie ocupada y construida en los distintos términos
municipales estudiados.

Se ha confeccionado una serie de planos que describen la situacion real de la superficie
ocupada por edificaciones en cada término municipal en diferentes afios. De esta
manera se pueden visualizar facilmente y cuantificar las diferencias de ocupacion de un
afio con los demas, superponiendo dichos planos. Estos datos son bésicos para el
desarrollo de la tesis, que trata precisamente de evaluar el crecimiento fisico que ha
tenido lugar.

Los planos se han hecho en su mayoria a partir de fotografias aéreas que han permitido
describir con precision la ocupacion real del espacio por las edificaciones y sus
infraestructuras correspondientes, en una fecha concreta. En otros casos se han tomado
como base diferentes planos realizados por las distintas administraciones, algunos
formando parte del planeamiento urbanistico de dichos municipios.

Esta serie de planos permitird ver con claridad como ha sido la evolucion de cada
término municipal y del conjunto, percibiéndose la relacion existente entre todos ellos.
También nos permitird comprobar si las distintas causas y efectos que se describen en
este trabajo realmente estén relacionados con las distintas fases de crecimiento.

Se han confeccionado cinco planos: uno correspondiente a la situacibn de cada
poblacién al inicio del periodo, otro recogiendo el estado al final (afio 2007) y otros tres
intermedios con un intervalo de tres afos.

Se incluyen otros planos que reflejan, no ya la situacion real, sino la superficie que se ha
proyectado como suelo apto para urbanizar en un futuro, en los distintos planeamientos.
Este plano tiene un gran impacto porque supone una extraordinaria ampliacion de
superficie a urbanizar, equiparable a la ocupada en todos estos Ultimos afios de
bonanza.

4.4.2 Relacion entre la promocién inmobiliaria 'y la ocupacion del territorio

En este apartado se pretenden analizar otras intervenciones que no han incrementado la
superficie ocupada, pero que han tenido cierta importancia en el campo de la promocion
inmobiliaria. Tales como la rehabilitacién y la ampliacion o mejora de edificios o de
viviendas.

También se analizaran los flujos de entrada y de salida de viviendas del Parque de
Viviendas, es decir los derribos y su sustitucion por otras edificaciones de obra nueva.
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Y por ultimo se compararan las superficies construidas segun las distintas tipologias de
viviendas. Es preciso conocer no solo cuanto hemos crecido sino como lo hemos hecho.

4.5 Quinta parte.- Crisis en el sector inmobiliario . Consecuencia de un
crecimiento incontrolado

Durante la realizacion de esta tesis el sector inmobiliario se ha sumido en una de las mas
importantes crisis que a lo largo de la historia reciente han existido. De la euforia se ha
pasado rapidamente a la desesperacién. De venderse todo lo que se construia a
aumentar el stock de viviendas ofertadas. A no iniciarse ninguna nueva promocion. De
crecer el precio del suelo a un ritmo trepidante, a no encontrar a nadie que tenga un
minimo de interés. El nUmero de nuevos proyectos de viviendas visados por los Colegios
de Arquitectos ha descendido a cifras bajisimas llegando a producir crisis econémicas
importantes en su estructura por disminucion de ingresos. Las empresas constructoras e
inmobiliarias han tenido que despedir a gran numero de trabajadores, si es que no han
cerrado.

Parece interesante describir aunque sea ligeramente lo que esta sucediendo en el sector
inmobiliario, a nivel nacional y en nuestro entorno préximo. Ahondar en las causas y
consecuencias de esta crisis en la economia nacional y particularmente en el sector de la
promocién y construccion, podria ser objeto de otra tesis por la magnitud y trascendencia
de la situacion.

Valladolid, como el resto de las ciudades de Espafia, se encuentra inmersa en una
profunda crisis inmobiliaria-financiera, que ha frenado el desarrollo urbanistico que se
estaba produciendo en los ultimos afios. Y precisamente cuando intentaba dar respuesta
a la enorme competencia de los municipios colindantes en el mercado de suelo y
vivienda.

En este apartado se daran algunas cifras referentes a la evolucion del mercado
inmobiliario entre 2007 y 2011 y se presentaran algunas posibles causas de su origen y
las consecuencias previsibles para el futuro.

4.6 Sexta parte.- Conclusiones

De forma breve y concisa se expresan las principales conclusiones obtenidas tras el
relato de las partes de las que consta esta tesis.

Se ha dividido en tres apartados; en el primero se compara esa década con las
anteriores. En el segundo se exponen las causas que han determinado el crecimiento
urbano. Y en el ultimo se describe la situacion actual de crisis.

4.7 Séptima parte.- Bibliografia y fuentes consulta  das

La ultima parte esta dedicada a describir los libros, revistas, publicaciones y otras fuentes
que se ha utilizado como apoyo documental imprescindible para la realizacion de la tesis.

La informacién consultada esta agrupada en cuatro apartados:

- Bibliografia sobre diversos temas.
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- Documentos que se encuentran en Internet, que han sido publicados en prensa,
revistas u otros medios y han sido hechos por distintos autores especialistas en los
temas tratados en la tesis.

- Informes, anuarios, boletines, etc., realizados de forma periddica por entidades
publicas y privadas, en los que se incluyen datos y comentarios de cierto interés. La
mayoria se encuentra accesible a través de las paginas de la Web.

- Acceso directo a datos numéricos y gréficos que se encuentran en algunas
paginas de Internet, mostrados por organismos que ofrecen ciertas garantias de
crédito.

Para la parte historica se han encontrado algunos libros muy interesantes sobre la
evoluciéon urbana de la ciudad de Valladolid y otros que han descrito de forma general la
situacion a nivel nacional. El asesoramiento en algunos temas concretos se ha logrado
mediante la lectura de algunos libros béasicos de conocidos expertos que figuran en la
relacién bibliografica.

Otras veces esos mismos autores han realizado documentos mas cortos y concretos
publicados en revistas especializadas, en prensa o en informes para alguna entidad, a
los que se puede llegar mediante una direccidén http que figura en la descripcion del
documento para su inmediato acceso.

Algunas asociaciones empresariales y profesionales relacionadas con la promocion
inmobiliaria aportan igualmente importante informacion del sector de la construccion e
inmobiliario a través de documentos generales, como pueden ser anuarios, boletines,
informes, etc., que también he consultado.

El Banco de Espafia ofrece asi mimo informaciones valiosas sobre temas econémicos
Utiles para ilustrar algunos graficos. Algunas empresas privadas relacionadas con el
sector inmobiliario también muestran publicamente datos de elaboracién propia a partir
de sus experiencias empresariales.

La documentacién contenida en la figuras de planeamiento de los municipios analizados
ha sido fuente frecuentemente utilizada para elaborar las tablas y graficos que me han
ayudado a exponer con mas claridad el contenido de la investigacion.

Para la obtencion de algunos datos he tenido como fuente principal la que ofrecen
algunas entidades oficiales como el Instituto Nacional de Estadistica, a través de su
pagina Web: www.ine.es. He consultado la informacién que el Ministerio de la Vivienda y
el de Fomento ofrecen igualmente a través de sus paginas en Internet. Para temas
regionales he acudido a la pagina de la Junta de Castilla y Ledn, en donde he podido
acceder a toda la informacion del planeamiento local. EI Ayuntamiento de Valladolid
también ofrece informacién urbanistica y demografica sobre la capital.
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Antes de abordar el tema principal de esta tesis, el crecimiento urbano durante los afios
de 1996 al 2007, es imprescindible conocer los antecedentes que sobre esta materia se
han desarrollado en los afios anteriores y como han podido influir en los acontecimientos
desarrollados en el periodo analizado.

He tomado una amplia referencia de medio siglo, remontdndome a los afios de la
posguerra, porque fue entonces cuando se inicid un cambio fundamental en el desarrollo
urbano de nuestras ciudades.

La exposicion de los antecedentes esta dividida en tres capitulos:

En el primero se analizan cudles han sido los principales acontecimientos politicos,
econdmicos y sociales ocurridos a lo largo de estas cinco décadas que hayan podido
influir en la evolucién de la promocion inmobiliaria en nuestro pais. Para ello se han
fijado una serie de etapas, cada una de las cuales responde a una situacion distinta.

Posteriormente se presenta un breve relato histérico de la ciudad de Valladolid,
como ejemplo claro y préximo de lo que ha sucedido en general en las ciudades
espafiolas. Finalizando con una breve descripcion de la situacion, durante estos
afos, de los municipios seleccionados como los mas cercanos a la capital.

Esta informacion nos servira de antecedente historico para poder entender mejor lo
sucedido en los doce afios siguientes (1996-2007) en dicha ciudad y en su entorno
proximo.

El segundo capitulo describe cémo ha crecido la poblacion a lo largo de los afios en
cada uno de los ambitos analizados. Este dato es fundamental para explicar el
desarrollo urbano.

En el tercero se dan los datos principales, numéricos y graficos, relacionados con la
promocién inmobiliaria. Se acompafian algunos comentarios sobre las cifras
presentadas que nos permiten comprender mejor el proceso de evolucién de
nuestras ciudades.

Por lo tanto esta primera parte se estructura de la forma siguiente:

Acontecimientos que han influido en el desarrollo urbano (1945-1995).

1.1 En Espana
1.2 En la ciudad de Valladolid
1.3 En el entorno de la capital

Crecimiento demografico durante cinco décadas

2.1 Datos generales
2.2 Crecimiento demogréfico de Valladolid

Evolucion y caracteristicas del parque inmobiliario

3.1 Evolucién del parque de viviendas
3.2 Andlisis del parque de viviendas segun su destino.
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1. Acontecimientos que han influido en el desarroll o urbano
(1945-1995)

1.1 Desarrollo urbano en Esparfia

Para describir de forma resumida cémo se ha desarrollado la promocion inmobiliaria en
Espafia durante lo segunda mitad del siglo pasado, se han diferenciado una serie de
etapas® que responden a los acontecimientos significativos de tipo econémico y social,
asi como a las diferentes actuaciones de los gobiernos que dirigieron la politica de la
vivienda durante estos afios.

Las etapas en que se divide el periodo son:

- Etapa de la posguerra: 1945-1960

- Etapa desarrollista: 1960-1975

- Etapa democratica: 1976-1985

- Etapa de desarrollo inmobiliario: 1986-1995

1.1.1 Etapa de la posguerra: 1945-1960

Las condiciones econdémicas y sociales durante la década de los afios 40 fueron
bastante malas, consecuencia de la guerra civil que asolé a Espafia en los afios
anteriores. Esos afios se caracterizaron por un escaso desarrollo industrial, motivado,
entre otras circunstancias, por el bloqueo que sufri6 el pais después del final de la
Segunda Guerra Mundial, que impidié6 el acceso a nuestro pais de maquinaria y
materiales que permitieran un minimo crecimiento industrial.

El sector de la construccién no fue ajeno a este problema. Su desarrollo fue bastante
precario, con escasos medios, impidiendo que se edificara con un minimo nivel de
calidad constructiva, y en la cantidad necesaria para cubrir la incipiente demanda de la
creciente poblacion, y ademas paliar el déficit debido a las destrucciones sufridas
durante la guerra.

Después de finalizada la guerra civil espafiola, se hizo de la vivienda un argumento
politco como consecuencia del apoyo ideoldgico a la familia. Era frecuente en los
discursos politicos de aquel entonces, hacer alguna referencia al hogar.

Posteriormente, y hasta 1961, se construyeron gran cantidad de viviendas, importando
mas su numero que su calidad. Se actu6 en las periferias de las ciudades, como
alternativa a la llamada ciudad burguesa, mediante una progresiva racionalizacién del

® La realizacion de este breve relato histérico se ha basado en los siguientes documentos:

Rodriguez Alonso Raquel, “Andlisis de la politica de vivienda (1960-1990)” (2004) publicado en el Boletin n°
29/30 de CF+S (Ciudades para un Futuro mas Sostenible)

Tamales, Ramoén “Introduccion a la economia espafiola” Alianza Editorial (1986)

Ministerio de Obras Publicas, Transporte y Medio Ambiente (MOPTMA) 1966. “Informe Nacional de Espafia
Habitat 11". Madrid: http://habitat.ag.upm.es/in

Sanchez Martinez M2 Teresa “La politica de vivienda en Espafia, analisis de sus efectos redistributivos”
Universidad de Granada. (2002)
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proceso de produccién asi como de la distribucidn interior. ElI apoyo de la intervencion
coordinada de la Administracion fue decisiva.

El campo, que en épocas anteriores era la base de nuestra economia, empez6 a no ser
rentable, y su mecanizacion provocé que mucha mano de obra utilizada en tareas
agricolas, comenzara a ser innecesaria. Se inicié el éxodo del campo a la ciudad, lo cual
aumentaba las necesidades de vivienda dentro de las grandes aglomeraciones.

Pero las escasas rentas de las familias desanimaban a los posibles inversores a
construir viviendas, y por otra parte el mercado de alquiler no ofrecia alicientes, pues por
ley se habian congelado los alquileres. Solamente la intervencion de Estado podia en
parte hacer frente a la demanda de viviendas sociales que en aquellos afios era
importante.

A partir de 1939 hubo una intensa politica intervencionista del Estado espafiol en la
produccién inmobiliaria. Las viviendas que proporcionaron algunas instituciones del
régimen franquista (la Obra Sindical del Hogar y el Instituto Nacional de Vivienda), nada
tenian que ver con el “Estado de Bienestar” que imperaba en el resto de Europa, donde
el problema del alojamiento se resolvid con alternativas sociales. Se trataba de
actuaciones de caracter paternalista, dirigidas principalmente a los adictos al régimen, y
gue decayeron definitivamente a finales de los afios 50, cuando el pais estaba mas
necesitado de viviendas.

En aquellos afos, posteriores a la guerra civil espafiola, el Gobierno practicé una politica
de fomento de la construccion urbana, por la necesidad de abaratar la vivienda, remediar
el paro obrero y resolver el agudo problema social planteado por la escasez de
alojamiento. Ello cristalizé en diversas leyes y numerosas disposiciones de menor rango
gue concedieron importantes beneficios econémicos, tanto al constructor o promotor,
como al beneficiario o usuario, con una serie de importantes limitaciones tendentes a
evitar la especulacion con las viviendas y a asegurar la estabilidad de los beneficiarios.

Podemos distinguir tres etapas® en el desarrollo del régimen juridico de la proteccion
urbana por parte del Estado:

- La de las primeras leyes dictadas para el fomento de la construccion urbana. Comienza
con la Ley de Casas Baratas (1911), y las posteriores modalidades de este régimen: las
Casas Econdmicas (1925), las Casas para Funcionarios (de 1927) y las viviendas
acogidas a la Ley Salmén (1935).

- Una etapa de estabilizacion, que se inicia con la Ley de Viviendas Protegidas (1939),
de donde deriva el régimen de Viviendas para la Clase Media denominadas bonificables
(1948), cuya vigencia fue restablecida por el Reglamento de 1954.

- Etapa de expansion, que se inicia con la Ley de Viviendas de Renta Limitada (1954),
impulsora de la construccion masiva de viviendas a través de distintos planes nacionales
de viviendas. Modalidades de estas viviendas de renta limitada son las subvencionadas y
las de tipo social. A esta expansién contribuyeron los Patronatos Ministeriales
encargados de construir viviendas para los respectivos funcionarios.

Los distintos regimenes de proteccion que hubo en Espafa entre los afios 1939 y 1960
pueden resumirse en los siguientes grupos:

® Tal y como se expone en el libro “El arrendamiento de las viviendas de renta limitada y de las
subvencionadas” de Dr. MARIANO LOPEZ ALARCON, pégina D-156 (n° 3) Publicado por la Universidad de
Murcia. Deposito legal MU-19-1958.
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Protegidas

Renta Limitada grupo |

Renta Limitada grupo Il

Renta Limitada subvencionada
Bonificables.

» Viviendas protegidas

Entre 1939 y 1954, la actividad estatal en el sector de la vivienda se rige por la Ley de
Viviendas Protegidas7, en ese mismo afo se creo el Instituto Nacional de la Vivienda
(I.N.V.) con la mision de fomentar la construccion de viviendas.

Los beneficios econémicos de las viviendas protegidas eran de dos tipos:

- Directos: anticipos sin interés y primas a la construccion
- Indirectos: bonificaciones fiscales y tributarias

Las condiciones para ser beneficiario de las viviendas protegidas eran: ser espairiol,
mayor de edad, dedicarse a un oficio, empleo o profesion liberal, o ser pensionista del
Estado. No cabe duda que esto plante6 problemas de acceso a la poblacion
recientemente inmigrada que, légicamente, antes que trabajo buscaba una vivienda. La
duracién de éste régimen llegaba a 20 afios a partir de la calificacion definitiva del I.N.V.
Las viviendas protegidas se podian adquirir en venta o alquiler.

* Viviendas bonificables

En 1944 se promulgd la disposicion relativa a viviendas bonificables. Dicha Ley tenia por
objeto la construccion de viviendas para la clase media e impulsar la construccion entre
la iniciativa privada, para intentar paliar el grave problema del paro debido a la fuerte
inmigracion de mano de obra no cualificada procedente del campo.

El destino de dichas viviendas era en régimen de arrendamiento, aunque algunas podian
venderse. El resultado final fue la venta de viviendas a una clase social de economia
desahogada, permitiendo obtener buenas ganancias a promotores que se beneficiaban
de subvenciones y préstamos a largo plazo.

* Viviendas de Renta Limitada

El gran paso de la politica de la vivienda se produjo en 1954, afio en el que nacieron las
Viviendas de Renta Limitada®. Se establecié una clasificacién de viviendas sociales, y
sobre todo se pretendié unificar la legislacion existente, cancelando los regimenes
existentes hasta entonces de viviendas protegidas y bonificables. También se facilito la
participacién de la iniciativa privada en la construccion de este tipo de viviendas. El
Estado promovia a través del 1.N.V. y del Consejo Nacional de la Vivienda, creado por
entonces en el Ministerio de Trabajo. En 1955 se aprobd el Reglamento que regulaba la
promocién de este tipo de viviendas.

" Se definié la "Vivienda Protegida" como aquella que siendo de renta reducida y estando incluida en los
planes generales formulados por el I.N.V., fuesen construidas con arreglo a proyectos redactados u
oficialmente aprobados por éste, por reunir las condiciones higiénicas, técnicas y econémicas determinadas
por las ordenanzas comarcales que se dictasen al efecto.

8 . . - . .

Las Viviendas de Renta Limitada se definian como las que estando incluidas en los Planes Generales
formulados al efecto, se construyesen con arreglo al proyecto o anteproyecto aprobado por el I.N.V. por
reunir condiciones que se sefialasen en el Reglamento o en las ordenanzas que se dictasen al efecto.
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No se exigian requisitos especiales para poder ocupar o0 poseer una vivienda de renta
limitada, aunque existian restricciones en cuanto al uso y destino. Los promotores se
clasificaban en los que tenian afdn de lucro, y en los que no lo tenian. Estos dltimos
podian ser, ademas de los organismos publicos, las sociedades privadas que tuviesen
como fin proporcionar vivienda a sus asociados o0 a determinados estamentos o clases
sociales sin medios suficientes para entrar en el mercado libre de la vivienda.
Concretamente eran: Corporaciones Locales, Organizacion Sindical, Ministerios y
organismos oficiales, Instituto Social de la Marina, cooperativas, entidades benéficas,
Cajas de Ahorro, empresas industriales, agricolas o comerciales con destino a su
personal, didcesis y parroquias 0 cualesquiera otros que pudiesen ser considerados
como tales.

Las viviendas tenian una clasificacion provisional para la aprobacién del proyecto y una
definitiva a la terminacion de la obra. El régimen duraba 20 afios a partir de ésta ultima.
En cuanto al destino se contemplaba la posibilidad de que pudiesen ser cedidas
gratuitamente en alquiler o venderse al contado.

Las viviendas de renta limitada se clasificaban en dos grandes grupos:

- Primer grupo, que comprendian las viviendas para cuya construccion solamente se
concedian beneficios indirectos, exenciones y bonificaciones tributarias. No tenian
limitacion de superficie ni de coste de ejecucion material.

- Segundo grupo, ademas de los beneficios enumerados en el péarrafo anterior, se
concedian auxilios econdmicos directos, (anticipos sin interés, préstamos
complementarios o primas a la construccion).

Las viviendas de este grupo se clasifican en tres categorias, por superficie y
presupuesto:

- Primera categoria: 80 m? < Superficie construida < 200 m?% coste del m? < 125%
del modulo.

- Segunda categoria: 65 m* < Superficie construida < 150 m?; coste del m* < 75%
del modulo.

- Tercera categoria: 50 m® < Superficie construida < 80 m?% coste m? <75% del
modulo.

- Las viviendas rurales se consideraran de tercera categoria, del segundo grupo.

* Viviendas Subvencionadas

En 1957, dentro del régimen de Viviendas de Renta Limitada, se crearon las Viviendas
Subvencionadas. Estas viviendas tuvieron, ademas de los beneficios de exenciones
tributarias, el derecho a percibir una subvencién a fondo perdido, y su renta se fijaba en
funcién de la superficie Gtil, que se adaptaba cada afio a las variaciones del costo de la
vida, mediante Decreto del Consejo de Ministros que aplicaba de modo automatico el
indice fijado por la Direccién General de Estadistica.

Las viviendas subvencionadas podian ser de uso propio, en alquiler y en compra. Para
fijar el precio de las dos ultimas modalidades se utilizaba un modulo aplicado a la
superficie de cada vivienda.

En 1957, ante tal abundancia de legislacién, programacién y organismos, el Estado
centralizé su politica de vivienda, creando el nuevo Ministerio de Vivienda. Uno de sus
objetivos fue tratar de conseguir la maxima participacion de la iniciativa privada para
descargar al Estado de gran parte de sus tareas.
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Los criterios aplicados por el Ministerio de Vivienda no tuvieron en cuenta los problemas
que se derivaban de sus planes de vivienda, como por ejemplo, la segregacion social,
hacinamiento, chabolismo, bolsas de pobreza y masificacion concentrada en la periferia
de las ciudades.

En 1959 incluy6 las viviendas subvencionadas en el grupo segundo de la clasificacion de
viviendas de renta limitada.

El Estado franquista traté de resolver el problema de la vivienda mediante el concurso de
la iniciativa privada, propiciando la generacion de importantes plusvalias para los
promotores, dando asi lugar a una espiral especulativa en la que la recalificacién del
suelo y la edificacion masiva no fueron acompafiadas de las imprescindibles garantias
respecto de las calidades de las viviendas, y la dotacién de las imprescindibles
infraestructuras de los nuevos barrios que proliferaron en la ciudad. Esto supuso la
aparicion de zonas marginales en la periferia de muchas ciudades, escasamente dotadas
de servicios, cuando los tenian; mal comunicadas y, en muchos casos, sin ningun tipo de
urbanizacion. Este urbanismo incontrolado derivé en una escandalosa especulacion del
suelo que enriquecio a unos pocos afectos al régimen.

 Los Planes de Vivienda

Paralelamente a los diferentes tipos de ayudas que otorgaba con el fin de favorecer la
construccion de viviendas necesarias, la Administracion planifico distintos Planes con el
fin de resolver el importante problema de escasez de viviendas, a la vez que se
pretendia, con el desarrollo del sector de la construccion, dar un impulso a la economia
nacional creando puestos de trabajo e impulsando otros sectores que dependian de la
actividad constructora.

- Plan de Vivienda 1944-1954.

Se programé el primer Plan de Vivienda, todavia no llamado nacional, para el decenio
1944-1954. De la cifra total el I.N.V. solo podria proteger el 25%; sin embargo, las cifras
reales de viviendas construidas en éste periodo fueron bastante méas bajas.

No se alcanz6 mas que la mitad de la cifra total deseada debido a:

-Falta de colaboracion de la iniciativa privada.

-Dificultades de financiacion tanto por falta de capital privado inversor como por
falta de créditos oficiales suficientes.

-Carécter fragmentario de la industria de la construccion.

-Falta de técnicas constructivas avanzadas y racionalizacién de las mismas.
-Escaso poder adquisitivo de la demanda, mas inclinado a las viviendas en alquiler
que en compra.

-Falta de suelo urbanizado y precios asequibles del mismo.

-Estructura econdmica deficiente de los sectores basicos del pais.

Las viviendas construidas en Espafia durante dicho periodo (1944-1954) fueron:
Viviendas protegidas  71.948
Viviendas bonificables 161.438
Viviendas libres 81.879
TOTAL viviendas 314.265

- Primer Plan Nacional de Vivienda 1955-1960

En 1955 el Gobierno autorizé al I.N.V. la realizacion del primer Plan Nacional de Vivienda
hasta 1960. El principal objetivo era el de construir 550.000 viviendas de renta limitada
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en cinco afos, aunque el déficit detectado a partir de los datos del censo de 1950
ascendia a un millén.

Se daba preferencia a la construccion de viviendas en las provincias con desarrollo
industrial o minero espafiol, como Madrid, Barcelona, Sevilla, Valencia, Vizcaya, Oviedo,
Zaragoza, Campo de Gibraltar y Malaga. Los organismos debian colaborar con el I.N.V.
tales como: Obra Sindical del Hogar, Instituto Nacional de Colonizacion, Instituto
Nacional de Industria, Instituto Social de la Marina, Patronatos Militares, Direccién
General de la Guardia Civil y RENFE. Los resultados, como en el | Plan Nacional de
Vivienda, fueron muy diferentes de los propuestos pues solo se construyeron la mitad de
las viviendas programadas.

A estos dos Planes de Vivienda les sucedieron otros tres que se desarrollaron en las
etapas siguientes, en donde se comentaran oportunamente.

1.1.2 Etapa desarrollista: 1960-1975

A partir de 1959 la situacion econdmica comienza a mejorar debido a diversas
actuaciones llevadas a cabo por el Gobierno, como el Plan de Estabilizacion, que
permitié un cierto desarrollo econémico del pais, lo que se tradujo en un incremento de la
demanda de viviendas. Dicho plan pretendia:

- Crecimiento del sector industrial y servicios.

- Concentracion de la poblacion en las grandes ciudades.

- Disminucién del peso de la actividad agricola.

- Atraccion y aumento de la inversién extranjera.

- Creacion de un millén de puestos de trabajo.

- Establecimiento de la renta por habitante en 56.000 pesetas en 1971.

* Los Planes de Desarrollo

Esta etapa se caracterizo por la realizacion por parte del Estado de tres nuevos Planes
de Desarrollo Econémico y Social que siguieron al de estabilizacién y sirvieron para que
Espafa entrase en un periodo de fuerte crecimiento econémico, como asi lo reconocio la
OCDE en un informe del afio 1966.

- Primer Plan, desarrollado de 1964 a 1967.
- Segundo Plan, entre 1968 y 1971.
- Tercer Plan, entre 1972 y 1975.

Estos dos ultimos prestan algo mas de atencion a las demandas sociales, mientras que
el primero tenia un objetivo eminentemente econémico.

Una de las consecuencias de dichos planes fue que el sector de la construccion iniciara
una etapa de fuerte crecimiento econémico que duraria casi hasta el afio 1975, debido a:

- El aumento de la renta familiar y el fuerte déficit de viviendas que sufria Espafa.
- Los movimientos migratorios campo-ciudad que se desarrollan sobre todo durante la
década de los 60 y hasta mediados de los 70, por dos principales razones:
- Las malas condiciones de vida del medio rural, agravadas por la llegada de la
mecanizacion de la actividad, que deja sin trabajo a gran parte de la poblacion
agricola.
- Las grandes ciudades demandan importante cantidad de mano de obra debido a
su incipiente industrializacion.
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- El abandono del mundo rural por parte de la poblacibn mas joven, se traduce en su
concentracion masiva en las ciudades.

- La creciente necesidad de alojamiento en las zonas costeras, derivada del boom
turistico.

- La mejora de las condiciones financieras y flexibilizacion del acceso al crédito privado.

- El desarrollo industrial trae consigo la desaparicion del estrangulamiento en el
abastecimiento de materiales.

- Fomento publico del sector mediante la redaccién del Plan de vivienda 1961-1976.

 Laintervencion del Estado

Como he mencionado antes, el Estado cedié el protagonismo en la promocion de
viviendas a la iniciativa privada. La desaparicién de la intervencion del Estado dejé a los
usuarios y a los promotores solos y enfrentados, en una situacion complicada. Ni los
usuarios disponian de rentas suficientes, ni los promotores tenian capacidad para
producir viviendas en cantidades y condiciones adecuadas y mucho menos construir la
ciudad que se necesitaba. Esta situacion provocé que durante los afios 60 y 70 muchas
periferias urbanas y metropolitanas presentaran déficit de equipamiento y urbanizaciones
de escasa calidad.

Los dos problemas que acuciaban a los compradores, los precios y la capacidad de
pago, se solucionaron parcialmente gracias a las subvenciones y ayudas estatales y al
sistema financiero que empezaron a ofertar las Cajas de Ahorro.

En el inicio de esta etapa tuvo un papel destacado el sector de las viviendas protegidas,
pero decayd en 1965 debido a los cupos de financiacion impuestos por el Plan de
Desarrollo de 1964, dando lugar a su relevo por la vivienda libre. Tres afios méas tarde
hubo una cierta recuperacion de la vivienda protegida, que junto con la libre, aseguro el
crecimiento estable del parque residencial. A comienzo de los afios 70 de nuevo vuelve a
decaer, y pocos afios mas tarde surge con cierta intensidad la oferta de vivienda libre
alentada por el movimiento liberalizador del mercado financiero y el papel importante de
las Cajas de Ahorros.

La primera crisis del petrdleo, en 1973, provoca un primer escalén de crisis en el sector
de la construccion a causa de la fulgurante inflacibn del coste de la construccion,
consecuencias que se prolongaron hasta la segunda crisis del 78.

Entre 1962 y 1978, en plena explosion de los procesos de industrializacion y de
urbanizacion, se construyeron en Espafia 1,9 millones de viviendas libres y mas de 3
millones de viviendas protegidas, lo que demuestra una actividad inmobiliaria muy
importante, con una media superior a las 300.000 viviendas por afio para una poblacion
gque apenas sobrepasaba los treinta millones de habitantes.

* Plan de Vivienda de 1961-1976

Esta etapa esta practicamente cubierta por el Plan de Vivienda 1961-1976 que se
aprueba el 20 de octubre de 1961. La primera intencién es la de planificar la construccién
de viviendas durante 15 afios en fases cuatrienales y cumplir con los siguientes
objetivos:

- Cubrir el déficit de viviendas estimado en mas de 3.700.000 viviendas, arrastrado
desde el final del la Guerra Civil.

- Creacion de puestos de empleo.

- Revitalizacion y desarrollo econémico del pais.

- Potenciacion del turismo.
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Para calcular la necesidad de viviendas se tuvieron en cuenta las siguientes previsiones:

- El déficit existente en el momento de la redaccion del Plan.

- El crecimiento de la poblacién, para lo que se fijé un incremento geométrico de
100.115 habitantes al afio, teniendo en cuenta el tamafio del hogar, que era de
cuatro miembros.

- Los movimientos migratorios, pues se consideraba que 250.000 personas
abandonarian las zonas rurales en busca de empleo en las grandes ciudades.

- Y la reposicion de todas las viviendas construidas antes del afio 1900,
asignandoles una vida util de de 100 afios, por lo que deberian ser sustituidas
antes de final de siglo.

Necesidades de vivienda segun el Plan de Vivienda de 1961-1976:°

Déficit estimado en 1961 1.000.000 viviendas

Necesidades por crecimiento vegetativo 1.550.000 “ (100.000 x afio)
Necesidades por migraciones 250.000 “

Necesidades por reposicion 900.000 “

Total viviendas necesarias 3.700.000 “ (232.000 x afio)
Viviendas construidas 4.080.000

Las previsiones del Plan determinaban la necesidad de construir un total de 3.700.000
viviendas distribuidas de la siguiente manera: 10% libres, 60% protegidas de promocion
privada y 30% de promocién publica.

El Plan de Vivienda 1961-1976 fue revisado al alza en 1967 debido a un movimiento
migratorio mayor del esperado —se sobrepasaron los 400.000 inmigrantes- y a un mayor
incremento de la renta por habitante. EI nimero total de viviendas construidas fue de
4.080.000.

Los precios del suelo registraron una fuerte subida que comienza a finales de los afios
50. El gobierno decidi6 fijar una repercusion maxima del 30% sobre el valor total del
precio de la vivienda. Se establecieron porcentajes para la construccion de viviendas
libres o sociales a partir de la relaciéon entre la capacidad econdmica de las familias y su
clasificacién por niveles de renta, limitando el gasto en vivienda de una familia al 12% del
total de los ingresos.

Las ayudas planteadas en dicho Plan seguian dirigiéndose al constructor en vez de al
consumidor.

En 1963 se produce un nuevo reajuste de la legislaciébn sobre viviendas de renta
limitada, complicando aun més la situacion. Aparece la denominaciéon de “viviendas de
proteccion oficial”. Se fijan limites de superficie en cada tipo y se actualiza el precio
segun un modulo. La clasificacion segun el tipo de promocion quedaria de la siguiente
manera:

Promocién privada:
Grupo |
Subvencionadas

Promocién publica:
Construccion directa: INV, Obra Sindical del Hogar.
Grupo II: promovidas por ayuntamientos, patronatos y entidades no lucrativas.

® Fuente: Ministerio de la Vivienda
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Las consecuencias del Plan de viviendas se resumen de la siguiente manera:

- La construccion de viviendas sobrepasa lo previsto, pero solo en el caso de las
viviendas libres.

- Las viviendas salen al mercado en propiedad. La congelaciéon de los alquileres
(Ley de arrendamientos del 64) desanima a los promotores a crear vivienda en
alquiler.

- Empieza el fendmeno de especulacion del suelo que hara subir los precios de la
vivienda por encima de las posibilidades de parte de la poblacion.

- El déficit de viviendas parece superado. Sin embargo existen sectores de la
poblacion que no puede acceder a la vivienda.

» Demanda de vivienda secundaria por el desarrollo de | Turismo en Espafia

Para revitalizar dos sectores basicos de la economia de nuestro pais se aprueba la Ley
de Centros y Zonas de Interés Turistico Nacional de 1963 y su posterior Reglamento,
gue atribuian las competencias de las urbanizaciones de descanso al Ministerio de
Informacion y Turismo como responsable de determinar la posibilidad de redaccion de
planes especiales de desarrollo parcial en ausencia de planeamiento general en el
municipio de implantacion.

Asi pues, se construye parte del parque de viviendas secundarias, la mayoria situadas
en urbanizaciones privadas alejadas de los cascos urbanos, con clara dependencia del
automovil, inaugurando un nuevo fendmeno de desarrollo masivo, tanto del parque de
viviendas, como de la ocupacién del territorio, cuyas consecuencias seguimos pagando
en la actualidad.

* Las empresas constructoras y promotoras

Durante estos afos las empresas del sector, tanto las promotoras como las
constructoras, se caracterizaban por su alto grado de atomizacion, es decir, eran muchas
y de pequefio tamafio, y en la mayoria de los casos realizaban ambas funciones de
promocién y edificacion. Disponian en general de pocos medios econémicos, con un bajo
nivel de tecnificacion, y empleaban elevada cantidad de mano de obra, en su mayoria no
cualificada. Dando lugar a promociones con un numero pequefio de viviendas, de
reducida superficie construida por cada una, pero que originaban, por lo general, una alta
densificacion de la zona.

» La transformacioén del régimen de tenencia

Otro cambio fundamental que tuvo lugar en la etapa del desarrollismo fue la
transformacion del régimen de tenencia en el parque de viviendas, pasando del alquiler a
la propiedad. Las circunstancias que auspiciaron tal cambio fueron:

- El aumento de las rentas familiares y la demanda de viviendas.

- El descenso en el nivel de paro.

- La mejora econémica del pais

- La politica de arrendamientos existente en ese momento basada en una intensa
proteccion al inquilino.

- Las politicas gubernamentales, centradas en favorecer exclusivamente el acceso
a la vivienda en propiedad.

En los afios 50 la proporcién de viviendas en propiedad no llegaba al 50%, hasta
alcanzar el 80% a finales de los afios 70, porcentaje netamente superior al resto de
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Europa en donde el mercado de alquiler, subvencionado o no, habia tenido un desarrollo
muchisimo mayor.

Esta pretension del ciudadano por conseguir la propiedad de la vivienda que ocupa, se
considera una caracteristica socioldgica tipica de la sociedad espafiola.

1.1.3 La etapa democratica y de crisis econOmical 975- 85

A partir de la muerte de Franco y hasta la entrada del pais en la CEE, Espafa sufre un
periodo de inestabilidad politica y de crisis econémica, reforzada por la crisis mundial del
petréleo.

Entre 1975 y 1980 el sector de la construccion de viviendas entra en crisis, provocando
un aumento del desempleo. La demanda sufre una importante caida motivada por la
incertidumbre general y el recorte de las rentas familiares. Se produce un ajuste
empresarial, mientras, las pequefias empresas orientan su negocio hacia la rehabilitacién
y reparacion de viviendas.

El gobierno preocupado por transformar el modelo politico dedic6 menos tiempo del que
hubiera sido requerido para solucionar el problema de la vivienda. En 1997 se aprueban
los Pactos de la Moncloa que marcan la politica social que se debe seguir a partir de ese
momento, al amparo de la nueva constitucion.

El Plan para el periodo 1981-83 sigue los nuevos principios politicos. Superado el grave
problema de la falta de viviendas existente en las décadas anteriores, el interés se dirige
principalmente a la construccion de viviendas sociales. El problema de la vivienda en los
ochenta que sufre un importante sector de la poblacion es mas bien un problema de
acceso que de escasez. Parte de la poblacion quedaba fuera del proceso, en los
alrededores de las grandes ciudades surgen asentamientos espontaneos y marginales.
El gran sector emergente de poblacion joven, procedente del llamado baby boom,
encuentra graves dificultades para emanciparse, por la dificultad de acceso a una
vivienda adecuada a sus posibilidades.

Los afios 80 comienzan con una nueva organizacion del modelo de crecimiento que
intenta implantar un Estado de Bienestar. Se aprecia una nueva situacion latente de
diferenciacion social, pues en lugar de lo acontecido en las décadas anteriores en donde
la diferencia de salarios de los trabajadores no era importante, ahora se manifiesta esa
jerarquizacion del trabajo, consecuencia de las distintas categorias laborales surgidas, y
de cierta segregacion de los modos de vida y consumo de una sociedad mas tecnificada.

El precio de la vivienda vincula la renta familiar con el espacio urbano, de manera que
cada familia tiene una posicion concreta en una sociedad clasificada, representada por el
valor de su vivienda.

* Plan trienal de vivienda 1981-1983

El plan trienal 1981-1983 se aprueba en una etapa de recesion econdémica, con altos
niveles en la tasa de paro, unos tipos de interés muy elevados y con una actividad de la
industria de la construccion que no ha parado de descender desde mediados de los 70.
Se requerian medidas para impulsar el sector y garantizar el acceso a la vivienda a la
poblacion en un contexto socioecondmico poco favorable, subvencionando la
financiacién de las viviendas protegidas, reguladas por el Real Decreto-Ley 31/1978, que
habia suprimido las diversas categorias vigentes. Y estableciendo un unico tipo, las
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Viviendas Proteccién Oficial (VPO), estableciendo por primera vez las ayudas a la
persona en funcién de su nivel de ingresos.

El nimero de viviendas a construir en los tres afios ascendia a un total de 571.000 de las
cuales 481.000 serian de promocion privada y 90.000 de promocion publica.

* Plan cuatrienal de vivienda 1984-1987

Durante esa etapa el Gobierno aprueba el Plan Cuatrienal 1984-1987 que incluye una
gran innovacién respecto a los dos anteriores al incluirse la rehabilitacion de viviendas
como uno de sus objetivos.

Para calcular las necesidades de vivienda segun el Plan, se evallan tres criterios:

- Déficit de viviendas: se estima que existen 260.000 familias que, 0 no tienen
vivienda, o la comparten con otras familias.

- Crecimiento demografico: se estima que la necesidad por creacion de nuevos
hogares oscila entre las 100.000 y las 160.000 viviendas anuales.

- Reposiciéon del parque existente: el nUmero de viviendas con necesidades de
reforma o rehabilitacion asciende a un total de tres millones.

El Plan establece la necesidad de sacar al mercado unas 250.000 viviendas anuales,
bien de nueva construccién o de rehabilitacion.

» Entrada en la Comunidad Econdémica Europea (CEE): 19 86-1996

La entrada de Espafia en la Comunidad Econdémica Europea en el afio 1985 representé
un cambio de ciclo econémico. Tras varios afios de crisis la economia espafiola, se
habia entrado en una nueva fase expansiva, siguiendo el proceso de reactivacion que
estaba aconteciendo en el resto de los paises occidentales.

El final de la recesion econdémica, el aumento de las rentas familiares y las
desgravaciones incluidas por el gobierno en el IRPF tras la compra de la vivienda, fuese
cual fuese su uso, favorecieron de nuevo el despegue de la construccion de viviendas
libres.

El mercado de la vivienda conoce un rapido incremento de los precios debido, segun
algunos expertos, a la escasez de suelo y a las dificultades administrativas. Por ello se
pretende modificar la Ley del Suelo y hacer mas efectiva la gestion de la Administracion.

Un fendmeno propio de esos afios fue la vuelta al centro urbano. Se recompuso el
espacio central de la ciudad, se moderniz6 buena parte del parque histérico edificado, se
revitalizaron las calles y sus servicios. Fue un fendbmeno intensivo que alcanzd cotas
elevadas, sobre todo en el mercado de segunda mano. Pero la subida de los precios
provocd que la poblacion con menos recursos se viese poco a poco expulsada de
algunas zonas de la ciudad, como los centros histéricos.

El primer boom inmobiliario que se produjo alrededor de 1985 tuvo en parte su origen en
un nuevo fendmeno de transformacion del espacio social. Se da cierta importancia a la
situacion del lugar de residencia en la ciudad. Lo que para algunos es suficiente, a otros
no les parece ser lo que les corresponde, pues su renta disponible les permite aspirar a
una mejor posicion. Se produce un gran movimiento, facilitado por el hecho de que la
mayoria ya dispone de una vivienda en propiedad, lo que les permite la compra de una
nueva, que ademas puede ser financiada con relativa facilidad.
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Si que es verdad, al menos en parte y tal como se ha podido apreciar en Valladolid, la
busqueda por parte de algunas personas de una cierta distincién social en la vivienda. Y
especialmente en el edificio 0 zona concreta, como es el caso de algunas urbanizaciones
como la del Pichén en el Camino Viejo de Simancas o la de Fuente Berrocal en la
carretera de Fuensaldafia. En cuanto a edificios podemos citar el de las Francesas en la
calle Maria de Molina y el de la Rosaleda, al final de la calle del mismo nombre. En todos
ellos el precio de las viviendas ha sido superior a otras de similar tipologia y
caracteristicas constructivas, pero que no contaban con localizaciones concretas que
ostentaban cierto prestigio social.

En esos afos las ventas de viviendas de segunda mano superan por mucho a las de
nueva construccion, lo que refleja ese movimiento de la poblacion tratando de asentarse
en la ubicacion que cree cada uno que le corresponde socialmente. El primer boom se
percibi6 como un problema de falta de suelo, cuando en realidad se trataba de una
transformacion del espacio social.

Tras aflos de ocupar la periferia se vuelve al centro de las ciudades, se mejoran los
servicios y las calles, se moderniza el parque histérico edificado. Hay un corto periodo de
asentamiento de precios llegandose a estabilizar a mediados de los noventa.

Se modifica la tendencia de la evolucion demografica, mas en linea con los rasgos
propios de otros paises plenamente desarrollados pertenecientes al nuevo entorno
europeo. Se produce un envejecimiento de la poblacién debido al descenso de la
fecundidad y la natalidad y el aumento de la esperanza de vida al nacer

Otra circunstancia que modifica la estructura basica de nuestra sociedad, como es la
familia, es la incorporacion de las mujeres al mercado laboral.

Se inicia la transferencia de competencias en materia de vivienda de la Administracion
central a las Comunidades Auténomas. El Estado tiene potestad para disefiar el sistema
de ayudas y subvenciones con cargo a Sus presupuestos, mientras que las
Comunidades Auténomas se encargaran de la gestion de dicho presupuesto y de la
ejecucion de los objetivos planteados dentro de su propio territorio.

A partir de 1987, debido a la bonanza econémica y a la buena marcha del sector, se
abandona el disefio de los planes plurianuales, que no se retomara hasta 1992.

A principios de los noventa, coincidiendo con el ciclo bajo de la economia que afect6 al
sector de la construccién y promocioén, se produce un corto periodo de asentamiento en
el que los precios se estabilizaron. Y que dio lugar posteriormente, a mediados de la
década, al segundo auge inmobiliario, producto de la nueva alianza financiero-
inmobiliaria centrado en la urbanizacion periférica. Si con el primer boom se pretendia
revitalizar la idea de la ciudad, el segundo desencadenaria la degradacion del ambito
urbano y la destruccion generalizada del territorio.

La situacion de los precios de la vivienda pone de manifiesto el creciente poder
acumulativo de las familias durante una o dos generaciones. Y expresa la voluntad
colectiva de crear un espacio urbano de estatus diferenciado por la calidad de la vivienda
y del entorno fisico, por la modalidad de vida y de consumo, pero sobre todo por el
vecindario elegido.

Sobre el “segundo boom inmobiliario” sefialado, sobre el que trata esta tesis, que se
desarrolla con detalle en las siguientes partes.
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Conclusiones

Es importante destacar la influencia que ha tenido el sector de la construccién sobre el
desarrollo econémico de este pais, pues ha representado un porcentaje importante sobre
el producto industrial (15%), sobre el PIB (5%) y sobre la ocupacién laboral (10%). Por
otra parte, hay que considerar el efecto que ejerce sobre otros sectores, tales como la
industria de materiales de la construccién o los bienes de equipamiento del hogar.

Los sucesivos gobiernos espafioles han pretendido, por medio de los distintos planes de
promocion de vivienda, dos objetivos basicos:

- Satisfacer las necesidades de la poblacién en materia de vivienda.

- Impulsar la industria de la construccién como generadora de empleo y riqueza.

Sin embargo ninguno de los planes de vivienda estudiados consiguié garantizar el
acceso a la vivienda a todas las capas de la poblacién. En el periodo 1961-1976 se
construyen muchas mas viviendas de las que el plan sefialaba como necesarias, pero en
régimen libre, quedando el nUmero de viviendas protegidas construidas por debajo de las
determinaciones del plan. Se decidié apoyar la construccion de viviendas como una de
las alternativas para comenzar el despegue econdmico del pais, sin importar otros
aspectos como el urbanismo y el impacto ambiental.

Fue entonces cuando se inicié el rapido aumento de viviendas vacias y secundarias.
Después, el interés se trasladé a la valoracion de la calidad, a la rehabilitacion, y se dio
impulso a la demanda mediante desgravaciones fiscales.

Uno de los errores comunes a los distintos planes de actuaciéon en materia de vivienda
ha sido considerar mas el valor de cambio que el de uso. En muchas ocasiones no se
consideraba la construccién de la vivienda con el fin de ser utilizada sino como un “objeto

de acumulaciéon” *°.

Desde los afios 60, el incremento de las rentas familiares y la politica de vivienda,
provocan el aumento de la demanda de alojamiento, y favorece el régimen de tenencia
en propiedad, caracteristico de Espafia. La congelacion de los alquileres desanima tanto
a los inversores potenciales como a los duefios de las viviendas sin uso, convirtiendo en
residual el parque de viviendas en alquiler, permaneciendo como alternativa para los
hogares cuyos recursos no les permiten acceder a la propiedad.

Cuando sobrevino la crisis del petréleo, la carencia en materia de vivienda solo afecto a
unos pocos, los mas desfavorecidos, y la capacidad de construccion en esta época se
redujo considerablemente no solo por la coyuntura econémica sino por la situaciéon
politica por la que atravesaba Espafia.

El siguiente Plan de vivienda 1981-1983 trat6 de dar cobertura a esa parte de la
poblacion que no habia podido optar a una vivienda durante la época del desarrollismo.
Pero el plan volvié a fracasar, manteniendo de forma endémica un porcentaje de
poblacién sin acceso a la vivienda. La mala situacion econémica increment6 la demanda
de viviendas sociales que serian acaparadas por clases mas acomodadas y con mayor
capacidad para obtener un crédito.

El dltimo plan analizado, 1984-1987 llegé en un momento de recuperacion econémica, y
las causas de su fracaso fueron similares a las del Plan franquista.

1% Del documento “ Infrautilizacién del parque de viviendas en Espafia: aparicion de viviendas
vacias y secundarias” de Raquel Rodriguez Alonso(2004)
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En los planes de vivienda el calculo de las necesidades de la poblacion se basaba en las
cifras de viviendas principales, dejando las secundarias y las vacias al margen.

En periodos de bonanza el aumento de las rentas familiares generaba un aumento de la
demanda que inclinaba la balanza hacia la construccion de viviendas libres, dejando a
parte de la poblacion sin acceso a las mismas, y provocando un aumento de los precios
gue repercutia también sobre el precio de las viviendas de régimen protegido. Lo cual
originaba una espiral de especulacién que solo se detenia al sobrevenir el periodo de
crisis.

En etapas de crisis el Gobierno intenta rehacer su politica, pero de nuevo son las clases
mas acomodadas, con mayor facilidad para optar a créditos hipotecarios, las que
acaparan las viviendas que se construyen.

El sistema de ayudas, empleado por el Estado para la construccion de viviendas
protegidas, no compensa en momentos de bonanza econdmica, ya que los rendimientos
por la construccion de las libres supera con creces la rentabilidad de las sociales.

De este modo, sea cual sea la coyuntura econémica parece haber una tendencia a que
las viviendas se desvien hacia la poblacién de més renta, quedando el sector de la
poblacibn més desfavorecido al margen del acceso a las mismas, a pesar de la
existencia de un parque lo suficientemente grande como para dar cabida a toda la
poblacién residente en Espafia. Tal situacion perpetla una demanda oculta, mientras
gue gran cantidad del stock que sale al mercado se desvia hacia la inversion, creAndose
un parque infrautilizado.

1.2 Breve relato histérico del crecimiento de la ¢ iudad de Valladolid
1945-1995

Se comienza a estudiar la historia reciente de la ciudad de Valladolid, a partir de los afios
cincuenta, que fue cuando se inicio la transformacién de la ciudad, convirtiéndose en el
centro de la regibn como consecuencia de la industrializacion que en esos afios empezé
a desarrollarse, produciéndose un importante crecimiento de la poblacién que se
mantuvo a lo largo de varias décadas. Los nuevos habitantes, llegados de la provincia o
de la regién, necesitaban hogares donde habitar, por lo que durante estos afios la
construccion de nuevas viviendas ha sido un hecho constante. Asi pues la ciudad no ha
cesado de crecer, y sin embargo lo ha hecho de manera diferente segun las
circunstancias de cada momento. Diferencia que se manifiesta con mayor intensidad en
los ultimos afios por la forma de llevarse a cabo, ocupando la periferia mas lejana, y por
darse la circunstancia de que en estos afios no ha habido un crecimiento demografico
similar al de las décadas anteriores.

El analisis de lo sucedido en este ultimo medio siglo es imprescindible. La exposicion de
este trabajo comienza con un relato, no excesivamente extenso, de cémo se ha llevado a
cabo la transformacién de la ciudad de Valladolid en este periodo de tiempo. Se
describen las situaciones mas importantes, desde el punto de vista urbanistico, y cémo
estas han influido en el cambio morfologico de la ciudad. Segun nos vamos acercando a
los tiempos actuales, el andlisis adquiere mas rigor hasta alcanzar el periodo Ultimo,
objetivo de la tesis, que corresponde con el inicio del ultimo ciclo econémico de gran
crecimiento, coincidente con el despegue urbanistico de algunos de los municipios
colindantes con la ciudad de Valladolid.
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En este capitulo se ha pretendido resumir y aglutinar diferentes versiones de lo
acontecido durante medio siglo en la ciudad de Valladolid para ello he seleccionado
distintos libros™ cuyos autores han dado su enfoque particular a una determinada época,
a raiz de una percepcion distinta de los principales acontecimientos que han sido claves
en el desarrollo urbano de esta ciudad. Si bien, han coincidido en la relacién general de
los principales acontecimientos econémicos, politicos y sociales que marcaron la historia
reciente de la ciudad. Con este relato se pretende simplemente ofrecer una sencilla
imagen de lo que acontecié en esta poblacidn respecto al urbanismo y la arquitectura.

El autor de esta tesis también aportara su vision particular de los hechos, puesto que ha
sido vecino de esta ciudad desde 1970, y ademas, en fechas posteriores ha participado,
aunque de manera muy sencilla, en el proceso del crecimiento inmobiliario, como
arquitecto, promotor y constructor.

Se ha considerado conveniente dividir a su vez este periodo en distintas partes,
correspondiendo cada una al desarrollo de 10 afios. Sin que esto signifique que
exactamente cada década se correspondiera con una situacion urbanistica diferente. Se
empieza con un apartado que describe someramente los antecedentes historicos mas
inmediatos al periodo sefialado.

Asi pues, las etapas a analizar son:
Valladolid anterior a 1945
Valladolid afios 1945-1955: “Etapa de crecimiento lento”
Valladolid se empieza a trasformar en ciudad industrial: 1955-1964
Valladolid en los afios 1964-1975: “Etapa de fuerte crecimiento”
Periodo de desaceleracién por la crisis econdémica: 1975-85
Afos de crisis y de transformacion:1986-1995
Despegue urbano del entorno de la capital

1.2.1 Valladolid anterior a 1945

La historia de la ciudad de Valladolid acontecida en las décadas precedentes a esta
fecha, no tuvo gran relevancia sobre los acontecimientos urbanisticos que sucedieron
posteriormente. Si acaso destacar la aprobacion del Plan Cort en 1939, aunque como ya
se dira mas adelante, no tuvo efectos inmediatos y menos aun positivos para la ciudad.
Si puede atribuirse el mérito de ser el primer plan que consideré de forma global el
desarrollo de la ciudad.

Valladolid era por esas fechas una ciudad de provincias, agricola y universitaria, tenia
mas instituciones que instalaciones industriales. A mediados de los afios 30 la ciudad no
llegaba a los 100.000 habitantes. El conjunto de sus edificios no presentaba unas
caracteristicas especialmente urbanas con arreglo a la época; abundaban las casas
molineras o sencillos edificios de apenas dos plantas, ubicados entre conventos, iglesias
y restos de palacios, con un entorno de huertas y eras. Estaba limitada por los rios
Pisuerga, Esgueva y el trazado ferroviario.

" pablo Gigosos y Manuel Saravia: “Arquitectura y urbanismo de Valladolid en el siglo XX”

Ateneo de Valladolid (1997). Abarca los afios de 1936 a 1979

L.J. Pastor Antolin / J.M. Delgado Urrecho / B. Calder6n Calderén. “Crecimiento y transformacion de
Valladolid: 1960-1988” Describe los afios intermedios.

Luis Felipe Alonso Teixidor / Celestino Candela Pi / Fernando Manero Miguel / José Luis Sanz Guerra.
“Valladolid en la encrucijada” Junta de Castilla y Ledn (1991).

Jesus Garcia Fernandez: “Valladolid de la ciudad a la aglomeracion” Ediciones Ariel. (2000)

Estos dos ultimos libros describen con mas detalle las ultimas décadas del periodo analizado.

Conicas de Valladolid 1936-2000 “El Mundo”.Ofrece datos de todo el periodo.
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La ciudad ha permanecido bajo la influencia de tres importantes instituciones: La Iglesia,
el Ejército y la Universidad, situdndose fisicamente cada una de ellas en la ciudad de
manera diferente. La iglesia buscé para instalarse el centro de cada zona, de cada
barrio. Al Ejército no le interesaba la centralidad, preferia espacios amplios y separados
para el desarrollo de sus actividades, ocupd distintas zonas de la ciudad que
posteriormente han dificultado en algunas de ellas el crecimiento urbano. Y por ultimo la
Universidad fue creciendo segun sus propias necesidades, casi siempre sin recursos y
sin ningun orden establecido; de hecho no se form6 un “campus” propio, como ha
sucedido en otras ciudades universitarias.

La planificacion global urbana por parte de las autoridades locales fue insuficiente, lo
poco que habia se limitaba a intervenciones parciales siguiendo la trama urbana
existente. No habia anticipacion al futuro, no hubo “ensanche” como en otras ciudades,
porgque acaso no fue necesario. Sin embargo, el poco crecimiento que hubo se desarrolld
manteniendo la escala y respetando la trama existente.

La ciudad de Valladolid, como el resto de Espafia, sufrid las consecuencias de la guerra
civil, y aunque no hubo demasiados destrozos, si ocasiond pobreza y restricciones de
sus habitantes.

El desarrollo industrial en Valladolid comenz6é a mediados del siglo XIX con un lento
proceso de crecimiento y mejora social. Se instalaron algunas industrias harineras,
situacion favorecida por la apertura del Canal de Castilla'? que unia Valladolid con la
poblacion de Alar del Rey situada al norte de la provincia de Palencia, lo que facilitaba
de exportacion sobre todo de cereales a través del puerto de Santander.

También influyd la creacion del ferrocarril Madrid - Valladolid en 1864, lo que afiadio a la
ciudad un cierto factor de localizacién, no solo como importante nudo de transportes,
pues por la ciudad pasaban todas las comunicaciones hacia el norte y noroeste de
Espafia, sino que ademéas se crearon los talleres de reparacion de trenes para la
Compainiia de Ferrocarriles del Norte y esto, a su vez, dio lugar a la aparicién de una
serie de industrias auxiliares metaltrgicas que provocaron los primeros flujos migratorios
hacia la capital, desarrollando también una cierta actividad edificatoria, lo que propicio la
aparicion de alguna industria de materiales de construccion.

Asi pues, en el primer tercio del siglo XX, la situacién econdmica de Valladolid fue
positiva por el empuje que dio a la ciudad la creaciéon de industrias metallrgicas y
agroalimentarias. Surgié una burguesia tipica de capital de provincia, al mismo tiempo
gue fue creciendo el proletariado industrial, no obstante la creacion de empleo se centrd
en las actividades de servicios.

En los afios 30 predominaba la industria alimentaria, que se centraba en la produccién
de harinas y azlcar, dando asi salida a los productos que se obtenian del campo:
cereales y remolacha. Habia algo de industria quimica, fabricacién de curtidos y también
algo de industria textil.

En 1935 Valladolid se convierte en centro de distribucion eléctrica, pero al depender de
los saltos de agua y éstos de la lluvia caida, el abastecimiento no era constante y por
tanto se producian restricciones ocasionales, que repercutian negativamente en el
funcionamiento de las industrias que eran dependientes del consumo eléctrico.

2 Asi el 14 de diciembre de 1849 comienza la explotacién del Canal de Castilla por la “Compafiia del Canal
de Castilla” y un periodo de 70 afios, después revertira de nuevo al Estado, que lo administra desde
entonces, dependiendo de la Confederacion Hidrografica del Duero.
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Ya en los afios de posguerra, la actividad industrial empezé resentirse de la falta de
suministro de materias primas. La economia de esa época en Espafia se caracterizd por
la falta de productos y la restriccion de las importaciones a causa de las actuaciones
bélicas internacionales del momento. Todo ello impidié el desarrollo mercantil desde
1936 hasta el final de la segunda guerra mundial, suponiendo para la economia nacional
en general y en el caso de Valladolid, particularmente, un frenazo al crecimiento que
habia surgido en el primer cuarto de siglo en Esparia.

Asi pues, este periodo se caracterizé por:

- Elevado proteccionismo e intervencionismo
- Escasa renovacion tecnologica

- Estancamiento econémico

- Aislamiento del pais

A finales de los afios 30, Valladolid contaba con una incipiente industria localizada
principalmente en dos zonas, la harinera junto al canal de Castilla, medio de transporte
fluvial, y los talleres del ferrocarril préximos a la estacién, que creaban un fuerte impacto
paisajistico y proporcionaban una importante concentracion obrera.

En 1939 se aprueba el Plan Cort, denominado como “Proyecto de Urbanizacién y
Ensanche de Valladolid” fue la primera propuesta global de reorganizacién urbanistica de
Valladolid. Se intentdé dar un cambio total a la ciudad, teniendo como objetivo el futuro
ensanche de la ciudad, para ello se actuaria sobre el sistema viario del centro tradicional
ofreciendo una nueva disposicién del tipo radial desde el centro a la periferia, que se
ampliaba con anchas y rectas avenidas que sin orden aparente alteraban por completo la
trama urbana del casco histérico. Todo ello con la disculpa de que era necesario para
resolver el trafico rodado que empezaba a surgir en la ciudad.

El Plan Cort proponia el uso de la tipologia de manzana tradicional en el centro, mientras
que en la periferia se alternarian manzanas industriales con otras residenciales de baja
altura situadas en lugares concretos, mientras que en el limite con el campo la
construccion seria la tipica de caracter agricola.

El Plan suponia una ampliacién del suelo urbano de algo mas de 620 ha., aunque en
1939 Valladolid contara con solo 540 ha. Pese a todo, entre 1940-60 Valladolid apenas
crecié en extension, manteniéndose su tradicional perimetro.

Entre las zonas de ensanche que proponia el Plan Cort una de las més importantes
estaba localizada al otro lado del Pisuerga. Se pretendia ampliar la ciudad hacia el oeste,
expansion que estaria apoyada por la construccién de dos nuevos puentes (Poniente y
Doctrinos) que se afadirian a los dos ya existentes (puentes Mayor y Colgante).

El Plan Cort que tuvo que ser muchas veces modificado puesto carecié de las
previsiones necesarias para resolver las coyunturas del momento, siendo incapaz de
ordenar las iniciativas surgidas.

1.2.2 Valladolid afios 1945-1955 “Etapa de crecimien to lento”

El Plan Cort suponia un alto coste de ejecucién, pues para llevar a cabo sus propuestas
era necesario abrir y ensanchar nuevas calles. Para ello se necesitaba modificar todas
las redes de servicio que en su mayoria estaban enterradas bajo las calles y esto
requeria importantes obras a ejecutar en toda la ciudad. Mientras tanto persistia todavia
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el un deficiente alumbrado publico, muchas viviendas sin abastecimiento de agua y
calles de tierra.

El citado Plan no se llevd a cabo en su totalidad pero influyé6 notablemente en el
desarrollo de la ciudad hasta los afios 80. Al poco tiempo de nacer se quiso suspender,
pero no se lleg6 a ello, aunque si se realizaron numerosas reformas del mismo:

- En 1945 se aprueban las ordenanzas del Plan Cort.
- En 1950 se aprueba el plan de reforma de las alineaciones, que dejaba resuelta la
ordenacion del &rea central y daba un impulso a la urbanizacion del ensanche.

En los afios de la posguerra la ciudad de Valladolid sufrié un cierto estancamiento
urbanistico debido al poco desarrollo demografico y a la pobreza existente. Se
necesitaban viviendas para atender a los inmigrantes que procedian de un entorno
agricola con poco porvenir. Comenzaba “la marcha” de la gente del campo hacia la
ciudad donde se ofrecia un nuevo harizonte sobre todo a la gente joven.

El parque de viviendas era escaso, ademas presentaban importantes deficiencias (falta
de higiene y dotaciones) que era necesario resolver. Habia que dar solucion a ciertas
necesidades basicas antes que otras relacionadas com la calidad arquitecténica o
urbanistica. Habia largas listas de espera para conseguir una modesta vivienda y poder
salir del suburbio.

Ante esta situacion, la Administracion Publica tuvo una intervencién importante con la
construccion de bloques de viviendas sociales a bajo precio, que dio origen
posteriormente a la creacion de nuevos barrios. Se empezaron a cuidar aspectos
relacionados con la salubridad, infraestructuras de los edificios, e incluso la composicion
urbanistico-arquitectonica, aspectos no tenidos en cuenta en muchas ocasiones.

Las primeras actuaciones para suplir la escasez de viviendas fueron iniciativa del
Ayuntamiento, pero por falta de financiacién tuvieron que cederse al INI (Instituto
Nacional de Industria) el cual comenz6 a mediados de la década de los 40 con cuatro
importantes promociones situadas en la periferia de la ciudad:

- Generalisimo Franco: 220 viviendas finalizadas en 1945

- José Antonio Primo de Rivera: 696 viviendas finalizadas en 1946
- Onésimo Redondo: 32 viviendas finalizadas en 1946

- La Victoria: 176 viviendas, finalizadas en 1946

En esos afos, los grupos de viviendas promocionados por el Estado cubrieron la
demanda de los grupos sociales vinculados a la estructura administrativa del Estado,
pero se dejaba en segundo plano a la clase trabajadora y los inmigrantes que tenian que
vivir compartiendo vivienda o en chabolas. Algunas empresas e instituciones construian
viviendas para sus trabajadores, con cierto caracter paternalista.

Asi, el Patronato de Casas Militares inicié en 1946 la construccion de 148 viviendas para
el personal militar en el Paseo de Zorrilla. También participaron otras instituciones y
empresas, como la Obra Sindical del Hogar, NICAS, ENDASA, TAFISA, Textil Castilla,
Iberduero y otras, que promovieron viviendas para sus empleados obligadas por la Ley
de 1946. Més de la mitad de las viviendas construidas en la década de los afios 50, que
fueron en total unas 11.000, se debieron a iniciativas oficiales, principalmente del INI y de
la Obra Sindical del Hogar.

A partir de los afios 50 la construccion de viviendas se localiza principalmente en los
bordes de la ciudad donde aparecen nuevas barriadas de promocién publica: Grupo
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Girén, San Pedro Regalado, Leones de Castilla, Solis Ruiz y El Cuatro de Marzo. Todas
ellas se construyeron con la tipologia de blogue y en régimen de propiedad, dirigidas a la
clase trabajadora que empezaba a surgir por esos afos, por lo que los precios fueron
adecuados a la demanda, gracias a la importante subvencién por parte de los
organismos publicos que actuaron como promotores. Las nuevas construcciones, que
ensanchaban la ciudad, fueron integrandose en el entramado urbano que previamente se
habia disefiado.

La promocion privada, no tuvo todavia un desarrollo importante, sino que mas bien
fueron casos de autoconstruccion de casas molineras, dirigidas a la inmigracion rural que
buscaban suelo barato en alquiler, por lo que se situaron en los terrenos del extrarradio,
dando origen a determinados barrios que con el paso del tiempo adquirieron cierta
importancia en el desarrollo urbano de la ciudad.

En los afios 50 la ciudad empezdé a cambiar radicalmente pues se dieron unas
circunstancias que favorecieron dicha trasformacion:

- Mayor namero de industrias instaladas.
- Superiores recursos econémicos para construir.
- Legislacion en materia de vivienda més resolutiva y favorable.

Asi pues, la provincia de Valladolid pasé de ser eminentemente agricola a tener una
renta industrial equiparable y una creciente ocupacion en el sector de Servicios. El
principal volumen de mano de obra seguia siendo terciario, ocupado en la administracién
publica y los servicios profesionales.

Se pasé del campo a la ciudad. La poblacion activa a comienzos de los 50,
representaba el 21% sobre la poblacién y estaba dominada por la agricultura, con un
44%, el sector servicios, con el 33%, la industria con el 16% y en ultimo lugar la
construccion con el 8%.

La poblacion que vivia en el campo era principalmente minifundista y se mantenia
anclada en las formas de vida de comienzos del siglo. La mayoria eran propietarios de
sus tierras que cultivaban directamente pocas veces las arrendaban y en algunas
ocasiones contrataban a obreros agricolas para trabajar el campo. La actividad agricola,
estaba poco mecanizada por el alto coste que suponia la compra de maquinaria, unido a
la dificultad de conseguirla por la escasez de produccion internacional.

En contraposicion al estancamiento del campo, se produce en la ciudad de Valladolid un
cierto resurgimiento industrial, coincidiendo con el fin de la involucion tecnoldgica y la
apertura economica. Algunos factores fueron determinantes en los cambios en la ciudad
de Valladolid a lo largo de estos afios:

- Privilegiada situacion ferroviaria, que permitia poder recibir del resto de Espafia y
del extranjero la materia prima para la industria.

- Buena localizacién geografica, centro de la regién castellana, transito obligado
hacia la capital de Espafa viniendo del norte y oeste de la peninsula, lo que
permitia poder vender a todos.

- Encontrarse cercana a La Mudarra, centro de distribucion de energia eléctrica.

- Presencia de mano de obra cualificada, pues habia cierta tradicion de fabricar
maquinaria, ya que desde finales del siglo anterior existian los talleres del
ferrocarril.

- Elevada inversién de capitales, no solo procedente del &mbito local sino también
del nacional y del extranjero.
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La localizacién de la industria tuvo dificultades con el Plan Cort, pues las areas pensadas
para tal fin solo daban cabida a ciertas empresas de tipo medio y no a todas. La
implantacion del tejido industrial fue un tanto cadtica puesto que, con el beneplacito de la
Administracion local, se permitié su instalacion en practicamente cualquier lugar. Algunas
de las industrias que se ubicaron al norte de la ciudad fueron:

- FADA, creada en 1939, dedicada a fabricar articulos de aluminio. En 1953 estaba en
plena produccion para SNIACE y ENDASA.

- TAFISA, de 1946 (Tableros de Fibra SA), se estableci6 en 1957 junto al canal de
Castilla, utilizando desperdicios de lefia y madera mezclados con paja, para la
fabricacion de los tableros. Se amplié en 1958.

- ENDASA (Empresa Nacional de Aluminio S.A.) fue creada por el INI en 1949 en
Valladolid, pues necesitaba importantes suministros de energia eléctrica que la ciudad
podia dar. Fue ampliada en 1956.

- NICAS (Nitratos de Castilla) de 1940, se instalé en 1950 y se amplié en 1954. Era una
industria quimica de fertilizantes para la fabricacion de abonos nitrogenados sintéticos.
Se construy6 proxima al ferrocarril.

- FASA, la mas importante industria del automovil de Valladolid, verdadero motor del
posterior crecimiento econémico, demogréfico y urbano de la ciudad. Pidié permiso para
instalarse en Valladolid en 1951 debido a su buena comunicacidn con Francia, a tener
abundante mano de obra barata, por ser centro de negocio de la region y por tener naves
disponibles para su instalacion. En 1953 se pone en marcha la fabricacién del Renault 4-
4, y en el 58, la del Dauphine. Paralelamente hubo un importante desarrollo de la
industria auxiliar automovilistica que se creo al amparo de las grandes industrias del
sector de la automocion.

Durante los afios 50 se fortalece la tradicion industrial que con los talleres del ferrocarril
se habia creado hacia varias décadas. Son los talleres de Fundicion Gabilondo y de
Miguel de Prado los mas destacados en esos afios.

La industria de la alimentacién, sector que en otros tiempos era liderado por las harineras
y azucareras, fue retrocediendo a medida que avanzaban otros sectores, como la
metallrgica, primero, luego el aluminio y, finalmente el automovil.

Finalizando los afios 50, el orden de importancia de los distintos sectores econémicos
era: 1°, alimentacion; 2°, construccion y obras publicas; 3°, metalurgia; 4°, quimica; 5°,
textil, cerdmica y otras.

Desde el afio 1939 se habia producido en Espafia, como consecuencia de la Guerra
Civil, la intervencion estatal manteniendo fijos los precios, sin posibilidad de
competencia. Cuando en 1952 termind el racionamiento disminuyé el consumo de
alimentos, bajaron los precios y aumentaron los costes, lo que implicé una crisis en el
sector y cerraron algunas fabricas de harinas. Algo similar sucedié con la produccion de
azucar.

En esos afios hubo un auge en la industria textil de fibras artificiales. Ya estaban
establecidas algunas empresas de cierta importancia, como Textil Pisuerga y Valladolid
Textil, cuando en 1952 se fundd Hilanderia Moderna S.A. La industria de confeccion
crecié a mas del doble en una década. En el afio 1945 contaba con 1.000 operarios y se
paso a 2.500 diez afios después.
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También surgieron algunas fabricas de materiales de construccion favorecidas
principalmente por el auge de la promocién de viviendas.

1.2.3 Valladolid de 1955 a 1964: trasformacion en c¢ iudad industrial y
crecimiento.

En la mitad de los afios 50 se producen en la ciudad de Valladolid cambios de enormes
proporciones. El suelo rustico se transformo6 en suelo destinado a la construccion de
viviendas en régimen de propiedad horizontal. Se fue pasando del alquiler a la vivienda
en propiedad aunque esta fuera muy modesta.

Valladolid cambi6 su configuracion por una mas “moderna” para ello hubo que derribar
parte de su antiguo y valioso patrimonio, desapareciendo en parte la memoria historica
impregnada en los modestos y viejos edificios de renta y las humildes casas molineras
se sustituyeron por “suntuosos blogues de viviendas protegidas”. Aumentaron los
promotores y constructores que, con respaldo institucional, daban respuesta a la
necesidad de viviendas, derivada del aumento de la poblacion y de las expectativas de
mejora de aquellos que se habian afianzado en un buen puesto de trabajo.

En la segunda mitad de los afios 50 aparece la segunda generacion de poligonos de
viviendas oficiales. La Administracion Publica continud con su decisiva intervencion en la
construccion de viviendas para las clases sociales mas necesitadas: Grupos “18 de Julio”
y “Primero de Octubre”, barriada de la Overuela, ampliaciones de los grupos “Solis Ruiz”
y “Francisco Franco”.

Ya en los afios finales de este periodo se produjeron las Ultimas actuaciones de
poligonos oficiales:

- Grupo “Jesus Aramburu”, del INV, 600 viviendas de renta limitada, finalizadas en
1963, entre Circunvalacion y Avenida de Segovia.

- Grupo “29 de Octubre”, del INV, 570 viviendas de renta limitada, finalizadas en el
1965 en Pajarillos Bajos.

- Grupo “XXV Afios de Paz”, de la Obra Sindical del Hogar, 503 viviendas
finalizadas en el 1967, en la avenida de Palencia.

El proceso de gran actividad constructora, inaugurado en los afios 50, siguié también en
los 60, aunque cediendo intensidad en favor de la iniciativa privada. Se pas6 del poligono
de promocién oficial a la barriada de viviendas subvencionadas de iniciativa privada, para
lo cual se promulgaron algunas leyes que lo favorecieron:

- Ley 15/1954, sobre Viviendas de Renta Limitada
- Decreto de 24 de enero 1958, sobre Viviendas subvencionadas
- Plan Nacional de la Vivienda, de 1961

En las viviendas subvencionadas, la subvencion a fondo perdido del Estado al promotor
era de 30.000 pesetas/vivienda, (180 euros) cuando el coste medio de cada vivienda era
de 56.000 pesetas (336 euros).

Solo entre 1954 y 1959, de las 9.116 viviendas construidas en la ciudad, el 70% fueron
de promocion publica. Con todas ellas se formé un semicirculo que arranca al Norte con
el barrio de San Pedro Regalado, sigue al Este con el grupo de Leones de Castilla, Solis
Ruiz, Primero de Octubre, 20 de Octubre y el Grupo Jesus Aramburu y se acerca al Sur
con el 4 de Marzo. Todas estas promociones sociales constituyeron un cinturén urbano
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de vivienda obrera, que en los posteriores afios 60 fue completado por la iniciativa
privada manteniendo ese mismo caracter.

Este conjunto de promociones realizadas desde 1945 bien podian haber resuelto la falta
de viviendas, que en ese afio la Fiscalia de la Vivienda habia estimado en unas 10.000
viviendas; sin embargo, en estos ultimos 15 afios (1944-60) la ciudad habia crecido en
mas de 30.000 habitantes. Contaba con un parque inmobiliario bastante ruinoso, ya que
no se habia renovado ni mantenido suficientemente.

Parte de los nuevos contingentes de ciudadanos y de matrimonios jovenes que habian
llegado a la ciudad afos antes, tras compartir vivienda en unos casos con la familia, en
otros como realquilados, buscaban alojamiento en los nuevos barrios surgidos, asi como
en los viejos y nuevos suburbios, creando un problema de falta de viviendas. Empezaron
los vallisoletanos a querer comprarse un piso, pues el “piso en propiedad” era el objetivo
de muchos, que lo veian como un modo de ascenso en la escala social. Esta pretension
tuvo el apoyo y complacencia institucional y la colaboracion de los promotores que veian
en el sector un buen negocio de futuro.

En 1955 hubo una importante expansién de fabricas de piensos por la zona sur de la
ciudad. Pero el gran salto en el sector industrial fue consecuencia de un cierto desarrollo
metallrgico que dio paso a la creacién de industrias del automévil, como Tecnauto, en
1956, Sava (SA Vehiculos Automovilisticos) en 1957, fabricante de vehiculos industriales
pesados y, sobre todo, la consolidacién de Fasa Renault. Las tres se localizaron en la
zona Sur-Este, donde habia terreno suficiente; y ademas estaban proximas a las
carreteras de Madrid, y de Segovia. Por otro lado, impulsaron un tejido industrial local
auxiliar de apoyo de cierta importancia.

Se inicia un importante proceso urbanizador en Valladolid que comienza en los afios 60
en respuesta a la aparicion de grandes empresas de distintos ramos:

- Automovil: FASA, SAVA, MOTRANSA y TECNAUTO
- Quimica: NICAS y MICHELIN

- Metaldrgicas: ENDESA y INDAL

- Madera: TAFISA

También dio comienzo el proceso de la inmigracion, desde toda la regién pero sobre todo
de la provincia, que buscaba en la ciudad un nuevo modo de vida derivado del trabajo en
fabricas y talleres. A comienzos de los 60 la ciudad se caracterizaba por:

- Poligonos de vivienda oficial.
- Un limitado horizonte con el Plan de Urbanizacion de Cort, en el que casi nadie creia y
suponia una limitacién para resolver cualquier problema.
- Extensa superficie urbanizada pero poco edificada, muchos solares y casas de poca
envergadura.
- Preocupacién institucional por el problema de la falta de vivienda que se resolvia con:
- Intervencion directa del Estado.
- Creacion de condiciones Optimas tanto juridicas como econdOmicas para la
intervencion de empresas privadas.

No solo fue el Estado el promotor de un gran nimero de viviendas, ya que en 1960 una
tercera parte de las promociones ejecutadas eran publicas, sino que otros organismos y
empresas promovieron alojamientos para sus empleados, caso del Ejército, que
construy6 viviendas en diferentes lugares de la ciudad. También lo hicieron otras
empresas, como RENFE, FASA, etc.
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Los organismos publicos en el comienzo de la década de los afios 60 dejaron de ser los
principales promotores de viviendas y cedieron el papel a la iniciativa privada. Debido al
aumento del poder adquisitivo de los empleados por cuenta ajena, la vivienda protegida
(unas 10.000 desde 1951) se transform6 en subvencionada. Surgieron nuevas barriadas,
gque ocuparon los espacios libres que habia entre los limites tradicionales y los grupos
residenciales que la iniciativa publica habia desarrollado préximos a las infraestructuras
elementales. Destacaremos los barrios de la Rondilla, Barrio Espafia, y San Pedro
Regalado, todos ellos situados al norte de la ciudad.

Afos mas tarde surge la promocién privada de viviendas subvencionadas baratas en
propiedad, ya que el alquiler no tuvo éxito por las restricciones que imponia la Ley de
Arrendamientos Urbanos, vigente por aquellos afios. Se introdujeron modificaciones
parciales en el Planeamiento que fueron consentidos por el Ayuntamiento, sin la
aprobacion de la Comision Provincial de Urbanismo, y que favorecian intereses
particulares. Se dio el caso de que cuando los particulares tenian que ceder parte de su
terreno al Ayuntamiento, éste tenia que pagarlo y, ademas, cuando terminaban las obras
de edificacion era también el Ayuntamiento quien remataba la urbanizacion de las calles
adyacentes. Por otro lado, era habitual que las viviendas se ocuparan sin contar con la
pavimentacion de las aceras.

Los promotores privados de viviendas sociales no siguieron lo establecido por el viejo
plan de reforma y ensanche, dando lugar a “Planes de Reforma” de la periferia, que
consistieron en simples reajustes del trazado y de zonificacién. Se dio paso a una
periferia sin calidad, sin los minimos equipamientos y espacios libres que proponia Cort.

Se buscaba el maximo aprovechamiento urbano, densificando todo el territorio con
edificios de excesiva altura en relacion con el ancho de la calle a la que daban,
superando en muchos casos las cuatro plantas sin ascensor, con escaleras que servian
al mayor numero de viviendas posibles, de dimensiones minimas, pretendiendo siempre
el mayor aprovechamiento, y dotando a los espacios adyacentes de unos escasos,
cuando no insuficientes, servicios urbanos.

Las nuevas construcciones se aproximaban al nucleo urbano para aprovechar las
infraestructuras existentes (agua, saneamiento, electricidad alumbrado viales etc.), lo
gue a veces ocasionaba su saturacion, pues con frecuencia se trataba de viejas redes
gue no admitian aumentos de carga. A esto habria que afiadir unos materiales e
instalaciones de la mayoria de las nuevas viviendas, de baja calidad, junto a una
ejecucion y disefio también de minimos. Habia que vender a bajo precio y obtener el
maximo de beneficio.

Los usuarios y compradores eran poco exigentes, pues quizds provenian de
construcciones todavia de peores, y aceptaban lo que se les ofrecia. En el mercado
abundaba mas la venta de viviendas baratas que las promociones de cierta calidad.

Como resumen, en los afios 60 se acelerd el proceso urbanizador sin una planificacion
concreta y en respuesta al crecimiento demogréafico que hubo. El Estado, hasta ahora
méximo precursor de la construccion de viviendas, cede este protagonismo a la iniciativa
privada que ve en ello un incipiente negocio, mas aun si cuenta con importantes ayudas
de la Administracién. Se construye sin calidad, sin prevision, sin las dotaciones minimas
necesarias, sin control, con la permisividad del Ayuntamiento que permite destruir el
nucleo tradicional de la ciudad, mientras que la periferia crece sin orden y con una alta
densidad. Todo ello justificado por la necesidad imperiosa de dar vivienda a los muchos
ciudadanos que carecian de ella y que ocupaban chabolas en suburbios marginados.
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Las infraestructuras viarias también crecieron en respuesta a la expansion de la ciudad.
En los 60 se construyeron dos puentes sobre el rio Pisuerga: el del Poniente, y el del
Cubo. También se construyeron varios pasos a desnivel sobre el ferrocarril: el tunel de
las Delicias y el de la calle Labradores, en 1953. Posteriormente, el de Casasola,
en1959.

Durante los afos sesenta empezaron a desarrollarse algunos barrios que mas tarde
llegaron a tener cierto peso en el conjunto de la capital. Fueron los de Santa Clara,
Delicias y Pajarillos. También en los sesenta se redact6é el Plan Parcial de Huerta del
Rey en el que se preveian 6.442 viviendas a construir al otro lado del rio. El proceso fue
lento pues hasta 1969 no se concedieron las siete primeras licencias de obra

1.2.4 El Valladolid de los afios 1965-1975: “Etapa d e fuerte crecimiento”

Este periodo se caracteriz6 por una importante expansién econémica que condujo a un
fuerte crecimiento de la ciudad de Valladolid. EI motor de esta mejora de la economia fue
sin duda la declaracion por decreto del Gobierno a la ciudad de Valladolid como Polo de
Desarrollo Industrial durante el periodo del 30-01-64 hasta 31-12-70, recibiendo durante
esos afios importantes ayudas que sirvieron para impulsar el desarrollo de la incipiente
industria que se estaba instalando en la ciudad. Sus positivos efectos se prolongaron
hasta mediados de los afios 70.

La mitad de las ayudas las recibi6 FASA-RENAULT vy el resto fue a otras industrias que
ya existian. Se invirti6 mucho dinero. Se crearon muchos puestos de trabajo, sobre todo
entre 1970 y 1974, en automocion y en la industria quimica.

En 1960 habia instaladas en Valladolid una veintena de empresas con mas de 12.000
empleados. Se considerdé ya como ciudad industrial. En la década de los afios 60 se
inauguraron las nuevas industrias FACSA y FAMESA y se ampliaron otras como NICAS
y FASA. En 1968 se inaugur6 la Azucarera Onésimo Redondo. En 1970 se instal6 SAFE
MICHELIN para fabricar neuméticos. Todo esto supuso la consolidacion de la industria
en nuestra ciudad que a su vez, influyd en el crecimiento urbano de la capital y su
entorno.

El paisaje urbano cambio, y ya en la ciudad se empezé a dibujar el espacio especializado
y planificado para esa actividad productiva. Se cre6 en 1968, aunque tardé en ponerse
en uso, el primer poligono industrial, el de Argales, en la zona Sur, entre las carreteras
de Madrid y Tordesillas, importantes ejes viarios. Su puesta en marcha no solucion¢ el
problema a todas las industrias que buscaban espacios donde situarse de acuerdo con
las necesidades de cada empresa; las parcelas ofertadas eran pequefias para algunas
de ellas y, en general, de precio alto. Asi pues, algunas siguieron situandose junto a las
principales vias de comunicacion, sin ninguna planificacién ni orden. Posteriormente se
construy6 el poligono de San Cristébal (1977) con semejantes problemas, aunque ha
permanecido creciendo hasta nuestros dias.

La industria solo se planifico con detalle en los dos poligonos mencionados. Las demas
industrias tuvieron que construir sus propios accesos y el resto de acometidas, sin
consideracion por el impacto sobre el resto de la ciudad. En realidad se funcionaba con
normas provisionales mediante las cuales casi todo el término municipal era apto para la
industria. Los poligonos fueron insuficientes y tardios y solo servian para almacenes y
pequefia industria. No hubo una planificacién global para ubicar el crecimiento industrial
de esta época, caracterizado por la anarquia y el sometimiento a las grandes empresas
del sector.
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Tanto la inversidbn como la creacion de empleo se habia concentrado en las grandes
empresas creadas en los afios 50, las cuales indujeron la creacion de gran niamero de
PYMES (50 industrias se abrieron entre 1964-70) que suministraban componentes a las
grandes factorias, de las que dependian en buena parte, o servian para satisfacer la
demanda local.

Esta industria se fue localizando en la periferia de la ciudad, donde se podia encontrar
suelo abundante y a un precio inferior al del resto, ya que el centro tenia un fin mas
residencial donde el precio podia subir mas. Se buscé la buena accesibilidad por lo que
principalmente se ubicaron junto a las mas importantes carreteras:

- En la de Madrid: Fasa, Uralita, Cupre, Vulcano, Aceros Hevia.

- Junto a la de Burgos: Finanzauto, Metales Extruidos, Ipavasa, La Casera, Coca

Cola, Firestone, Ufia.

- En la de Soria: Tecnauto, Sava, Motransa, Ceramicas del Duero, Formesa.

- Junto a las de Salamanca y Le6n hubo poca actividad en esa época.

- También en algunas carreteras secundarias hubo asentamientos industriales: en

el Camino Viejo de Simancas se situ6 Sadfe; en la carretera de Fuensaldafa lo

hizo Lingotes Especiales y en la salida de Pajarillos, Intrame.

En la segunda mitad de la década de los 60:

- Se colmaté la periferia.

- Se ensancharon las calles del centro historico.

- Se mejoraron las instalaciones de los edificios de viviendas: agua calefaccion,
ascensor.

- El coche empezé a restar espacio a los peatones y a los arboles.

- Viejas industrias dejaron el centro para trasladarse al poligono, dejando hueco
para nuevas viviendas. Otras se concentraron en los bordes de las principales
carreteras, olvidando las posibilidades del ferrocarril.

- Se construyeron dos nuevos puentes: de Garcia Morato y de la Division Azul; el
tunel de la Plaza Circular y el paso elevado del poligono Argales, 1969

En 1969 se aprobo el Plan General de Mesones, como consecuencia de las continuadas
reformas parciales del Plan Cort. No fue un proyecto de trazados, como el anterior, sino
de estructura general, con sistema jerarquico (segun la Ley del Suelo de 1956) que
remitia a la confeccion de Planes Parciales todo desarrollo de trazado de calles e
implantacion de nuevos espacios y edificios colectivos. Su proyecto de ciudad era
exageradamente esquematico asignando a las areas construidas la categoria de “casco
actual’, donde se seguia con las ordenanzas de 1945. El plan recogia también la
delimitacion industrial con motivo de la designacién de Valladolid como Polo de
Desarrollo.

Proponia desarrollos sobredimensionados hacia el Sur y el Oeste. Una densidad alta
para el caso actual, permitia en el casco de la ciudad una edificabilidad de 12 m*m?. Y
una altura en funcion del ancho de la calle. Otras especificaciones fueron las zonas de
remodelacion para los viejos barrios de casas molineras, con 7 m*m?. Los desarrollos de
ciudad jardin para los pueblos de la comarca y la ordenacion abierta para los nuevos
desarrollos residenciales con una ocupacion de 4 m*m?.

En este periodo, el crecimiento demografico fue impresionante y por tanto la demanda de
vivienda continu6. Se fueron ocupando los solares vacios del centro o sustituyendo
edificios por otros mayores, asi como las casas molineras de la primera periferia
(Vadillos, Delicias) y de los nuevos barrios (Pajarillos Bajos, Pilarica, la Rubia...) fueron
reemplazadas por bloques de 4 o 5 alturas.
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En la década de 1970 se mantuvo el crecimiento, pero con menos fuerza., aunque
termind el Plan de Desarrollo, sus efectos continuarian unos afios mas:

- Michelin se ubicé en el poligono del Cabildo I. Hubo que cambiar el uso del suelo
para permitir su construccion, pues estaba destinado para zona verde y deportiva.

- Surge, como novedad en el tejido residencial, la antigua ordenacién abierta de los
barrios oficiales pero con mas altura y anchura. Es el caso del plan parcial de
Huerta del Rey y el del Parque Arturo de Ledn. También por el centro hubo algunas
promociones con esta tipologia.

- El centro se descoyunta favoreciendo la desaparicion del pasado histérico. Se
rompe la escala de calles y plazas, que se ensombrecen por el exceso de alturas
permitido.

- La industria continla a buen ritmo, colmatandose Argales y arrancando San
Cristobal.

- Se multiplican las industrias que se ubican junto a las carreteras.

- Comenzo a edificarse en Parquesol, al otro lado del rio.

En los afios 70 es cuando la poblacion se hizo mas exigente, solicitd viviendas mas
grandes y mas confortables, y la instalacién de un ascensor en edificios en altura se hizo
imprescindible. Comenzo6 la edificacion abierta, iniciandose la ocupacion de Huerta del
Rey, y en la Rubia se construyd el Parque Arturo de Ledn, con bloques en altura en
edificacion abierta, resultando un excesivo aprovechamiento. Se mantiene la alta
densidad en muchas de las zonas nuevas de expansion, pues se fija como limite
edificable 12 m*m?, establecido para las areas consolidadas, en lugar de 4 m*m?, que
era lo previsto inicialmente para esas zonas.

El Plan Parcial de Huerta del Rey se tramitd en los afios 1961- 63 pero no se termind la
urbanizacion hasta 1967, concediéndose las primeras licencias en 1969. Se hizo en dos
fases, siendo el limite entre ambas la carretera de Salamanca (Burgos-Palencia).
Contemplaba una edificacion abierta, sin trazado riguroso de alineaciones, y con las
plantas bajas didfanas, muy en la linea de las corrientes vanguardistas de la época. Al
principio no tuvo demasiado éxito, pues costaba atravesar el rio. Posteriormente fue una
zona apreciada por cierta clase social.

La gestion fue diferente a la de otras zonas, coincidiendo diversas promociones en
régimen de cooperativa con promociones de viviendas sociales de promocién publica. En
un principio hubo un cierto “choque de clases sociales”, pero con el tiempo se asumio tal
situacion. Dos piezas claves de esta zona, fueron la construccién de la Feria de Muestras
de Valladolid y el hotel Duque de Lerma, este Ultimo como simbolo en altura de la ciudad
de Valladolid, permaneciendo sin uso durante décadas hasta su transformacién a uso
residencial en fecha reciente.

Con la misma tipologia edificatoria se urbaniz6é durante los afios 1972-82 el Plan Parcial
de Arturo Eyries de 1.850 viviendas. Después fue el Plan Parcial de la segunda fase de
Huerta del Rey, entre 1978 y 1986, con 2.300 viviendas. Posteriormente se empezo a
tramitar el Plan Parcial de Cafio Morante, en sus sucesivas fases en el que, al igual que
ocurrié en la 12 Fase de Huerta del Rey, coexistieron Cooperativas y promociones de
viviendas sociales.

El crecimiento del parque automovilistico en Valladolid fue importante a partir de los afios
60. Se triplicé el nimero de vehiculos circulando por las calles la ciudad, que pasaron de
10.000 a mas de 36.000 en apenas seis afos. Solo en el afio 1977 se matricularon
11.000 nuevos vehiculos. Como consecuencia de este importante crecimiento, se
reorganizoé el trafico, se instalaron seméforos, se fijaron muchas avenidas con direccion
Unica, y se modificé el sentido de circulacién. En esta reorganizacién no se tuvo en
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cuenta al peatdn, ni a las bicicletas, ni al transporte publico. Por entonces empezaron los
problemas de aparcamiento sobre todo en el centro urbano, pues la mayoria de los
edificios existentes no tenian garaje. En épocas anteriores no se vio la necesidad de su
construccion. Tampoco habia aparcamientos publicos, siendo el primero que se
construyo el situado bajo la Plaza Mayor.

La inmigracion fue muy importante en este periodo. Entre 1960 y 1974 llegaron a nuestra
ciudad mas de 83.000 inmigrantes, lo que constituia casi el 50% de la poblacién. Sobre
todo procedian de la provincia (Tierra de Campos, Montes Torozos, bajo Valle del
Pisuerga). También fue importante el contingente procedente de las provincias limitrofes
como Zamora, Palencia y Ledn que llegaron en un namero superior a los 20.000. Al
finalizar este periodo aparecieron los primeros sintomas de agotamiento de la
inmigracion, coincidiendo con la desaceleracion econémica que ocurrid en los afios
siguientes.

1.2.5 Periodo de desaceleracion por la crisis econ6  mica 1975-85

Este periodo se caracteriza por la existencia de una crisis econémica a nivel mundial que
afect6 de forma importante a la industria, que en afios anteriores habia sido el motor del
crecimiento en Valladolid. Tal coyuntura ocasiond un importante reajuste industrial con
fuerte caida de la inversion, siendo el paro la mayor manifestaciéon de la crisis.

En 1973 se origina en todo los paises desarrollados una crisis econémica propiciada por
el aumento del precio del petréleo, que afect6 mas a Espafa, debido a ciertos
acontecimientos sucedidos en esos afos, tales como: la transicion democratica, la
preparacion del ingreso en el mercado comun y nuestra tardia incorporacién a la
economia mundial. La crisis se desarrollo sobre todo en el sector industrial en donde se
produjo un primer reajuste, afectando negativamente al resto de actividades.

En Valladolid se deja sentir la crisis a partir del afio 1975, pero aun en los dos afios
siguientes el PIB se mantuvo creciente, entrando en clara recesién en el 1979 y se
mantuvo en atonia hasta 1983, mientras que en el resto de Castilla y Ledn y Espafia,
sucedié practicamente lo contrario, al haber comenzado la crisis también antes, por lo
gque en estos ultimos afos del periodo mantuvieron un ligero pero constante crecimiento.
En el 1975 Valladolid tenia un PIB por encima de la media de Espafia y en el 83 se situd
por debajo.

A partir de 1977 el deterioro general de la situacion econdémica generé la crisis de la
industria en nuestra ciudad. Crece el desempleo sobre todo en la industria, con
importante conflictividad social, con huelgas en muchas empresas. Algunas industrias
sobreviven con dificultad, otras cierran y algunas se transforman. Algunas &reas
industriales afectadas por esta situacion se transforman en residenciales.

El crecimiento demogréfico disminuy0, al escasear la oferta de trabajo en la ciudad. Pero
aun asi, algunos seguian buscando un nuevo tipo de vida diferente al que proporcionaba
el mundo rural y seguian emigrando a la ciudad. El ascenso migratorio de origen rural
Cuya tasa comienza a caer en 1975-76, se mantuvo moderado hasta el inicio de los 80, y
a partir de ahi cae bruscamente. También se produjo un fuerte descenso de la
fecundidad y un envejecimiento de la poblacion, lo que presagiaba para el futuro un
crecimiento vegetativo mas bien escaso.

Otra circunstancia interesante a tener en cuenta es la aparicion, ya a mediados de los
70, de enclaves urbanos periféricos capaces de atraer nuevos inmigrantes. Durante los
afios de expansién econdmica no solo crecio la ciudad de Valladolid sino que también lo
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hicieron los municipios que forman la primera corona que bordea el término municipal de
la ciudad, como Laguna, Arroyo y Viana que entre 1960 y 1980 tuvieron una clara
tendencia expansiva, con porcentaje de crecimiento superior a Valladolid. A partir de
1980 se ralentiza el crecimiento para todos, aunque aumenta en Santovenia, Simancas y
La Cistérniga, que junto a los ndcleos antes citados, llegaron a absorber la tercera parte
del crecimiento registrado en el area de influencia de Valladolid.

A finales de los afios 70, surge el problema, todavia no resuelto del todo hoy, sobre la
relacién que deberia existir entre la ciudad y su comarca, al elaborarse el Plan General
de Ordenacion Comarcal de Valladolid, en el que se fijaban las directrices de crecimiento
de los términos municipales que formaban parte de la citada comarca.

En esos afos la actividad agricola disminuye, la construccion también baja, aunque
menos, la industria se estanca y los servicios aumentan. Hay desempleo sobre todo en la
industria, con importante conflictividad social y huelgas en muchas empresas. La
poblacion activa se canaliza hacia los servicios, con 60.000 empleados en el afio 1975
aumentando hasta los 75.000 en el final de este periodo.

La reconversion industrial, basada en el aumento de la competitividad y productividad, se
produjo con una mayor automatizacion de la produccion. Se inici6 en 1975 y se mantuvo
durante una década, provocando una disminucion del empleo en Espafia, lo que supuso
para este periodo una pérdida del 11,3 % del empleo. Este fendmeno se sintié con mas
fuerza en Castilla y Ledn, con un 17,2 % de perdida, mientras que en Valladolid fue solo
de 6,1 %. Sin embargo en los afios siguientes, mientras el resto de la region se
recuperaba, Valladolid seguia perdiendo empleo.

Es importante destacar como la ciudad de Valladolid se consolidaba, a pesar de todo,
como centro econémico de la Regidon Castellano Leonesa, por lo que afios mas tarde
pasaria a ser centro politico. Consecuencia de todo es que el sector servicios aumentara
por encima de la media de la regién con una productiva actividad terciaria.

Valladolid tiene la produccion agraria mas modernizada que en el resto de Castilla y
Ledn, mas mecanizada y con menos mano de obra porcentual.

El auge industrial de décadas anteriores propicié un aumento de los sectores financiero,
comercial, de profesionales liberales y también de otros sectores como transporte,
comunicaciones, ensefianza, hosteleria, etc. El sector terciario de Valladolid, en
resumen, se desarroll6 con gran dinamismo modificando la composicion social de su
poblacién.

En el periodo de recesion, solo se pudieron modernizar aquellas empresas en las que se
invirtié capital extranjero, lo cual les permiti6 mantenerse. Tal es el caso de FASA, en
Valladolid, que se reconvirti6 en FASA RENAULT al intervenir este importante grupo
frances.

De todas las industrias que habia en Valladolid por esos afios, las que mas significaron
fueron: FASA, SAVA y MICHELIN, no solo por si mismas, sino porque a su alrededor,
sobre todo de FASA, surgid un tejido de pequefias empresas auxiliares que
proporcionaron el 62% del empleo industrial en al aii01980 y del 53% en 1987.

La crisis también hace mella en el sector de la construccién de viviendas. La promocion
inmobiliaria en estos afios se habia frenado por la caida de la demanda. En los inicios de
los afios 80, como consecuencia del retraso en la aprobacion del nuevo Plan General de
Valladolid, se produjo una importante reduccion en la concesiéon de licencias de obras,
salvo en los planes parciales de Huerta del Rey y Parquesol, ambos al oeste de la
ciudad. En el resto de las areas metropolitanas no se concedieron nuevas
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autorizaciones, continuando solo la actividad de rehabilitacion de algunos edificios de
viviendas.

El plan parcial de Parquesol fue aprobado en 1977, y la urbanizacion de la primera fase
fue rapida, ya que en 1980 se conceden las primeras licencias de obra. El Plan General
de Incenga, aprobado en 1984, supuso un giro radical del urbanismo, asumiendo
algunos principios de la izquierda, con el planteamiento de politicas de suelo y un
proyecto de ciudad medido y racional. En el centro se detuvo el derribo indiscriminado de
la edificacion histérica. Se redujeron las alturas y los fondos edificables. Se proponia
respetar el pasado histérico reciente, reforzar la estructura y las dimensiones
tradicionales, eliminar la obsesion de reforma y densificacion anterior. Dotar a la ciudad
de los necesarios equipamientos es otro de los objetivos sociales de este nuevo plan. Y
con la racionalizacion del viario, descartando las grandes avenidas, se intentaba
conservar trama de la ciudad tradicional.

Casi todo lo que se construyé en los afios 60 y 70 fue basicamente vivienda, sin atencién
al espacio para oficinas u otras funciones de equipamiento. Solo hubo reedificacion
puntual y rehabilitacion de edificios residenciales.

La aparicion de funciones mas modernas, con requisitos mas especializados en cuanto a
localizacién, tamafio, condiciones de parcela y edificacion, exigié colonizar nuevos
ambitos.

El Estatuto de Autonomia de Castilla y Ledn, aprobado en febrero de 1983, establecio
una Comunidad Auténoma formada por nueve provincias (Avila, Burgos, Ledn, Palencia,
Salamanca, Segovia, Soria, Valladolid y Zamora). Es la mas extensa de las
Comunidades Auténomas espafiolas, con una superficie de 94.193 km?. La sede politica
se ubic6 en Valladolid, concretamente en Fuensaldafia, pero el resto de instituciones se
repartieron por la capital, potenciando enormemente su desarrollo, ya que se instalé un
gran numero de funcionarios cualificados con alto poder adquisitivo, desarrollandose la
gama media-alta del mercado inmobiliario.

1.2.6 Anos de crisis y de transformacion 1986-1995

Habia que renovar el tejido industrial de los 60, para adaptarse a las nuevas necesidades
y circunstancias del momento. Durante los afios de 1987 a 1992, tuvo lugar una
importante reconversion en la industria, que afecté al empleo. El problema pudo haber
sido mayor de no ser por el impulso del sector servicios que absorbié parte de la mano
de obra procedente de la industria.

En los comienzos de esta etapa, Valladolid tenia una tasa de paro del 26%, la mas alta
de Castilla y Ledn, perdia puestos de trabajo en el sector industria y servicios y también
en los que buscaban empleo por primera vez. Se estaba agotando el modelo industrial,
gue en décadas anteriores convirtid la ciudad en una economia urbana moderna. Faltaba
dinamismo y empuje para resolver los problemas estructurales que tenia el sector en
unos momentos de fuerte competencia entre las ciudades, era preciso adaptarse a las
nuevas relaciones internacionales, pues comenzaba la globalizacion y el liberalismo
economico.

Durante los afios 1985-90 se crearon nuevas empresas, pero apenas generaron poco
mas de cuatro mil huevos empleos. Eran pequefias empresas con pocos empleados,
algunas formadas por los propios trabajadores que habian sido despedidos antes y
encontraron en este camino la forma de seguir trabajando.
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El capital invertido en la industria Vallisoletana no era local. Algunas empresas tenian el
domicilio social fuera de la ciudad, con lo que los benéficos generados, e incluso algunos
de los impuestos, también iban a parar lejos de la capital y de la Comunidad, quedando
Unicamente los sueldos de los trabajadores.

La economia de Valladolid, dependiente de la industria, gir6 hacia la terciarizacion.
Dentro de lo que llamamos servicios podia incluirse a pequefios talleres que ocupaban
naves situadas en reducidas parcelas de los poligonos industriales. De este modo
surgieron las “naves-nido”, comparables a los adosados en el &mbito residencial.

El poligono de San Cristobal se ocup6 lentamente hasta 1986, completandose tras
cuatro afos, precisamente cuando la industria de la ciudad entr6 en crisis, debido a que
aparecieron talleres montados por gente despedida y pequefias empresas que también
surgieron de la reconversion de las grandes. Asi mismo se establecieron en el poligono
empresas de servicios que tuvieron mucho auge desde entonces (almacenes, transporte,
etc.) y el traslado de otras que vendieron sus propiedades situadas en zonas atractivas a
la especulacion inmobiliaria.

A partir de 1993 se estabilizé la economia superada la crisis, y comenzo6 una progresiva
bonanza que ha durado hasta hace pocos afios.

En los ultimos afios de la década de los 80 Valladolid dej6é de ser centro de inmigracién
para ser foco de emigracion. En los afios 70-75 el nimero de inmigrantes/afio fue de
6.000; mientras que entre 1976-81 descendi6é a 4.000. Esta reduccién no fue tanto por la
crisis industrial, como porque la poblacién rural, origen de la inmigracion, fue
disminuyendo, sobre todo la poblacion mas joven, hasta llegar a agotarse. Se produjo un
equilibrio en el campo entre los recursos (produccion agricola) y la poblacion. Ademas de
las pocas perspectivas que la ciudad ofrecia. La mano de obra que se necesitaba en la
ciudad se nutrié de los que en afios anteriores eran todavia adolescentes y que habian
llegado a la ciudad en edad de trabajar. También se dio la circunstancia de que muchos
jovenes que trabajaban en Valladolid, gracias al uso popularizado del coche,
permanecian viviendo en los nucleos rurales, sobre todo si estos estaban proximos a la
ciudad.

En los afios 70 y 80 la centralidad, entendida como el conjunto de actividades de una
ciudad, se situaba en el centro del ndcleo urbano de Valladolid, mientras que su relacion
con el grupo de municipios préximos del alfoz era escasa, aun cuando el vehiculo
particular empezaba a utilizarse de manera generalizada. Era importante crear un nuevo
espacio de centralidad capaz de acoger las nuevas funciones derivadas de la dinAmica
futura de crecimiento.

La opcién de una dispersion de la centralidad en pequefos nucleos suburbanos, podria
impedir la creacion de un espacio central de auténtica representatividad metropolitana. A
pesar de ello, en los afios 90 la centralidad fue ocupando las ubicaciones mas periféricas
facilitado porque las comunicaciones mejoraron con la construccién de las Rondas y
Circunvalaciones y porque una parte de la poblacion tendia a vivir en esa nueva periferia
selecta, surgida del deseo de una mayor aproximacion a la naturaleza y al campo.

Crecieron las infraestructuras, rondas, puentes, etc. El coche era el medio de transporte
més utilizado que llega a todas partes. Las familias alcanzaron a tener un segundo y
hasta un tercer coche. La nueva red arterial conecta la ciudad con el exterior de la region
y de la nacion. También mejoraron las comunicaciones entre los nucleos de poblacion y
las areas periféricas y centrales de la capital, aumentando la actividad de los municipios
limitrofes.
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Los nuevos trazados viarios, incluyendo las entradas, salidas, nudos, vias de servicio,
cruces con otras vias, etc., fueron capaces de articular las piezas urbanas existentes con
las nuevas, especialmente las situadas o susceptibles de localizarse a lo largo de sus
recorridos.

En la capital surgid6 un nuevo sistema viario que pretendia conseguir una nueva
reestructuracion del territorio. Se intentaba reconducir el trafico de paso a través de la
Ronda Oeste. Se planteaba una nueva redistribucion de entradas y salidas de la capital.
Se dispuso un cinturén que potenciaba el sistema radio céntrico y el caracter anular de
los crecimientos futuros, mediante las Ronda Interior Sur y Norte disefiadas como vias
urbanas de gran capacidad.

Era necesario articular la ciudad construida con los nuevos crecimientos de los planes
parciales correspondientes al PGOU de 1984, con los espacios libres de alto valor
ambiental. El facil acceso de los nucleos urbanos periféricos a la centralidad ha permitido
su fuerte desarrollo, iniciado en aquellos afos.

Aparecen nuevas tendencias de crecimiento ligadas al principio de descentralizacion, y
nuevas formas de ocupar el espacio, con la nueva colonizacién del campo. Surgié una
nueva oferta de vivienda permanente fuera de las tramas urbanas de la ciudad y de los
pueblos, para satisfacer una demanda que buscaba un contacto méas directo con la
naturaleza, en definitiva, otra forma de vida.

A partir de 85 Valladolid crecié mucho en superficie, empezando a transvasar poblacién
al espacio de municipios del entorno sin haber ocupado totalmente el suyo. En este
movimiento a la inversa, eran pocos los que dejaban el puesto de trabajo en la ciudad
para encontrarlo en estos municipios. Los municipios proximos a la capital comenzaron a
promover iniciativas residenciales e industriales, formando un territorio mas
independiente de ésta, lo cual produjo tensiones y problemas principalmente sobre los
grandes sistemas generales del territorio de Valladolid. Se cuestiona la centralidad.

Se generalizé el salto de la vivienda permanente al campo tomando como principal
precedente las residencias secundarias que comenzaron a construirse en la mitad de los
60, aprovechando el auge del coche privado. Las clases acomodadas, por prestigio y
para utilizarlos en fines de semana y en verano, empezaron a construir chalés en las
urbanizaciones que iban surgiendo en los alrededores de Valladolid, ocupando lugares
con cierto atractivo, como fueron riberas de rios, pinares, areas de regadio. Después las
clases populares también construyeron sus “chalés” méas sencillos, algunos en
autoconstruccion y en reparcelaciones ilegales sin urbanizar, con coste mucho mas
reducido, ocupando el suelo rastico. Tales urbanizaciones fueron “consentidas” por
algunos ediles municipales. Algunas se legalizaron recientemente a cargo de los
presupuestos municipales.

A partir de los 80 disminuyd el interés por construir urbanizaciones para segunda
residencia. Quienes se hicieron el chalé pensando en sus hijos pequefios vieron que al
crecer perdian el interés. Muchos los vendieron pues su mantenimiento era costoso y
trabajoso. Otros convirtieron estas viviendas en la primera residencia, sobre todo si
estaban proximas a Valladolid y bien comunicadas.

Aparecié entonces una nueva oferta de vivienda permanente fuera de las tramas
urbanas de la ciudad y de los nucleos rurales. Se buscaba una forma de vida méas en
contacto con la naturaleza alejada de la edificacion masificada de la ciudad tradicional.
También se disefiaron nuevos modelos tipolégicos en los espacios residenciales de
densidad media, combinando vivienda plurifamiliar en altura y unifamiliar adosada.
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Por otro lado, los jévenes en vez de emigrar se quedaron en el pueblo, pues no tenian
medios econdmicos para comprar o alquilar, y porque con el coche y la cercania
proporcionada por las ultimas infraestructuras, podian ir al trabajo desde alli a diario.
Otras gentes valoraban la vida tranquila en el campo, con menor coste y con relaciones
humanas mas intensas.

Valladolid ha seguido creciendo fisicamente a pesar de:
- Laruptura del proceso de fuerte impulsion demogréfica
- El agotamiento del empuje del modelo industrial.

La evolucién de este nuevo periodo de crecimiento se caracteriz6 por:

- El aumento, a partir de 1987 de las promociones desarrolladas en el marco de los
Planes Parciales del PGOU, de 1984.

- Elincrementa de la demanda de viviendas de tipologia no tradicional

- La aparicion de nuevas formas de ocupar el territorio fuera del nucleo de la capital,
diferentes del viejo modelo de “crecimiento fisico™.

- El aumento de la demanda de suelo industrial para naves en los poligonos de la
capital. También aumenta el precio del suelo. Municipios proximos a Valladolid
empiezan a ofrecer suelo industrial mas barato pero a veces con menos servicios.
También lo hacen para atraer nueva poblacion.

- Tanto el nuevo planeamiento como los cinturones y variantes de la red arterial
favorecian el mantenimiento del patrén tradicional de crecimiento alrededor del
centro urbano.

- ElI PGOU de Incenga preveia un crecimiento mas ordenado, menos denso y mas
respetuoso con su historia urbana.

Los habitantes de Valladolid se habian ido a los alrededores para tener un menor coste
de vida, pero manteniendo en muchos casos el trabajo y otras actividades en la ciudad.
En menor proporcién se dio el caso inverso, es decir, gente que vive en Valladolid y se
desplaza a trabajar a los municipios proximos a la capital.

La ciudad no solo es lugar de trabajo sino también de servicios, ocio y comercio de lujo y
de grandes superficies. Los acontecimientos importantes se siguen manteniendo en la
ciudad, originando muchos desplazamientos. Estas relaciones mdultiples entre Valladolid
y los municipios y las urbanizaciones es lo que determina una Unica entidad urbana
denominada “aglomeraciéon urbana™*, aunque administrativamente sean todos los
municipios independientes entre si. Estos municipios son un producto de Valladolid.

Los municipios préximos a la capital, situados a menos de 20 km., han aumentado su
superficie y han modificado su caserio tradicional por otro de porte mas urbano.
También ha aumentado el comercio, los centros de ocio, los parques y jardines y
también los problemas de trafico en las calles estrechas. En los ultimos afios de esta
etapa se han transformado los ndcleos rurales en entidades urbanas, se ha pasado de la
ciudad a la aglomeracion urbana. También han surgido urbanizaciones fuera de los
ndcleos urbanos, formadas por viviendas unifamiliares, aisladas o adosadas.

La solucion que se pretendid para retener poblacion y conservar el casco historico fue la
de obligar a mantener, mediante una posible rehabilitacion en tres niveles, de aquellos

13 Este configuraba a la ciudad de Valladolid como Unico centro de captacion de la expansion fisica,
manteniendo el contacto con las tramas ya edificadas, de manera que el nuevo crecimiento se organizaba
mediante de anillos sobre el casco urbano, con tendencia hacia el sur y a lo largo de las carreteras
nacionales, teniendo como barreras el rio y el ferrocarril.

4 Es como lo define Jestis Garcia Fernandez en su libro “Valladolid de la ciudad a la aglomeracion”.
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edificios que por su valor artistico o cultural lo merecieran, confundiéndose en muchos
casos lo historico con lo viejo. Se establecioé un catalogo de bienes protegidos, con figura
de proteccion integral, estructural u ambiental. Bastantes carecian de valor y otros
estaban en situacion de ruina, con dificil recuperacion. Se establecieron algunas ayudas,
tales como la exencion de la licencia de obras y algunas otras subvenciones.

Se exigia al mismo tiempo una plaza de garaje por vivienda, lo cual en la mayoria de los
casos era practicamente imposible de obtener, lo que suponia un inconveniente
importante a la hora de la venta. El precio del suelo era muy alto, llegando a repercutir
hasta el 80% del precio final construido. Los costes de construccién de la rehabilitacion
eran altos, y para compensar se intentaba ganar una altura con el uso del bajo cubierta,
apareciendo muchas nuevas buhardillas. Al final, la rehabilitacién tuvo escasa incidencia
y las viviendas reformadas se transformaron en apartamentos de lujo y oficinas.

En consecuencia, el desarrollo de la ciudad se detuvo. La transformacion del casco
histérico no fue suficiente. El perimetro urbano apenas se ampli, algo por el Oeste. Solo
la expansion del Poligono de San Cristdbal tuvo importancia. Los promotores,
comprobaron finalmente que no habia mucho porvenir en la ciudad, ya que no habia
espacio para construir. Por lo tanto entraron en los planes parciales y buscaron los
terrenos que mejor satisfacian sus intereses. De pequefias promociones pasaron a otras
de mayor envergadura. También acudieron otros promotores, de economia mas potente,
procedentes del ambito regional y también nacional. Y en poco tiempo, los pequefios
promotores de siempre fueron desapareciendo.

Desde la aprobacion del PGOU 1984, Valladolid ha experimentado la mayor expansion
mediante la ampliacion de nuevos nucleos aislados y discontinuos, distantes del continuo
urbano, hacia el Sur y Suroeste. Durante un tiempo la actividad inmobiliaria solo se
desarrollé en dos Planes Parciales: el de Parquesol y el de Covaresa.

Ademas de éstos, fueron apareciendo otras urbanizaciones alejadas con tipologias
principalmente de viviendas adosadas y unifamiliares, de superficie mas grande que las
tradicionales, y para clases de alto poder adquisitivo. Este crecimiento nuclearizado fue
estimulado por el Ayuntamiento de Valladolid. Y también en los municipios proximos a la
capital se constituyeron urbanizaciones distantes de los nucleos urbanos, ocupando
muchas veces espacios de cierto valor ecoldgico.

A modo de resumen, puede considerarse que el crecimiento superficial del término
municipal de Valladolid durante estas décadas se ha desarrollado en tres etapas:

- La primera corresponde a la década de los 70 y primeros 80. En esos afios se
pretendia no tanto aumentar la superficie edificada sino transformar la ciudad
existente, que crecié sobre si misma, en altura, densificAndose, sin orden y sin
prevision del futuro.

- La segunda, ya mediados los afios 80, en que continud la expansion pero ya no
como una mancha de aceite que se agranda, sino mediante varias, dispersas y
alejadas de la ciudad e incluso fuera del término municipal. Y conservando entre
ellas mucho espacio libre.

- La tercera, desde mediados los 90, en que se pretendia macizar el espacio entre
algunos grupos dispersos y ampliar el contorno urbano de una forma mas
equilibrada. Pero seguian dandose saltos a zonas distantes, ocupando espacios
segun los intereses de algunos promotores.
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1.3 Despegue urbano de los municipios préximos a la capital

Los municipios préximos a la ciudad de Valladolid comenzaron a crecer en los afios 80,
algo mas en los 90 y, sobre todo, en estos Ultimos afios en los que comenzaron a actuar
las grandes inmobiliarias foraneas. No lo hicieron todos a la vez, sino de forma
progresiva y diferente en cada caso. Al principio fueron actuaciones de particulares,
cooperativas y pequefios promotores; luego se incorporaron los mas importantes de
Valladolid e incluso los que procedian de fuera de la ciudad.

La categoria social a la que se destinaron las nuevas promociones, también era muy
variada: desde urbanizaciones de lujo, pasando por otras para clases medias, hasta las
mas populares, en funcion del emplazamiento. En todos los casos con precios, por igual
razén, mas econdémicos que en la ciudad.

Los datos que aparecen en este apartado, referidos principalmente a los ultimos afios, se
han obtenido de las memorias de los distintos planeamientos que han dirigido el
crecimiento reciente de estos municipios.

1.3.1 Laguna de Duero

Situada en la Carretera Nacional 601, a 7 Km. al sur de Valladolid, a una altitud sobre el
nivel del mar de 702 m. abarca una superficie de 29,25 km2., se encuentra junto a la
laguna que en otros tiempos fue salada y que atrajo a los primeros moradores para
explotar sus salinas.

Laguna de Duero es una localidad industrial, esta rodeada de bosques de pinos, bafiada
por el rio Duero, pertenece a la Mancomunidad “Tierras de Valladolid”, se encuentra
enclavada en la Tierra de Pinares, que nace al sur de la ciudad de Valladolid

Tiene varios nucleos de poblacion entre los que destacan: Torrelago y El Villar. Cuenta
con tres Poligonos industriales.

Segun los planos del Plan General de Ordenacion Comarcal (PGOC) de Valladolid, a
finales de los afios 60 los habitantes de Laguna ocupaban lo que hoy es el ndcleo
central, a ambos lados de la carretera de Madrid, sobre todo hacia el oeste que es donde
se situaba el origen del pueblo.

Ya en aquellos afios el término municipal de Laguna contaba con importantes
urbanizaciones de viviendas unifamiliares, principalmente dedicadas a la segunda
residencia pues sus propietarios residian principalmente en la capital. Asi, caben
destacar dos nucleos importantes: el Pinar de Antequera y la Corala, situados el primero
al noroeste del término municipal, y el segundo al Este junto a la carretera de Segovia.

En 1970 se empezd a gestionar la nueva e importante promocion inmobiliaria, el plan
parcial de de Torrelago, junto a la laguna, al norte del centro urbano, y que afos mas
tarde albergaria a una parte muy importante de sus habitantes. Con torres de 12 plantas
en edificacion abierta, con amplios espacios para zonas verdes. Coincidié con la crisis
del afio 1979 y la paralizacién de licencias en Valladolid con motivo del nuevo PGOU del
1984. Resulté una oferta interesante pues tenian un precio ajustado, unos 15.000 €,
mientras que en Valladolid las VPO se vendian a 24.000 €, y las viviendas libres a
30.000 £ (las de mas calidad podian llegar a 40.000). Otra ventaja era que se encontraba
a 4 km. de la ciudad y a solo 2 km. de las instalaciones industriales de FASA.

Algo posterior a Torrelago fue la urbanizacion de adosados de la Nava, que comenzé en
el afio 1986 y se vendi6o a 66.000 euros. Cuatro afios mas tarde ya estaban todos
ocupados. Y en el afio 1987 el Ayuntamiento aprobd, en la zona norte de Laguna, la
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urbanizacion de Prado Boyal, un area de intervencion de viviendas unifamiliares de cierto
nivel que fueron construidas en los afios 1992 y 1993, lo que acabaria llamandose
Laguna Garden.

Todavia quedaba un espacio entre las promociones situadas al norte de Laguna y el
nucleo tradicional y alli, en el afio 1996, una inmobiliaria proyecté 1.900 viviendas del tipo
VPO, que se vendieron en su totalidad tres afios mas tarde a un precio medio de 80.000
€. Alrededor de esta promocion se construyeron 400 adosados a precio tasado por algo
mas de 100.000 €. Con esta fase Laguna habia completado el primitivo proyecto de
Torrelago.

Laguna de Duero pas6é de 3.832 habitantes en1975 a 8.289 en 1986. Al final del proceso
sobrepasaba los 20.000, convirtiéendose en el segundo municipio de la provincia por
namero de habitantes. No solo dio inicio de la aglomeracion vallisoletana, sino que
mostrd el camino a otros municipios.

En el casco se han sustituido las viejas viviendas molineras por edificios de dos y tres
plantas. La avenida de Madrid, al desviarse el trafico de paso, se ha convertido en el eje
de la renovada entidad urbana, con nuevos edificios de 5 alturas.

En definitiva su crecimiento ha sido lento pero progresivo, lo ha hecho en forma de
mancha de aceite.

1.3.2 Arroyo de la Encomienda

Arroyo de la Encomienda es hoy uno de los municipios mas importantes de la provincia.
Situado a siete kilometros al occidente de Valladolid, junto al Pisuerga y a un arroyo del
cual le ha valido el nombre. Su término tiene una superficie de 11.54 km2. esté cruzado,
de Este a Oeste, por la carretera nacional 620 y se encuentra en la zona centro
provincial, en la Comarca de Riberas, estd enmarcado tanto por los municipios de
Valladolid, Zaratan, Cigufiuela y Simancas, como también por el curso del rio Pisuerga.

Las distancias respectivas de La Flecha y Arroyo a Valladolid son 4 y 6 km.

Constituido por cinco nucleos, Arroyo, La Flecha, Monasterio, La Vega y Sotoverde, el
municipio de Arroyo de la Encomienda resulta un tanto disperso debido a la separacién
de sus dos principales y antiguos nucleos urbanos, Arroyo y La Flecha, por la Carretera
de Salamanca.

Arroyo es el mas antiguo, pero es La Flecha el que ha experimentado el crecimiento méas
interesante debido a su proximidad con la capital vallisoletana.

Los asentamientos del nucleo de Arroyo y la Flecha se formaron a partir de las viviendas
de los trabajadores de una finca propiedad de la familia Ibafiez Olea. Mas tarde, en la
década de los 50 y 60, la Flecha creci6 por la llegada de trabajadores de la industria de
Valladolid.

El desarrollo urbano de Arroyo se inicid al norte de la Flecha. Se parceld ilegalmente,
pero con la tolerancia del Ayuntamiento, en los afios 80 y se vendi6 posteriormente, en la
zona que se ha denominado Flecha Norte. Posteriormente se impulso la transformacién
de la Flecha suburbio, ndcleo que se habia formado en los afios 60 por los obreros de la
capital que no encontraban en ella vivienda. En 1990 el Ayuntamiento acab6 de
urbanizarlo y legalizarlo. Afios més tarde comenzd la verdadera edificacion de pequefias
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promociones de adosados y chales separados de la Flecha. A partir del afio 2000 se
sustituyeron las chabolas y casas molineras por edificios de 4 alturas. Las viviendas de
70 m? se vendian por 50.000 €.

Lo mas importante en aquellos afos, a parte de la Flecha, fueron las dos urbanizaciones
surgidas al otro lado de la carretera: Monasterio del Prado y la Vega. La promocion de
Monasterio del Prado tuvo problemas de gestion en la parte formada por una hilera de
blogues de 3 alturas junto a la carretera, no se llegaron a ocupar hasta el afio 1999. El
resto de adosados al fondo, formando un conjunto de calles, no tuvieron problemas.

La Vega se proyecto en el afio 1992, mejor situada y con una oferta muy variada: desde
edificios de 5 alturas hasta adosados y viviendas unifamiliares aisladas. El terreno
costaba inicialmente 102 €/m?, mas barato que en la Flecha, en que se vendia a 138
€/m?, por lo que tuvo buena acogida. Ademas, al estar bien comunicada con la capital,
muchos vecinos de ésta, que buscaban para residir una vivienda unifamiliar a buen
precio, encontraron su objetivo. Y aunque no ha adquirido el prestigio social de las
urbanizaciones del Camino Viejo de Simancas, si que ha satisfecho otras demandas.

Al otro lado de la carretera nacional 620 se promovio, lejos de los nucleos principales de
Arroyo y la Flecha, y junto a un incipiente campo de golf, un grupo de viviendas
unifamiliares aisladas y adosadas, denominado Monteverde. Constituy6 la avanzadilla
para lo que posteriormente seria la zona de crecimiento mas importante del término de
Arroyo, pero esta vez en bloques de cierta altura y con una elevada densidad de
conjunto.

Finalmente, el casco antiguo de Arroyo, lo mismo que ocurrié con Simancas, apenas se
transformo6 en esos primeros afios, solo se ha ido rodeando de algunas promociones de
blogues y adosados.

1.3.3 Zaratan

El municipio de Zaratan se encuentra en el area de influencia de la capital, situado al
Oeste de la capital a 5 km. de distancia, a una altitud de 749 m. Ocupa una extension de
20,21 km2 en las estribaciones de los Montes Torozos, en el limite meridional de los
mismos y en la margen derecha del rio Pisuerga.

A pesar de su proximidad a la capital, de tan solo 4 Km., Zaratan no habia tenido un
desarrollo similar al de las poblaciones circundantes. Tan solo algunas actuaciones en
las afueras, junto a la carretera de acceso al pueblo, y pocas sustituciones en el casco
urbano. No fue hasta ya comenzado el nuevo siglo, cuando el municipio entrd de lleno en
la lucha por atraer nueva poblacién y crecer como los demas del entorno de la capital.
Sin embargo, si habian crecido los asentamientos industriales junto a la carretera de
Ledn, por la falta de suelo industrial en Valladolid.

El crecimiento de Valladolid de los afios 80 desbord6 sus limites municipales e incorpor6
de alguna manera a las poblaciones cercanas. En un inicio, Zaratan no participé de este
desarrollo, debido a que el PGO Comarcal de Valladolid orientaba el desarrollo de
Valladolid hacia el Sur. Por otro lado, las Normas Urbanisticas vigentes no tenian
capacidad en aguel momento para resolver la necesaria oferta de suelo residencial que
pudiera atraer poblacion y crecimiento.

Cuenta con una buena infraestructura viaria que comunica tanto con la capital como con
el aeropuerto de Villanubla. La autovia de Castilla atraviesa Zaratan de norte a sur por su
lado este. También cruza el municipio la carretera N-601 Madrid-Ledn. Y por dltimo, la
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comarcal VA-514, que lo une con los barrios de Parquesol y Huerta del Rey. Todas ellas
aproximan Zaratan a Valladolid.

Zaratan presenta un nucleo urbano compacto. Su desarrollo ha estado condicionado por
su proximidad a la N-601, la cual ejerce sobre Zaratan una doble influencia de atraccién
y de barrera. Atraccion sobre los diferentes asentamientos industriales y comerciales que
se han situado en los margenes de la carretera. Y barrera para el desarrollo urbanistico
del nucleo urbano debido a sus bandas de proteccion e industrias situadas al borde de
dicha carretera.

Hacia el noroeste y este nos topamos con la barrera natural que supone la orografia del
entorno.

Por todo ello, el posible crecimiento urbano queda limitado al sur y este, es decir, hacia la
ciudad de Valladolid.

El desarrollo urbano presenta una trama compacta e irregular organizada en manzanas,
algunas de gran tamafio, dispuestas formando una reticula con dos direcciones
principales: una direccion este-noreste en prolongacion con la vieja carretera a
Valladolid, y una segunda perpendicular a ésta.

El nucleo historico a lo largo de los afios ha sufrido diversas transformaciones propias de
la sustitucion de algunas viviendas y el ensanchamiento y apertura de viales.

1.3.4 Santovenia de Pisuerga

Santovenia se encuentra situada en el centro de la provincia y a 5,5 km. de la capital. Su
término municipal tiene una extensiéon de 13,53 Km.2

La proximidad a la capital y el gran crecimiento que ésta ha tenido en los Ultimos afos ha
ejercido una gran influencia en Santovenia, lo que se ha traducido en un importante y
descontrolado desarrollo de las edificaciones, tanto residenciales como industriales.

Santovenia se ha formado a lo largo de una calle central que entronca con la carretera
Valladolid-Cabez6n (VA-113). Por el otro extremo y hacia el norte nos encontramos con
la barrera natural del rio Pisuerga, que impide su crecimiento en esa direccion.

En el Oeste esta rodeada por una zona denominada “Vega de Abajo” situada a una cota
inferior, siendo zona con riesgo de inundaciones. Al Sur, el limite queda establecido por
la citada carretera VA-113, que separa el nlcleo residencial de la zona industrial. La
linea del ferrocarril forma limite hacia el Sureste.

Por esta razoén, las zonas con un posible crecimiento se sitlan hacia el Este y al Oeste
del ndcleo, desde el rio Pisuerga hasta la linea de ferrocarril, zonas que actualmente son
tierras de cultivo.

La carretera de Valladolid-Cabezén (VA-113) ha servido de soporte para el crecimiento
de usos industriales, alguno de los cuales se encuentra actualmente muy consolidado,
sobre todo la margen situada entre el ferrocarril y la carretera. La margen opuesta tiene
mayores dificultades de desarrollo.

La trama urbana del nucleo, de uso residencial principalmente, se puede diferenciar
claramente en estas zonas:

Una primera zona, situada en la entrada en la margen izquierda de la C/ Real,
aglutina los usos de esparcimiento y diferentes dotaciones deportivas.

Una segunda zona, situada al sur ya en ambos margenes de la C/ Real y en el
acceso al nucleo, es lo que se podria denominar ensanche, de nuevo trazado y en
proceso de consolidacién con uso predominante de viviendas unifamiliares aisladas.
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La tercera zona se encuentra en la trama urbana del casco tradicional, con un
parcelario muy fragmentado que presenta un grado de consolidacién elevado. Esta
situada al final de la C/ Real junto a la Plaza de Espafia, zona que junto con la Iglesia
podria denominarse como casco antiguo, sin que exista ningun elemento singular de
relevancia.

Una dltima zona se generd junto al rio Pisuerga, al Este del municipio. Esta
actualmente consolidada, con un uso predominante de viviendas unifamiliares
(aisladas y adosados).

En general, el municipio de Santovenia no ofrece una morfologia urbana bien resuelta.
Tiene numerosos fondos de saco y complicados recorridos en su interior, derivados de
aperturas de nuevas calles que han dado lugar a aprovechamientos excesivos del suelo
existente, sin resolver las conexiones necesarias con el resto del municipio.

Se han desarrollado nuevos Asentamientos Residenciales en el denominado Ensanche,
sobre todo en el acceso al nucleo de la poblacién. La trama urbana es bastante regular y
ortogonal y la tipologia predominante es de viviendas unifamiliares. Hay dos
asentamientos fundamentales de estas caracteristicas: el mas antiguo esta situado al
Noreste del municipio junto a la Vereda de San Cristébal; el otro se encuentra en torno al
acceso del municipio en ambos mérgenes.

La localidad de Santovenia, con una poblacion rural trabajando en el campo y algunos en
las industrias préximas como NICAS, no presentaba atractivo, a pesar de su proximidad
a la ciudad, debido a la contaminacién y a los problemas de tréafico en el acceso
originados por la actividad de ACOR. Por ello tuvo una tardia incorporacion al desarrollo
urbanistico en relacién con el resto de poblaciones préximas a la capital.

1.3.5 La Cistérniga

Su historia y demografia no podria explicarse sin la vecina ciudad de Valladolid, de la
que separan escasos 5 kilometros, ya que hasta 1851 La Cistérniga pertenecié a la
ciudad al ser considerada un arrabal. Situada al sureste de la capital, colinda con el
Poligono de San Cristobal y el Cerro de San Cristdbal, se encuentra al lado de la autovia
All y de la futura VA30. Se levanté a ambos lados del tramo de la Cafiada Real de
Soria, hoy carretera nacional de Soria. El municipio tiene una extension de 31,72 km2.
Su actividad principal en el pasado fue la agricultura y ganaderia. A principios de 1960
trabajaban méas de 150 obreros en las cerdmicas y la actividad agricola y ganadera habia
gquedado relegada a ocho o diez familias.

Este municipio se ha convertido en un ndcleo industrial y de primera residencia gracias a
la implantacion del Poligono de la Mora y su posterior consolidacion.

El uso bésico del suelo es residencial. La trama tradicional se ha ido sustituyendo por
construcciones en bloque de manzana cerrada, y en la zona del ensanche, se han
edificado bloques de tipologia abierta y viviendas unifamiliares.

La trama urbana esta formada por dos ejes esenciales: la Caflada Real de Soria y la
carretera N-122. La primera ha creado la calle Mayor de la Cistérniga, el eje principal del
pueblo, y la segunda, situada en un origen al este, se ha convertido en una avenida mas,
tras ser construida la autovia a Tudela circunvalando la poblacion.

Su desarrollo empez6 algo més tarde que el de Laguna de Duero. En el afio 1982 una
cooperativa promovid, en un solar situado al sur del pueblo, en la calle Castillejo
colindante con el nucleo tradicional, un edificio en bloque de cinco plantas. Fue toda una
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novedad en el pueblo. En 1986 le siguié una promocion de 40 viviendas adosadas, en el
extremo septentrional, que se vendian inicialmente a 60.000 € y un afio después ya
costaban 70.000.

Localidad muy proxima al poligono industrial de San Cristdbal, cre6 afios mas tarde su
propio poligono industrial, el de la Mora. Esta ubicacion ha sido, pues, decisiva para su
crecimiento permanente a lo largo de las ultimas décadas. El viejo caserio se ha
transformado por edificios de 3 6 5 plantas, en general de VPO, para trabajadores
procedentes del Poligono San Cristébal

Y para llegar a los 5.000 habitantes y subir el escalon de las subvenciones que recibia, el
Ayuntamiento promovié, en 1997, 156 viviendas de 70 m? que fueron vendidas a 45.000
€, un precio muy competitivo.

1.3.6 Otros municipios proximos a la capital
» Simancas

Ya en los afios 70 habia dos urbanizaciones de segunda residencia con un cierto
prestigio social en el Camino Viejo de Simancas, Las Lagunillas y el Pichon. Luego, en
1988, un promotor local propietario de los terrenos inicié el Plan Parcial de Pefarrubia,
junto al campo de golf de Entrepinos, que también construy6 y promovio. En 1990 se
termind la primera promocién de adosados junto al citado campo de golf. Después
parcel6 terreno y lo vendié a otros promotores que construyeron viviendas unifamiliares,
principalmente adosadas.

En 1992, se ocuparon en Simancas los primeros adosados del Seforio de Entrepinos y
Villar del golf. En el afio 1995 fue la urbanizacion Jardines del golf, y dos afios mas tarde
se promovio Puertas del golf. En1999 Sotogolf y Golf Center, centro comercial y de
servicios.

En 1999 se construyd en el Camino Viejo de Simancas la promocion de las Acefias,
conjunto de 110 viviendas unifamiliares que costaron entre 175.000 y 216.000 €. Y
durante los ultimos afios del siglo pasado se promovieron otras construcciones como: El
Plantio, EIl Pinar de Simancas, y la ampliacion del Pich6n con un centro comercial a la
entrada.

El ndcleo de Simancas apenas se ha transformado, contabilizando una pequefia
promocion de viviendas junto a la iglesia, llevada a cabo con ciertas dificultades por la
oposicion de algunos vecinos. Y alguna sustitucion aislada y otras rehabilitaciones. En el
afio 1999 se promovié El Mirador de Simancas, en el borde del casco urbano con vistas
al rio. En contraposicion con los anteriores municipios, las promociones de este
municipio son actuaciones aisladas de lujo, en las que sus habitantes viven al margen
del nucleo urbano originario.

* Cigales

Algo més alejado de la capital (11 Km.), pero préximo a la autovia y a FASA de
Villamuriel, el municipio capté enseguida nuevos vecinos, entre otros motivos por el bajo
precio de las viviendas que se ofertaban.

En los afios 1981-82 de construyeron 62 adosados de VPO, que se vendieron a 33.000
€. En esta primera promocién solo el 10% de los compradores era de Valladolid, y el
resto eran vecinos del pueblo. En el afio 1986 se vendieron otros 15 adosados a 36.000
€, y los compradores en esta ocasion eran todos de Valladolid. En 1987 el Ayuntamiento
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aprobo la ordenanza que permitia construir en altura (B+3) dentro del perimetro urbano,
donde habia muchos solares disponibles. Esto permitié la oferta de viviendas de muy
bajo coste que se dirigié hacia una poblacién de obreros y modestos empleados, los
cuales podian adquirir una vivienda pequefia de unos 70 m? por un precio de 40.000 €, e
incluso apartamentos de 40 m? por tan solo 25.000 €.

Por otra parte, gente de Valladolid habia comprado por poco més de 30.000 € casas
viejas que rehabilitaron y transformado en viviendas dignas. El conjunto de las
promociones hechas durante las décadas de los 80 y 90 se caracterizé por los bajos
precios y, por tanto, su calidad sencilla y estar destinadas a una poblacion formada
generalmente por gente obrera, parte de la cual trabaja en FASA de Villamuriel
(Palencia).

» Aldeamayor de San Martin

Este municipio también tuvo un crecimiento tardio: comenz6 en el afio 1996 con una
promocion del Ayuntamiento de 83 VPO adosadas, en los Invernaderos que se
vendieron a poco mas de 60.000 euros.

En el casco apenas hubo cambios significativos. Se estaba todavia promoviendo a las
afueras de Aldeamayor, en la Lanchuela, donde se vendian parcelas para uso
residencial también a buen precio (42 y 60 €/m?).

Otro proyecto que se inicié por esos afios fue la urbanizacion de Aldeamayor Golf, junto
a la carretera de Madrid, separada del pueblo, sobre una extension de 219 has. Para
1.300 viviendas unifamiliares aisladas y 800 adosados, con dos campos de golf. En el
afo 1997 solo se habian construidos 32 adosados que se vendieron 185.000 euros.
Parecia que iba a ser una promocién de “lujo”, pero por ahora no lo es.

e Tudela

Algo parecido sucedio el Tudela, pues hasta 1996 no arrancaron las primeras iniciativas
debido a que el PGOU elaborado en 1991 no se aprobd hasta 1998. Hay por los
alrededores muchos chalés de gente de Valladolid, la mayoria ilegales. En el casco si
gue hubo algunas actuaciones de sustitucion desde 1986.

Surgieron numerosas urbanizaciones como: San Roque, el Bosque, los Manantiales, la
Virgen de la Guia, las Corraladas, Carraportillo. En los alrededores, en zonas de huertas,
y sobre parcelaciones ilegales, se construyeron chalés, para servir de segunda
residencia, vendiéndose entre 24 y 36 €/m? y con pocas dotaciones: se desviaba agua
de los pozos, que servia para las huertas. Hubo anarquia durante siete afios de
tolerancia del municipio. Ahora se estan legalizando.

e Otros municipios han tenido un desigual crecimiento

- Fuensaldafa: a pesar de ser la sede de la Junta de Castilla y Ledn no ha tenido un
crecimiento importante. Desde 1990 se vio rodeada de chalés. En 1995 se construyeron
los primeros adosados en el camino del Prado, y poco mas.

- Mucientes: en 1996 tuvo la primera y Unica iniciativa urbanizadora.

- Cabezdén de Pisuerga, al norte, Renedo al este y Villanubla al oeste, son tres
poblaciones que han tenido Ultimamente un crecimiento similar. Con promociones de
viviendas principalmente unifamiliares adosadas, construidas en la periferia de sus
nucleos urbanos, han conseguido entrar en el mercado inmobiliario con una oferta de
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precios competitiva con la de aquellas poblaciones mas desarrolladas, y que se disputan
la demanda de los que no pueden acceder a la oferta de las viviendas de la capital.

- Los municipios de Boecillo, Herrera de Duero y Viana, situados al sur de la ciudad, se
han caracterizado por una oferta de vivienda de segunda residencia, principalmente
unifamiliares aisladas, en urbanizaciones separadas del ndcleo urbano y con cierta
tradicién de décadas en el mercado.

Caracteristicas comunes a todos estos municipios:

En todos los municipios en que se iniciaron promociones, éstas se han incrementado. Se
han desarrollado mas rapidamente las promociones que las dotaciones y servicios, lo
gque ha provocado diversos problemas.

Han proliferado las urbanizaciones aisladas en el margen del rio Pisuerga. Se han
ampliado algunos nucleos tradicionales por la construccién de nuevas urbanizaciones.

En muchos casos los promotores se han aprovechado de las infraestructuras urbanas,
adquiriendo el suelo (antes rustico) limitrofe con los nucleos urbanos en donde solo
tenian que ir unos metros mas alla. Y a un precio muy barato.

Ha ayudado al desarrollo urbano de estos municipios, la mentalidad ecologista y los
precios atractivos del suelo que atrajo a muchos promotores que no encontraban suelo
en la ciudad y si lo hallaban era a un costo elevado. El precio mas bajo ha sido un factor
importante pero no decisivo. Hay que estar predispuesto y valorar los espacios alejados.
Las clases acomodadas buscaban urbanizaciones aisladas con vecinos de la misma
clase social, con calidades de construccién de lujo y dotaciones singulares, como club
social, zonas deportivas, etc. En suma, algo que diera prestigio al lugar aunque tuviera
un alto coste de mantenimiento.

La publicidad inmobiliaria también ayudé a fomentar este tipo de urbanizaciones,
hablando de “plena naturaleza”, jardin privado en un espacio “verde”, tocando de este
modo la fibra naturista de los potenciales compradores.

Los menos pudientes también encontraron otro ambiente parecido aunque menos lujoso
y a veces menos verde. Se trataba de urbanizaciones constituidas a las afueras de los
nudcleos urbanos, con menor coste de urbanizacion.

Lleg6 también la moda de lo ecologista a las clases populares. Los adosados se pueden
hacer tan reducidos y baratos como se quiera, incluso en régimen de VPO.

La gente mayor que vivia en los barrios de la ciudad preferia seguir viviendo en ellos,
pues estaba acostumbrada a este tipo de vida. Sin embargo los jovenes querian salir de
ellos a zonas més tranquilas, abiertas y nuevas, pero a buen precio. Por ello eligieron
estas urbanizaciones de los municipios préoximos a la ciudad, donde se dan las
caracteristicas antes sefialadas, y también donde podian encontrar ciertas relaciones
sociales mas favorables en los municipios mas pequefios.

Y, los Ayuntamientos, finalmente, con los ingresos de las licencias de obra y otros
impuestos, podian proporcionar dotaciones y servicios de ocio, deportivos y comerciales
para atraer a nuevos habitantes y mantener a los que ya vivian.
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2. Crecimiento demografico durante cinco décadas. 1  945-95

En un primer punto se exponen los datos de poblacion en los distintos niveles: Espafia,
Castilla y Leon, provincia de Valladolid, la ciudad de Valladolid y su entorno. Se
comparan los datos y las tendencias de crecimiento en cada uno de ellos.

En el segundo punto se analiza con mas detalle el crecimiento demogréfico que la ciudad
de Valladolid ha tenido durantes esos afios.

2.1 Datos generales

Las tablas y los graficos obtenidos a partir de las cifras de dichas tablas, se han
elaborado con los datos que se han recogido de las Series Historicas'® sobre poblacion
que el INE ofrece a través de su pagina de Internet.

En la tabla 1.2.1 se muestra el crecimiento de la poblacién de hecho'®, por décadas
desde el afio 1900. Se puede comprobar como el ritmo de crecimiento de la poblacién en
los distintos niveles analizados no ha sido el mismo. En la tabla se representa el
incremento de habitantes en cada década y el tanto por ciento que representa dicho
crecimiento con respecto a la cifra de la década anterior.

En todo el Estado se ha mantenido un ritmo de crecimiento entre el 7% y el 11%
correspondiendo el mayor incremento a las décadas de los afios 60 y 70, y la menor a la
de los 80 (4,5%) con la mitad de la media de los afios anteriores.

En la Comunidad de Castilla y Ledn la situacion ha sido bien distinta pues ha habido
décadas con crecimiento, llegando al 8,8 % en los afios 30, para luego presentar una
disminucion de su poblacion que fue importante en la década de los afos 60
coincidiendo con el éxodo rural a la ciudad industrial.

Si se compara, en el gréfico 1.2.1 situado al final del capitulo, la evolucion del
crecimiento de la poblacién en el conjunto del Estado con el de la Comunidad de Castilla
y Ledn se observa a primera vista su diferencia. En dicha comunidad la poblacion crecié
ligeramente en la primera mitad del siglo para descender suavemente en la segunda
parte. Mientras que el crecimiento de Espafia ha sido siempre positivo, siendo algo
mayor en las décadas de los afios 60 y 70.

5 En el apartado Series histéricas se recogen cifras de poblacion desde 1900 procedentes de censos y
padrones. La serie comprende datos nacionales, por comunidades auténomas, provinciales y municipales, y
se presenta fraccionada en tres partes al no ser homogéneo el colectivo poblacional que se considera en
cada periodo. La serie se presenta fraccionada en tres partes al no ser homogéneo el colectivo poblacional
que se considera en cada periodo.

En el periodo 1900 -1991 los datos se refieren a poblacién de hecho, son decenales y proceden de los
censos de poblacion de cada afio. Para el periodo 1986 -1995 los datos corresponden a poblacion de
derecho, son anuales y derivan de las renovaciones del padrén para 1986 y 1991.

En 1996 se llevé a cabo una modificacion de la normativa de empadronamiento, quedando establecido un
nuevo sistema de gestién continua e informatizada de los Padrones municipales. En virtud de esta
normativa, en 1996 se realiz6 la Gltima Renovacién padronal con referencia al 1 de mayo, punto de arranque
del nuevo sistema de gestién del padrén, siendo la Revision a 1 de enero de 1998 la primera actualizacién
en llevarse a cabo de acuerdo al nuevo sistema. Se elimina, la distincion entre poblaciones de hecho y
derecho

%la poblacién de hecho es la que vive en un determinado lugar sin estar empadronada en él. Son personas
gue se radican durante un tiempo en un lugar sin intencion de permanecer en él.



PRIMERA PARTE.- MEDIO SIGLO DE CRECIMIENTO URBANO 1945-95 69

TABLA 1.2.1 CRECIMIENTO DE LA POBLACION DE HECHO

1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1981 1991

Espafa* 18.616 19.991 21.388 23.677 26.014 28.118 30.583 33.956 37.742 39.434
Incremento 1.375 1.397 2.289 2.337 2.104 2.465 3.373 3.786 1.692
% 7,4 7,0 10,7 9,9 8,1 8,8 11,0 11,1 45

CylL* 2.302 2.363 2.337 2.477 2.694 2.864 2.848 2.623 2.575 2.563
Incremento 61 -26 140 217 170 -16 -225 -48 -12
% 2,6 -1,1 6,0 8,8 6,3 -0,6 -7,9 -1,8 -0,5

(*) Las cifras se dan en miles.

1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1981 1991

VA provincia | 278.561 | 284.473 | 280.931 | 301.571 | 332.526 | 347.768 | 363.106 | 412.572 | 489.636 | 506.093
Incremento 5.912 -3.542 20.640 30.955 15.242 15.338 49.466 77.064 16.457
% 2,1 -1,2 7,3 10,3 4,6 4,4 13,6 18,7 3,4
Valladolid 68.789 71.066 76.791 91.089 | 116.024 | 124.212 | 151.807 | 236.341 | 330.242 | 345.891
Incremento 2.277 5.725 14.298 24.935 8.188 27.595 84.534 93.901 15.649
% 3,3 8,1 18,6 27,4 7,1 22,2 55,7 39,7 4,7

Resto prov. | 209.772 | 213.407 | 204.140 | 210.482 | 216.502 | 223.556 | 211.299 | 176.231 | 159.394 | 160.202
Incremento 3.635 -9.267 6.342 6.020 7.054 | -12.257 | -35.068 | -16.837 808
% 1,7 -4,3 31 2,9 3,3 -55 -16,6 -9,6 0,5

1900 1910 1920 1930 1940 1950 1960 1970 1981 1991

Arroyo 308 267 351 385 372 317 449 559 787 1.427
Laguna 1.098 1.280 1.465 1.821 2.114 1.994 2.912 3.405 6.393 11.625
Zaratan 1.363 1.232 1.118 1.344 1.461 1.389 1.403 1.204 1.165 1.125
Santovenia 315 344 334 384 431 550 792 821 833 1.034
Cistérniga 1.086 1.076 1.022 1.119 1.339 1.346 1.305 1.062 1.004 1.752
Entorno 4.170 4.199 4.290 5.053 5.717 5.596 6.861 7.051 10.182 16.963
Incremento 29 91 763 664 -121 1.265 190 3.131 6.781

% 0,70 2,17 17,79 13,14 -2,12 22,61 2,77 44,41 66,60

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

La misma tendencia tuvieron la poblacion de la provincia y la de la ciudad de Valladolid,
(grafico 1.2.2 al final del capitulo) pero con un mayor crecimiento porcentual por parte de
la capital, si bien, aunque no lo recoge el grafico, en los ultimos afios la capital ha
mantenido el numero de habitantes, mientras que la provincia ha seguido creciendo,
principalmente gracias a los municipios del alfoz, como se vera con detalle en la segunda
parte. El crecimiento de la poblacién en la capital fue importante en los afios 50, 60
(55,7%) y 70, bajando bruscamente al 4,5% en la década siguiente.

La provincia ha crecido principalmente por que lo ha hecho la capital, el resto de la
provincia ha tenido una disminucién de poblacion en los afios 50, 60 y 70 por el
abandono del mundo rural hacia las capitales y se ha mantenido en los 80.

Los municipios que conforman el entorno més préoximo a la capital tuvieron un desigual
crecimiento, como se puede comprobar en el grafico 1.2.3 (al final del capitulo). En la
primera mitad del siglo pasado permanecieron todos con parecidos niveles de poblacion.
En los sesenta despegé Laguna de Duero de los demas, coincidiendo, por la
implantacién de la industria del automovil en terrenos préximos a esta localidad, con un
crecimiento espectacular en las ultimas décadas. Arroyo y la Cistérniga comenzaron a
crecer con cierta intensidad en los afios 80, mientras que Santovenia y Zaratan lo
hicieron en la ultima década y de forma menos patente. Siendo de todos Arroyo de la
Encomienda el municipio que en los dltimos afios, ya de este nuevo siglo, ha tenido un
mayor crecimiento demogréfico y urbanistico.
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En la tabla 1.2.2 se representa el crecimiento afio a afio de la poblacién de derecho®’
correspondiente a los diez ultimos afos del periodo que estamos analizando. Si
comparamos los datos del aflo 1991 con los del mismo afio en la tabla anterior vemos
que los datos de la poblacion de derecho son algo menores.

Si se observa con detalle esta década, vemos como el afio 1991 ha sido un afio donde
ha bajado la poblacion en los cuatro niveles generales: nacional, regional, provincial y
local. Los totales que se recogen en la tabla nos muestran como la poblacién del estado
ha crecido en diez afios un 5,16%, similar al dato anterior de la década de los 80. La
Comunidad mantiene su poblacidén en estos afios, mientras que tanto la ciudad como la
provincia presentan similares crecimientos en torno al 2,5%, la mitad que la media
nacional.

En este periodo cabe destacar el importante crecimiento de los vecinos de los municipios
del entorno de la capital. La poblacion de la Cistérniga se ha multiplicado por dos y
crecimientos importantes se han producido en el resto de municipios, salvo Zaratan que
presenta un crecimiento de tan solo un 9,21%, este municipio tendra su desarrollo en
afios posteriores.

TABLA 1.2.2 CRECIMIENTO DE LA POBLACION DE DERECHO

1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995
Espafia 38.473 38.725 39.219 39.542 39.887 38.872 39.138 39.791 40.229 40.460
CyL 2.582 2.592 2.606 2.609 2.610 2.546 2.552 2.573 2.583 2.584
VA prov. 491093 | 493486 | 496620 | 499259 | 500570 | 494207 | 495083 | 501515 | 505208 | 504583
Valladolid 327452 329206 331461 333230 333680 330700 330428 334886 336917 334820
Arroyo 1225 1200 1277 1319 1369 1406 1454 1548 1664 1751
Laguna 8829 9065 9667 10506 11063 11579 12004 12577 12977 13458
Zaratan 1151 1155 1153 1138 1159 1145 1159 1198 1226 1257
Santovenia 971 980 1016 1035 1062 1078 1108 1178 1226 1319
Cistérniga 1123 1140 1184 1331 1445 1666 1774 1980 2149 2270
ENTORNO 13299 13540 14297 15329 16098 16874 17499 18481 19242 20055
(*) Los datos de las dos primeras filas se dan en miles.
TOTALES Incremento 1986-95 % crecimiento 1986-95
Espafa 1.986.637 5,16
CyL 2.080 0,08
VA prov. 13.490 2,75
Valladolid 7.368 2,25
Arroyo 526 42,94
Laguna 4.629 52,43
Zaratan 106 9,21
Santovenia 348 35,84
Cistérniga 1.147 102,14
ENTORNO 6.756 50,80

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

Es interesante comparar estos datos con los que figuran en el capitulo 2.2 “Datos de
poblacion” de la segunda parte, referidos a los afios 1996 hasta el 2010, para disponer
de una vision general de toda la trayectoria.

7 La poblacién de derecho es aquella que estd empadronada en un determinado lugar y es en él en
donde ejerce sus derechos civiles
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Un aspecto destacable se refiere a la edad de la poblaciéon. En el grafico 1.2.4 (al final
del capitulo) puede compararse la piramide de edad de la poblacién en el afio 1960 en
donde la mayor proporcion de habitantes se correspondia con la de personas de menos
de 5 afos, e iba descendiendo hasta llegar al pequefio porcentaje de la de los mayores
de 80.

Cuarenta afilos mas tarde la situacion habia cambiado y era la poblacion de entre los 20
y 40 afos, la mas numerosa, seguida del grupo de 40 a 50 afios, y en tercer lugar la
banda que va de 50 a 60 afios junto con la de la década de los 10 afios. En ultimo lugar,
como es logico, la de mayores de 85 afios, pero con una mayor presencia que en los
afios 60, debido a una mayor esperanza de vida.

La piramide en el afio 2009 es muy similar a del 2001, aumenta la poblacion de menos
de 5 afios, gracias al aumento del indice de natalidad en los afios de bonanza
econdmica, la banda de mayor poblacion sube un escalon es ahora la de los 30 a 34
afos.

2.2 Crecimiento demogréfico de Valladolid 2

El crecimiento demogréfico en la ciudad de Valladolid durante ese medio siglo, fue la
suma de dos procesos: el inmigratorio y el crecimiento vegetativo. De ellos, el que
desempefid un papel mas importante en el crecimiento de la poblacion en la capital fue
sin duda el fendmeno inmigratorio, sobre todo durante los afios 1960-80.

El indice medio de crecimiento anual de la poblacién en la década de los 50, fue solo de
2,2 %, ascendiendo diez afios mas tarde al 5 %. Paso a descender al 4,3 % entre los
afios 1970-75. Y entre 1975-80, debido al impacto de la crisis econémica y a un menor
indice de natalidad, volvi6é a retroceder al 2,9 %.

Valladolid multiplica por 1,5 su poblacion entre 1940 y 1960. En las dos décadas
siguientes entre 1961 y 1980 Valladolid lleg6 a duplicar su poblacién, pasando de
151.807 habitantes a tener 330.242 (ver tabla 1.2.1). La inmigracion supuso el 64,5 %
durante los afios que coincidieron con la expansion econémica (1962-1974), mientras
que entre 1976-80 su contribucion descendié hasta el 50,7 %.

El origen de la inmigracién estuvo primero en la propia provincia de Valladolid, durante el
periodo que coincide con la permanencia de la capital en el Plan de Desarrollo. En 1971,
focaliza la procedencia en el conjunto de la regién castellano leonesa, principalmente a la
zona noreste (Palencia, Zamora y Ledn).

Se consideran, pues, dos periodos diferenciados del crecimiento demografico de
Valladolid:

- Periodo de expansion econdmica: 1960-74, con tasas maximas en los afios 1965-
66, 1969-70, 1973-74.

18 Algunos de los datos que figuran en este apartado ha sido obtenidos del libro “Crecimiento y

transformacion de Valladolid: 1960-1988" de L. J. Pastor Antolin / J.M. Delgado Urrecho / B. Calderén
Calderdn
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- Periodo de desaceleracion: 1975-83, que presenta una tendencia regresiva de la
corriente inmigratoria a consecuencia de la crisis econdmica que supuso una fuerte
caida de la inversion y un incremento del paro.

Aunque la inmigracién mantiene una tendencia decreciente, perdura aun durante 1975-
76, ya que la crisis econdmica del petroleo aparece en Espafia con cierto retraso. En el
afio 1977 la crisis irrumpe con fuerza y con méaxima intensidad hasta 1979. A partir del
1981 continua en caida la inmigracion regional, pero se compensa algo con el retorno de
los trabajadores inmigrantes procedentes de Europa (Alemania y Francia) y del pais
Vasco, que décadas antes habian ido en busca de trabajo y progreso. También en
Europa pierde fuerza la economia y algunos trabajadores regresan a sus lugares de
origen.

Respecto al saldo vegetativo hay que apunta primero que el fendbmeno baby-boom
(explosion de la natalidad), tipico de las posguerras no llega a Valladolid hasta mediados
los afios 50, a causa de la pobreza existente. El incremento demogréfico entre 1961-80,
supuso 69.214 nuevos habitantes (38,7 %), aunque no fue uniforme, pues mientras entre
1961-75 representaba el 35,4%, de 1976-80 era el 49,2%, pese al descenso de la
natalidad.

Cuando en el resto de Espafia el indice de natalidad empez6 a descender, en Valladolid
se mantuvo ya que los grupos de inmigrantes de origen rural contienen gente mas joven
en edad de procrear y con un indice menor de mortalidad. Por ello, el crecimiento como
saldo vegetativo permanecio al alza en las etapas 1964-90 y 1974-76. A partir de 1977
se produjo un importante descenso de la natalidad, hasta 1981 en que se estabilizo.

En resumen, el importante proceso urbanizador que comenzd en los afios 60, fue
perdiendo fuerza hacia mediados de los 70. La economia entré en crisis y se ralentizo el
crecimiento de la poblacion. Empezaron a disminuir los movimientos migratorios (de
origen rural), aunque con tasa moderada hasta inicios de los 80, y a partir de entonces
iniciaron una importante caida.

Por otra parte, en los afios 60 los distintos municipios proximos a Valladolid comenzaron
a atraer nuevos inmigrantes en competencia con la capital, aunque fue a partir de los 80
cuando se hizo mas patente su crecimiento. Desde 1981 se invierte la tendencia, pues
estos pueblos crecieron mientras Valladolid se estanco.

El fuerte descenso de la natalidad iniciado en afios anteriores se fue notando en el
escaso aumento de la poblacion del municipio de Valladolid y por lo tanto en su
envejecimiento.

2.3 Crecimiento demografico del entorno de Valladol id

Veamos como ha evolucionado la poblacion del entorno de Valladolid, en todos ellos la
influencia de la capital ha sido constante. Al principio se produjo una afluencia de
habitantes del entorno a la ciudad en busca de trabajo y en los ultimos afios a sido al
reves, de la ciudad se han ido buscando viviendas mas econémicas 0 mas en contacto
con la naturaleza (unifamiliares), aprovechando las infraestructuras que permiten una
comunicacion a traves del coche, que por otra parte se ha popularizado.
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e Laguna de Duero

Laguna de Duero esta situada al sur, proxima a la capital, y esta atravesada por la
carretera de Madrid.

Ha sido un municipio que ya en 1950 contaba casi con 2.000 habitantes. Su poblacion ha
ido creciendo paulatinamente hasta 1970, llegando hasta los 3.400 habitantes, gracias a
la ubicacién entre la ciudad y Laguna de las instalaciones de FASA-RENAULT. Durante
eso0s afos ya se empezaba a gestionar la nueva e importante promocion inmobiliaria de
Torrelago que se construiria junto a la laguna, al norte del centro urbano.

Segun los planos del PGOC de Valladolid de 1970, sus habitantes ocupaban el nacleo
central de lo que hoy es Laguna, a ambos lados de la carretera de Madrid, pero sobre
todo hacia el oeste que es donde se situaba el origen del pueblo.

Ya en aquellos afios contaba con importantes urbanizaciones de viviendas unifamiliares
principalmente dedicadas a la segunda residencia cuyos propietarios residian en su
mayoria en la capital. Asi, caben destacar dos nucleos residenciales importantes: el
Pinar de Antequera, situado al noroeste del término municipal, y la Corala, en el Este
junto a la carretera de Segovia.

Consultando las tablas con datos de la poblacién, observamos que desde el afio 1970
hasta el 1985, fecha de aprobacion del primer Plan General (PG85), Laguna crece en
poblacion desde los 3.405 hasta los 8.829 habitantes, ya en 1986. Entre 1.986 y 1.995 su
poblacion aumenta en un 52%, llegando a los 13.458 habitantes.

TABLA 1.2.3 NUMERO DE HABITANTES EN LAGUNA EN EL SI GLO XX

Ano | Poblaciéon | Aumento | % Aumento
1900 1.098
1910 1.280 182 14,22
1920 1.465 185 12,63
1930 1.821 356 19,55
1940 2.114 293 13,86
1950 1.994 -120 -6,02
1960 2.912 918 31,52
1970 3.405 493 14,48
1981 6.393 2.988 46,74
1990 11.063 4,670 42,21
1991 11.625 562 4,83
1992 12.004 379 3,16
1993 12.577 573 4,56
1994 12.977 400 3,08
1995 13.458 481 3,57
2000~ 16.997 5.934 34,91

(*) El aumento esta calculado sobre el afio 1990, con el fin de compararlo con las décadas anteriores.
Tabla de elaboracion propia con datos del INE

De la tabla anterior se desprende que la década de mayor crecimiento demografico

corresponde a los afios 70 (46,74%) seguida de los 80 (42,21%) y los 90 (34,91%). La
tendencia sigue a la baja en estos ultimos afios.

e Arroyo de la Encomienda

Arroyo es un municipio situado al sur de Valladolid, muy préximo a la ciudad.
El primer asentamiento poblacional se produce en lo que es hoy el casco viejo de Arroyo.
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En los afios 50 y 60 se crea un nuevo nucleo en la Flecha junto a la carretera nacional
620 con clase trabajadora de Valladolid. A lo largo de dicha carretera se instalan una
serie de industrias

A continuacion se inicia un primer desarrollo urbanistico frente a la Flecha y al otro lado
de la N-620, aprovechando la proximidad con Valladolid de esta area.

Se completa el ndcleo de la Flecha por el Noreste y se sustituyen algunas antiguas
casas molineras por nuevas construcciones de unifamiliares o pequefnas promociones de
adosados.

Junto al nucleo antiguo de Arroyo comentado anteriormente se aprueba el Plan Parcial
de la Vega, que se sitla en una banda entre la N-620 y la Ribera del rio Pisuerga
ocupando la zona de huertas que existian anteriormente. Inicialmente consistieron en
viviendas unifamiliares aisladas con pequefias promociones de adosados, y ya en su
fase posterior se construyeron edificaciones colectivas.

Aparecen nuevas promociones de adosados y algunas viviendas colectivas en torno al
nacleo de Arroyo, completando el espacio que existia entre éste y la urbanizacion
cercana de la Vega.

TABLA 1.2.4 NUMERO DE HABITANTES EN ARROYO EN EL S IGLO XX

Ano | Poblacion | Aumento | % Aumento
1900 308
1910 267 -41 -15,36
1920 351 84 23,93
1930 385 34 8,83
1940 372 -13 -3,49
1950 317 -55 -17,35
1960 449 132 29,40
1970 559 110 19,68
1981 787 228 28,97
1990 1369 582 42,51
1991 1406 37 2,63
1992 1454 48 3,30
1993 1548 94 6,07
1994 1664 116 6,97
1995 1751 87 4,97
2000~ 3635 2266 62,33

(*) El aumento esta calculado sobre el afio 1990, con el fin de compararlo con las décadas anteriores.
Tabla de elaboracion propia con datos del INE

Se puede apreciar como ha evolucionado de forma creciente la poblacion de Arroyo a
partir de 1950, primero lentamente y con mayor intensidad a partir de los afios 80. Se
reduce en la primera mitad de la década de los 90. Vuelve a incrementarse aun mas en
estos ultimos afios en los que la expansion inmobiliaria ha sido significativa

e« Zaratan

Hasta hace pocos afios la evoluciébn demogréfica de Zaratdn ha mantenido una
trayectoria descendente durante algunas décadas, como la mayoria de los pueblos de
nuestra comunidad.

En los afos 50 habia cerca de 1.400 habitantes. En los afios 60, con el desarrollo
industrial de la capital, hubo un proceso de emigracion de los pueblos a la ciudad en
busca de trabajo, ya que empezaba a escasear el trabajo en el campo y también se
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buscaba una mejora de calidad de vida. La poblacién se redujo a los 1.165 habitantes en
1981, y después se mantendria inalterable hasta la década de los 90 (en 1991 tenia
1.145 habitantes).

TABLA 1.2.5 NUMERO DE HABITANTES EN ZARATAN EN EL  SIGLO XX

Ano | Poblacion | Aumento | % Aumento
1900 1363
1910 1232 -131 -10,63
1920 1118 -114 -10,20
1930 1344 226 16,82
1940 1461 117 8,01
1950 1389 -72 -5,18
1960 1403 14 1,00
1970 1204 -199 -16,53
1981 1165 -39 -3,35
1990 1159 -6 -0,52
1991 1145 -14 -1,22
1992 1159 14 1,21
1993 1198 39 3,26
1994 1226 28 2,28
1995 1257 31 2,47
2000~ 1400 241 17,21

(*) El aumento esta calculado sobre el afio 1990, con el fin de compararlo con las décadas anteriores.
Tabla de elaboracion propia con datos del INE

* Santovenia del Pisuerga

Segun las tablas de datos de poblacién, durante los afios cincuenta su poblacion se
mantenia en torno a los 500 habitantes. Entre 1970-1980 se produce un crecimiento algo
mayor que en las pasadas décadas pero aun sostenido.

Coincidiendo con un cierto auge econdmico y una demanda de suelo industrial mas
econdmico que el que proporcionaba la capital, se desarrollaron a finales de los afios 80
una serie de poligonos industriales situados al este del municipio, entre la via de
ferrocarril y la carretera de Cabezén. La mayoria de ellos nacieron de forma irregular
pero actualmente estan legalizados.

La expansion industrial de Valladolid hizo de Santonvenia un lugar de inmigrantes, que
en cuanto conseguian residencia en la ciudad, emigraban a ella abandonando el
municipio.

Hoy por el contrario, la facil movilidad que da el automovil, la tension de la vida moderna
en la capital y la incomodidad que supone la vivienda en blogque en comunidad, esta
trayendo a este municipio nuevos vecinos deseosos de vivienda independiente adosada
0 aislada.

La cercania a Valladolid comienza a ser una ventaja importante y por ello, esta
aumentando la poblacion que trabaja en la ciudad y vive en Santovenia.
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TABLA 1.2.6 NUMERO DE HABITANTES EN SANTOVENIAEN EL SIGLO XX

Ano | Poblacion | Aumento | % Aumento
1900 315
1920 424 89 21,00
1930 461 37 8,03
1940 530 69 13,02
1950 550 20 3,64
1960 620 70 11,29
1970 725 105 14,48
1980 824 99 12,01
1990 1.062 238 22,41
1991 1.078 16 1,48
1992 1.108 30 2,88
1993 1.178 70 5,79
1994 1.226 48 3,92
1995 1.319 93 7,05
2000~ 2.278 1.216 53,38

(*) El aumento esta calculado sobre el afio 1990, con el fin de compararlo con las décadas anteriores.
Tabla de elaboracion propia con datos del INE

e La Cistérniga

La implantacion del Poligono de la Mora y su consolidacion ha convertido este municipio
en un nucleo industrial y de primera residencia. También se debe citar su cercania con el
poligono industrial de San Cristobal, situado en la misma carretera que llega a La
Cistérniga cuya ocupacion en los afios 1980 coincide con el primer crecimiento de la
poblacion de este municipio.

En la tabla 2.2.35 observamos que su poblacion se ha mantenido constante, en torno a
los 1.000 habitantes desde 1900 hasta 1990, afio en que empez6 el crecimiento.

Asi, en 1994 pasé a tener mas de 2.000 habitantes, superdndose en el afio 1999 los
3.000 y en el afio 2001 los 4.000, hasta que en el afio 2007 la suma total ha sido mas de
7.000 habitantes

TABLA 1.2.7 NUMERO DE HABITANTES EN LA CISTERNIGA E N EL SIGLO XX

Ano | Poblacién | Aumento | % Aumento
1900 1086
1910 1076 -10 -0,93
1920 1022 -54 -5,28
1930 1119 97 8,67
1940 1339 220 16,43
1950 1346 7 0,52
1960 1305 -41 -3,14
1970 1062 -243 -22,88
1981 1004 -58 -5,78
1990 1445 441 30,52
1991 1752 307 17,52
1992 1774 22 1,24
1993 1980 206 10,40
1994 2149 169 7,86
1995 2270 121 5,33
2000~ 3780 2335 61,77

(*) El aumento esta calculado sobre el afio 1990, con el fin de compararlo con las décadas anteriores.
Tabla de elaboracion propia con datos del INE
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TABLAS Y GRAFICOS DEL CAPITULO 2

GRAFICO 1.2.1 CRECIMIENTO DE LA POBLACION EN ESPANA Y CASTILLAY LEON
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GRAFICO 1.2.2 POBLACION DE HECHO VALLADOLID PROVINC IAY CAPITAL
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GRAFICO 1.2.3 POBLACION ENTORNO DE VALLADOLID CAPIT AL EN EL SIGLO XX
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GRAFICO 1.2.4 PIRAMIDES DE POBLACION ANOS 1960, 200 1y 2009
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Los dos primero graficos obtenidos del documento “Infrautilizacion del parque de viviendas en Espafia:
aparicion de viviendas vacias y secundarias” de Raquel Rodriguez Alonso (2004) (Lamina 2, pagina 6)
El dltimo (2009) de CIFRAS INE, Boletin Informativo del Instituto Nacional de Estadistica n° 3/2009
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3. Evolucidén y caracteristicas del parque inmobilia rio (1950-95)

La construccién de viviendas en Espafia durante las cinco Ultimas décadas del siglo
pasado se ha incrementado a un ritmo mayor que el aumento de la poblacién, no ha
tenido siempre la misma intensidad y tampoco ha sido homogéneo en todo el territorio.

Lo que ha sucedido en los afios del reciente boom inmobiliario admite cierta comparacion
con algunos momentos de la historia pasada, de ahi que su analisis nos pueda ayudar a
entender el presente.

Ademds del crecimiento del parque de viviendas, otras caracteristicas merecen ser
analizadas, como puede ser el destino que se le ha dado a las viviendas, pues el
porcentaje de aquellas que no usan como vivienda principal, (secundarias y
desocupadas) ha aumentado con el paso del tiempo.

3.1 Evolucién del parque de viviendas

En el capitulo 1 de esta primera parte, se ha expuesto un breve relato historico general
de lo acontecido en Espafia durante el periodo 1945-95 en relacién con el crecimiento
urbano de sus ciudades. En este capitulo se va a detallar en cifras como ha sido la
evolucién del parque de viviendas en los diferentes niveles que se estamos analizando.

Hay que diferenciar el nimero total de viviendas, que existe en un momento dado y que
denominaremos “parque de viviendas”, de la cifra que nos indica la cantidad de viviendas
nuevas que se han construido en un determinado periodo de tiempo, como por ejemplo
un afio. El parque de viviendas en una fecha concreta sera igual a la suma del parque
conocido en una fecha anterior, mas las viviendas nuevas construidas en el transcurso
de los afios desde esa fecha, menos aquellas que se han derribado igualmente en ese
tiempo. Este Ultimo dato es mas dificil de conseguir, por lo que hay mas datos sobre la
construccion de nuevas viviendas que las existentes en un momento dado.

3.1.1 Evolucion del parque de viviendas en Espafa, Castilla y Ledn, y
provincia de Valladolid

Se aprecian ciertos rasgos comunes a la evolucién del parque de viviendas en todo el
territorio, aunque existen algunas diferencias apreciables de unas Comunidades a otras.
El incremento del parque de viviendas en un ambito concreto, esta relacionado con su
demografia, aunque hay otras causas de caracter econémico y social que también
intervienen.

En la tabla 1.3.1 siguiente, se puede observar, segun datos del INE, como ha sido la
evolucién del parque de viviendas en Espafia a partir de 1950 hasta el inicio del nuevo
siglo XXI, se dan los valores cada diez afios.

La variacion de un periodo con otro no se corresponde con los aumentos de poblacion en
los mismos periodos, circunstancia que hubiera sido razonable. Mientras que en las
tltimas cuatro décadas, el total de la poblacion espafiola aumenta en 12,999 millones de
habitantes, el parque inmobiliario se incrementa en 14,136 millones de viviendas, mas de
una vivienda por habitante, cuando la ocupacion media de una vivienda es de mas de
tres habitantes. Durante dichas décadas el parque inmobiliario ha multiplicado por 2,7 la
cifra inicial, aumentando la poblacion en el 42%.
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En el caso de Castilla y Ledn, en el mismo periodo, el niumero de viviendas se ha
multiplicado por dos, mientras que la poblacion ha disminuido en -385.000 habitantes.

En cuanto a la relaciéon habitantes/vivienda, los dos niveles parten del mismo dato en
1950, 4,2 habitantes por cada vivienda y desciende en cinco décadas a 1,7 en Castilla 'y
Ledn y a 2,0 en el conjunto de la nacién. Valores que muestran claramente la proporcion
de viviendas construidas durante esos afios en relacion a la poblacidn existente.

Estos datos no deben confundirse con la ocupacién media de las viviendas (tamafio de
los hogares), cifra que es algo superior en este caso porque algunas viviendas
permanecen desocupadas. El el nimero medio de habitantes que componian un hogar
durante los afios 50 superaba las 4 personas, mientras que en los comienzos del nuevo
siglo la cifra se ha reducido hasta quedar por debajo de los 3 individuos.

TABLA 1.3.1 EVOLUCION DEL PARQUE DE VIVIENDAS EN ESPANA

1950 1960 1970 1980 1991 2001 [1960-01
Espafna
Aumento en una década 1.039 2.931 4.069 2.434 3.663
Media anual 104 293 407 243 367
% crecimiento 15,53% 37,94%| 38,18%| 16,53%| 21,35%
Indice acumulado 100 116 160 221 256 310
Poblacion 28.117 30.582 33.956 37.742 39.433] 41.116] 12.999
Aumento en una décadal 2.465 3.374 3.786 1.691 1.683
o6crecimiento 8,77%) 11,03% 11,15% 4,48% 4,27%
Habitantes/ viv. 4,2 4 3,2 2,6 2,3 2
\Viviendas/ 1000 hab. 238 253 314 390 435 506
Castillay Ledn
Total viviendas 682.853 765.183 872.886 | 930.112 |1.270.626[1.449.415(788.953
Aumento en una década] 82.330 107.703 57.226] 340.514] 201.180
Indice acumulado 100 112,1] 127,8 136,2 186,1] 212,3
Poblacion 2.864 2.848 2.623 2.575 2.563 2.479 -385
Aumento en una décadal -16 -225 -48 -12 -84
Habitantes/ viv. 4,2 3,7 3,0 2,8 2,0 1,7
Viviendas/ 1000 hab. 238 269 333 361 496 585 -2049

En Espafia cifras en miles
Tabla de elaboracion propia con datos del INE

En la tabla 1.3.1 (BIS) situada al final del capitulo, se muestran otros datos referidos a
los mismos periodos pero ofrecidos por el Ministerio de Fomento, cifras que difieren de
las anteriores pero que expresan parecidas variaciones, coincidiendo practicamente en el
afio 1991.

Durante la década de los afios 50, Espafa atravesé un periodo dificil, en el que la
coyuntura econdmica y politica impidi6 la construccion del numero de viviendas
necesario para paliar el déficit cronico existente.

Sin embargo, a partir de los afios 60, las circunstancias cambiaron. El impulso que el
Gobierno dio a la economia en general y a la industria de la construccion en particular
fue fructifero.
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Durante la década siguiente, afios 70, el parque de viviendas se incrementd
notablemente, alcanzando el maximo porcentaje de crecimiento.

El ritmo de crecimiento disminuyé durante el periodo siguiente, afios ochenta,
coincidiendo con el estancamiento de la poblacion, cuando la tasa de natalidad sufrié un
brusco descenso, pero aun asi sigui6 aumentando el parque de viviendas, aunque las
necesidades estaban practicamente cubiertas. Ya en los afios 90 el crecimiento volvié a
repuntar, hasta alcanzar en los afios previos a la crisis actual los niveles de la época del
desarrollismo.

Las décadas en las que mas se ha incrementado el parque de viviendas han sido la de
los afios 60 y 70 (38%), las cuales se corresponden con un mayor incremento de
poblacion (11%).

El grafico 1.3.1 expresa con mayor claridad la evolucién del parque que se ha realizado
a partir de los datos de la tabla 1.3.1. En este gréfico se incluye la evolucion de las

viviendas principales y no principales, tema que se tratard con mas detalle en el siguiente
punto 3.2.

GRAFICO 1.3.1 EVOLUCION STOCK DE VIVIENDAS EN ESP ANA 1950-2001
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Gréfico de elaboracion propia con datos del INE

En el grafico 1.3.2 (situado al final del capitulo) se refleja el numero de viviendas por
cada 1.000 habitantes. Se observa como los incrementos son menos acentuados que en
el grafico anterior debido al aumento de la poblacion.

En el grafico 1.3.3 se observa como desde 1950 el crecimiento del stock de viviendas es
superior en porcentaje al de la poblacion, distanciandose cada vez mas ambas lineas.
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GRAFICO 1.3.3 EVOLUCION DEL STOCK DE VIVIENDAS Y DE POBLACION
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Fuente: graficos obtenidos del trabajo de Raquel Rodriguez Alonso “Infrautilizacion del parque de viviendas
en Espafia: aparicion de viviendas vacias y secundarias.” Laminas n° 1 y n° 3 de la pagina 6. Publicado en el
Boletin CF+S > 29/30. Con datos del INE

» Datos sobre proyectos visados por los Colegios de A rquitectos

Un dato de interés, complementario al del total de viviendas que constituian el parque
total de viviendas existentes en unas fechas determinadas, es la cifra de viviendas
construidas en cada uno de esos afos. Asi, en la tabla 1.3.2 figuran el nimero total de
viviendas, libres y protegidas, contenidas en los proyectos de ejecucion visados por los
Colegios de Arquitectos.

En la misma tabla se ha afiadido una fila con el numero de viviendas construidas por
afio, segun la Subdireccion General de Politica de Vivienda del Ministerio de Fomento,
cuyos valores son sensiblemente inferiores a los dados por los Colegios de Arquitectos,
podria ser debido, bien porque no todos los proyectos se llevaron a cabo, o porque hay
un retraso desde que se viso el proyecto hasta que finalizé la obra, normalmente con una
duracién de mas de un afio. Tampoco coinciden con los valores obtenidos de la tabla
1.3.1 respecto de la media anual de los incrementos del parque de viviendas.

Por ultimo SEOPAN *°, ofrece a partir de 1980 datos sobre las viviendas iniciadas y
terminadas en cada afio, valores que tampoco coinciden con los anteriores.

TABLA 1.3.2 INCREMENTO ANUAL DE VIVIENDAS SEGUN DIS TINTOS CONCEPTOS. 1960-
1995

1960 1961 | 1962 | 1963 | 1964 | 1965 | 1966 | 1967 | 1968 | 1969 | Media*

Espafia (1) | 144594 | 213128 | 255643 | 312885 | 413768 | 359208 | 358942 | 442407 | 477862 | 489607 | 346804
Espafia (2) 270000

CyL(1) 7049 12389 12695 12335 21648 20554 22555 30335 30043 33622 20322

VA (1) 944 2521 3322 3013 9699 9657 7801 11330 9667 12436 7039
1970 | 1971 | 1972 | 1973 | 1974 | 1975 | 1976 | 1977 | 1978 | 1979

Espafia (1) | 349982 | 357643 | 537575 | 553736 | 425306 | 340385 | 373343 | 404645 | 358024 | 387969 | 408860

Espafia (2) | 308000 | 319000 | 336000 | 348000 | 359000 | 374000 | 320000 | 324000 | 319000 | 261000 | 326800

CyL(1) 15198 14670 21542 23222 14417 22258 25123 29622 27323 32331 22570

VA (1) 3298 2522 4799 7172 5589 5559 4476 5239 4007 5771 4843

19 Asociacién de Empresas Constructoras de Ambito Nacional de Espaiia, y que funciona a modo
de observatorio de la construccién
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1980 | 1981 | 1982 | 1983 | 1984 | 1985 | 1986 | 1987 | 1988 | 1989 | Media*
Espafia (1) | 300722 | 281745 | 266296 | 251968 | 224711 | 240748 | 235402 | 312828 | 361964 | 401003 | 287738
Espafa (2) | 263000 | 233000 | 235000 | 227000 | 198000 | 192000 | 197000 | 206000 | 242000 | 238000 | 223100
Espafia (3) | 258629 | 250020 | 227570 | 233510 | 202070 | 222283 | 214634 | 251120 | 270639 | 185379 | 231585
Espafa (4) | 264148 | 236230 | 243310 | 234110 | 197850 | 191448 | 195198 | 200775 | 239493 | 236580 | 223914
CyL(1) 21352 | 21219 | 18074 | 17396 | 12556 | 15191 | 12961 | 15987 | 20460 | 21732 | 17692
VA (1) 3070 5470 4396 3289 2853 2724 1707 2891 3770 3923 3409
1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 Media*
Espafia (1) | 299488 | 274136 | 280643 | 252787 | 315690 | 347727 295079
Espafa (2) | 281000 | 273000 | 221000 | 223000 | 231000 | 221000 241666
Espafia (3) | 239391 | 205460 | 208613 | 199144 | 234386 | 302457 231575
Espafa (4) | 281119 | 274343 | 221828 | 223584 | 230307 | 221252 242072
CyL() 10135 | 19623 | 18956 | 17510 | 19947 | 24569 18457
VA (1) 3223 3288 3197 4198 4192 6219 4053

(*) Media anual de cada década

VA (Provincia de Valladolid)

(1) Namero de proyectos visados por los Colegios de Arquitectos. Datos suministrados por el CSCAE
(2) Parque de viviendas segun datos el Libro Blanco del Sector Inmobiliario, Ministerio de Fomento
(3) Viviendas iniciadas segin SEOPAN

(4) Viviendas terminadas segun SEOPAN

Tabla de elaboracion propia con datos del CSCAE, SEOPAN y del Ministerio de Fomento

En la tabla 1.3.3 se han agrupado los datos anteriores para poder compararlos entre si.
Apreciamos que si bien los valores no coinciden, por lo menos los ritmos o secuencias
de variacion de una década con otra si se corresponden.

TABLA 1.3.3 RESUMEN COMPARATIVO CRECIMIENTO MEDIO D E VIVIENDAS

Espafia Castillay Ledn Valladolid
Afios INE CSCAE Fomento CSCAE CSCAE
Década 1960 293.100 346.804 270.000* 20.322 7.039
Década 1970 406.900 408.860 | 326.800 22.570 4.843
Década 1980 243.400 287.738 | 223.100 17.692 3.049
Periodo 1990-95 366.300 295.079 | 241.666 18.457 4.053

(*) Dato que corresponde Unicamente al afio 1969

Parque de viviendas segun el INE

Viviendas visadas por los Colegios de Arquitectos de Espafia CSCAE.
Viviendas terminadas segun el Ministerio de Fomento.

Los datos expresan nimero medio de viviendas por afio de cada periodo
Tabla de elaboracion propia con datos de las tablas 1.3.1y 1.3.2

En la década de los afios 60 se proyectaron 3.468.040 viviendas en Espafa, mientras
que el parque aumenté en 2.931.000 viviendas. De lo que se podria deducir que su
diferencia 537.040 podria corresponder a viviendas sustituidas o a proyectos que no se
llevaron a acabo. En los 70 se proyectaron 4.088.600 y el parque aumentd en 4.069.000
viviendas, a diferencia de la década anterior, practicamente todos los proyectos se
ejecutaron. En los 80 la diferencia entre ambos conceptos aumentd de 2.877.800
viviendas visadas a 2.434.000, de aumento del parque. Y en los 90, ocurri6 lo contrario,
el pargue de viviendas aumento6 por encima de los proyectos.

Si ahora comparamos el incremento del parque cada afio con las viviendas terminadas,
observamos que en las décadas de los afios 70, 80 y 90 el incremento del parque de
viviendas era superior al nimero de viviendas que se terminaban cada afio, segun los
datos de Fomento, lo cual no es muy razonable. Se supone que deberian ser mas las
viviendas nuevas terminadas en cada afo, que la diferencia del parque de viviendas
existentes entre principio y final de afio. Solamente en el caso de que no se hubiera
sustituido ninguna vivienda antigua por otra nueva, ambas cifras deberian coincidir.
Llevado al extremo, si todas las viviendas nuevas hubieran surgido de una sustitucion
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(demolicion) el parque de viviendas no se hubiera alterado. Asi pues no se puede
explicar facilmente esta relacién entre los datos del INE y de Fomento.

Si analizamos por separado cada columna, se puede deducir que la década de los afios
70 ha sido la que presenta cifras mas altas, seguida por los 60, siendo la de menor valor
la de los 80.

A nivel local solo se dispone de datos de proyectos visados por los Colegios de
Arquitectos, referidos a la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn y a la provincia de
Valladolid. En el primer nivel la década de mayor niumero de viviendas proyectadas
(construidas) fue la de 1970 coincidiendo con los datos de Espafia, mientras que en la
provincia de Valladolid lo fue la década de 1960 debido al auge especifico de la capital.

3.1.2 Datos sobre Valladolid capital y su entorno.

* Valladolid capital

En la siguiente tabla 1.3.4, se puede apreciar cual ha sido el incremento del nUmero de
viviendas en el municipio de Valladolid, a lo largo del siglo pasado, a partir de dos
fuentes diferentes. Dan valores distintos salvo el Gltimo donde son practicamente iguales.

TABLA 1.3.4 NUMERO DE VIVIENDAS NUEVAS POR DECADAS DE VALLADOLID

<1900| 00-20| 21-40| 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 91-01

Crecimiento| 1.337 957] 1.601| 3.464| 14.012| 41.144| 35.628| 17.577| 21.475

Acumulado 1.337] 2.294| 3.895| 7.359| 21.371| 62.515| 98.143| 115.720| 137.195

Fuente: datos del INE

<1900| 00-20| 21-40| 41-50 51-60 61-70 71-80 81-90 1991

Crecimiento| 1.485| 2.039| 2.807| 3.344| 12.384| 43.663| 32.892| 17.274 1.793

Acumulado 1.485| 3.524| 6.331| 9.675| 22.059| 65.722| 98.614| 115.888| 117.715

Fuente: datos del Ministerio de Fomento

En la siguiente tabla 1.3.5 se ofrecen datos de licencias concedidas en cada afio para la
construccion de nuevasen el municipio de Valladolid. Las sumas de las décadas tampoco
coinciden con los datos anteriores. Si bien hay que hacer una consideracion y es que en
los datos de la tabla anterior se supone que se han tenido en cuenta las viviendas
derribadas, mientras que las licencias solo cuentan las nuevas construidas no el neto.

TABLA 1.3.5 LICENCIAS DE OBRAS DE VIVIENDAS DE VALL ADOLID

Afo Total I P Afio Total I P Afio Total I P
1950 368 210 158 1960 576 30 546 1970 3.902 701 3.201
1951 1.104 725 379 1961 1.772 39 1.733 1971 2.426 648 1.778
1952 860 769 91 1962 2.614 66 2.548 1972 3.030 818 2.212
1953 113 113 1963 2.976 260 2.716 1973 3.933 768 3.165
1954 3.667 3.279 388 1964 7.802 853 6.949 1974 4551 227 4.324
1955 1.248 1.016 232 1965 4.762 236 4.526 1975 3.402 488 2914
1956 1.831 1.384 447 1966 5.662 188 5.474 1976 4.628 534 4.094
1957 838 429 409 1967 7.143 342 6.801 1977 2918 392 2.526
1958 654 154 500 1968 9.055 690 8.365 1978 2.385 663 1.722
1959 878 132 746 1969 5.957 1353 4.604 1979 2.589 555 2.034

50-60 11.561 8.098 3.46360-70 48.319 4057 44.26270-80 33.764 5.794 27.970
| = Licencias Institucionales; P = Privadas, |+P = Totales. Fuente: Ayuntamiento de Valladolid
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Afo Viviendas | Afio Viviendas Afo Viviendas
PG84 Fomento Ayuntamiento
1971 2.230 | 1981 1.877 | 1991 2.245
1972 2.404 | 1982 1.910 | 1992 1.682
1973 2.992 | 1983 2.097 | 1993 1.478
1974 4,192 | 1984 2.275 | 1994 1.941
1975 3.680 | 1985 1.911 | 1995 1.111
1976 4.452 | 1986 1.252 | 1996 1.328
1977 3.360 | 1987 1.268 | 1997 1.777
1978 2.195 | 1988 995 | 1998 2.887
1979 2.375 | 1989 1.133 | 1999 1.957
1990 2.556 | 2000 2.124

1970-79 27.880 | 1980-90 17.274 | 1990-00 18.530
Media 3.098 | Media 1.727 | Media 1.853
Fuente: Plan General® de Valladolid de 1984 y Ministerio de Fomento

1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 Total Media 91-95
Viviendas | 2.245 | 1.682 | 1.478 | 1.941 | 1.111 8.457 1.691

1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 Media 96-01
Viviendas | 1.328 | 1.777 | 2.887 | 1.957 | 2.124 | 2.945 | 13.018 2.170

Fuente: Ayuntamiento de Valladolid
Tablas de elaboracion propia

Otro dato recogido en la memoria del PG96 manifiesta que durante el periodo de 1984 a
1993 el crecimiento residencial en toda la ciudad fue de 15.053 viviendas, dando una
media de 1.672 viviendas al afio. Mientras que segun Javier Gutiérrez Hurtado® para el
periodo de 1984 a 1996 la media de crecimiento anual fue de 1.701 viviendas lo que da
un total de 20.566 viviendas para el periodo mencionado. Dicha cifra se divide entre las
viviendas construidas en suelo urbano (11.605) y las de suelo urbanizable (8.961).

Segln datos del Plan General de Valladolid®? en el censo de 1971, el término municipal
de Valladolid tenia 59.000 viviendas creciendo en 31.212 nuevas hasta llegar en 1981 a
las 90.212 viviendas, diez afios mas tarde aumento en 26.947 viviendas, alcanzando la
cifra de 117.582 en 1991. Mientras que los datos que ofrece el Ayuntamiento de
Valladolid®® a través de su departamento de Estadistica, es similar para el afio 1991
(117.715) pero distinto para el afilo 1981 (103.525). Esta misma fuente muestra las
licencias concedidas a viviendas para el periodo 1991-1996, con una media de 1.630
viviendas por afio,

Se observa cierta discrepancia entre los datos de las distintas fuentes sefialadas, a pesar
de ser todas ellas dignas de crédito.

Con todos estos datos se ha elaborado la tabla 1.3 6 en la que se pueden comparar
todas las cifras segun las distintas fuentes.

0 Documento n° 27 “Promocién inmobiliaria y mercado de suelo” de la Revisién y Adaptacion del PGOU de

Valladolid y Comarca.

Equipo redactor: Felipe Guerra Garcia Arquitecto Urbanista, Fernando Roch Pefia Arquitecto Urbanista, Luis

Gonzalez Tamarit Sociologo Urbanista.

! profesor de Economia de la UVA, exconcejal del Ayuntamiento de Valladolid datos de la conferencia

“Desarrollo urbanistico de Valladolid en los ultimos afios” en la ETSA de Valladolid (27-02-2008)

2 Documento de “Actualizacion del Plan General de Valladolid (PG84), 1996. " Memoria de junio 1996
agina 22)

ge Datos del Ayuntamiento de Valladolid en la péagina web: www.ava.es Seccion “Observatorio Urbano de

Valladolid” a partir del datos del INE.
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TABLA 1.3.6 VIVIENDAS EXISTENTES EN DIFERENTES ANOS DE VALLADOLID

Datos INE Datos Fomento Datos PG96 Ayuntamiento
Afio Parque |Media |Parque |Media Parque |Media |Parque Media
viviendas | anual | viviendas | anual viviendas | anual | viviendas |anual
1951 7.359 9.675
1951-61 1.401 1.238
1961 21.371 22.059
1961-71 4.114 4.366
1971 62.515 65.722 59.000
1971-81 3.563 3.289 3.120
1981 98.143 98.614 90.212 103.525
1981-91 1.758 1.727 2.695 1.420
1991 115.720 117.681 117.582 117.715
1991-01 2.147 2.016
2001 137.195 137.877
1991-96 1.630
1984-96 1.714 1.582
1984-93 1.672

Tabla de elaboracion propia con datos de: INE. Ministerio de Fomento. Memoria PG96. Ayuntamiento de
Valladolid

Aun contando con las diferencias sefialadas, podemos resumir las siguientes
conclusiones respecto a la evolucién inmobiliaria de la ciudad de Valladolid durante el
siglo XX.

El crecimiento de la capital durante las primeras décadas del siglo pasado fue pequefio.
Si nos centramos en la segunda mitad, se pude concluir que la década con menos
aumento de viviendas fue la primera de 1950 a 1960, en la siguiente sin embargo se
produjo el mayor aumento, casi multiplicandose por tres, gracias a la accién del Estado
con la promocion de viviendas sociales (ver punto siguiente), le sigue con un ritmo similar
la década de los afios 70, descendiendo en los Ultimos afios por culpa de la crisis del
petréleo, dando lugar a la década de menor crecimiento 1980-90, para volver a crecer en
la siguiente, pero gracias al impulso de los ultimos afios.

Si bien las cifras no lo reflejan de forma clara, habria que destacar el caracter ciclico del
mercado inmobiliario durantes estos afios, produciéndose un auge importante con un
fuerte crecimiento del precio de la vivienda, a pesar del cual aumenté la demanda.
Durante los primeros afios de los 90 se estanca e incluso retrocede la demanda (afios
1992 y 1993), llegan a bajar los precios de las viviendas y se produce el cierre de
algunas empresas constructoras e inmobiliarias. A partir de 1994 comienza un lento
progreso que culmina con el importante desarrollo a partir de 1996, cuyo estudio
detallado se realiza en la siguiente parte.

El Plan General de 1984 preveia crear suelo durante su vigencia hasta alcanzar un
parque de 146.896 viviendas, repartidas en: suelo urbano 97.000, suelo urbanizable
programado 23.102 y no programado 26.794.

Si repartimos este numero total de viviendas entre la superficie que llegaria a ocupar de
2.380 has, se obtiene una densidad bruta de 61,7 viviendas por ha. Una vez se ejecutara
toda la prevision del Plan General.

El crecimiento residencial en toda la capital en suelo urbanizable hasta el afio 1993
estaba previsto en 21.154 nuevas viviendas (14.527 en primera etapa + .627 en segunda
etapa) solo se construyeron 6.980 un 33% de las previstas.
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» Entorno de la capital

La construccion de viviendas en los municipios del entorno de la capital, ha respondido al
asentamiento de nuevos hogares, sobre todo en aquellos municipios que se encuentran
en la denominada area de influencia de Valladolid capital.

En la siguiente tabla 1.3.7 se puede comparar el desarrollo de Valladolid con cada uno
de los nucleos que forman su entorno. Entre los afios 1991 y 2001, fechas de los ultimos
censos realizados por el INE, Arroyo ha multiplicado por tres su parque de viviendas,
mientras que el resto lo han duplicado.

TABLA 1.3.7 PARQUE DE VIVIENDAS ANOS 1991 Y 2001 EN VALLADOLID Y ENTORNO

Arroyo |La Cisterniga |Laguna |Santovenia | Zaratan |Valladolid |Entorno
1991~ 543 711 4.361 414 455 117.715 6.484
1991-2001 1.632 1.441 3.308 689 510 20.162 7.580
2001* 2.175 2.152 7.669 1.103 965 137.877| 14.064

(*) Namero de viviendas existente en esas fechas concretas, segun los censos de estos afios.

Total viviendas | Media anual | % de crecimiento

Entorno 1991-2001 7.580 758 | 117%

Valladolid 1991-2001 20.162 2.016 | 17%

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

Por otro lado, en la tabla 1.3.8 se sefiala el crecimiento del nimero de viviendas por
décadas desde el afio 1900 hasta el 2001. La suma da el nimero de viviendas que forma
el parque en el afio 2000 en cada término municipal, sin embargo la cifra resultante es
bastante menor en algunos municipios, a la obtenida en el censo del 2001.

TABLA 1.3.8 INCREMENTO DE VIVIENDAS EN VALLADOLID Y ENTORNO

<1900 |00.20|21-40 |41-50 |51-60 [61-70 |71-80 |81-90 |90-00 |2000
Arroyo 2 15 1 4 27 64 144 183 | 1.086 1.526
La Cisterniga 22 6 7 4 45 68 127 377 877 1.533
Laguna 31 47 9 47 127 345| 1.565| 1.878| 3.464 7.513
Santovenia 0 0 6 8 65 21 26 72 257 455
Zaratan 139 10 5 7 61 19 26 72 257 596
Valladolid 1.337 ] 957 | 1.601| 3.464 | 14.012| 41.144| 35.628 | 17.577 | 21.475| 137.195

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

En ambas tablas se puede observar como el municipio de Valladolid ha sido el que mas
ha crecido en valor absoluto durante el periodo de 1991-2001, mientras que el entorno
ha crecido muchisimo mas en porcentaje. A la ciudad le ha seguido en crecimiento el
municipio de Laguna, a continuacion se sitan Arroyo y La Cistérniga, con datos
similares y en ultimo lugar se encuentran Zaratan y Santovenia.

Se puede decir, que salvo Laguna que presenta un nimero importante de viviendas, el
resto de municipios tienen un desarrollo poco importante en comparacion con lo que se
producira en los afios sucesivos, datos que figuran en la segunda parte.

 Laguna
Laguna crecid en poblacion entre el afio 1970 y el 1985, fecha de aprobacion del primer

PG85, desde los 3.405 hasta los 8.829 habitantes. Logicamente también aumenté el
numero de viviendas ya que en este periodo se construyeron 2.125, de las cuales 1.480
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se promovieron en Torrelago, la mayoria en bloques de 12 plantas y otras en viviendas
unifamiliares. El resto de las viviendas se desarrollaron alrededor del nucleo tradicional
principalmente hacia el oeste, y también hacia el sur junto a la carretera de Madrid.

Segun la memoria del PG99 de Laguna, durante los once afios que trascurrieron entre
1985 y 1996, se otorgaron licencias de obra para 1.774 viviendas, con una media de 161
por afio, ligeramente superior al periodo anterior (142 viviendas/afio), segun la siguiente
tabla.

TABLA 1.3.9 LICENCIAS DE OBRAS CONCEDIDAS EN LAGUNA | PERIODO1985-1995

Afo 1985 | 1986 | 1987 | 1988 | 1989 | 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | Total | Media

Viviendas 85 36 | 125 | 214 | 214 | 225 | 144 54| 327 | 203 | 147 | 1774 | 161

Datos de la Memoria del PG99 de Laguna

Con los datos suministrados recientemente por el Ayuntamiento de Laguna, se ha
realizado la tabla 1.3.10 cuyos datos no coinciden uno a uno con los de la tabla anterior,
aunque al final la media sale ligeramente inferior.

TABLA 1.3.10 LICENCIAS DE OBRAS TRAMITADAS EN LAGUN A DESDE1980-1995

Ao Total | Media
1980 | 1981 | 1982 | 1983 | 1984 | 1985 | 1986 | 1987 | 1988 | 1989 80-89 | Viv/afio
Viviendas 1 0 64 42 51 19 9 51 139 191 567 57
Ao Total | Media
1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 85-95 | Viv/afio
Viviendas 234 137 200 363 111 110 1564 142

Datos del Ayuntamiento de Laguna
* Arroyo

El despegue urbanistico de Arroyo comienza a partir de 1980 coincidiendo con la
desagregacion de una finca, que ocupaba mas del 80% del término municipal de Arroyo.
Mientras que el negocio inmobiliario florecia, el sector agricola sufria una crisis
economica.

En los inicios de los 80, se procedié a parcelar y vender una serie de fincas de suelo
rustico contiguas al nucleo de la Flecha, pero el Ayuntamiento detuvo este proceso en
1982 por tratarse de una actuacion ilegal, no planificada y sin urbanizar.

Las Normas Subsidiarias de 1987 (NS87) proponian un sector denominado “ampliacion
del casco” al Noroeste de la Flecha, lo que después se ha denominado Barrio de San
Lorenzo, que agrupaba las parcelaciones ilegales. Una vez que ha sido urbanizado por el
propio Ayuntamiento y convertido en suelo urbano, se ha procedido a su colmatacion.

Las parcelas pequefias se ocupan por viviendas unifamiliares y en las mayores
intervienen promotores vallisoletanos edificando viviendas adosadas, proceso que se
extiende a toda la Flecha ocupando los solares libres. También surgen promociones en
altura de vivienda colectiva, siendo este tipo de edificacion cada vez mas usual, sobre
todo en la década de los 90, pues permite un mayor aprovechamiento y unos precios de
las viviendas mas economicos. En una ultima fase, se produce el fenémeno de
colmatacion-sustitucion que se realiza sobre las primitivas viviendas molineras y también
sobre algunas naves de épocas anteriores.
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Este proceso sufrido por la Flecha también afectd al nucleo histérico de Arroyo, pero
quizas con menos fuerza y algo desfasado en el tiempo.

Las NS87 también incluian un &rea clasificada como suelo apto para urbanizar situada
entre la N-620 y el rio Pisuerga, y que tenia como limite al Este el término municipal de
Valladolid y al Oeste las instalaciones de la fabrica de cartones Smmurfit Ibersac. Se
denomino Plan Parcial de Monasterio de Prado y fue aprobado en 1987. Ocupaba una
superficie de 13,6 has con dos sectores separados por una zona verde (plaza Eliptica):
uno industrial, que después se convertiria en comercial (Pryca y posteriormente
Hipercor), y otro residencial con una densidad de 20 viviendas/ha. Del total de las
viviendas construidas, 60 fueron colectivas formando una linea junto a la carretera y 125
unifamiliares, situadas al fondo de la urbanizacion. Estas estaban dirigidas a clientes de
clase media-alta de la ciudad con uso de vivienda principal, por lo que su disefio ofrecia
un espacio de cierta calidad.

Mediante convenio urbanistico se cambia el uso de una parcela de uso hotelero
comercial a residencial con la construccién de 90 viviendas més, ya que se habia
construido en su proximidad otro hotel, el AC Palacio de Santa Ana.

Paralelamente al anterior Plan Parcial se inicia la gestion de uno nuevo, el plan parcial de
la Vega, en la misma banda pero hacia el oeste, teniendo por limite el nicleo tradicional
de Arroyo y ocupando 64,47 has. para un desarrollo de 1.030 viviendas (media de 16
viviendas/ha.). Este plan se aprueba en 1991 y se desarrolla el proyecto de
Compensacion en 1993. Principalmente se ha desarrollado a lo largo de los afios 90. Se
construyeron 335 viviendas en parcelas aisladas, 335 tipo adosado y 360 colectivas en la
zona norte. Se completé con el Hotel La Vega al norte, el Club deportivo la Vega al
oeste, otra zona deportiva municipal de reciente creacion al sur en la ribera del Pisuerga,
y un Centro Comercial (la Lupa).

En la tabla siguiente se dan las cifras de crecimiento de Arroyo durante el siglo pasad, se
observa que hasta la ultima década el crecimiento ha sido minimo.

TABLA 1.3.11 NUMERO DE VIVIENDAS NUEVAS POR DECADAS

Arroyo <1900 00-20|21-40 |41-50 |51-60 |61-70 |71-80 |81-90 [91-01 |Total
N° viviendas 2 15 1 4 27 64 144 183| 1086| 1526
Tabla de elaboracion propia con datos del INE

e Zaratan
En Zaratan apenas hubo nuevas promociones inmobiliarias con anterioridad al afio 1996.

De todos los municipios ha sido el ultimo en despegar pero cuando lo ha hecho ha sido
con fuerza.

TABLA 1.3.12 NUMERO DE VIVIENDAS NUEVAS POR DECADA S

Zaratan <1900 00-20 |21-40 |41-50 |51-60 |61-70 |71-80 |81-90 |91-01 | Total
N° viviendas 139 10 5 7 61 19 26 72 257 | 596
Tabla de elaboracion propia con datos del INE

* Santovenia

El crecimiento de esta localidad comenzé con la construccion ilegal de unos chalés, al
noreste, para segunda residencia, y que afios mas tarde se legalizaron y convirtieron en
primera residencia para gente de Valladolid.
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Hasta 1985 la promocién inmobiliaria en el municipio tuvo escasa relevancia. A partir de
esta fecha la situacion cambia ligeramente, apoyandose en la practica inexistencia de
oferta de viviendas de bajo precio en Valladolid capital, y en el auge de demanda de
vivienda unifamiliar en tipologia adosada que experimenta el mercado.

En lineas generales esta situacion se ha mantenido desde 1986 hasta 1991, afio en que
se produjo un descenso acusado de las ventas debido a la desfavorable coyuntura
econdmica general, que se prolonga hasta el afio 1994-1995.

Con las NS91, en Suelo Urbano, en el casco tradicional, las actuaciones realizadas han
sido numerosas, pero limitandose siempre a sustituciones de edificios con cambio de
tipologia. El desarrollo en suelo urbanizable fue escaso

En 1993 surgié un nuevo problema, con la empresa CETRANSA®, y los ecologistas
denunciaron su funcionamiento y su proximidad al nucleo. Ello impedia su posible
crecimiento hacia el este, Unica salida posible, pues las tres direcciones restantes estan
limitadas por el rio Pisuerga, la carretera de Cabezon y la zona industrial existente al otro
lado.

Las diferentes operaciones que tienen lugar consisten en promociones de vivienda sobre
vacios urbanos existentes en el casco, o sobre operaciones de reforma de los usos
existentes, fundamentalmente cambios de usos industriales a residenciales. Se trata
pues, de operaciones que consolidan el casco existente, sin que en ningln momento se
trate de operaciones sobre poligonos residenciales de nueva creacion. Esto hace que las
promociones no sean de gran envergadura, sino mas bien de tamafio medio, pero muy
numerosas y de ahi su gran importancia.

Las viviendas son, en general, de tamafio medio y pequefio, con dos tipologias:

— Viviendas unifamiliares adosadas de superficie en torno a 130-200 m2, sobre parcelas
de escasa superficie (125-200 m2), desarrolladas en dos plantas sobre rasante y
semisotano.

— Viviendas en bloque de pisos de 60-90 m2 utiles. Existe una demanda potencial
inducida por Valladolid para este tipo de viviendas, siempre que los precios se
mantengan competitivos con relacion a las viviendas equiparables de la capital.

La demanda procede de Valladolid y corresponde a los sectores con niveles de renta

media-baja que se ven incapaces de acceder a la propiedad de vivienda en la capital,
dados los elevados precios existentes de forma generalizada.

TABLA 1.3.13 NUMERO DE VIVIENDAS NUEVAS POR DECADA S

Santovenia | <1900 |00-20 |21-40 |41-50 |51-60 |61-70 |71-80 |81-90 |91-01 |Total
N° viviendas 0 0 6 8 65 21 26 72 257| 846
Tabla de elaboracion propia con datos del INE

» La Cistérniga

En 1970 el municipio de la La Cistérniga estaba incluido en el PG de Ordenacién
Comarcal de Valladolid. Durante su vigencia aparece en La Cistérniga una demanda de
suelo industrial en la parte oeste de la carretera conformnado una pequefia zona

4 Empresa dedicada al tratamiento de residuos téxicos industriales



PRIMERA PARTE.- MEDIO SIGLO DE CRECIMIENTO URBANO 1945-95 91

industrial que no acabard consolidandose pero que sirve de punta de lanza para un
futuro progreso del municipio.

Pasa de ser un pueblo més de la provincia a convertirse en un nucleo préximo a una
ciudad en expansion con claros efectos sobre la comarca mas préxima.

Aparecen nuevos proyectos de promocion de viviendas como el plan parcial de “la
Solana”.

En 1984 se aprueba el primer Plan general de La Cistérniga. Desde la aprobacién del
Plan General en 1984 (PG84), el uso residencial ha experimentado un aumento
significativo que ha consolidado el caracter de barrio de la ciudad de Valladolid adquirido
por este municipio.

Finalizada la década de los 80, La Cistérniga experimenta un cambio radical en su
morfologia urbana. En la parte suroeste se cre el poligono Industrial de “La Mora” que
cambia las previsiones de desarrollo planteadas por el vigente plan general.

Se produce el agotamiento del suelo urbanizable programado, debido al influjo de la

capital y del nuevo pligomo de San Cristobal construido préximo a La Cistérniga. Por ello
se pretende revisar el PG84 y adaptarlo a la ley 8/1990.

TABLA 1.3.14 NUMERO DE VIVIENDAS NUEVAS POR DECADAS

La Cistérniga | <1900 | 00-20 |21-40 [41-50 |51-60 [61-70 |71-80 |81-90 |91-01 |Total

N° viviendas 22 6 7 4 45 68 127 377 877]1.533

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

3.1.3 Evolucién del numero de viviendas protegidas

Se analiza por separado este tipo de viviendas, por el importante desarrollo que durante
estos afios tuvieron en el panorama inmobiliario, en donde la ayuda por parte de la
administracion fue imprescindible para que pudieran acceder a la vivienda buena parte
de la poblacion con escasos recursos econémicos.

La promocion de viviendas protegidas durante las cinco décadas analizadas ha pasado
por ciclos diversos, con distintas formas de gestién y de distinta intensidad, tal y como se
ha comentado en capitulo 1 de esta parte.

En los primeros afios de este periodo la accion del Estado jug6 un papel importante en la
construccion directa de viviendas para una poblacién que demandaba urgentemente un
lugar donde habitar en unos afios de penuria econémica.

A partir de mediados de los afios 50, se produjo un aumento de la promocion de
viviendas sociales y un descenso de la vivienda libre, diferencia que alcanzd el maximo
en el afio 64 y siguié hasta mediados de los afios 70. A partir de entonces se equilibran
los niUmeros, para repuntar durante buena parte de los afios 80 y perder paulatinamente
protagonismo a finales de dicha década.

En la tabla 1.3.15 (al final del capitulo) y en el grafico 1.3.4 siguiente, pueden
comprobarse con detalle los datos sobre viviendas libres y protegidas desde 1969 hasta
el afio 2001.
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GRAFICO 1.3.4 VIVIENDAS LIBRES Y SOCIALES PERIODO 1 969-2001
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Los niveles de los dltimos afios, en los que solo una de cada diez viviendas construidas
estd sujeta a algun tipo de proteccion, marcan un hito histérico de debilidad
intervencionista. Se ha pasado de las casi doscientas mil vivienda protegidas que se
construyeron en Espafia en 1975, a una media anual ligeramente por encima de las
cincuenta mil viviendas en la década de los noventa.

La promocion de viviendas protegidas puede dividirse a su vez segun sean los
promotores privados o sea la propia Administracion en cualquiera de sus niveles quien
haga de promotor. En cuanto a la promocién publica de viviendas, la trayectoria es mas o
menos uniforme sin importantes altibajos, como se aprecia en el grafico 1.3.5 y en la
tabla 1.3.16 (al final del capitulo). Se construy6é una media de 20.000 viviendas por afio,
mientras que la promocion privada descendié de las 175.000 viviendas a mediados de
los 70 a unas 35.000 en los en los inicios de los 90.

GRAFICO 1.3.5 PROMOCION PUBLICA'Y PRIVADA DE VIVIEN DAS SOCIALES 1969-2001
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SEOPAN ofrece a partir de 1980 datos anuales sobre las viviendas iniciadas y
terminadas, diferenciando las viviendas protegidas de las libres, ver tabla 1.3.17 valores
gue no coinciden con los valores de las tablas 1.3.15 y 1.3.16 del Ministerio de Fomento.

TABLA 1.3.17 EVOLUCION DE LA PROMOCION DE VIVIENDAS EN ESPANA 19 80-08

1980 1981 1982 1983 1984 1985 1986 1987 1988 1989

Iniciadas

Protegidas 139.900 | 147.040 | 136.610 | 141.670 | 122.330 | 141.803 | 122.403 99.773 76.537 56.602
Libres 118.729 | 102.980 90.960 91.840 79.740 80.480 92.231 | 151.347 | 194.102 | 228.777
Total 258.629 | 250.020 | 227.570 | 233.510 | 202.070 | 222.283 | 214.634 | 251.120 | 270.639 | 285.379
%* 54,1 58,8 60,0 60,7 60,5 63,8 57,0 39,7 28,3 19,8
Terminadas

Protegidas 127.310 | 120.280 | 139.590 | 142.410 | 129.970 | 128.610 | 122.193 | 114.421 | 110.975 83.778
Libres 136.838 | 115.950 | 103.720 91.700 67.880 62.838 73.005 86.354 | 128.518 | 152.802
Total 264.148 | 236.230 | 243.310 | 234.110 | 197.850 | 191.448 | 195.198 | 200.775 | 239.493 | 236.580
%* 48,2 50,9 57,4 60,8 65,7 67,2 62,6 57,0 46,3 35,4

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Iniciadas

Protegidas 48.568 44.394 47.655 55.986 54.814 67.874 63.782 66.262 56.273 58.740
Libres 190.823 | 161.066 | 160.958 | 143.158 | 179.572 | 234.583 | 224.252 | 258.337 | 351.377 | 453.114
Total 239.391 | 205.460 | 208.613 | 199.144 | 234.386 | 302.457 | 288.034 | 324.599 | 407.650 | 511.854
%* 20,3 21,6 22,8 28,1 23,4 22,4 22,1 20,4 13,8 11,5
Terminadas

Protegidas 60.863 46.373 43.327 53.181 55.514 65.350 81.580 75.263 72.152 60.531
Libres 220.256 | 227.970 | 178.501 | 170.403 | 174.793 | 155.902 | 194.871 | 224.332 | 226.631 | 296.250
Total 281.119 | 274.343 | 221.828 | 223.584 | 230.307 | 221.252 | 276.451 | 299.595 | 298.783 | 356.781
%* 21,7 16,9 19,5 23,8 24,1 29,5 29,5 25,1 24,1 17,0

Tabla de elaboracion propia con datos de SEOPAN

3.2 Andlisis del parque de viviendas segun su desti  no.

Otra informacién que interesa resaltar, es la que se refiere al distinto uso que se da a la
vivienda, distinguiendo la destinada a ser la morada habitual y permanente denominada
vivienda principal, de las de otros usos (no principal), como la segunda residencia, y la
gue no tiene uso, o0 se esta vacia. No se han encontrado datos que hagan referencia a
otros usos como el de oficina o despacho profesional, que creo han tenido recientemente
un porcentaje de ocupacién de cierto peso.

Si analizamos en la tabla 1.3.18 las diferencias existentes entre el incremento total del
parque y el incremento de las viviendas cuyo destino sea la residencia principal, los
resultados arrojan situaciones bastante distintas. Se observa como el parque de
viviendas principales va disminuyendo sobre el total del parque existente. En 1950 el
94,62% de las viviendas que existian en Espafia eran utilizadas como residencia
principal. Este porcentaje va disminuyendo a lo largo del tiempo hasta situarse en el
68,53% en el 2001. En tan solo 10 afios, entre 1960 y 1970 las viviendas principales
pasan de representar el 90,97% del total al 79,80%, manteniéndose la tendencia durante
la década siguiente (70,83%).

El retroceso de las viviendas principales lo ocupa evidentemente las viviendas no
principales en sus dos posibilidades que analizaremos a continuacion.

- Viviendas desocupadas podemos observar como entre 1960 y 1981 pasan de
representar el 4,3% del total del parque, cifra razonable para absorber los movimientos
de la poblacion y los periodos de transicion entre unas viviendas y otras, al 16,2% (ver
grafico 1.3.6 al final del capitulo). Aunque el nimero de viviendas vacias no ha parado
de aumentar desde 1950, el peso relativo en 1991 y 2001 disminuye ligeramente (14,4%
y 13,9%, respectivamente).
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En el caso de las viviendas vacias la mayor pendiente de la curva (ver gréfico 1.3.6 ) se
da entre 1960 y 1970, esto nos indica que es durante la época del desarrollismo es
cuando mas crece el numero de viviendas sin uso. La mayor generacion de viviendas
secundarias se postergara una década, aumentando mucho mas réapido entre 1970 y
1990.

En 1950 las viviendas vacias representaban un 2,5% del total del parque. Aunque la cifra
absoluta no ha parado de crecer (pasamos de 181.500 viviendas en 1950 a 3.091.596 en
la actualidad), el récord se registra en 1981, fecha en la que el 16% del parque estaba
desocupado.

- Por otro lado, las viviendas secundarias representaron el 2,8% en 1950 y el 16% en la
actualidad. Tanto el numero de dichas residencias como su peso relativo no dejaron de
aumentar desde 1950. Sin embargo es entre 1970 y 1991 cuando pasaron del 7,5% al
17% (ver grafico 1.3.6 ). Su incremento total en los Ultimos 50 afios representa el 21,7%
del total, constituyendo casi la mitad de las viviendas construidas entre 1981 y 1991
(43,1%), Esta situacion se ha favorecido por la aprobacién del famoso Decreto Boyer que
permitia la desgravacion de viviendas de nueva construccion fuese cual fuese su destino.
Al igual que ocurria con las viviendas desocupadas, el numero total de segundas
residencias no ha parado de crecer. en 1950 existian un total de 177.000 y en la
actualidad superan los tres millones (3.323.000). El incremento de este sector del parque
esta muy ligado al crecimiento econémico del pais y de la renta familiar.

TABLA 1.3.18 EVOLUCION STOCK DE VIVIENDAS EN ESPAN A

1950 1960 |1970 1980 1991 |2001

Total viviendas 6.687| 7.726] 10.657] 14.726| 17.160| 20.823
Viviendas principales 6.327| 7.028 8.504] 10.430| 11.736| 14.270
aumento 701 1.476 1.926 1.306] 2.534

%sobre total 94,62| 90,97 79,80 70,83 68,39] 68,53
Viviendas No principales 360 698 2.153 4,296 5.470] 6.553
aumento 338 1.455 2.143 1.128] 1.129

%sobre total 5,38 9,03 20,20 29,17] 31,61 31,47
Viviendas vacias 181 366 1.355 2.396| 2.475 3.091
%/ viv. NO principales 50,28| 52,44 62,94 55,77 46,94 47,17
Por 1000 hab. 6 12 40 63 65| 75
Viviendas secundarias 177 331 795 1.900] 2.923] 3.323
%/ viv. NO principales 49,17 47,42 36,93 4423 53,89 50,71
Por 1000 hab. 6 11 23 50 74 81
Otras 2 1 3 72

Cifras en miles
Tabla de elaboracion propia con datos del INE

Los porcentajes de esta tabla estan representados en el grafico 1.3.6 (al final del
capitulo) que corresponde a otra fuente pero que tiene valores practicamente iguales.

Los valores de la tabla 1.3.19 se han obtenido dividiendo el crecimiento de una década
por el valor inicial, (15,54% = (7.726 - 6.687) / 6687) representa los crecimientos
parciales de cada década con relacion a la anterior.
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TABLA 1.3.19 PORCENTAJES DE CRECIMIENTO POR DECADA S SEGUN DESTINO

1950-60 1960-70 1970-80 1980-90 1991-01
Totales 15,54 37,94 38,18 16,53 21,35
Principales 11,08 21,00 22,65 12,52 21,59
Vacias 102,21 270,22 76,83 6,26 21,41
Secundarias 87,01 140,18 138,99 53,84 13,68

Datos en tanto por ciento

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

En la siguiente tabla 1.3.20 se ha representado el crecimiento por décadas de las
diferentes situaciones de la vivienda, tomando como base el afio 1950 (indice 100).

TABLA 1.3.20 INDICES CRECIMIENTO POR DECADAS SEGUN USO DE LA VIVIENDA

1950
Totales 100
Principales 100
Vacias 100
Secundarias 100

1960
116
111
202
187

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

1970
160
134
747
449

1980
221
163

1322

1077

1991 2001
256 310
183 221

1401 1695

1659 1891

Analizando el grafico 1.3.7 correspondiente a los valores de la tabla anterior, puede
observarse como la evolucion de las viviendas secundarias o vacias es mucho mas
pronunciada que la de las viviendas principales. Entre 1950 y 2001 el numero de
viviendas por cada mil habitantes se multiplica por algo mas de 2. Sin embargo, el
incremento de las viviendas principales por cada mil habitantes lo hace en 1,5 veces. En
ese mismo periodo el crecimiento de las viviendas no principales (vacias y secundarias)
se ha multiplicado por més de 10. (12,5y 13,5).

GRAFICO 1.3.7 EVOLUCION (%) VIVIENDAS PRINCIPALES , VACIAS Y SECUNDARIAS
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Las viviendas no principales, que representan el 30% del parque en la actualidad,
surgieron durante la época del desarrollismo y su nimero ha permanecido estable
durante cerca de 40 afios sin que ningun gobierno le haya prestado suficiente atencion.
Estan distribuidas casi a partes iguales en: 14% vacias y 16% secundarias.

El mayor volumen de viviendas vacias se genera durante las décadas de los sesenta y
setenta sufriendo un incremento préximo al 30% en ambos periodos, retrasandose la
aparicion de viviendas secundarias a los afios 70, en que crecen hasta el 26%,
aumentando esta cifra para alcanzar el 43% durante la década de los 80.

No existen causas logicas que determinen la existencia de un volumen tan importante de
viviendas vacias y secundarias. Lo que apunta a que seria conveniente gestionar de
manera mas eficaz el parque existente, porque de esta manera no serian necesarias
tantas nuevas viviendas, pudiendo utilizarse un parque ya construido y en buen estado.
Muchas de las viviendas que no tienen un uso habitual podrian ser habitadas como
primera residencia pues no se hallan tan deterioradas y no estan localizadas en zonas
con pérdida constante de poblacion.

Aunque haya un gran numero de viviendas vacias y secundarias entre las de mayor
antigledad no parece ser ésta la causa principal de su condicion, ya que un buen
porcentaje de ellas presenta buen estado de conservacién. Otro dato es que a partir de
los afios 80 el déficit de viviendas fue cubierto y la poblacién se estanco, lo que puede
implicar que las viviendas mas nuevas y mejor equipadas fueron siendo ocupadas en
detrimento del parque mas antiguo, que aunque bien conservado carece de adecuado
equipamiento, como calefaccion, aire acondicionado, ascensor, segundo bafio, que en la
actualidad parece imprescindible.

En el municipio de Valladolid se observa (tabla 3.1.21) como ha evolucionado el nimero
de viviendas destinadas a segunda residencia y las que se quedaban vacias, el
porcentaje de estas Ultimas ha sido superior a las secundarias en las décadas de los 50
y 60, luego se han igualado en los 70 y 80 y en la utima han aumentado las viviendas
vacias de forma notoria.

TABLA 1.3.21 VIVIENDAS FAMILIARES SEGUN CLASE DE VI VIENDA Y ANO DE
CONSTRUCCION DEL EDIFICIO. MUNICIPIO DE VALLADOLID

Antes de

1900 1900-1920 1921-1940 1941-1950 1951-1960

Principales
convencionales 700 606 1.055 2.503 11.147
Secundarias 87 64 91 213 882
Vacias 577 276 431 692 1.761
Otro tipo 13 11 24 56 222
TOTAL 1.377 957 1.601 3.464 14.012
1961-1970 1971-1980 1981-1990 1991-2001 | TOTAL 2001

Principales
convencionales 33.189 29.927 14.699 15.040 109.280
% 80,7 84,0 83,6 70,0 79,3
Secundarias 2.753 2.275 1.234 1.569 9.230
% 6,7 6,4 7,0 7,3 6,7
Vacias 4.547 2.811 1.368 4.679 17.298
% 11,1 7,9 7,8 21,8 12,5
Otro tipo 655 615 276 187 2.968
TOTAL 41.144 35.628 17.577 21.475 137.877

Tabla de elaboracion propia con datos Ayuntamiento de Valladolid y del INE
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En el caso de la ciudad de Valladolid y su entorno, los datos sobre el destino de las
viviendas se encuentran en la tabla 1.3.22 recogiendo datos de los afios 1991 y 2001.

TABLA 1.3.22 NUMERO DE VIVIENDAS EXISTENTES SEGUN EL USO

Total T. ppales | % ppales T. No Vacias secundarias
ppales

Arroyo 1991 543 389 71,6 154 111 53
Arroyo 2001 2.175 1528 70,3 643 556 72
La Cisterniga 1991 711 484 68,1 226 132 94
La Cisterniga 2001 2.152 1534 71,3 618 392 222
Laguna 1991 4.361 3181 72,9 1178 614 562
Laguna 2001 7.669 6129 79,9 1540 1139 354
Santovenia 1991 414 304 73,4 110 63 45
Santovenia 2001 1.103 846 76,7 256 74 182
Zaratan 1991 455 344 75,6 111 103 8
Zaratan 2001 965 597 61,9 368 324 40
Total Entorno 1991 6.484
Total Entorno 2001 14.064
Valladolid 1991 117.715 96962 82,4 20719 13496 6841
Valladolid 2001 137.877 109281 79,3 28596 17298 9230

Tabla de elaboracion propia con datos del INE
» Antigiedad y estado de conservacion de las vivienda s no principales

El parque de viviendas mejor conservado es el formado por las residencias principales.
En 1991 el 84% estaba en buen estado, el 8% en estado deficiente, quedando un 2%
cuya situacién era mala o de ruina inminente.

Respecto a las viviendas no principales, tanto las vacias como las segundas residencias,
del estudio realizado por Raquel Rodriguez resulta que el mayor peso relativo de las
viviendas vacias se concentra entre las mas antiguas y las mas nuevas.

- Existe un porcentaje de viviendas en todos los periodos analizados que salen al
mercado pero no llegan a ser ocupadas nunca.

- Existe también un proceso de abandono de las viviendas mas antiguas en beneficio de
un parque recién construido y mas moderno.

- Existe una mayor proporcion de viviendas vacias en mal estado. Las viviendas
desocupadas en peor estado de conservacion son las pertenecientes al periodo
comprendido entre 1941 y 1960.

El enorme crecimiento del numero de viviendas vacias depende solo en parte de la
antigliedad, pues la mayor proporcion de viviendas sin uso se concentra tanto entre las
mas antiguas, como entre las mas nuevas, rondando el 20% en ambos casos. Es légico
que entre las ultimas viviendas construidas parte esté aun desocupada: las que se
encuentran todavia sin vender. Sin embargo, al analizar su evolucién se observa que
aproximadamente la mitad nunca llega a ser ocupada. Esto significa que el 10% de las
viviendas construidas a partir de los afios 80 no llegé a ser nunca habitado.

La mayoria de estas viviendas se localizan en zonas urbanas (56% en 1991, 72% en
2001). Mientras que las viviendas mas antiguas se localizan mayoritariamente en las
zonas rurales. En los municipios mayores de 10.000 habitantes abundan las viviendas
construidas entre 1961 y 1970.

Las viviendas vacias son las peor conservadas aunque en 1991 el 71% de todas ellas
estaria en buen estado, porcentaje que aument6 hasta el 81% diez afios después. El
estado de conservacién depende como es légico de la antigiiedad, aunque las que estan
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en peor estado no son las mas antiguas sino las construidas durante la posguerra (1941-
1960), registrandose el mayor porcentaje de viviendas en mal estado en las zonas
rurales.

Las viviendas secundarias estan en mejor estado que las viviendas desocupadas. En
1991 el 81% del total se encontraba en buen estado de conservaciéon, en 2001 el 919%.
Un 6% en ambos periodos esté en estado deficiente, susceptible de ser rehabilitado.

Hay un importante porcentaje de viviendas secundarias, de entre las mas antiguas, que
se encuentra en zonas rurales como consecuencia de la masiva emigracion campo-
ciudad que experimentd el pais durante la época del desarrollismo, y que ha
permanecido para uso vacacional. Sin embargo, la mayoria de las viviendas secundarias
es de reciente construccion, destacando las correspondientes al periodo 1981-1990. Su
estado de conservacion es 6ptimo, similar al de las viviendas principales, no siendo
significativa la diferencia entre las localizadas en zonas urbanas y zonas rurales.

De todas las viviendas secundarias existentes en 1991, el 48% estaba localizado en
municipios rurales y el 30% en zona urbana, quedando un 20% situado en zonas
intermedias. En 2001 el 56% de las viviendas secundarias se situaba en municipios
mayores de 10.000 habitantes, quedando un 44% repartido a partes iguales entre las
zonas rurales y las intermedias.

En la tabla 1.3.23 (al final del capitulo) se pueden comparar algunas de las
caracteristicas de las viviendas construidas durante el periodo 1970-1991, en relacion al
tipo de vivienda principal o secundaria, se observa como con el paso de los afios:

- Disminuye el nUmero de personas por vivienda

- Aumenta la superficie Util por persona

- Disminuye el nimero de personas por habitacién

- Aumenta la superficie media (m?.utiles) de las viviendas principales y ocupadas,
disminuyendo en las viviendas secundarias

Conclusiones:

Los afios 40 y 50 fueron afos dificiles para el desarrollo inmobiliario, las condiciones
econdmicas no permitian resolver el problema de la falta de viviendas que solicitaban los
grupos mas desfavorecidos.

A partir de los afios 60 las circunstancias mejoraron y la construccion de viviendas
aumentd a buen ritmo, aunque también lo hizo la poblacion y por lo tanto la demanda de
alojamientos. Asi en la década de los 50 el nimero de viviendas aumentd un 15,53 %,
en los afos siguientes el incremento llegd al doble (37,99 %), se mantuvo el mismo
porcentaje en los afios 70 (38,18 %), bajé mas de la mitad en los 80 (16,53 %) y se
recupero algo en los 90 (21,35 %).

Respecto al destino que se daba a las viviendas en los afios 50, la mayoria de destinaba
a vivienda principal (94,62 %) cifra que fue descendiendo en los afios sucesivos hasta
llegar a los 90 en que se mantiene en torno al 70%.

Dentro del grupo de las viviendas no principales las desocupadas han representado
porcentajes algo superiores a las de segunda residencia, siendo la diferencia mayor en
los afios 70 y superando a las anteriores en los 90.

Las viviendas principales se conservan mejor que las no principales siendo de estas las
vacias, las que peor se mantienen.
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TABLAS Y GRAFICOS DEL CAPITULO 3

TABLA 1.3.1 (BIS) NUMERO DE VIVIENDAS SEGUN EL ANO DE CONSTRUCCION

Espafia Viviendas/afio Valladolid  Viviendas/afio
TOTAL afo 1991 17.220.399 117.715
1991 182.287 1.793
1990 371.482 2.556
1989 316.346 1.133
1988 282.512 995
1987 264.244 1.268
1986 272.107 1.252
1985 391.067 1.911
1984 254.393 2.275
1983 254.263 2.097
1982 286.794 1.910
1981 276.910 1.877
1981-1990 2.970.118 297.019 17.274 1.727
1971-1980 4.474.206 447.420 32.892 3.289
1961-1970 3.727.190 372.719 43.663 4.366
1951-1960 1.691.433 169.143 12.384 1.238
1941-1950 784.681 78.468 3.344 334
1921-1940 1.045.001 52.250 2.807 140
1900-1920 1.277.086 63.850 2.039 102
Antes de 1900 1.054.361 1.485

Fuente: Ministerio de Fomento

TABLA 1.3.15 VIVIENDAS LIBRES Y SOCIALES PERIODO 19 69-2001

Viv. Protegidas

Viviendas LibresTotal

Ao miles % miles % miles
1969 158 RE5 112 45 270
1970 185 601 123 399 308
1971 191 8 8 128 40,2 3159
1972 180 ol 146 434 336
1973 177 508 171 4491 348
1974 176 430 183 51,0 355
1975 185 24 178 476 374
1976 162 807 158 493 320
1977 164 506 160 49 4 324
1878 157 49 2 162 0.8 3159
1979 137 525 124 475 261
1980 126 47 8 137 A2 1 263
1981 117 80,2 116 498 233
1562 13 558 104 44 2 235
1983 135 585 92 405 27
1984 130 65,7 68 343 198
1965 120 672 52 328 192
1966 124 628 73 371 157
1967 120 582 8 418 206
1968 113 46,6 120 534 242
1969 a5 357 153 643 233
1990 &1 .7 70 783 751
1991 45 17,0 227 830 73
1942 43 19,6 178 80,4 M
1993 53 pcy:] 170 76,2 23
1944 5 241 175 75,9 cy
1905 &k 5 1% 705 7
1996 79 28,0 195 71,1 274
1997 75 25,0 24 750 299
1996 70 734 2297 766 267
1999 60 16,0 206 831 356
2000 A3 12,7 363 873 416
2001 53 10,5 452 895 505

TOTAL 3.818 40,8 5.549 50,2 9.367

Fuente: Subdireccion General de Poitica de Vivienda Ministerio de Fomento
Libro Blanco del Sector Inmobilianio, p. 548
hitpcifwww. ine. esfternpus/cgi-binfite
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GRAFICO 1.3.2 EVOLUCION STOCK DE VIVIENDAS POR 1. 000 HABITANTES
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Gréfico de elaboracion propia con datos del INE

TABLA 1.3.16 VIVIENDAS SOCIALES PERIODO 1969-2001

Promocidn Privada Promaocion Pablica Tatal
ANDS Wiviendas % Yiviendas %% Viviendas
19659 146510 9275 11.459 7,25 157969
1970 174,670 9427 10624 573 185.294
1971 164 867 86,46 25827 1354 190.694
1972 163.895 86,07 26519 1393 190.414
1973 156.149 88,06 21174 11,94 177.323
1974 160.851 91,91 14.932 8.49 175.783
1975 178.737 90,98 17720 502 196 466
1976 150.645 9282 11.649 718 162.294
1977 148.266 90,32 15.894 9,68 164160
19738 135195 86,21 21624 13,79 156.819
1979 119.949 87,38 17321 12,62 137.270
1980 116.811 9264 9282 7,36 126.093
1981 106.885 91,30 10182 870 117.077
1982 111.446 84,88 19847 1512 131.293
1983 107.856 79,69 27484 2031 135.340
1984 115.617 88,95 14358 11,05 129.975
1985 112.708 87,36 16312 12,64 129.020
1986 106.016 85,57 17880 14,43 123.896
1987 102.727 85,83 16.954 1417 119.681
1988 93.627 8322 18.873 16,78 112.500
1989 71334 8406 13523 1594 84 857
19580 50.837 83,53 10026 1647 60.863
1981 36.566 79,22 9530 20,78 46.155
1992 32654 7274 12238 2726 44 892
19583 38.193 T2.62 14401 27,38 52.594
19584 38238 69,87 16493 30,13 54731
1995 44 626 67,80 21150 3220 65.816
19586 46977 5914 32451 40,86 79.428
19587 43592 6503 26134 3497 74726
1998 45890 66,00 23641 3400 69.631

Fuente: Subdireccion General de Politica de Vivienda. Ministerio de Fomento

Libre Blanzo del Sector Inmobiliario, p. 549

1991

2001

100
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GRAFICO 1.3.6 EVOLUCION DEL USO DEL PARQUE DE VIVIENDAS
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O Secundaras 28% 33% 7.5% 12,8% 17.0% 16,0%
W Principales 94,2% 91,7% 79,8% 70,2% 68,2% 68,5%

Fuente: documento de Raquel Rodriguez Alonso 2

TABLA 1.3.23 SITUACION COMPARADA EN VIVIENDA. 1970- 1991.

1970 1981 1991
1. Personas por vivienda:
1.1. En viviendas principales 3,9 3,6 3,3
1.2. En total viviendas ocupadas 3,6 3,0 2,7
1.3. Total de viviendas 3,3 2,5 2,3
2. M7 Gtiles por persona:
2.1. Viviendas principales 18,3 23,1 25,7
2.2. Total viviendas ocupadas 20,7 27,3 32,2
2.3. Total viviendas 23,3 37,7
3. Habitaciones por vivienda 4,4 4,7 4,7
5. Personas por habitacion:
5.1. En viviendas principales 0,9 0,8 0,7
5.2. En total de viviendas ocupadas 0,7 0,7 0,6
6. Superficie media vivienda m”.Utiles:
6.1. En viviendas principales 73,4 83,5 85,2
6.2. En viviendas secundarias 101,9 84,5 85,6
6.3. En el total de viviendas ocupadas 75,9 83,6 85,3
7. Viviendas por 1000 habitantes:
7.1. Total viviendas 314 390 442
7.2. Viviendas principales 250 276 304
7.3. Viviendas secundarias 23 51 75
7.4. Viviendas desocupadas 40 63 64

Fuente: INE: Censos de Poblacién y Vivienda

%5 Del documento “ Infrautilizacién del parque de viviendas en Espafia: aparicién de viviendas vacias y
secundarias” de Raquel Rodriguez Alonso(2004)

Boletin CF+S > 29/30: Notas para entender el Mercado Inmobiliario
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4. El Planeamiento anterior a la liberalizacion del suelo

El desarrollo urbanistico de nuestras ciudades se ha visto afectado de alguna manera
por los cambios importantes, que en materia de legislacién urbanistica ha habido a lo
largo de los afios en este periodo, desde que se aprob6 en Espafia la primera ley del
suelo en 1956.

Este capitulo describe de forma muy resumida las leyes de urbanismo que antecedieron
a las primeras medidas que, en materia de urbanismo, tomé el Gobierno del Partido
Popular en 1996, y que fueron determinantes en el desarrollo urbanistico posterior.

Veamos como ha sido la evolucion de la legislacion urbanistica en Espafia
* Leydel Suelo de 12 de mayo de 1956

La Ley del Suelo de 1956 considera el planeamiento como elemento basico para regular
el desarrollo urbano de las ciudades. Relaciona el derecho a edificar sobre los terrenos
con su clasificacién urbanistica. La propiedad del suelo presenta ciertas limitaciones
constituyendo un estatuto juridico del suelo.

La Administracion, sera a partir de ahora quien autorice las nuevas urbanizaciones o
edificaciones con arreglo al planeamiento aprobado por ella. Sin embargo los beneficios,
gque son el resultado de este tipo de intervenciones, llevadas a cabo por los propietarios
del suelo, no se reparten entre estos y la sociedad que a través de los gestores publicos
han facilitado y permitido las plusvalias generadas, sino que integramente quedan en
manos de sus propietario.

Los Planes Generales de Ordenacion Municipal clasifican el suelo en diferentes clases:

- Suelo urbano: aquel que esté situado en zonas consolidadas por la edificacién, o bien
cuenta con una serie de servicios urbanisticos (acceso rodado, abastecimiento de agua y
alcantarillado y suministro de electricidad).

- Suelo de reserva urbana: permite su urbanizaciébn mediante los correspondientes
planes parciales.

- Suelo rustico: el resto del territorio municipal, se le asigna un aprovechamiento directo
de 1 m3 de edificabilidad por cada 5 m2 de superficie, o lo que es lo mismo 0,2 m3/m2.

En cuanto a la valoracion del suelo la ley establece unos criterios, para el caso de las
expropiaciones, que tiene en cuenta la clasificacion de los distintos tipos de suelo:
- Al suelo urbano se le aplicé el valor comercial que dependia de la situacion del
mercado.
- Al suelo de reserva urbano, se valord en funcion de las expectativas que podia
tener desde el punto de vista urbanistico (valor expectante).
- Al suelo ruastico se le daba un valor inicial, que tenia en cuenta Unicamente los
rendimientos agricolas, sin valorar el posible aprovechamiento urbanistico actual
o futuro.

Esta situacién daba lugar a un distinto reparto de las plusvalias ocasionadas por la
actividad urbanistica, solamente en aquellos casos en los que se aplicaba la “justa
distribucion de beneficios y cargas” que permitia agrupar todas las propiedades que
intervenian en una actuacién urbanistica y que mediante el proceso de la reparcelacion,
se repartia entre todos los beneficios de forma proporcional a la superficie aportada por
cada uno.
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La Ley del Suelo de 1956, no tuvo demasiada aceptacion al principio, por su redaccién
compleja y por las novedades que incorporaba. Sin embargo segun se iban aprobando
los nuevos Planes Generales de Ordenacion Urbana en las principales ciudades, no
hubo méas remedio que acatarlos. Se dejé su aplicacion en manos de funcionarios,
politicos, y de arquitectos dependientes de estos, los cuales cedieron ante la presion de
promotores y especuladores de suelo, dado que la ley carecia de valores urbanisticos de
obligado cumplimiento de caracter general. En muchas ciudades lase hizo pensando
mas en los intereses de algunos, que en el beneficio de la colectividad, Algunas ciudades
crecieron destruyendo partes importantes de los cascos antiguos con valor
arquitectonico. La ciudad de Valladolid fue un claro ejemplo de una incorrecta actuacion
urbanistica.

e La primera reforma. La Ley de 2 de mayo de 1975

La Ley de 1956 fue reformada por primera vez, mediante la ley 19/1975 dando lugar al
Texto Refundido de ambas leyes (RD 1346/1976), que a su vez se desarrollé por medio
de tres Reglamentos: el de Planeamiento (RD 2159/1978), el de Gestion Urbanistica
(R.D. 3288/1978) y el de Disciplina Urbanistica (R.D. 2187/1978). Siguié vigente el
Reglamento de Edificacion Forzosa y Registro Municipal de Solares (D. 635/1964).

Esta primera reforma actué sobre el régimen del suelo diferenciando con claridad la
clasificacion y la calificacién del suelo. La primera se refiere a las distintas clases de
suelo que se mantienen, salvo la denominada “reserva de urbana” que se transforma en
dos nuevas clases de suelo:
- Urbanizable programado, aquel que deberé ser urbanizado de forma inmediata.
- Urbanizable no programado el que se reserva para un desarrollo futuro a través
de los Programas de Actuacién Urbanistica (PAU).

El cambio més importante en relacién a la anterior ley, se refiere a que en suelo no
urbanizable (rustico) el propietario no tendra derecho al aprovechamiento minimo que se
le asignaba anteriormente. En las otras clases de suelo se incrementaron los deberes de
los propietarios en relacion a la urbanizacion del suelo y su posterior edificacion.

En suelo urbanizable, se obligoé a ceder el 10% del aprovechamiento medio a favor del
municipio, que de esta forma participaba en las plusvalias urbanas que se generaban al
convertir un suelo en solar listo para edificar. Se amplié el uso del principio de reparto de
beneficios y cargas entre los propietarios de las actuaciones urbanisticas.

En el suelo urbanizable programado el Plan General determinaba el aprovechamiento
medio que correspondia al valor medio del aprovechamiento lucrativo que se fijaba en el
sector al que pertenecia la parcela. Para obtener suelo para dotaciones municipales en
suelo urbano, se permitia la reparcelacion voluntaria en unidades especialmente
discontinuas, mediante el traslado del aprovechamiento lucrativo de estas a otras
parcelas que aceptaban un aumento de edificabilidad sobre el asignado por el
planeamiento.

Como ya se ha mencionado, esta ley se desarrolla mediante tres nuevos reglamentos
gue imponen ciertos estdndares urbanisticos. Entre estos, cobra cierta importancia el
gue se refiere a la disciplina urbanistica.

La gestion del suelo se facilita al poderse aplicar los sistemas de expropiacion,
cooperacion y compensacion. Destaca también la regulacion de la disciplina urbanistica
gque empieza a considerarse.
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» Lareforma socialista. Ley 8/1990

Ya con el PSOE en el gobierno, se aprueba la ley 8/1990, (texto refundido de 1992) de
Reforma del Régimen Urbanistico y Valoraciones del Suelo.

Esta nueva ley da un paso de tuerca mas sobre el propietario de suelo a favor de la
colectividad (Administracion). La adquisicion de los derechos (aprovechamientos) se
realiza por etapas segun se justifique el cumplimiento de los deberes impuestos.

Es decir, la adquisicién gradual de facultades urbanisticas es consecuencia del avance
del proceso urbanizador:

- Se adquiere el derecho a urbanizar cuando esté aprobado el planeamiento especifico.
Esta etapa supone la conversion del suelo rustico a suelo urbanizable.

- Se adquiere el derecho al aprovechamiento urbanistico, determinado por aplicacion del
aprovechamiento tipo fijado en el planeamiento municipal, cuando se cumplen los
deberes de cesion, equidistribucion y urbanizacion en los plazos fijados. Este paso
supone la conversién de suelo urbanizable a suelo urbano.

- Se adquiere el derecho a realizar las obras de edificacion por la obtencién de la
licencia. En esta etapa se materializa la edificacion.

- Se adquiere el derecho al uso de la edificaciébn, que incorpora al patrimonio la
edificacion, una vez ejecutada ésta con arreglo a la licencia y ajustada a la ordenacién en
vigor. Esta etapa culmina el proceso.

El valor del suelo dependera de las etapas que se hayan culminado. El suelo
urbanizable, si no se ha desarrollado la primera etapa, entonces se valorara con el valor
inicial, mientras que si ha completado la tercera se podra aplicar el valor de mercado.

La Administracién regula los plazos en que los derechos han de ejercitarse bajo sancion
de pérdida o reduccion.

Los propietarios de suelo urbanizable programado solo tienen derecho al 85% del
aprovechamiento urbanistico que corresponda a su parcela. Lo que les obliga a la cesién
del 15% del aprovechamiento tipo a favor del municipio.

La Administracién, mediante el derecho de tanteo y retracto que se permite aplicar en
ciertas transmisiones onerosas de terrenos, puede intervenir en el mercado inmobiliario.
Los Ayuntamientos podran adquirir suelo no urbanizable y mejorar el patrimonio
municipal del suelo.

Las Comunidades Autonomas podran complementar la citada ley segun las
competencias que en materia de ordenacidén del territorio, urbanismo y vivienda les
atribuye la Constitucion.
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5. Historia de la economia en Esparia, 1950-1996

Para situarnos en el momento actual de la economia en Espafa, es necesario tener
presentes cuales han sido y como se han desarrollado los principales antecedentes
econdmicos. Primero analizaremos de manera simplificada los hechos relacionados con
la economia, los acontecidos en nuestro pais durante la Gltima mitad del siglo pasado,
hasta mediados de los afios 90 que es cuando comienza el periodo que sera analizado
con mas detalle en los puntos siguientes. En otro punto aparte, y de forma mas breve,
comentaremos lo sucedido en ese mismo periodo pero referente a la economia
internacional, dada la importante repercusion que ha tenido sobre la nacional en un
mundo globalizado.

En los afios 50, se produjeron algunos cambios en la politica econémica de Espafia,
como por ejemplo se liberalizdé parcialmente los precios y el comercio, ya que en afios
anteriores estuvieron controlados por el Estado, con lo que la situacion econdémica
espafiola empezd a mejorar.

Los Estados Unidos comenzaron a apoyar a Espafia, ya que la consideraban como una
aliada contra el comunismo. Esta situacion llevd a Franco a crear un gobierno de
tecndcratas a partir de 1957, que siguiendo las indicaciones del Banco Mundial y el
Fondo Monetario Internacional (FMI), elaboraron el Plan de Estabilizacién que consiguio
liberalizar la economia espafiola, acabando con el periodo autarquico e intervencionista.
Se recorto el gasto publico y disminuy6 el grado de intervencion del estado, a la vez que
se abria la economia al exterior, devaluando la peseta y liberalizando las inversiones
extranjeras. A partir de 1961, tras reducirse el déficit del estado y recibir abundantes
inversiones del exterior atraidas por los bajos salarios, Espafia inici6 un acelerado
crecimiento industrial y del sector servicios.

El plan de estabilizacion de 1959 dio sus frutos afios después, de manera que a
mediados de los afios sesenta, Espafia gozaba de una situacién de equilibrio y cierta
tranquilidad econémica, sin embargo no se llegd a completar una profunda liberalizacién
econdémica. Los mercados siguieron fuertemente intervenidos, para hacer frente a la
competencia del exterior, se mantuvieron elevados los aranceles, situacién que
continuaria hasta la entrada de Espafia en la Comunidad Econémica Europea en 1986.
Se cred la Comisaria del Plan de Desarrollo, que traté de lograr un crecimiento de la
economia espafiola, mediante un conjunto de programas sectoriales fijando un programa
de inversiones publicas. Se llevaron a cabo tres planes cuatrienales de desarrollo:

- Primer plan (1964-1967). Buscaba el desarrollo de algunas regiones, como fueron los
polos de desarrollo de Huelva, Burgos, Valladolid, Zaragoza, Sevilla, La Corufia y Vigo.

- Segundo plan (1968-1971). Se trataba de una continuacion del anterior.

- Tercer plan (1972-1975). Pretendia que la economia espafola se modernizase. La
crisis del petroleo de 1973 impidié que se ejecutara totalmente, después comenzd el
capitulo ultimo del franquismo.

Durante los afios de 1961-1973 se desarroll6 la economia espafiola a buen ritmo, al igual
gue lo hacia el resto de Europa se obtuvieron importantes inversiones extranjeras, el
turismo empez6 a dar los primeros pasos.

En estos afos, Espafa dejé de ser un pais subdesarrollado, dependiente del sector
agrario, para transformarse en un pais industrial y urbano. La industria gan6 importancia
con la fabricaciobn de automdviles y la construccion naval, el sector terciario entr6 en
auge debido al fuerte desarrollo industrial, con el turismo como ejemplo. Se formaron
suburbios en las principales ciudades al recibir estas de forma masiva a emigrantes
procedentes de las zonas rurales.
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En el periodo de 1962 a 1973, un milldbn de espafioles emigraron a Europa en busca de
trabajo, lo que consiguié disminuir el desempleo y mejorar el déficit comercial exterior
gracias al dinero que los emigrantes enviaban a Esparia.

Hubo un fuerte incremento de la poblacién. A la vez que se reducia la tasa de mortalidad,
la tasa de natalidad se mantuvo en valores muy altos e incluso aumento.

El crecimiento demogréfico y la llegada a la ciudad de los que abandonaban el campo,
creo una necesidad de viviendas en muchas de las ciudades espafiolas, dando lugar al
inicio de importantes operaciones inmobiliarias. Estos nuevos barrios se crearon con
frecuencia sin los basicos equipamientos sociales y urbanos.

En 1973, el precio del petréleo alcanzé cotas muy elevadas que la economia occidental
no pudo soportar de manera que se dio por finalizada una época de crecimiento
economico.

Espafa dependia claramente de las importaciones petroliferas, ya que su crecimiento
industrial necesitaba un gran consumo de petréleo. Lo que ocasioné que la factura
pagada por la importacion del petroleo, se multiplicara por tres, desequilibrando la
balanza de pagos y produciendo un importante aumento de la deuda exterior.

Se traté de evitar la repercusion del aumento del precio del petréleo en el consumidor,
para ello s6lo una parte del incremento de los precios recayd sobre éste. Como
consecuencia de esta actitud paternalista, se produjo un aumento del consumo y se
consiguio retrasar la recesion que en otros paises estaba asentada, pero esto no evitd
gue la padeciéramos mas tarde y que la recuperacion también fuera posterior al resto de
las economias.

El periodo 1973-1977 fue un tanto complejo en relacion al gobierno de la nacion, a la
Ultima etapa franquista le sucedié otra de transicién, ambas caracterizadas por cierta
incertidumbre politica ya que en esos afios se sucedieron cinco gobiernos distintos.
Cuando se produjo la segunda subida del petréleo en 1979, en Espafia no se habia
olvidado aun el efecto de la primera. En esta etapa, el encarecimiento del petréleo atacé
con fuerza a las economias industriales, produciendo una fuerte inflacion y un
desequilibrio en la balanza de pagos.

Durante el periodo de 1976 al 1982, el crecimiento de la economia en Espafia fue bajo
pues apenas llegé al 1,4% anual.

En 1976 la tasa de inflacion super6 el 20%, y siguié subiendo hasta llegar al 26% unos
afilos mas tarde. La inversion y el empleo retroceden. En esos afios los parados se
situaron entre 700.000 y 900.000, y en 1977 el porcentaje de paro era superior al de los
restantes paises desarrollados europeos. La deuda externa superé los doce mil millones
de dodlares. Todo esto sucedia con las primeras elecciones democraticas en el horizonte.

Los Pactos de la Moncloa® consiguieron reducir la inflacién hasta el 16% al afio
siguiente. Estos Pactos fueron un procedimiento para evitar que la dureza en las
reivindicaciones sociales hiciera imposible un acuerdo a la hora de redactar un texto
constitucional. Al mismo tiempo se hicieron reformas decisivas en el terreno fiscal, en el
sistema financiero y en el Estatuto de los Trabajadores.

26 Los Pactos de la Moncloa fueron unos acuerdos firmados en el Palacio de la Moncloa el 25 de octubre de
1977 entre el Gobierno de Espafia presidido por Adolfo Suéarez, los principales partidos politicos, con el
apoyo de empresarios y algunos sindicatos.
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Se tardé mucho en elaborar un plan energético nacional, ya que hasta el afio 1979 no se
llevé a cabo.

En los inicios de los 80 se sigui6 consumiendo grandes cantidades de petroleo que
teniamos que importar, llegandose a realizar compras que superaban el valor de todas
las exportaciones espafolas.

Las primeras medidas relativas a la reconversion industrial no se aprobaron hasta el afio
1981, coincidiendo con el primer acuerdo nacional contra el paro que ya alcanzaba el
15% de la poblacion activa. Durante los afios 1980 y 1981, la balanza de pagos
presentaba un fuerte déficit, el crecimiento econémico fue negativo. En el afio 1983,
Espafa tenia los datos de inflacion, paro y déficit publico por encima de la mayoria de los
paises de la OCDE.

Durante los afios 1978 y 1984 se perdi6 el 20% del empleo industrial, afectando el paro a
la gente joven y retrasando la incorporacion de la mujer al trabajo que se habia iniciado
con fuerza en esos afios. También comenzaron a regresar los inmigrantes que en la
década anterior habian partido hacia distintos puntos, no sélo de Espafia sino también de
Europa, en busca del trabajo que se ofertaba. Se trataba de un mercado de trabajo
caracterizado por la falta de flexibilidad y sus costes crecientes, inferiores a la
productividad, en el que ademas la capacidad reivindicativa de los trabajadores era alta.
Todo ello contribuyé también a facilitar el paro.

La crisis no lleg6 a superarse de forma total hasta los afios 1985-86, con tres afios de
retraso con respecto al resto de paises de caracteristicas similares al nuestro.

La politica econdmica seguida en 1982, con la llegada del PSOE al gobierno, no tuvo
nada que ver con su programa electoral. Se actué con total autonomia respecto al
partido, y tuvo el apoyo y la colaboracion de los considerados “técnicos”, cuya posicion
ideologica se situaba en el extremo mas moderado del espectro socialdemdcrata.

En el periodo entre 1982 y 1985, la politica econdémica tuvo como objetivo reducir la
inflacion, se consiguié bajar del 14% al 8% gracias a la contencion de los salarios. Asi
mismo, se incrementd el paro que paso del 16% al 22% en el mismo periodo, debido
también a la falta de flexibilidad del mercado laboral.

Durante los primeros afios de gobierno socialista, se hizo una politica econémica de
reformas superficiales, mas que entrar en la profundidad de los problemas que por
aquellos afios nos acechaban.

Hubo un gasto muy alto que tuvo diferentes frentes. Podemos citar la expropiacion y
posterior privatizacién de Rumasa, discutible desde el punto de vista juridico, resultando
una actuacibn muy costosa para la economia espafola. Lo mismo sucedié con el
afianzamiento del sistema financiero privado que también fue muy alto. Igualmente, la
reconversion industrial se realizd con un coste excesivo.

En cuanto a lo positivo, en 1985 la inflacion descendié al 9%, la balanza de pagos lleg6 a
ser favorable, el PIB espafiol alcanz6 el 5% en 1987 manteniéndose durante los dos
afios siguientes. Espafia dio en esos momentos la sensacion de ser un nuevo caso de
milagro econdémico, y esta favorable situacion atrajo capitales extranjeros de diversas
procedencias. En 1992 era el tercer pais del mundo en reservas de divisas.

Espafa ingres6 en la Comunidad Econdmica Europea en 1986, fruto de la consolidacion
del proceso democratico, que produjo una aproximacion a Europa en muchos aspectos
sociales y econémicos.

Durante la década de los 90, se devalu6 la peseta lo que hizo mas competitivas las
exportaciones de Espafia.
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La competencia con el exterior ocasioné el que se iniciara la modernizacidn, necesaria
por otra parte, del sector industrial. La balanza de pagos volvié a presentar deficit que en
parte se pudo compensar con importantes inversiones de capital extranjero.

Los eventos de las Olimpiadas de Barcelona y la Exposicién Universal de Sevilla,
incrementaron las inversiones publicas en infraestructuras. En consumo crecio, la Bolsa
dio buenos resultados, el valor de los inmuebles aumentaba afio a afio. Todo ello
contribuyé a que se produjera un crecimiento importante del PIB y una considerable
reduccién de la deuda publica. Al mismo tiempo bajo el paro al 15%, cuando afios antes
alcanz6 el 25%. La inflacion se situ6 por debajo del 3%.

Después del gran crecimiento experimentado a finales de los afios 1980, la economia
espafiola entré en recesién a mediados de 1992, motivado por la Guerra del Golfo y el
colapso de la Unién Soviética.

El Tratado de Maastricht (Tratado de la Union Europea) firmado en febrero del 1992,
marcé la politica econémica espafola, cuyo fin era la creacién del euro como moneda
comun de la Unién Europea.

Las principales medidas establecidas suponian el control de la inflacion y del déficit
publico.

Se firmé el Pacto de estabilidad y crecimiento, lo que debia permitir la convergencia
econOmica necesaria entre los paises de la UE para la implantacion del euro.

También se llevdé a cabo el Pacto por la industria, que produjo en este sector una
importante reconversion.

Los rasgos que definen la crisis de los primeros afios de los 90 son los siguientes:

- Desaceleracidon progresiva hasta entrar en recesion. Se pas6 de un crecimiento
por encima del 5% a tasas negativas. Durante siete trimestres consecutivos se
produjo caida en el ritmo de crecimiento.

- Desplome rapido de la inversion.

- Destruccion de empleo, y por lo tanto, incremento del paro.

- Lenta disminucion de la inflacién.

- Tipos de interés altos.

- Costes salariales altos superiores a otros paises, lo que implica una mayor
competencia con éstos.

En el sector de la construccion:

- Paralizacion de la inversién industrial.

- Ralentizacién de las grandes obras de infraestructuras en torno a las grandes
ciudades debido al recorte de la inversiéon de la Administracion Publica.

- Debilidad del mercado de alquiler de oficinas con un exceso de oferta a finales de
los 80.

- Atonia de la construccion residencial. Caida de la renta real disponible de los
ciudadanos y carencia de expectativas en generacion de rentas a corto plazo.

En definitiva, se trata de un cuadro depresivo del sector de la Construccion, que pasa de
crecimientos superiores al 10% a disminuciones de la actividad en los afios 1992 y 1993.
Esta fase depresiva parece ser de naturaleza ciclica y coyuntural producida por la
depresién de la demanda.

A partir del afio 1993 llegan los primeros paquetes de fondos provenientes del Fondo de
Cohesién europeo, que sirven para amortiguar los efectos de la crisis. Se reactiva la
construccion civil al realizarse inversiones importantes en infraestructuras con dichos
fondos.
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A partir de 1995 se supera la crisis econémica y comienza un periodo largo de bonanza
econdmica para Espafa.

Crisis econémicas internacionales recientes.

En la década de los afios los sesenta, todavia las economias nacionales dirigian su
produccién principalmente hacia el mercado interno. La economia mundial no tuvo
demasiados sobresaltos, debido al importante control del comercio exterior, sometido
como estaba a las politicas proteccionistas que practicaban los estados.

Sin embargo, a partir de los afios setenta, con la globalizacion mundial impulsada por
una nueve corriente denominada “neoliberalismo”, se han producido seis crisis ciclicas
internacionales, cuatro de ellas a partir de 1991.

Con el transcurso de los afios se produce un cambio en cuanto al origen de estas crisis.
La de 1974-1975, la de inicios de los 80 e inicio de los 90 y la més reciente del afio 2001,
tuvieron su origen en Estados Unidos. Fueron crisis que afectaron al mercado
internacional. La crisis que se origind en México en 1994, y la que en 1997 naci6 en el
Sudeste Asidtico, no se puede decir que adquirieran un caracter mundial, aunque Ssi
alcanzaron importancia en algunos lugares. El impacto en el comercio internacional fue
mas débil que con las otras crisis.

La crisis del petroleo de 1973-1975, se caracterizO por la escasez de productos
energéticos que a su vez originaron una falta de alimentos a nivel internacional. Las
materias primas para la fabricacién de productos industriales no llegaban a cubrir el
exceso de produccién de estos.

Debido a los posibles beneficios que se podian obtener por la falta en el mercado de
estos productos, los capitales se dirigieron hacia el negocio de los alimentos y productos
energeéticos, asi como de algunas materias primas para la industria.

La siguiente crisis que tuvo lugar en los afios 1980-1982 tuvo unas caracteristicas muy
parecidas a la desarrollada afios antes, exceso de productos industriales y falta de
materias primas y de energia. Coincidié con la crisis de la deuda externa en América
Latina entre los afios 1980 -1984.

Méas tarde, con la caida del socialismo en 1991 se produce una nueva crisis motivada por
la aparicion de varios paises al este de Europa que precisaban ayuda para situarse en la
economia mundial.

Es interesante el paralelismo entre la crisis de 1929 y la que hubo en 1997, que tuvo su
origen en los mercados asiaticos y se propagé a Rusia y Brasil en 1998.

Con las invasiones de Afganistan en 2001 y de Irak en 2003 por los Estados Unidos, se
produjeron algunos sintomas de posibles nuevas crisis mundiales.

La crisis del 2001 estuvo marcada por una deflacién que se presenté en Japdn, China,
Alemania, y a un nivel menor en Estados Unidos, que amenaz6 seriamente a la
economia mundial. China tiré junto a Estados Unidos de la economia mundial, lo que
permitié que la crisis del 2001 tuviera una rapida recuperacion y no llegara a tener un
protagonismo negativo en la economia mundial.

Sin embargo la excesiva producciéon de China complica el equilibrio de los mercados al
bajar sus precios y por otro lado al acaparar buena parte de las materias primas y
energia, necesarias para el proceso industrial, produce una alta demanda y por
consiguiente un aumento de sus precios.

La situacion de la economia en el escenario internacional estd condicionada por la
séptima crisis, aparecida en 2007, con origenes de tipo financiero pero que en el fondo
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puede presentar caracteristicas similares a la crisis de 1974-1975, pues la economia
ahora sigue dando muestras de una gran oferta de productos industriales a la vez que
falta de materias primas y de productos energéticos.

Estamos ante un escenario de crisis econémica internacional, que puede producir la
caida de la globalizacion y una nueva reestructuracién encaminada hacia una economia
de bloques nacionales o regionales.
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SEGUNDA PARTE

ECONOMIA, SOCIEDAD Y PROMOCION INMOBILIARIA EN
EPOCA DE BONANZA (1996-2007)
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El modelo de desarrollo urbano®’ que actualmente ha acontecido en Espafia, segun
Maria Castrillo, se ha apoyado en un “largo ciclo inmobiliario alcista basado, en
términos urbanisticos, en el crecimiento extensivo sobre nuevo suelo, apoyado en
infraestructuras de movilidad motorizada, con un alto consumo de recursos naturales,
especialmente agua, y una rebaja en la calidad de vida debido a la escasa eficiencia
de los servicios publicos (transporte, salud, educacion...) en las tramas urbanas poco
densas”.

Refiriendose al modelo de ciudad, la misma autora manifiesta que “tiende a la
polarizacién, muy segregativo y excluyente, que conlleva la destrucciéon de los valores
més fragiles de los paisajes del entorno periurbano y también del espacio publico
despilfarrador de recursos que presenta, entre otras amenazas, un déficit democratico
derivado de la pérdida de vitalidad del espacio publico urbano”.

La ocupacién del suelo de forma artificial ha crecido por encima de la media europea,
mas alla de lo que hubiera sido deseable desde un punto de vista sostenible. Segun
datos del programa Corine Land Cover (CLC2000) desde 1987 al afio 2000 este tipo
de suelo crecié a un ritmo anual del 1,9% frente a 0,68% que crecié en Europa. En ese
mismo periodo, la superficie dedicada al transporte, como las autovias y autopistas
aumentd en un 149%, el tejido urbano discontinuo llegé a duplicarse en algunas
comunidades autbnomas.

El objetivo de esta tesis no es abordar la problemética de las consecuencias que la
actividad urbanistica (desarrollo sostenible, cohesion social, calidad de vida...) pudiera
traer consigo a quienes ocupamos las ciudades, aunque en algunos momentos se
haran algunos comentarios al respecto. El fin de este trabajo es describir el desarrollo
reciente de nuestras ciudades, a través del analisis de aquellos datos de todo tipo que
pudieran estar relacionados con su crecimiento. A partir de toda la informacion
encontrada, se investigan las circunstancias que han ocasionado el crecimiento
urbano y como han actuado cada una de ellas.

Consideraremos el desarrollo urbano debido al crecimiento de la superficie ocupada
en las poblaciones por sus habitantes, no solo la utilizada para cobijarse, sino también
la que dedican para otros fines, como el trabajo, el ocio, el comercio, las relaciones
sociales, la cultura, el deporte, la industria, etc.

¢Porqué se expansionan las ciudades?, primero porque aumenta la poblacion y
también porque necesitamos cada vez mas espacios para desarrollar todas las
actividades que de forma sucesiva van imponiendo las nuevas generaciones y el
progreso.

El desarrollo urbano del periodo analizado se ha llevado a cabo principalmente por el
crecimiento que han tenido las edificaciones destinadas al uso residencial,
mayoritariamente viviendas, si bien el resto de usos también ha crecido, pero en
menos cuantia. Solo el uso industrial ser4 analizado en este trabajo, aunque de forma
superficial.

" Tal y como lo expresa Maria Castrillo Romon, arquitecta del Instituto Universitario de Urbanistica
(Universidad de Valladolid), en el articulo “Buenas Practicas y desarrollo urbano contemporaneo en
Espafia: una contribucion contra el despilfarro”, publicado en Ciudades para un Futuro mas Sostenible.
Boletin CF+S n° 36

Valladolid, octubre de 2006.
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Para conocer la magnitud del crecimiento producido, interesa conocer principalmente
el nimero de viviendas que se han construido cada afo, valores que se podran
comparar con otras fechas para verificar la realidad de los hechos. Estos datos seran
expuestos en el primer capitulo de esta segunda parte.

La informacion sera complementada con otros datos relativos al crecimiento
inmobiliario, como por ejemplo la composicion del parque de viviendas existentes en
cada momento, y el destino que se da a cada vivienda, pues como se sabe, no todas
tienen la finalidad de albergar a una familia de manera permanente sino que pueden
tener otros fines.

Las viviendas que se ofrecen en el mercado no siempre provienen de ocupar nuevos
espacios, sino que algunas se construyen en lugar de otras, que han sido derribadas
al no cumplir su finalidad. En otros casos la vivienda ha sido reformada, ampliada o
rehabilitada, conforme al grado de intervencion que se haya llevado a cabo, segun la
situacion constructiva en que se encontraba previamente la edificacion, o el interés
cultural o artistico que tuviera. Estas promociones, que no aumentan la superficie
construida, participan I6gicamente menos en el desarrollo urbano.

La tipologia de las edificaciones determina también el grado de ocupacién de los
nuevos espacios, es decir la densidad edificatoria, nimero de viviendas por superficie.
La vivienda unifamiliar en sus distintas versiones: aislada, pareada y adosada, en
general necesitan ocupar una mayor superficie de terreno que si se hubieran
desarrollado en altura, bloque, torre o entre medianeras. Entre este ultimo grupo la
ocupacién dependera fundamentalmente del nimero de alturas permitidas, asi como
de la maxima ocupacién de la edificacion en la parcela.

Otro dato que puede interesar conocer es el tipo de promocion que se ha utilizado,
distinguiendo la promocion publica de la privada y esta Ultima a su vez, dependerd si
los promotores han actuado con &nimo de lucro o no, tal es el caso de la
autoconstruccion, las cooperativas y las promociones en régimen de comunidad de
bienes. Y como complemento a lo anterior habria que distinguir si la promocién ha
tenido algun tipo de proteccion econdémica, diferenciandose por lo tanto las
promociones en libres y protegidas.

Todos estos datos seran ofrecidos y comentados en los diferentes capitulos en que se
ha dividido esta parte de la tesis.

En la parte primera de la tesis, se ha descrito brevemente como fue el desarrollo
urbano en Espafia, y en particular en Valladolid y su entorno, durante las cinco
décadas anteriores al periodo de tiempo objeto de este trabajo. Durante el cual han
sucedido una serie de circunstancias y acontecimientos que han ocasionado un
crecimiento espectacular de las ciudades, extendiendo sus periferias mas alla de lo
razonable, ocupando mas y mas espacio sin limite alguno.

En esta segunda parte de la Tesis se pretende describir como se ha materializado
fisicamente el crecimiento inmobiliario y cual ha sido el resultado final, para ello vamos
a describir en el primer capitulo, como ha sido la realidad del desarrollo urbano,
protagonizado principalmente por la construccion de numerosos edificios destinados a
vivienda. Vamos a comenzar por analizar como se ha comportado la promocién
inmobiliaria durante estos afios, mediante la exposicion de los datos del numero de
viviendas que se han construido en los diferentes niveles analizados, y cual ha sido su
evolucién a lo largo de los afios, tarea que se realizara con mas detalle en el caso de
la ciudad de Valladolid y su periferia.
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Los siguientes capitulos se limitan a exponer y comentar una serie de datos,
expresados en tablas y gréficos, relativos a aquellos temas que de alguna manera se
relacionan con la promocién inmobiliaria y que por lo tanto han podido tener en su
desarrollo algun tipo de influencia sobre la oferta y demanda de productos
inmobiliarios y en consecuencia de su realizacion.

El desarrollo urbano esta intimamente ligado al crecimiento urbano, por ello se dedica
el segundo capitulo de esta parte a analizar como ha sido el desarrollo demografico en
los diferentes niveles.

El desarrollo urbano se refleja de alguna manera en el planeamiento urbanistico de
nuestras ciudades y en las leyes de urbanismo que tanto a nivel nacional como
autonémico marcan las directrices generales de como se han de desarrollar las
actuaciones urbanisticas. Tema que se aborda en el capitulo tercero.

La bonanza econdmica también afecta positivamente al progreso de la civilizacion
influyendo en el desarrollo de las ciudades, por ello se dedica el cuarto capitulo a
describir como han evolucionado los principales indicadores econémicos en nuestro
pais.

Las infraestructuras asi como las dotaciones y servicios que se crean entorno a las
ciudades forman parte de manera incuestionable del crecimiento urbano ocupando
una parte importante del suelo urbanizado. Su andlisis se lleva a acabo en el quinto
capitulo.

En el ultimo capitulo se realiza un comparativo de los dos periodos en cuanto a los
temas tratados en estas dos partes de la tesis.

Con la informacion vertida en esta segunda parte, se pasard a una tercera parte en la
gque ya se entrara en el andlisis mas concreto y detallado de aquellas causas que han
motivado o favorecido el desarrollo urbano en estos afios de bonanza econdémica.
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1. La Promocion Inmobiliaria en doce afios (1996-200 7)

La promocion inmobiliaria en Espafia ha sufrido sucesivos vaivenes a lo largo de las
Ultimas décadas en paralelo a las diferentes situaciones econémicas por las que
hemos ido atravesando, y que estdn brevemente sefaladas en el capitulo 5 de la
primera parte.

El sector inmobiliario se ha manifestado muy activo durante el periodo 1996-2007,
especialmente en el mercado de la vivienda en sus distintas tipologias, con un
incremento continuado de las ventas y de los precios. Los factores® que han influido
en este proceso de desarrollo y que serdn analizados con mayor detalle en la tercera
parte, han sido:

- La situacion economica.

La buena coyuntura econémica general con un crecimiento anual del PIB superior al
3% en los afios considerados, ha generado beneficios empresariales orientados a la
inversion en el sector inmobiliario, con importantes transacciones de compra de
terrenos y solares, asi como de construccion y promocién de inmuebles. Por otro lado,
el crecimiento del empleo ha influido sobre la demanda de vivienda.

- La financiacion.

Han existido buenas condiciones financieras para adquirir inmuebles con unos tipos de
interés estables en niveles bajos. Las referencias Mibor y Euribor para préstamos
hipotecarios a interés variable han oscilado entre el 3 y 5% en este periodo con unos
diferenciales fijos en torno al 1%, debido en parte a la fuerte competencia desatada
entre las entidades financieras para captar clientes nuevos.

- El mercado inmobiliario como inversion.

El ahorro tradicional depositado en entidades financieras, con depdsitos bancarios con
bajas rentabilidades e incluso con intereses reales negativos, se ha invertido en el
mercado inmobiliario. Por otra parte, a partir de 2002, la situacién de los mercados
financieros, como la Bolsa y la baja rentabilidad de los fondos de inversion, han
orientado mucho dinero hacia este otro mercado.

- La moneda Unica europea.

La implantacién del euro a partir del 1 de enero de 2002, ha provocado que en los
afios anteriores a dicha fecha se hayan dispuesto muchos capitales ocultos en los
mercados de bienes inmuebles.

- Preferencia por la propiedad frente al alquiler.

En Espafia se considera la opcion de propiedad de la vivienda mas rentable que el
alquiler, ya que supone una inversion a largo plazo frente a una inversion a fondo
perdido. Por ello, la tendencia a la compra de forma generalizada contribuye al
aumento de ventas de viviendas.

En este capitulo veremos de qué forma ha evolucionado el crecimiento urbano,
ofreciendo los principales datos de la produccién inmobiliaria que ha tenido lugar
desde el afio 1996 al afio 2007, primero en los niveles mas generales, como son: el
nacional y regional, pasando a un ambito mas cercano como es la provincia de
Valladolid, y ya en otro apartado posterior, los datos detallados y pormenorizados del

%8 Datos extraidos del punto 2.2. “La Actividad Econdmica del Sector Inmobiliario Local 1997-2001" de la
Adaptacién del Plan General de Valladolid del afio 2004.
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crecimiento inmobiliario de los municipios que componen Valladolid y su entorno mas
inmediato.

En el dltimo decenio, el incremento relativo del parque de viviendas que se ha dado en
la provincia vallisoletana, se ha situado en los valores medios alcanzados para el
conjunto del pais, aunque dentro de su Comunidad Auténoma, Valladolid ha tenido un
incremento destacado. Este crecimiento se ha apoyado basicamente en la capital y su
alfoz, siendo en este ultimo dmbito, donde el incremento del parque de viviendas ha
sido mas importante.

El diferencial en la relacién calidad-precio entre Valladolid y los municipios del alfoz,
junto a la mayor facilidad de gestién del planeamiento para poner en el mercado nueva
vivienda, ha sido determinante para que se hayan formado muchos hogares nuevos en
dichos municipios. En el alfoz, la poblacién ha experimentado un crecimiento sostenido
en torno al 5% anual desde el afio 1991 hasta la actualidad y solamente en el periodo
1996-2007, su poblacion ha experimentado un incremento del 50% frente al 0,5% de la
capital.

Vamos a considerar por separado el desarrollo de la actividad constructiva acontecido
en la ciudad, del resto de los municipios del entorno, que seran analizados en los
apartados 1.2y 1.3

En el apartado 1.4, se describen no soélo cuéntas viviendas y en donde se han
construido, sino también como son utilizadas de forma general, haciendo una
distincion importante entre las viviendas que se usan como vivienda habitual y
permanente, de aquellas otras que se construyen y se adquieren para otros fines, tales
como la segunda residencia o0 como inversion econdmica, permaneciendo
desocupadas hasta que se realiza la recuperacion de la inversion mediante su venta.

En el dltimo apartado se exponen algunas caracteristicas de las viviendas que se han
promocionado en estos afios.

La evolucion del mercado inmobiliario, tanto de los precios de las viviendas como del
suelo sobre el que se edifica, se describira en el capitulo 4 punto 3 de esta segunda
parte.

Este capitulo se estructura en los siguientes apartados:

1.1 Desarrollo inmobiliario en los ambitos mas generales:

1.2 Desarrollo de la promocién inmobiliaria en Valladolid

1.3 Desarrollo de la promocion inmobiliaria en el entorno de Valladolid
1.4. Composicion del pargque de viviendas
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1.1 Desarrollo inmobiliario en los ambitos mas gene  rales

Comenzaremos a describir los datos del nUmero de viviendas que se han construido
en cada uno de los aflos comprendidos en el periodo de 1996 al aiflo 2007, primero se
sefialaran los correspondientes a la totalidad del territorio espafiol, para descender al
ambito regional y acabar en el provincial.

En los dos siguientes capitulos ofreceremos los datos de la ciudad de Valladolid y de
Su entorno, respectivamente.

1.1.1 Desarrollo de la promocion inmobiliaria en Es  pafia

El desarrollo inmobiliario de Espafia en los afios de 1996 a 2007 se deduce de los
datos mostrados en la tabla 2.1.1 sobre distintos aspectos de la promocion
inmobiliaria, procedentes de distintas fuentes. En la tabla 2.1.1 BIS se ha realizado un
resumen de estos datos, analizando las medias de todo el periodo y las
correspondientes a la Ultima mitad, asi como a los seis afios anteriores.

Primero se contabilizan las viviendas que figuran en los proyectos visados por los
distintos Colegios de Arquitectos de Espafia, cifras que han sido recopiladas por el
CSCAE®.

El 6rgano representante de los Arquitectos Técnicos y Aparejadores también ofrece
sus cifras respecto a las Direcciones Obras que sus representados visan en sus
Colegios cuando son contratados por el promotor y cuando presentan el Final de Obra
Los Ayuntamientos cuantifican el numero de viviendas que han obtenido la
correspondiente licencia de obra de construccion. Datos que han sido recopiladas por
el Ministerio de Fomento.

Y por dltimo el Ministerio de la Vivienda, hoy Ministerio de Fomento, sefiala el nimero
de viviendas que se han iniciado cada afio, asi como las que han terminado, datos que
son coincidentes con los que presenta la Asociacion de Empresas Constructoras
SEOPAN.

En los ultimos afios se completa la informacion con los datos que los Notarios y
Registradores dan de las operaciones mercantiles relacionadas con la vivienda que
pasan por sus despachos, tabla 1.5.4 de la quinta parte.

TABLA 2.1.1 NUMERO DE VIVIENDAS EN ESPANA. 1990-2009

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

1 Proyecto 299488 | 274136 | 280643 | 252787 | 315690 | 347727 | 322073 | 399006 | 460527 | 563682
2 Direc. obra 309100 | 282400 | 337728 | 429821 | 515493
3 Licencias 224739 | 206728 | 218577 | 212463 | 226812 | 271464 | 256151 | 292996 | 350431 | 392208
4 Final obra 242100 | 253400 | 272333 | 275596 | 321177
5 Iniciadas 239391 | 205460 | 208613 | 199144 | 234386 | 302457 | 288034 | 324599 | 407650 | 511854

6 Terminadas | 281119 | 274343 | 221828 | 223584 | 230307 | 221252 | 276451 | 299595 | 298783 | 356781

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

1 Proyecto 585933 | 547883 | 617126 | 681178 | 781790 | 812294 | 920199 | 603312 | 252916 | 113882

2 Direc. obra | 535668 | 502583 | 524181 | 636332 | 687051 | 729652 | 865561 | 651427 | 264795 | 110849

3 Licencias 440065 | 394682 | 403789 | 471455 | 544578 | 604345 | 737186 | 634098 | 268435 | 130546

4 Final obra 366776 | 365663 | 416683 | 458683 | 496785 | 524479 | 585583 | 641419 | 615072 | 387075

5 Iniciadas 534010 | 523839 | 543105 | 623084 | 691876 | 716035 | 760179 | 615976 | 360044

6 Terminadas | 416184 | 505271 | 519328 | 508268 | 565278 | 590631 | 657990 | 646792 | 633228

 El Consejo Superior de Arquitectos de Espafia con sede en Madrid, representa a todos los
Colegios de Arquitectos distribuidos por todo el territorio espafiol.
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TABLA N° 2.1.1 BIS MEDIAS ANUALES DE PROMOCION DE VIVIENDAS EN ESPANA

1990- Media 1996- Media 2002- Media

1995 anual 2007* anual 2007** anual
1 Proyectos 347.727 | 295.079 | 7.295.003 | 607.917 | 4.415.899 | 735.983
2 Direccién obra 6.697.897 | 558.158 | 4.094.204 | 682.367
3 Licencias 271.464 | 226.797 | 5.521.984 | 460.165 | 3.395.451 | 565.909
4 Final obra 4.978.577 | 414.881 | 3.123.632 | 520.605
5 Viviendas iniciadas 302.457 | 231.575 | 6.540.241 | 545.020 | 3.950.255 | 658.376
6 Viviendas terminadas 221.252 | 242.072 | 5.641.352 | 470.113 | 3.488.287 | 581.381

(*) Suma de viviendas que corresponde a 12 afios

(**)Suma de viviendas que corresponde a 6 afios

1. Visados CSCAE

2. Visados Direcciones de Obra (obra nueva) Colegio de Aparejadores

3. Licencias de obra nueva segun el Ministerio de Fomento

4. Visados Certificaciones Fin de Obra Colegio de Aparejadores

5. Numero de viviendas iniciadas cada afio segun el Ministerio de la Vivienda. Coinciden con SEOPAN
6. Numero de viviendas terminadas cada afio segun el Ministerio de la Vivienda. Coinciden con SEOPAN

Tablas de elaboracion propia a partir de las fuentes sefialadas anteriormente

Se puede observar en la tabla anterior como los valores de las diferentes medias
correspondientes a los ultimos seis afios, son superiores a las de los otros periodos
demas.

En el grafico 2.1.1 se observa con claridad como ha sido la evolucién de la promocion

de la vivienda en las dos ultimas décadas en Espafia. Este grafico se corresponde con
los datos que figuran en la tabla 2.1.1

GRAFICO N° 2.1.1 NUMERO DE VIVIENDAS CONSTRUIDAS EN ESPANA
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Fuente: CSCAE, Colegio Aparejadores y Ministerio de la Vivienda



SEGUNDA PARTE.- DESARROLLO URBANO EN EPOCA DE BONANZA 1996-2007 120

Es a mediados de los noventa, cuando empieza a incrementarse el niumero de
viviendas que se promocionaban cada afio. Aumento que se mantiene constante,
salvo un ligero retroceso en el afio 2001, hasta el afio 2007 en el que se produce una
importante caida de la actividad como consecuencia de la, ya citada varias veces,
crisis econdmica internacional. Aunque las cifras de las distintas fuentes no son
coincidentes, si presentan todas ellas la misma evolucion que es lo se trata de resefiar
en esta parte de la tesis.

1.1.2 Desarrollo de la promocion inmobiliaria en Ca  stillay Ledn

En la tabla 2.1.2 se ofrecen, igual que en el caso anterior, los distintos datos
relacionados con la promocién inmobiliaria en la Comunidad de Castilla y Leon.

En este ambito, como se puede apreciar en la tabla 2.1.2 BIS, también se da una
mayor media de promociones realizadas en los seis ultimos afios, siendo, bastante
menor la media de los afios precedentes (1990-1995) al periodo analizado. Esta
misma relacion se cumple en el Conjunto del Estado,

TABLA 2.1.2 NUMERO DE VIVIENDAS CASTILLA Y LEON 1990-2009

Castilla/Leén | 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

1 Proyecto 19306 19623 18956 17510 19947 24569 24731 24609 27505 33915
2 Direc. obra

3 Licencias 11206 14245 13719 13040 12531 19188 16780 16024 19793 17544
4 Final obra

6 Terminadas 13.545 13.557 13.110 16.914 14.904 18.666 22.632 19.290 21.092

7 COACyLE 10135 10119 9286 10329 11449 14035 14880 11342 16632 19955

Castilla/Leén | 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

1. Proyecto 31089 29425 31997 37348 48561 47085 48094 38331 17828
2. Direc. obra 28187 27501 26647 34118 42853 43076 51563 38172 18139 7982
3. Licencias 17960 13784 13557 16503 15198 19248 31032 23028 11705

4. Final obra 15593 13838 14573 17522 20768 24214 26571 39415 33383 25040

6.Terminadas | 22.215 | 32.857 | 32.099 | 27.484 | 29.281 | 33.348 | 41.698 | 39.125

7 COACYLE 17264 16735 16794 22087 29724 28055 27212 22481 11386

TABLA 2.1.2 BIS MEDIAS ANUALES DE VIVIENDAS EN CAST ILLAY LEON

1996- Media 2002- Media 1990- Media
2007* anual 2007** anual 1995 anual
1 Proyectos 422.690 | 35.224 251.416 | 41.903 | 119.911 | 19.985
2 Direccién obra 236.429 | 39.405
3 Licencias 220.451 | 18.371 118.566 | 19.761 | 83.929 | 13.988
4 Final obra 143.063 | 23.844
6 Terminadas 339.787 | 28.316 203.035 | 33.839

1. Visados CSCAE

2. Visados Direcciones de Obra Colegio de Aparejadores

3. Licencias segun el Ministerio de Fomento

4. Visados Certificaciones Fin de Obra Colegio de Aparejadores

5. Numero de viviendas iniciadas cada afio segun el Ministerio de la Vivienda. Coinciden con SEOPAN
6. Numero de viviendas terminadas cada afio segun el Ministerio de la Vivienda. Coinciden con SEOPAN

Tablas de elaboracion propia a partir de las fuentes sefialadas anteriormente
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Si analizamos la trayectoria de los valores antes sefialados segun el grafico 2.1.2
observamos que la evolucién es similar a la del conjunto de la nacion, pero se destaca
mucho mas el desfase entre las fechas de visado de los proyectos con las licencias y
posteriormente con los finales de obra. También se aprecia la diferencia entre el
namero de proyectos visados y las licencias de obra concedidas.

GRAFICO N° 2.1.2 NUMERO DE VIVIENDAS EN CASTILLAY LEON

60000

50000 A

40000 /\\

20000

10000 N
0
UGS I I I U L e

—— 1 Proyecto —— 2 Direc. obra 3 Licencias 4 Final obra —— 5 Terminadas

Gréfico de elaboracion propia. Fuente: CSCAE, Colegio Aparejadores y Ministerio de la Vivienda

1.1.3 Desarrollo inmobiliario en la provincia de Va  lladolid

En el caso de la provincia de Valladolid se observa en la tabla 2.1.3 una mayor
diferencia de viviendas promovidas entre los inicios de los afios 90 y los primeros afos
del siglo, manteniéndose como en los casos anteriores, la diferencia entre los
proyectos y las licencias de obra.

TABLA 2.1.3 NUMERO DE VIVIENDAS PROVINCIA DE VALLAD OLID 1990-2009

ProvinciaVa | 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

1 Proyecto 3223 3288 3197 4198 4192 6219 7759 4354 5958 7217
2 Direc. obra

4 Final obra

6 Terminadas 2320 2726 2238 2595 2536 4086 5253 5742 4631

ProvinciaVa | 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

1 Proyecto 6574 5251 5590 8718 12188 9119 8557 7686 2873
2 Direc. obra 5873 5736 5165 7511 11893 9079 10775 8804 3416 1999
4 Final obra 3482 2314 136 4046 5112 5633 7185 6318 4833 5148

6 Terminadas 4706 5975 5862 4934 5135 7499 10202 7891
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TABLA 2.1.3 BIS PROMOCION DE VIVIENDAS EN LA PROVIN CIA DE VALLADOLID

1996- Media 2002- Media 1991- Media
2007~ anual 2007** anual 1995 anual
1 Proyectos 88.971 7.414 51.858 8.643 21.094 4.219
2 Direccion obra 8.105 53.227 8.871
4 Final obra 4,653 31.430 5.238
Terminadas 71.916 5.993 41.523 6.921 12.415 2.483

(*) Suma de viviendas que corresponde a 12 afios

(**)Suma de viviendas que corresponde a 6 afios

1. Visados CSCAE

2. Visados Direcciones de Obra Colegio de Aparejadores

3. Licencias segun el Ministerio de Fomento

4. Visados Certificaciones Fin de Obra Colegio de Aparejadores

5. NUmero de viviendas iniciadas cada afio segun el Ministerio de la Vivienda. Coinciden con SEOPAN
6. Numero de viviendas terminadas cada afio segun el Ministerio de la Vivienda. Coinciden con SEOPAN

Tablas de elaboracion propia a partir de las fuentes sefialadas anteriormente

Al igual que en los casos anteriores, se observa en la tabla 2.1.3 BIS una importante
diferencia entre las medias anuales de los primeros afios de los noventa y las de los
afios posteriores, cifras que en el caso de las viviendas terminadas entre 1996-07
duplican las anteriores, siendo todavia algo mayores las medias de la Ultima parte
(2002-07).

En el grafico 2.1.3, se pueden comparar la evolucién de los distintos valores que
representan la promocién inmobiliaria en la provincia de Valladolid

GRAFICO N° 2.1.3 NUMERO DE VIVIENDAS EN LA PROVINCI A DE VALLADOLID
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Méas de la mitad del crecimiento de construccién de viviendas de la provincia de
Valladolid, corresponde al ambito de la capital y sus municipios proximos.
Registrandose en la capital, la mayor de las medias de crecimiento por afio,
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siguiéndole en importancia aquellos municipios que se encuentran en el primer anillo
mas proximo.

En la tabla 2.1.4 siguiente se presenta un comparativo de las medias de viviendas
visadas cada afio por el Colegio de Arquitectos de Valladolid, (periodo 2002 al 2007)
de cuatro &mbitos distintos: el entorno mas préximo a la capital (E), el siguiente anillo
de poblaciones también cercanas (E"), el propio municipio de Valladolid y el conjunto
de toda la provincia (VA).

TABLA 2.1.4 VIVIENDAS VISADAS DEL ENTORNO DE VALLAD OLID (COAVA)

afos 2002 | 2003 |2004 |2005 |2006 |2007 |Total |Media |2008
Laguna 120 195 441 268 375 493 | 1892 315 66
Arroyo 722 | 1.046 698 | 1.424| 1.481| 1.792| 6.961| 1.160 88
Zaratan 557 432 319 86 186 72| 1.652 275 54
Santovenia 49 3 304 384 44 265| 1.049 175 46
La Cisterniga 247 469 68 333 83 138| 1.338 223 17
Total E 12.892| 2.148 271
Boecillo 31 88 356 184 30 73 762 127 60
Cigales 78 77 169 286 330 108| 1.048 175 32
Fuensaldafia 42 13 31 121 49 5 261 44 2
Renedo 254 204 169 115 215 50| 1.007 168 19
Simancas 99 54 88 73 106 37 457 76 24
Viana 44 7 11 12 36 13 123 21 13
Total E’ 3.658 611 150
Valladolid 1.364| 1.181| 3.750| 1.766| 2.323| 2.227|12.611| 2.102 1.251
VA+E+E’ 3.607| 3.769| 6.404| 5.052| 5.258| 5.273|29.363| 4.894 1.672
Resto municipios 22.495| 3.749
Provincia VA 51.858| 8.643

Tabla de elaboracion propia con datos del Colegio de Arquitectos de Valladolid (COAVA)

De los datos expuestos se deduce la necesidad de presentar dos capitulos separados,
para ofrecer los datos del nimero de viviendas construidas en la capital, por un lado y
en los municipios que integran el entorno mas proximo por otro.

Comentarios a los datos expuestos

En Espafia se proyectaron una media de 350.000 de viviendas por afio desde 1960 a
1995, mientras que en el periodo 1996-2007 la media ha sido de poco méas de 600.000
viviendas lo cual representa un importante crecimiento. Si lo comparamos con la
media de 735.000 correspondiente a los ultimos cinco afos (2002-2007), implica que
se ha duplicado. Similares cifras se dan en los ambitos de Castilla y Leon (19.760
pasa a 35.224 y 41.903) y la provincia de Valladolid (4.836 pasa a 7.414 y 8.643).

Las viviendas visadas en la provincia de Valladolid se han mantenido con ligeras
oscilaciones en torno al 1% con relacion al resto de Espafia. Suponen un 20% sobre el
conjunto de la Comunidad de Castilla y Ledn, y una tercera parte sobre el &mbito del
COACYLE (Avila, Burgos, Segovia, Soria y Valladolid).

El crecimiento de las viviendas visadas en la provincia de Valladolid se mantiene mas
0 menos constante en los primeros afios de los 90, asciende notoriamente en los afios
95 y 96, desciende en el 97 y vuelve a crecer hasta 1999. Se mantiene en los dos
primeros afos del nuevo milenio y se incrementa de forma importante en los afios
2003 y 2004, llegando en este ultimo afio a la mayor cifra de viviendas visadas. Desde
entonces se produce una ligera caida que se manifiesta en toda su crudeza en el afio
2008, ya con la crisis econémica encima.
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Se puede observar la relacion entre las cifras relativas a Valladolid y a la provincia,
siendo estas Ultimas muy superiores. Pudiera parecer que los datos son erréneos pues
la proporcién entre las cifras de viviendas de Valladolid y las de la provincia no guarda
la misma relacién que la de sus numeros de habitantes, esto es debido al importante
crecimiento del Alfoz y més concretamente del entorno més proximo.

A nivel nacional la trayectoria ha sido similar, alcanzando el punto algido en el afio
2006, en el que se sobrepasa la cifra de las 900.000 viviendas, casi el triple de las
visadas diez afios antes.

Comparando los afios anteriores y posteriores al 2000, se aprecia un incremento del
83% de la media de viviendas visadas en los afios 2000 con respecto a la década de
los 90, a nivel nacional. Mientras que en la provincia de Valladolid tal incremento ha
sido del 49% y en Castilla y Ledn del 59%.

Todos estos datos seran utilizados en el capitulo 1 de la tercera parte para analizar las
causas que han motivado el crecimiento urbanistico reciente en Espafia en general y
en Valladolid y su entorno en particular.

En la tabla 2.1.5 situada al final del capitulo, se ofrecen los datos que marcan la
evolucién de la promocién inmobiliaria en los tres niveles analizados segun distintas
fuentes. Las contradicciones que presentan los datos expuestos, se pueden justificar
en al capitulo 5.3 “Comentarios sobre las fuentes de los datos utilizados” de la tercera
parte.

En la siguiente tabla 2.1.5 BIS se compara las medias anuales de promocion de
viviendas en cada nivel. Se ha afiadido en la ultima fila el aumento de la poblacion en
el mismo periodo, para comparar el numero de las viviendas construidas con el
crecimiento de la poblacién. Se observa la diferencia existente en los valores de
Castillay Ledn

TABLA N° 2.1.5 BIS MEDIAS ANUALES DE PROMOCION DE V IVIENDAS EN ESPANA

Espafa Castillay Ledn Provincia VA
1996- Media 1996- Media 1996- Media
2007* anual 2007* anual 2007* anual
1 Proyectos 7.295.003 | 607.917 | 422.690 35.224 88.971 7.414
2 Direccién obra 6.697.897 | 558.158 8.105
3 Licencias 5.521.984 | 460.165 | 220.451 18.371
4 Final obra 4.978.577 | 414.881 4.653

5 Viviendas iniciadas 6.540.241 | 545.020

6 Vivienda terminadas 5.641.352 | 470.113 | 339.787 28.316 71.916 5.993

Poblacion 5.531.000 | 460.917 20.000 1.666 31.500 2.625

Tabla de elaboracion propia con datos del INE.

En la tabla 2.1.6 al final del capitulo, se afiaden otros datos de interés, tales como la
superficie construida total del parque de viviendas en los diferentes afios, los indices
de crecimiento en cada afio con respecto al anterior, siendo mayores los valores de los
ultimos afios con relacion a los inicios de la década de los 90, también figuran los
datos correspondientes a las viviendas libres por un lado y las viviendas protegidas por
otro, segun el Ministerio de Fomento. Se observa como la promocion de viviendas
protegidas se ha mantenido mas o menos constante a lo largo de los 20 dltimos afos,
incluyendo los de la crisis, mientras que las libres han sufrido una mayor variacion.
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TABLAS Y GRAFICOS DEL CAPITULO 1.1
TABLA 2.1.5 DATOS GENERALES DE VIVIENDAS 1990-2009
1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Espafia
1 Proyecto 299488 | 274136 | 280643 | 252787 | 315690 | 347727 | 322073 | 399006 | 460527 | 563682
2 Direc. obra 309100 | 282400 | 337728 | 429821 | 515493
3 Licencias 224739 | 206728 | 218577 | 212463 | 226812 | 271464 | 256151 | 292996 | 350431 | 392208
4 Final obra 242100 | 253400 | 272333 | 275596 | 321177
5 Iniciadas 239391 | 205460 | 208613 | 199144 | 234386 | 302457 | 288034 | 324599 | 407650 | 511854
6 Terminadas | 281119 | 274343 | 221828 | 223584 | 230307 | 221252 | 276451 | 299595 | 298783 | 356781
Castilla/Le6n
1 Proyecto 19306 19623 18956 17510 19947 24569 24731 24609 27505 33915
2 Direc. obra
3 Licencias 11206 14245 13719 13040 12531 19188 16780 16024 19793 17544
4 Final obra
6 Terminadas 13.545 | 13,557 | 13.110 | 16.914 | 14.904 | 18.666 | 22.632 | 19.290 | 21.092
Provincia Va
1 Proyecto 3223 3288 3197 4198 4192 6219 7759 4354 5958 7217
2 Direc. obra
4 Final obra
6 Terminadas 2320 2726 2238 2595 2536 4086 5253 5742 4631
2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Espafia
1 Proyecto 585933 | 547883 | 617126 | 681178 | 781790 | 812294 | 920199 | 603312 | 252916
2 Direc. obra 535668 | 502583 | 524181 | 636332 | 687051 | 729652 | 865561 | 651427 | 264795 | 110849
3 Licencias 440065 | 394682 | 403789 | 471455 | 544578 | 604345 | 737186 | 634098 | 268435
4 Final obra 366776 | 365663 | 416683 | 458683 | 496785 | 524479 | 585583 | 641419 | 615072 | 387075
5 Iniciadas 534010 | 523839 | 543105 | 623084 | 691876 | 716035 | 760179 | 615976 | 360044
6 Terminadas | 416184 | 505271 | 519328 | 508268 | 565278 | 590631 | 657990 | 646792 | 633228
Castilla/Ledn
1. Proyecto 31089 29425 31997 37348 48561 47085 48094 38331 17828
2. Direc. obra 28187 27501 26647 34118 42853 43076 51563 38172 18139 7982
3. Licencias 17960 13784 13557 16503 15198 19248 31032 23028 11705
4. Final obra 15593 13838 14573 17522 20768 24214 26571 39415 33383 25040
6.Terminadas | 22.215 | 32.857 | 32.099 | 27.484 | 29.281 | 33.348 | 41.698 | 39.125
Provincia Va
1 Proyecto 6574 5251 5590 8718 12188 9119 8557 7686 2873
2 Direc. obra 5873 5736 5165 7511 11893 9079 10775 8804 3416 1999
4 Final obra 3482 2314 136 4046 5112 5633 7185 6318 4833 5148
6 Terminadas 4706 5975 5862 4934 5135 7499 10202 7891

1. Visados CSCAE; 2. Visados Direcciones de obra aparejadores; 3. Licencias Fomento; 4. Visados Certificaciones Fin
de Obra Aparejadores; 5. Nimero de viviendas iniciadas en cada afio segin Ministerio de la Vivienda; 6. Nimero de
viviendas terminadas segun datos del Ministerio de la Vivienda. Coinciden con SEOPAN

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

TABLA 2.1.6 OTROS DATOS GENERALES DE VIVIENDAS 1990-2009

EVOLUCION DE LA SUPERFICIE TOTAL DEL STOCK DE VIVIE NDAS

1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998
Espafia 1.951.6751.982.4452.010.4572.034.696 2.059.7362.078.2112.105.4252.132.6512.162.806
CyL 139.136 141.054 142.562 143.909 145.291 146.665 148.234 149.961 151.818
Valladolid 20.887 21.277 21.581 21.876 22.239 22.564 22.890 23.255 23.809
1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Espafia 2.194.6312.227.6462.280.0022.334.695 2.388.007 2.448.2002.511.6392.583.529 2.654.258
CyL 153.713 155.801 159.227 162.456 165.125 167.974 171.366 175.758 179.836

Valladolid 24.231 24.639 25.472 26.122 26.661 27.223 28.077 29.269 30.169
Fuente: Fundacién BBVA-lvie.
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INDICES DE CRECIMIENTO DE CADA ANO CON RESPECTO AL ANTERIOR
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1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Espafia 16 14 12 12 09 13 13 14 15 15 24 24 23 25 26 29 27
CyL 14 11 09 10 09 11 12 12 12 14 22 20 16 17 20 26 23
Valladolid 19 14 14 1,7 15 14 16 24 18 17 34 26 21 21 31 42 31

Fuente: Fundacién BBVA-lvie.

VIVIENDAS LIBRES INICIADAS Y TERMINADAS. SERIE 1991 -2010

1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000
Espafia Iniciadas | 161.066 160.958 143.158 179572 234.583 224.252 258.337) 351.377| 453.114 487.810
CyL Iniciadas 11.031] 12.932 11.891 15.962 19.972 19.00§ 20.783 18.592 29.400 33.949
Prov VA Iniciadas 1323 1.802 1871 3.682 4621 4989 4799 4.185 5835 5.837
Espafia Terminadas 227970 178.501 170.403 174.793 155.902 194.871 224.332 226.631 296.250 362.940
CyL Terminadas 10759 11.612 11.631 14.034 12.886 16.413 20.930 18.050 19.539 20.820
Prov VA Terminadas 1488 2316 2074 1967 2388 3.631 4.889 5391 4450 4.274

2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Espafia Iniciadas | 475-059| 499.046| 550.465 621.257| 635.608| 664.923 532.117| 237.950| 80.230 63.090
CyL  Iniciadas 25.033 24.236 26.504 39.725 38.818 39.713 30.777| 17.250 7.755 5.589
Prov VA Iniciadas 4743 3688 5.357 9.591 7.602 6.689 6.680 2457 1.357 616
Espafia Terminadas | 452252 480.729| 462,730 509.293 528.754 597.632 579.665 563.631] 356.555 218.572
CyL Terminadas | 31.750 31.686 25313 27.667 30.355 38.232 35.506 34.638 22.603 16.228

5799 5.805 4.397 4.851 6793 9.3l 6.499 6.250 4.992 2.691

Prov VA Terminadas
Fuente: Ministerio de Fomento

VIVIENDAS PROTEGIDAS NUMERO DE CALIFICACIONES DEFINITIVAS. PLANES
ESTATALES. SERIE 1991-2010

1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000
Espafia 46.373) 43.327) 53.181] 55.514] 65.350 81.580, 75.263 72.152 60.531 53.244

CyL 2786 1.945 1479 2.880 2018 2253 1702 1.240 1553 1.395
Prov VA 832 4100 164 628 148 455 364 351 181 432
2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010
Espafia | 53019 38509 45538 55.085 60.608 58.257 62.607 63.990 58.143 50.479

CyL 1.107 413 217y 1614 2789 3.079) 3.178 2.803 2.364 609

Prov VA 176 571 537 284 658 1.071 1.321 484 726 176
Fuente: Ministerio de Fomento
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1.2 La actividad constructiva de la ciudad de Valla  dolid 1996-07

El periodo comienza con la aprobacion de la Modificacion del PGOU de la ciudad de
Valladolid del afio 1996. Este periodo se caracteriza por el cambio que se produce en
la actividad del sector inmobiliario local, que durara hasta mediados del afio 2007, a
partir del cual se vendra a bajo.

En el caso de Valladolid, se realizan importantes inversiones publicas y privadas en
diversos proyectos urbanisticos. Debido a una gran demanda, los precios del suelo se
incrementan muy por encima de los precios de los productos terminados: viviendas,
edificios comerciales, oficinas y naves, obligando a estos a subir sus precios.

Asi como en los niveles anteriores ofreciamos datos del nUmero de viviendas visadas
por los Colegios de Arquitectos a lo largo de todo el periodo, en el caso de la ciudad
de Valladolid solo se dispone de datos de la segunda parte (2002 al 2007). Tampoco
se han encontrado datos de direcciones o de finales de obras visados por los Colegios
de Aparejadores correspondientes a la ciudad de Valladolid.

En la tabla 2.1.7 se puede observar el numero de viviendas visadas por el Colegio de
Arquitectos de Valladolid, que pueden equivaler a las viviendas construidas afios mas
tarde. Destacar el aumento de cada afio hasta el 2007 a partir del cual la caida ha sido
muy brusca.

El aumento excepcional del afio 2004 se debe a que fue el afio en el que se aprobo el
PGOU en Valladolid con el consiguiente aumento de proyectos presentados a visar.

TABLA 2.1.7 NUMERO DE VIVIENDAS VISADAS POR EL COAV A

afios 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | TOTAL |Media | 2008 | 2009 | 2010

Valladolid | 1.364 [ 1.181 | 3.750 | 1.766 | 2.323 | 2.22712.611 |2.101 |1.251

Tabla de elaboracion propia con datos del Colegio de Arquitectos de Valladolid

Sin embargo si que se dispone de datos sobre las licencias de obras otorgadas por el
Ayuntamiento de Valladolid a la construccion de nuevas viviendas, desde 1996.
Ademas esta informacion estd detallada segun los dos tipos de suelo definidos en la
Ley de Urbanismo de Castilla y Ledn: Suelo Urbano y Suelo Urbanizable. En este
segundo caso, se estableceran dos etapas coincidentes con la entrada en vigor de los
dos ultimos planes generales que han marcado el crecimiento de la ciudad en estos
ultimos afios, el Plan General de 1997 (PG97) y el Plan General del 2004 (PG04).

Por lo tanto analizaremos el desarrollo inmobiliario de la ciudad de Valladolid, a través
de los datos de las licencias de obras dados por el departamento de Planeamiento y
Gestion Urbanistica del Ayuntamiento de Valladolid, a partir del afio 1997, fecha en
que comienzan a publicarse los informes anuales sobre la actividad constructiva de la
ciudad de Valladolid.

1.2.1 Suelo urbano

A su vez el numero de licencias concedidas en suelo urbano se divide cinco grupos,
segun los distintos modos de actuacion en este tipo de suelo, se ha mantenido la
misma clasificacion establecida en ambos planes generales, PG97 y PGO04, son los
siguientes:
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» Licencia Directa

e Ambito del casco histérico (PECH)

« Areas de Planeamiento Especifico (APES)*
* Areas de Ordenacion Especifica (AOS)

» Unidades de Ejecucion independientes
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La definicion de cada tipo de actuacion se encuentra en el capitulo 3.3 de esta

segunda parte ( Planeamiento urbanistico a nivel municipal).

A continuacién se presentan una serie de tablas® agrupadas segun la clasificacion

anterior, en las que se pueden obtener:

- Los datos de las viviendas con licencia de obra concedida cada afio, asi como
el tamafo de la promocidn, es decir, el nimero promedio de viviendas por cada

licencia de obra concedida a cada promocion.

- Los datos totales por cada etapa y los promedios de viviendas construidas por

afio en cada periodo correspondiente con la vigencia de cada Plan General.

* Licencia Directa

Se da en aquellas situaciones en las que el planeamiento no exige ninguna actuacion

previa al otorgamiento de la licencia de obras.

TABLA 2.1.8 LICENCIAS DE OBRAS CONCEDIDAS CON LICEN CIA DIRECTA

Licencia Directa
< 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 200520062007

ano
N° Viviendas con licencia 219 359 200 345 115 266 548 134 131 169 58
Tamafio de promocion (1) 7,3 78 6,1 96 6,1 65274 54 57 65 45

Total Total Total Media Media Media
Resumen periodos 1997-032004-07 1997-07 PG84 PG97 PG04
N° Viviendas con licencia 2052 492 2544 197 293 123

Tamafio medio promocion 91 5,7 8,4

(1) El tamafio de una promocion es refiere al nimero de viviendas de las que consta cada una de ellas, en
un periodo concreto sera la media los tamafios de todas las promociones a las que se han solicitado

licencia de obras.
Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid.

Comentarios:

- Se produce un descenso importante en el nidmero de viviendas con licencia
concedidas en el ultimo afo, el 2007, como consecuencia de la irrupcién de la

crisis de la construccion.

- Disminuye el tamafio de las promociones en el Ultimo periodo (2004-2007) con
respecto al anterior, ya no hay actuaciones importantes, son pequefias
operaciones puntuales. El suelo urbano ha ido desapareciendo apenas quedan

solares vacios donde actuar.

%0 | as Areas de Planeamiento Especifico constituyen ambitos de suelo urbano no consolidado

* | os datos que figuran en las tablas que aparecen en los apartados siguientes han sido tomadas de las
publicaciones que el Ayuntamiento de Valladolid ha realizado todos los afios desde 1997 sobre el
“Desarrollo y evolucion del planeamiento parcial” dedicando un capitulo especifico a la “actividad

constrictiva”, labor que ha llevado a cabo Ursula C. Grieder Groflin.
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- Al analizar el numero de viviendas con licencia en cada periodo de vigencia de los
tltimos Planes Generales se observa como aumenta con el PG97 la media anual
respecto al PG84, y cae mas de la mitad en el ultimo periodo, el del PGO4.

« Ambito del casco histérico (PECH) %

TABLA 2.1.9 LICENCIAS DE OBRAS CONCEDIDAS EN EL PEC H

PECH 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
N° Viviendas con
licencia 78 95 71 193 89 122 19 66 153 33 114

Tamafio de
promocion 71 68 59 88 75 81 48 94 109 55 104

Total Total Total Media Media Media
Resumen periodos 1997-032004-07 1997-07 PG84 PG97 PG04

N° Viviendas con licencia 667 366 1033 124 95 92

Tamafio medio promocion 7,3 9,6 7,45
Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

Comentarios:

- La media anual de viviendas en el total del periodo 1997-2007 se ha mantenido
inferior al periodo del PG84 sobre un 25%.

- Representa de todos los ambito el de menor nimero de licencias concedidas.

e Areas de Planeamiento especifico (APES)

TABLA 2.1.10 LICENCIAS DE OBRAS CONCEDIDAS EN LOS A PES (1997-2007)

APE 1997 [ 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | Total
TOTALES 217| 292| 360| 258 76| 194 | 313| 488| 158| 532 | 7953682
Tamafo
promocion 24,1| 26,5| 25,7 | 25,8 19 39| 52,2| 32,5| 22,6 | 44,3 53| 33,1
APES Total Total Total Media Media Media
Resumen periodos  1997-03 2004-07 1997-07 PG84 PG97 PG04
N° Viviendas con licencia 1710 1973 3682 244 493
Tamafio medio promocién 30,2 38,0 33,1

Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid.

Al final del capitulo con el mismo ndmero de tabla anterior, figuran los datos detallados
de los APES.

Comentarios:

- Comparando la media de licencias concedidas en ambos periodos, PG97 y PG04,
vemos que se ha duplicado en el dltimo.

- Se observa como el tamafio de las promociones es bastante mas que el de los
apartados anteriores.

% plan Especial del Casco Histérico aprobado definitivamente por acuerdo plenario de fecha 7 de mayo
de 1997 y cuya normativa fue publicada en el BOP de fecha 19 de junio de 1997
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- Se produce un ligero aumento del tamafio medio de las promociones en el ultimo

periodo.

* Areas de Ordenacién Especifica (AOES)

TABLA 2.1.11 LICENCIAS DE OBRAS CONCEDIDAS EN LAS A OE

AOs 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | TOTAL
TOTAL 162 | 396 | 471 | 399 | 230 | 181 | 313 | 257 | 338 | 204 | 116 3067
Tamario

promocion 3,7 8,2 8,2 6,9 4,8 3,9 7,6 4,8 59 7,9 3,4 5,93

Total Total Total Media Media Media

Resumen periodos 1997-032004-07 1997-07 PG84 PG97 PG04
N° Viviendas con licencia 2152 915 3067 307 228
Tamafio medio promocién 6,18 55 5,93

Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

Al final del capitulo con el mismo ndamero, figuran los datos detallados de los AOEs.

Comentarios:

- Con 3.067 viviendas construidas en el periodo 1997-07, las AOEs se mantienen
como el segundo grupo en suelo urbano en el que més viviendas se promueven

por detras de las APES.

- Se produce una disminucién de la media del nimero de viviendas con licencia en
el ultimo periodo como consecuencia del descenso importante en el afio 2007.
- Este tipo de actuacion conlleva un nimero de viviendas por promocién muy
inferior a las Areas de Planeamiento especifico (APES), en linea con las de

licencia directa.

» Unidades de Ejecucion independientes

TABLA 2.1.12 NUMERO DE VIVIENDAS CON LICENCIA DE OB RAS CONCEDIDA

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

N° Viviendas con
licencia 358 390 322 256 249 243 87 176 131 127

Tamafio de promocion 44,8 39 40,3 32 20,8 20,3 17,4 44 13,1 12,7

Total Total Total Media Media Media
1997-032004-07 1997-07 PG84 PG97 PG04

N° Viviendas con licencia 1905 458 2363 272 115

Tamarfo medio promocién 30,2 17,6 27
Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

Comentarios:

24
12

- En la primera mitad del periodo se ha mantenido una media de 272 viviendas con
licencia por afio, para descender a menos de la mitad en la Ultima parte,
disminucion que también se ha producido en el tamafio medio de cada promocion.
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En el gréfico siguiente se pueden comparar la evolucién de cada una de las distintas
formas de actuacion en suelo urbano. Destaca la subida de las licencias concedidas a
la APES en los ultimos afios mientras que en el resto desciende.

GRAFICO 2.1.4 VIVIENDAS CON LICENCIA DE OBRAS EN SUELO URBANO
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Graéfico de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid
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1.2.2 Suelo Urbanizable
Para este tipo de suelo consideraremos dos periodos:

- 12 Etapa desde 1997, hasta 2003 (PG97 actualizacion del PG84).
- 22 Etapa desde 2004 hasta 2007 (PG04 adaptacion del PG97 a la Ley 95/1999),

Este apartado sobre la produccion inmobiliaria en suelo urbanizable se complementa
con el punto 3.4.1 de esta segunda parte, en donde se trata con detalle el
planeamiento urbanistico durante estos mismos afios en la ciudad de Valladolid.

e Primer periodo PG97 (1997-2003)

El PG97 establecio un total de 35 Sectores en suelo urbanizable:
. 13 Sectores Asumidos
. 12 Sectores Programados en la 32 etapa
. 6 Sectores Programados en la 42 etapa
. 4 No programados

El PG97 asumio6 una serie de sectores definidos en el PG84, algunos de los cuales ya
estaban desarrollados totalmente y otros estaban ejecutandose. Todos ellos se
agruparon como “Sectores Asumidos”. Ver plano 2.3.1 del punto 3.4.1 de la segunda
parte.

En la siguiente tabla 2.1.13 sobre los Sectores Asumidos, se sefiala el nUmero de
viviendas ya previstas por el PG84 y asumidas en el PG97, asi como las construidas
desde el inicio del PG 84 hasta el final de la vigencia del PG 97 en el afio 2003.
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En columna aparte se muestra de forma separada el nUmero de viviendas construidas
en el periodo 1997-2003, que es el dato que realmente nos interesa. Y por ultimo, se
mencionan las que quedaron pendientes de edificar en esa fecha.

TABLA 2.1.13 NUMERO DE VIVIENDAS CONSTRUIDAS (1984- 2003)

Sectores ASUMIDOS (13) PG84 A fecha 2003
Viviendas Viviendas construidas | Viviendas
previstas Desde 1984 Desde 1997 pendientes
TOTAL 22.267 20.111 | 5.846 2.892

Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

El resto de las tablas trata sobre los sectores programados en 3° y 4° etapa (tabla
2.1.14) y los no programados (tabla 2.1.15). Ver planos 2.3.2, 2.3.3 y 2.3.4 del punto
3.4.1 de la segunda parte.

TABLA 2.1.14 VIVIENDAS EN SECTORES PROGRAMADOS 32y 42 ETAPA

Sectores PROGRAMADOS | Viviendas previstas | Viv. construidas | Viv. pendientes
Sectores 32 ETAPA (1997-00) 13.718 3.153 10.583
Sectores 42 ETAPA (2001-04) 5.046 72 5.334

TOTAL 32y 42 etapa (1997-04) 18.764 3.225 15.917

Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

TABLA 2.1.15 VIVIENDAS CONSTRUIDAS EN SECTORES NO P ROGRAMADOS

Sectores NO PROGRAMADOS | Viviendas previstas | Viv. construidas | Viv. pendientes
TOTAL | 3.276 0 3.276
Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

En la tabla siguiente se recoge un resumen de las actuaciones en suelo urbanizable
en el periodo 1997-2003

El detalle de las viviendas por sectores se encuentra en las tablas con igual
numeracion, situadas al final del capitulo.

TABLA 2.1.16 RESUMEN DE VIVIENDAS CONSTRUIDAS HASTA 2004

RESUMEN SECTORES URBANIZABLES Viviendas Viviendas Viviendas

previstas construidas pendientes
Periodo 1984-2003 TOTAL 44.307 23.336 20.971
Sectores Asumidos 22.267 5.846 2.892
Sectores programados 32 y 42 etapa 1997-04 18.764 3.225 15.917
No programados 3.276 3.276
Periodo 1997-2003 TOTAL > 9.434

Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

33 Se debe aclarar que esta Ultima cifra de 9.434 es inferior a la obtenida en el mismo periodo sobre el
numero de viviendas con licencia construidas que figura en el resumen total de suelo urbanizable (tabla
2.1.20) y que da 10.744. Esto puede ser debido a que en un caso se tome la fecha del afio 2003 en sus
inicios y en el otro caso con el afio vencido.
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Comentarios

- Como conclusion podemos decir que de la cantidad de viviendas que estaban
previstas construir en suelo urbanizable entre los afios 1984-2003, se han construido
aproximadamente la mitad.

- Las viviendas programadas para la 32 y 42 etapa que se han construido antes de la
aprobacion del PG04, no han llegado al 20%. Y los sectores no programados ni se han
iniciado. Todo ello en unos afos de cierta bonanza econdmica, la posible justificacién
puede deberse a que en estos mismos afios se han construido muchas viviendas en
los municipios préximos a Valladolid.

- Otro dato significativo ha sido el cambio de preferencia de la ubicacion de la
promociones, siendo ahora el suelo urbanizable el preferido, mientras que en periodos
precedentes lo era el suelo urbano.

* Segundo periodo PG04 (2004-2007)

El PGO04 establecid en suelo urbanizable delimitado 29 sectores:
- 20 sectores asumidos
- 9 sectores sin desarrollar

Los 29 sectores sefialados ya figuraban en su mayoria en el anterior periodo. Ahora se
han clasificado en las dos categorias que el nuevo Plan General contempla (asumidos
y sin desarrollar), debido a la obligatoria adaptacion que se hubo de hacer a la nueva
Ley 6/1998 de Régimen de Suelo y Valoraciones .

Las tablas siguientes se han completado con la actuacion anterior, por lo que figuran
tres columnas con los tres periodos correspondientes a los planes: PG84, PG97 y
PGO04, para que de esta manera se puedan comparar las distintas actuaciones en
suelo urbanizable en los dltimos afios. Las tablas completas se encuentran al final del
capitulo con la misma numeracion.

TABLA 2.1.17 VIVIENDAS CONSTRUIDAS EN SECTORES ASU MIDOS

Sectores ASUMIDOS PG84 A fecha 2007
Viviendas Viviendas construidas Viviendas
previstas Desde 1984 pendientes
TOTAL parcial 3.406 3.406 | 0
PG84 PG97 | Desde 1984 | Desde 1997 | Desde 2004
TOTAL parcial 33.071 26.931 9.267 4,740 6.140
TOTAL 36.477 30.337 9.267 4.740 6.140

Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

TABLA 2.1.18 VIVIENDAS CONSTRUIDAS EN SECTORES SIN DESARROLLAR

Sectores SIN DESARROLLAR Viviendas Viviendas Viviendas
previstas construidas pendientes
TOTAL 15.503 0 15.503

Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

Segun las dos tablas anteriores en el afio 2007, y en relacion a lo previsto en el PG04,
estaban pendientes de desarrollar un total de 21.643 viviendas entre los sectores
asumidos (6.140) y sin desarrollar (15.503).
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En la tabla 2.1.19 se representa el nimero de viviendas con licencia concedida, en los
20 sectores asumidos, cuyo desglose se encuentra en la tabla con el mismo namero al
final del capitulo. La informacion se ha dividido en dos tablas: la primera recoge las
actuaciones afio a afio desde la aprobacion del PG84 hasta el afio 1996, y la segunda
se corresponde con el periodo de 1997-2007.

En el aflo 2007 hay un total de 6.421 viviendas pendientes que faltaban por construir
en cada sector de suelo urbanizable, segun lo fijado en cada plan parcial aprobado
sobre dicho sector desde la vigencia del PG84.

Se excluyen los sectores totalmente desarrollados. Se incluyen aquellos sectores que
con el PG04 han sido definidos como Areas de Ordenacidn Especifica (AOE) en suelo
urbano. Por ello los datos de la tabla 2.1.17 no se corresponden con los siguientes.

TABLA 2.1.19 VIVIENDAS CONSTRUIDAS EN DISTINTOS SEC TORES POR ANO

SECTORES 1984 1985 1986 1987 1988 1989 1990 1991 1992 1993 1994 1995 1996
TOTAL 413 193 0 875 936 1220 361 898 1116 761 446 1293 1145

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 T(2) 2004 2005 2006 2007 T(3)
TOTAL 948 2034 684 2442 886 936 1504 9434 3335 1015 1121 1576 7047

T(1) Total 1: Suma parcial de viviendas en cada sector desde 1984-1996
T(2) Total 2: Suma parcial de viviendas en cada sector desde 1997-2003.
T(3) Total 3: Suma parcial de viviendas en cada sector desde 2004-2007.
T(4) Total 4: Suma total de viviendas en cada sector desde 1984-2007.
Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

En el periodo 1996 al 2007 se concedieron licencia a un total de 16.481 (9.434+7.047)
viviendas, mientras que desde 1984 sumaron un total de 25.117 viviendas, en ambos
casos referido a los 20 sectores que figuran en la tabla.

En las siguientes tablas se recoge un refundido de los dos periodos sefalados, en lo
que a suelo urbanizable se refiere, estos datos se han tomado de los informes
urbanisticos que cada afio ha publicado el Ayuntamiento de Valladolid*, tampoco
coinciden exactamente con los datos de la anterior tabal.

TABLA 2.1.20 LICENCIAS CONCEDIDAS A VIVIENDAS SUELO URBANIZABLE (1997-07)

1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007

Licencias Viviendas 1191 | 2542 | 706 | 2598 | 1141 | 1062 | 1504 | 3412 | 1001 | 1108 | 1578

Tamafio promocion 54,1 62 249 | 50,9 | 42,3 | 443 | 41,8 62 41,7 41 52,6

Total Total Total Media Media Media
1997-03 2004-07 1997-07 PG84 PG97 PG04

Licencias Viviendas 10.744 7.099 17.843 691 1535 1775
Idem. 20 sectores 9.434 7.047 16.481
Tamafio promocion 46,9 49,3 47,05

Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid
Comentarios

- Existe un aumento significativo respecto al PG84 del numero de viviendas
construidas en suelo urbanizable.
- La media anual de viviendas asciende ligeramente en el Gltimo periodo.

% Ursula C. Grieder Gréflin, Planeamiento y Gestion Urbanistica del Ayuntamiento de Valladolid

T
9657

T
25117
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- Se mantiene en cerca de 50 viviendas el tamafio medio de cada promocién. Cifra
importante en comparacion con otros tipos de actuacion.

Resumen de licencias concedidas en suelo urbano y u rbanizable, 1997-2007

En las siguientes tablas se describe el numero total de viviendas con licencia
concedida en cada tipo de suelo y por afio, asi como los totales y los promedios.

Todos estos datos se han obtenido a partir de los informes urbanisticos que el
Ayuntamiento de Valladolid elabora cada afio desde 1997.

TABLA 2.1.21 RESUMEN DE TODAS LAS LICENCIAS CONCEDI DAS (1997-2007)

1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
SUELO URBANO
Licencia directa 219 359 200 345 115 266 548 134 131 169 58
PECH 78 95 71 193 89 122 19 66 153 33 114
APEs 217 292 360 258 76 194 313 488 158 532 795
AOEs 162 436 502 381 217 181 310 263 352 268 116
UE aisladas 358 390 322 256 249 243 87 176 131 127 24
TOTAL URBANO 1.034 1.572 1.455 1.433 746 1.006 1.277 1.127 9251.1291.107 430
SUELO URBANIZABLE 1.191 2542 706 2.598 1.141 1.062 1.504 3.412 1.0011.1081.578 1489
TOTAL 2.225 4.114 2.161 4.031 1.887 2.068 2.781 4.539 1.9262.237 2.685 1910

Media anual de
Total de nuevas viviendas nuevas viviendas.

1997-03 2004-07 1997-07 Media PG84 PG97 PG04
SUELO URBANO

Licencia directa  2.052 492 2.544 197 293 123
PECH 667 366 1.033 124 95 92

APEs 1.710 1973 3.683 244 493

AOEs 2.189 999 3.188 304 829 250

UE aisladas 1.905 458 2.363 272 115

TOTAL URBANO 8.523 4.288 12.811 1.165 891 1.217 1.072
SUELO URBANIZABLE 10.744 7.099 17.843 1.622 691 1.535 1.775

TOTAL 19.267 11.387 30.654 2.787 1.582 2.752 2.847
Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

De las tablas anteriores se deducen las siguientes conclusiones:

- Se ha producido un aumento significativo del nimero de licencias concedidas a las
viviendas, tanto en suelo urbano como urbanizable, respecto al periodo de vigencia del
PG84.

- Durante la vigencia del PG84 se otorgaron mas licencias a las viviendas en suelo
urbano, mientras que en el periodo 1997-07 fueron superiores las concedidas en suelo
urbanizable, diferencia que se incrementa mas en la segunda etapa 2004-2007.

- Si consideramos las dos etapas en que se ha divido el periodo 1997-07, la media
anual del total de licencias de viviendas asciende ligeramente en los ultimos afios,
gracias al aumento en suelo en suelo urbanizable, pues en suelo urbano se dieron
menos licencias. Disminuyeron de forma importante las licencias concedidas en las
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AOEs, algo menos en las UEs y las Directas, en el PECH se mantuvieron, con cifras
poco significativas, y aumentaron en el doble en las APEs.

En la tabla 2.1.22 se ofrecen los datos de la Asociacibn de Empresarios de la
Construccion (AVECO) sobre el numero de viviendas con licencia concedida que
comparados con los obtenidos por el Ayuntamiento, en el mismo periodo de afos,
resulta una diferencia minima.

TABLA 2.1.22 COMPARATIVO DE VIVIENDAS CONSTRUIDAS E NTRE AVECO Y EL
AYUNTAMIENTO DE VALLADOLID

1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | TOTAL

AVECO 1915 | 4234 | 2129 | 3939 | 1935 | 1743 | 2836 | 4523 | 1844 | 2214 | 2647 | 29959

Ayuntamiento | 2225 | 4114 | 2161 | 4031 | 1887 | 2068 | 2781 | 4539 | 1926 | 2237 | 2685 | 30654

Tabla de elaboracién propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid y de AVECO

El tamafio medio de las promociones

Un dato que resulta interesante es ver como ha ido creciendo el nimero de viviendas
que se construia en cada promocion, esto demuestra que las empresas promotoras y
constructoras son cada vez mas fuertes y tienen mas capacidad de actuacion, muchas
son de ambito nacional, mientras que en las décadas anteriores la mayoria eran
locales.

Analizaremos en la tabla 2.1.23 el numero de viviendas que se promueven en cada

una de las promociones, segun el tipo de suelo en que se encuentran, datos obtenidos
a partir de las licencias de obras.

TABLA 2.1.23 TAMANO MEDIO DE LAS PROMOCIONES

1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007

LD 7,3 7,8 6,1 9,6 6,1 6,5 | 274 5,4 57 6,5 4,5

PECH 7,1 6,8 59 8,8 7,5 8,1 4,8 9,4 | 10,9 55| 104

APES | 24,1 | 26,5 | 257 | 25,8 19 39 | 52,2 | 325 | 22,6 | 443 53

AOS 3,7 8,2 8,2 6,9 4,8 3,9 7,6 4,8 59 7,9 3,4

UES | 44,8 39 | 40,3 32| 208 | 203 | 174 44 | 131 | 12,7 12

Urbanizable | 54,1 62 | 249 | 509 | 423 | 443 | 418 62 | 41,7 41 | 52,6

1997-2003 | 2004-2007 | 1997-2007

LD 9,1 5,7 8,4

PECH 7,3 9,6 7,5
APES 30,2 38,0 33,1
AOS 6,2 5,5 5,9

UES 30,2 17,6 27,0
Urbanizable 46,9 49,3 47,1

Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

Se establecen dos grupos segun el tamafio de la promocion. Por un lado, se
encuentran aquellas de menor numero, inferior a las 10 viviendas por promocion, que
se dan con mas frecuencia en los casos de Licencia Directa, PECH y las Areas de
Ordenacion Especifica (AOs). Mientras que las APES, UES y las promociones en los
sectores de suelo urbanizable, han superado las 20 viviendas por promocion, llegando
casi a las 50 en el caso de los sectores urbanizables.
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Parque de viviendas de Valladolid

Respecto al parque de viviendas existentes en distintas fechas, hay pocos datos, los
mas importantes corresponden a los censos llevados a cabo en los afios 1981, 1991 y
2001. A estos datos se pueden afadir algunos otros incluidos en las Memorias de los
Planes Generales que suelen ser confusos y no coincidir entre si. Por ello no se ha
podido establecer una trayectoria detallada del crecimiento del parque de viviendas en
los dltimos. Pues si bien conocemos las licencias otorgadas en cada afio, podriamos ir
sumando al anterior las nuevas viviendas para conocer el nimero total existente en un
momento dado. Esto es posible en actuaciones en suelo urbanizable, pero en suelo
urbano es preciso conocer el nimero de viviendas que son sustituidas o demolidas,
para poder obtener el neto resultante.

En la tabla 2.1.24 siguiente, se muestran los datos del nimero de viviendas existentes
en diferentes periodos con sus aumentos correspondientes.

TABLA 2.1.24 NUMERO DE VIVIENDAS TOTALES EN DIFEREN TES ANOS

Afo | Viviendas |Aumento (periodo) |Datos del
existentes INE

1971 59.000

1981 90.200 | 31.200 (1972-81) 103.525

1991 117.600 | 27.400 (1982-91) 117.715

1997 126.300| 8.700 (1992-97)

2001 137.900 | 20.162 (1991-01) 138.032

Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid y del INE

Segun los datos de los censos oficiales, la ciudad de Valladolid ha aumentado su
parque de viviendas desde 1981 al afio 2001 en 34.507 viviendas lo que representa un
incremento medio de 1.725 viviendas por afio.

Zonas de expansién de la ciudad

La mayor expansion de la ciudad se ha producido en los sectores de suelo urbanizable
delimitado. Estos han coincidido generalmente con las zonas exteriores al casco
urbano:

« La expansién de la ciudad comenzd en el suroeste de la ciudad con las promociones
de Parquesol, a mediados de los 80. A este crecimiento le siguieron otros localizados
en la expansion natural al Sur de la ciudad: Covaresa y Parque Alameda donde
predomina la vivienda unifamiliar o de baja altura.

* Por su parte, el més reciente desarrollo de Villa del Prado ha contribuido a la
expansion de la ciudad hacia el Oeste, con un volumen total de 2.822 viviendas, de las
gque algo mas de 2.000 se han construido en los afios 2006 y 2007.

 En la zona noroeste, la mayor edificacién se ha llevado a cabo en la prolongacion de
la Huerta del Rey, siendo otra de las zonas de expansion de la ciudad siguiendo el eje
de la carretera hacia Leon.

« El desarrollo en los préximos afios del Plan “Los Santos Pilarica” con 2.232 viviendas
contribuird a equilibrar la ciudad en su zona noreste.
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 Otro foco de crecimiento de la ciudad se puede localizar en el norte, en el eje de la
carretera de Santander, continuando los barrios de Espafa y San Pedro Regalado.
Esta zona ha experimentado un crecimiento todavia moderado por su tradicional
caracter de zona semi-industrial, pero esta siendo empujado por la iniciativa municipal
con vivienda protegida.

+ A estas viviendas hay que sumar las previstas en las APES (CICOVA, CAMPSA,
ENERTEC y AZUCARERA), que suman algo mas de 1.700 viviendas y que se
localizan en el ambito mas préximo de la nueva estacion de ferrocarril.

En la tabla 2.1.25 se presenta un resumen de la localizacion de las viviendas

construidas durante el periodo 1997-2007 en las distintas orientaciones de la ciudad,
diferenciando el tipo de suelo sobre el que se asientan.

TABLA 2.1.25 LOCALIZACION GEOGRAFICA DE NUEVAS CON STRUCCIONES 1997-07

1997-07 Urbano | Urbanizable | Total

NORTE 664 587 1251
SUR 2644 4375 7019
SURESTE 1277 1910 3187
ESTE 3812 3313 7125
OESTE 1997 6811 8808
CENTRO 2035 2035
Extrarradio 286 286
TOTAL 12715 16996 29711

Tablas de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

En las tablas 2.1.26 y 2.1.27 situadas al final del capitulo, se puede comprobar con
més detalle la localizacion geogréafica en las dos etapas, segun los planes generales
vigentes, y en los distintos ambitos urbanisticos.

De la lectura de estas ultimas tablas se puede observar como durante la primera etapa
en suelo urbano se crecié mas entre el sur y este, mientras que en suelo urbanizable
se tendi6 mas hacia el oeste. En la segunda etapa en suelo urbano se construyo
menos en general repartido por todas las orientaciones menos hacia el norte que
como siempre ha tenido un escaso desarrollo. En suelo urbanizable como en la etapa
anterior se ha urbanizado mas el oeste. En el conjunto de las dos etapas y sumando
todo tipo de suelo, ha sido el oeste la direccion de méas crecimiento de la ciudad,
seguido del sur y del este.

Con la crisis actual es dificil que tal magnitud de suelo se desarrolle, cuando todavia
faltan por vender gran cantidad de viviendas.

En el capitulo 6.2 de la tercera parte se detalla como ha sido la evolucion del
planeamiento urbanistico tanto en Valladolid como en el entrono.

En la cuarta parte se expone la tendencia del crecimiento urbano de los seis
municipios analizados en este trabajo.
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TABLAS Y GRAFICOS DEL CAPITULO 1.2

TABLA 2.1.10 NUMERO DE VIVIENDAS CON LICENCIA DE OB RAS CONCEDIDA Y
TAMARNO DE CADA PROMOCION EN LOS APES (1997-2007)

APE 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | Total
Hemalosa 2 32 4 12 1 51

Huerta Rey I 134 |41 314 489

A. Camara 238 238

Juan Austria 40 40

Plaza Ejercito 77 173 97 347

Arco Ladrillo 40 73 34 147

P. Antequera 4 5 1 7 2 2 3 24

El Pinarillo 1 1 1 1 2 6
CAMPSA 191 21 212

P. Villanueva 32 10 40 9 25 116

La Silleta 278 35 313
C.Alcoholera 96 96

La Cumbre 65 36 56 78 235

Sub. La Olma 183 |22 205

Ariza 39 156 |441 |636

S.2 P Duero 60 17 77
Esperanza 168 168
Azuc.S.Victoria 48 48
Enertec 234 | 234
TOTALES 217 |292 |360 |258 |76 194 |313 |488 |158 |532 |795 |3682
Tamafio promocion | 24,1 | 26,5| 25,7 | 25,8 19 39| 52,2|32,5 |22,6 |44,3 |53 33,1
Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

TABLA 2.1.11 NUMERO DE VIVIENDAS CON LICENCIA DE OB RAS CONCEDIDA Y
TAMARNO DE CADA PROMOCION EN LAS AOE

AOs 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | TOTAL
La Overuela 13 16 31 13 5 1 79
Mesones

Puente Duero 42 72 114
El Torre6n 23 23
Parva de la Ria 1 13 15 33 2 2 23 |1 12 1 103
Barrio Espafia 32 10 2 88 10 26 5|5 25 11 8 222
Maruguesa 1 1 56 1 1 212 1 69
San Nicolas 9 2 11 17 | 1 9 49
Belén 54 13 4 29 3 66 23 |5 5 2 11 215
Pilarica 5 3| 233 34 8 5 4 (111 | 13 8 10 434
Pajarillos altos 3 6 93 6 38 3 712 73 12 8 251
Las Flores 12 | 131 5 26 8 5 1|2 3 6 13 212
Buenos Aires 2 1 23 4 | 66 76 49 221
La Farola 28 21 87 29 26 38 85 28 1 1 344
San Adrian 4| 126 5 13 5 8 2|13 13 189
Las Villas 3 1 12 1 2 11 61 50 132
Cafiada P. Duero 3 2 10 3 5 15| 132 18 10 16 2 216
Nucleo Pte Duero 4 3 11 4 15 5 6|6 24 13 4 95
La Overuela 18 35 2 8 63
El Torre6n 27 27
Pinar Antequera 6 2 1 9
TOTAL 162 | 396 | 471 | 399 | 230 | 181 | 313 | 257 | 338 | 204 | 116 3067
Tamafo

promocién 3,7 8,2 8,2 6,9 4,8 3,9 7,6 4.8 5,9 7,9 3,4 5,93

Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid
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TABLA 2.1.13 NUMERO DE VIVIENDAS CONSTRUIDAS (1984- 2003)
Sectores ASUMIDOS (13) PG84 A fecha 2003
Viviendas Viviendas construidas | Viviendas
previstas Desde 1984 Desde 1997 | pendientes
Fuente Berrocal 676 536 363 140
La Victoria 1.375 1.417 0
Soto de Medianilla 286 286 222 3
Ribera de Castilla 500 500 0
Cafio Morante (42 fase) 830 830 0
Parquesol 11.837 10.146 2.969 1.691
El Palero 359 302 146 57
San Adrian Sur-Valparaiso 160 160 0
Las Villas Norte 487 153 153 334
Parque Alameda 2.109 1.984 766 125
Santa Ana 499 490 0
Paula Lopez 950 803 803 147
Covaresa 2.899 2.504 787 395
TOTAL 22.267 20.111 5.846 2.892
TABLA 2.1.14 VIVIENDAS EN SECTORES PROGRAMADOS 32 Y 42 ETAPA
Sectores PROGRAMADOS 32 ETAPA (12) Viviendas Viviendas Viviendas
(1997-2000) previstas construidas pendientes
La Galera 415 0 415
Viveros 939 0 939
Los Santos 2.233 0 2.233
Villa del Prado (Diputacion) 3.601 950 2.651
El Pato (Ayuntamiento) 312 287 35
Campo de Tiro (Ayuntamiento) 800 584 216
Canterac 845 702 143
La Florida 2.058 0 2.058
Ribera de Santo Domingo 168 0 168
La Flecha 99 99 0
Villa Sur 499 337 162
El Peral 1.749 194 1.555
TOTAL 13.718 3.153 10.583
Sectores PROGRAMADOS 42 ETAPA Viviendas Viviendas Viviendas
(2001-2004) previstas construidas pendientes
Carretera Burgos (mixto) 567 0 567
Conde Reinoso 1.245 0 1.245
San Isidro 394 0 394
Zambrana 650 72 578
Arcas Reales 1.032 0 1.032
Residencial Pinar de Jalén  (mixto) 1.518 0 1.518
TOTAL 5.046 72 5.334
TABLA 2.1.15 VIVIENDAS CONSTRUIDAS EN SECTORES NO P ROGRAMADOS
Sectores NO PROGRAMADOS Viviendas Viviendas Viviendas
previstas construidas pendientes
Tres Hermanos (mixto 30% residencial) 55 0 55
Cenicero 416 0 416
San Juan (fuente Amarga) 1.606 0 1.606
Valdezofio 1.119 0 1.119
Doctrinos 80 0 80
TOTAL | 3.276 0 3.276

Tablas de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid
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TABLA 2.1.17 VIVIENDAS CONSTRUIDAS EN SECTORES ASUM IDOS
Sectores ASUMIDOS PG84 A fecha 2007
Viv. Viviendas construidas Viviendas
previstas Desde 1984 pendientes
La Victoria 1.417 1.417 0
Ribera de Castilla 500 500 0
Cafio Morante (42 fase) 830 830 0
San Adrian -Valparaiso 160 160 0
Santa Ana 499 499 0
TOTAL parcial 3.406 3.406 0
PG84 PG97 | Desde 1984 | Desde 1997 | Desde 2004
Soto de Medianilla 286 286 222 0
Fuente Berrocal 676 673 363 137 3
Parquesol 11.837 10.603 2969 457 1.234
El Palero 359 321 146 19 38
Las Villas Norte 487 153 153 334
Pargue Alameda 2.109 1.984 766 125
Paula Lépez 950 803 803 147
Covaresa 2.899 2.504 787 395
Viveros 939 0 0 0 939
Canterac 845 702 143
Zambrana 650 593 72 521 57
La Flecha 107 99 99 8
Arcas Reales 1176 436 436 740
Pinar de Jalon 1465 1317 1317 148
Las Villas Sur 499 467 337 130 32
El Peral 1749 614 194 420 1135
Doctrinos 80 0 0 0 80
Paula Lopez AOE 52 950 859 803 56 91
Parque Alameda AOE 53 2109 1984 766 1218 125
Covaresa AOE 34 2899 2533 787 29 366
TOTAL parcial 33.071 26.931 9.267 4,740 6.140
TOTAL 36.477 30.337 9.267 4,740 6.140
Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid
TABLA 2.1.18 VIVIENDAS CONSTRUIDAS EN SECTORES SIN DESARROLLAR
Sectores SIN DESARROLLAR Viviendas Viviendas Viviendas
previstas construidas pendientes
Carretera Burgos (mixto) 567 0 567
Cenicero 416 0 416
Conde Reinoso 1.245 0 1.245
San Isidro 394 0 394
San Juan y Valdezofio 2.725 0 2.725
La Florida 2.058 0 2.058
Los Santos 2 1.305 0 1.305
Residencial las Arenas 3.437 0 3.437
Conde Reinoso 2 3.456 0 3.456
TOTAL 15.503 0 15.503

Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid
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TABLA 2.1.19 VIVIENDAS CONSTRUIDAS EN DISTINTOS SEC TORES POR ANO

SECTORES 1984 1985
Parquesol 413 193
Covaresa

P. Alameda

El Palero

F. Berrocal

Medianilla

TOTAL 413 193

1997 1998
Parquesol 136 1118
Covaresa 188 125
P. Alameda 383 254
El Palero 18 80
F. Berrocal 78 2
Medianilla 4 215
P. Lopez 141 240
Campo Tiro
Villas Sur
Canterac
La Flecha
El Palo
Villas Norte
El Peral
Villa Prado
Zambrana
Pinar Jalén
Arcas reales
Los Santos
La Galera
TOTAL 948 2034

T(1) Total 1: Suma parcial de viviendas en cada sector desde 1984-1996
T(2) Total 2: Suma parcial de viviendas en cada sector desde 1997-2003.
T(3) Total 3: Suma parcial de viviendas en cada sector desde 2004-2007.

1986 1987
0 875

0 875
1999 2000
215 897
208 183
48 0
0 38
41 197

0 0

19 248
86 308
67 117
454

684 2442

1988 1989 1990
703 765 188
233 455 173

936 1220 361

2001 2002 2003
321 213 69

43 40 0
0 51 30
10 0 0
13 27 5
3 0 0
80 54 21
187 1 2
21 89 43
74 126 48
99 0 0
35 28 224
151 2

156 38

950

72

1991
696
202

898

T(2)
2969
787
766
146
363
222
803
584
337
702
99
287
153
194
950
72

1992
931
185

1116

2004
271

199
1872
304
680

886 936 1504 9434 3335

Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid
En negrita los sectores que se han incorporado al proceso urbanizador desde la vigencia del PG97.

T(4) Total 4: Suma total de viviendas en cada sector desde 1984-2007.
Ptes (Pendientes): Representa el nimero de viviendas que en el afio 2007 faltaban por construir en cada
sector de suelo urbanizable, segin lo fijado en cada plan parcial aprobado sobre dicho sector desde la

vigencia del PG84.

1993
673
24
64

761

2005

18

19

90
91

148
369
146
134

1015

1994
157
52
101
136

446

2006
47

56
62
10

73
62
22
395
261
125

1121

1995
338
144
618

20
173

1293

2007
139
0

29

16

132
49
108
175
926
2
1576

1996
397
249
435

64
1145

T3
457
29

19

56
152
130

16

420
2435
521
1317
436
1051
2
7047

TABLA 2.1.26 LOCALIZACION GEOGRAFICA DE LANUEVAS CONSTRUCCIONES

Licencia Directa 1997-2003 2004-2007
Viviendas | % Viviendas | %

ESTE 854 41,6 177 36
NOROESTE 127 6,2 47 10
NORTE 109 5,3 37 7
SUR 573 27,9 42 9
NORESTE 60 2,9 0 0
BORDES PECH 329 16,0 189 38
TOTAL 2052 100,0 492 100
PECH

CASCO HISTORICO 667 100 366 | 100
APES

ESTE 516 30 203 10
SUR 350 20 356 18
NORTE 50 3 1 0
OESTE 489 29 430 22
SURESTE 304 18 973 50
TOTAL 1709 100 1963 100
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T()
6329
1717
1218

156
173
64
9657

T4
9655
2533
1984

321

859
742
467
702

303
153
614
3385
593
1317
436
1051

25117

Ptes
1234
366
125
38

91
58
32
143

19
334
1135
216
57
148
740
1279
413
6428
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AOs

ESTE 972 44,4 478 | 52,3
SUR 690 31,5 241 | 264
EXTRARRADIO 167 7,6 119 13
NORTE 173 7.9 49 5,3
OESTE 148 6,8 17 1,9
CENTRO PECH 39 1,8 10 1,1
TOTAL 2189 100 914 100
UE independientes

ESTE 422 22 130 | 28,4
SUR 349 18 43 9,3
NORTE 202 11 43 9,3
OESTE 577 30 162 | 354
CENTRO 355 19 80| 175
TOTAL 1905 100 458 100
Suelo Urbanizable

NORTE 585 6 2 0
SUR 3285 35 1090 15
SURESTE 72 1 1838 26
ESTE 1573 17 1740 17
OESTE 3919 42 2892 41
TOTAL 9434 100 7047 100

TABLA 2.1.27 RESUMEN LOCALIZACION GEOGRAFICA DE LA NUEVAS

CONSTRUCCIONES

1997-03 LD | PECH | APE | AO | UE | Urbano | Urbanizable | Total
NORTE 109 50 | 173 | 202 534 585 | 1119
SUR 573 350 | 690 | 349 1962 3285 | 5247
SURESTE 304 304 72 376
ESTE 914 516 | 972 | 422 2824 1573 | 4397
OESTE 127 489 | 148 | 577 1341 3919 | 5260
CENTRO 329 667 39 | 355 1390 1390
Extrarradio 167 167 167
2004-07 LD | PECH | APE | AO | UE | Urbano | Urbanizable | Total
NORTE 37 1| 49| 43 130 2 132
SUR 42 356 | 241 | 43 682 1090 | 1772
SURESTE 973 973 1838 | 2811
ESTE 177 203 | 478 | 130 988 1740 | 2728
OESTE 47 430 17 | 162 656 2892 | 3548
CENTRO 189 366 10| 80 645 645
Extrarradio 119 119 119

Tablas de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

Considerando:

ESTE: Delicias y entorno ; NOROESTE: Victoria y entorno ; NORTE: Rondilla y entorno
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SUR: Paseo Zorrilla y entorno ; NORESTE: Pajarillos y entorno; BORDES PECH: Plaza Circular,
Vadillos y Batallas
Tabla de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid
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1.3 Desarrollo inmobiliario en los cinco nucleos ma S préximos

En este apartado se ofrecen los datos de la actividad inmobiliaria de cada uno de los
municipios que se encuentran mas préximos a la ciudad de Valladolid y que presentan
una mayor actividad respecto a la construccion de viviendas.

Laguna de Duero

Arroyo de la Encomienda
Zaratan

Santovenia del Pisuerga
La Cistérniga

No obstante se tendrd presente la actividad constructiva del resto de los municipios
que conforman el alfoz de Valladolid realizando el analisis comparativo con ellos
cuando sea preciso.

1.3.1 Laguna de Duero

Desde 1985 hasta la aprobacion de la revision del Plan General en el afio 1999
(PG99), Laguna alcanz6 el maximo desarrollo urbano duplicando el nimero de sus
habitantes hasta los 15.860, y llegando a ser el nacleo mas importante de todos los
que integran el alfoz de Valladolid.

Con los datos suministrados recientemente por el Ayuntamiento de Laguna®, se ha

realizado la tabla 2.1.28 sobre el numero de viviendas para las que se ha tramitado
licencia de obras, a partie de 1990.

TABLA 2.1.28 LICENCIAS DE OBRAS TRAMITADAS EN LAGUN A

Afo Total | Media
1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 90-99 | Viv/afio

Viviendas | 234 | 137 | 200 | 363 | 111 | 110 | 1165 | 509 | 537 | 183 3549 355

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 Total

00-08
Viviendas | 199 | 210 | 200 | 178 | 392 | 213 | 316 | 451 | 146 2305 230
1996-07 4553 379
1994-05 3710 337

Datos del Ayuntamiento de Laguna

En la tabla 2.1.29 figuran las licencias de primera ocupacion durante el periodo 1997
al 2008, cuya cifra es superior a la de licencias de obra del mismo periodo. Esto puede
explicarse por el nimero tan alto de licencias que se produjo en el afio 1996.

TABLA 2.1.29 LICENCIAS DE PRIMERA OCUPACION EN LAGU NA (1997- 2008)

1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 Total 2008

NO
viviendas

222 | 324 | 829 | 693 | 265 | 350 | 202 48 | 380 | 277 | 283 | 3.873 161

Media anual 352

Datos del Ayuntamiento de Laguna en junio del 2009

% Documento (n° 132791) expedido por el Ayuntamiento de Laguna con fecha 9-06-2009 solicitado por el
autor de esta Tesis.
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En la Memoria del dltimo PG 2009%, se dice que desde 1994 a 2005 se han otorgado
licencias para 3.710 viviendas y la media ha sido de 337 viviendas/afio. Cifra que
tampoco coincide con los datos que nos han facilitado recientemente, pero que se
aproximan bastante.

El INE elaboré dos censos sobre poblacion y vivienda en los afios 1991 y 2001, de

donde se puede obtener el nUmero de viviendas construidas durante esta década, ver
tabla 2.1.30

TABLA 2.1.30 RELACION DE VIVIENDAS Y POBLACION DE L AGUNA

Laguna 1991 2001 1991-01 | Media | 1996-01
viviendas | 4.361 | 7.669 | 3.308 331 1.986
habitantes | 11.579 | 17.811 | 6.232
Datos del INE

Otro dato que tampoco es coincidente y que no tendria porque serlo, es el nUmero de
viviendas visadas por el Colegio de Arquitectos de Valladolid (tabla 2.1.31), pero que
como los anteriores casos es similar.

TABLA 2.1.31 NUMERO DE VIVIENDAS VISADAS POR EL COL EGIO DE ARQUITECTOS

Laguna 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | Total | Media | 2088
Viviendas visadas 120 | 195 | 441 | 268 | 375 | 493 | 1.892 315 66
Tabla de elaboracion propia con datos del Colegio de Arquitectos de Valladolid

La siguiente tabla 2.1.32 representa la relacibn de habitantes por vivienda e
incrementos de habitantes y viviendas por afio. Las dos Ultimas columnas representan
el incremento medio por afio de habitantes o viviendas en cada periodo
correspondiente.

TABLA 2.1.32 RELACION DE VIVIENDAS Y POBLACION DE L AGUNA

Laguna Poblaciéon | Viviendas Habit./viv | Viv Habit./viv | Incremento Incremento
totales ppales ppales Habitantes/afio | Viviendas/afio

1970 3405 918 3,71

1970-80 265 156
1980 6050 2483 2,44

1980-90 550 171
1991 11550 4361 2,65 3181 3,63

1990-00 626 330
2001 17811 7669 2,32 6121 2,90

2001-07 340 289
2007 21214 9691 2,18 8237 2,57

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

El crecimiento del nimero de viviendas ha sido paralelo al aumento de la poblacion. La
década de mayor aumento de ambos conceptos ha sido la de 1990 al 2000. Aunque
en los ultimos afios el incremento de viviendas es mayor en proporcion al crecimiento
de sus habitantes.

36 . ... 4 . s .z .
Ha sido aprobado definitivamente, con caracter parcial, la Revisidn-Adaptacion a la normativa

castellano-leonesa del PGOU de Laguna de Duero, (BOCYL de 18 de julio de 2011)
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En el afio de 2009 se han girado 9.600 liquidaciones de IBI (Impuesto de Bienes
Inmuebles) correspondientes a viviendas, por otra parte segun el Padron de
Habitantes existen censadas como “domicilio” un total de 9.342 viviendas. Cifras que
méas o menos se corresponden con el conjunto de viviendas existentes a finales del
afo 2007.

Si tomamos los datos de las tablas 2.1.28 y 2.1.29, que recogen el numero de
licencias de obra y de primera ocupacién concedidas durante los afios de vigencia del
PG99 hasta el afio 2008, cuyos valores respectivamente son 2.879 y 3.651 viviendas,
podemos considerar que el nidmero de licencias de viviendas concedidas para el
periodo 1998-2007 es de 3.265 viviendas, con una media de 326 viviendas/afio

Una parte importante del desarrollo inmobiliario en Laguna tuvo ha tenido lugar en los
planes parciales que a continuacion se detallan.

Principales Planes Parciales (PP) desarrollados en Laguna:

- Plan Parcial de Torrelago:

Se empieza a tramitar en 1966. Inicialmente el Plan Parcial preveia 6.000 viviendas
para una poblacion de 20.000 habitantes.

El PG85 delimité un sector denominado Torrelago para un maximo de 3000 viviendas.
Desde 1977 hasta 1985 se han desarrollado 1.488 viviendas colectivas en bloques de
12 alturas. En 1986 se autorizan hasta un total de 4.000 viviendas, incluidas las 1488
ya construidas. En 1993 se realiz6 una modificacion puntual del PG85 sobre el sector
2. Se permiten definitivamente hasta 3.475, por lo que faltarian por construir cerca de
2.000, que se distribuirian en tres etapas (500+1.000+500).

En 1999 (PG99), de las 1.987 viviendas se han construido 1.371 por lo que resta por
construir 616 viviendas.

- Plan Parcial Prado Boyal 1984:

Se cred por iniciativa municipal por la falta de suelo, sobre todo urbanizable, que
permitiera construir dotaciones para el municipio. Esta formado por dos poligonos:
Poligono 1 de superficie neta 152.173 m2 con un aprovechamiento de 2,48 m2/m2.
Poligono 2 de superficie neta 85.623 m2 con un aprovechamiento de 2,45 m2/m2.

La superficie total del plan parcial es de 1.237.796 m2.

Tiene una densidad de 50 viviendas/Ha. s/ 1.237.796 m2.; lo que nos da un maximo
de 1.189 viviendas.

- Plan Parcial La Corala:

Es un ndcleo urbano de segunda residencia para las familias de Valladolid.

Comenz6 su tramitacion en 1967 y se aprobd definitivamente en 1969, con una
superficie total de 189.895 m2 con capacidad para unas 450 personas.

La superficie ocupada por las parcelas edificables es de 160.469 m2. El resto lo
componen los viales y dotaciones.

La parcela de media es de 1.500 m2, con una edificabilidad de 1,63 m3/m2.

El plan parcial tiene un total de 102 parcelas, con una densidad de 21 habitantes/Ha.

- Plan Parcial Sector 15 “Fuente Juana’:

La aprobacion inicial tiene lugar en el afio 2000, realizandose la definitiva en el 2004.
Tiene una superficie total de 132.112 m2 para 296 viviendas, con una densidad de 25
viviendas/Ha. lo que implica un aprovechamiento lucrativo de 44.438 m2 construidos.
Las 290 viviendas se dividen en 204 adosadas (parcelas 130 m2) y 86 aisladas
pareadas (300 m2 parcela).
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Tipologia edificatoria del municipio

Tanto los aspectos socioecondmicos por un lado como los poblacionales por otro, han
influenciado de forma significativa en la tipologia edificatoria del municipio. Sin obviar,
la atraccion poblacional que supone la cercania con Valladolid.

Todas estas circunstancias plantean un cambio en la forma de edificar, que responde
a nuevas necesidades y a una poblacion joven que busca una vivienda que se adapte
a sus posibilidades y necesidades.

Se ha producido por tanto un cambio estructural respecto al nucleo tradicional con los
nuevos crecimientos residenciales. Un espacio mas compacto con edificacion baja y
de caracter agricola sobre calles irregulares, envolviéndose con construcciones mas
recientes de caracteristicas morfoldgicas diferentes, frente a la forma de habitar en
altura o en viviendas unifamiliares sobre calles ortogonales que conforma el esquema
fundamental de las nuevas zonas que se desarrollan y donde conviven los espacios
verdes, los elementos y lugares de interés, y la actividad edificatoria de manera
sostenible y equilibrada.

En los ultimos afios se ha producido un cambio significativo en las necesidades de
vivienda por parte de la poblacién sobre todo desde un punto de vista mas material,
constructivo o arquitectonico, donde se ha pasado de los bloques en altura a la
vivienda unifamiliar, superando esta Ultima en nimero a la de pisos y apartamentos.

Previsiones de futuro (Plan General de 2009)

Las proyecciones realizadas sobre una hipétesis de crecimiento de poblacién, que
mejoran el crecimiento vegetativo y mantienen el flujo inmigratorio, junto con las
previsiones en la reducciéon del tamafio medio familiar, en convergencia con los
valores de la UE, en los proximos diez afios habria que construir cerca de 12.000
nuevas viviendas. Lo que supondria construir 30 viviendas al afio por cada mil
habitantes.

Parece una prevision demasiado optimista ya que datos similares se estan dando en el
resto de municipios del entorno y los datos globales de crecimiento demografico no
dan para que se realicen todos los proyectos.

1.3.2 Arroyo de la Encomienda

En el afio 1980 Arroyo apenas contaba con unas 250 viviendas para un total de 780
habitantes. Entre 1980 y 1998 se construyeron 1.487 viviendas y desde 1999 hasta el
afio 2004 se incrementaron en 3.641, dando un total para el periodo 1980-2004 de
5.128 nuevas viviendas.

En 1999 el proceso urbanistico adquiere un dinamismo todavia mayor que el
acontecido hasta entonces. Se procedié por parte de sus propietarios iniciales a la
venta de suelo, al que accedieron algunos promotores de Valladolid y otros
nacionales. Este suelo estaba clasificado inicialmente como suelo no apto para
urbanizar, pero ante la demanda por el auge inmobiliario y la presion de estos nuevos
propietarios se consiguio la recalificacion de gran parte de este suelo en la revision de
las Normas Subsidiarias aprobadas en el afio 1999 (NS99). Esta actuacion se
mantuvo con la aprobacion del Plan General en el afio 2003 (PGO03), llegandose a
calificar hasta un 56% de todo el suelo del término municipal de Arroyo como suelo
urbanizable.



SEGUNDA PARTE.- DESARROLLO URBANO EN EPOCA DE BONANZA 1996-2007 148

Se debe aclarar que se trata de un importante crecimiento que comprende nuevas
areas residenciales que no siempre se localizan contiguas a los nucleos de poblacion
existentes.

En cuanto a la tipologia, aumenta la promocién de viviendas colectivas, ya que un 65%
del total de viviendas iniciadas en este periodo 1999-2004 pertenecen a ese grupo.
Otra caracteristica de estos afios es que disminuye la superficie Gtil de la vivienda que
se promociona, pasando la media de los 113 m2 de la primera etapa a los 96 m2.

Un caso excepcional es la promocion llevada a cabo a partir del afio 2002 del conjunto
residencial “Sotoverde Casas & Golf” promovido por FADESA, se trata de 569
viviendas adosadas y pareadas construidas préximas a un campo de golf situado al
otro lado de la autovia.

A continuacion, se exponen unas tablas con otros datos sobre viviendas:

TABLA 2.1.33 RELACION DE VIVIENDAS Y POBLACION DE A RROYO

Arroyo 1991 | 2001 | 1991-01 | Media | 1996-01
viviendas 543 | 2.175 1.632 163 979
habitantes | 1.406 | 4.085 2.679

Datos del INE, censos sobre vivienda en los afios 1991 y 2001

TABLA 2.1.34 NUMERO DE VIVIENDAS VISADAS POR EL COL EGIO DE ARQUITECTOS

Arroyo 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | Total | Media | 2008
Viviendas visadas | 722 | 1.013 | 633 | 1.343 | 1474 | 1.776 | 6.960 | 1.160 88
Tabla de elaboracion propia con datos del Colegio de Arquitectos de Valladolid

Entre 1980 y 1998 se construyeron 1.487 viviendas. Desde 1999 hasta el afio 2004 se
incrementaron en 3.641, dando un total para el periodo 1980-2004 de 5.128 viviendas.
Si al periodo 1999-04 sumamos los datos de los tres Ultimos afios de viviendas
visadas (3 x 1.160 = 3.480) da un total de 7.121 para el periodo 1998-2007.

Otra forma de célculo seria aplicar la media de la tabla 2.1.32 a los afios 1998-01 (163
X 4 = 652) y sumar las 6.960 viviendas visadas desde 2002-07, da un total de 7.612
para el periodo 1998-2007 cifra ligeramente superior a la anterior.

Sacando la media de las dos cifras anteriores se podria considerar que durante el
periodo 1998-2007 se han construido un total de 7.366 viviendas, con una media de
736 viviendas afno.

Previsiones de futuro (Plan General de 2003)

Segun el PGO03, Arroyo contaria en un futuro con un crecimiento de 11.867 viviendas
para los proximos afios. Si se descuentan las 1.657 viviendas ya ejecutadas a finales
del 2004, quedarian pendientes de construir 10.216 viviendas para el futuro. Tomando
la media nacional de ocupacion de hogares del afio 2004 de 2,86 habitantes/vivienda,
implicaria un crecimiento de poblacién que podria llegar a los 29.217 habitantes, que
sumados a los 6.639 habitantes censados a finales del 2004, daria una poblacion
futura de 35.856 habitantes, cifra que seria muy dificil de alcanzar.
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1.3.3 Zaratan

En los dltimos afios el crecimiento urbano se ha producido fuera del ndcleo en torno a
los bordes de los ejes viarios importantes: la CN-601 Valladolid-Ledn con suelo
industrial principalmente, y la Comarcal VA-514 con suelo residencial.

Si nos referimos a la edificacion Residencial, se pueden establecer cuatro zonas:

- Casco tradicional, con parcelacion fragmentada con uso predominante de
viviendas unifamiliares junto a edificios de vivienda colectiva con 2 y 3 plantas.

- En la zona sur, foco inicial de crecimiento desordenado fuera del casco
tradicional.

- Zona oeste junto a carretera de Wamba, con vivienda colectiva y unifamiliar y
con un importante desarrollo en los ultimos afios.

- Zona noroeste entre N-601 y Ctra. Wamba, con usos Dotacionales y Espacios
Libres Publicos.

Las NU99 proponian un importante aumento de la superficie de suelo urbanizable del
municipio, para resolver un previsible crecimiento incontrolado del suelo residencial.
De todos los sectores que se preveian en la anterior revisiéon (NU99), una gran parte
se desarrollo y ahora forma parte del suelo urbano consolidado, y otra esta en proceso
de tramitacion o de ejecucion.

Las Normas Urbanisticas (NU99) preveian construir un maximo de viviendas de 1.655
viviendas, ademas de un area de Suelo Urbanizable Sin Delimitar.

Segun los datos del INE de los dos censos sobre vivienda en los afios 1991 y 2001, se
obtiene la siguiente tabla.

TABLA 2.1.35 RELACION DE VIVIENDAS Y POBLACION DE Z ARATAN

Zaratan 1991 | 2001 | 1991-01 | Media | 1996-01
viviendas 455 965 510 51 306
habitantes | 1.145 | 1.602 457

Datos del INE

TABLA 2.1.36 NUMERO DE VIVIENDAS VISADAS POR EL COL EGIO DE ARQUITECTOS

Zaratan 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | Total | Media | 2008
Viviendas visadas | 557 | 432 | 319 86| 186 72 | 1652 275 54

Tabla de elaboracion propia con datos del Colegio de Arquitectos de Valladolid

Destacar la diferencia de las medias obtenidas en las dos tablas anteriores, lo que
demuestra el auge inmobiliario de los ultimos afios.

TABLA 2.1.37 TRANSACCIONES INMOBILIARIAS

Zaratan Vivienda nueva libre De segunda mano
2004 385 479
2005 251 326
2006 358 435
2007 106 162
Media 2004-07 275 350

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

Interesa destacar el mayor numero de transacciones de viviendas de segunda mano
con respecto al de vivienda nueva. La media coincide con las viviendas visadas.
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Segun los datos del INE en los afios 1998-2001 se han construido unas 204 viviendas
(51 x 4), si le sumamos las viviendas visadas del periodo 2002-07 se obtiene un total
de 1.856 viviendas para el periodo de 1998-07.

Si aplicamos los datos del nimero de viviendas en proyectos visados que sale una
media de 275 viviendas/afio, a todo el periodo de 1999 al 2007 podemos suponer que
se ha incrementado el nUmero de viviendas en aproximadamente 2.750 (275 x10).

La diferencia es notable, debido a la media tan baja de los afios 1991-2001 pues en la
primera mitad de este periodo no se promovioé demasiado. Parece razonable sacar una
media de ambas cifras que daria un total de unas 2.300 viviendas para 1998-07.

1.3.4 Santovenia

Entre 1994 y 1995 se transformd algo el caserio tradicional del ndcleo urbano. Se
sustituyeron algunas casas molineras por edificios de cuatro plantas junto a la calle
Mayor y en la plaza. A la entrada del pueblo se hizo un poco de todo, pues con el
suelo barato, a 400 €/m?, se construyeron algunos chalés en autopromocion.

Se promovieron unas hileras de adosados en la calle Paraiso que se vendieron a buen
precio (72.000 €); el resto de promociones resultaron también econdmicas para gente
joven y trabajadora. Otras promociones fueron las de la calle las Cepas, en los afios
1996-97, de chalés y de adosados; en 1998 Residencial las Infantas, de 45 adosados;
el Silo, también de 30 adosados; y los Angeles, en edificaciéon abierta.

La tendencia de los ultimos afios se ha orientado hacia una tipologia de vivienda
adosada, pareada o incluso aislada, sobre parcelas de un tamafio algo superior a las
gue se estaban ofreciendo hasta ahora, y un nivel de servicios urbanisticos algo
superior al existente en este tipo de municipios.

Segun los datos del INE de los dos censos sobre vivienda en los afios 1991 y 2001, se
obtiene la siguiente tabla.

TABLA 2.1.38 RELACION DE VIVIENDAS Y POBLACION DE S ANTOVENIA

Santovenia | 1991 | 2001 | 1991-01 | Media | 1996-01
Viviendas 414 | 1.103 689 69 414
Habitantes | 1.078 | 2.418 1.340

Datos del INE

TABLA 2.1.39 NUMERO DE VIVIENDAS VISADAS POR EL COL EGIO DE ARQUITECTOS

Santovenia 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | Total | Media | 2008
Viviendas visadas 49 3| 304 | 384 44 | 265 | 1.049 175 46
Tabla de elaboracion propia con datos del Colegio de Arquitectos de Valladolid

Igual que en Zaratan, se observa un mayor crecimiento de viviendas en los ultimos
afios, segun se deduce de la comparacion de la medias de las tablas anteriores.

De la tabla 2.1.38 se puede deducir que desde 1996-01 se han construido 414
viviendas (69 x 6), a las que hay que sumar las visadas en los afios posteriores que
son 1.049, por lo que desde el afio 1996 al 2007 podemos suponer que se ha
incrementado el numero de viviendas en aproximadamente 1.463.
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Si aplicamos la media de las viviendas visadas por todo el periodo se obtendria 2.100
viviendas (175 x 12).

Como en los casos anteriores se realiza la media de ambos datos que da 1.782
viviendas para el periodo 1996-2007.

1.3.5 La Cistérniga

En 1995 se aprueba un nuevo Plan General (PG95) que supone una transformacion
importante con respecto a su predecesor PG84. Con una previsién de suelo urbano de
1.334 viviendas para 4.380 habitantes y en suelo urbanizable 1.945 viviendas para
6.369 habitantes.

El PG95 preveia 4.380 habitantes para el afio 2001, y cerca de los 11.000 como total
de los dos cuatrienios de vigencia. Son cifras que finalmente no se han alcanzado.

El PG95 ha tenido un desarrollo importante durante su vigencia. Ademas de las
operaciones de sustitucion efectuadas en la trama tradicional, se han realizado un total
de 1.320 viviendas a través del Planeamiento de Desarrollo:

- 260 viviendas en Areas Especiales.
- 360 viviendas en las Unidades de Ejecucion
- 700 viviendas en los Sectores Urbanizables (1,2, 7y 8).

El nimero de viviendas en el 2002 estaba en torno a las 1.800 unidades, considerando
los sectores saturados, areas especiales y unidades de actuacion ya terminadas,
ademas de las sustituciones y renovaciones del ndcleo tradicional. A este numero
habria que afadir las 700 viviendas correspondientes al desarrollo de suelo
urbanizable.

En el afio 2003, se aprueba el nuevo Plan General (PG03) con el objetivo de procurar
un crecimiento compacto en torno al nacleo central, formando una corona alrededor
del desarrollo existente.

El ndmero maximo de viviendas programadas a largo plazo por el PG03 en suelo
urbanizable es de 3.772 que es suma de 1.854 (delimitado) y 1.918 (no delimitado),
equivalente a 9.430 habitantes (con una ocupacion de 2,5 habitantes/viviendas).

La Cistérniga tenia una poblacion en 1991 de 1.752 habitantes con 711 viviendas y
pasa a 4.378 (diciembre 2001) con 2.152 viviendas. Lo que implica un crecimiento de
1.441 viviendas en una década, con una media anual de 144.

Segun los datos del INE de los dos censos sobre vivienda en los afios 1991 y 2001, se
obtiene la siguiente tabla.

TABLA 2.1.40 RELACION DE VIVIENDAS Y POBLACION DE L A CISTERNIGA

1991 | 2001 | 1991-01 | Media | 1996-01
viviendas 711 | 2.152 1.441 144 865
habitantes | 1.666 | 4.184 2.518
Datos del INE

En la tabla 2.1.41 se expone el cédmputo del nimero de viviendas entregadas y
licencias concedidas segun el Ayuntamiento de La Cistérniga, asi como el nimero de
viviendas en proyectos visados por el Colegio de Arquitectos de Valladolid
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TABLA 2.1.41 NUMERO DE VIVIENDAS

La Cistérniga 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | Media | 2008*
Licencias concedidas 25| 168 | 100 98 0
Viviendas entregadas 199 | 339 | 210 249 143
Viviendas visadas 247 | 469 68 | 333 83| 138 223 17

Tabla de elaboracién propia con datos de Ayuntamiento de La Cistérniga® y del Colegio de Arquitectos de
Valladolid
(*) Datos a fecha de abril 2008

Para obtener el crecimiento de viviendas en el periodo 1996-2007, podemos suponer
una media de 144 para los primeros seis afio y de 223 para los segundos, dando un
total de 2.202 viviendas (8.641+1.338).

Previsiones de futuro

El Técnico Municipal del Ayuntamiento de La Cistérniga ha elaborado en el afio 2007
un informe sobre la estimacion del niumero de viviendas con las que contard el
municipio a 8 afos vista, del que se transcribe lo siguiente:

Los desarrollos actuales no son mas que la ejecucion de todos los suelos urbanizables
delimitados y no delimitados asi clasificados por el PG-03, que van concluyendo con el
proceso urbanizador de formar parte del nucleo urbano, indicando que actualmente
todos los sectores, asi como las areas 1y 2 que se han sectorizado, constituyendo en
la actualidad los sectores 11, 12 y 13, que tenia previsto el vigente PG, se encuentran
en fase de desarrollo urbanistico mas o menos avanzado, colmatando las previsiones
de crecimiento previstas por el PG.

El total de viviendas previstas es de 4.343, que multiplicado por 2,5
habitantes/vivienda da como resultado 10.857 habitantes. En la actualidad hay
censados 7.605 habitantes, por lo que en 8 afios se prevé una poblacion en torno a los
18.500, es decir, que se multiplicaria la poblacién de hoy por 2,5 veces.

1.3.6 Resumen sobre las viviendas construidas en el Entorno de
Valladolid

Para obtener la tabla 2.1.42, que nos da el numero de viviendas construidas en el
entorno de Valladolid, al no disponer de datos concretos, pues los Ayuntamientos
salvo el de Laguna no los han facilitado, se ha tenido que recurrir a datos parciales:
Por un lado se han conseguido del INE los datos del periodo 1991-2001, de estas
cifras se ha obtenido la media aritmética del periodo, la cual se ha aplicado a los afios
1996-2001 de los que no tenemos informacion. Posteriormente con los datos sobre
proyectos visados del Colegio de Arquitectos de la Demarcacion de Valladolid se ha
hecho lo mismo para el periodo de 2002-2007. Sumando ambos datos se ha obtenido
el total para el periodo 1996-2007.

Se ha realizado este procedimiento para el municipio de Laguna del que tenemos
datos de las licencias de obra concedidas para ese periodo (4.553), asi como las de
primera ocupacion (3.873) para el periodo 1997-2007. La cifra obtenida de esta forma
ha sido de 3.877 viviendas, coincidente con el segundo dato y algo inferior a las
licencias otorgadas, por lo que podemos suponer que esta aproximacion se mantenga
en el resto de municipios.

87 Expediente de referencia 2008/06-IU del Ayuntamiento de La Cistérniga de mayo de 2008
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TABLA 2.1.42 RESUMEN VIVIENDAS CONSTRUIDAS EN EL EN TORNO DE VALLADOLID

1991-2001 | media 1996-2001 | 2002-2007 | media 1996-2007 | Media
Laguna 3308 331 1985 1892 315 3877 323
Arroyo 1632 163 979 6961 1160 7940 662
Zaratan 510 51 306 1652 275 1958 163
Santovenia 689 69 413 1049 175 1462 122
Cistérniga 1441 144 865 1338 223 2203 184
TOTALES 4548 12892 17440

Tabla de elaboracion propia con datos del INE y del Colegio de Arquitectos de Valladolid

Caracteristicas comunes a los cinco municipios

Una muy importante, es su proximidad a la capital mas acentuada si cabe por la
construccion reciente de importantes vias rapidas que acortan el tiempo de
desplazamiento en ambos sentidos, lo que permite a su poblacién alternar su lugar de
trabajo y ocio normalmente en la capital con el residencial en estos municipios.

La influencia de la capital ha sido decisiva en el crecimiento urbano de todos ellos,
dando a estos municipios un caracter mas urbano que el propio rural que les
corresponderia, en algunos casos son como una prolongacién de la capital.

Otra caracteristica es el hecho de que ninguna de las localidades analizadas tengan
bien resuelta la morfologia urbana, con complicados recorridos en su interior, de calles
estrechas y tortuosas sin jerarquia alguna, por lo que el trafico presenta un caos en
todas ellas, todo esto herencia del nudcleo tradicional formado en las décadas
anteriores y a que el crecimiento urbano de los ultimos afios no se ha planificado de
forma global, sino que se ha realizado a trozos a veces mal unidos. También ha sido
un impedimento el aprovechamiento excesivo del suelo existente que no ha permitido
un desahogo urbano que tales circunstancias hacian necesario.

El desarrollo de los cascos tradicionales, al menos en los primeros afios de este
periodo, ha sido importante, las actuaciones realizadas en ellos han sido nhumerosas,
pero limitAndose siempre a sustituciones de edificios con cambio de tipologia. El
desarrollo en suelo urbanizable fue escaso aunque en los Ultimos afios en casi todos
los municipios han preferido actuar en las periferias en donde podian desarrollar
promociones de mas envergaduray sin las limitaciones de la trama urbana

Creo que es importante sefialar que tanto La Cistérniga, como Arroyo, tienen un
proceso de promocién de suelo que es esencialmente municipal. Son los alcaldes los
gue organizan las cosas para que se desarrolle mas el nucleo.
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1.4 Composicion del parque de viviendas

En este capitulo analizaremos la evolucién de la composicién de nuestro parque de
viviendas durante estos doce afios, en un aspecto importante, cual es el destino que
se ha dado como uso a cada vivienda, siendo precisamente esta diferenciacion de
cbémo utilizamos la vivienda, en relacion, por ejemplo a otros paises de Europa, una de
las claves para justificar el incremento excesivo de la construccion de viviendas que
hemos sufrido en los Ultimos afios.

1.4.1 Definiciones y conceptos

Las viviendas segun el destino que se las de por su propietario, pueden clasificarse en
viviendas principales® y no principales® segun se utilicen como residencia habitual y
permanente o no.

Conocer el numero de viviendas no principales que existen en un momento dado, es
un dato importante a la hora de valorar el incremento del parque inmobiliario, ya que
podria explicar la diferencia que hay entre el nimero de viviendas totales existentes y
el nimero de hogares® en cada uno de los &mbitos que estamos analizando.

A partir del Censo de 2001 realizado por el INE, en coherencia con las definiciones y
conceptos alli establecidos, se hace coincidir el nimero de hogares y el nUmero de
viviendas familiares principales.

Las viviendas no principales, segun criterios del INE y también de algunos autores
estudiados, pueden dividirse en dos grupos: las denominadas viviendas secundarias*
y las desocupadas® o vacias. En esta clasificacion se hecha en falta un tercer grupo
que recoja aquellas viviendas que permaneciendo con el uso asignado oficialmente,
son utilizadas por el propietario o por terceras personas en alquiler, como despacho
profesional, oficina, almacén o cualquier otro uso distinto del de vivienda.

Respecto de las viviendas secundarias, estan situadas principalmente en zonas
turisticas de la costa, en menor proporcion en la montafia, surgieron al mismo tiempo
gue lo hizo el turismo como sector importante de nuestra economia.

En el afio 1950 las viviendas secundarias eran unas 178.000 representaban un 3%
sobre el total del parque existente. Cincuenta afios més tarde superan los tres millones
y alcanzan el 16 %, registrando un maximo historico en el afio 1991 (17 %).

La vivienda secundaria cumple dos objetivos que a veces se complementaban: el
proporcionar a su propietario un lugar donde poder pasar las vacaciones y (o) el
obtener un beneficio mediante su alquiler por temporadas a turistas o veraneantes.

% El INE define la “vivienda principal” como aquella vivienda familiar que es utilizada toda o la mayor parte
del afio como residencia habitual de una 0 mas personas.

%9 EI INE define la “vivienda no principal” como el resto de las viviendas que no son principales.

9 Se define hogar” como un conjunto de personas (una o varias) que residen habitualmente en la misma
vivienda familiar. Ver apartado 2.3 “Caracteristicas de los hogares espafioles” de esta primera parte.

41 vVivienda secundaria: se trata de una vivienda familiar que suele utilizar alguno de los miembros del
hogar de forma temporal o esporadica (en vacaciones, fines de semana, trabajos temporales etc.),
durante un minimo de 15 dias a lo largo del afio, y que no constituye residencia habitual de ninguna
persona.

2 Vivienda desocupada: cuando no es la residencia habitual de ninguna persona ni es utilizada de forma
estacional, periodica o esporadica por nadie. Se trata de viviendas deshabitadas, disponibles para venta o
alquiler o, simplemente, abandonadas.
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Ademas del tipico apartamento junto a una playa, se consideran viviendas secundarias
aquellas viviendas unifamiliares (chalet) que se construian en urbanizaciones proximas
al lugar de residencia, ocupandose algunos fines de semana y las épocas de
vacaciones. Tuvieron un gran desarrollo a partir de los afios 60 con la utilizacién
masiva del automévil. En los dltimos afios ha habido un retroceso de este tipo de
vivienda, si bien se ha sustituido por la vivienda rural que en épocas anteriores
constituyo el lugar de residencia de muchas personas que tuvieron que emigrar a la
ciudad pero que la han seguido manteniendo, bien porque no han encontrado un
comprador o porque han deseado prolongar la relaciébn con el pueblo en el que
vivieron anteriormente una larga temporada. Asi pues algunos han “arreglado” su vieja
vivienda que ahora utilizan como vivienda secundaria.

Otro grupo de viviendas no principales y que tienen un peso importante, similar a las
secundarias, en el parque de viviendas, son las denominadas desocupadas o vacias
que aparentemente y que por distintas circunstancias, que luego veremos, se
encuentra sin un uso concreto.

Es razonable pensar que una parte de las viviendas que han sido clasificadas como
vacias podrian estar en realidad “arrendadas” sin declarar, circunstancia que se da
con mucha frecuencia en los alojamientos turisticos.

El hecho de que algunas viviendas se encuentren largas temporadas vacias se puede
considerar como algo negativo por varios conceptos:

- Desde una perspectiva social, mientras en Espafia el derecho subjetivo a disfrutar de
una vivienda digna y adecuada sigue siendo un objetivo lejano para importantes
segmentos de la poblacién, parece que el desaprovechar su utilizacion cuando menos
parece ilogico e injusto y mas aun en el caso de las viviendas que han disfrutado o
disfrutan de algun tipo de proteccién o subsidio o que estan ubicadas en zonas donde
la oferta de vivienda es especialmente escasa.

- Desde la economia, porgue hay un gran patrimonio de un elevado valor que no
produce rentabilidad, tal es el caso del que compra una vivienda con la intencion de
mantenerla sin usar a la espera de obtener una plusvalia futura.

- Desde el punto de vista de la sostenibilidad teniendo en cuenta que el territorio es un
bien limitado, los desarrollos residenciales por encima de las necesidades de
alojamiento pueden estar suponiendo consumos excesivos de territorio, en detrimento
del paisaje y de la rentabilidad agricola, forestal, hidrolégica, etc.

Existen normas que penalicen al propietario de viviendas vacias sin justificar, sin
embargo las que hay, muchas veces no se aplican. Asi en la Ley Reguladora de las
Haciendas Locales, (Real Decreto Legislativo 2/2004) en su articulo 72.4 dice:
“Tratdndose de inmuebles de uso residencial que se encuentren desocupados con
caracter permanente, por cumplir las condiciones que se determinen
reglamentariamente, los ayuntamientos podran exigir un recargo de hasta el 50 % de
la cuota liquida del impuesto (IBI)".

Raquel Rodriguez Alonso ha escrito en un documento* sobre la infrautilizacion del
parque de viviendas en Espafia que: “el crecimiento desmedido del parque de
viviendas vacias y secundarias se produce en la época del desarrollismo (décadas 60

43 4 nfrautilizacion del parque de viviendas en Espafia: aparicion de viviendas vacias y secundarias.”
Publicado en el Boletin CF+S > 29/30: Notas para entender el Mercado Inmobiliario
http://habitat.aq.upm.es/boletin/n29/arrod3.html .
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y 70) y la principal causa esta en la especulacion a pequefia escala, es decir, en la
inversion personal en productos inmobiliarios”. Creo que tal afirmacion se podria
extender al periodo analizado en esta tesis.

En las conclusiones de dicho trabajo (pagina 31) se afirma lo siguiente:

“El mayor peso relativo de las viviendas vacias se concentra entre las mas antiguas y
las mas nuevas.”

“Existe una cantidad bastante significativa de viviendas recién construidas cuyo Unico
destino es permanecer vacias.”

“En resumen existe un porcentaje de viviendas en todos los periodos (desde 1950)
que salen al mercado pero que no llegan a ser ocupadas nunca y por otro, que existe
un proceso de abandono de las viviendas mas antiguas en beneficio de un parque
recién construido y mas moderno.”

Estos comentarios me han dado pie para desarrollar en el capitulo 5 de la tercera
parte, cuales han sido algunas de las causas que han propiciado el crecimiento de las
viviendas desocupadas, lo que al mismo tiempo me ha servido para establecer de
alguna manera una clasificacién de las mismas.

1.4.2 Evolucion del parque de viviendas no principa  les

Espafa va a la cabeza de Europa en relacién al nimero de viviendas construidas no
principales en relacion con la poblacién, pero no mantenemos los primeros lugares
respecto de la dotacion de viviendas principales, como se puede ver en los dos
gréficos siguientes*. Por ello la importancia de dedicarle a este grupo de viviendas un
estudio detallado en capitulo aparte.

GRAFICO 2.1.5 COMPARACION DE VIVIENDAS NO PRINCIPAL ES
175 4
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Fuentes: Eurostat. Housing Statistics in the European Unién.

** Marcos Carmen, Carpintero Oscar, Naredo José Manuel: “El patrimonio en vivienda y su distribucién
regional”. Boletin 34 CF+S (junio de 2005)
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GRAFICO 2.1.6 COMPARACION INTERNACIONAL DE VIVIENDA S PRINCIPALES POR
1.000 HABITANTES
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Fuentes: Eurostat. Housing Statistics in the European Union.

Ya se describio en el capitulo 3.2 de la primera parte, cual fue la evolucién de las
viviendas no principales durante las cinco décadas anteriores a este periodo. Para
analizar lo ocurrido durante el periodo analizado, recurriremos a los dos censos de
poblacion y vivienda que el INE llevé a cabo el primero en el afio 1991 y el segundo
diez afios después. Los datos mas representativos figuran en la tabla 2.1.43

TABLA 2.1.43 EVOLUCION DEL PARQUE DE VIVIENDAS POR CLASES. 1991-2001*

1991 % 2001 % 1991-01 % TAA (%)

Total 17.220.399 100 20.946.554 100 | 3.726.155 | 100 1,87
Principales 11.750.412 68,2 14.187.169 67,7 | 2.436.757 | 65,4 1,79

Convencionales 11.736.376 68,1 14.184.026 67,7 | 2.447.650 | 65,7 1,80

Alojamientos 14.036 0,1 3.143 0,0 -10.893 | -0,3 -13,17
No Principales 5.469.987 31,8 6.759.385 32,3 | 1.289.398 | 34,6 2,02

Secundarias 2.923.615 17,0 3.360.631 16,1 437.016 | 11,7 1,32

Desocupadas 2.475.639 14,4 3.106.422 14,8 630.783 | 16,9 2,16

Otras 70.733 0,4 292.232 1,4 221.599 59 14,32
Hogares 11.852.075 14.187.169 2.335.094

Tabla de elaboracion propia. Fuente: Censos de 1991 y 2001 del INE

Se puede observar como ya en el afio 1991 el numero de viviendas principales en
Espafa, con respecto al total de viviendas existentes, representaba un 68,2 %,
mientras que el 31,8% constituia el grupo denominado viviendas “no principales”. De
estas, el 17% eran utilizadas como de segunda residencia y el 14,4 % permanecian
desocupadas, y queda un 0,4% para “otras viviendas”.

El parque de las viviendas desocupadas es el que experimenta un mayor incremento
en términos absolutos y relativos. Del aumento registrado en el total del parque, una
de cada tres viviendas son no principales y una de cada seis son viviendas

5 Esta tabla y la siguiente (1.10 y 1.11) estan sacadas del trabajo mencionado en la bibliografia “EL
EENOMENO DE LAS VIVIENDAS DESOCUPADAS” de Julio Vinuesa Angulo. José Maria de la Riva
Amez y Antonio J. Palacios Garcia
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desocupadas. Dicho en otros términos, durante el decenio, el parque de viviendas no
principales aumenté en 1,3 millones de las que, practicamente la mitad son viviendas
desocupadas.

Al observar la evolucién entre las diferentes clases de vivienda durante el periodo
1991-2001, se aprecia que el conjunto de las viviendas principales ha crecido en 2,43
millones. Tal incremento no coincide exactamente con el de los hogares porque en
1991, con los conceptos entonces manejados, no existia coincidencia numérica entre
hogar y vivienda principal.

Bien es cierto que la relacion entre el nimero de hogares y el de viviendas no es
biunivoca; asi, en el censo del 2001, con una poblacién residente en Espafa de
40,847 millones, habia censados 14,187 millones de hogares, lo que representa 2,88
habitantes por hogar, y sin embargo el niumero total de viviendas era de 20,946
millones, una cifra muy superior a la de hogares. Sin embargo, en el mismo informe se
sefala que del numero total de viviendas mencionado, 14,187 millones corresponden
a “viviendas principales convencionales”, 3,360 millones a “secundarias”, 3,106
millones se encuentran “vacias” y 0,295 millones estan en situaciones diversas.

Ahora si que se puede constatar la coincidencia de los datos correspondientes al
namero de hogares con el de las viviendas principales convencionales, esto es, 14,187
millones, ya que el resto 6,761 millones de viviendas, o estan vacias, o se usan solo
en vacaciones. Esto significa que no todas las viviendas existentes se destinaron a ser
ocupadas como hogar y légicamente ocurrira lo mismo con las nuevas, de las que un
porcentaje similar a los mencionados en el parrafo anterior se destind a “permanecer
vacias” 0 a segunda residencia

Del censo llevado a cabo diez afios después se desprende que los porcentajes
obtenidos en Espafia son similares a los anteriores, disminuyendo ligeramente las
viviendas principales y las de segunda residencia y aumentando las desocupadas y el
grupo de “otras viviendas”.

En el gréfico 2.1.7 se dan los porcentajes en el afio 2001 y el crecimiento de cada
grupo, percibiéndose el mayor incremento de las viviendas vacias.

GRAFICO 2.1.7 DISTRIBUCION DE LAS VIVINEDAS Y VARIA CION INTERCENSAL
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Datos de la publicacién “INE 2001 Vivienda y Edificacion”
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Segun el Censo de Poblacién y de Vivienda de 2001, en Espafia habia 3,1 millones de
viviendas desocupadas, lo que representa un 14,8% del total de las viviendas
familiares, cuando el “stock técnico™® no tendria que ser superior al 5%.

Datos desde 2001 al 2008

Completemos la informacion anterior con lo que ha ocurrido en la segunda parte del
periodo analizado, esto es desde 2001 hasta el 2008.

La siguiente tabla 2.1.44 recoge el nimero de viviendas principales y no principales

para los afios 2001 al 2008, vemos como se mantienen practicamente iguales los
valores porcentuales para ambos tipos de viviendas.

TABLA 2.1.44 PARQUE DE VIVIENDAS PRINCIPALES Y NO P RINCIPALES (Datos en miles)

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 02-07 01-08
Espafia
Total 21033 | 21551 | 22059 | 22623 | 23210 | 23859 | 24495 | 25129 3.578 | 4096
Principales 14184 | 14531 | 14950 | 15390 | 15817 | 16269 | 16586 | 16747 216 2563
% 67,44 67,43 67,77 68,03 68,15 68,19 67,71 66,64 -0,79 -1
No principal 6849 7019 7108 7232 7393 7589 7909 8381 1.362 1532
% 32,56 32,57 32,22 31,97 31,85 31,81 32,29 33,35 0,78 1
Castilla Ledn
Total 1455 1487 1514 1544 1577 1619 1658 1696 209 241
Principales 889 900 910 921 936 969 979 984 84 95
% 61,10 60,52 60,11 59,65 59,35 59,85 59,05 58,02 -2,5
No principal 566 587 604 622 641 650 679 712 125 146
% 38,90 39,48 39,89 40,28 40,65 40,15 40,95 41,98 2,5
Provincia Va
Total 237,7 243,5 248,5 253,6 261,0 271,1 279,0 285,8 42,3 48
Principales 171,8 176,9 178,8 180,0 182,6 194,4 195,5 195,1 18,2 23
% 72,28 72,65 71,95 70,98 69,96 71,71 70,07 68,26 -4,39
No principal 65,9 66,6 69,6 73,6 78,4 76,8 83,5 90,7 24,1 25
% 27,72 27,35 28,01 29,02 30,04 28,33 29,93 31,74 4,39

Tabla de elaboracion propia. Datos del Ministerio de la Vivienda

Se aprecia un ligero aumento de viviendas no principales en el afio 2008, en todos los
casos, quizas algo mayor si nos referimos a Valladolid y su provincia. Esta situacion es
consecuencia del inicio de la crisis y el consiguiente descenso de las ventas de todos
los productos inmobiliarios.

En Castilla y Leon también se mantienen los porcentajes similares al del conjunto de la
nacién, con un ligero incremento de las viviendas destinadas a segunda residencia.

Tanto en el caso de la provincia de Valladolid como en el conjunto de Valladolid y su
entorno, se observa como aumentan las viviendas vacias y disminuyen de manera
importante las destinadas a segunda residencia.

Por dltimo, un dato de bastante interés se refiere al porcentaje de viviendas dedicadas
a segunda residencia o secundarias, y aquellas que se encuentran vacias tanto en la
ciudad como en el entorno.

Los datos se refieren a los afios 1991 y 2001 y se encuentran en la tabla 2.1.45.

““ En los procesos de rotacion de las viviendas al cambiar de hogar ocupante, con independencia de que
cambie o no de régimen de cesion, la vivienda permanece vacia durante un periodo de tiempo que puede
abarcar varios meses o afios. Igualmente es razonable que transcurra un periodo de varios meses desde
la terminacién de la vivienda hasta su primera ocupacion.
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TABLA 2.1.45 NUMERO DE VIVIENDAS PRINCIPALES Y NO P RINCIPALES*

Total Principales | % | No % | Vacias | Secundarias |Otras
principales

Valladolid
1991 117.715 96.962 | 82 20.719| 18|13.496 6.841 382
2001 137.877 109.281| 79 28.596| 21|17.298 9.230| 2.068
Entorno
1991 6.484 4,702 |73 1.779| 27| 1.023 762
2001 14.064 10.634 |76 3.425| 24| 2.485 870 70

Fuente: INE Instituto Nacional de Estadistica

Es de destacar el aumento porcentual de las viviendas no principales y sobre todo el
namero de las vacias en el caso de la ciudad de Valladolid. En el entorno sucede lo
contrario, disminuye la proporcion de viviendas no principales. Y dentro de estas
disminuye el porcentaje de las viviendas secundarias.

En la tabla siguiente se ofrece el desglose por cada municipio

TABLA 2.1.46 NUMERO VIVIENDAS SEGUN SU OCUPACION 19 91-01

Total | Principales | No principales | % | Secundarias | Vacias
Laguna 1991 4361 3181 1178]27,0 614 562
Laguna 2001 7669 6129 1540(20,1 1139 354
Arroyo 91 543 389 154|28,4 111 53
Arroyo 01 2175 1528 643|29,6 556 72
Zaratan 91 455 344 111244 103 8
Zaratan 01 965 597 368 | 38,1 324 40
Santovenia 91 414 304 110 26,6 63 45
Santovenia 01 | 1103 846 256 | 23,2 74 182
La Cistérniga 91| 711 484 226|31,8 132 94
La Cistérniga 01 | 2152 1534 618 | 28,7 392 222

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

En Laguna casi se ha multiplicado por dos el numero de viviendas principales
existentes, destacando la disminucion de viviendas vacias y el aumento de las de
segunda residencia.

En Arroyo se ha multiplicado por mas de cuatro el nimero de viviendas existentes,
destacando el porcentaje de aumento de las de segunda residencia.

En Zaratdn se ha duplicado el numero de viviendas, destacando el porcentaje de
aumento de las no principales y, dentro de este apartado, de las vacias
principalmente.

En Santovenia se ha triplicado el nimero de viviendas existentes, destacando el
porcentaje de aumento de las vacias.

En la Cistérniga se ha triplicado el nimero de viviendas existentes, y destaca el
porcentaje de aumento de las vacias.

" Teniendo en cuenta que:
Total = Principales + No principales (no destinada a vivienda habitual y permanente)
No principales = Vacias + Secundarias + Otras



SEGUNDA PARTE.- DESARROLLO URBANO EN EPOCA DE BONANZA 1996-2007 161

Conclusiones:

Oscar Carpintero®® manifestaba que Espafia ocupaba el primer lugar en viviendas
desocupadas y secundarias en relacion con el resto de Europa: “en Espafia hay 2,8
millones de viviendas vacias, 1o que unido a los 3,3 millones de viviendas secundarias
hace que una de cada tres viviendas disponibles no esté destinada a satisfacer el uso
principal para el que fue construida”.

En el mismo articulo criticaba al Ayuntamiento de Valladolid en relacion con la
creacion de once nuevos sectores de suelo urbanizable: “Todo ello cuando todavia
existen en Valladolid 20.000 viviendas vacias y el actual PGOU, planteado hace seis
afios, permite construir otras 30.000".

Si se realiza un analisis de la cifra de 7.719.122 de viviendas no principales que habia
en Espafia en el afio 2007, dltimo dato proporcionado por el Ministerio de Vivienda, y
elaboramos una serie de hipétesis construidas a base a los datos censales de los
ultimos afios, se llega a las siguientes cifras:

- Un 4,3% de esas 7.719.122 son viviendas de dificil salida al mercado (casas que
por su situacion legal por ejemplo dificilmente pueden ser vendidas).

Alrededor de un 12% de viviendas estan en un estado tal que seria muy dificil
habitarlas sin reforma, por lo que su venta es muy complicada.

- Un 42,65% son residencias en nucleos poblacionales muy alejados de los
principales, o muy diseminadas.

- Alrededor de un 10%, por motivos varios, no estarian preparadas para ser
adsorbidas por la demanda al no entrar dentro del concepto de “primera residencia’
por motivos técnicos.

Haciendo los correspondientes calculos, quedarian unos 3.000.000 de viviendas que
podrian salir al mercado. Si cada vivienda principal en promedio es ocupada por 2,6
personas, entonces, estos tres millones de viviendas podrian albergar a unos
8.000.000 de personas. Al ritmo actual de nacimientos, supondrian el crecimiento
poblacional de unos 12 a 15 afios. Y todo ello sin contar con el stock de viviendas
nuevas sin vender, producto de la crisis en los ultimos afos.

A lo largo de las ultimas décadas, del total de las viviendas que componen el parque
inmobiliario, parte de ellas han estado vacias por diferentes motivos ya comentados.
Este porcentaje ha ido creciendo con el paso del tiempo hasta estabilizarse en torno a
una tercera parte, que se reparte a su vez en dos mitades: las viviendas secundarias y
las desocupadas. Un caso particular de viviendas vacias, no contabilizadas en los
datos mencionados, son las que forman el stock de viviendas nuevas sin vender por
los promotores, cifra que en estos ultimos afios ha crecido enormemente debido a la
crisis econémica que padecemos en la actualidad.

Se puede considerar como un hecho constante la existencia en todos los afios de las
Ultimas décadas de un cierto porcentaje del total de viviendas existentes en cada uno
de los ambitos analizados, destinado a otros usos distintos del denominado “vivienda
principal”, porcentaje que se ha mantenido sin grandes variaciones en todo el periodo,
y que ha estado en torno al 30%.

Las variaciones de este valor, que puntualmente se han producido, de ninguna manera
pueden justificar donde ha ido a parar todo el exceso de viviendas construidas en el
periodo analizado.

8 En la publicacién de Diagonal, de fecha 17 al 30 de marzo de 2005.
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Mientras que la poblacion en Espafa crecié en 4,908 millones de habitantes durante
los siete afios que van del 1-1-2002 al 1-1-2009, el numero de viviendas principales
aumentd en 2,563 millones, lo que representaria una ocupacion de 1,91 habitantes por
vivienda, considerando solo el incremento citado. Pero es evidente que es toda la
poblacién la que tiende a vivir con menos compafiia. Si el total de poblacion es 46,745
millones de personas, y lo comparamos con el total de viviendas principales que
constituyen el parque inmobiliario en Espafia en el afio 2008, que es 16,747 millones,
resulta una ocupacioén de 2,79, superior a la calculada anteriormente.

Esto puede significar que durante el citado periodo las nuevas viviendas han tenido
consideracion de principales pero con ocupacién mas baja que las restantes.
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2. Desarrollo demografico en época de bonanza, 199 6-2007.

En este capitulo se va a realizar un analisis basico de como ha evolucionado la
poblacién en los distintos &mbitos en los que se desarrolla este trabajo, pues una de
las causas que, a primera vista pudiera ser la que mas influya en el crecimiento
urbano, sea precisamente su crecimiento demograéfico.

Parece légico suponer que si aumenta el numero de habitantes de una determinada
poblacion, crecerd también el nUmero de viviendas que se necesiten para acoger a
dicho incremento de poblacion, y por lo tanto, la construccion de esas nuevas
viviendas va a suponer una ampliacién del espacio edificado del correspondiente
nucleo urbano.

Expondremos en primer lugar algunos conceptos basicos* de cémo y el porqué se
produce la variacion de la poblacién. Cuales son las causas y de que modo operan en
cada caso concreto.

Después se ofreceran una serie de datos numeéricos de cédmo ha variado la poblacién
a lo largo del periodo comprendido entre 1996 y 2007, obtenidos la mayoria de ellos
de fuentes oficiales, como puede ser el Instituto Nacional de Estadistica (INE)*° y de
otras fuentes locales. Cifras que analizaremos segun sus diferencias a lo largo de los
afios transcurridos y comparando unas localidades con otras.

De la informacion resultante se obtendran una serie de conclusiones y de comentarios
generales, que serviran para la realizacién del estudio detallado que, sobre este tema
y otros, se expondra en el capitulo siguiente.

Por ultimo estudiaremos las caracteristicas y la evolucién de los hogares espafioles en
cuanto a su forma y composicidén, pues, como se verd mas adelante, esta nueva
situacion de la familia y en general de la nueva estructura de la sociedad, sera, igual
gue el aumento de poblacion, una de las causas que mas han favorecido el
crecimiento urbano. Por ello se dedica un apartado completo al tema de la familia y los
hogares.

Los datos, andlisis y conclusiones que se ofrecen, tendran como principal objetivo la
ciudad de Valladolid y su entorno préximo, sin que ello nos impida abarcar otros
ambitos como puede ser la propia provincia, la Comunidad de Castilla y Ledn o el
Estado espafiol. Con todos estos datos podemos comparar los distintos
comportamientos de todos los ambitos estudiados, en caso de que los hubiera.

Asi pues el capitulo se dividira en los siguientes apartados:
2.1 Poblacién y demografia: Crecimiento vegetativo e inmigraciones

2.2 Datos de poblacién
2.3 Caracteristicas de los hogares espafioles: numero, tamafio y estructura

49 Se han extraido de la lectura de los siguientes documentos:

Ortega Osona, José Antonio: “Revision de conceptos demograficos” Revista académica mensual
Contribuciones a la Economia" Universidad Auténoma de Madrid (Octubre 2001).

Vinuesa, Julio: “Demografia. Analisis y Proyecciones”. Sintesis. (1994)

%0 “Tendencias demograficas durante el siglo XX" en Espafia publicado por el INE. Estudio coordinado por
el profesor Andrés Arroyo Pérez
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2.1 Poblacién y demografia

La poblacién recoge el nimero total de personas que viven en un pais y en un
determinado momento del tiempo. Por su parte la demografia es la ciencia que se
dedica al estudio estadistico de las colectividades humanas. Para abordar el estudio
de las poblaciones, la demografia se apoya en las diferentes variables demograficas.

Comenzaremos por analizar las variaciones en cuanto al nimero de habitantes que ha
habido a lo largo del periodo analizado y en cada uno de los &mbitos que nos
interesan.

La variacién del nimero de habitantes de una poblacién puede deberse a varios
factores®™ que es preciso conocer y tener en cuenta para comprender mejor la
evolucion de una ciudad.

- Por un lado, esta el crecimiento vegetativo propio de cada lugar, que se define como
la diferencia entre el nimero de los nacimientos y el de los fallecimientos habidos en
una determinada localidad, cuyo saldo podra ser positivo 0 negativo.

La magnitud, incluso el signo del saldo correspondiente al crecimiento vegetativo de
una poblacion, dependerd, entre otras circunstancias, de la edad media de las
personas que habitan la localidad analizada, ya que por ejemplo, si ésta es alta,
significa que habr4d mas probabilidad de que se produzcan un mayor nuimero de
fallecimientos en un futuro proximo, o si ésta superase a su vez la edad media
estimada para procrear, entonces la tasa de natalidad descendera, habrd menos
nacimientos y disminuird el crecimiento vegetativo.

Otro dato a tener en cuenta respecto al crecimiento vegetativo es la esperanza de
vida® de los habitantes, considera la media de la cantidad de afios que vive una cierta
poblacién en un cierto periodo de tiempo, circunstancia que esta relacionada con las
condiciones favorables del medio que les rodea.

- Por otra parte, es preciso tener en cuenta el saldo migratorio, definido como la
diferencia entre la poblacién que llega de fuera y la que sale de la localidad analizada.
Este flujo de personas, que se puede dar en ambos sentidos, puede estar relacionado
con el entorno mas o menos préximo, como es la propia provincia o la region, o por el
contrario tener un origen o destino mas alejado, tal es el caso del resto de la nacion o
el extranjero. Ademas de la diferencia numérica entre ambas situaciones, que nos
proporciona directamente un crecimiento o disminucion de la poblacién, habria que
tener en cuenta la “cualidad” del saldo migratorio, atendiendo a sus caracteristicas de
edad media y tasa de natalidad, ya que en este caso podrd influir en el incremento
vegetativo a corto o medio plazo.

Distinguiremos por lo tanto, dentro de los movimientos migratorios, los que definiremos
“interiores”, producidos dentro del mismo pais, y los “exteriores”, cuando los habitantes
provienen o se van a cualquier pais del extranjero. Los movimientos interiores a su vez
podran dividirse entre los que se produzcan dentro de la propia provincia o con el
resto de las provincias del Estado.

L Martinez Coll, Juan Carlos (2001): "Demografia” en La Economia de Mercado, virtudes e

inconvenientes http://www.eumed.net/cursecon/2/dem.htm edicion del 23 de mayo 2007

% La esperanza de vida al nacer es una estimacion del promedio de afios que viviria un grupo de
personas nacidas el mismo afio si los movimientos en la tasa de mortalidad de la region evaluada se
mantuvieran constantes.
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Las circunstancias que provocan el flujo en un sentido u otro son variadas. Las mas
importantes estan ligadas a las ofertas de trabajo o de negocio, y en menor medida,
pueden ser las que estan relacionadas con aquellas localidades que son el destino de
estos movimientos poblacionales, porque ofrecen ciertos atractivos que hacen posible
una mayor calidad de vida.

También habria que considerar los flujos hacia el entorno inmediato que se dan en las
grandes ciudades, en donde algunos de sus habitantes buscan una oferta de viviendas
a un menor precio que se adecue a sus posibilidades econ6micas o prefieren un
entorno mas atractivo en contacto mas proximo con la naturaleza.

Por udltimo podriamos considerar los reagrupamientos familiares como otra de las
circunstancias que favorecen los traslados de parte de la poblacion.

Analizaremos por separado ambos temas, el crecimiento vegetativo y los movimientos
migratorios.

2.1.1 Crecimiento vegetativo. Indicadores Demogréficos Basicos

Veamos cudles son aquellos aspectos del crecimiento vegetativo que mas nos
interesa conocer:

- Cual ha sido el crecimiento afio a afio, es decir, como ha evolucionado en cada
uno de los ambitos propuestos y qué tendencias tiene en la actualidad. De esta
manera se puede prever como sera la poblacion en un futuro inmediato.

- Qué relaciéon existe entre los diferentes datos obtenidos en cada uno de los
distintos ambitos. Si hubiera diferencias importantes en la forma de
comportarse la evolucién del crecimiento entre las poblaciones se analizarian
las circunstancias que las han producido.

- Cudles son las edades de una poblacion, lo que se denomina la piramide
poblacional, asi como las tasas de natalidad y mortalidad. Con estos datos
utilizando métodos estadisticos se puede estimar el crecimiento futuro de la
poblacion.

- Cudl es realmente la importancia que tiene este crecimiento vegetativo en
relacion con el incremento total de la poblacion. Por ejemplo, en el estudio
realizado en el periodo anterior se ha constatado que el crecimiento motivado
por la llegada de personas procedentes de otros lugares, primero a la ciudad
de Valladolid y luego a los cinco nucleos descritos, ha sido mayor que el
producido en estas poblaciones por el propio crecimiento vegetativo.

Para dar respuesta a las anteriores cuestiones planteadas, partiremos de la
informacion que el Instituto Nacional de Estadistica (INE) proporciona mediante los
denominados “Indicadores Demograficos Bésicos™?, que se refieren a la natalidad,
nupcialidad y mortalidad de una poblacion determinada, sobre los distintos niveles que
nos interesan: Espafia, Castilla y Ledn y la provincia de Valladolid, asi como la capital
y su entorno.

Analizaremos primero los datos mas generales y terminaremos centrdndonos en los
méas proximos. En el primer caso abarcaremos un periodo de tiempo mayor del

%3 “Indicadores Demograficos Basicos. Metodologia” INE Madrid, diciembre de 2010

http://www.ine.es/metodologia/t20/metodologia_idb.pdf
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estrictamente analizado para ver la trayectoria con amplitud, empezando en el afio
1976 para finalizar en 2008.

Los significados de los Indicadores Demogréaficos Basicos™ que figuran en las tablas
gue se van a utilizar, se encuentran definidos en un Anexo al final de este capitulo.

 Indicadores demograficos *°

En la tabla 2.2.1 se indica un resumen de la evolucion de los principales indicadores
demograficos, esto es mortalidad, natalidad y la diferencia entre ambos que es en
definitiva el crecimiento vegetativo.

En la tabla citada, diferenciandose dos periodos, de 1976 a 1995 y el de 1996 al 2007,
se representan las cifras resultado de restar las tasas®® de los tres indicadores
demograficos mas importantes (ver la tabla completa 2.2.1 que figura al final del
capitulo), correspondientes al afio 2007 (1995) menos la del afio 1996 (1976). El
porcentaje (%) significa la relacion de dicha diferencia respecto al afio 1996 (1976),
marcando la evolucién positiva o0 negativa.

TABLA 2. 2.1 RESUMEN DE INDICADORES DEMOGRAFICOS BA SICOS,

Tasas | Crecimiento vegetativo Mortalidad Natalidad
Difer % Difer % Difer % Difer % Difer % Difer %
96-07 76-95 96-07 76-95 96-07 76-95
Espafa | 2,12 754 | 9,67 92 | -0,31 35| 033 399 | 179| 195]| -9,34 -50
CyL 0,02 07| -788| -141| 094 | 936 | 079 | 896 | 09| 135 | -7,09 -49
va| 1,15 162 | -125] -101| o060 [ 737] o050 682 180 [ 243 [ -12,0 61

Las cifras se refieren a personas por cada mil habitantes
Tabla de elaboracion propia con datos del INE

La tasa de saldo vegetativo en Espafa ha descendido de 10,48 (1976) a 0,28, punto
de inflexiébn (1996), a partir del cual ha crecido hasta 2,39 en 2007. En el caso de
Castilla y Leon el descenso ha sido de 5,58 (1976) a -3,67 (1999) permaneciendo en
negativo en los afios siguientes, asi llegamos a -2,92 (2007). En fa provincia de
Valladolid el descenso es mayor de 12,38 (1976) pasa a -1,41 (1998) recuperandose
algo en los ultimos afios 0,44 (2007).

La evolucién del crecimiento vegetativo se puede apreciar con claridad en el gréfico
2.2.1 asi como comparar la distinta evolucion en cada uno de los niveles, siendo
Castilla y Ledn la que ofrece datos mas negativos.

** Indicadores Demogréaficos 2007. Estadistica Castilla y Leén. Definiciones (pagina 37)
*® Los datos que aparecen en las tablas provienen de la siguiente informacion:
CREM. Indicadores demograficos
CREM. Padrén municipal de habitantes
INE. Estimaciones de la Poblacién actual NE. Censo de poblacion
INE. Indicadores demograficos basicos
INE. Padrén municipal de habitantes
INE. Proyecciones de poblacién
INE. Proyecciones de poblacién a corto plazo
*® La tasa representa el nimero de personas nacidos o fallecidos por cada mil habitantes en
un afio, y la diferencia entre ambos, si es el crecimiento vegetativo lo que estamos analizando.
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GRAFICO 2.2.1 EVOLUCION DEL CRECIMIENTO VEGETATIVO
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- Se observa en el gréfico 2.2.1 como, en el periodo 1976-1995 previo al estudiado en
la tesis, el crecimiento vegetativo ha disminuido de manera importante en los tres
ambitos analizados, debido principalmente al descenso de la natalidad que paso6 de
18,76 nacimientos por mil habitantes a 9,23, creciendo ligeramente la mortalidad de
8,29 a 8,79 muertes por mil habitantes. Este Ultimo dato se ha producido, no porque
hubiera disminuido la esperanza de vida de los espafioles sino, porque la edad media
de la poblacion ha ido envejeciendo. Como dato complementario, sefialar que la tasa
de nupcialidad también ha descendido durante ese periodo.

- En el periodo siguiente de 1996-2007, la tasa del crecimiento vegetativo ha iniciado
un ligero crecimiento a partir del afio 2000 en Espafia, debido al aumento de la
natalidad, algo menos en la provincia de Valladolid y practicamente inapreciable en
nuestra Comunidad. En el grafico 2.2.2 se compara el crecimiento vegetativo en
Espafa y el decrecimiento en Castilla y Leon.

GRAFICO 2.2.2 EVOLUCION DE LAS TASAS DE CRECIMIENTO VEGETATIVO
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Un dato a tener en cuenta es que en Castilla y Le6n el crecimiento vegetativo se
mantiene con valores negativos desde 1988. Mientras que en la provincia de Valladolid
lo ha estado desde 1994 hasta el 2005.

- La mortalidad ha decrecido en Espafia en 0,31 muertes por mil habitantes/afio y ha
aumentado ligeramente en Castilla y Ledn y la provincia de Valladolid. En el anterior
periodo creci6 ligeramente en todos los ambitos. Si comparamos los datos de los afios
70, la provincia de Valladolid tenia una tasa de mortalidad ligeramente inferior a los
otros niveles, mientras que en estos ultimos afios tanto Castilla y Ledn como la
provincia de Valladolid han superado la tasa nacional, esto es debido al
envejecimiento generalizado de la poblacion mas acusado en la Comunidad que en la
provincia.

- Respecto a la tasa de natalidad, después de la fuerte bajada que ha sufrido durante
los afios anteriores 1976-1995, se recupera ligeramente a partir de 1999 para acabar
con ndmeros positivos.

Los datos correspondientes a la provincia de Valladolid se encuentran en la tabla 2.2.2
situada al final del capitulo.

- En cuanto a los indicadores relativos a la natalidad, se observa que el descenso que
se venia produciendo desde décadas atras, ha tocado fondo en los primeros afios del
periodo y ha cambiado de trayectoria incrementandose ligeramente afio a afio. Se ha
pasado de la tasa bruta de natalidad del 7,4 por mil habitantes (1996), al 9,2 (2007), lo
gue significa un aumento del 25 %. Semejantes aumentos se han dado en otros
indicadores similares como la tasa de fecundidad.

El nimero de nacimientos por afio l6gicamente se ha incrementado, pasando de 3.687
en el afio 1996 a 4.736 en el aflo 2007. En estos 12 afios han nacido un total de
49.521 niflos en la provincia de Valladolid.

- Respecto a la tasa de mortalidad, a partir del afio 1976 se produjo una ligera caida
hasta el 1982, afio en que empez6 a crecer suavemente sin dejarlo de hacer hasta
nuestros dias. Se ha aumentado desde el 8,14 por mil habitantes en 1996 hasta el
8,74 por mil habitantes en el 2007. Este aumento como ya se ha mencionado es
debido al progresivo envejecimiento de la poblacion. ElI numero total de fallecidos
durante este periodo asciende a 52.235.

- Analizando los resultados de los nacimientos y fallecimientos en cada afio vemos que
en todos ellos, salvo el afio 2006, los fallecimientos han superado a los nacimientos
resultando por lo tanto un saldo vegetativo negativo.

Asi pues, el saldo vegetativo que se ha producido en la provincia de Valladolid ha ido
descendiendo desde una tasa favorable de 12,4 nuevos habitantes por cada 1000, en
1976, hasta tener una perdida de -1,41 en 1998, creciendo suavemente hasta un valor
positivo de 0,67 en el afio 2006 y mantenerse practicamente en equilibrio en el afio
2007 con un saldo de 0,44 habitantes por cada 1000.

- Si comparamos la suma total de nacimientos y fallecimientos en este periodo, resulta
gue ha salido ligeramente superior la de fallecimientos, obteniéndose por lo tanto un
saldo negativo de 2.714 personas (52.235 — 49.521 = 2.714).

Este resultado se contradice con el dato global de poblacién de la provincia que refleja
un aumento en este periodo de su poblacion, o que nos permite pensar que este
incremento es debido a un saldo migratorio positivo y no al crecimiento vegetativo.

- El nimero de matrimonios desciende en el periodo del 1979-1987, para mantenerse
hasta nuestros dias entorno a los 2.500 matrimonios por afio, o lo que es lo mismo una
tasa del 5 por mil, inferior a la existente en los afios 70 que superaba el 7 por mil.
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e Indicadores demograficos de Valladolid capital y Su entorno

Analizaremos cual ha sido el crecimiento vegetativo que se ha producido tanto en la
ciudad de Valladolid como en los cinco nucleos analizados, todo ello referido al
periodo de tiempo analizado, es decir, desde 1996 hasta 2007.

Se compararan los municipios entre si y también con el total de la provincia, ya que
existe un cierto movimiento interno de la poblacion entre la ciudad y su entorno, que
podria ser la causa de la disminucion de habitantes en unas localidades y el aumento
de otras.

Los datos pormenorizados se encuentran en las tablas 2.2.3 y 2.2.4 que se
encuentran al final del capitulo, a continuacion en las tablas 2.2.5 y 2. 2.6 se presenta
un resumen de las citadas tablas, asi como el grafico 2.2.3 en el que se puede
comparar la diferente evolucion del crecimiento vegetativo entre la capital y su entorno.

TABLA 2.2.5 INDICADORES DEMOGRAFICOS. ENTORNO DE VALLADOLID 199 6-2007
Arroyo | Cistérniga | Laguna | Santovenia | Zaratan | Total Valladolid
Poblacién 1996 1.930 2.488 | 14.232 1.556 1.221 | 21.427 319.805
Nacidos 1996-07 1.187 929 2.876 444 426 5.862 29.791
Fallecidos 1996-07 139 162 995 141 153 | 1.590 31.365
Crecimiento vegetativo | 1.048 767 1.823 283 273 | 4.194 -1.574
% s/ 1996 54,30 30,83 12,81 18,19 22,36 19,57 -0,49
% s/ Total 13,68 16,13 26,11 16,61 8,98 17,50 48,57
Crecimiento migratorio | 6.612 3.988 5.159 1.421 2.768 | 19.768 -1.667
% s/ Total 86,32 83,87 73,89 83,39 91,02 | 82,50 51,43
Total crecimiento 7.660 4.755 6.982 1.704 3.041 | 23.962 -3.241
% s/ 1996 397 191 49 110 249 112 -1
Poblacién 2007 9.590 7.243 | 21.214 3.260 4.262 | 45.389 316.564
Tabla de elaboracion propia con datos del INE
TABLA 2.2.6 VARIACION DEL CRECIMIENTO VEGETATIVO 1996-2007
Variacion Poblacion | Variacién | Poblacion | Variacion
1996-2007 1996 % /1996 | 2007 % / 2007
Provincia de Valladolid - 2.714 490.205 - 0,55 521.661 - 0,52
Capital + 5 ndcleos proximos + 2.616 341.372 0,78 364.551 0,73
Capital - 1.574 319.805 - 0,49 318.976 - 0,49
Los 5 ndcleos proximos +4.194 21.429 19,57 45.575 9,20

Tabla de elaboracion propia con datos del INE
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GRAFICO 2.2.3CRECIMIENTO VEGETATIVO VALLADOLID Y EN TORNO
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- Si comparamos el total de nacimientos en Valladolid en el afio 1996 (2.346) con los
acontecidos en el resto de los municipios en el mismo afio (246), vemos que estos
representan el 10,5 % de los anteriores. Si hacemos la misma comparacion 12 afios
después, vemos que los nacidos en el resto de municipios (723) representan el 27,2 %
de los nacidos en Valladolid (2.660), es decir, se ha multiplicado por 2,5. La tendencia
es que se produzcan mas nacimientos en términos relativos en el conjunto de los cinco
municipios del entorno que en la capital, lo que parece significar que en estos lugares
hay mas gente joven dispuesta a tener hijos.

La relacién entre la capital y su provincia respecto a los nacimientos (29.791/ 49.521)
en estos afios esta en torno al 60%, muy similar a la relacion que existe entre sus
poblaciones que es del 61% (318.976/521.661) en el afio 2007.

-También se puede comparar el total de nacimientos en el conjunto de los seis
términos municipales con el resto de la provincia. En el afio 1996 los primeros
representaban un porcentaje del 70% sobre el total de la provincia (2.589/3.687).
Mientras que en el afio 2007 este porcentaje se incrementa ligeramente al 73 %
(3.462/4.736). En ambos casos se incrementa el nimero de nacimientos en el periodo
1996-2007.

- Respecto al crecimiento vegetativo en el periodo 1996-2007, la capital pierde -1.574
habitantes, pero el resto de municipios gana 4.194, dato muy interesante a tener en
cuenta.

- El crecimiento vegetativo en términos absolutos, depende Iégicamente del nUmero de
habitantes y también de la composicion de los distintos grupos segun sus edades
medias. En el caso de la poblacién de los ndcleos proximos a la capital, hay que
considerar la afluencia sobre todo de familias formada por gente joven que proviene de
la ciudad. Esta circunstancia favorece los nuevos nacimientos en estos nucleos,
mientras que en la ciudad por el contrario, al aumentar la edad media de sus
habitantes se incrementa la tasa de los fallecimientos.
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- En los municipios colindantes con la capital, en todos ellos, se ha producido un
aumento considerable del crecimiento vegetativo entre los afios 1996 y 2007, como se
puede apreciar en el grafico 2.2.3 con un saldo favorable de 4.194 personas. Arroyo
ha sido el municipio en donde el porcentaje de crecimiento ha sido mayor (54,3)
mientras que Laguna tiene el mas bajo (12,8) (tabla 2.2.5). Estos datos se
corresponden con los relacionados con el crecimiento de la poblacion que ha habido
en ambos municipios, mayor en porcentaje en Arroyo.

- En la tabla 2.2.6 se refleja que el mayor crecimiento vegetativo se ha producido en
los cinco municipios proximos a la capital, tanto en valor absoluto como en porcentaje,
mientras que tanto en la capital como en el conjunto de la provincia el resultado es
negativo.

Salvo el caso de los 5 nucleos préximos, en los que el aumento de la poblacién por
crecimiento vegetativo en este periodo ha sido importante (19,57 %), en el resto de
ambitos apenas ha significado variaciones importantes (sobre el -0,50 %).

- Como resumen de este apartado se puede concluir que existe un distinto
comportamiento del crecimiento vegetativo entre la ciudad y su entorno inmediato;
mientras que en el primer caso, el crecimiento es ligeramente negativo, en el segundo
es muy positivo. Esto es debido, entre otras causas, al traslado de los habitantes
desde la ciudad hacia la periferia por diferentes motivos.

Asi mismo, podemos afirmar que hay un crecimiento distinto entre los cinco municipios
periféricos analizados y el resto de municipios de la provincia, siendo el de los
primeros superior con mucha diferencia.

2.1.2 Relacién entre los Indicadores Demogréficos y el crecimiento
inmobiliario

Cada uno de los factores que determinan el crecimiento vegetativo, no siempre son los
responsables directos del crecimiento inmobiliario. Como puede deducirse de los
casos siguientes:

- Los nacimientos no implican una necesidad de vivienda a corto plazo, ya que pueden
significar un cambio hacia otra vivienda de mayor superficie o con un nidmero mayor
de habitaciones. Sin embargo a largo plazo, cuando el nacido alcanza la edad de
independizarse, entonces si que se produce la demanda de una nueva vivienda.

- Las defunciones no significan necesariamente la desocupacion inmediata de una
vivienda. En el caso de una pareja, cuando fallece uno de los dos conyuges, la otra
persona suele permanecer en la misma vivienda. En el caso de un hogar unipersonal,
gue es cada vez mas frecuente, el fallecimiento si implica la desocupacion de la
vivienda.

- El aumento de matrimonios no significa directamente un aumento de poblacion, pero
puede significarlo a corto plazo, si estas nuevas parejas tienen hijos. Sin embargo,
este dato es interesante porgque se forman nuevos hogares y esto implica en general la
ocupacién de nuevas viviendas.

- Un dato que no aparece en los indicadores estudiados y que seria interesante
conocer es el relacionado con los jovenes que se independizan de la familia y buscan
un nuevo hogar. Habria que conocer a qué edad media se produce tal situacion y
cémo se lleva a cabo, si el nuevo hogar es compartido o no con otras personas y cual
es dicha relacion (si es de pareja o si es en grupo).



SEGUNDA PARTE.- DESARROLLO URBANO EN EPOCA DE BONANZA 1996-2007 172

2.1.3 Inmigracién y emigracion

Otro factor que nos determina la evolucién de la poblacion de una ciudad afio a afio,
es la diferencia entre el nimero de personas que se van a Vvivir a otro lugar
(emigracién) y las que vienen a este (inmigracion), referida a un periodo de tiempo
concreto, normalmente un afio.

Hay que distinguir en ambos casos si nos referimos a la inmigracion o emigracion
interior o exterior, segun procedan del mismo pais o del extranjero. Incluso la interior
puede ser dentro de la misma provincia, dentro de la comunidad o con el resto del
pais.

Para obtener los datos de las distintas migraciones acontecidas tanto en Espafia como
en Castillay Ledn y en la provincia de Valladolid, he recurrido a los datos que ofrece el
INE sobre la Estadistica de Variaciones Residenciales (EVR) a partir de la explotacion
de la informacion relativa a las altas y bajas por cambios de residencia registradas en
los Padrones municipales, con fecha de variacion del afio de referencia, y reflejadas
en la base padronal del INE hasta el mes de marzo (inclusive) del afio siguiente al de
estudio.

Se obtienen asi, a partir de ellas, la totalidad de los flujos migratorios anuales
interiores y parte de los exteriores; los primeros son los producidos entre los diferentes
municipios de Espafia y los segundos son los movimientos desde o hacia el
extranjero®’.

Cuando nos situamos en los municipios de alta o destino del migrante hablamos de
inmigraciones, mientras que cuando lo hacemos en los municipios de baja o
procedencia, hablamos de emigraciones.

Las migraciones interiores de todo el territorio nacional tienen saldo cero, por lo que el
saldo migratorio anual en Espafia es la diferencia entre las inmigraciones y las
emigraciones exteriores.

Es importante sefialar que los flujos migratorios anuales de la estadistica hacen
referencia a migraciones y no migrantes, ya que un ciudadano puede cambiar su
residencia de un municipio a otro mas de una vez en un afio.

También es necesario resaltar que la EVR recoge siempre movimientos
intermunicipales. Por ello, aunque en las tablas todos estos movimientos se publiquen
agrupados por provincias o comunidades autbnomas, se debe tener en cuenta que
una parte de ellos tiene origen y destino en municipios de la misma provincia o
comunidad, respectivamente.

Las definiciones de algunos conceptos empleados en este apartado se encuentran en
el anexo situado al final de este capitulo.

5 Carlos Pereda, Walter Actis, Miguel Angel de Prada: “Inmigracion y vivienda en Espafia”. Colectivo
IOE. DOCUMENTOS DEL OBSERVATORIO PERMANENTE DE LA NMIGRACION. Ministerio de Trabajo
y Asuntos Sociales. (2004)



SEGUNDA PARTE.- DESARROLLO URBANO EN EPOCA DE BONANZA 1996-2007 173

e Migraciones interiores y exteriores en los niveles mas generales

En las tablas 2.2.7 y 2.2.8 que se encuentran al final de este capitulo, se puede ver
los datos de las migraciones interiores y exteriores de los diferentes ambitos
generales. La primera se refiere a las migraciones interiores, tanto a las emigraciones
como a las inmigraciones producidas en Castilla y Ledn como en la provincia de
Valladolid. La segunda tabla nos ofrece los datos de las inmigraciones procedentes del
extranjero®®, en los tres niveles generales: Espafia, Castilla y Ledn y la provincia de
Valladolid. Estos datos quedan reflejados en el grafico 2.2.4 siguiente.

En la tabla 2.2.9 siguiente se recogen los datos resumen de las dos tablas
mencionadas.

TABLA 2.2.9 RESUMEN DE LAS TABLAS 2.7Y 2.8

Saldo periodo 1998-08 | Saldo periodo 1998-08

Migraciones interiores | Migraciones exteriores

Espaina 5.868.066
Castilla-Ledn -55.899 180.999
Provincia Valladolid -5.584 38.799

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

GRAFICO 2.2.4 INMIGRACIONES PROCEDENTES DEL EXTRANJ ERO

45000

40000

35000

30000

25000

20000

15000

10000

5000

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008

‘ DEspaiia @ Castilla-Leon O Provincia Valladolid ‘

Las cifras que corresponden a Espafia se han dado en centenas.
Gréfico de elaboracion propia, con datos del INE

En la tabla n® 2.2.10 situada al final de este capitulo, se presentan datos
pormenorizados de la poblacion y variacion interanual de espafioles y extranjeros en la
provincia de Valladolid.

%8 Encuesta Nacional de Inmigrantes 2007. Cifras INE. Boletin Informativo del Instituto Nacional de
Estadistica
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- Destacar el saldo negativo que practicamente se ha dado en todos los afios entre las
emigraciones e inmigraciones producidas tanto en la Comunidad de Castilla y Ledn
como en la provincia de Valladolid. En ambos casos ha habido un marcado
crecimiento a lo largo de los afios, siendo los afios 2006 y 2007 en los que se ha
registrado mayor numero de movimientos en cualquiera de los dos sentidos.

- El nimero de extranjeros que se han afincado en los tres niveles mencionados ha ido
creciendo cada afio de manera importante, siendo el afio 2007 el de mayor afluencia
en los tres casos. Comparando estos datos con los del afio 1998 se observa que la
cifra se ha multiplicado por 12 en el caso de Espafia, por 25 en Castilla y Le6n y por
38 en la provincia de Valladolid. Cabe destacar también el importante retroceso
acontecido en el afio 2008.

e Migraciones interiores y exteriores enlaciudad d e Valladolid

Veamos los movimientos migratorios que se han producido en la ciudad de Valladolid
ya que apenas existen datos sobre el resto de los municipios del entorno.

- Movimientos interiores  (Migracién 1998 — 2008)

Vamos a analizar los movimientos migratorios interiores que se han producido durante
el periodo entre 1998 y el afio 2008 en la ciudad de Valladolid. No se han encontrado
datos de los dos afios anteriores (1996 y 1997) y se ha introducido el afio 2008 para
ver la trayectoria que sigue.

Distinguiremos los movimientos entre la ciudad de Valladolid y su provincia y los
producidos con el resto de Espafa. Analizaremos en un apartado diferente los que se
producen con el extranjero.

En la tabla 2.2.11 se ofrece de forma resumida todos los datos importantes sobre las
entradas y salidas de habitantes con origen (emigrantes) y destino (inmigrantes) en
Valladolid, dentro de la misma provincia o con otras de Espafia.

TABLA 2.2.11 INMIGRANTES Y EMIGRANTES INTERIORES DE VALLADOLID 1 998-2007

totales misma provincia otras provincias
entradas salidas saldo entradas salidas saldo entradas salidas saldo

1998 3.716 6.696 -2.980 1.069 3.121 -2.052 2.647 3.575 -928

1999 4.041 7.515 -3.474 1.179 3.747 -2.568 2.862 3.768 -906

2000 4.697 7.039 -2.342 1.428 3.319 -1.891 3.269 3.720 -451

2001 4.633 7.043 -2.410 1534 3.642 -2.108 3.099 3.401 -302

2002 6.374 8.562 -2.188 2.246 3.769 -1.523 4128  4.793 -665

2003 5.856 8.812 -2.956 2.066 3.849 -1.783 3.790 4.963 -1.173

2004 6.542 9.379 -2.837 2.317 4.540 -2.223 4225 4839 -614

2005 7.011 10.242 -3.231 2.628 5.435 -2.807 4383 4.807 -424

2006 7.641 11.101 -3.460 2.852 6.046 -3.194 4789 5055 -266

2007 7835 10205 -2370 2868 4841 -1973 4967 5364 -397

2008 7006 8945 -1939 2640 4358 -1718 4366 4587 -221

TOTAL 65.352 95,539 -30.187 22.827 46.667 -23.840 42525 48.872 -6.347
Tabla de elaboracion propia
Este cuadro procede del Ayuntamiento de Valladolid pero indica como fuente también el INE.



SEGUNDA PARTE.- DESARROLLO URBANO EN EPOCA DE BONANZA 1996-2007 175

Comentarios:

- El nimero tanto de las salidas como el de las entradas ha ido creciendo durante
todos los afios del periodo analizado, lo que representa un aumento de la movilidad de
sus habitantes a lo largo de estos afios.

- En el periodo analizado, comparando el nimero de entradas que se han producido
con origen en la propia provincia con las del resto de Espafia, vemos que estas Ultimas
representan casi el doble (42.525 — 22.827 = 19.698).

Sin embargo, las salidas que se han producido desde Valladolid han sido similares,
tanto si se han producido hacia la provincia (46.667), como si se han realizado hacia
otras provincias (48.872).

- En el periodo 1998-2008 el numero total de personas que llegaron a Valladolid
procedentes de otras zonas de Esparfia ha aumentado considerablemente, pasando de
3.716 a 7.006 inmigrantes, y al mismo tiempo el numero de emigrantes ha crecido
también de forma muy notable de 6.696 a 8.945, con un pico en el afio 2006 de
11.101. Este hecho arroja en el periodo antes mencionado un saldo negativo total
entre entradas y salidas de -30.187 personas. Como dato en el ultimo afio (2008),
como resultado global, 1.939 personas abandonaron la ciudad hacia otros lugares.

- Del total de personas que abandonan la ciudad, alrededor de un 50% emigran a
poblaciones de la propia provincia de Valladolid, en gran medida a localidades
cercanas a la capital. Mientras que las personas que llegan a Valladolid proceden
mayoritariamente de otras provincias de Castilla y Leon.

- En décadas anteriores estos saldos eran positivos, tanto respecto a los que venian
de otras provincias como de la propia. En estos ultimos afios ha cambiado la situacion
ya que siguen viniendo de fuera, en menor numero, pero ha aumentado el numero de
salidas de la ciudad. Por ejemplo, son muchos los jovenes universitarios que buscan
trabajo en otros lugares sobre todo en Madrid.

- Respecto al saldo negativo con la provincia (23.840), sélo se puede explicar a partir
del fendmeno de dispersion que se estd produciendo desde hace algunos afios, por el
cual algunos de los habitantes de la ciudad se instalan en la periferia de la ciudad pero
fuera de sus limites, ocupando los nuevos espacios urbanos que los ndcleos proximos
a la capital estan ofertando. Esta situacién explica por otra parte el crecimiento tan
importante de poblacién que se esta produciendo en estos nucleos urbanos préximos
a Valladolid.

- En cuanto a la tendencia del saldo negativo se observa un pico de maximos en los
afios 2005 y 2006 y a partir de ahi se produce un descenso importante, sobre todo de
las salidas a la provincia, lo que se puede explicar con la aparicion de la crisis
inmobiliaria que ha frenado la compra de nuevas viviendas en general y en particular
las ofertadas fuera del término municipal de Valladolid.

- Se mantiene, pero con un ritmo menor al de periodos anteriores, la inmigracion
procedente de la provincia y region principalmente del entorno rural ya que este sector
no aumenta su actividad productiva, y por el contrario, pierde mano de obra pues lo
gue queda se mecaniza para ser competitivo. Sin embargo, aparece un flujo contrario
de poblacion de la ciudad al campo pero no de una manera generalizada sino
selectiva.
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-Movimientos exteriores  (Migracion 1996-2008)

El proceso inmigratorio afectdé a Valladolid, al igual que al resto de la Comunidad
Auténoma (salvo Ledn) con un manifiesto retraso con respecto a otras regiones
espafolas. Hasta comienzos del siglo XXI el aporte de poblacién extranjera fue muy
reducido y las nacionalidades dominantes correspondian a los europeos occidentales.

En los dltimos afios el numero de personas procedentes de otros paises que han
llegado a Valladolid ha ido aumentando paulatinamente, de tal forma que en el afio
2005 llegaron a esta ciudad 2.637 inmigrantes procedentes del extranjero. Asi mismo,
el nimero de vallisoletanos que emigra a otros paises también ha crecido
considerablemente desde el afio 2003. En el afio 2005, algo mas de 200 personas
abandonaron la ciudad con destino a otros paises. En cualquier caso el saldo
resultante entre inmigraciones y emigraciones es siempre positivo y ronda las 2.400
personas cada afio.

En la tabla 2.2.12 situada al final del capitulo, se pueden ver los datos de como ha
sido la evolucion de la poblacién de nacionalidad extranjera que se ha empadronado
en la ciudad de Valladolid, a lo largo de los ultimos afios.

En el grafico 2.2.5 siguiente, se representa graficamente los mismos datos.

GRAFICO 2.2.5 POBLACION EXTRANJERA EMPADRONADA EN V ALLADOLID
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Gréfico de elaboracion propia con datos del Ayuntamiento de Valladolid

En los primeros afos del periodo analizado (1996) el porcentaje de poblacion de
nacionalidad extranjera apenas llegaba al 0,24%. Si lo comparamos con los resultados
de 15 afios antes (1981) que representaban un 0,15 % de la poblaciébn vemos que si
bien en valor absoluto supone un crecimiento de un 60%, la realidad ha sido que
apenas han llegado 300 nuevos habitantes. Es un valor insignificante si lo
comparamos con los més de 17.000 que se han incorporado a nuestra ciudad en estos
ualtimos 12 afos.
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Los datos expresan un constante crecimiento, el cual empieza a ser importante a partir
del afio 2002, cuando pasa del 0,64 % al 1,50 % hasta llegar a 5,69 % al final del
periodo (2008). EIl ultimo dato que se dispone, 6,3% en julio de 2009, indica que se
mantiene todavia el crecimiento.

Datos similares de incremento de inmigrantes procedentes del extranjero se dan en la
provincia de Valladolid, como se refleja en la tabla 2.2.10 ya mencionada. Se observa
un paralelismo total con los datos anteriores, lo cual es consecuencia del peso que
tiene la poblacién de la ciudad en el resto de la provincia. Recordemos que en el afio
2008 la relacion entre los habitantes ciudad/provincia (320.652/529.019) era del 60%.
Sin embargo, el porcentaje de extranjeros sobre el total de la poblacién se ha
mantenido ligeramente inferior en la provincia.

Considerando la variacién interanual de los extranjeros en la provincia, se manifiesta
una diferencia importante entre algunos afios, siendo el afio 2002 el de mayor
incremento (122 %) y el afilo 2007 el de menor (11%).

La distribucion de los inmigrantes en el conjunto provincial se caracteriza por un mayor
grado de dispersion, y son atraidos por las posibilidades de trabajo en los sectores
agricolas o de la construccion, y en centros de servicios y nlcleos rurales.

El proceso de normalizacién de inmigrantes llevado a cabo por el gobierno de febrero
a mayo de 2005, supuso el afloramiento de quienes, pudiendo demostrar su presencia
en la ciudad en afios anteriores, no lo habian hecho por miedo o por falta de incentivos
a la regularizacién de su situacién. Consecuencia de ello ha sido el incremento no sélo
absoluto, sino también en términos relativos, de la importancia de los inmigrantes
extranjeros con respecto a la poblacion total.

En cuanto a su localizacién dentro de la ciudad, aunque presentes en la totalidad de
los barrios, su concentracion era muy superior en toda la periferia del centro, desde
Rondilla hasta la Circular, asi como en el sector més oriental de la ciudad, al Este de la
barrera del ferrocarril (Delicias y Pajarillos Bajos). En casi todos los casos ocupaban
viviendas de escasa superficie y generalmente en régimen de alquiler, pero algunos
colectivos, como los latinoamericanos y bulgaros, comenzaban ya a buscar una
vivienda en propiedad. Los primeros porque su presencia mas temprana en la ciudad
les permitia ya una cierta estabilidad en el empleo, y los segundos por tener una
preparacion profesional que ha facilitado su insercién laboral en trabajos bien
remunerados.

Nacionalidades de los extranjeros residentes en Val  ladolid

La inmigracion también ha llegado a Valladolid y su entorno, aunque quizds con menor
intensidad que en otras ciudades de Espafa, procede principalmente de algunos
paises hispanoamericanos, norte y centro de Africa y del este de Europa, siendo este
ultimo el origen mas frecuente. La ocupacién laboral mayoritaria a la que se dedica
este colectivo es la construccion.

Si bien en un principio su poder adquisitivo era bajo, una vez consolidaban su puesto
de trabajo alcanzaban un minimo para acceder al mercado inmobiliario, primero
alquilando la vivienda y después, cuando alcanzaban cierta estabilidad laboral y
conseguian algun ahorro, algunos podian adquirir aquellas viviendas sencillas que
otros espafoles dejaban libres en busca de vivienda de mayor calidad.

En la tabla 2.2.13 (al final del capitulo) aparecen representados las cifras de
extranjeros segun cual sea el pais de origen de los inmigrantes.
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Se observa que Europa y América son los origenes mas frecuentes siendo Bulgaria,
Rumania, Colombia y Ecuador las naciones de las que provienen mas inmigrantes.

El perfil medio del ciudadano extranjero en Valladolid, al igual que en toda Espafia,
responde al de una persona joven (32 afios de media en la provincia), que busca
trabajar y mejorar sus condiciones de vida con respecto a su lugar de origen.

Distribucion de los extranjeros por edad y sexo

La poblacion en edad de trabajar (entre los 16 y los 64 afios) continda siendo
abrumadoramente mayoritaria que el resto de grupos. Las altas tasas de natalidad de
los inmigrantes han derivado en una continua ganancia de peso especifico del grupo
de edad hasta los 15 afios, que ya supone un 13% del total de residentes extranjeros.
Ver tabla 2.2.14 situada al final del capitulo.

Se puede concluir que la estructura por edades de los extranjeros residentes en
Valladolid dibuja un perfil eminentemente laboral de esta poblacion y asegura una
continuidad, debido al incremento en el peso especifico de los nifios y jovenes,
ademas de la alta representaciéon femenina, lo que denota también una mayor
presencia de familias con intenciones de permanencia en nuestra sociedad.

Por su parte, el grupo de mayor edad (a partir de los 65 afios) ha perdido en tan sélo
un lustro, la mitad de su representatividad, al pasar del 3,3% (2000) al 1,6% (2005).

El andlisis por razén del sexo, advierte de la ligera preeminencia de los varones, sobre
todo a nivel nacional, donde superan a la presencia femenina en casi 9 puntos. Sin
embargo, en Castilla y Ledn se reducen bastante las diferencias, y éstas llegan al
minimo en la provincia de Valladolid, con casi un 51% de la poblacién masculina sobre
el 49% de la poblacion femenina, como se puede apreciar en la tabla 2. 2.15 situada
al final del capitulo.

Incorporacion de extranjeros al mercado laboral

Ha sido muy positiva la incorporacion masiva de ciudadanos extranjeros al mercado
laboral vallisoletano. Como puede verse en la tabla adjunta el nUmero de extranjeros
afiliados a la Seguridad Social en Valladolid durante los primero afios de este siglo se
ha multiplicado por 8 pasando de 904 en el afio 2001 a superar los seis mil en marzo
del afio 2008.

La inmensa mayoria de extranjeros que llegan a la provincia de Valladolid lo hacen
con la intencién de trabajar, y muchos consiguen un empleo que les permite,
transcurrido algun tiempo, tener la posibilidad de reagrupar a sus familias.

TABLA 2.2.16 EVOLUCION DEL NUMERO DE TRABAJADORES A FILIADOS EN TODOS
LOS REGIMENES DE LA SEGURIDAD SOCIAL RESIDENTES EN VALLADOLID

Esparioles Extranjeros Porcentaje %
Marzo-2001 115.648 904 0,78
Marzo-2002 116.725 1.901 1,63
Marzo-2003 118.076 2.264 1,92
Marzo-2004 119.464 2.752 2,30
Marzo-2005 120.682 3.221 2,67
Marzo-2006 121.523 4.564 3,76
Marzo-2007 123.959 5.406 4,36
Marzo-2008 123.936 6.618 5,34

Fuente: Instituto Nacional de la Seguridad Social
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El nimero de extranjeros afiliados ha crecido porcentualmente mucho mas que el
namero total de extranjeros residentes, ya que se ha producido la afloracion de buena
parte del empleo sumergido ligado a este colectivo, lo que ha incrementado las cifras
de afiliados. El colectivo inmigrante asentado hasta la actualidad en la provincia de
Valladolid dispone de unas tasas de afiliacién a la Seguridad Social de 20 puntos por
encima del conjunto de la poblacion, lo que explica la alta ocupacién laboral de este
colectivo.

Los varones encuentran trabajo en los sectores de agricultura y ganaderia,
construccion y en menor medida en la industria. Las mujeres optan mayoritariamente
por el sector servicios, con un grupo muy numeroso de afiliadas al régimen especial de
Empleadas del Hogar, a la atencién de las personas mayores y al servicio domeéstico,
donde el colectivo procedente de Iberoamérica cuenta con la ventaja del conocimiento
del idioma.

También la hosteleria y la restauracion presentan buenas oportunidades de empleo
para los ciudadanos extranjeros debido a la amplia demanda de profesionales en
estos sectores de actividad.

Los trabajadores del sector agrario aportan a nuestra provincia un importante valor
afiadido, ya que gracias a su asentamiento en los pueblos contribuyen de este modo
a rejuvenecer y poblar un @mbito rural necesitado de mano de obra joven.

e Migraciones interiores y exteriores en el entorno de Valladolid

Respecto a las entradas y salidas de la poblacién en los municipios préximos a
Valladolid, podemos deducir al menos cuales han sido los saldos brutos partiendo del
conocimiento del crecimiento vegetativo y el del total de la poblacién.

Incremento de Poblacion = Crecimiento vegetativo + Saldo positivo de inmigracion

Como se dispone de los datos de cada afio de la poblacién total por cada municipio y
del crecimiento vegetativo, la diferencia entre ambos daria el valor de la salida o
entrada de inmigrante o emigrantes, segun sea el signo de la diferencia obtenida. De
esta forma se obtiene el saldo migratorio de los municipios proximos a Valladolid
durante este periodo, queda representado en el resumen de la tabla 2. 2.17 (BIS) .

TABLA 2. 2.17 (BIS) RESUMEN DATOS INMIGRACION/EMIGR ACION DE VALLADOLID Y
SU ENTORNO

Periodo 1996-2007 Valladolid | Laguna | Arroyo | Zaratan | Santovenia | Cistérniga | Entorno | VA+E

Saldo poblacion -973 | 7.756 | 7.839 3.011 1.941 4.973 | 25.520 | 24.547
Crecimiento vegetativo -1.298 | 1.823 | 1.048 273 283 767 | 4.194 | 2.896
Inmigraciéon/emigracion 325 [5.933 6.791 |2.738 1.658 4.206 | 21.326 | 21.651

Tabla de elaboracién propia con datos del INE

Con los valores obtenidos, todos ellos a partir del INE, en la tabla 2.2.17 que figura
completa al final del capitulo, se han obtenido las series referidas a cada municipio del
saldo migratorio, que salvo en la capital, ha sido positivo.

Laguna presenta cierta tendencia a la baja y Arroyo hacia arriba, el resto varia de un
afo a otro.
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Comentarios:

- Existe una diferencia entre el numero de extranjeros empadronados y los que
cuentan con permiso de residencia. La diferencia se explica por la presencia de
ciudadanos comunitarios que no necesitan permiso y por una bolsa de ilegales, dificil
de cuantificar.

- Comparando con los distintos ambitos, el porcentaje de extranjeros respecto del total
de la poblacion en el afio 2008 es del 5,69% para la ciudad de Valladolid y del 5,61%
para la provincia, frente al 3,60% en Castillay Le6n y al 8,50% en Espafia.

- El fenbmeno inmigratorio en Valladolid ha tenido unos inicios mas tardios que en
otras provincias, pero su crecimiento ha sido de mayor magnitud y rapidez, debido a la
escasa representacion foranea que existia hace tan sélo una década.

- En la actualidad, las nacionalidades con mayor presencia en nuestra provincia son la
balgara (23%), la colombiana (11%), la ecuatoriana (10%), la rumana (8%) y la
marroqui (8%), que cuentan con una similar representacion en Castilla 'y Ledn.

- El perfil del ciudadano extranjero en Valladolid es el de una persona con 32 afios,
con equilibrio entre varones y mujeres, con gran presencia de personas en edad
laboral, pero también con una representacion creciente de nifios, jovenes y mujeres
gque asegura ciertos niveles de continuidad.

- Los extranjeros poseen un porcentaje de afiliacion a la Seguridad Social superior al
de los ciudadanos espafioles, y una tasa de paro inferior.

- Los extranjeros asentados en Valladolid se emplean relativamente mas que los
espafioles en los sectores de agricultura y construccion, y en mucha menor medida en
el sector industrial.

Conclusiones al capitulo 2.1

- En los tres niveles generales se ha producido un mayor aumento de poblacién debido
a la llegada de inmigrantes de fuera de nuestras fronteras que por el propio
crecimiento vegetativo, como puede apreciarse en la tabla 2.2.17 en la que se
comparan las dos tasas de crecimiento en cada afio y nivel, la diferencia entre ambas
es apreciable. Al final del capitulo aparecen dos graficos (2.2.6 y 2.2.7) , uno sobre el
crecimiento de la poblacion en Espafia y otro sobre los extranjeros que se han
empadronado, se aprecia el enorme crecimiento de los ultimos, en 10 afios se ha
multiplicado por seis, acercandose a los seis millones. Cantidad que practicamente
iguala al crecimiento total de la poblacién en esos afios.

- Durante el periodo de 1996 a 2007 en Espafia aumenté su poblacién en cinco
millones y medio de habitantes, mientras que segun la Encuesta Nacional de
Inmigrantes, (ver tabla 2.2.18) en enero del afio 2007 habia en nuestro pais unos
cuatro millones y medio mayores de 15 afios nacidos en el extranjero, lo que
representaba un 12% del total de la poblacion espafiola mayor de 15 afos. De estos,
el 70% habria llegado a nuestro pais durante los afios de 1997 hasta el afio 2006, lo
gque da una cifra de 3.170.000. Para comparar este dato con el que figura en al tabla
resumen 2.7 habria que sumar los inmigrantes llegados durante el afio 2007 y 2008
gue fueron unos 1.684.000 lo que daria un total de 4.854.000 que es un millébn menos.
Esto se debe a que la citada tabla solo recoge las entradas y no las salidas, por lo que
es mas fiable tomar como dato de crecimiento de la poblacién espafiola por
inmigracion del extranjero la cifra aproximada de 4 millones para el periodo desde
1996 al 2007. Asi pues hasta completar los 6,5 millones de aumento total de la
poblacion, significa que unos 2,5 millones se deben al propio aumento vegetativo.
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- En el afio 2004 en un informe de la agencia Eurostat sobre la poblacién europea®
ofrecia unos datos concluyentes acerca del impacto decisivo que estaba teniendo la
inmigracion en el crecimiento demogréafico de Europa y en el sostenimiento de su
fuerza laboral. Durante 2003, la poblacién de la Union Europea crecié en 1.888.000
personas, de las que 1.688.400 eran inmigrantes. Por otro lado, la descomposicion de
estas cifras confirma la responsabilidad que recae en Espafia como pais receptor de
inmigracion, pues del total de inmigrantes establecidos en la UE, mas de un tercio -
exactamente 594.300- se quedd en nuestro pais, superando la suma de nuevos
inmigrantes en Alemania, Francia y Reino Unido, lo que a su vez demuestra que la
irregular distribucion migratoria entre los Estados miembros, tiene que ver
directamente con su posicion geogréfica (ltalia y Espafia absorben mas del 60 por
ciento de los inmigrantes llegados a la UE) y con su situacion econémica. Datos del
afio 2008 reflejan una situacion similar, ver tabla 2.2.19 al final del capitulo.

- En Castilla y Ledn la poblacién crecié tan solo en 50.000 habitantes, mientras que los
inmigrantes que llegaron del extranjero a esta regioén fueron 180.000 los cuales habria
que compensar con los 55.000 que emigraron a otras provincias, de lo que se deduce
que hubo un crecimiento vegetativo negativo importante.

- En el caso de la provincia de Valladolid, durante el periodo analizado, se increment6
la poblacion en 31.500 habitantes (521.700 — 490.200) gracias a que llegaron
procedentes del extranjero 38.780 nuevos vecinos y por otra parte disminuyo la
poblacién en -2.714 habitantes por crecimiento vegetativo y perdié a -5.584 personas
que se fueron a vivir a otras provincias.

- Los dos parametros que miden las variaciones de la poblacion de una determinada
localidad como son el crecimiento vegetativo y el saldo migratorio nos indican que
durante el periodo analizado la ciudad de Valladolid ha tenido un decrecimiento
vegetativo de -1.298 habitantes mientras que el saldo migratorio ha sido ligeramente
positivo +274, con una variacion total de -973 ciudadanos. Mientras que los municipios
del entorno han tenido crecimiento vegetativo de + 4.194 habitantes y un saldo
migratorio de + 21.230 con un incremento total de 25.520 ciudadanos.

- La diferencia de crecimiento vegetativo se produce por un mayor envejecimiento de
la poblacién de la ciudad asi como una menor tasa de natalidad, mientras que en el
entorno la media de edad es menor y por lo tanto hay menos mortandad y mas
natalidad.

- Por otro lado se ha producido un importante flujo migratorio interior de la capital hacia
los municipios mas proximos en busca de una vivienda mas econémica o un contacto
mayor con el mundo rural o la naturaleza.

- Se aprecia en la tabla 2.2.20 el progresivo ascenso de la poblacion extranjero en los
tres niveles. En el afio 1998 era la provincia de Valladolid la que menor porcentaje de
extranjeros tenia (0,31%) Castilla y Ledn la doblaba (0,61%) y el conjunto del Estado
multiplicaba por cinco (1,6%). En el dltimo afio los porcentajes de la provincia de
Valladolid y de Castilla y Ledn se han igualado mientras que en Espafa es el doble
(12,22%).

% Datos publicados en la seccién Opinion del periédico ABC: “Inmigrantes en Europa”. Fecha
2-09-2004
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TABLA 2.2.1.- INDICADORES DEMOGRAFICOS BASICOS,
SALDO VEGETATIVO
1976 1978 | 1980 | 1982 | 1984 | 1986 | 1988 | 1990 | 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995
Espafa 10,48 92| 751 | 6,04 | 454 | 333 | 257 | 1,76 15| 167 | 118 | 0,81 | 0,44
CyL 5,58 522 | 463 | 386 | 235 | 101 | -0,15 | -1,09 | -1,53 | -1,66 | -2,03 -2,3 | -2,72
Prov.Va | 1238 | 11,13 | 9,18 | 7,32 | 518 | 324 | 18| 09 | 0,43 | 0,38 | 0,09 | -0,08 | -0,70
1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Espafa 0,28 049 | 0,12 | 0,23 | 092 | 1,14 | 122 | 136 | 194 | 182 | 253 | 2,39 | 293
CyL -294 | -2,71 | -3,56 | -3,67 | -3,17 | -3,17 | -3,36 | -3,41 | -3,02 | -3,25 | -2,57 | -2,92 | -2,43
Prov.Va | -0,71 | -054 | -1,41 | -109 | -0,78 | -0,58 | -0,50 | -0,33 | -0,16 | -0,01 | 0,67 | 0,44 | 0,79
Unidades: Nacimientos menos defunciones (por mil habitantes)
MORTALIDAD
2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004 | 2003 | 2002 | 2001 | 2000 | 1999 | 1998 | 1997 | 1996
Espafia | 847 | 859 | 843 | 893 871 | 916 892 | 884 | 895 | 929 ] 9,08 883 8.9
CyL 10,93 | 10,98 | 10,54 | 11,11 | 10,68 | 10,98 | 10,73 | 10,32 | 10,43 | 10,68 | 10,47 | 9,97 | 10,04
Prov. Va 9,37 8,74 8,69 9,01 8,88 8,93 8,82 8,48 8,60 8,59 8,58 | 8,16 8,14
1995 | 1994 | 1993 | 1992 | 1991 | 1990 | 1988 | 1986 | 1984 | 1982 | 1980 | 1978 | 1976
Espafia 8,79 8,61 8,67 8,49 8,67 8,57 8,25 8,06 7,82 7,55 7,71 | 8,03 8,28
CyL 9,89 9,61 9,7 9,55 9,63 9,44 8,99 8,68 8,38 7,95 8,17 | 8,54 8,82
Prov. Va 8,09 7,83 7,83 7,74 7,82 7,35 7,08 6,35 6,27 5,75 6,08 | 6,78 7,33
Unidades: Defunciones por mil habitantes
NATALIDAD Y FECUNDIDAD
2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004 | 2003 | 2002 | 2001 | 2000 | 1999 | 1998 | 1997 | 1996
Espafia 11,4 | 10,98 | 10,96 | 10,75 | 10,65 | 10,52 | 10,14 9,98 9,88 9,52 9,19 9,32 9,19
CyL 8,5 8,06 7,97 7,85 7,67 7,56 7,37 7,16 7,26 7,02 6,91 7,26 7,1
Prov.Va 9,8 9,2 9,4 9,0 8,7 8,6 8,3 7,9 7,8 7,5 7,2 7,6 7,4
1995 | 1994 | 1993 | 1992 | 1991 | 1990 | 1988 | 1986 | 1984 | 1982 | 1980 1978 | 1976
Espafa | 9,23 9,42 9,84 | 10,16 | 10,17 | 10,33 | 10,82 | 11,39 | 12,36 | 13,59 | 15,22 | 17,23 | 18,76
CyL 7,17 7,31 7,68 7,89 8,1 8,35 8,84 9,69 | 10,74 | 11,81 12,8 | 13,77 14,4
Prov.Va | 7,39 7,75 7,92 8,11 8,25 8,32 8,93 9,59 | 11,45 | 13,07 | 15,26 | 17,91 | 19,72
Unidades: Nacimientos por mil habitantes
NUPCIALIDAD
2008 | 2007 | 2006 | 2005 | 2004 | 2003 | 2002 | 2001 | 2000 | 1999 | 1998 | 1997 | 1996
Espafa 4,26 | 449 | 4,62 4,8 | 506 | 505 | 512 | 511 | 538 | 521 | 521 | 496 | 4,92
CyL 3,73 | 394 | 387 | 398 | 417 | 416 | 419 | 406 | 433 | 417 | 408 | 3,98 | 3,96
Prov. Va 489 | 489 | 491 | 512 | 4,83 5,0 50| 511 | 517 | 4,74 | 456 | 4,09
1995 | 1994 | 1993 | 1992 | 1991 | 1990 | 1988 | 1986 | 1984 | 1982 | 1980 | 1978 | 1976
Espafa 51| 508 | 514 | 557 56 | 568 | 566 54 ] 516 | 509 | 588 | 698 | 7,23
CyL 4,09 | 417 | 417 | 463 | 463 | 464 | 476 | 441 | 435 | 387 | 416 | 578 | 552
Prov.Va | 445 | 445 4,6 | 503 | 522 | 519 | 452 | 226 | 2,77 | 202 | 214 | 6,94 | 7,14

Unidades: Matrimonios por mil habitantes

Notas:

1) Las cifras definitivas del Movimiento Natural de la Poblacion, estan clasificadas por el lugar de residencia del suceso
demografico, en tanto que las provisionales, por el lugar de inscripcién.
2) A partir del afio 2002, las cifras de poblacion utilizadas son las Estimaciones de la Poblacién Actual calculadas a
partir del Censo de 2001. Por tanto, son susceptibles de ser revisadas.
Tablas de elaboracion propia. Fuente el INE
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TABLA 2.2.2 INDICADORES DEMOGRAFICOS BASICOS. PROVINCIA DE VALL ADOLID

1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | Total

Tasas de:

Natalidad 7.4 7.6 7.2 7.5 7.8 7,9 8,3 8,6 8,7 9 9.4 9,2 9.8
Fecundidad | 576 | 284 | 26,8 | 2817 | 2952 | 29,96 | 31,7 | 331 | 33,77 | 352 | 36,99 | 37,04
Nupcialidad | 409 | 456 | 474 | 517 | 511 5 5| 483| 512 | 491 | 489 | 489
Mortalidad | g14 | 816 | 858 | 859 | 86| 848 | 882 | 893 | 888 9| 869 | 874 | 937
Saldo

vegetativo 07| -05| -1,4| -1,09| 078 | -058 | -05| 033 | -0,6 | 0,01 | 067 | 044 | 045
Ndamero de:

Matrimonios | 5945 | 2030 | 2260 | 2347 | 2563 | 2538 | 2496 | 2427 | 2585 | 2499 | 2504 | 2526

Hijos/mujer | 993 | 095 | 0,89 | 0,935 | 0973|0984 | 1,03| 107 | 100| 1,02| 1,18| 1,17

Nacimientos | 3687 | 3782 | 3557 | 3717 | 3878 | 3924 | 4151 | 4318 | 4402 | 4577 | 4792 | 4736 49521
Defunciones | 4040 | 4049 | 4257 | 4255 | 4264 | 4213 | 4403 | 4485 | 4482 | 4580 | 4448 | 4759 52235
Saldo -353 -267 -700 -538 -386 -289 -252 -167 -80 -3 344 -23 0 | -2714

Habitantes* | 490,2 | 492,0 | 494,6 | 495,7 | 498,0 | 501,2 | 506,3 | 510,9 | 514,7 | 519,2 | 521,7 | 529,0

Tasa bruta por 1000 habitantes

A partir del 2002, las cifras de poblacion utilizadas son las Estimaciones de la Poblacion Actual calculadas
a partir del Censo de 2001. Por tanto, son susceptibles de ser revisadas. Cifras provisionales: afio 2007.
Las cifras definitivas del Movimiento Natural de la Poblacién, estan clasificadas por el lugar de residencia
del suceso demografico, en tanto que las provisionales, por el lugar de inscripcion.

Tablas de elaboracion propia. Fuente: INEbase. Demografia y poblacion. Analisis y estudios demograficos

TABLA 2.2.3 FENOMENOS DEMOGRAFICOS VALLADOLID Y SU ENTORNO 1996 -2007
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 Total

VALLADOLID

Nacidos 2343 2428 2257 2304 2448 2432 2477 2578 2561 2600 2703 2660 29791
Matrimonios 1416 1332 1450 1442 1671 1587 1541 1469 1528 1438 1409 1384 17667
Fallecidos 2394 2452 2562 2613 2584 2592 2654 2682 2688 2735 2702 2707 31365

Crecimiento vegetativo  -51  -24 -305 -309 -136 -160 -177 -104 -127 -135 1 -47 -1574
ARROYO

Nacidos 25 25 42 60 73 63 86 109 124 157 178 245 1187
Matrimonios 23 31 19 22 32 35 40 60 71 108 131 165 737
Fallecidos 6 8 17 10 4 14 12 7 18 11 16 16 139

Crecimiento vegetativo 19 17 25 50 69 49 74 102 106 146 162 229 1048
LA CISTERNIGA

Nacidos 44 27 32 56 59 53 70 69 100 136 137 146 929
Matrimonios 12 18 35 52 54 60 56 7 86 7 75 80 682
Fallecidos 11 13 11 12 8 12 15 11 10 15 23 21 162

Crecimiento vegetativo 33 14 21 44 51 41 55 58 90 121 114 125 767
LAGUNA

Nacidos 157 150 156 232 218 280 302 281 299 291 266 244 2876
Matrimonios 78 68 100 165 166 172 168 132 125 101 113 90 1478
Fallecidos 63 64 90 63 67 84 90 84 77 97 114 102 995

Crecimiento vegetativo 94 86 8 169 151 196 212 197 222 194 152 142 1823
SANTOVENIA

Nacidos 9 24 28 33 40 36 39 45 48 37 46 59 444
Matrimonios 25 19 42 31 21 25 19 26 27 29 30 27 321
Fallecidos 7 11 8 9 9 21 9 6 16 21 24 20 161

Crecimiento vegetativo 2 13 20 24 31 15 30 39 32 16 22 39 283
ZARATAN

Nacidos 11 8 13 5 11 20 19 24 48 63 96 108 426
Matrimonios 2 4 7 4 17 18 22 36 74 84 69 71 408
Fallecidos 9 7 6 7 12 15 13 13 15 25 18 13 153
Crecimiento vegetativo 2 1 7 -2 -1 5 6 11 33 38 78 95 273

Tablas de elaboracion propia. Fuente: INEbase. Demografia y poblacion.
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TABLA 2.2.4 DATOS TOTALES DE VALLADOLID Y DEL ENTORNO
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 Total

NUmero nacidos:
Valladolid 2343 2428 2257 2304 2448 2432 2477 2578 2561 2600 2703 2660 29791
Arroyo 25 25 42 60 73 63 8 109 124 157 178 245 1187
La Cistérniga 44 27 32 56 59 53 70 69 100 136 137 146 929
Laguna 157 150 156 232 218 280 302 281 299 291 266 244 2876
Santovenia 9 24 28 33 40 36 39 45 48 37 46 59 444
Zaratan 11 8 13 5 11 20 19 24 48 63 96 108 426
Totales 2589 2662 2528 2690 2849 2884 2993 3106 3180 3284 3426 3462 35653
Total Entorno 246 234 271 386 401 452 516 528 619 684 723 802 5862
Ne° defunciones:
Valladolid 2304 2452 2562 2613 2584 2502 2654 2682 2688 2735 2702 2707 31365
Arroyo 6 8 17 10 4 14 12 7 18 11 16 16 139
La Cistérniga 11 13 11 12 8 12 15 11 10 15 23 21 162
Laguna 63 64 90 63 67 8 90 84 77 97 114 102 995
Santovenia 7 1 8 9 9 21 9 6 16 21 24 20 161
Zaratan 9 7 6 7 12 15 13 13 15 25 18 13 153
Totales 2490 2555 2694 2714 2684 2738 2793 2803 2824 2904 2897 2879 32975
Total Entorno 96 103 132 101 100 146 139 121 136 169 195 172 1610
Crecimiento vegetativo
Valladolid 51 24 -305 -309 -136 -160 -177 -104 -127 -135 1 -47 -1574
Entorno 150 131 139 285 301 306 377 407 483 515 528 630 4252
Total 99 107 -166 -24 165 146 200 303 356 380 529 583 2678
Tabla de elaboracion propia
Fuente INE (Instituto Nacional de Estadistica)
TABLA 2.2.7 MIGRACIONES INTERIORES. EMIGRACIONES E INMIGRACIONE S

1998 | 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Castilla-
Ledn
;E{;‘I'grac'on 57364 | 62507 | 61572 | 58269 | 75314 | 81165 | 81382 | 84805 | 97770 | 101217 | 88241
Misma Cdad | 34455 | 37128 | 35739 | 34248 | 45332 | 48717 | 48546 | 51417 | 60717 | 60051 | 51878
Otra Cdad | 22909 | 25379 | 25833 | 24021 | 29982 | 32448 | 32836 | 33388 | 37053 | 41166 | 36363
;(')’:g}'grac"’“ 52756 | 56699 | 53601 | 51634 | 70080 | 76148 | 76925 | 80650 | 95375 | 96446 | 83393
Misma Cdad | 34455 | 37128 | 35739 | 34248 | 45332 | 48717 | 48546 | 51417 | 60717 | 60051 | 51878
Otra Cdad | 18301 | 19571 | 17862 | 17386 | 24748 | 27431 | 28379 | 29233 | 34658 | 36395 | 31515
Saldo total | -4608 | -5808 | -7971 | -6635 | -5234 | -5017 | -4457 | -4155 | -2395 | -4771 | -4848
Provincia
Valladolid
-Emigracion | 9938 | 11000 | 10834 | 10978 | 14138 | 14512 | 15674 | 17335 | 18992 | 18799 | 16413
Misma Cdad | 6587 | 7449 | 7088 | 7408 | 9327 | 9535 | 10658 | 12227 | 13635 | 12816 | 11228
Otra Cdad 3351 | 3551 | 3746 | 3570 | 4811 | 4977 | 5016 | 5108 | 5357 | 5983 5185
-Inmigracion | 8708 | 10117 | 10223 | 10672 | 13284 | 13266 | 15024 | 17115 | 19287 | 18392 | 16941
Misma Cdad | 6496 | 7665 | 7471 | 7966 | 9684 | 9677 | 11175 | 12770 | 14523 | 13285 | 11840
Otra Cdad 2212 | 2452 | 2752 | 2706 | 3600 | 3580 | 3849 | 4345 | 4764 | 5107 4651
Saldo 1230 | -883 | 611 | -306 | -854 | -1246 | 650 | -220 295 407 528

Tabla de elaboracion propia
Fuente: Estadistica de Variaciones Residenciales. INE
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TABLA 2.2.8 INMIGRACIONES PROCEDENTES DEL EXTRANJERO. ESPANOLES Y
EXTRANJEROS

1998 11999 [2000 |2001 [2002 |2003 |2004 (2005 |2006 [2007 |2008
Espafia
Espafioles | 54032 | 28243| 31587 | 20724 | 40175| 40486| 38717| 36573 | 37873 | 37732| 33781
EXtranjeros | 57195 | 99122 | 330881 | 394048 | 443085 | 429524 | 645844 | 682711 | 802971 | 920534 | 692228
Totales | 81297 | 127365 | 362468 | 414772 | 483260 | 470010 | 684561 | 719284 | 840844 | 958266 | 726009
Poblacion” | 39857 | 40202 | 40499 | 41116 | 41837 | 42717| 43197 | 44108 | 44708| 45200 46157
Tasa™ 204 317| 895| 1009| 11,55| 11,00| 1585| 1631| 1881[ 21,20| 1573
Castilla-
Ledn
Espafioles | og7| 1061| 1141| 648| 1500| 1300| 1436| 1445| 1503| 1470| 1246
Extranjeros | gy | 1333 5147| 9254| 10242| 0225| 18691 | 20877 | 28435| 40049 | 23297
Totales 1609 | 2394| 6288 9902| 11742| 10615| 20127 | 22322| 29938 | 41519 | 24543
Poblacion” | o4ga | 2488| 2479| 2479| 2480| 2487| 2493| 2510| 2523| 2508 2557
Tasa™ 065 096 254| 399| 473| 427| 807| 889| 11,87| 1642| 9,60
Provincia
Valladolid
Espafioles | 136| 167 208| 121| 345| 317| 320| 308 17| 295| 272
Extranjeros | 75| 30| 1145| 3425| 3586| 3048| 3867| 3937| 4966| 7616| 4101
Totales 208 397| 1353| 3546| 3931| 3365| 4187| 4245| 5283| 7911| 4373
Poblacion” | 492 | 494,6| 4957| 498| s01.2| s063| 5109| 5147| 5192 5217| 520
Tasa™ 042| o080 273| 712| 784 665| 820 825[ 1018| 1516| 8,27

(*) Poblacién total en cada nivel en miles de habitantes
(**) Representa el numero de extranjeros que llega cada afio, por cada 1000 habitantes

Tabla de elaboracion propia

Fuente: Estadistica de Variaciones Residenciales. INE

TABLA 2.2.10 POBLACION Y VARIACION INTERANUAL. PR OVINCIA DE VALLADOLID
(ESPANOLES/EXTRANJEROS)

1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
poblacién
Espafioles 490507 | 492982 | 493737 | 494731 | 493979 | 494977 | 496724 | 496594 | 498456 | 498574 | 499345
Extranjeros 1522 1612 1953 3230 7178 11325 14139 18080 20793 23087 29674
Totales 492029 | 494594 | 495690 | 497961 | 501157 | 506302 | 510863 | 514674 | 519249 | 521661 | 529019
%
extranjeros 0,31 0,33 0,39 0,65 1,43 2,24 2,77 3,51 4 4,43 5,61
Variacion
interanual
Espafioles 2475 755 994 -752 998 1747 -130 1862 118 771
Extranjeros 90 341 1277 3948 4147 2814 3941 2713 2294 6587
Totales 2565 1096 2271 3196 5145 4561 3811 4575 2412 7358
% Variacion
interanual
Espafioles 0,5 0,15 0,2 -0,15 0,2 0,35 -0,03 0,37 0,02 0,15
Extranjeros 0,52 0,22 0,46 0,64 1,03 0,9 0,75 0,89 0,46 1,41
Totales 5,91 21,15 65,39 | 122,23 57,77 24,85 27,87 15,01 11,03 28,53

Tabla de elaboracion propia
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica
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TABLA 2.2.11 INMIGRANTES Y EMIGRANTES INTERIORES DE VALLADOLID 1 998-2007

totales misma provincia otras provincias
entradas salidas saldo entradas salidas saldo entradas salidas saldo

1998 3.716 6.696 -2.980 1.069 3.121 -2.052 2.647  3.575 -928

1999 4.041 7.515 -3.474 1.179 3.747 -2.568 2.862 3.768 -906

2000 4.697 7.039 -2.342 1.428 3.319 -1.891 3.269 3.720 -451

2001 4633 7.043 -2.410 1.534 3.642 -2.108 3.099 3.401 -302

2002 6.374 8.562 -2.188 2.246 3.769 -1.523 4128  4.793 -665

2003 5.856 8.812 -2.956 2.066 3.849 -1.783 3.790 4.963 -1.173

2004 6.542 9.379 -2.837 2.317 4.540 -2.223 4225  4.839 -614

2005 7.011 10.242 -3.231 2.628 5.435 -2.807 4.383 4.807 -424

2006 7.641 11.101 -3.460 2.852 6.046 -3.194 4.789  5.055 -266

2007 7835 10205 -2370 2868 4841 -1973 4967 5364 -397

2008 7006 8945 -1939 2640 4358 -1718 4366 4587 -221
TOTAL 65.352 95.539 -30.187 22.827 46.667 -23.840 42525 48.872 -6.347
Tabla de elaboracion propia
Este cuadro procede del Ayuntamiento de Valladolid pero indica como fuente también el INE.
TABLA 2.2.12.- EVOLUCION DE LA POBLACION DE NACIONALIDAD EXTRANJER A
EMPADRONADA EN VALLADOLID. AMBOS SEXOS.

%
Poblacién  Poblacién

Fecha Poblacion  extranjera  extranjera Europa Africa América  Asia Resto
1-111-1981 320.292 481 0,15 . . . . .
1-1V-1986 327.452 643 0,20 396 25 169 52 1
1-111-1991 330.700 781 0,24 416 45 226 87 7
1-V-1996 319.805 765 0,24 369 86 233 76 1
1-1-1998 319.946 846 0,26 396 103 281 65 1
1-1-1999 319.998 904 0,28 402 113 325 63 1
1-1-2000 319.129 1.140 0,36 471 172 433 64 0
1-1-2001 318.293 2.044 0,64 771 226 953 94 0
1-1-2002 318.576 4,781 1,50 1.886 469 2.189 237 0
1-1-2003 321.143 7.489 2,33 3.052 812 3.332 293 0
1-1-2004 321.713 9.347 2,91 3.850 1.071 4.099 324 3
1-1-2005 321.001 11.747 3,66 4.869 1.335 5.075 467 1
1-1-2006 319.943 13.758 4,30 5.560 1.612 6.025 560 1
1-1-2007 316.564 14.156 4,47 5.859 1.642 6.061 592 2
1-1-2008 318.461 18.125 5,69 8.040 2.115 7.344 623 3
1-1-2009 (*) 320.173 20.434 6,38 8.709 2.717 8.265 738 5
1-VII-2004 (*) 325.831 10.634 3,26 4.388 1.209 4.606 417 14
1-VII-2005 (*) 323.709 13.439 4,15 5.446 1.570 5.858 550 15
1-VII-2006 (*) 319.369 13.518 4,23 5.399 1.594 5.920 603 2
1-VII-2007 (*) 320.652 17.352 541 7.123 2.054 7.475 696 4
1-VI1-2008 (*) 320.546 20.199 6,30 8.487 2.590 8.379 736 7
1-VII-2009 (*) 319.596 20.689 6,47 8.813 2.900 8.167 803 6

(*) La poblacion esta obtenida mediante la lectura de la base de datos del Padrén de
Habitantes contabilizando los empadronados a dicha fecha
Fuente: Instituto Nacional de Estadistica y Ayuntamiento de Valladolid.
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TABLA 2.2.13 N° EXTRANJEROS CON PERMISO DE RESIDENCIA POR NACION ALIDAD.
VALLADOLID

1997 2000 2003 2005 % 2005/1997
Bulgaria 24 284 1897 3179 13.146 %
Colombia 61 144 953 1515 2.383 %
Ecuador 9 94 844 1373 15.155 %
Rumania 26 146 423 1178 4.431 %
Marruecos 125 210 670 1164 831 %
R. Dominicana 129 185 434 784 507 %
China 162 236 359 504 211 %
Portugal 301 308 327 486 61 %
Resto 1465 1720 2725 3877 164 %
Total 2302 3327 8632 14060 510 %

Fuente: Camara de Comercio de Valladolid con datos del Ministerio de Trabajo

TABLA 2.2.14 EDAD DE LOS EXTRANJEROS RESIDENTES EN ESPANA. PORCE NTAJE
Y MEDIAS

2000 2003 2005 % 2005/2000
Valladolid
0 - 15 afios 9,1 12,5 13 3,88
16 - 65 afios 87,6 85,8 85,4 -2,12
> 65 afos 3,3 1,7 1,6 -1,74
Edad media 32 32 32
Castilla-Le6n
0 - 15 afios 12,5 12,9 13,4 0,97
16 - 65 afios 83,8 84,7 84,8 0,96
> 65 afos 3,7 2,5 1,8 -1,93
Edad media 32 32 31
Espafa
0 - 15 afios 11,4 11,4 11,4 -0,01
16 - 65 afios 81,1 83,0 84,2 3,11
> 65 afos 7,5 5,6 4.4 -3,09
Edad media 34 34 34

Fuente: Camara de Comercio de Valladolid con datos del Ministerio de Trabajo

TABLA 2.2.15 DISTRIBUCION DE EXTRANJEROS POR SEXO (31-12-2005)

Varones Mujeres % Varones % Mujeres

Valladolid 7230 6830 51,3 48,7
Castilla Ledn 41498 37696 51,9 48,1
Esparfia 1488062 1250870 54,3 45,7

Fuente: Camara de Comercio de Valladolid con datos del Ministerio de Trabajo
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TABLA 2. 2.16 DATOS INMIGRACION/EMIGRACION DE VALL ADOLID Y SU ENTORNO A
PARTIR DE POBLACION.

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
VALLADOLID
poblacién 319805 319946 319998 319129 318293 318576 321143 321713 321001 319943 318973
diferencia afio anterior 52 -869 -836 283 2567 570 -712 -1058 -970
crecimiento Vegetaﬂvo -51 -24 -305 -309 -136 -160 -177 -104 -127 -135 1 229
LAGUNA
poblacién 14234 14505 14915 15864 16977 17811 19258 20045 20396 20696 21018 21214
diferencia afio anterior 211 M9 949 1113 834 1447 787 351 300 322 196
inmigracién/emigracion 682 185 402 780 962 638 1235 590 129 106 170 54
ARROYO
poblacién 1930 2305 2629 3098 3635 4085 4494 5087 5709 6587 8039 9590
diferencia afio anterior 375 324 469 537 450 409 593 622 878 1452 1551
crecimiento Vegetativo 19 17 25 50 69 49 74 102 106 146 162 229
inmigracién/emigracion 160 258 299 419 468 401 335 491 516 732 1290 1322
ZARATAN
poblacién 1221 1230 1243 1243 1400 1602 1727 1812 2115 2752 3442 4268
diferencia afio anterior -36 9 13 0 157 202 125 85 303 637 690 826
crecimiento vegetativo 2 1 7 -2 -1 5 6 11 33 38 78 95
SANTOVENIA
poblacién 1556 1754 1930 2109 2278 2418 2557 2719 2688 2908 3079 3260
diferencia afio anterior 237 198 176 179 169 140 139 162 -31 220 171 181
crecimiento Vegetaﬂvo 2 13 20 24 31 15 30 39 32 16 22 39
LA CISTERNIGA
poblacién 2488 2595 2725 3206 3780 4184 4378 4641 5359 6063 6680 7243
diferencia afio anterior 218 107 130 481 574 404 194 263 718 704 617 563
crecimiento Vegetativo 33 14 21 44 51 41 55 58 90 121 114 125
Elaboracién propia con datos del INE
TABLA 2.2.17 CRECIMIENTO VEGETATIVO e INMIGRANTES E XTRANJEROS
1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Espafia
Crec. Vegetativo | 0,12 | 0,23 | 0,92 1,14 1,22 1,36 1,94 1,82 2,53 2,39 2,93
Inmigrantes 204 | 317 | 895 10,09 | 11,55 | 11,00 | 15,85 | 16,31 | 18,81 | 21,20 | 15,73
CyL
Crec. Vegetativo | -3,56 | -3,67 | -3,17 | -3,17 | -3,36 | -3,41 | -3,02 | -3,25 | -2,57 | -2,92 | -2,43
Inmigrantes 0,65 | 096 | 2,54 3,99 | 473 | 4,27 8,07 8,89 | 11,87 | 16,42 9,60
Prov. Va
Crec. Vegetativo | -1,41 | -1,09 | -0,78 | -0,58 -05| -033| -0,16 | -001 | 0,67 | 044 | 0,79
Inmigrantes 042) 080 | 273| 712 | 784 | 665| 820 | 8251018 | 1516 | 8,27

Tabla de elaboracion propia
Fuente: datos del INE
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TABLA 2.2.18 NACIDOS EN EL EXTRANJERO SEGUN TIPOLOG IA MIGRATORIA
Tipologia migratoria y sexo MNamero Edad Ano de llegada (Porcentajes)
de media
personas
Antes De 1987 De 1992 De 1997 De 2002 MNo
de 1987 a 1991 a 1996 a 2001 a 2006 contiesta
Total 4.526.522 3842 15,3 6,0 71 28,9 41,2 1.5
Personas desocupadas
de 65 anos y mas
arones 147153 72,55 42,8 79 g1 18,2 211 19
Mujeres 147584 73,51 53,0 55 87 15,5 15,8 1.6
Ambos sexos 294.737 73.03 479 6.7 8.4 16.8 18.5 1.7
Personas de 16 a 64 afos
con estudios superiores
y no subempleadas
Varones 202.001 41,18 28,8 9.3 12,2 20,6 272 19
Mujeres 175.683 38,84 29,3 8.4 10,5 234 271 1,3
Ambos sexos 377.683 40,09 29,0 89 14 218 272 1.6
Inmigrantes en sentido
estricto
Varones 2.014.019 35,09 10,3 6,0 6,3 31,9 43,7 1,8
Mujeres 1.840.083 36,16 12,8 5,2 6,8 29,1 44,9 1,2
Ambos sexos 3.854.102 35.60 1.5 5.6 6.5 30,6 44.3 1.5
TABLA 2.2.19 POBLACION DE NACIONALIDAD EXTRANJERA 2 008
UE-27 30.798.059 Paises Bajos 688.375 Hungria 176.580
Alemania 7.255.395 Irlanda 553.690 Finlandia 132.708
Espafia 5.262.095 Suecia 524.488 Chipre 125.300
Reino Unido 4.020.800 Portugal 446.333 Eslovenia 68.621
Francia 3.674.000 Letonia 415.493 Polonia 57.842
Italia 3.432.651 Rep. Checa 347.649 Lituania 42.934
Bélgica 971.448 Dinamarca 298.450 Eslovaquia 40.904
Grecia 906.400 Estonia 229.300 Rumania 26.100
Austria 854.752 Luxemburgo 205.889
Fuente: Eurostat
TABLA 2.2.20 POBLACION DE ESPANOLES Y EXTRANJEROS
Espaia 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
TOTAL 39852651 40202160 40499791 41116842 41837894 42717064 43197684
Esparioles 39215566 39453206 39575912 39746185 39859948 40052896 40163358
Extranjeros 637085 748954 923879 1370657 1977946 2664168 3034326
% Extranjeros 1,6 1,86 2,28 3,33 4,73 6,24 7,02
2005 2006 2007 2008 2009 2010
44108530 44708964 45200737 46157822 46745807 47021031
40377920 40564798 40681183 40889060 41097136 41273297
3730610 4144166 4519554 5268762 5648671 5747734
8,46 9,27 10 11,41 12,08 12,22
Castilla y Leén 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
TOTAL 2484603 2488062 2479118 2479425 2480369 2487646 2493918
Esparioles 2469482 2472062 2460737 2452853 2437729 2428206 2422618
Extranjeros 15121 16000 18381 26572 42640 59440 71300
% Extranjeros 0,61 0,64 0,74 1,07 1,72 2,39 2,86
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2005 2006 2007 2008 2009 2010
2510849 2523020 2528417 2557330 2563521 2559515
2419531 2416861 2408636 2402528 2395880 2390017

91318 106159 119781 154802 167641 169498

3,64 4,21 4,74 6,05 6,54 6,62

Valladolid 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004
TOTAL 492029 494594 495690 497961 501157 506302 510863
Espafioles 490507 492982 493737 494731 493979 494977 496724
Extranjeros 1522 1612 1953 3230 7178 11325 14139
% Extranjeros 0,31 0,33 0,39 0,65 1,43 2,24 2,77

2005 2006 2007 2008 2009 2010
514674 519249 521661 529019 532575 533640
496594 498456 498574 499345 500287 500984

18080 20793 23087 29674 32288 32656
3,51 4 4,43 5,61 6,06 6,12
Fuente: el INE

GRAFICO 2.2.6 CRECIMIENTO DE LA POBLACION ESPANA (M ILLONES DE PERSONAS)
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2.2 Datos de poblacion

En este capitulo se van a exponer las cifras totales de las personas que conforman los
diferentes &mbitos, tales como: el conjunto del estado espafiol, nuestra comunidad
autonoma y la provincia de Valladolid.
Asi mismo, definiremos con detalle los habitantes que figuran en el padron municipal
de cada uno de los municipios que mas nos interesan, como son Valladolid y los
situados en su entorno mas inmediato.

Estos datos se refieren fundamentalmente al periodo de 1996 al 2007, si bien en
algunos casos se ofrecen datos anteriores y posteriores con el fin de tener una
perspectiva de andlisis mayor.

Con los datos obtenidos se analizaran las distintas formas de evolucion de la
poblacién en cada uno de los @mbitos expuestos, de manera que se puedan realizar
comparativos entre ellos para asi poder deducir las causas que motivan las diferentes
situaciones demograéficas.

Para ello se dividira la exposicién en cinco apartados:

2.2.1 Poblacion en Espafia, Castilla y Ledn y provincia de Valladolid
2.2.2 Poblacion de Valladolid capital.

2.2.3 Poblacién de su entorno préoximo

2.2.4 Poblacién del Area Metropolitana de Valladolid

2.2.5 Comparativo de la poblacion de Valladolid y su entorno

2.2.6 Analisis prospectivo

En el punto 2.2.5 se comparardn los datos del crecimiento de la poblacion de
Valladolid con los de los municipios mas proximos con el fin de identificar la
presumible fuga de habitantes de la ciudad hacia su periferia.

En el dltimo punto se tratara de aventurar cual serd el crecimiento de todos estos
municipios. Cuyo dato puede ser muy interesante a la hora de predecir la evolucion de
la promocién inmobiliaria en dichos términos municipales.

2.2.1 Poblacion en Espafia, Castillay Ledn y provin  cia de Valladolid
Se comienza mostrando algunos datos globales de poblacion en los distintos ambitos
geograficos, para poder comparar las distintas circunstancias en las que se han

desarrollado los crecimientos de poblacion®.

El Instituto Nacional de Estadistica presenta unas series de poblacién desde 1996
que contienen las cifras oficiales de la Revision anual del Padrén municipal®® a 1 de

® Dfa mundial de la poblacién. Cifras INE. Boletin Informativo del Instituto Nacional de Estadistica (mayo
2009)

®1 En 1996 se llevd a cabo una modificacion de la normativa padronal, quedando establecido un nuevo
sistema de gestion continua e informatizada de los Padrones municipales, basado en la coordinacion de
todos ellos por parte del INE. En virtud de esta normativa, en 1996 se realizé la Gltima Renovacién
padronal con referencia al 1 de mayo, punto de arranque del nuevo sistema de gestién padronal, siendo la
Revisién a 1 de enero de 1998 la primera actualizacién en llevarse a cabo de acuerdo al nuevo sistema.
Se elimina, ademas, la distincion entre poblaciones de hecho y derecho.
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enero de cada afio. Se encuentran en INEbase / Demografia y poblacion / Cifras de
poblacion y Censos demogréficos. Estos datos se han recogido en la tabla 2.2.20 que
a continuacion se ofrece. En la tabla mencionada figura el nimero de habitantes en
cada afio y las variaciones habidas, tanto en nimero como en porcentaje, respecto al
afio anterior. De su lectura no se aprecia ningun ritmo especial en la evolucién de cada
uno de los &mbitos sefialados.

TABLA 2.2.20 SERIES DE POBLACION DESDE 1996-07

Las cifras de 1996 estan referidas a 1 de mayo y las demas a 1 de enero.
En el afio 1997, no se realiz6 revision padronal

Los datos se refieren a miles de personas.

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

Respecto a los porcentajes de crecimiento de la poblacion desde 1996 a 2007, se
observa como la ciudad de Valladolid se ha mantenido practicamente con el mismo
namero de habitantes. Mientras que si consideramos el conjunto de la capital con los
municipios mas proximos, el aumento es del 7,42 %, parecido al que presenta la
provincia. Ambos, sin embargo, representan cuatro veces mas que la media de la

62 4 .. . .. . . ..
El Padron municipal es el registro administrativo donde constan los vecinos del municipio. Su

formacion, mantenimiento, revision y custodia corresponde a los respectivos ayuntamientos y de su
actualizacion se obtiene la Revisiéon del Padron municipal con referencia al 1 de enero de cada afio.

1996 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Espafia 39.669 39.852 40.202 | 40.499 | 41.116 | 41.837 | 42.717 | 43.197 | 44.108 | 44.708 | 45.200
Aumento 183 350 297 617 721 880 480 911 600 492
% aumento 0,46 0,88 0,74 1,52 1,75 2,10 1,12 2,11 1,36 1,10
CyL 2.508 2.484 2488 | 2.479 | 2.479 | 2480 | 2487 | 2.493| 2510 | 2523 | 2.528
Aumento -24 4 -9 0 1 7 6 17 13 5
% aumento -0,96 0,16 | -0,36 0,00 0,04 0,28 0,24 0,68 0,52 0,20
Prov. Va 490,2 4920 4946 | 4957 | 4980 5012 | 506,3| 510,9 | 514,7 | 519.2 | 5217
Aumento 1,8 2,6 1,1 2,3 3,2 5,1 4,6 3,8 3,5 2,5
% aumento 0,37 0,53 0,22 0,46 0,64 1,02 0,91 0,74 0,68 0,48
Valladolid 319,8 319,9 320,0 | 319,1 | 3183 | 3186 | 321,1 | 321,7 | 3210 | 3199 | 3165
Aumento 0,1 0,1 -0,9 -0,8 0,3 2,5 0,6 -0,7 1,1 -3,4
% aumento 0,03 003 | -028]| -025 0,09 0,78 0,19 | -0,22 0,34 | -1,06
Entorno 21,4 24,3 25,5 28,1 30,1 32,4 34,3 36,3 39,0 42,3 45,6
Aumento 2,9 1,2 2,6 2 2,3 1,9 2 2,7 3,3 3,3
% aumento 13,55 4,94 | 10,20 7,12 7,64 5,86 5,83 7,44 8,46 7,80
Va+Entorno 3412 344,2 3455 | 3472 | 3484 | 3510 | 3554 | 3580 | 360,0 | 3622 | 3621
Aumento 3 1,3 1,7 1,2 2,6 4.4 2,6 2 2,2 0,1
% aumento 0,88 0,38 0,49 0,35 0,75 1,25 0,73 0,56 0,61 -0,03
Pro — VA+E 149,0 147.8 149,1 | 1485 | 1496 | 150,2 | 1509 | 1529 | 154,7 | 157,0 | 159,6
Resumen 1996-2007
aumento %
Espafia 5.531,0 13,94
Castilla y Ledn 20,0 0,80
Provincia Valladolid 31,5 6,43
Valladolid -3,3 -1,03
Entorno 24,2 113,08
Valladolid + Entorno 20,9 6,13
Provincia — (VA+E) 10,6 7,11
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Comunidad de Castilla y Leodn, pero a su vez, la mitad del aumento de poblaciéon en el
conjunto de Espafa. Por otra parte si contabilizamos solo la poblacion del entorno,
este ha aumentado un 125 % durante el periodo sefialado. Cifra muy importante
comparada con el resto de los datos, sobre todo con la capital.

En la siguiente tabla se ha realizado un resumen con los datos tomados de las tablas
1.2.1y 1.2.2 del capitulo 2 de la primera parte, y los Ultimos datos que se ofrecen en el
capitulo 2 de la quinta parte, dando una vision general de lo acontecido durante los
altimos 25 afios.

TABLA 2.2.21 RESUMEN DE SERIES DE POBLACION

Resumen 1986-1995 1996-2005 2006-2010
aumento % aumento % aumento %

Espafia 1.986.000 | 5,2 | 4.439.000 | 11,2 | 2.313.000 | 5,2
Castillay Ledn 2080 | 0,1 2.000| 0,1 36.000 | 1,4
Provincia Valladolid 13.490 2,7 24500 | 5,0 14.440 | 2,8
Valladolid 7.368 | 2,2 1.200| 04 -4.378 | -1,4
Entorno 6.756 | 50.8 17.600 | 82,2 9.713 | 23,0
Valladolid + Entorno 14124 | 4,1 18.800 | 5,5 5.335 1,5

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

Comentarios a las tablas

El periodo de 1986 al 2010 se divide en tres partes, las dos primeras de diez afios y la
ultimo de cinco. Comparamos los crecimientos de la poblacion, tal y como se ha hecho
en la tabla anterior, y podemos deducir lo siguiente:

- En Espafa durante los primeros diez afios (1986-95) se crecid a una media de casi
200.000 habitantes/afio, mientras que los ultimos 15 afios la media es de 450.000,
aproximadamente el 1% anual. Las décadas anteriores dan resultados parecidos a los
ultimos afos, asi los afios 70 y los 80 tuvieron un crecimiento de un 1,1% anual
(340.000 y 377.000 habitantes/afio).

- El ritmo de crecimiento en los cuatro ultimos afios ha ido descendiendo de manera
importante, los datos del ultimo afio, a fecha de enero del 2011, dan un crecimiento
con respecto al afio pasado de apenas 130.000 personas (0,28%). Esto es debido al
menor ritmo de llegada de inmigrantes e incluso algunos de ellos han regresado a sus
paises de origen.

- En Castilla y Le6dn en los primeros 20 afios apenas ha crecido en 200 habitantes/afio,
mientras que en los ultimos 5 afios el aumento ha sido mayor, llegando a un total de
36.000, pero que solo supone un incremento de 5.000 habitantes al afio, el 0,28%
(1,4%/5 afios). En las décadas anteriores las cifras fueron negativas, sobre todo en los
afos 60 donde se perdio un 8% de poblacion, en los afios 70 y 80 las pérdidas fueron
menores (-1,8% y -0,5% en cada década respectivamente).

- La provincia de Valladolid ha seguido las mismas pautas que el conjunto de la nacion
pero con valores aproximadamente la mitad. Los primeros 10 afios a razon de 1.350
habitantes/afio (0,27%), y los Ultimos 15 afos casi el doble, 2.450 (0,50%) los 10
primeros y 2.888 (0,56%) los 5 dltimos. En las décadas de los afios 70 y los 80 se
mantiene el paralelismo con el resto de las provincias espafiolas, pero con resultados
incluso algo mayores, asi tuvieron un crecimiento de 4.497 (1,36%) y 7.706
habitantes/afio (1,87%) respectivamente. Este crecimiento importante se debio
principalmente al que se produjo en la capital, como veremos en el siguiente apartado.
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- La poblacion de la ciudad de Valladolid habia crecido en las décadas 50, 60 y 70 de
manera notoria, con porcentajes del 2,22%, 5,57% y 3,97% respectivamente. Se llegd
a duplicar la poblacion entre 1960 y 1980. En la década de los 80 apenas crecio un
0,47% al afo. Si tomamos los datos del Ultimo resumen, el crecimiento durante los
afios 1986-95 bajo al 0,22% con 737 nuevos vecinos por afio, siguié descendiendo
hasta los 120 habitantes/afio, para dar cifras negativas en los ultimos cinco afios -438
(-0,14%).

- El entorno de la capital presenta un crecimiento continuo importante en estos Gltimos
25 afos, los datos por afio son los siguientes: periodo 1986-95, aumento de 676
habitantes/afio (5,08%), periodo 1996-05 con 1.760 habitantes/afio (8,22%) y por
ultimo el periodo 2006-10 con 1.943 habitantes/afio 4,6%. Las décadas anteriores
también tuvieron aumentos importantes de poblacion, en los afios 70 se crecidé un
4,44% al afio y la de los 80 un 6,66%.

Si comparamos ahora los datos de la capital, el entorno y la provincia, se puede
deducir que durante estos Ultimos afios el resto de municipios, a parte de Valladolid y
su entorno, ha tenido un crecimiento minimo pero constante del 0,7% anual.

En el siguiente grafico 2.2.8 se observa las diferentes pendientes de las curvas que
marcan los crecimientos en cada uno de los &mbitos, los valores mas inferiores se han
multiplicado por 10 o 100 para que aparezcan proximas entre si.

Las curvas de la Comunidad de Castilla y Le6n asi como de la capital de Valladolid
son horizontales lo que demuestra que apenas han crecido. Por el contrario la mayor
pendiente corresponde al crecimiento de toda la nacion, mientras que la provincia de
Valladolid crece con menor intensidad.

GRAFICO 2.2.8 CRECIMIENTOS DE POBLACION 1996-2010
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Es importante el conocimiento de la edad de la poblacién, pues nos puede indicar
como sera el crecimiento futuro. Asi habra mas defunciones si la el grupo de mayor
edad es numeroso y por el contrario los nacimientos aumentaran si es el grupo en
edad de procrear el que mayor porcentaje representa.

En las tabla 2.2.22 (al final del capitulo) se ofrecen los aumentos de poblacion por
grupos de edades en cada afio desde el 2002 al 2010, tanto referidos a Espafia como
a la provincia de Valladolid. En la tabla 2.2.23 (al final del capitulo) se recogen los
datos globales en ambos niveles y se comparan.

Se observa un ligero decrecimiento en el grupo de menores de 25 afios y aumentan
los mayores de 25 a 49 afos. Y dentro del primero los menores de 14 afios se
mantienen y disminuyen los de la década siguiente.

En el caso de la provincia de Valladolid la tendencia de crecimiento por grupos es
similar. Sin embargo los porcentajes globales en la provincia de Valladolid dan un
mayor valor al porcentaje de las personas mayores e inferior al grupo de los menores
de 14 afos, en comparacion con el total de Espafia. Dato que ya se habia observado
al mencionar que la poblacion de Castilla y Le6n estaba envejeciendo en relacion con
le resto de Esparia.

En la tabla 2.2.24 (al final del capitulo) con datos recientes (1-1-2011), vemos que en
Castilla y Lebn el nimero de habitantes de la franja de 0-15 afios es el menor de los
tres niveles y por el contrario el grupo de mas edad en esta Comunidad es el mayor.
En el intermedio esta la provincia de Valladolid.

Con estos datos se puede decir que en Castilla y Ledn el crecimiento vegetativo futuro
no sera importante, salvo que aumente la tasa de natalidad y la esperanza de vida de
los mayores.

2.2.2 Poblacion de Valladolid capital

En el apartado 2.2 de la parte primera de esta tesis, se ha comentado como se ha
desarrollado en el medio siglo anterior a este periodo, el crecimiento demografico tanto
en la ciudad de Valladolid como en los municipios de su entorno proximo. Ahora se
van a exponer los datos demograficos relativos a los afios concretos desde 1996 hasta
el afio 2007.

En los ultimos afios, la ciudad de Valladolid ha ido perdiendo poblacién a favor de su
franja periurbana, donde prolifera el crecimiento de nuevas areas residenciales.

El desarrollo de la ciudad ha adquirido caracteristicas netamente metropolitanas,
creciendo en los Ultimos afios los municipios de la periferia urbana en mayor
proporcion que el nucleo central.

El encarecimiento de la vivienda en la capital, la falta de una politica adecuada de
planeamiento urbano y como consecuencia de ello, el incremento de los problemas
asociados al tréfico rodado, origind cambios residenciales de caracter centrifugo. Las
parejas jévenes que no emigran a otras provincias optan por la adquisicion de una
vivienda en los municipios de la periferia, cuyo crecimiento demografico deriva del
propio vaciamiento de la ciudad (de 330.700 habitantes en 1991 a los 318.970 de
2007) y en menor medida, del asentamiento de familias procedentes de otros
municipios de la provincia.

Como se observa en la tabla 2.2.25 (al final del capitulo) hasta mediados de los afios
noventa la capital vallisoletana mantuvo la tendencia de crecimiento demografico
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propia de las décadas precedentes. Solamente se daban pequefias oscilaciones
debidas mas a los métodos de registro que a la situacién real. Asi, el descenso del
namero de habitantes correspondiente al afio 1991 responde a la renovacion del
padron de ese afio. En 1996, fecha a partir de la cual éste adopta los métodos de un
registro continuo, la caida del numero de residentes no viene acompafada de
aumentos posteriores, dando lugar a una nueva tendencia caracterizada por escasas
fluctuaciones anuales.

En la tabla 2.2.20 podemos comparar la poblacion de la capital con la de su entorno
durante el periodo analizado, se observa el estancamiento de la primera y el
crecimiento del conjunto.

* Localizacion del crecimiento

El crecimiento de la poblacién en las distintas zonas de la ciudad no ha sido
homogéneo, unos barrios han crecido mas que otros segun los afios. Se puede decir
qgue a partir de mediados de los 80 hasta la actualidad, el crecimiento se ha centrado
en la zona Sur de la ciudad, que ha multiplicado su poblacién por seis y Parquesol,
gque la ha quintuplicado. La construccion de grandes bloques residenciales de forma
puntual, incide asi mismo en otros sectores de la ciudad (Insonusa, al norte de Huerta
del Rey), con menor importancia en términos absolutos.

Existen algunos barrios cuya poblacibn ha aumentado de forma muy importante,
debido fundamentalmente a la intensa promocion de nuevas viviendas realizada en
esas zonas durante los ultimos afios. De esta forma, Las Villas-Cafiada Puente Duero-
Covaresa, practicamente han triplicado su poblacion, igual que la Overuela-
Navabuena.

Por el contrario, amplias zonas de la margen occidental del rio como Huerta del Rey y
Arturo Eyries han perdido mas del 30% de sus residentes, asi como el Centro, los
Arrabales del XIX y ambas margenes del Paseo Zorrilla hasta La Rubia con un 20 y
30% menos de habitantes. También los grandes barrios construidos entre los afios 50
y 70 (Delicias, Pajarillos Bajos, Rondilla) han reducido sus habitantes en un 12-18%.

¢ Tendencia al envejecimiento

La poblacion de Valladolid capital ha experimentado una acusada tendencia al
envejecimiento durante los Ultimos afios. De esta manera, el estrato poblacional con
edad superior a los 65 afos ha experimentado un fuerte incremento porcentual,
habiendo pasado de representar el 11,5% en 1991 al 17% en 2004. Por el contrario, el
grupo con edad inferior a 15 afios ha visto disminuida significativamente su
importancia relativa. Este proceso de envejecimiento también se ha producido de
forma similar en la provincia, siendo menos acusado en el area metropolitana de
Valladolid.

Frente al extremo envejecimiento de la poblacion en la mayor parte de la provincia,
superando la proporcién de los dos ancianos por cada joven, el espacio de la capital y
sobre todo de su alfoz se caracteriza por unos indices comparativamente bajos,
inferiores incluso a la proporcién de un anciano por joven, en la franja periurbana
colindante con Valladolid.

La acusada tendencia al envejecimiento que presenta la estructura piramidal de la
poblacion de Valladolid capital es consecuencia de lo siguiente:
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- El acusado descenso de la natalidad. La tasa global de fecundidad de
Valladolid se encuentra por debajo de la media de Espafia (40,76 00/1000
frente a 33,05 00/100 en Valladolid).

- El problema del paro, vigente desde finales de los 70. Ha supuesto una fuerte
restriccion en la formaciéon de matrimonios jovenes retrasando la edad media
de matrimonio y reduciendo, por tanto, el nimero de hijos por pareja.

- El coste de los hijos en una poblacion acostumbrada a disfrutar de un nivel de
vida superior respecto de décadas anteriores.

- La salida de matrimonios jévenes de la ciudad a municipios cercanos o
limitrofes con Valladolid.

- Y por ultimo el mayor grado de longevidad actual de la poblacion vallisoletana.

Un analisis de Valladolid capital a nivel de distrito refleja que en general, el proceso de
envejecimiento afecta con mayor intensidad a los barrios mas céntricos de la ciudad.
Asi mismo, otras areas mas periféricas de la ciudad tienen también indices de
envejecimiento importantes. Por otro lado, las areas con mayor porcentaje de
poblacién joven son Parquesol, Covaresa y Parque Alameda, debido principalmente al
significativo nUmero de nuevas promociones inmobiliarias que se han llevado a cabo
en estas zonas durante los Ultimos afos. Este envejecimiento es menor en los
municipios del alfoz.

Los grupos de adultos jovenes, entre 25 y 39 afios, son los mas importantes en la
franja periurbana de la capital, dominando las parejas con hijos. La demanda de
vivienda asequible ha desplazado a este conjunto demogréfico hacia la periferia.

2.2.3 Poblacion del entorno préximo a Valladolid

En este apartado se describe la evolucion de la poblacion en los municipios que se
han considerado que pertenecen al “entorno préximo” a Valladolid, y que son: Arroyo,
Laguna, Zaratan, Santovenia y La Cistérniga.

La poblacion del conjunto de dichos municipios se ha duplicado entre 1996 y 2007. Ha
pasado de 21.429 habitantes a 45.575, (tabla 2.2.26) gracias en gran medida al aporte
procedente de Valladolid (desplazamientos centrifugos del lugar de residencia). Por
ejemplo, se ha triplicado en el caso de La Cistérniga y se ha multiplicado por méas de
cuatro en Arroyo de la Encomienda. No obstante, su mayor municipio, Laguna de
Duero, ha limitado su crecimiento en los ultimos afios.

Los movimientos que se han producido desde la capital hacia los municipios del
entorno de la misma se han originado en gran medida por el diferencial en la relacién
calidad-precio entre la gran ciudad y los pequefios municipios, lo que le convierte en
un factor determinante a la hora de la adquisicion de la vivienda.

TABLA 2.2.26 POBLACION DEL ENTORNO DE VALLADOLID

1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007
Laguna 14234 | 14505 | 15864 | 15864 | 16977 | 17811 | 19258 | 20045 | 20396 | 20696 | 21018 | 21214
Arroyo 1930 2305 2609 3098 3635 4085 4494 5087 5709 6587 8039 9590
Zaratan 1221 1230 1243 1243 1400 1602 1727 1812 2115 2752 3442 4268
Santovenia 1556 1754 1930 2109 2278 2418 2557 2719 2688 2908 3079 3260
Cisterniga 2488 2595 2725 3206 3780 4184 4378 4641 5359 6063 6680 7243
Entorno 21429 | 22389 | 24371 | 25520 | 28070 | 30100 | 32414 | 34304 | 36267 | 39006 | 42258 | 45575

Tabla de elaboracion propia con datos del INE
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En el siguiente gréfico se observa la diferencia del nimero de habitantes de Laguna
con el resto de municipios, estos al principio del periodo parten de cifras similares,
mientras que al final, Arroyo y la Cistérniga aumentan la diferencia respecto a Zaratan
y Santovenia que es la poblaciébn que menos crece. A partir del afio 2003 Arroyo es el
municipio que presenta la mayor pendiente de la curva, porque tiene el mayor
porcentaje de crecimiento.

GRAFICO 2.2.9 POBLACION DEL ENTORNO DE VALLADOLID
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Graéfico de elaboracion propia con datos del INE

Veamos a continuacion el desarrollo de la poblacion en cada uno de los municipios del
entrono préximo a Valladolid:

* Laguna de Duero

En la actualidad, Laguna de Duero continta siendo el principal nucleo municipal del
alfoz de la capital. También ha sido el primero en haberse beneficiado de los cambios
de residencia protagonizado por las parejas de adultos jévenes que abandonaron la
capital buscando viviendas con los precios mas adaptados a sus ingresos, aunque su
trabajo lo mantenian en la capital.

No obstante, aunque el incremento poblacional de Laguna continte siendo superior al
de otros nucleos en estos primeros afios del siglo XXI, existen otros municipios, como
Arroyo, La Cistérniga y Zaratan, que le siguen muy de cerca e incluso la superan, si se
considera el incremento de los Ultimos afios.

En este analisis también hay que tener en cuenta otras variables destacadas, como la
edad media o el indice de envejecimiento. Laguna mantiene una poblacion joven, con
edades medias en torno a los 36 afios, y una proporcion de personas activas superior
al 70%, predominando entre estos los adultos jévenes. Con mas presencia de
poblacion infantil y adolescente que adulta, tiene un indice de envejecimiento del 0,33.



SEGUNDA PARTE.- DESARROLLO URBANO EN EPOCA DE BONANZA 1996-2007 199
TABLA 2.2.27 DATOS DEMOGRAFICOS DE LAGUNA 1996-2008

Laguna 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
poblacion 14234 | 14505 | 14915 | 15864 | 16977 | 17811 | 19258 | 20045 | 20396 | 20696 | 21018 | 21214
Aumento 776 271 410 949 | 1113 834 | 1447 787 351 300 322 196
% Aumento 545 | 187 | 275| 598 | 656 | 468 | 751 | 393| 172 | 145| 153 | 092
Nacidos 157 150 156 232 218 280 302 281 299 291 266
Matrimonios 78 68 100 165 166 172 168 132 125 101 113
Fallecidos 63 64 90 63 67 84 90 84 77 97 114

C. vegetativo 94 86 8 169 151 196 212 197 222 194 152
Inmig/emigrac 682 185 402 780 962 638 | 1235 590 129 106 170

2008 2009 2010
poblacion 21483 | 21762 | 22110
Aumento 269 279 348
% Aumento 1,25 1,28 1,57

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

En el periodo de 1996-2007, la poblacion aumenté en 6.980 habitantes lo que
representa incremento global de un 49,03 % sobre el dato inicial (1996).

En los tres ultimos afios se observa como son parecidas las cifras del crecimiento
vegetativo y el debido a la inmigracion. Situaciébn muy diferente a los afios anteriores
en donde la inmigracion era importante.

* Arroyo de la Encomienda

El municipio de Arroyo de la Encomienda esté constituido por cinco nucleos, Arroyo,
La Flecha, Monasterio, La Vega y Sotoverde, el primero es el mas antiguo, pero es La
Flecha el que ha experimentado el crecimiento mayor de poblacion debido a su
proximidad con la capital vallisoletana. Las dos urbanizaciones que se han
consolidado en la Ultima década, son La Vega y el Monasterio, estos Ultimos en
constante crecimiento

Veamos como ha sido el desarrollo demografico de Arroyo a través de la tabla
siguiente

TABLA 2.2.28 DATOS DEMOGRAFICOS DE ARROYO 1996-2008

Arroyo 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
poblacién 1930 | 2305 | 2629 | 3098 | 3635 | 4085 | 4494 | 5087 | 5709 | 6587 | 8039 | 9590
Aumento 179 375 324 469 537 450 409 593 622 878 | 1452 | 1551
% Aumento 102 | 194 | 141 | 178 | 173 | 124 | 10,0 | 13,2 | 122 | 154 | 22,0 | 193
Nacidos 25 25 42 60 73 63 86 109 124 157 178
Matrimonios 23 31 19 22 32 35 40 60 71 108 131
Fallecidos 6 8 17 10 4 14 12 7 18 11 16
Crecim. Vegetativo 19 17 25 50 69 49 74 102 106 146 162
Inmigra/emigracion 160 258 299 419 468 401 335 491 516 732 | 1290

2008 2009 2010
poblacién 10872 | 11716 | 12758
Aumento 1282 844 1042
% Aumento 13,4 7,20 8,16

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

En el periodo de 1996-2007 la poblacion aumenté en 7.660 habitantes, lo que
representa un incremento global del 397 % sobre el dato inicial (1996).

A lo largo de los afios, el crecimiento se ha mantenido mas o menos constante
superando en todo momento el 10% anual. El ailo de mayor crecimiento corresponde
al 2006 con un 22 % respecto al afio anterior.
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Es de destacar el crecimiento debido a la inmigracion producida en los ultimos afos,
en la mayoria de los casos consistente en habitantes procedentes de la capital. Como
ocurre en la mayoria de los municipios dicho crecimiento es superior al vegetativo.

e Zaratan

Es a partir de mediados de la década de los afios 90 cuando se inicia el proceso de
expansion, primero lentamente y después ya en el inicio del nuevo siglo con una
mayor intensidad, superando el 20% de crecimiento en los afios 2005 y 2006.

En los dltimos afios, la poblacion de Valladolid ha empezado a habitar los municipios
vecinos aun teniendo el trabajo en la capital, debido a los cambios en los habitos de
vida, a la mejora de los accesos a la ciudad y a un mejor precio de la vivienda. Zaratan
se esta aprovechando de esta situacion por su cercania con la ciudad y su situacion
en el corredor del aeropuerto.

En septiembre de 2004 habia 2.595 habitantes aunque se cree que la cifra es mayor
ya que mucha poblacién que vive en Zaratan sigue empadronada en Valladolid.

La poblacién prevista para un futuro, si se desarrollan los sectores previstos en las
nuevas Normas Urbanisticas, seria de unos 8.000 habitantes.

TABLA 2.2.29 DATOS DEMOGRAFICOS DE ZARATAN 1996-20 08

Zaratan 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
poblacién 1221 | 1230 | 1243 | 1243 | 1400 | 1602 | 1727 | 1812 | 2115 | 2752 | 3442 | 4268
Aumento -36 9 13 0 157 202 125 85 303 637 690 826
% Aumento 29| 0,73 | 1,05| 0,00 | 11,21 | 12,61 | 7,24 | 4,69 | 14,33 | 23,15 | 20,05 | 19,35
Nacidos 11 8 13 5 11 20 19 24 48 63 96
Matrimonios 2 4 7 4 17 18 22 36 74 84 69
Fallecidos 9 7 6 7 12 15 13 13 15 25 28
Crecimiento vegetat. 2 1 7 -2 -1 5 6 11 33 38 78
Inmigracién/emigrac. -34 8 6 2 158 | 197 | 119 74| 270 | 599 | 612

2008 | 2009 | 2010
poblacién 4687 | 4992 | 5245
Aumento 419 | 305 | 253
% Aumento 8,94 | 6,11 | 4,82

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

En el periodo de 1996-2007, la poblacion aument6 en 3.047 habitantes lo que
representa un incremento global de un 249,55 % sobre el dato inicial (1996).

A partir del afilo 2000 crecen todos los valores que conforman el crecimiento vegetativo
y de manera mas destacada lo hace la inmigracion, procedente como ya se ha
mencionado principalmente de la ciudad de Valladolid.

e Santovenia del Pisuerga

El incremento de poblacién experimentado por Santovenia en los afios 90 es debido al
fuerte asentamiento de poblacion joven que se produjo durante esos afos en el
municipio, con nuevas promociones residenciales, mas econémicas que las que se
realizaban en la capital. Se trata de gente que habitualmente trabaja en Valladolid y
gue fija su residencia en Santovenia, dada su proximidad y facil comunicacién con la
capital. La composicién de este grupo de poblacion es relativamente homogéneo,
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compuesto principalmente por matrimonios con edades comprendidas entre 25 y 45
afios y configurando grupos familiares medios de 3-4 personas por familia.

Histéricamente, la evolucion demografica de Santovenia en lo que va de siglo, esta
sefalada por un lento pero constante crecimiento. Situacion que se ha mantenido en el
nuevo siglo con una nueva creacion de industrias que motiva el aumento poblacional y
el progreso del municipio.

TABLA 2.2.30 DATOS DEMOGRAFICOS DE SANTOVENIA 1996 -2008

Santovenia 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
poblacién 1556 | 1754 | 1930 | 2109 | 2278 | 2418 | 2557 | 2719 | 2688 | 2908 | 3079 | 3260
Aumento 237 198 176 179 169 140 139 162 -31 220 171 181
% Aumento 152 | 11,3 9,1 8,5 7,4 5,8 54 6,0 -1,2 7,6 55 5,6
Nacidos 9 24 28 33 40 36 39 45 48 37 46
Matrimoios 25 19 42 31 21 25 19 26 27 29 30
Fallecidos 7 11 8 9 9 21 9 6 16 21 24
Crecimiento vegetativo 2 13 20 24 31 15 30 39 32 16 22
Inmigraciéon/emigracion | 235 | 185 | 156 | 155 | 138 | 125 | 109 | 123 -63 | 204 | 149 | 142

2008 | 2009 | 2010

poblacion 3415 | 3732 | 3845
Aumento 155 | 317 | 113
% Aumento 453 | 8,49 | 2,93

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

En el periodo de 1996-2007, la poblacion aument6é en 1.704 habitantes lo que
representa un incremento global del 110% sobre el dato inicial (1996).

El crecimiento se ha mantenido mas o menos constante a lo largo del periodo
estudiado, salvo en el afio 2004 que disminuyd su poblacion debido a tener un saldo
negativo en emigracion.

» La Cistérniga

En 1994 pas6 a tener més de 2.000 habitantes, superandose en el afio 1999 los 3.000
y en el afio 2001 los 4.000, hasta que en el afio 2007 la suma total ha sido mas de
7.000 habitantes. Estas cifras se refieren a habitantes censados pero se supone que el
numero de las personas que habitan es superior, pues, la mayoria son parejas jévenes
que proceden de la capital.

La poblacion activa trabaja principalmente en el sector industrial y de servicios,
mientras que tan so6lo un 5% mantiene la actividad agraria.

El Plan General de 1995 preveia 4.380 habitantes para el afio 2001, cifra a la que no
se ha llegado.

La colmatacién de todo el suelo urbano previsto en el Plan General de 2003, vigente
en la actualidad, daria lugar a 7.000 habitantes. Si se tiene en cuenta las viviendas
proyectadas en suelo urbanizable con un total de 4.343 y se considera una ocupacion
de 2,5 habitantes/vivienda, se obtendria una poblacion de 10.857 habitantes, que
sumada a la prevista en suelo urbano daria lugar a una prevision de poblacién para el
afio 2015 en torno a los 18.400 habitantes.

En el afio 2008 hay censados 7.620 habitantes, por lo que se prevé multiplicar la
poblacion por 2,5 veces durante los proximos 8 afios.
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TABLA 2.2.31 DATOS DEMOGRAFICOS DE LA CISTERNIGA 1 996-2008

La Cistérniga 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007
poblacién 2488 | 2595 | 2725 | 3206 | 3780 | 4184 | 4378 | 4641 | 5359 | 6063 | 6680 | 7243
Aumento 218 107 130 481 574 404 194 263 718 704 617 563
% Aumento 8,76 | 4,12 | 4,77 | 1500 | 15,19 | 9,66 | 4,43 | 567 | 13,40 | 11,61 | 9,24 | 7,77
Nacidos 44 27 32 56 59 53 70 69 100 136 | 137
Matrimoios 12 18 35 52 54 60 56 77 86 77 75
Fallecidos 11 13 11 12 8 12 15 11 10 15 23
Crecimiento vegetativo 33 14 21 44 51 41 55 58 90 121 | 114 | 125
Inmigracién/emigracién | 185 93 | 109 437 523 | 363 | 139 | 205 628 583 | 503 | 438

2008 | 2009 | 2010

poblacién 7620 | 7873 | 8055
Aumento 377 253 182
% Aumento 495 | 3,21 | 2,26

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

En el periodo de 1996-2007 la poblacion aumenté en 4.755 habitantes, lo que
representa un incremento global del 191 % sobre el dato inicial (1996).

El crecimiento no ha sido muy uniforme ya que algunos afios ha sido menor del 5% y
otros, como en 1999 y 2000, ha superado el 15%. La tendencia de los ultimos afios es
de un descenso en el porcentaje de crecimiento.

Se mantiene como en los casos anteriores un mayor crecimiento debido a la
inmigracion procedente de la capital.

2.2.4 Poblacion del Area Metropolitana de Valladol id

Como informacion complementaria podemos considerar los datos demograficos del
Area Metropolitana de Valladolid formada por 23 municipios, segun quedé definido por
las Directrices de Ordenacion del Territorio de Valladolid y su Entorno (DOTVaEnt)*®

La delimitacion del area fue fijada por las Directrices a partir de los datos sobre los
problemas urbanos y territoriales, y en particular sobre la extension de los fenébmenos
de periurbanizacién: se abandond el &rea inicialmente prevista, que incluia numerosos
municipios rurales, por un ambito limitado a 23 municipios situados en las dos
primeras coronas que circundan la Capital, con una superficie en torno a los 1.000 km?
y que pueden dividirse en cuatro grupos atendiendo a su situacion respecto a la
capital:

1. Cigales, Santovenia de Pisuerga, Cabezén de Pisuerga, Fuensaldafa y
Mucientes, por el valle del Pisuerga hacia el norte.

2. Renedo de Esgueva, Castronuevo de Esgueva, La Cistérniga y Tudela de
Duero hacia el este, por los valles del Duero y la Esgueva.

3. Laguna de Duero, Boecillo, Aldeamayor de San Martin, Viana de Cega, La
Pedraja de Portillo, Valdestillas y Villanueva de Duero, hacia el sur (Tierra de
Pinares).

4. Simancas, Arroyo de la Encomienda, Geria, Cigufiuela, Zaratan y Uillanuela
hacia el oeste, al otro lado del Pisuerga.

De estos, se ha seleccionado a su vez un grupo de 10 como mas importantes, cuyos
datos figuran en la tabla 2.2.32

%3 Documento realizado por el instituto de Urbanistica de la Universidad de Valladolid, y aprobado por
Decreto 206/2001, de 2 de agosto, de la Junta de Castillay Ledn
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Mientras que los datos de toda el &rea metropolitana estan en la tabla 2.2.33. Ambas
tablas se encuentran al final del capitulo.

Segun los datos indirectos de poblacién de los 23 municipios, extraidos del padrén
municipal de 2009 publicado por Instituto Nacional de Estadistica, cuenta con una
poblacion de 410.534 habitantes. S6lo dos municipios (Geria y La Pedraja de Portillo)
han perdido residentes, mientras que en otros tres (Cigufiuela, Valdestillas y la capital)
el incremento no alcanza el 10%. El resto de los municipios ha tenido crecimientos
superiores.

Las localidades favorecidas en mayor grado por la llegada de nuevos habitantes
procedentes sobre todo de la capital provincial, son aquellas mas cercanas a ésta,
tanto en términos absolutos como porcentuales. Escapa de la linea de tendencia el
municipio de Boecillo, donde la incidencia del parque tecnolégico compensa la mayor
distancia a la capital. Por otro lado, Fuensaldafia y Renedo muestran un crecimiento
algo inferior al que podrian haber alcanzado, debido a la menor accesibilidad por
carretera, menor disponibilidad de suelo urbanizable y menor posibilidad de enlace con
Valladolid. El caso de Laguna de Duero responde en cambio a lo temprano de su
expansion, habiendo alcanzado ya una densidad de poblacion muy elevada en afos
anteriores.

Laguna de Duero, fue el primero en haberse beneficiado de los cambios de residencia
protagonizados por las parejas de adultos jovenes que abandonan Valladolid
buscando viviendas con precios mas adaptados a sus ingresos, aunque su trabajo
permanezca en la capital. Entre 1986 y 1995 su poblacion aument6 en un 52% y en un
131% desde la primera fecha hasta 2004.

En cambio, los restantes municipios del entorno no comenzaron a experimentar un
fuerte crecimiento hasta comienzos de los afios noventa, como es el caso de La
Cistérniga, Santovenia y Arroyo, o hasta finales de esa década como el caso de
Zaratan.

De estos municipios los que mas han crecido en porcentaje han sido Boecillo y
Renedo seguidos de Aldeamayor y Villanubla. En cuanto al mayor numero de
habitantes se sitla en primer lugar a Tudela de Duero seguido de Simancas y Cigales.
Comparando estos ultimos municipios con los del entorno vemos que Tudela es similar
a La Cistérniga, Simancas a Zaratan y Cigales a Santovenia. Todos ellos por debajo
de Arroyo y Laguna.

2.2.5 Comparativo de la poblacion de Valladolidys  u entorno

El alfoz vallisoletano, conjunto de las 22 localidades que rodean la capital vallisoletana,
con 92.670 habitantes, se ha convertido ya en "la quinta ciudad®*” de Castilla y Le6n.
Detras de Valladolid (317.864); Burgos, (178.966); Salamanca, (155.616); Leon,
(134.305).

® Titular de un articulo publicado en El Mundo, en la fecha 7-12-2010. Seccién Castilla y Ledn: Valladolid
| Demografia
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La comparacién de la evolucién de la poblacién entre Valladolid y su entorno mas
préximo durante los afios 1996-2007 se deduce de los datos que figuran en las tablas
2.2.34, 2.2.35y 2.2.36 (situadas al final del capitulo)

De estos datos se pueden extraer interesantes reflexiones:

- Valladolid ha crecido mucho entre los afios 1950-1980, casi triplicando la poblacion
con un aumento de algo mas de doscientos mil habitantes. Laguna también crecié en
un namero importante, con un porcentaje mayor que la capital. Arroyo aunque con
mayor porcentaje el numero fue menos importante. Zaratan y la Cistérniga
retrocedieron y Santovenia crecié ligeramente.

- En el periodo de 1981-1996. Valladolid se estancd, fue creciendo ligeramente hasta
1995 perdiendo en este afio un nimero importante de habitantes hasta llegar a las
cifras que tenia en los primeros afios 80. Laguna, Arroyo y La Cistérniga crecieron a
buen ritmo. Santovenia algo menos y Zaratan sigui6é estancada.

- En el periodo 1996-2007. Valladolid ha seguido con los mismos habitantes. Laguna
siguid creciendo pero a menor ritmo. Arroyo se destaca de todos. Zaratdn emerge. La
Cisterniga sigue a buen ritmo y Santovenia sigue creciendo pero algo menos que el
resto.

- Si comparamos el crecimiento de Valladolid con el Entrono. Vemos que hasta el afio
1981 Valladolid creci6 mas que el resto en porcentaje, pero a partir de ese afio
Valladolid se estanca y el resto ha continuado creciendo por encima de 1,5 veces su
poblacion cada 10 afios.

- La capital ha tenido el maximo crecimiento entre los afios 60 y 80 en los que duplico
la poblacién de 150.953 a 320.281 habitantes, se mantuvo un ligero crecimiento hasta
primeros de los afos 90, descendiod ligeramente en el afilo 1996 y mas o menos se ha
mantenido en torno a los 320.000 habitantes actuales.

- Si analizamos el crecimiento del resto de los municipios proximos a Valladolid, vemos
que la suma de sus habitantes en el afio 1970 era de 7.294 habitantes mientras que
ahora se acerca a los 50.000 vecinos. Laguna, Arroyo y La Cistérniga han sido los
municipios que mas han crecido.

- Laguna crecié mas en las décadas de los 70 y 80. Después ha mantenido un
crecimiento mas suave.

- Arroyo en el afio 1981 apenas tenia 787 habitantes, en el afio 1994 duplicé su
namero de habitantes hasta los 1.664 habitantes, en los 10 afios siguientes triplica la
poblacion hasta los 5.097, y en apenas tres afios hasta 2007 casi la vuelve a duplicar
con 9.597 habitantes. Podemos resumir que no ha dejado de crecer y cada afio con
mas intensidad.

- La Cistérniga ha tenido un crecimiento constante que se acentla a partir del afio
1998.

- Zaratén en la década de los 70 y 80 llegé incluso a perder habitantes. Después tuvo
un crecimiento suave que ha aumentado en estos cuatro ultimos afios.

- En Santovenia se ha producido un crecimiento lento pero constante en todo el
periodo.
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- Si comparamos la suma del crecimiento del resto de los municipios con el de
Valladolid, vemos que durante el periodo 1950-81 crecié porcentualmente mas la
ciudad (2,68) que el resto (1,83). En el segundo periodo, la ciudad ha mantenido la
poblacién mientras que el resto de los municipios la ha multiplicado por 4,5 veces.

- Si analizamos ahora los municipios que comprende el Area Metropolitana de
Valladolid, ver la tabla 2.2.33 ya mencionada. Se deduce que de todos los municipios
el que mas ha crecido en términos absolutos y en porcentaje ha sido Arroyo, seguido
por Zaratan y La Cistérniga, municipios que son los mas préximos a la capital. Laguna
ha crecido en nimero pero no en porcentaje. Podemos destacar el estancamiento de
la poblacién de Valladolid.

Vemos también que ademas de los seis municipios analizados hay otros diez que aun
estando a una mayor distancia, también han aumentado su poblacion en los ultimos
afios, quizas no haya sido tan importante como los cinco citados pero es necesario
tener en cuenta, tal y como se refleja en la tabla 2.2.32.

En términos absolutos ha sido importante el crecimiento de Tudela, Simancas,
Cigales y Cabezdn y en menor cuantia Aldeamayor, Boecillo, Renedo, Viana y
Villanubla. Boecillo y Simancas son los términos que mas han crecido en términos
absolutos, debido al auge de las urbanizaciones de viviendas unifamiliares
construidas.

En su conjunto es preciso sefialar que apenas han crecido de poblacion en el periodo
comprendido entre 1950 y 1990, mientras que en los dltimos 17 afios su poblacién se
ha duplicado.

En el gréfico 2.2.10 (al final del capitulo) se compara la evolucion de la poblacién
préxima a la capital que ha sido positiva, con la propia que ha resultado negativa.

En el gréfico 2.2.11 (al final del capitulo) se describen los nucleos donde mas se ha
concentrado la poblacion. Tres de estos pertenecen al entorno de la capital y los otros
dos, Simancas y Tudela no.

En el grafico 2.2.12 (al final del capitulo) cuales son los municipios que mas han
crecido. Cuatro de ellos pertenecen al entorno de la capital. Laguna se mantiene en el
grupo intermedio.

Consideraciones a tener en cuanta

Los datos presentados se refieren al numero de habitantes empadronados en un
determinado municipio, pero esto no significa exactamente que esas mismas personas
habiten una vivienda de ese municipio ya que se dan algunas circunstancias que
falsean esta afirmacion. Por ejemplo, algunas personas que viven en la ciudad se
empadronan en el pueblo origen donde mantienen su vivienda, en algunos casos para
pagar menos impuestos. También se da el caso de los jovenes que se desplazan a
una ciudad a estudiar y ocupan una vivienda, normalmente en alquiler, manteniéndose
empadronados en su lugar de procedencia. Esta situacién se prolonga durante los
afios que duran los estudios. Algo similar sucede con las personas que se desplazan a
otras localidades por motivos laborables en donde trabajan la mayor parte de la
semana y aun asi siguen manteniendo su vivienda habitual.

En resumen no hay una correspondencia total entre la poblacion real y la tedrica del
padroén.
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2.2.6 Andlisis prospectivo de Valladolid y su Alfoz

Para poder predecir el crecimiento futuro de la poblacion de una localidad es preciso
conocer la composicion de los grupos de edades que conforman dicho colectivo.

En las tablas 2.2.22, 2.2.23 y 2.2.24 ya mencionadas se puede analizar como han
evolucionado a lo largo de los Ultimos afios los diferentes grupos de edad de la
poblacién de Espafia y de la provincia de Valladolid.

En estos 9 ultimos afios la poblacién ha aumentado en Espafia algo mas de 5 millones
de personas, equivalentes a un 12,3 % sobre el nimero de habitantes que habia en el
afio 2002. En la provincia de Valladolid el crecimiento ha sido de solo el 5,4%.

Respecto de los distintos grupos de edades el crecimiento ha sido desigual, asi en el
grupo de los menores de 15 afios, habria que diferenciar entre los menores de 9 afios
con un crecimiento superior a la media total.

Se establece un cierto paralelismo entre las variaciones a nivel de Espafia comparada
con la provincia de Valladolid. Asi en ambos casos se produce un incremento de la
poblacion importante en las edades mas bajas de 0 a 4 afios, que va disminuyendo
hasta hacerse negativo a partir de los 10 afios en Valladolid y de 14 afios en Espafa,
sigue descendiendo hasta alcanzar un importante porcentaje negativo en los jovenes
de 20 a 24 afos. A partir de los 30 afios vuele a haber incremento de poblacion. Se
reduce algo en la década de los 50 y vuelve a subir algo mas en los mayores de 60 a
65 afos. Decrece de nuevo entre los 65 y 75, y crece con porcentajes elevados la
poblacion de mas de 80 afios. Sin olvidar que nos estamos refiriendo a porcentajes ya
gue los valores absolutos, como es Idgico empiezan a decrecer a partir de los 40 afios.

Destacar como la poblacion joven entre 15 y 30 afios ha decrecido en numero en los
ultimos 9 afos, sobre todo en Valladolid. Lo que significa que la formacién de nuevos
hogares en un futuro proximo no se incrementara, habr4d que esperar a que se
independicen los que ahora tienen menos de 15 afios cuyo grupo si ha aumentado.

Otro dato a tener en cuenta para el analisis de los futuros hogares sera la relaciéon de
cada grupo con el total y su evolucion a lo largo de los afios.

El grupo 0-15 permanece constante, el siguiente hasta los 25, disminuye tal y como ya
se habia observado. De 25-34 disminuye ligeramente. Empieza a aumentar el grupo
més importante de 35 a 65. Mientras que el de 65 a 80 permanece practicamente igual
y por ultimo crece algo el de mayores de 80 afios.

Si dividimos el total en cuatro grupos de edad cada 25 afios, vemos que una cuarta
parte corresponde a los menores de 25 afios y a la franja de 50-75, mientras que son
mayoria los de 25-50. En Valladolid resulta algo similar, si bien la proporcién de
menores de 25 afios es todavia menor, y con tendencia a decrecer mas.

Esto significa que dentro de 25 afios cuando todos los grupos hayan avanzado un
escalon, tendremos presumiblemente una poblacion entre 25-50 menor que el
siguiente tramo. Y menor que el grupo que ahora forma ese colectivo, que es por
cierto el que crea los hogares y por lo tanto genera la necesidad de viviendas. Todo
esto sin contar claro esta, con las posibles migraciones que pudieras desarrollarse en
esos afios y que podrian varias los grupos de edad, como asi ha ocurrido en estos
afios anteriores de crecimiento de extranjeros que se han trasladado a vivir a Espafa.



SEGUNDA PARTE.- DESARROLLO URBANO EN EPOCA DE BONANZA 1996-2007 207

Resumen del Capitulo 2.2

Comparando el crecimiento de la poblacion en los distintos niveles y refiriéndonos al
periodo de 1996 a 2007 vemos que en el conjunto de Espafia la poblacion ha crecido
un 16 % mientras que en Castilla y Ledn lo hacia en tan solo un 2% gracias al
incremento de sus ciudades mas importantes. En la provincia de Valladolid el
crecimiento era de un 8%, similar al que ofrece el conjunto de la capital con su entorno
préximo. Mientras que si lo analizamos por separado nos encontramos con que la
capital ha mantenido la poblacion y el entorno la ha incrementado en un 125%.

Castilla y Ledn esta envejeciendo con relaciéon al resto de Espafia, esto mismo sucede
en la capital de Valladolid donde estad aumentando la poblacion de mas de 65 afios
mientras que disminuye la que tiene menos de 14 afios. Esto se da con mas
intensidad en los barrios del centro en donde desciende el nUmero total de habitantes.
Sin embargo en el entorno de la ciudad esta aumentando la poblacion de entre 25y 39
afos, esto es debido a que un importante nimero de matrimonios jévenes de la capital
se trasladan a vivir al entorno, en busca de viviendas mas economicas.

En cuanto a la poblacion de los municipios que conforman la primera periferia de la
capital nos encontramos en el afio 1996 con una diferencia importante de poblacion
entre Laguna y el resto que se ha mantenido a lo largo de estos afios. Solo Arroyo ha
acortado algo la diferencia y su tendencia es a hacerla menor.

El crecimiento en tanto por ciento ha sido importante en todos ellos durante este
periodo: La poblacion que menos ha crecido ha sido Laguna con un 49% le sigue
Santovenia con unll1% y La Cistérniga con el 191%. Siendo los municipios que mas
han crecido el de Zaratan con un 250% y Arroyo con 397%.
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ANEXO

Definiciones de los Indicadores Demogréficos Basico s®.

Crecimiento vegetativo, definido como la diferencia entre el nimero de nacimientos y el de
defunciones, en un afio determinado, por cada 1.000 habitantes” y a partir de la siguiente
férmula matematica

Crecimiento vegetativo, definido como la diferencia entre el nUmero de nacimientos y el de
defunciones, en un afio determinado, por cada 1.000 habitantes” y a partir de la siguiente
férmula matematica:

(N -0F)

SVi= 1000
Pt

Tasa bruta de mortalidad, definida como el total de defunciones en un afio determinado por
1.000 habitantes.

!
TEM' = D— 1000
PI

Tasa bruta de natalidad, definida como el total de nacimientos en un afio determinado por
1.000 habitantes.

TEN® = E 1000
'DI

Siendo:

!
A" = Nacimientos durante el afio t.
D' = Defunciones durante el afio t.

t e . ~
= poblacion total a mitad del afio t.
Definiciones relativas al capitulo 2.1.2 inmigraci6  n y emigracion.

Migracion: Cambio de residencia de un municipio a otro, al extranjero o desde el extranjero.
Cuando la migracién es entre municipios del territorio nacional se habla de migraciones
interiores.
Inmigracion: Cambio de residencia a un municipio perteneciente al ambito geogréafico que se
estudia en cada momento.
Inmigracion interior: la procedencia es otro municipio del territorio nacional.
Inmigracion exterior: la procedencia es el extranjero.
Emigracion: Cambio de residencia desde un municipio perteneciente al ambito geogréfico
estudiado.
Emigracion interior: El destino es un municipio del territorio nacional.
Emigracion exterior: El destino es el extranjero.
Migrante: Persona que ha realizado una migracion.
Flujo migratorio anual: Conjunto de migraciones producidas durante un afio.
Saldo migratorio: Diferencia entre el nUmero de inmigraciones y de emigraciones.
Padrén Municipal: Registro administrativo donde constan las personas que residen
habitualmente en el municipio.

6 Ortega Osona , José Antonio (2001): "Revision de conceptos demogréficos" en
Contribuciones a la Economia de Mercado, virtudes e inconvenientes.
http://www.eumed.net/cursecon/colaboraciones/index.htm
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TABLA 2.2.22 POBLACION DE ESPANA Y PROVINCIA DE VALLADOLID POR E DADES Y

GRUPOS

Espafia

Total

Oa4
5a9
10a14
0-14
%
15a19
20a24
15-24
%
25a29
30a34
25-34
%
35a39
40 a 44
45 a 49
50 a 54
55 a 59
60 a 64
35-64
%

65 a 69
70a74
75a79
65-79
%

80 a 84
85 a 89
90 a 94
95 a 99
> 100
80->100
%

0-24
25-49
50-74
75-100

2010

45989016

2461227
2297895
2113106
6872228
14,94
2240229
2619905
4860134
10,57
3379985
4030195
7410180
16,11
3945775
3711892
3423294
3013424
2595058
2411466
19100909
41,53
2015458
1786020
1706879
5508357
11,98
1226794
691867
248325
63071
7152
2237209
4,86

25,51
40,21
25,70

8,58

2009
45848453

2421863
2250265
2097572
6769700
14,77
2269016
2714045
4983061
10,87
3539216
4077298
7616514
16,61
3910956
3682405
3371512
2933881
2563349
2378291
18840394
41,09
1948679
1835147
1687198
5471024
11,93
1199772
661881
238650
60911
6548
2167762
4,73

25,63
40,53
25,43

8,41

2008
45283259

2364938
2170521
2084077
6619536
14,62
2285278
2785246
5070524
11,20
3649554
4038981
7688535
16,98
3826264
3609867
3281994
2824951
2523032
2318248
18384356
40,60
1898150
1878485
1661718
5438353
12,01
1164951
623542
230034
57622
5806
2081955
4,60

25,82
40,65
25,27

8,27

2007
44474631

2288863
2096058
2073694
6458615
14,52
2286283
2825477
5111760
11,49
3679617
3936061
7615678
17,12
3721436
3519900
3175903
2721851
2493618
2248453
17881161
40,21
1850603
1921239
1627491
5399333
12,14
1133681
588434
224971
55447
5551
2008084
4,52

26,02
40,55
25,26

8,17

2006
43758250

2233926
2029457
2078223
6341606
14,49
2298535
2891027
5189562
11,86
3701942
3826159
7528101
17,20
3635951
3424059
3071171
2638969
2462379
2157997
17390526
39,74
1856765
1939064
1588507
5384336
12,30
1093080
552735
219811
53102
5391
1924119
4,40

26,35
40,36
25,26

8,03

2005
43038035

2171491
1978737
2090307
6240535
14,50
2323093
2961814
5284907
12,28
3685250
3708362
7393612
17,18
3553108
3324821
2960370
2575151
2417293
2059847
16890590
39,25
1902018
1934139
1547556
5383713
12,51
1050410
523074
215370
50617
5207
1844678
4,29

26,78
40,04
25,30

7,88

2004
42345342

2100359
1948605
2102107
6151071
14,53
2362779
3034702
5397481
12,75
3644627
3595505
7240132
17,10
3471295
3230268
2846553
2520615
2366036
1978083
16412850
38,76
1957977
1911244
1511804
5381025
12,71
1000248
502119
207796
47596
5024
1762783
4,16

27,27
39,65
25,35

7,73

2003
41663702

2013673
1928089
2107159
6048921
14,52
2413313
3106228
5519541
13,25
3584257
3495590
7079847
16,99
3391308
3135408
2737387
2476102
2303311
1927957
15971473
38,33
1998947
1885490
1473165
5357602
12,86
948070
488397
200046
44553
5252
1686318
4,05

27,77
39,23
25,42

7,58

2002
40964244

1933139
1914232
2112884
5960255
14,55
2476134
3155735
5631869
13,75
3492320
3395773
6888093
16,81
3303198
3030494
2635841
2447988
2235383
1880417
15533321
37,92
2048567
1849949
1436323
5334839
13,02
895632
480771
191974
42138
5352
1615867
3,94

28,30
38,71
25,54

7,45
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Valladolid 2010 2009 2008 2007 2006 2005 2004 2003 2002
Total 524874 523431 518942 513978 510749 506352 503321 500749 498043
Oa4d 23959 23244 22405 21694 21295 20745 20180 19617 19151
5a9 22167 21569 20803 20250 19837 19483 19375 19379 19452
10a14 20622 20489 20438 20416 20653 20986 21353 21740 22191
0-14 66748 65302 63646 62360 61785 61214 60908 60736 60794
% 12,72 12,48 12,26 12,13 12,10 12,09 12,10 12,13 12,21
15a19 22131 22472 22760 23174 23728 24978 26049 27223 28455
20a24 26480 27967 29245 30386 31994 33961 35790 37689 39370
15-24 48611 50439 52005 53560 55722 58939 61839 64912 67825
% 9,26 9,64 10,02 10,42 10,91 11,64 12,29 12,96 13,62
25a29 36170 38641 40810 42131 43571 43563 43782 43739 43430
30a34 46280 47053 46666 45722 44522 43334 42307 41466 40758
25-34 82450 85694 87476 87853 88093 86897 86089 85205 84188
% 15,71 16,37 16,86 17,09 17,25 17,16 17,10 17,02 16,90
35a39 45298 44421 43259 42347 41673 40898 40250 39667 39020
40 a 44 41953 41389 40637 39843 39399 39223 38835 38366 37684
45 a 49 39367 39150 38558 38026 37423 36999 36252 35427 34678
50 a 54 36891 36017 35233 34638 34179 33969 33822 33867 34069
55 a 59 33586 33649 33698 33695 33297 32630 31986 31297 30562
60 a 64 32113 31575 30845 29913 28930 27189 25818 24866 24082
35-64 229208 226201 222230 218462 214901 210908 206963 203490 200095
% 43,67 43,22 42,82 42,50 42,08 41,65 41,12 40,64 40,18
65 a 69 26479 25239 24170 23149 22942 23261 23842 24191 24558
70a74 21637 22067 22420 22848 23019 23076 22798 22528 22103
75a79 20623 20349 19924 19604 19285 18867 18614 18290 17940
65-79 68739 67655 66514 65601 65246 65204 65254 65009 64601
% 13,10 12,93 12,82 12,76 12,77 12,88 12,96 12,98 12,97
80 a 84 15435 15212 14837 14567 13988 13218 12524 11771 11005
85a 89 9249 8672 8098 7577 7067 6555 6381 6353 6271
90 a 94 3388 3273 3225 3126 3109 2781 2698 2601 2589
95a99 947 898 834 801 764 597 608 613 607
> 100 100 85 77 71 74 39 57 59 68
80->100 29119 28140 27071 26142 25002 23190 22268 21397 20540
% 5,55 5,38 5,22 5,09 4,90 4,58 4,42 4,27 4,12
0-24 21,98 22,11 22,29 22,55 23,01 23,73 24,39 25,09 25,82
25-49 39,83 40,24 40,45 40,48 40,45 40,29 40,02 39,67 39,27
50-74 28,71 28,38 28,20 28,06 27,87 27,67 27,47 27,31 27,18
75-100 9,48 9,26 9,06 8,90 8,67 8,31 8,12 7,93 7,73

Tabla de elaboracion propia
Datos del INE
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TABLA 2.2.23 AUMENTOS DE POBLACION DE ESPANA Y PROVINCIA DE VALLADOLID
POR EDADES Y GRUPOS PERIODO 2002-2010

Espafia Provincia VA
2002-10 % 2002-10 %
Total 5024772 12,3 26831 5,4
Oa4d 528088 27,3 4808 25,1
5a9 383663 20,0 2715 14,0
10a14 222 0 -1569 -7,1
0-14 911973 15,3 5954 9,8
15a19 -235905 -9,5 -6324 -22,2
20a 24 -535830 -17,0 -12890 -32,7
15-24 -771735 -13,7 -19214 -28,3
25a29 -112335 -3,2 -7260 -16,7
30a34 634422 18,7 5522 13,5
25-34 522087 7,6 -1738 -2,1
35a 39 642577 19,5 6278 16,1
40a 44 681398 22,5 4269 11,3
45 a 49 787453 29,9 4689 13,5
50 a 54 565436 23,1 2822 8,3
55a59 359675 16,1 3024 9,9
60 a 64 531049 28,2 8031 33,3
35-64 3567588 23,0 29113 145
65 a 69 -33109 -1,6 1921 7,8
70a 74 -63929 -3,5 -466 -2,1
75a79 270556 18,8 2683 15,0
65-79 173518 3,3 4138 6,4
80 a 84 331162 37,0 4430 40,3
85a89 211096 43,9 2978 47,5
90 a 94 56351 29,4 799 30,9
95 a 99 20933 49,7 340 56,0
> 100 1800 33,6 32 47,1
80->100 621342 38,5 8579 41,8
Tabla de elaboracion propia
Datos del INE

TABLA 2.2.24 POBLACION POR GRUPOS DE EDADES AFECH A 1-1-2011

Ambos sexos

Total 0-15 afos 16-44 afos 45-64 afios 65 afios y mas
ESPANA 47.150.819 7.427.313 19.714.280 11.916.373 8.092.853
% 15,75 41,81 25,27 17,16

Ambos sexos
Total 0-15 afos 16-44 afos 45-64 afios 65 afios y mas
CASTILLA Y LEON 2.555.742 326.032 954.093 691.839 583.778
% 12,76 37,33 27,07 22,84
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Ambos sexos

Total 0-15 afios 16-44 afios 45-64 afios 65 afios y mas
VALLADOLID 534.642 74.452 211.592 146.762 101.836
% 13,93 39,58 27,45 19,05

Fuente: el INE

TABLA 2.2.25 LA POBLACION DE DERECHO. VALLADOLID

Fecha Poblacion | Fecha Poblacion | Fecha Poblacion
31/12/1900 C 70.951 | 31/12/1954 128.871 | 01/03/1981 C/P 320.281
31/12/1910 C 72.114 | 31/12/1955 P 127.568 | 31/03/1982 325.163
31/12/1920 C/P 75.687 | 31/12/1956 130.047 | 31/03/1983 329.028
31/12/1924 P 81.944 | 31/12/1957 134.478 | 31/03/1984 331.404
31/12/1925 83.947 | 31/12/1958 139.513 | 31/03/1985 332.620
31/12/1926 88.381 | 31/12/1959 143.511 | 01/04/1986 P 327.452
31/12/1927 90.605 | 31/12/1960 C/P 150.959 | 01/01/1987 329.206
31/12/1928 93.029 | 31/12/1961 154.153 | 01/01/1988 331.461
31/12/1929 95.344 | 31/12/1962 157.397 | 01/01/1989 333.230
31/12/1930 C/P 90.004 | 31/12/1963 160.414 | 01/01/1990 333.680
31/12/1932 94.269 | 31/12/1964 170.115 | 01/03/1991 C/P 330.700
31/12/1935 98.531 | 31/12/1965 P 175.254 | 01/01/1992 330.428
31/12/1939 103.187 | 31/12/1966 186.654 | 01/01/1993 334.886
31/12/1940 C/P 108.902 | 31/12/1967 195.378 | 01/01/1994 336.917
31/12/1941 109.354 | 31/12/1968 201.933 | 01/01/1995 334.820
31/12/1942 110.652 | 31/12/1969 208.731 | 01/05/1996 P 319.805
31/12/1943 112.910 | 31/12/1970 C/P 233.974 | 01/01/1998 319.946
31/12/1944 115.323 | 31/12/1971 240.024 | 01/01/1999 319.998
31/12/1945 P 112.509 | 31/12/1972 247.160 | 01/01/2000 319.129
31/12/1946 115.033 | 31/12/1973 255.800 | 01/01/2001 318.293
31/12/1947 117.157 | 31/12/1974 268.428 | 01/01/2002 318.576
31/12/1948 121.265 | 31/12/1975 P 285.960 | 01/01/2003 321.143
31/12/1949 123.942 | 31/12/1976 297.255 | 01/01/2004 321.713
31/12/1950 C/P 119.499 | 31/12/1977 308.523 | 01/01/2005 321.001
31/12/1951 121.709 | 31/12/1978 315.486 | 01/01/2006 319.943
31/12/1952 124.129 | 31/12/1979 323.579 | 01/07/2006 (*) 319.369
31/12/1953 126.152 | 31/12/1980 330.176 | 01/01/2007 (*) 318.976

Datos del Ayuntamiento de Valladolid

TABLA 2.2.32 POBLACION DE OTROS MUNICIPIOS PROXIMOS A VALLADOLID

1996 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 | 2007 | 2008
Aldeamayor 1275 1364 1379 1436 1506 1582 1718 1828 1962 2107 | 2461 | 2582
Boecillo 1242 1429 1539 1614 1740 1884 2062 2327 2510 2713 | 2999 | 3324
Cabezon 1692 1757 1781 1816 1848 1936 2131 2344 2542 2718 | 2925 | 3146
Cigales 2620 2772 2881 2802 3059 3166 3169 3335 3467 3652 | 3876 | 4157
Fuensaldana 881 951 972 1002 1041 1074 1116 1149 1226 1266 | 1316 | 1346
Renedo 933 961 961 935 1146 1201 1233 1264 1532 1948 | 2244 | 2527
Simancas 2900 3038 3105 3453 3678 4009 4204 4413 4618 4776 | 4873|5053
Tudela 5745 6010 6170 6353 6654 6762 6733 6483 6338 7692 | 7946 | 8252
Viana 1337 1404 1525 1564 1586 1628 1619 1716 1809 1848 | 1864 | 1898
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1950- % 1996- %
1950 1981 1990 1996 2007 1096 % anual 2007 % anual
Aldeamayor 1218 995 1071 1275 2461 57 4.7 0,1 1186 93,0 7,8
Boecillo 630 767 785 1242 2999 612 97,1 2,1 1758 | 1415 11,8
Cabezon 1391 | 1508 | 1557 | 1692 | 2925 301 | 21,6 0,5 1233 | 72,9 6,1
Cigales 2249 | 1651 | 1685 | 2620 | 3876 371 | 16,5 0,4 1256 | 47,9 4,0
Fuensaldana 928 672 644 881 1316 -47 -5,1 -0,1 435 49,4 4,1
Renedo 855 746 796 933 2244 78 9,1 0,2 1311 | 140,5 11,7
Simancas 1237 1408 1834 2900 4873 1663 | 134,4 2,9 1973 68,0 5,7
Tudela 3761 | 4451 | 4905 | 5745 | 7946 1984 | 52,8 1,1 2201 | 38,3 3,2
Viana 698 797 | 1029 | 1337 | 1864 639 | 91,5 2,0 527 | 39,4 3,3
Villanubla 1631 1484 983 928 1743 -703 | -43,1 -0,9 815 87,8 7,3
totales | 14598 | 14479 | 15289 | 19553 | 32248 4955 33,9 0,7 12695 64,9 5,4
Cifras oficiales Revision anual del Padrén Municipal a 1 de enero de cada afio.
TABLA 2.2.33 DATOS AREA METROPOLITANA DE VALLADOLID
Distancia a | Extension 1981 1991 2001 2009 Densidad
Va (km) (km2) poblaciéon | poblacién | poblacion | poblacién | hab/km2
Valladolid 197,5 320.281 330.700 318.293 317.864 1.609,43
Arroyo 3 11,7 787 1.427 4.588 11.716 1001,36
Aldeamayor 18 53,6 1.588 3.311 61,77
Boecillo 13 24,1 1.852 3.538 146,80
Cabezén 11 45,0 1.968 3.355 74,55
Castronuevo 14 29,2 318 388 13,28
Cigales 12 61,4 3.045 4.376 71,27
Ciguiuela 13 30,6 306 366 388 380 12,41
Cistérniga 5 31,7 4.378 7.873 248,35
Fuensaldana 7 25,1 1.107 1.393 55,49
Geria 15 18,0 471 485 26,94
Laguna 8 29,1 6.393 11.625 19.013 21.762 747,83
Mucientes 12 63,8 598 732 11,47
La Pedraja 20 56,8 1.137 1.167 20,54
Renedo 7 29,1 1.203 2.808 96,49
Santovenia 4 13,8 2.551 3.732 270,43
Simancas 10 42,6 3.952 5.152 120,93
Tudela 15 60,5 6.779 8.503 140,54
Valdestillas 19 36,0 1.576 1.804 50,11
Viana 15 18,0 1.637 1.943 107,94
Villanubla 11 45,9 1.134 2.067 45,03
Villanueva 18 37,0 1.001 1.193 32,24
Zaratan 3 20,0 1.165 1.125 1.707 4.992 249,6
Total (23 9805 380.284 | 410.534 418,69
municipios)

Tabla de elaboracion propia con datos del INE

TABLA 2.2.34 AUMENTOS DE POBLACION DE VALLADOLID Y SU ENTORNO

Valladolid Laguna
poblacion aumento poblac. aumento

1950 119499 1994
1981 320281 2,680 6393 3,206
1990 321713 1,004 11063 1,730
2000 319129 0,992 16977 1,535
2007 318976 1,000 21214 1,250
1950-07 2,669 10,639

Arroyo
poblac.
317
787
1369
3635
9590

Zaratan

aumento poblac.

1389

2,483 1165

1,740 1159

2,655 1400

2,638 4268
30,252

Santovenia

La Cisterniga

aumento poblacion aumento poblacion aumento

0,839
0,995
1,208
3,049
3,073

550
833
1062
2278
3260

“aumento” Representa el niUmero de veces que ha aumentado respecto a la fecha anterior
Elaboracién propia con datos del INE

1339
1,515 1062
1,275 1445
2,145 3780
1,431 7243
5,927

0,793
1,361
2,616
1,916
5,409
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TABLA 2.2.35 CUADRO COMPARATIVO DE AUMENTOS DE POBL ACION
ENTRE LA CAPITALY LA SUMA DEL ENTORNO
VALLADOLID RESTO MUNICIPIOS (ENTORNO)
poblacion Aumento* poblacion Aumento*
1950 119499 5589
1981 320281 2,680 10245 1,833
1990 321713 1,004 16101 1,572
2000 319129 0,992 28075 1,744
2007 318976 1,000 45389 1,617
(*) Representa el numero de veces que ha aumentado respecto a la fecha anterior
Elaboracién propia con datos del INE
TABLA 2.2.36 POBLACION DE VALLADOLID Y SU ENTORNO ( VA+E)
1996 1997 1998 1999 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Valladolid | 319805 | 319856 | 319946 | 319998 | 319129 | 318293 | 318576 | 321143 | 321713 | 321001 | 319943 | 316564 | 318461
Laguna 14234 | 14505 | 15864 | 15864 | 16977 | 17811 | 19258 | 20045| 20396 | 20696 | 21018 | 21214 | 21483
Arroyo 1930 2305 2609 3098 3635 4085 4494 5087 5709 6587 8039 9590 | 10872
Zaratan 1221 1230 1243 1243 1400 1602 1727 1812 2115 2752 3442 4268 4687
Santovenia 1556 1754 1930 2109 2278 2418 2557 2719 2688 2908 3079 3260 3415
Cisterniga 2488 2595 2725 3206 3780 4184 4378 4641 5359 6063 6680 7243 7620
Entorno 21429 | 22389 | 24371 | 25520 | 28070 | 30100 | 32414 | 34304 | 36267 | 39006 | 42258 | 45575 | 48077
VA+E 341234 | 342245 | 344317 | 345518 | 347199 | 348393 | 350990 | 355447 | 357980 | 360007 | 362201 | 362139 | 366538
1950-80 | % | % anual | 1981-96 % | % anual | 1996-07 | % | % anual
Valladolid 200782 | 168 5,60 -476 | -0,15 0,01 -8291-0,3 0,02
Laguna 4399 | 221 7,35 7841 | 123 7,67 6980 | 49 4,1
Arroyo 470 | 148 4,94 1143 | 145 9,01 7660 | 397 33,1
Zaratan -224 | -16 -0,50 56| 4,8 0,30 3047 | 250 20,8
Santovenia 283 | 51 1,70 723 87 5,40 1704 | 110 9,1
Cisterniga -277 | -21 -0,69 1426 | 134 8,39 4755 | 191 15,9
Entorno 4651 11189 24146

Cifras oficiales Revisién anual del Padrén Municipal a 1 de enero de cada afio.
Elaboracién propia con datos del INE

GRAFICO 2.2.10 DINAMICA DEMOGRAFICA RECIENTE EN VAL LADOLID Y SU ENTORNO
ENTORND | VALLADOLID
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GRAFICO 2.2.11 EVOLUCION DEMOGRAFICA 1996-2006
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2.3 Evolucién de los hogares espafioles

La demanda de vivienda se puede prevenir a partir de las estimaciones del nUmero de
hogares ya que existe una relacién directa entre el mercado de la vivienda y la
composicion de la poblacion, siendo los hogares la unidad bésica de dicha demanda.
Las variaciones anuales del nimero de hogares, explican una parte importante de los
cambios de la demanda global de vivienda.

Antes de seguir mencionando la palabra “hogar” es conveniente definir los siguientes
conceptos:

Hogar es un grupo de personas (emparentadas o no emparentadas entre si) que
comparten la misma vivienda, las que se asocian para proveer en comun a sus
necesidades alimenticias o de otra indole vital. Comprende también los hogares
unipersonales.

La familia comprende a dos o mas miembros de un hogar, emparentados entre si por
sangre, adopcion o matrimonio.®®

Individuo es la persona que es miembro de un hogar.

Tipos de hogar:
- Hogar nuclear: es aquel hogar constituido por un sélo nacleo familiar.
- Hogar extendido: es aquel hogar formado por un hogar nuclear y otras personas
emparentadas con el jefe de hogar. Se considera también como un hogar extendido al
formado por un grupo de parientes que por su composicidn no corresponda a |
definicion de hogar nuclear.
- Hogar compuesto: Es aquel hogar formado por un hogar nuclear o extendido y otras
personas no emparentadas con el jefe de hogar. Se considera también como hogar
compuesto a las personas gue viven juntas sin parentesco entre si.
- Nucleo familiar: es el grupo familiar constituido exclusivamente por:
Un matrimonio o unién de hecho sin hijos.
Un matrimonio o una unién de hecho con uno o mas hijos no casados o unidos.
El padre o la madre con uno o mas hijos no casados o unidos (solteros, viudos,
divorciados o separados) sin hijos.

El nimero de viviendas y el de hogares que hay en una determinada poblacion, estan
en estrecha relacion, ya que la casi totalidad de los hogares se ubican cada uno de
ellos en una vivienda distinta. Se dan algunos casos de hogares, sobre todo
unipersonales, que o bien no habitan en una vivienda o lo hacen compartiendo
vivienda con otro hogar.

Los hogares han sufrido en las ultimas décadas una transformacion importante como
consecuencia de los grandes cambios sociales que han afectado a la estructura de la
familia. Por lo tanto parece imprescindible dedicar un apartado a la evolucién de los
hogares en Espafia durante el periodo de tiempo que comprende este trabajo. La
mayoria de los datos®’ que sobre este tema se han encontrado, se refieren en general
al conjunto de la nacion, en este aspecto no parece que haya demasiada diferencia
con la situacién concreta de Valladolid y su entorno.

66 . s, - . , .
Por extension, esta definicion incluye también a las parejas consensuales o uniones de hecho.

®7 Datos que figuran en el Boletin Informativo del Instituto Nacional de Estadistica “Hogares espafioles:
tamafio, composicion y cambios en la década 1991-2001" de fecha junio-2004
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Sobre los hogares nos interesa conocer, cuantos hay, como es su estructura y cual es
su tamafio, es decir cuantas personas conviven en un mismo hogar, este ultimo dato
es muy importante pues nos esta manifestando el nUmero de personas que viven en
cada vivienda, pudiendo por tanto mantener una relacién entre la poblacion y el
namero de viviendas necesarias para albergar a los habitantes de un determinada
localidad.

Mientras existe abundante informacién sobre la poblacién, ésta es muy exigua en
cuanto a cifras de hogares se refiere. El INE sélo calcula el stock de hogares en las
fechas censales y no elabora proyecciones de esta variable a plazo medio y largo. Sin
embargo a través de la Encuesta de Poblacién Activa (EPA)® se pueden obtener
datos por cada trimestre y por tanto las variaciones anuales. Sin embargo, al ser la
EPA una encuesta dirigida fundamentalmente al seguimiento del empleo y del
desempleo, puede ser discutible la precisién de la estimacion que aporta del total de
hogares.

Previo a la exposicion de los datos, se presentan algunos comentarios sobre la
evolucién de los componentes principales de un hogar: como son la pareja y los hijos
de ésta, como ha cambiado su comportamiento y su forma de vida a lo largo de las
dltimas décadas.

A continuacion se ofrecen los datos sobre el nimero de hogares y su evolucion, asi
como la estructura que tienen esos hogares y su modificacion al paso de los afios.

Asi pues, dividiremos este apartado en los siguientes puntos:

Caracteristicas de los hogares
Numero tamafio y estructura de los hogares espafoles

2.3.1 Caracteristicas de los hogares

Analicemos los cambios que se han producido en la estructura de la familia® como
nacleo principal de nuestra sociedad.

En la actualidad hay mas de 14 millones de familias en Espafa, sin embargo, su
estructura en otros tiempos patriarcal, ha dado lugar a otra forma mas democrética en
donde se manifiesta una mayor igualdad entre el hombre y la mujer y un cierto
individualismo entre sus miembros.

La mujer en otros tiempos pieza clave de la familia, con dedicacién casi exclusiva al
hogar (ama de casa), desempefiaba un papel unificador entre las distintas
generaciones, abuelos, padres e hijos. Hoy, esta figura integradora se va deshaciendo
debido a la incorporacion de la mujer al mundo laboral, universitario, politico, etc. en
donde no hace muchos afios ocupaban porcentajes menores que los hombres.

Segun datos de la Encuesta de la Poblacion Activa (EPA), el niumero de mujeres
espafiolas casadas y que trabajan se ha ido incrementando anualmente. Mientras que
en 1998 eran un 38,22% las mujeres casadas que trabajaban, en el segundo trimestre
de 2008 esa cifra ha ascendido al 49,31%.

% La EPA constituye una de las principales fuentes de informacién sobre el mercado de trabajo
en Espafia. Se trata de una investigacién por muestreo de caracter continuo y de periodicidad
trimestral.

% Dia internacional de la familia. Cifras INE. Boletin Informativo del Instituto Nacional de Estadistica
(marzo 2009)
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Esta nueva situacion ha traido consigo el retraso en la maternidad y una menor tasa
de natalidad, ya que la mujer, al desempeiiar los mismos papeles que el hombre,
puede encontrar en la maternidad un obstaculo para ejercer su actividad profesional
de forma continuada.

Para que esto no ocurra y la mujer esté en las mismas condiciones que el hombre
para ejercer su actividad profesional y laboral, se estdn produciendo algunos cambios
en la sociedad. Una mayor participacion del hombre en algunas tareas, propias en
otros tiempos de la mujer, hace que esté aumentando el conjunto de hogares en los
que la divisién del trabajo doméstico se reparte de forma igualitaria entre la pareja.

También la sociedad, a través de una nueva legislacién que favorece la igualdad de
género, pretende que la maternidad no suponga una carga solo para la mujer. La no
discriminacién por contratar una mujer embarazada, las bajas por maternidad que
pueden disfrutar ambos conyuges, las ayudas econémicas por nacimiento y por familia
numerosa y la creacién de guarderias pueden ser algunas de las medidas que
consigan aumentar el nimero de nacimientos y por lo tanto incrementar la poblacion.

La independencia econémica que han alcanzado tanto los hombres como las mujeres
en estos ultimos afios de bonanza, en los que el paro ha bajado a cotas importantes y
ha habido oportunidad de trabajo para todos, de alguna manera ha favorecido la
disminucion de matrimonios ya que ahora cada miembro de la pareja ya no necesita
compartir los gastos del hogar con el otro y asi ambos pueden mantener su
individualidad.

De la misma manera facilita el aumento del nimero de divorcios y separaciones con
respecto a otras épocas anteriores, ya que en algunos casos estos no se daban por la
falta de capacidad econdémica para afrontar los gastos que se producian con la
duplicidad del hogar.

Sin embargo, ha habido otras circunstancias que han contribuido a que las parejas no
adquieran el compromiso del matrimonio y mantengan un cierto individualismo. Asi, la
sociedad en su conjunto esta cambiando, los patrones que se ofrecen tienden mas
hacia el individualismo que hacia la convivencia en grupo, la movilidad creciente, la
libertad sexual, la transformacion del modelo de familia tradicional, la informacion de
otras formas de vida que se nos ofrecen a través de los medios de comunicacion, el
cine, la television, la web. Todo ello ha contribuido a que seamos mas independientes,
menos comprometidos.

Las distintas leyes aprobadas en estos Ultimos afios sobre el aborto y el divorcio, son
exponentes claros de los cambios de nuestra sociedad. Esta nueva situacion social, ha
favorecido por una lado, una disminucién de la natalidad, y por otro, que se produzca
de hecho la ruptura del matrimonio dando lugar a dos nuevos nucleos en lugar de uno.

Asi pues, los hogares, constituidos en otros tiempos casi en su totalidad por la familia
tradicional, albergan actualmente a otros tipos de uniones como parejas de hecho,
parejas o matrimonios de homosexuales, que si bien han existido siempre, ahora con
el reconocimiento de la sociedad parece que han experimentado un aumento
destacado.
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» Situacion de la pareja

El andlisis de la relacion entre los miembros de la pareja, que da lugar en la mayoria
de los casos a un hogar, es imprescindible para el estudio de la estructura y
composicion de los hogares.

Los datos sobre el nimero de matrimonios que se celebraban cada afio, asi como la
tasa de estos en relacion con el total de la poblacion se recogen en la tabla 2.2.37 (al
final del capitulo).

Se observa en los tres niveles un ligero descenso hasta el afio 1996 a partir del cual
crece unos afios para volver a descender después. La tasa en Valladolid se mantiene
ligeramente por debajo de la nacional, salvo en los ultimos afios que la supera.
Mientras que en Castilla y Ledn se mantiene por debajo de las dos anteriores. El
porcentaje de matrimonios civiles si que ha experimentado un crecimiento continuo a
lo largo de las dos Ultimas décadas.

- Disoluciones matrimoniales

Por otro lado la permanencia de la pareja unida no es tan duradera como antes, las
separaciones y los divorcios han aumentado considerablemente. Por lo que se refiere
a las disoluciones matrimoniales, en 2007 se producen 141.304, un 6 % menos que el
afo anterior, lo que rompe la tendencia creciente de los afios anteriores.

La duracion media de los matrimonios disueltos fue de 15,6 afios. El 43,4% de las
separaciones se produjo después de 20 afios de matrimonio y el 52% de los
matrimonios disueltos tiene hijos menores de edad.

El ndmero de matrimonios en Valladolid descendié durante el periodo de 1991 al 1997
para volver a crecer lo perdido hasta el afio 2007.

Las separaciones crecieron un 37,7% entre los afios 1991 y 1997 y posteriormente
descendieron en un 81,34 %, esto Ultimo se debié a que se modificd la manera de
disolverse la pareja, adoptando en la mayoria de los casos la forma del divorcio ya que
en este Ultimo periodo llegé a aumentar hasta el 380,8 %.

Como resumen, el conjunto de disoluciones respecto a los matrimonios paso de ser el
45% hasta el 69%, cifra ciertamente elevada.

Los datos concretos figuran en la tabla 2.2.38 que figura al final de capitulo. En el
siguiente grafico 2.2.13 se observa la trayectoria ascendente de las disoluciones
matrimoniales.
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GRAFICO 2.2.13 NUMERO DE MATRIMONIOS Y DE DISOLUCIONES EN ESPANA
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En la siguiente tabla 2.2.39 se ofrece un resumen del nimero de matrimonios y
disoluciones por periodos.

TABLA 2.2.39 RESUMEN COMPARATIVO DE LOS ANOS 1991, 1996 Y 2007

1991 1996 Variacién % | 2007 Variacién % Variacién %
91-96 | anual 96-07 anual 91-07 anual
Matrimonios
Espafia 218121 | 196499 -11 | -1,7 | 204772 5,5 0,42 -6,1 | -0,6
Castilla y Ledn 11789 9908 -16 | -2,7 9867 -0,5 -0,04 | -16,3| -1,6
Valladolid 2584 2030 -17 | -3,6 2562 19,4 2,62 -09| -0,1
Tasa x 1000 E 5,6 4,96 -12 | -1,9 4,56 -7,3 -0,81 | -186 | -1,9
Tasa x 1000 CyL 4,63 3,98 -14 | -2,3 3,96 0,0 -0,05| -145| -14
Tasa x 1000 Va 5,22 4,09 -17 | -3,6 4,96 14,8 2,13 50| -0,5
Disoluciones
Separaciones 39758 54728 | 29,1 6,3 10211 -80,1 -8,13 | -743 | -7,4
Divorcios 27224 34147 | 19,6 4,2 | 130897 | 301,9 | 28,33 | 380,8 | 38,1
Nulidades 79 123 | 29,1 9,3 196 92,2 5,93 | 148,1 | 14,8
Total disoluciones | 67061 88998 | 25,2 5,5 | 141304 68,2 5,88 | 110,7 | 11,1
Disoluciones/ 31% 45% 75 | 69% 533 | 122,6 | 12,3
matrimonios

Tabla elaboracién propia con datos del INE

En la tabla 2.2.40 (situada al final del capitulo) se ofrecen otros datos sobre los
matrimonios en dos fechas concretas afios 2001 y 2007. Se aprecia un incremento en
la edad media de los que se casan.

- Fecundidad en ascenso

Una caracteristica de la pareja, que nos importa de cara al crecimiento demografico,
es sin duda el numero medio de hijos por mujer en edad fértil, que se sitla para
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Espafa en el afo 2007 en 1,40, y representa una subida importante respecto al afio
2001 que era de 1,24. La tendencia es positiva ya que los ultimos datos de 2009, dan
un valor algo superior (1,44). Es el valor mas alto desde el afio 1990, sin embargo
estamos todavia lejos de la media de los paises europeos. En el afio 2006, los paises
de la Unién Europea con valores mas altos en este indicador eran: Francia (2,00),
Irlanda (1,90) y Suecia (1,85), segln datos de Eurostat’™. En la provincia de Valladolid
esta cifra baja bastante en el afio 2009 era de 1,23.

El numero de nacimientos de madre no casada representa ya un 30,2% del total, una
cifra que no ha dejado de aumentar en los ultimos afios.

- Otras formas de pareja

La pareja que en otros tiempos se correspondia en la mayoria de los casos con el
matrimonio, va tomando nuevas formas, asi surgen cada vez con mas fuerza las
denominadas “parejas de hecho” como unién estable de convivencia entre un
hombre y una mujer no unidos por matrimonio.

Solo 563.785 parejas de las 9.510.817 parejas censadas en Espafia en 2001 eran de
hecho, lo que supone un 6% del total. No obstante, supone un incremento muy
importante con respecto a 1991, cuando sélo existian 221.075.

De dicha cantidad 295.989 eran parejas de solteros, mientras que en otras 78.887
parejas al menos uno de los miembros tenia estado civil separado o divorciado. El
resto por lo tanto debe corresponder a parejas formadas por viudos o viudas que no
han querido casarse de nuevo.

Otro dato significativo es el aumento del nimero de matrimonios civiles que ha llegado
a duplicarse en este periodo.

Otro caso particular de pareja es el formado por personas del mismo sexo (parejas
homosexuales) unidas por el vinculo del matrimonio o no.

Se han censado 10.474 parejas homosexuales, con una relacién aproximada de casi
dos parejas de hombres por cada pareja de mujeres.

Del total de 204.772 matrimonios celebrados en el afio 2007, apenas 3.193 lo fueron
entre personas del mismo sexo, es decir un 1,6 % porcentaje poco importante pero
que crece de forma notable.

" El Eurostat (Statistical Office of the European Communities, oficina europea de estadistica) es la oficina
estadistica de la Comision Europea, que produce datos sobre la Union Europea y promueve la
armonizacion de los métodos estadisticos de los estados miembros.

71 . . . . -
Para que se reconozca la existencia de una pareja de hecho deben concurrir las siguientes

circunstancias:
Que se trate de una unién entre un hombre y una mujer
Una relacion puablica y notoria, esto es, que se comporten frente a terceros como si de un
matrimonio se tratase.
Que no estén unidas por matrimonio.
Que lleven una vida estable y sea duradera.
La existencia de unos intereses comunes en el desarrollo de una vida familiar.
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* Los jovenes y los mayores

Dos colectivos que interesa estudiar, porque su evolucion condiciona los datos
generales de los hogares, corresponde a los jovenes antes de independizarse y a los
mayores que al incrementar la esperanza de vida, forman un grupo cada vez mayor:

- Los jévenes, cada vez se emancipan a edades mas tardias, de los casi 7 millones de
personas entre 25 y 34 afios, 1,8 millones siguen viviendo con alguno de sus padres a
pesar de que algunos estan incorporados al mercado de trabajo. Este colectivo ha
aumentado casi en un millon entre 1991 y 2001, el nimero de hogares unipersonales
de jovenes solteros ha crecido mucho. En 1991 los jévenes con dichas edades que
todavia no se habia independizado era de 28,7%, en el 2001 subi6 al 37,7%

- Los mayores’® han experimentado un gran aumento entre los dos Gltimos censos de
poblacion (1991 y 2001), los mayores de 65 afios un 26,6% y los mayores de 85 afios
un 44,6 %.

Cada vez tienen mas tendencia a vivir solos, sobre todo las mujeres, ya que en 1991
lo hacian unas 60.000 personas y en 2001 han pasado a ser unas 160.000.

De los 6,8 millones de personas mayores de 65 afios (2001), casi 1.360.000 vivian
solas, tres mujeres por hombre. Esta cifra se ha multiplicado por dos en el afio 2007.
Entre los mayores de 75 afios, los hogares unipersonales representan el 27%.

El modo de convivencia mas frecuente entre las personas mayores de 65 afios es “con
algan hijo” (2,5 millones), seguido de “solos con su pareja” (2,3 millones). So6lo un
1,2% se alojan en asilos y residencias para ancianos, la mayoria son mujeres. El
porcentaje de viudas (79,2%) casi duplica al de viudos (40,7%).

De la tabla 2.2.41 (situada al final) se desprenden dos observaciones importantes, por
un lado el aumento significativo de ambos grupos y sobre todo el de mayores de 60
afios que se ha multiplicado por tres.

El gréfico 2.2.14 representa el porcentaje de mayores de 65 afios que viven solas.

GRAFICO 2.2.14 PORCENTAJE DE PERSONAS MAYORES QUE VIVEN SOLAS
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"2 Dfa internacional del mayor. Cifras INE. Boletin Informativo del Instituto Nacional de Estadistica (abril
2006)
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2.3.2 Los hogares esparioles: nimero, tamafio y estru  ctura
« El nimero de hogares espafioles

El primer dato que nos interesa conocer se refiere al nimero total de hogares que
existen en el territorio espafiol, cuya cifra ha ido creciendo todos los afios del periodo
estudiado. Los hogares han crecido en 3.842.000 unidades en los doce afos desde
1996 al 2007. La tabla 2.2.42 sobre el numero de hogares se ha realizado a partir de
dos fuentes distintas pero con datos practicamente idénticos, segun tomemos como
base la Encuesta de Poblacion Activa (EPA) o la Encuesta de Presupuestos
Familiares (EPF).

TABLA 2.2.42 NUMERO HOGARES EN ESPANA)

Segun la EPA | 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Hogares (miles) | 11.536 | 11.706 | 11.865 | 12.008 | 12.125 | 12.274 | 12.487 | 12.709 | 12.982

Segun la EPF | 1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999

Hogares (miles) | 11.530 | 11.888 | 11.891 | 11.889 | 11.933 | 12.111 | 12.023 | 12.263 | 12.671

EPA 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Hogares (miles) | 13.292 | 13.630 | 14.007 | 14.407 | 14.849 | 15.327 | 15.856 | 16.116

EPF 2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007

Hogares (miles) | 13.086 | 13.468 | 13.842 | 14.187 | 14.528 | 14.865 | 15,855 | 16.280

Encuesta de Poblacion Activa (EPA). Encuesta de Presupuestos Familiares (EPF)

DATOS COMPARATIVOS CON PROYECTOS VISADOS

1991 1992 1993 1994 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 | 2000

Hogares EPA | 11.536 | 11.706 | 11.865 | 12.008 | 12.125 | 12.274 | 12.487 | 12.709 | 12.982 | 13.292

Hogares/afo 170 159 143 117 149 213 222 273 310

Proyectos/afio 274 281 253 316 348 322 399 460 563 586

2001 2002 2003 2004 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010

Hogares EPA | 13.630 | 14.007 | 14.407 | 14.849 | 15.327 | 15.856 | 16.116 | 16.742 | 17.068 | 17.200

Hogares/aio 338 377 400 442 478 529 260 626 326 132
Proyectos/afio 548 617 681 782 812 920 603 253 114 84
1991 | 1991-2000 Aumento 2001 2001-2010 Aumento

Hogares EPA 11.536 2.094 18,15% 13.630 3.908 28,67%
Viviendas 17.160 3.663 21,34 20.823 5.414 26,00%

Cifras en miles
Parque de viviendas segun censos del INE
Tabla de elaboracion propia

En la dltima parte de la tabla anterior se puede comparar el crecimiento en cada afio
del nimero de nuevos hogares y el de viviendas proyectadas y visadas por los
Colegios de Arquitectos de Espafia. Se aprecia como el niumero de viviendas es
superior en todos los afios a la creacion de nuevos hogares, salvo los tres ultimos que
corresponden al periodo de crisis. Diferencia que se iguala si tomamos los datos como
porcentajes de aumento con respecto al origen de cada periodo.

Entre 1991 y 1997, el numero de hogares espafioles aumenté un 8,20% (1,4% anual)
frente a sélo un 1,70% (0,2% anual) de crecimiento poblacional. Situacion que se ha
mantenido al alza desde 1997 a 2007 con un crecimiento del nimero de hogares del
30,4 % (3,0 % anual), mientras que la poblacion crecia en un 11,8% (1,2% anual), a un
ritmo seis veces superior al del periodo anterior.
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El importante incremento del nimero de hogares se debe no solo al aumento de la
poblacion sino también al descenso del numero de ocupantes por vivienda que paso
de 3,19 a 2,61 lo que supone una disminucion del 18% tal.

Segun los ultimos datos disponibles (afio 2008) hay en Espafia 16.580 millones de
hogares, y en Castilla y Ledn la cifra es de 956.300. El mayor crecimiento se ha
producido en los afios del 2002 al 2006, coincidiendo con el periodo de fuerte
inmigracion de extranjeros.

GRAFICO 2.2.15 NUMERO Y TAMANO DE LOS HOGARES EN ES PANA
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< El tamafo de los hogares espafioles:

Ademas del aumento de la poblacion, descrito en los apartados anteriores, otra de las
circunstancias que ha favorecido el crecimiento del nimero de viviendas construidas
ha sido la disminucion del numero de personas que convive en cada una de las
viviendas, descenso que se esta produciendo afio tras afio en estas Ultimas décadas.

Sin entrar en mucho detalle sobre las causas que han motivado tal situacién, se
describiran los datos que expresan numéricamente la disminucion de la ocupacién
media por cada vivienda, a lo largo del periodo analizado, tanto a nivel nhacional como
autonoémico, y que se recogen en la tabla 2.2.43.

TABLA 2.2.43 TAMANO MEDIO. PERSONAS POR HOGAR

1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999

Espafia 336 | 331 |327 [323 321 |319 |3,15 | 3,11 | 3,06

Castillay Ledn | 3,23 | 3,23 | 3,22 | 3,18 | 3,16 | 3,24 | 3,13 | 3,11 | 3,05

2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008 | 2009

Espafia 301 | 297 | 293 | 290 | 2,86 | 281|276 | 2,74 | 2,71 | 2,68

Castillay Leén | 3,00 | 2,98 | 296 | 2,93 | 291 | 2,87 | 2,61 | 2,58 | 2,57 | 2,52

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica.
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Los hogares espafoles cada vez estan compuestos por menos miembros. El tamafio
medio del hogar espafiol ha pasado de superar las 3,36 personas en 1991 a situarse
en torno a 3,19 personas en 1996. Seguira decreciendo hasta el afio 2007 con un 2,74
y la tendencia sigue a la baja segun datos posteriores.

Los datos referidos a Castilla y Ledn reflejan la misma tendencia pero con cifras
inferiores. Asi en el periodo 1991 al 2007 el tamafio de los hogares bajé de 3,23 a 2,58
lo que supuso una disminucion del 23,2% frente al 15,2 % a nivel nacional.

En el caso de la provincia de Valladolid, solo se cuenta con los datos de Estadistica de
la Junta de Castilla y Ledn, ver tabla 2.2.44 (situada al final del capitulo) que dan a la
provincia de Valladolid, una ocupacién 2,54 en el afio 2009. También se conoce el
nuamero de hogares en la provincia de Valladolid en las fechas de los ultimos censos
de poblacién es decir 1991 y 2001. Como conocemos por otra parte la poblacion en
esos afios, dividiendo el nimero de habitantes por el nimero de hogares nos da la
ocupacion: afio 1991 3,42 habitantes por hogar (506.093/147.851), afio 2001 2,90
(498.000/171.883).

Interpolando se puede deducir la ocupacién para el afio 1996 en 3,16 y para el 2007
en 2,63.

En las tablas 2.2.45 y 2.2.46 (situadas al final del capitulo) se presenta la distribucion
de los hogares por el tamafio de los municipios. Corresponde a la capital el mayor
namero de hogares practicamente en la misma relacion que hay sobre la poblacion.

De la capital no se dispone de datos concretos, salvo alguna referencia aislada que
confirman su similitud con los datos generales presentados.

Se han encontrado datos no coincidentes en algunas tablas publicadas por el INE en
relacion con el tamafio medio del hogar espafiol, a pesar de que todas proceden del
mismo organismo. El INE a través de INEbase en el apartado: Nivel, Calidad y
Condiciones de Vida, ofrece la siguiente tabla 2.2.47 de la “Encuesta de presupuestos
familiares. Base 2006". Los datos en los afios comunes son similares y marcan una
misma tendencia hacia la disminucion cada afio del nUmero de ocupantes por cada
vivienda.

TABLA 2.2.47 HOGARES, PERSONAS Y TAMANO MEDIO DEL HOGAR

ESPANA 2009 2008 2007 2006

Hogares 17.068.196 16.741.379 16.280.438 15.855.594
Personas 45.670.708 45.328.745 44.630.063 43.834.789
Tamario 2,68 2,71 2,74 2,76
CyL 2009 2008 2007 2006

Hogares 983.957  964.369  955.232  940.169
Personas 2.479.211 2.477.831 2.464.513 2.451.991
Tamario 2,52 2,57 2,58 2,61

Fuente el INE
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» La estructura de los hogares espafioles

A continuacion analizaremos como ha ido evolucionando la composicién de los
hogares espafioles a lo largo de los afos, para ello se presentan dos tablas que
recogen los porcentajes que corresponden a los distintos tipos de hogares, que
pueden ser clasificados en funcién al nimero de miembros en general, o considerando
el parentesco entre ellos en relacion a la pareja y sus descendentes.

En la tabla 2.2.48 se ha tomado como base la Encuesta de Poblacion Activa (EPA) y
en la tabla 2.2.49 la Encuesta de Presupuestos familiares (EPF). Tablas situadas al
final del capitulo.

Comparando los resultados de los hogares con el mismo niumero de ocupantes, por
ejemplo, pareja con dos hijos y hogar de cuatro miembros, vemos que el niumero de
este ultimo grupo es mayor que el anterior. Esto significa, que es légico considerar un
“hogar” como el formado por personas no vinculadas familiarmente.

Desde 1991 hasta la actualidad, se han producido modificaciones importantes en la
estructura de los hogares espafioles.

- Hogares unipersonales

El cambio mas notable es el aumento del nimero de hogares con un solo miembro (o
unipersonales) que se produjo entre los afios 1991 y 2007, pasando de representar el
10,85% del total a llegar al 17,55%. En1997 era del 12,36%.

El aumento de éstos se debe en primer lugar, a las personas solteras que viven solas.
Mientras que en 1991 la mayoria de las personas que vivian solas eran menores de
60 afios, en el afio 2007 estan a la par.

El nimero de jovenes solteros entre 25 y 34 afios que viven solos se ha triplicado
(112.173 en 1991 y 346.290 en 2001). Dentro de este colectivo existe una relacion de
dos hombres por cada mujer.

Por otra parte, el aumento de las rupturas matrimoniales ha provocado que mas de
167.000 de los hogares unipersonales sean hombres separados o divorciados. Las
mujeres separadas o divorciadas viven solas en menor medida (105.000). En 1991,
s6lo habia 82.000 hogares unipersonales de personas separadas o divorciadas,
apenas el 30% de los existentes en 2001.

- Parejas con o sin hijos

Después de los hogares unipersonales, el modelo familiar que predomina en Espafa
es el hogar formado por una pareja sin hijos, seguido del modelo compuesto por una
pareja con un hijo. Ambos colectivos han aumentado de forma importante.

Sin embargo, los hogares con parejas con dos hijos, que en el afio 2001 ocupaban el
primer lugar, ahora han pasado al tercero. Asi mismo, las parejas con mas de dos
hijos han disminuido todas ellas.

Los hogares formados por una familia y alguna persona no emparentada se han
multiplicado casi por 5 en la década desde 1991 al 2001. Este fenbmeno ha sido
provocado en gran parte por el auge del servicio doméstico con residencia en el hogar,
ayudado por la alta inmigracion del exterior.

El porcentaje de hogares formados por 6 miembros o mas ha descendido en este
periodo de un 8% a un 4,1 %.
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Los tipos de hogares mas frecuentes atendiendo al tamafio son los compuestos por
dos y cuatro miembros.

En la tabla 2.2.50 (situada al final del capitulo) se ofrece un resumen de los datos,
comparando dos periodos: el que estamos analizando 1997-2007 y el inmediato
anterior.

Se observa como aumentan los hogares de un miembro o unipersonales y disminuyen
los de mayor niumero de miembros o de hijos.

Por otra parte, el INE ha censado un total de 149.118 nucleos monoparentales de
madres solteras (también el doble que hace diez afios) que, sumado a las divorciadas,
ascienden al medio millén. Se da la circunstancia de que casi el 15 % de las mismas
no tiene empleo. En el caso de las divorciadas su dependencia econémica de la
eventual pension de separacidn "es maxima".

Los datos del INE también muestran que sélo 563.785 parejas de los 9,5 millones
censadas en 2001 son de hecho (un 6 por ciento). No obstante, el Instituto significa
que respecto a 1991, cuando solo habia 221.075, supone un incremento "muy
importante” (se han multiplicado por 2,5).

Por otro lado, hasta los 28 afios la forma de convivencia mas frecuente es sin pareja ni
hijos y viviendo con los padres. De hecho, entre los 25 y los 34 afios hay casi 3
millones de personas que aun viven con sus padres y otros 5,5 millones con edades
comprendidas entre los 15 y los 24.

En lo que se refiere a las parejas homosexuales que conviven en el mismo hogar, se
han censado 10.474, con una relacion aproximada de casi 2 parejas de hombres por
cada pareja de mujer.

En la tabla 2.2.51 (situada al final del capitulo) se presentan las caracteristicas de los
hogares espafoles desde 1991 al afio 2008.

Comentarios a la estructura de los hogares

Segln se afirma en un informe del Instituto de Politica Familiar”® (IPF) de Espafia,
“uno de cada cuatro hogares espafioles estara formado por una sola persona en el
afio 2011 de mantenerse la tendencia actual’. El estudio destaca que el aumento de
los hogares unipersonales en Espafia es notorio, Espafia aporta uno de cada seis
nuevos hogares europeos, teniendo un crecimiento un 73% superior al del resto de
paises.

Igualmente se manifiesta que el nimero de hogares con hijos, ha disminuido y por el
contrario se incrementa el de parejas sin hijos, el de hogares formados por miembros
sin vinculacion familiar y el de hogares compartidos por varias familias.

La familia con hijos sigue representando la mayoria de los hogares espafioles con un
43% del total, aunque entre 1991 y 2001 se produjo un descenso del 3%, pasando de
6,3 a 6,1 millones de hogares. Los hogares de familias sin hijos aumentaron de 2,2 a
2,7 millones (un incremento del 24 %) y los hogares de un solo miembro, pasaron de
1,5 a 2,8 millones (un crecimiento del 89%), ambos datos entre 1991 y 2001.

"3 Informe Evolucion de la Familia en Espafia 2010 (Mayo de 2010)
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En Esparia los hogares tienen cada vez menos miembros, tan solo 2,7 miembros por
hogar de media. Los hogares con 5 0 mas miembros son ya casi marginales (apenas
el 7%).

En efecto, la baja natalidad en Espafa, 1,39 hijos por mujer en el 2007, uno de los
indices mas bajo de Europa y muy por debajo del nivel de reemplazo generacional,
estd siendo la principal causa del decrecimiento vertiginoso de los hogares. De hecho
los hogares mayoritarios son los compuestos por una pareja sin hijos con mas de 3,5
millones y que representa el 21% de los hogares.

Por el contrario la ruptura familiar (137.451 rupturas familiares en el 2007) esta
provocando que muchas personas tengan que empezar a vivir solas tras dicha ruptura.
De hecho, el 50% de los hogares solitarios son menores de 65 afos.

Algunos datos analizados por el IPF son:

Aunque el numero de hogares espafioles sigue creciendo de forma muy importante,
pasando de 11 millones en 1991 a més de 16 millones en el 2007 (esto ha supuesto
un aumento del 42% desde 1991), el numero de miembros por hogar est4 cayendo
vertiginosamente.

« Los hogares tienen cada vez menos miembros (2,7 miembros/hogar), con un
decrecimiento del 22% desde 1981

» Cada vez hay mas hogares solitarios. Uno de cada 5 hogares en Espafia es un
hogar con un solo miembro.

e Casi 3 millones de hogares (2.857.737) son solitarios en la actualidad vy
representan el 17,57% del total de hogares en Espafia.

* El nimero de hogares solitarios se ha duplicado, pasando de representar el
8,5% en 1981 al 17,5% en el 2007.

e La mitad de los hogares solitarios (1.437.159 hogares) la componen personas
menores de 65 afios.

» Mientras tanto se estan desplomando los hogares con 5 0 mas miembros,
pasando de representar el 29% de los hogares en 1980 a apenas el 7% en el
2007 con una caida del 75% desde 1980.

e Actualmente solo hay 1.181.498 hogares de 5 0 mas miembros

* Uno de cada 5 hogares esta compuesto por parejas sin hijos (3,5 millones de
hogares).

< El hogar con pareja sin hijos, que representa el 21% de los hogares, es el tipo
de hogar mayoritario, seguido de los hogares con una pareja y 1 hijo.

e Los hogares de pareja con 3 hijos (600.000 hogares), representa apenas el
4% de los hogares.

En la tabla 2.2.52 (situada al final del capitulo) se relaciona el stock de viviendas y
hogares previstos durante los afios 2001-2008.

Al final de este capitulo se ofrecen algunas tablas (2.2.53 a 2.2.56) y gréficos (2.2.16 a
2.2.19) sobre los hogares espafioles publicados en los boletines informativos del INE
(6/2004 y 3/2009). La mayoria hacen referencia a las encuestas llevadas a cabo por el
INE en los afios 1991 y 2001.
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TABLAS DEL CAPITULO 2.3

TABLA 2.2.37NUMERO DE MATRIMONIOS EN ESPANA, CASTIL LAY LEON Y LA
PROVINCIA DE VALLADOLID

1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999 2000
Matrimonios E 217512 | 201463 | 199731 | 200688 | 194084 | 196499 | 207041 | 208129 | 216451
Matrimonios CyL 11729 | 10532 | 10519 | 10281 | 9918 | 9908 | 10125 | 10289 | 10662
Matrimonios Va 2489 | 2280 | 2207 | 2210 | 2145 | 2030 | 2260 | 2347 2563
Tasa x 1000 E 5,57 514 5,08 5,10 4,92 4,96 521 521 5,38
Tasa x 1000 CyL 4,63 4,17 4,17 4,09 3,96 3,98 4,08 4,17 4,33
Tasa x 1000 Va 503 | 460 | 445| 445| 432 | 4,09 | 456 | 474 5,17
% matrimonios civiles | 20,63 | 22,36 | 22,70 | 22,48 | 23,07 | 23,39 | 24,07 | 24,18 | 2414

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009

Matrimonios E | 208057 | 211522 | 212300 | 216149 | 209415 | 207766 | 204772 | 197216 | 177144

Idem. CyL 9974 | 10303 | 10224 | 10273 9859 9659 9867 9389 8622
Idem. Va 2538 2496 2427 2585 2502 2520 2562 2356 2159
Tasa x 1000 E 511 512 5,05 5,06 4,83 4,71 4,56 4,33 3,86
Idem CyL 4,06 4,19 4,16 4,17 3,99 3,89 3,96 3,75 3,43
Idem Va 511 5,00 4,83 5,12 4,92 4,92 4,96 4,52 4,11

% matr. civiles 26,64 28,91 33,06 37,03 39,01 42,72 45,91 | 49,37 54,86

Tabla de elaboracién propia con datos del INE

TABLA 2.2.38 NUMERO DE DISOLUCIONES DE MATRIMONIOS POR ANO

1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999 2000

Separaciones | 39758 | 39918 | 43491 | 47546 | 49374 | 51317 | 54728 | 57353 | 59503 | 63377

Divorcios 27224 | 26783 | 28854 | 31522 | 33104 | 32571 | 34147 | 36520 | 36900 | 38973
Nulidades 79 76 78 93 102 102 123 115 133 145
TOTAL 67061 | 66777 | 72413 | 79161 | 82580 | 83990 | 88998 | 93988 | 96536 | 102495

Disoluciones/
matrimonios 31% 31% 36% 40% | 41%5 43% 45% 45% 46% 47%

2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009
Separaciones 65527 73032 79423 82340 55632 14158 10211 9071 8468
Divorcios 37571 42017 47319 52591 93536 | 141317 | 130897 | 121814 | 115951
Nulidades 152 229 191 190 199 153 196 175 175
TOTAL 103250 | 115278 | 126933 | 135121 | 149367 | 155628 | 141304 | 131060 | 124594
Disoluciones/
Matrimonios E 50% 54% 60% 63% 71% 75% 69%
Disoluciones/
Matrimonios CyL 47,9% 50,6% 57,5% 63,5% 54,6%

Fuente CGPJ Memoria

TABLA 2.2.40 FAMILIA'YY HOGARES 2001-07. PRINCIPALES INDICADORES

2001 2007
Numerototal de hogares en Espana (millones) 13,5 16,3
Tamano medio del hogar (nimero de miembros) 3,03 2,74
Edad media de varones al primer matrimonio 30,4 34,1
Edad media de mujeres al primer matrimonio 284 31,1
Matrimonios 208.057 204.772
Divorcios, separaciones, nulidades 105.534 137.510
Numero medio de hijos por mujer 1,24 1,40
Gastos de consumo medio por hogar (euros) 20.879 32.001
Tasade actividad masculina (%) 66,2 69,3
Tasade actividad femenina (%) 404 48,9

Fuente: el INE
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TABLA 2.2.41 NUMERO DE PERSONAS QUE VIVEN SOLAS SEGUN SEAN MAYOR ES O

NO A 60 ANOS

EPF 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999
Persona sola > 60 afos | 447,2 | 499,4 | 506,7 | 427,6 | 430,8 | 473,0 | 463,7 | 458,3 | 522,1
Persona sola < 60 afios | 712,8 | 816,9 | 882,7 | 879,7 | 870,4 | 867,9 | 739,8 | 784,3 | 911,7
Relacion entre ambas 1,59 1,64 1,74 2,06 2,02 1,83 1,60 1,71 1,75
EPF 2000 | 2001 | 2002 2003 | 2004 | 2005 | 2006 2007
Persona sola > 60 afos 584,9 670,6 722,0 695,6 847,9 905,6 | 1.324,7 | 1.437,2
Persona sola < 60 afios | 1.024,1 | 1.074,2 | 1.170,2 | 1.278,3 | 1.237,1 | 1.201,7 | 1.379,9 | 1.420,6
Relacion entre ambas 1,75 1,60 1,62 1,84 1,46 1,33 1,04 0,99

Tablas elaboracion propia con datos del INE

TABLA 2.2.44 ESTADISTICA DE HOGARES Y FAMILIAS DE C ASTILLA Y LEON ANO 2009.

Niumero medio de

izl miembros en el hogar
Avila 2,75
Burgos 2,51
Ledn 2,58
Palencia 2,82
Salamanca 2,55
Segovia 2,83
Soria 2,63
Valladolid 2,54
Zamora 2,54
Castillay Leon 2,60

Fuente: Direccion General de Estadistica de la Junta de Castillay Ledn

TABLA 2.2.45 HOGARES SEGUN OCUPACION. PROVINCIA DE VALLADOLID ANO 2001

Ocupacion n° personas | 1 2 3 4 5 6 7 >8 | Total
N° Hogares 32.126 | 42.694 | 38.993 | 40.094 | 12.657 | 3.560 | 1.044 | 715 | 171.883
% Hogares 18,69 24,84 22,69 23,33 7,36 2,07 0,61 | 0,42 100,00

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. Censos de Poblacién y Viviendas.

TABLA 2.2.46 HOGARES SEGUN TIPO DE MUNICIPIO. PROVI NCIA DE VALLADOLID 2001

Resto, de | Resto, de | Resto, Total
Tipo de municipio Capital Corona gbogéoa éggé a (rjneegoorgi

habitantes | habitantes | habitantes
Numero de hogares 109.281 19.295 15.439 12.377 15.491 | 171.883
% Hogares 63,58 11,23 8,98 7,20 9,01 100,00

Fuente: Instituto Nacional de Estadistica. Censos de Poblacion y Viviendas

TABLA 2.2.48 TIPOS DE HOGAR SEGUN EL NUMERO DE MIEM

BROS EN ESPANA

EPA 1991 | 1992 | 1993 1994 1995 1996 1997 | 1998 1999

1 miembro 10,85 | 11,34 | 1152 | 12,00 | 1223 | 12,02 | 12,36 | 12,96 | 13,40
2 miembros 21,66 | 22,06 | 22,40 | 22,73 | 2291 | 23,16 | 23,64 | 24,01 | 24,77
3 miembros 2097 | 21,21 | 2151 | 21,82 | 2191 | 2250 | 22,78 | 2292 | 22,92
4 miembros 2489 | 24,82 | 2530 | 2524 | 25,27 | 25,78 | 25,67 | 25,37 | 25,03
5 miembros 12,77 | 1245 | 1198 | 1141 | 11,22 | 10,74 | 10,20 9,82 9,55
6 0 mas 8,86 | 8,12 7,29 6,79 6,45 5,80 5,35 4,92 4,33
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EPA 2000 | 2001 2002 2003 2004 2005 | 2006 2007 | 2008
1 miembro 14,03 | 14,45 14,89 | 15,38 | 1561 | 16,26 | 17,06 | 17,55
2 miembros 25,18 | 25,88 | 26,26 | 26,66 | 27,46 | 27,57 | 28,41 | 28,67
3 miembros 2294 | 23,38 | 23,51 | 23,66 | 23,69 | 23,81 | 23,73 | 23,44
4 miembros 2493 | 2455 | 24,12 | 23,60 | 23,38 | 22,80 | 21,84 | 21,54
5 0 mas 8,97 8,16 7,87 7,58 6,99 6,77 6,35 6,23
6 0 mas 3,95 3,58 3,36 3,11 2,88 2,80 2,61 2,57

Tablas elaboracion propia con datos del INE

TABLA 2.2.49 PORCENTAJE DE HOGARES SEGUN EL NUMERO DE HIJOS EN ESPANA

EPF 1991 | 1992 | 1993 | 1994 | 1995 | 1996 | 1997 | 1998 | 1999
Unipersonal 10,2 11,1} 211,7| 12,0 10,9| 11,1} 10,0 | 10,2 | 11,3
Pareja sin hijos 69| 171| 173 | 17,3 | 169 | 16,7 | 17,2 | 16,9 | 17,3
Pareja + 1 hijo 6,3 6,9 7,7 766 | 7,81 7,1 8,2 7,8 7,1
Pareja + 2 hijo 9,0 8,8 9,1| 854 | 7,87 7,7 8,8 8,5 8,0
Pareja + 3 hijo 0 mas 0,1 1,9 19| 1,84 | 1,71 1,7 1,4 1,3 1,1
Adulto con hijos 0,8 0,5 05| 0,76 | 0,69 0,9 0,5 0,6 0,6
Otro tipo de hogar 54,8 54 52| 529 | 54,1 | 545 | 54,0 | 54,8 | 54,6
EPF 2000 | 2001 | 2002 | 2003 | 2004 | 2005 | 2006 | 2007 | 2008
Unipersonal 12,3 | 13,0| 13,7 | 139 | 144 | 142 | 17,1 | 17,6
Pareja sin hijos 18,6 | 194 | 20,3 | 21,2 | 20,8 | 21,2 | 216 | 2155
Pareja + 1 hijo 6,6 7,2 7,1 6,4 6,8 7,3 9,1 9,5
Pareja + 2 hijo 7,7 7,9 7,0 6,8 7,7 8,3 6,7 6,6
Pareja + 3 hijo o mas 1,0 1,0 0,9 0,9 0,9 1,1 1,0 0,8
Adulto con hijos 0,7 0,6 0,7 0,7 0,6 0,8 0,9 0,9
Otro tipo de hogar 530| 51,1 | 50,3 | 50,1 | 48,9 | 47,2 | 43,7 | 43,1
Tabla de elaboracion propia. Fuente el INE
TABLA 2.2.50 RESUMEN COMPARATIVO DE LOS ANOS 1991, 1997 Y 2007
1991 1997 Variacion 2007 Variacion Variacion
91-97 anual 97-07 anual 91-07 anual
Poblacion 38940 | 39583 17| 02| 44873 | 118| 12| 152 | 09
Ocupacion hogar E 3,36 3,15 -6,3 | -1,0 -2,58 -18,1 | -1,8 -232 | -1.2
Ocupacion hogar CyL 3,23 3,13 -3,1 -0,5 -2,74 -12,5 -1,3 -15,2 -0,9
Hogares (miles) | 11536 | 12487 82| 14| 16280 | 304 | 30| 411 26
1 miembro
10,85 12,36 13,9 2,3 17,55 42,0 4,2 61,8 3,9
2 miembros
21,66 23,64 9,1 15 28,67 21,3 2,1 324 2,0
3 miembros
20,97 22,78 8,6 1,4 23,44 29 0,3 11.8 0,7
4 miembros
24,89 25,67 3,1 0,5 21,54 -16,1 | -1,6 -135 | -0,8
5 miembros
12,77 10,20 -20,1 | -34 6,23 -389 | -39 51,2 | -32
6 -
°m® | gee| 535| -306| -66| 257 520| 52| -710| -44
Unipersonal
10,1 10,0 -1,0| -0,2 17,6 76,0 7,6 74,3 4,6
Pareja sin hijos
16,9 17,2 1,8 0,3 21,5 25,0 25 27,2 1,7
Pareja + 1 hijo
6,3 8,2 30,2 5,0 9,5 15,9 1,6 50,8 3,2
Pareja + 2 hijo
9,0 8,8 22| -04 6,6 25,0 | -25 -26,7 | -1,7
Pareja + 3 hijo 0o méas
1,9 1,4 -26,3 | -44 0,8 -42,9 | -4,3 -579 | -3,6
Adulto con hijos
0,8 0,5 -375| -63 0,9 80,0 8,0 12,5 0,8
Otro tipo de hogar
54,8 54,0 -15] -0,2 43,1 -20,2 | -2,0 214 | -1.3

Tabla elaboracion propia con datos del INE
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TABLA 2.2.51 CARACTERISTICAS DEL HOGAR. 1991-2008

1991 1992 1993 1994 1995 1996 1997 1998 1999
Personas/hogar 3,36 3,31 3,27 3,23 3,21 3,19 3,15 3,11 3,06
Total EPA 11.536,3 | 11.706,9 | 11.865,0 | 12.008,1 | 12.125,1 | 12.274,1 | 12.487,8 | 12.709,0 | 12.982,4
1 miembro 10,85 11,34 11,52 12,00 12,23 12,02 12,36 12,96 13,40
2 21,66 22,06 22,40 22,73 22,91 23,16 23,64 24,01 24,77
3 20,97 21,21 21,51 21,82 21,91 22,50 22,78 22,92 22,92
4 24,89 24,82 25,30 25,24 25,27 25,78 25,67 25,37 25,03
5 12,77 12,45 11,98 11,41 11,22 10,74 10,20 9,82 9,55
6 5,54 5,18 4,67 4,37 4,25 3,90 3,63 3,41 3,03
7 2,06 1,80 1,64 1,58 1,44 1,24 1,12 0,96 0,85
8 0,74 0,64 0,57 0,50 0,46 0,42 0,37 0,37 0,28
9 0,30 0,29 0,23 0,19 0,19 0,14 0,14 0,11 0,10
10 o mas 0,23 0,21 0,18 0,15 0,11 0,11 0,08 0,08 0,07
Total EPF 11.530,7 | 11.888,2 | 11.891,4 | 11.889,2 | 11.933,7 | 12.111,4 | 12.023,0 | 12.263,4 | 12.671,7
Sola <65 447,2 499,4 506,7 427,6 430,8 473,0 463,7 458,3 522,1
Sola >65 712,8 816,9 882,7 879,7 870,4 867,9 739,8 784,3 911,7
Pareja sin hijos 1.947,1 2.030,0 2.061,0 2.052,0 2.015,2 2.054,1 2.063,2 2.069,1 2.189,8
Pareja + 1 729,9 824,7 911,3 910,3 931,5 864,0 985,1 957,3 894,1
Pareja + 2 1.041,7 1.050,5 1.081,6 1.015,2 939,2 936,8 1.058,2 1.045,7 1.013,5
Pareja + 3 > 15,0 229,4 232,5 219,3 203,6 208,1 162,6 154,2 135,7
Adulto + nifios 86,7 58,2 57,7 89,8 81,9 107,4 57,3 76,5 81,4
Otro hogar 6.314,0 6.378,4 6.156,5 6.296,2 6.459,7 6.600,2 6.493,1 6.718,0 6.923,5

2000 2001 2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008
Personas/hogar 3,01 2,97 2,93 2,90 2,86 2,81 2,76 2,74 2,71
Total EPA 13.291,9 | 13.629,9 | 14.006,9 | 14.407,0 | 14.849,2 | 15.327,1 | 15.856,2 | 16.280,5 | 16.742,0
1 miembro 14,03 14,45 14,89 15,38 15,61 16,26 17,06 17,55 17,98
2 25,18 25,88 26,26 26,66 27,46 27,57 28,41 28,67 29,00
3 22,94 23,38 23,51 23,66 23,69 23,81 23,73 23,44 23,50
4 24,93 24,55 24,12 23,60 23,38 22,80 21,84 21,54 21,32
5 8,97 8,16 7,87 7,58 6,99 6,77 6,35 6,23 5,94
6 2,78 2,47 2,36 2,20 2,03 1,90 1,83 1,77 1,56
7 0,83 0,79 0,72 0,64 0,56 0,60 0,53 0,50 0,42
8 0,21 0,21 0,20 0,18 0,18 0,16 0,15 0,20 0,17
9 0,08 0,07 0,05 0,06 0,07 0,07 0,05 0,06 0,06
10 o més 0,06 0,04 0,03 0,04 0,05 0,07 0,05 0,04 0,05
Total EPF 13.086,2 | 13.468,1 | 13.842,7 | 14.187,4 | 14.528,3 | 14.865,7 | 15.855,6 | 16.280,4 | 16.741,4
Sola <65 584,9 670,6 722,0 695,6 847,9 905,6 1.324,7 1.437,2 1.557,3
Sola >65 1.024,1 1.074,2 1.170,2 1.278,3 1.237,1 1.201,7 1.379,9 1.420,6 1.452,5
Pareja sin hijos 2.429,8 2.609,9 2.806,6 3.005,3 3.022,9 3.151,1 3.424,4 3.506,5 3.741,2
Pareja + 1 868,0 965,1 976,1 905,8 991,1 1.087,1 14473 1.543,4 1.565,9
Pareja + 2 1.011,2 1.057,9 9743 960,4 1.112,0 1.229,0 1.065,9 1.081,9 1.159,9
Pareja + 3 > 134,7 135,9 124,6 124,9 133,3 159,1 151,7 135,9 128,4
Adulto + nifios 91,5 77,4 102,1 105,0 85,7 119,7 138,6 146,0 136,2
Otro hogar 6.942,0 6.877,2 6.966,9 7.112,1 7.098,2 7.012,4 6.923,2 7.008,9 6.999,9

Notas: en la Encuesta de Poblacién Activa, a diferencia de la Encuesta de Presupuestos Familiares, constituyen un
hogar todas las personas que habitan en la misma vivienda, independientemente de que compartan o no los gastos

comunes

Los datos de la Encuesta de Poblacion Activa se han recalculado de 1996 a 2004 para enlazar la base poblacional
basada en el Censo de 1991 con la basada en el Censo de 2001 que ha empezado a utilizarse en el primer trimestre

de 2005. Por cambio metodolégico hay ruptura de serie en 2005

Ruptura de serie: a partir del tercer trimestre de 1997 los datos corresponden a la nueva metodologia de la ECPF base

97. Los datos de 1997 son la media del tercer y cuarto trimestre.

Los de 1998 a 2004 se han revisado para incorporar los datos poblacionales procedentes del Censo de 2001

Ruptura de serie en 2006 por cambio en la encuesta

Se consideran nifios de 0 a 13 afios. No se tiene en cuenta la relacion de parentesco

Fuentes:

INE, Encuesta de Poblacion Activa (a)
INE, Encuesta Continua de Presupuestos Familiares. Base 1985 (b, 1991-1996)
INE, Encuesta Continua de Presupuestos Familiares. Base 1997 (b, 1997-2005)
INE, Encuesta de Presupuestos Familiares. Base 2006 (b, 2006-2008)
Fuente: INEbase => Sociedad => Andlisis sociales => Indicadores sociales.
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TABLA 2.2.52 RELACION STOCK DE VIVIENDAS Y HOGARES PREVISTOS. 2001-2008

Stock hogares

estimados s/EPA .S_tock F_{e_lacic’m

(30 wim,) viviendes | Viviendas-

(miles unid.) . gares
a b a/b
2001 13.775,70 21.033,76 1,53
2002 14.166,10 21.551,43 1,52
2003 14.584,20 22.059,22 1,51
2004 14.998,30 22.623,44 1,51
2005 15.534,90 23.210,32 1,49
20006 16.032,80 23.859,01 1,49
2007 16.448,40 24.495,84 1,49
2008 16.879,21 25.199,00 1,49

Fuente: Elaboracion propia a partir de datos del INE. Para stock de viviendas estimaciones de

Ministerio de Vivienda.

OTRAS TABLAS DE INTERES

Fuente: CIFRAS INE, Boletin Informativo del Institu

Estadistica n°6/2004

TABLA 2.2.53 COMPOSICION DE LOS HOGARES ESPANOLES C ENSO 2001

COMPOSICION DE LOS HOGARES ESPANOLES

= e |

Persona sola de menos de 65 afos
Persona sola de 85 0 mds afos
Paraja sin hijos

Pareja con 1 hijo

Pareja con 2 hijos

Pareja con 3 o mas hijos

Un adulto con hijos

(tro tipo de hogar

4,95
7,99
19,37
18,51

22,18
8,05
7,00
11,85

1,63
2,63
12,77
18,30

20,24
14,02
5,91

156,50

Datos del (timo censa (2001). Fuente: Instituto Nacional de Estadistica

TABLA 2.2.54 TIPO DE HOGAR. 2007 (%)

to Nacional de

Pareja sin hijos 21,5
Pareja con 1 hijo 21,0
Pareja con 2 hijos 17,4
Pareja con 3omashijos 37
Un adulto con hijos 7.9
Persona sola con menos de 65 afios 8,8
Persona sola de 65 0 mas anos 8.7
Otrotipo de hogar 10,8

Fuente: Encuesta de Presupuestos familiares. Base 2006
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TABLA 2.2.55 VARIACION INDICADORES 2001-1991

% variacitn
2001,/1881

Algunos indicadores
Numero de hogares 14.187.160
Hogares unipersonales 2.876.572
Tamano medio del hogar (persona) 28
Jovenes solteros entre 25 y 34 anos
gue viven solos 346.200
Jovenes entre 25 y 34 afios que viven
con sus padres 2.587.867
Parejas sin hijos 2.448.542
Parejas con 3 hijos 0 mas §53.831
Familias reconstituidas 232.863
Parejas de hecho 563.785
Personas de 65 anos o mas 6.796.936
Personas de 85 afios o mas
que viven solas 190.362

10.7
81 ﬁl
0.4

|

o08.7

|
51.2
223

A7

155.0
26,6

160.0

TABLA 2.2.56 RANKING DE LOS TIPOS DE HOGAR EN 2001

Total hogares 14.187.169
Unipersonales 2.876.572
Parejas con dos hijos 2.512.616
Parejas sin hijos 2.448.542
Parejas con un hijo 2.184.314
Madre con hijos 938.719
Pareja con 3 hijos 677.322
Pareja con hijos y algtn otro pariente 521.026
Familia sin formar niicleo 395.362
Dos 6 mas nucleos 281118
Pareja sin hijos y algun otro pariente 262.699
Familia con algn no emparentado 250.059

Pareja con 4 6 mas hijos 176.509

GRAFICO 2.2.16 DISTRIBUCION DE HOGARES SEGUN NUMERO DE MIEMBROS

1persona  2personas  Apersonas 4 personas

Variacion Censos
2001/1991

0

100

5 personas

60 mis
Personas
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GRAFICO 2.2.17 DISTRIBUCION DE LA POBLACION POR SEX O Y GRUPOS DE EDAD

0 200.000 600.000 1.000.000

I Hombres
De 15 a 34 anos _| [0 Mujeres

D6 35 2 64 ancs I

o Tl
Fuente: CIFRAS INE, Boletin Informativo del Instituto Nacional de Estadistica n°3/2009

GRAFICO 2.2.18 NUMERO DE HOGARES Y TAMANO MEDIO

M Hogares (millones) [ Tamano medio del hogar (personas)

9 16,3
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15
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Fuente: Encuesta de Presupuestos Familiares. Bases 1997 y 2006

GRAFICO 2.2.19 MATRIMONIOS Y UNIONES DISUELTAS

Miles B Matrimonios M Disoluciones
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Fuente: MNP y Estadistica de Nulidades, Separaciones y Divorcios
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3. Evolucién del planeamiento urbanistico

En el capitulo 5 de la primera parte, se ha descrito la legislacion vigente en materia de
urbanismo, durante las cuatro décadas que precedieron a este ultimo periodo. Ahora
se van a desarrollar las principales leyes que se han aprobado, a nivel estatal y
autonémico, durante los afios del boom inmobiliario y que afectaron al desarrollo
urbano.

3.1 Planeamiento urbanistico a nivel estatal durant e el periodo 1996-
2007

A comienzos de este periodo el Gobierno de la Nacion, a cargo del Partido Popular,
presenta algunas reformas importantes en materia de Urbanismo que se plasman en
varios Reales Decretos y Leyes que a continuacion se comentaran, arrastrando las
modificaciones consiguientes a los otros niveles autonémicos y locales.

Comenzaremos describiendo la evolucion de la normativa urbanistica en su nivel mas
general, el estatal.

e Real Decreto 5/1996 y Ley 7/1997. Primeras medidas del Gobierno del Partido
Popular.

El mercado del suelo y la vivienda, dificultaban enormemente el acceso de muchos
ciudadanos a una vivienda digna, tal y como contempla la Constitucion espafiola. Para
solventar este problema, se redactd una tercera reforma de la Ley de 1956 por el Real
Decreto Ley 5/1996, convalidado por la Ley 7/1997 de medidas liberalizadoras en
materia de suelo y de Colegios Profesionales.

En la Exposicion de motivos se sefialaba: “Dada la situacion del mercado de suelo y la
vivienda, se hace necesaria la aprobacién de unas primeras medidas que ayudaran a
incrementar la oferta de suelo con la finalidad de abaratar el suelo disponible. Las
modificaciones propuestas por la legislacion urbanistica estan también orientadas a
simplificar los procedimientos y a acortar los plazos vigentes. Se conseguird asi,
avanzar en el logro del objetivo publico de garantizar con mayor facilidad el acceso a
la vivienda y a reducir la enorme discrecionalidad ahora existente”.

Las modificaciones estaban orientadas a incrementar la oferta del suelo, con la
finalidad de abaratar el suelo disponible. Entre las medidas, se proponia:

- Simplificar los procedimientos, otorgando mas competencias a los Alcaldes
frente a los Plenos de los Ayuntamientos, y acortando los plazos vigentes en la
tramitacion de los planes. El articulo 3 reducia los plazos de aprobacion del
planeamiento por los Ayuntamientos. El articulo 4 modificaba la Ley de Bases
de Régimen Local, facilitando las aprobaciones de los instrumentos de
planeamiento y de gestion urbanistica. Finalmente, la disposicién transitoria
establecia un procedimiento mas sencillo para promover el suelo que el
planeamiento vigente o en tramitacion clasificaba como urbanizable no
programado.
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- Favorecer los intereses de los propietarios de suelo urbano y urbanizable,
aumentando su cuota de participacion en el aprovechamiento urbanistico del
85% al 90%.

- Suprimir la distincién entre suelo urbanizable programado y no programado,
refundiéndose ambas clases de suelo en el urbanizable. El suelo clasificado
como urbanizable no programado mantendria el régimen juridico de la
normativa anterior, pero con la ventaja para los propietarios de que ahora
podrian promoverse y ejecutarse directamente “Programas de Actuacion
Urbanistica” sin necesidad de concurso, bien por iniciativa publica o privada,
mediante cualquiera de los sistemas de actuacion previstos en la legislaciéon
urbanistica.

e Sentencia del Tribunal Constitucional del 20 de Ma  rzo de 1997

El Tribunal Constitucional se pronuncié sobre la constitucionalidad de La Ley 8/1990
en relacién al Régimen de Suelo y Ordenacion Urbana (Reforma Socialista), de forma
muy desfavorable a la validez del texto.

Mediante esta sentencia: “se otorga a las diferentes CC.AA. la facultad de instaurar un
modelo juridico-urbanistico propio, y se deja al Estado en el mejor de los casos, la
posibilidad de dictar una Ley en la que se recojan con caracter muy general los
principios esenciales del estatuto de la propiedad inmobiliaria, que posteriormente sera
desarrollado por cada CCAA.”

Por tanto, se impide al Estado dictar normativa supletoria en competencias asumidas
como exclusivas por todas las CCAA. Dado que todos los Estatutos de Autonomia han
otorgado a las Comunidades estas competencias exclusivas (excepto Ceuta y Melilla),
el Estado no puede dictar normas supletorias al carecer de legitimidad.

e Laley 6/1998 de 13 de Abril, de Régimen de Suelo y Valoraciones

Esta ley recoge la Sentencia del Tribunal Constitucional del 20 de Marzo de 1997
antes mencionada, y continla con lo expuesto en la ley 7/1997 de medidas
liberalizadoras en materia de suelo.

La ley pone en marcha una serie de mecanismos de creacion de suelo:

- La gestion publica suscitara la participacion de la iniciativa privada aunque ésta no
ostente la propiedad del suelo.

- Simplificar4 notablemente la regulacién urbanistica, reduciéndose a los derechos y
deberes basicos, pues el res