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El crecimiento de las ciudades espafiolas desde finales de los afios cincuenta ha
revestido caracteres ciertamente singulares, cuya génesis, en absoluto casual, puede
relacionarse bien sea de forma directa o indirecta, con la Ley sobre el Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana. Y ello en dos grandes etapas perfectamente delimitadas
por tres hitos en ¢l desarrollo normativo de la segunda mitad del presente siglo: la
ley de 12 de Mayo de 1956 —BOE 14 de Mayo— sobre Régimen del Suelo y Ordena-
cién Urbana, La ley 19/1975 de 2 de Mayo de Reforma de la Ley sobre el Régimen
del Suelo y Ordenaciéon Urbana —BOE de 5 de Mayo—, y la Ley 8/90 de 25 de Julio
de 1990 —BOE de 27 de Julio 1990— de Reforma del Régimen Urbanistico y Valo-
raciones del Suelo. Dos reformas que, vistas las insuficiencias de la primera de las
leyes citadas, han tratado de corregir los desequilibrios que ¢l Mercado inmobiliario
ha venido generando, tanto en el planeamiento como en Ia construccion de vivienda
en las ciudades espafiolas. Pese a las diferencias en las condiciones econdémico socia-
les de cada uno de los dos periodos, son comunes a ambos dos procesos a los que
cabe atribuir gran parte de la responsabilidad en lo que a la transformacion de las
ciudades espafiolas respecta: la apropiacion selectiva de las periferias urbanas y la
destruccion —a menudo etiquetada como remodelado o rehabilitacién— de la Ciu-
dad Tradicional. ’

Estos procesos, en absoluto desconocidos en etapas previas del proceso de desa-
rrollo urbano contemporaneo en Espaiia, encuentran en los ultimos afios su maxima
expresion, en gran parte por las miltiples fisuras de la Ley, y en parte también por
las dificultades —técnicas o politicas— para llevar a cabo una adecuada aplicacion
dela misma; y si no cabe duda alguna de su incidencia en otras ciudades espaifiolas,
adquieren en Valladolid, a nuestro juicio, caracteres modélicos.
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.l . EL REMODELADO DE LA CIUDAD TRADICIONAL: UN PERMANENTE Y SELECTIVO
PROCESO DE DESTRUCCION Y TRANSFORMACION FUNCIONAL

Avanzada la década de los afios sesenta, cuando se elabora y aprueba por fin,
siguiendo el correspondiente mandato legal, el Plan General de Ordenacién Comar-
cal, se habian iniciado ya en la ciudad de Valladolid una serie de procesos, en cierta
medida irreversibles, que el propio Plan General se encargard de consagrar. Por una
parte, ante la creciente demanda de vivienda y por ende de nuevo suelo urbano, se
habian perpetuado algunas précticas en contra del planeamiento tedricamente vigente,
desarrolladas por la iniciativa oficial, y consistentes en la construccién de Grupos
de Viviendas sobre suelo reservado para otros usos: a tal fin, no sélo se alteraron
aquellos que estaban previstos en el Plan de Urbanizacién de Valladolid del afio 1938
—también conocido como Plan Cort—, sino que fue preciso modificar un conside-
rable nimero de alineaciones con el tinico objeto de insertar en el tejido urbano las
nuevas promociones de vivienda, tanto oficial como privada, en incluso de suelo
industrial 1. Por otra parte, y ya fuese por simple desconocimiento o interesada ig-
norancia, se continuard utilizando el recurso de las Ordenanzas de Edificacion de
1945, en las que la altura de la edificacién se regulaba en funcién del ancho de la
calle, como procedimiento para hacer mds rentables las promociones y pese a que
ello implicaba la destruccién de una porcion nada desdefiable de la ciudad tradicional.

El Plan General de Ordenacién Comarcal del afio 1970 era, como el resto de
los planes surgidos al amparo de la Ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacion
Urbana de 12 de Mayo de 1956 un plan de asignacion de actividades, sustentando
todas las propuestas en unas proyecciones demogréficas desmesuradas y en un so-
bredimensionamiento de las grandes infraestructuras; se trataba en suma de un Plan
de Desarrollo urbano, antes que un Plan de Ordenacién Urbana, o lo que es lo mis-
mo, un plan de prondstico y distribucién de usos del suelo apoyado en modelos for-
males y abstractos de Estructura 2. Paradéjicamente, la estrategia del desarrollo de
las ciudades qued6 en manos de la iniciativa privada —con el alto riesgo que ello
implicaba—, reservandose la iniciativa publica tan sélo para la actuacién sobre los
Sistemas Generales, operaciones estas que, al no realizarse, como sucede por ejem-
plo con las sobredimensionadas redes viarias, dejaban a las nuevas dreas urbanas
sin la necesaria conexién, lo que desembocd, inevitablemente, en un tipo de creci-
miento cadtico e incontrolado.

Lamentablemente, el Plan General, un instrumento de planeamiento brutal e
indiferenciado con el que la ciudad estuvo gobernada hasta principios de la década
de los afios ochenta, llegaba demasiado tarde ®. Las determinaciones en él conteni-
das orientaban tal intervencién en forma singular, toda vez que se concedia una edi-
ficabilidad a todas luces desmesurada —12 m3/m?— para 4reas ya consolidadas por

1 CALDERON, B.: El crecimiento urbano de Valladolid. Cuadernos Vallisoletanos. Valladolid, 1988.
30 pp.

2 Ministerio de Obras Piblicas y Urbanismo: Las nuevas dreas residenciales en la formacion de la
ciudad. Materiales de reflexion para su definicion por el planeamiento. Instituto del Territorio y Urbanis-
mo, Madrid 1986, 174 pp. Cf. pp. 22. .

3 SoLa, M. y PARCERISA, J.: «Forma urbana y planeamiento urbanistico en siete capitales espafio-
las«. Estudios Territoriales, n° 24/1987, pp. 33-52.
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la edificacion; en cambio resultaba enteramente apropiada para los intereses de la
pequefia promocion inmobiliaria local, méxime si tenemos en cuenta que, para las
dreas de nueva urbanizacion se establecia una limitacién de 70 viviendas/ha, previa
la elaboracion del correspondiente Plan Parcial, hecho que sin duda contribuy6 a
desanimar a las débilmente capitalizadas empresas de construccién y promotoras lo-
cales. Por esta causa y una vez agotado el proceso de ocupacidn de solares entre me-
dianerias, asi como de los restos de suelo intersticial existente en la ciudad, el desa-
rrollo de la misma se llevd a cabo, en parte, sobre suelo ya urbanizado merced a
la destruccién del viejo caserio y su sustitucion por otro de mayor altura y volumen.
Buena muestra de ello lo constituye el hecho de que, entre los afios 1970 y 1974 se
concedan un total de 484 licencias de derribo, equivalentes a 2.000 viviendas, que
seran reemplazadas por 9.800 nuevas viviendas y oficinas, cifra esta que representa
nada menos que el 63 por 100 de la construccion total de viviendas en el municipio
en el citado periodo *. En alguna medida, y al menos desde la 6ptica del promotor
inmobiliario, el proceso puede considerarse 16gico, maxime si tenemos en cuanta la
entidad de los diferentes aprovechamientos posibles en el conjunto de la ciudad.

Bien puede sefialarse por todo ello que, durante los afios inmediatamente pos-
teriores a la aprobacién del Plan General Comarcal de 1970 se estaba procediendo
a la creacion de una nueva ciudad sobre las ruinas de la antigua; una operacion
que fue posible merced a la sustitucion progresiva de una porcién nada desdefiable
de su patrimonio edificado sin tener en consideracién su estado o valor historico y
monumental. Su Ciudad Tradicional, es decir aquello que convencionalmente se co-
noce como Casco Histdrico vera por tanto profundamente alterada la estructura
de su viario, se densificara y sufrird al tiempo un agudo proceso de sustitucién de
usos y grupos sociales en favor de quien, por poseer mayores recursos, no dudan
en «...-apropiarse de los valores de centralidad del casco»?.

Ademas de la multitud de operaciones de pequefia escala, dispersas en el interior
de la ciudad tradicional, con posterioridad a la entrada en vigor del Plan General
Comarcal de 1970 se aprueban definitivamente los planes de reforma de La Antigua
—afio 1970— y San Nicolds —afio 1972-—, dos ambiciosos proyectos de iniciativa
municipal, muy contestados y por ende de larga tramitacién con los que, so pretexto
de los innegables beneficios que para el trafico representaban, se procederd, de he-
cho, a la sustitucién practicamente total del caserio tradicional en ambos sectores.
Entre 1972 y 1976 se derriban en el antiguo barrio judio —San Nicolds—— aproxima-
damente 40 edificios que seran sustituidos por otros de mayor altura y muy diferente
contenido social 6. Por lo que respecta a los alrededores de la iglesia de Nuestra Se-
fiora de La Antigua, los intentos de reforma se remontan al Plan de Urbanizacion
de Valladolid del afio 1938, teniendo continuidad en el Plan de Reforma de Alinea-
ciones de 1950 asi como a sendos proyectos de los afios 1964 y 1966, proyectos que

4 Revisién y Adaptacion del Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid y Comarca. Meca-
nografiado. Documento n. 27, pp. 11.

5 Revisién y adaptacién... Op. Cit. Documento n. 27, pp. 6.

6 Y.a aprobacién inicial del proyecto de reforma de los alrededores de la Iglesia de San Nicolds data
del 30-9-1970; la aprobacién provisional del 29-11-1970, siendo denegado el 31 de mayo de 1971. Tras
el correspondiente Recurso de Reposicion serd aprobado definitivamente el 24 de Febrero de 1972, intro-
duciéndose en él alguna pequefia modificacién. Revisidn y Adaptacion... Op. Cit. Doc. n. 27.
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fueron denegados en su momento, si bien el dltimo de ellos, a propuesta de la Direc-
ciéon General de Urbanismo, sera revisado aprobandose su avance por el citado or-
ganismo —con las modificaciones de rigor— el 27 de Octubre de 1970. En los dos
proyectos de contenido especifico sefialados, las nuevas alineaciones definen una trama
viaria que permitia una rdpida transformacidn de ambos sectores mediante la simple
aplicacion de una Ordenacion de Edificaciones que, como ya se ha sefialado, conce-
dian aprovechamientos intensivos partiendo de la anchura de las calles’.

No puede por tanto sorprender que los planes parciales aprobados hasta 1976
fueran escasos, y ello no tanto por falta de suelo urbanizable —previsto de forma
harto generosa en el plan de Ordenacién de 1970—, como por el manifiesto desinte-
rés de la promocion inmobiliaria local; y es que, como sefiala el arquitecto José M?
Fraile Galan «... al promotor normal le es mucho mds cdmodo comprar y derribar
dos casitas antiguas —a ser posible con amplio jardin—, sobre cuyo solar se le per-
mite hacer cincuenta viviendas, gue tener que generar nuevo suelo urbano. Por tanto,
mientras queden casitas antiguas que derribar y Ordenanzas que permitan cambiar-
las con monstruos mucho mds voluminosos, seguiremos sin acometer en serio el Io-
gico ensanche mediante planes parciales, urbanizaciones de baja calidad, etc...»?.

El desarrollo de iniciativas urbanizadoras como las apuntadas —planes parcia-
les de San Nicolds y la Antigua— que irrupen de forma traumética en una parte del
tejido urbano heredado, sumadas a otras de cardcter individual, aportan la mayor
parte de las viviendas construidas hasta bien entrada la década de los afios setenta,
acogidas a alguno de los diversos y sucesivos regimenes de proteccion a la vivienda®.

Una muestra de la entidad de este fenémeno puede ser el hecho de que frente
a las 210 viviendas construidas entre los afios 1941 y 1960 dentro del recinto de la
Ciudad Histdrica, en la década de los afios sesenta se construyen 1.406, elevindose
esta cifra en el siguiente decenio hasta un total de 1.501 viviendas. Lo edificado en
ambas décadas representa mds de un 75 por ciento del total de viviendas de este sec-
tor al inicio del decenio de los sesenta, lo que da idea suficiente de la entidad de este
proceso.

En cierta medida este conjunto de intervenciones en la Ciudad Tradicional bien
pueden considerarse como la solucién de continuidad con las grandes operaciones
inmobiliarias de promocion oficial y privada de los afios cincuenta y sesenta; inau-
guran, al tiempo, un procedimiento que, con diversos matices, define el modus ope-
randi de la promocién inmobiliaria en la ciudad de Valladolid durante gran parte
de los afios ochenta. Y ello pese a que la Revision y adaptacidn del P.G.O.U. de
Valladolid de 1984 incorporaba mecanismos que, por vez primera, permitian la in-
tervencion en el tejido de la ciudad tradicional sin que ello comportase necesaria-
mente la alteracién del mismo y la destruccién de su caserio 1°.

7 Revisién y Adaptacion... Op. Cit. Documento n. 27, pp. 6.
8 El Norte de Castilla, 25 de febrero de 1977.
9 Revisién y adaptacién... Op. Cit. Documento n? 27, pp. 7.

10 En la Memoria de la Revision y Adaptacién del Plan General de Ordenacion Urbana de Vallado-
lid se fijan como objetivos de la misma y entre otros, detener el proceso de destruccién de la ciudad here-
dada y dotar a la ciudad de documentos de ordenacién urbana precisos y actualizados. Ni uno ni otro
objetivo ha sido alcanzado. Asimismo en el capitulo IV de la citada memoria se desarrollan los criterios
y objetivos que deberian orientar y ser materializados en las propuestas del Plan General, mereciendo
especial atencion, a los efectos que nos ocupa: el desplazar los usos terciarios fuera del nicleo central



LA DESTRUCCION DE LA CIUDAD TRADICIONAL

CUADRO |

1141

NUMERO DE VIVIENDAS SEGUN LA FECHA DE CONSTRUCCION Y LOCALIZACION

Sector de la ciudad A B C D E .Total
Ciudad histérica 3.336 345 210 1.406 1.501 6.858
Ampliacion Siglo XIX 1.669 259 406 2.406 1.117 5.857
Rondilla-Hospital 1.554 90 2.054 9.144 3.241 16.053
Pélvora-Circular 2.798 649 684 6.792 2.775 13.698
Zorrilla 1.533 240 3.325 4.588 848 10.534
Huerta Rey Eyries 0 0 0 222 4.330 4,552
Norte 563 338 1.309 1.686 390 4.286
Este 1.971 704 544 11.324 5.526 20.069
Sur 1.407 116 66 884 898 3.371
Oeste 490 78 1.596 1.458 991 4.613
Periurbano 1.307 0 53 5 5 1.370
Nucleos exteriores 431 3 114 58 6 612
TOTAL 17.059 2.822 10.361 39.943 21.688 91.873

A: Viviendas construidas antes de 1900

B: Viviendas construidas de 1900 a 1940

C: Viviendas construidas de 1941 a 1960

D: Viviendas construidas de 1961 a 1970

E: Viviendas construidas de 1971 a 1980
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Lamentablemente la inexistencia de un adecuado instrumento de planeamiento
—Plan Especial del Casco Histérico— y las actuaciones desarrolladas al amparo del
Decreto 2329/1983, unido a la singular coyuntura econoémica de la segunda mitad
de los afios ochenta y a la existencia de una demanda todavia insatisfecha de vivien-
das de calidad en el Centro de la ciudad, constituyen factores explicativos del grado
de trasformacién morfoldgica y funcional del mismo !!; una transformacién quiza
menos evidente que la de décadas anteriores, pero no por ello menos agresiva en la
que son constantes: la sustitucién, por medio del mecanismo de los precios de 1a vi-
vienda, de grupos sociales de rentas bajas y actividades tradicionales poco especiali-
zadas —comercio y servicios— por otros de mayores rentas, acomodados ahora en
viviendas de lujo que comparten espacio con un comercio y servicios personales y
profesionales sumamente cualificados y especializados. A ello hay que afiadir la fre-
cuente introduccién de tipologias edificatorias extrafias a la ciudad tradicional, la
generalizacién de los aprovechamientos bajo cubierta —sotabanco— con el consi-
guiente incremento de la densidad de los inmuebles, y la modificacién de la estructu-
ra del tejido urbano tradicional por alteracion sustancial del parcelario del mismo
va sea segregando o agrupando parcelas para un mejor aprovechamiento de las
mismas 12, '

Es cierto, no obstante, que los procesos de intervencion en el Centro Histérico,
al uso en la segunda mitad de los afios ochenta, no tienen el significado que tuvieron
en el pasado inmediato; la intervencion se hace, o bien mas selectiva, acentudndose
el diferencial de calidad, o bien se dirige hacia los bordes de la Ciudad Tradicional
con el objeto de construir previa demolicion de aquellos inmuebles que quedaron
fuera de la ambiciosa catalogacion realizada como paso previo a la redaccion del
Plan Especial del Casco Histdrico.

La singular coyuntura del mercado inmobiliario durante la segunda mitad de
los afios ochenta no habria hecho sino acentuar el proceso; se incrementa el nimero
de licencias de obra concedidas para este sector de la ciudad inicidndose una febril
actividad constructiva que ha permitido recomponer parte del muy deteriorado case-
rio de la ciudad tradicional, en especial el de sus mdargenes, dado su avanzado estado

y la redistribucion de los usos residenciales e industriales atenuando las acumulaciones de usos excesivos.
MARTIN SANCHEZ, V. «Desarrollo del planeamiento urbano de Valladolid». En. Camara Oficial de la Pro-
piedad Urbana de Valladolid. Jornadas sobre Valladolid: urbanismo y vivienda hoy. Valladolid 1989,
pp. 11-17.

11 E] Real Decreto 2329/1983 y la Orden de 21 de noviembre de 1983, instrumentos inicialmente pre-
vistos para atender a las necesidades de rehabilitacion integral de edificios de singular interés histérico
artistico o ambiental acaban convirtiéndose en el soporte legal para operaciones inmobiliarias generado-
ras de grandes beneficios merced a la rehabilitacién de edificios para su venta libre a precios de mercado.
Esta impresentable fisura legal serd parcialmente sellada gracias al Real Decreto 1494/1987 ya que a par-
tir de su promulgacion se primaran las rentas bajas equiparando los baremos al uso a los habitantes para
viviendas de proteccion oficial. En lo que a la ciudad de Valladolid respecta era ya demasiado tarde; gran
parte del mal ya habia sido hecho o estaba aprobada su realizacién.

12 SAINZ GUERRA, J. L.: «El plan General 4 afios después: andlisis y resultados». En. Camara Ofi-
cial de la Propiedad Urbana de Valladolid. Jornadas sobre Valladolid: urbanismo y vivienda hoy. Valla-
dolid 1989, pp. 147-152.
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de deterioro 1*; a cambio se ha acentuado la presién sobre una red viaria y unas in-
fraestructuras y equipamientos insuficientes, se han multiplicado los problemas de
trafico, y se han incrementado los precios de la vivienda hasta el punto de ser un
factor clave en los cambios que desde una perspectiva demografica y funcional han
afectado a este sector.

El ritmo de transformacion, relativamente paralizado en los afios inmediatamente
anteriores a la aprobacién del Plan General de 1984, se mantiene constantemente
elevado en la segunda mitad de la década de los afios ochenta; el niimero de licencias

porcion de las cuales se solicita de forma expresa como licencia de rehabilitacion—
en los afios que median entre 1985 y 1990 se eleva a 156 que representan el 28 por
100 del total, hecho que manifiesta de modo fehaciente la singular atencion que reci-
be el Centro de la ciudad por parte de la promocion inmobiliaria en la segunda mi-
tad de los afios ochenta. No obstante, traducidas estas licencias en nimero de vivien-

alcanza la construccidn de viviendas en los planes parciales anteriores al actual Plan
- General de 1984 —4.551 viviendas, equivalentes al 46,9 por 100 del total del periodo—
y, aunque en menor medida, en Sueclo Urbano —1939 viviendas que representan el
20 por 100— o en las Areas de Intervencién un —1.678 viviendas o lo que es lo mis-
mo, un 17,3 por 100—.

2. LAS GRANDES PROMOCIONES INMOBILIARIAS DE LOS ANOS OCHENTA:
UNA APROPIACION SELECTIVA DE LA PERIFERIA URBANA DE VALLADOLID

No toda la promocion inmobiliaria de estos dltimos afios tiene como objetivo
la sobreexplotacion del Centro de la ciudad; las crecientes dificultades para adquirir
suelo en condiciones idoneas, dadas las condiciones politicas y técnicas de finales
de los afios setenta —transicion politica, reforma de la Ley del Suelo, inicio de los
estudios para la Revision y Adaptacion del P.G.O.U. y la suspensién de licencias—
asi como el progresivo encarecimiento del mismo, derivara en la aparicién de algu-
nos sintomas que ponen en evidencia un cierto —y mas tarde veremos que coyun-
tural— agotamiento del proceso. A cambio, pasa a ser notoria una nueva estrategia
por parte de la promocién inmobiliaria, que centrara entonces sus esfuerzos en la
adquisicion de suelo periférico y en la formulacion de nuevos planes parciales, algu-
no de los cuales, por su desmesurado tamafio, hipotecaba el futuro crecimiento de

13 En el mes de abril de 1988 el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid notifica a la prensa local la exis-
tencia de aproximadamente 70 viviendas en estado de ruina inminente, de las que tan solo una pequefia
porcidn ya habian sido declaradas como tales. En esa misma fecha se estaba tramitando el expediente
de otras 94 viviendas «... que podrian ser declaradas como ruinas normales». En Norte de Castilla, Mar-
tes, 26 de abril de 1988, p. 5.

14 1 as viviendas corresponden a las Areas de Intervencién: Belén-Pilarica, Barrio Espafia, Pajarillos-
Las Flores, San Adridn-Las Villas, La farola, El Torredn, San Nicolds, y a las Areas de 38-2 Pinar, 59
Vegafria, 68 Delicias, 11 J de Austria, 90 Pilarica, 41-1 Arco de Ladrillo, 47 La Rondilla, 34 Curtidores,
123 Adulce, 30 la Victoria, 102 Pajarillos, 33 San Ignacio, 7 Hemalosa y 35 P. Zorrilla. Informacion
sobre la actividad constructiva en Valladolid proporcionada por Diia. Ula Grieder, gedgrafa, técnico del
Departamento de Urbanismo del Excmo. Ayuntamiento de Valladolid.



1144 BASILIO CALDERON CALDERON

Valladolid. En cierta medida se estaban aprovechando las vestajosas condiciones del
ineficaz Plan General de Ordenacién Urbana de 1970, antes de su inmediata refor-
ma, para crear grandes reservas de suelo en unas condiciones politicas y sociales to-
davia favorables a este agente de transformacién urbana 5.

Entre los afios 1975 y 1980 se promueven 15 Planes Parciales y tres modificacio-
nes del Plan General, siendo aprobados tan sélo seis planes parciales con una super-
ficie total de 382 has previstas para construir 18.467 viviendas y acoger a més de
70.000 habitantes, al tiempo que se deniegan dos de las tres modificaciones del Plan
General 15, Asimismo, al finalizar el decenio se encontraba en fase de negociacidn
con el Ayuntamiento tres planes parciales: Rivera de Castilla, con capacidad para
1.268 habitantes, Covaresa con 12.444 viviendas y 63.000 habitantes y La Victoria
con 1.697 viviendas, encontrandose en diversa situacién administrativa o ya denega-
dos los seis restantes V7.

El inicio de la gestion democratica en los ayuntamientos, con ¢l 1dgico y espera-
do cambio de intereses y objetivos, se acompaiié de una revision de los planes par-
ciales aprobados, aplicandose, asimismo, criterios restrictivos sobre la aprobacion
de otros nuevos, tendentes a mejorar las aportaciones de suelo proyectadas, el dise-
fio, e incluso las condiciones de los sectores colindantes ®. A tal fin, la negociacion
de los planes, la compra y permuta de terrenos y los pactos con los propietarios,
unido a la suspensién preventiva de licencias —salvo en los casos de rehabilitacion
y reconstruccion de edificios—, permitié impulsar, dando cumplimiento a lo dispuesto
en la ley del Suelo, el proceso de formacion del Patrimonio Municipal de Suelo, des-
tinado inicialmente a la resolucién de diversos problemas urgentes tales como la cons-
truccion de centros educativos, zonas verdes y deportivas, asi como la salvaguardia
del patrimonio edificado '°.

Los ambiciosos planes parciales tramitados en los tltimos afios de la década de
los afios setenta, planes que podemos considerar sorprendentes por realizarse en un
contexto écondmico nada favorable, dada la incidencia de la crisis y la légica con-
traccién de la demanda de vivienda, fueron, en parte, asumidos por el reformado

15 La ley sobre el Régimen del Suelo y Ordenacién urbana de 12 de Mayo de 1956 serd reformada
mediante ley de 2 de Mayo de 1975. Texto refundido aprobado por Real Decreto 1346/1976 de 9 de abril.

16 En 1977 se aprueba el plan parcial Parquesol —12.000 viv.—, en 1978 se aprueban los planes par-
ciales de Insonusa —830 viv.— y de HH. Escuelas Cristianas —715 viv.—. Por tiltimo, en 1979 se aprue-
ban dos planes mds: Sadeco —504 viv.— y Soto de Medinilla —818 viv.—;a ellos habria que afiadir una
reforma del Plan Parcial Huerta del Rey (27 fase) con 3.600 nuevas viviendas. Revision... Op. Cit. Doc.
n. 27.

17 En 1980 se encontraba en proyecto el Plan Parcial Diputacién Provincial, cuya ejecucion ha sido
sistemdaticamente solicitada por los diversos equipos de gobierno del citado organismo. Se habian suspen-
dido en 1978 y 1979 respectivamente y tras ser aprobados, los planes de Chomén en el que se habia previs-
to la construccién de 8.639 viviendas y Parque Alameda con capacidad para 400 viviendas. En Tramita-
cion se hallaba el plan parcial Nueva Villa previsto para 1.120 viviendas, se habia denegado el plan par-
cial La Overuela, con capacidad para 400 viviendas, y no habia resolucién para el plan parcial de la C.N.-620,
km 123,5. Revisién y Adaptacién... Op. Cit. Documento n. 27.

18 Tres afios de urbanismo. Valladolid, Revista Informativa Municipal, mayo 1982, n. 4, pp. 5.

19 Entre 1976 y 1978 fueron adquiridos a diferentes propietarios —de entre los que sobresale la Igle-
sia, y con el objeto de satisfacer determinadas necesidades urbanas y ciudadanas algo mds de 33 has, des-
tinadas a completar los equipamientos educativos y sociales tanto de los barrios ya consolidados —Rondilla,
San Isidro, etc... como de sectores en periodo de expansiéon —Huerta del rey, Parque Arturo Leén, etc...—
Revisién y Adaptacién... Op. Cit. Documento n. 27.
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Plan General, previa la introduccion en ellos de diversos cambios y recortes orienta-
dos a reducir la densidad edificatoria e incrementar la superficie destinada a equipa-
miento en general. Un buen ejemplo de este fendmeno lo constituye el plan parcial
Covaresa, plan promovido por una asociacién —Constructores Vallisoletanos Reu-
nidos, S.A.—, formada con el objeto de promover suelo y reservarlo para su futura
urbanizacion; concebido inicialmente en 1978 para 12.444 viviendas sobre un total
de 204 has, quedé reducido a tan solo 65 has, cuando el pleno de la Corporacion
Municipal acordd someter a informacién publica el avance del mismo; en ellas se
preveia la construccion de 904 viviendas unifamiliares y 1995 plurifamiliares, cifra
muy alejada de la inicial y que equivale a una densidad bruta de 44,6 viv./ha y una
edificabilidad de 0,566 m3/m2. Su ocupacién no serd inmediata ~—las primeras li-
cencias datan del afio 1988— tanto por problemas de indole técnica o administrativa
como por la dificil promocidén de esta urbanizacién residencial, mal comunicada y
en la que el precio de la vivienda constituye un evidente factor de segregacion; inicia-
da ya la década de los afios noventa, y con una gran parte de la urbanizacién com-
pletada, tan sélo han sido ocupadas algunas decenas de viviendas 2.

A finales de los afios ochenta los planes parciales elevaban a 29.066 el total de
viviendas de futura construccidn, distribuidas del siguiente modo: Parquesol —11.837
viviendas—, Villas Norte —568—, Paula L.opez —959—, Valparaiso —344—, Par-
que Alameda —2370—, Covaresa —2899—, La Florida —1875—, Insonusa —830—,
La Maruguesa —129—, La Victoria —1697—, Ribera de Castilla —500—, Sofo de
Rondilla —619—, El Palero —506—, Villa del Prado —3530—, Sadeco —403—.
En la localizacién de la mayor parte de estos planes parciales pueden advertirse algu-
no de los rasgos esenciales del crecimiento de Valladolid en los afios ochenta. Junta
a la consolidacion del Oeste de la ciudad como érea de expansion puesta de mani-
fiesto en el nimero y entidad de las operaciones propuestas o en pleno desarrolio
—272 fase de Huerta del Rey, Plan Parcial H.H. Escuelas Cristianas, Insonusa o Par-
quesol—-, se advierte también una cierta preferencia por el Sur —Covasera, Cho-
mon, San Adridn Sur, Parque Alameda—, preferencia que responde, todavia, a las
directrices recogidas en el plan general de 1970 y a la toma de posicién de signo neta-
mente especulativo —compra de suelo y propuesta de urbanizacién— por parte de
los propietarios y promotores locales e incluso, y sorprendentemente, por el Norte
—La Overuela, Soto de Medinilla y Ribera de Castilla—, pese a ser un sector muy
poco atractivo, deficientemente integrado en la ciudad y seriamente condicionado
por la entidad y caracteristica de la industria alli asentada; una actividad que, por
su importancia y peculiares estrategias de localizacién, ha condicionado no pocos
aspectos del reciente desarrollo urbano de Valladolid.

Valladolid, enero 1991

20 Informacién Municipal. Valladolid. Revista Informativa Municipal, agosto 1985, n. 19, pp. 6.
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