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|. MEMORIA DESCRIPTIVA

I.1. INFORMACION PREVIA. AFECCION URBANISTICA

En este ejercicio se propone la implantacion de un edificio de enoturismo, asociado a la
actividad de una bodega con Denominacién de Origen Ribera de Duero, anteriormente
proyectada, en el término municipal de Bocos de Duero, provincia de Valladolid. El edificio se
sita dentro de las 15Ha propiedad de la bodega, siendo el gran porcentaje de estas hectdreas
vinedos de produccidn propia

PROVINCIA DE VALLADOLD {

Situacion del termino municipal de Bocos de Duero a nivel estatal (izquierda) y provincial (derecha)
Esquemas realizados por el equipo

Segun se senala en el Titulo II. Informacién Urbanistica. Capitulo 1. Medio Fisico. 1.
Situacidn, del documento de Delimitacién de Suelo Urbano de Bocos de Duero, aprobado
definitivamente por la Comisién Provincial de Urbanismo de Valladolid, a 31 de julio de 1996, el
municipio de Bocos de Duero estd situado en la parte Este de la provincia de Valladolid, y en el
limite con la de Burgos, a una distancia de 62 km. de la capital, y pertenece al partido judicial de
Pendafiel.

En lo referente a la red viaria del municipio, la carretera VP - 3017 es la principal via de
comunicacion, atravesdndolo de Este a Oeste. Esta carretera une Penafiel con la provincia de
Burgos. A su vez, la carretera N-122, Valladolid — Zaragoza, linda prdcticamente con el término
municipal en su parte sur, muy cercana a la ribera del rio Duero.

Con una superficie aproximada de 616 Ha. Bocos de Duero limita al Norte con:
Valdearcos de la Vega; al Este con: San Martin de Rubiales; al Sur con: Penafiel; y al Oeste con:
Curiel de Duero. El término municipal se encuentra en el denominado Valle del Cuco. Citando
textualmente el Titulo Il. Informacidn Urbanistica. Capitulo 1. Medio Fisico. 2. Encuadre Comarcal,
del documento de Delimitacion de Suelo Urbano, Bocos de Duero presenta bdsicamente dos
niveles:
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- La zona de pdramos con altitud mdxima de 897 m. en el paraje de
Carrabocos, en el Noroeste, sin apenas cultivos y erosionado, con vegetaciéon de
monte bagjo.

- Laparte de vega situada en altitud media de 755m., en el Sureste, donde
se abre un amplio valle al Duero. Aqui se encuentran los terrenos de cultivo de
regadio, secano, vegetacion natural, y es donde se asienta la poblacion.

El casco urbano se encuentra en una depresion a lo largo de la carretera de Encinas de
Esgueva, con una altitud media de 758 m.

g o
B et Valdearcos de la

Principales vias de comunicacion + red hidroldgica principal

Respecto a la hidrografia del término municipal, el elemento natural mds resenable es el
rio Duero. Existe también el canal de Riaza como elemento fluvial artificial, atravesando el
municipio de Sureste a Noreste. El framo que circula por el casco urbano se hace enterrado.
Ademds, varios son los arroyos que atraviesan el ndcleo urbano.

Ya en el Titulo Il. Informacidn Urbanistica. Capitulo 1. Medio Fisico. 3. Relieve y Suelo. 3.1.
Geologia, cuyos datos han sido extraidos fundamentalmente del Mapa Agrondmico Municipal,
se encuadran los suelos del municipio en el Sector Central de la Cuenca Terciaria del Duero,
modelada posteriormente por la red fluvial cuaternaria.
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La parte baja del término, estd formada por dreas de sedimentos areno-arcillosos de
edad Miocena, cubierta por depdsitos fluviales cuaternarios formados por limos, arenas y gravas,
mientras que el nivel superior del PAramo (a 897m) estd formado por yesos y calizas grisdcears,
azuladas y compactas.

it /
zﬁ e

25 Arcillas y limos oscuros con cantos. Fon-
dos de valle

24 Ascillas y limos con cantos. Llanura de
inundacion
23 Arenas edlicas
22 Arcillas y margas blancas con cantos. Co-
deyeccion

nos de

21 Arcillas y margas blancas con cantos y blo-

ques. Coluviones

20 Lutitas grises. Fondos endorreicos

19Ardhslqasdoduaicﬂudﬂn.$endos
de dolinas

18 Arcillas y margas con cantos. Glacis
17 Gravas calcéreas cementadas

16 Terrazas bajas. Gravas y arenas

15 Terrazas medias. Gravas y arenas
14 altas. Gravas y arenas

13 Gravas cuarciticas con arcillas rojas
12 Calizas grises con algunas intercalaciones
margosas. “Calizas superiores del Paramo™
11 Margas blancas
10 Margas blancas, margocalizas y calizas mar-
intercalaciones de arcillas

feriores
6 Arcillas rojas con intercalaciones de are-
niscas

5Doiomiuyloed-mavmsmhwu-

laciones margosas
4Ma_|gublal?cu.avagesmnmosynwgo-

El drea de produccion de la bodega surge de la agrupacion de las 29 parcelas definidas

en ella Figura 1. Se tfrata de parcelas en pendiente, con una altitud entre: 768 m —

800 m. Colindan

con el pdramo y en su lado este con la Canada de Valdelabd. Se encuentran al norte del ndcleo

urbano.
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Vifias AMBITO DE IMPLANTACION. RELACION DE PARCELAS ADQUIRIDAS
Pl 4.448 m’ P11 314m? P21 3.044 m?
Frutales de secano P2 312m? P12 212m? P22 2.444 v
P3 6.869 m? P13 990 m? P23 3.378 my
Frutales de regadio P4 15.637 m? P14 1.073 m? P24 2.488 m?
P5 3.131 m? P15 22.096 m? P25 2.026 m?
B tobor de secano P6 3.617 m? P16 990 2 P26 1.515 m?
P7 8.646 m? P17 6.821 mv? P27 529 m?
Labor de regadio P8 4.337 m? P18 4.805 m? P28 1.033 m?
P9 431 my P19 2.928 m? P29 276 v
Pastos P10 44.094 m? P20 9.275nv’
B Aboles de ribera SUPEITICIE TOTA cevvvveereeeeesneesessssssseeesesssssssssssesssmesssssseseee 157759 m? (15,78 Ha)

Actualmente las parcelas no disponen de ninguna edificacion, a excepcidén de la
parcela nimero 2, que cuenta con la presencia de un depdsito y una pequena caseta que se
suponen propiedad de la bodega Senorio de Bocos, situada al otro lado de la carretera.

La bodega tiene una produccién de 150.000 litros de vino / 200.000 botellas. La superficie
Util del edificio es de aproximadamente 2.375m?, ademds de contar con un drea de
estacionamiento de 20 plazas para los vehiculos de trabajadores y visitantes.

El edificio de enoturismo proyectado cuenta con fres partes diferenciadas de programa:

1. Hotel: cuenta con 14 habitaciones (2 suites, 8 habitaciones dobles clase superior, y 4
habitaciones dobles tipo), ademds de estancias de esparcimiento, venta de productos, una sala
de juntas, y aparcamiento para aproximadamente 15 vehiculos.

2. Restaurante: dividido en dos espacios principales, siendo éstos un comedor y un salén
de eventos, vinculados a una cocina que pretende ofrecer una carta de alta gastronomia.

3. Spa: incluye una zona de tratamientos con agua (jacuzzi, vaso de agua fria, flotacion,
piscinas de temperatura dindmica, etc.), ademds de un saldén del té, zona de descanso y, como
guino al cardcter del proyecto y su vinculacién con el mundo del vino, varias cabinas de
vinoterapia. En la recepcién del spa pueden adquirirse productos relacionados con el bienestar
y la hidroterapia.
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Figura 2: planta de situacion del proyecto

Como se puede observar en la Fig.2, el edificio se localiza en una cota baja de la cuesta
del pdramo, hacia el margen inferior derecho, tomando como referencia el limite de las 15Ha
propiedad de la bodega. Concretamente se ocuparian, entre edificacién y tratamiento del
terreno, de la parcela 16 ala 18, y de la 23 a la 29, que se mostraban en la Fig.1. La eleccién de
esta posicidn va en beneficio de respetar y servirse de la actual red de carreteras y caminos que
bordean la intervencién como organizadora de los accesos rodados a las diferentes partes del
programa, en diferentes cotas, por fratarse éste de un proyecto en pendiente.

El edificio cuenta con orientacién noreste-sureste. Se desarrolla en dos cotas (plantas)
diferentes, situdndose en la mds baja el restaurante, el acceso al hotel y sus instalaciones, asi
como las instalaciones del spa, y en la planta superior las habitaciones del hotel, la sala de juntas,
y el spa. Al separar los usos en distintas alturas evita una mayor extensién del proyecto, lo cual
favorece a una menor retirada de vinedos preexistentes, que ademds sirven como elementos de
paisaje.

Aun cuando se trate de tres edificios independientes, tanto en materialidad como en
forma se mantiene unaimagen uniforme. Y, tanto el lugar como el contexto forman parte esencial
de la idea del proyecto al ser la mayoria de las circulaciones exteriores. La humedad, la
temperatura, el viento, la luz solar, el olor, etc. se convierten en un componente mds de la
experiencia arquitecténica.
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Figura 3: planta de cubiertas del proyecto

Como se aprecia en la Fig.3 el terreno sobre el que se situa el edificio se organiza a fravés
de un aterrazado, donde cada nivel estd limitado por unos muros de contencion, siendo el
superior y el inferior de hormigdn, y los intermedios de piedra, clavados en la fierra. Puede verse
este diseno como un guino al fratamiento del terreno que se realiza en la bodega, con unos muros
de contencién de una mds marcada horizontalidad, que también estructuran la caida del terreno
en terrazas.

En términos legales, los terrenos en los que se construiria este edificio son propiedad de la
bodega preexistente, para la construccion de la cual fue necesario obtener una “autorizaciéon
de uso excepcional en suelo rustico”, la cual se obtuvo bajo el amparo del articulo 23 del Capitulo
IV de la Ley 5/1999, del 8 de aboril, de Urbanismo de Castilla y Ledn, que dice asi:

- CAPITULO IV (Ley 5/1999, de 8 de abiril, de Urbanismo de Castilla y Ledn)
Régimen del suelo ristico

Articulo 23. Derechos en suelo rdstico

2. Asimismo, en suelo rustico podrdn autorizarse los siguientes usos excepcionales,
conforme al articulo 25 y a las condiciones que se senalen reglamentariamente, atendiendo a su
interés publico, a su conformidad con la naturaleza rustica de los terrenos y a su compatibilidad
con los valores protegidos por la legislacién sectorial:

a) Construcciones e instalaciones vinculadas a explotaciones agricolas, ganaderas,
forestales, cinegéticas y ofras andlogas vinculadas a la utilizacion racional de los recursos
naturales.

g) Oftros usos que puedan considerarse de interés publico:
2°. Por estar vinculados a la produccién agropecuaria.

3°. Porque se aprecie la necesidad de su ubicacidn en suelo rustico, a causa de sus
especificos requerimientos o de su incompatibilidad con los usos urbanos.

Entendiendo la bodega como construccién vinculada a una explotacion agricola (los
vinedos), asi como la importancia y el beneficio que supone para una eficiente produccion de
vino la proximidad entre la bodega vy sus vinedos, la implantacién de la bodega en estos terrenos
clasificados como suelo rustico estaba justificada.
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El emplazamiento de este edificio de enoturismo en una posicidén cercana a la bodega
es también justificable, atendiendo a los criterios legales expuestos en el articulo anterior. No se
frata de un complejo hotelero ordinario, sino que se define como “de enofurismo”, es decir,
vinculado en la misma medida al mundo del ocio como al mundo del vino, vy, por tanto, a su
produccion.

La gastronomia, la vinoterapia, el paisaje Unico que ofrecen los vifedos, la posibilidad de
visitar la bodega a la que se vincula el proyecto, unido con el interés pUblico que puede tener
para Bocos de Duero y alrededores el atraer, no solo a turistas, sino también a nuevos trabajadores
que puedan necesitar de residencias temporales o incluso permanentes, convierte la
implantacién elegida para este proyecto no solo en ideal, sino en necesaria para que el
concepto del que nace coincida con su funcionamiento final. El posicionamiento de un proyecto
de estas caracteristicas en, por ejemplo, un contexto urbano, le haria perder todas sus cualidades
en lo referente al disfrute del mundo del vino, del paisaje, del campo, se romperia el vinculo con
la bodega y con lo que ésta representa.

Las infraestructuras de comunicacion que rodean la intervencién son de variado
cardcter. En muchos casos se ha respetado su trazado, ya no solo por evitar un mayor impacto
en el territorio, sino porque se ha entendido que su disposicion ya ofrecia un sistema de
circulaciones y accesos de gran utilidad para el proyecto.

1. La Canada de Valdelabda, marcada en tonalidad roja en la Fig. 4 aparece como limite
de la intervenciéon en su parte noreste. No se la considera como via de acceso de vehiculos
convencionales ni de vehiculos mds pesados como furgones de carga de alimentos,
mantenimiento, o equipos especiales, para asi respetar su entidad de camino histérico y de
preferencia ganadera, no suponiendo esta decision un peor funcionamiento de las conexiones
con el proyecto.

Figura 4. Ubicaciéon de la Canada de Valdelabd respecto del drea propiedad de la Bodega
2. Carreteras y caminos de acceso al edificio. Cuando la carretera VP-3017 atraviesa el
casco urbano de Bocos de Duero adopta el nombre de “Calle de la Plaza”, siendo la via principal
del término municipal. Esta permite el paso de vehiculos al terreno de la intervencién desde dos
puntos, que conectan con un camino paralelo a dicha carretera, actualmente catalogado
segun el catastro como Via de Comunicacion de Dominio PUblico, y que hace las veces de limite
Sureste del proyecto.
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Se utilizardn como vias de acceso al edificio tanto este camino ya mencionado, cuando
se trate del uso del restaurante o del hotel, como el camino paralelo al mismo, por la parte superior
de la intervencién, que conecta igualmente con el hotel, y con el spa. Ambos caminos estdn
conectados por otro perpendicular a ambos, utilizado también como acceso principal ala propia
bodega.

Estos caminos no se asfaltarian, pero se tendria que compactar y nivelar el terreno (con
una pendiente mdaxima del 16%) para permitir el paso tanto de vehiculos pesados como de
coches.

Una de las ventajas de respetar y aprovechar estos caminos ya definidos, especialmente
aqguellos que van con la mdxima pendiente de la cuesta, es que asi se puede controlar la
escorrentia de agua en dias de lluvia, a tfravés de cunetas u otro tipo de canalizaciones asociadas
a estas vias de acceso, permitiendo que dichas corrientes puntuales de agua no afecten a los
cultivos, pues no los atraviesan.

3. Caminos asociados a la vendimia. Se respetardn los caminos existentes, puesto que se
entiende que la trama actual es la que supone un funcionamiento y una recogida del fruto mds
6ptima.
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Observando ortofotos de la zona, desde el ano 2004 hasta la actualidad, se pueden
identificar constantemente los mismos caminos entfre cultivos, muchas veces asociados a la
parcelacién de los terrenos, y se puede detectar también una tendencia en la disposicidon de esos
caminos (tendencia que se refleja en la disposicién de nuestro proyecto): lineas paralelas y
perpendiculares a la cuesta del pdramo.

Ano 2008 Ano 2010
Fuente: www.goolzoom.com — Ortofotos historicas

I.2. DESCRIPCION DEL PROYECTO

El presente documento tiene como objetivo describir el proyecto de un edificio de
enoturismo como anadido a las instalaciones de produccién de una bodega preexistente
ubicada en la provincia de Valladolid, concretamente en la Ribera del Duero. Se pretende
fomentar la cultura del vino por medio del enoturismo, consecuencia directa de la actividad
productiva que suponen grandes extensiones de campos dedicados al cultivo de la vid. Esto
supone un edificio destinado a actividades de descanso, relajacidn y gastronomia.

I.2.1.  IDEA

El proyecto, al formar parte de una bodega prexistente, toma la inspiracién tanto
industrial como rural de ella. En su seccidn transversal se distingue la caracteristica silueta de
un granero a dos aguas, y el conjunto de estos volUmenes adecudndose a la caida del
terreno pretenden recordar a esas construcciones improvisadas en el medio rural. Esto
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después contrasta con el aspecto industrial y macizo que aporta el hormigdn visto. Material
gue en la bodega se trata de hormigdn armado visto, mientras que en este proyecto se
convierte en GRC. Dentro de esta linea de materialidad, también se traslada el uso de
madera en la cubierta, contrarrestando la frialdad del hormigdn. El objetivo es encontrar un
punto intermedio entre el mundo industrial que conlleva la produccién del vino, con la
acogedora sensacion que siente uno al beberlo.

Bajo esa misma intencion de mantener a la bodega presente, y como se ha
mencionado ya, se pretende llevar el contexto del lugar al edificio que nos ocupa. Para ello
se opta por difuminar los limites entre el interior y exterior de este. Creando espacios interiores
gue se sienten como exteriores, asi como espacios exteriores resguardos. Obteniéndolo, por
supuesto, con la ayuda de los materiales caracteristicos del proyecto, el hormigdn (grc) y la
madera. La intencién es convertir el clima del lugar, asi como sus olores y ruidos, en un
elemento mds de la estancia en este edificio. Esto se tfraduce en que la mayoria de las
circulaciones se realizan por medio de un exterior cubierto; especialmente cierto en hotel,
ademds de que todas las conexiones entre distintos edificios se realizan de esta manera. La
sensacion de resguardo llega al mantener estos lugares con un ligero cerramiento. En algunos
casos se frata de simples tablones de madera tratada colocados a modo de celosiq,
colocados con una separacién de entre 5-30 cm uno del ofro. En el resto del edificio se utilizan
blogues de hormigdn prefabricado de 30cmx15cm aparejados de manera que se cred und
celosia friangulada. La luz que estos dejan pasar, al igual que con la madera, es variable, y
en ambos casos depende de la orientacién en la que se encuentren, y, por lo tanto, en la
radiacién que recibirdn durante el ano.

Por Ultimo, este mismo juego entre el interior y el exterior es llevado a los interiores
reales (y aislados térmicamente) del edificio. Zonas como la sala de eventos, de juntas, el
restaurante, y el spa contfienen elementos denominados “espacios-mueble” que organizan
el espacio. Estos muebles estédn compuestos por una serie de podrticos a dos aguas y de
madera. Dichos podrticos estdn separados solo por unos 10 cm, y es esta cercania la que crea
una percepcién de objeto Unico que esconde un espacio completamente diferente en su
interior. Creando asi un interior dentro de otro interior.

[.2.2. PROGRAMA

El edificio, entonces, se divide en tres edificios que podrian funcionar de forma
independiente. A su vez, estos tres edificios se dividen en dos pérticos diferentes, separando,
en algunos casos, distinfos usos, pero en todos los casos: aportando cierto dinamismo a las
circulaciones que en ellos transcurren.

En la planta baja se encuentra, primero, el restaurante, y este a su vez se divide en un
salén de eventos, el comedor del restaurante, y la cocina que da servicio a ambos espacios.
A, prdcticamente, la misma cota se localiza también una parte del hotel, la de “los
trabajadores” por asi decirlo, o mds especifico con: la recepcion, administracién y vestuarios
del personal. Todos los espacios de instalaciones se encuentran en esta planta, incluyendo
los que dan servicios al spa. El acceso tanto al restaurante como al hotel se hace por medio
de un corredor exterior que atraviesa ambos edificios, y que se singulariza por su semi-
cerramiento de madera.

En la planta alta, el Spa cuenta con su propia entrada a la misma cota de este. El
Spa se compone de amenidades como cabinas de vinofterapia, piscinas a distintas
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temperaturas, aromaterapias y de flotacién, sauna secay hUmeda y un salén de té. Asi como
vestuarios, duchas, recepcién, ventas y otros espacios que contribuyen a un buen

funcionamiento del edificio.

PLANTA BAJA SUPERFICIE UTIL (m?2) PLANTA ALTA SUPERFICIE UTIL (m?)
RESTAURANTE HOTEL
Salén de eventos 142 Habitaciones 846
Recepcion 9 Sala de juntas 125
Bar + Cava de vinos Lugares de s
vista 25 esparcimiento
Comedor 105 Aparcamiento 462
Ase0os 22 SPA
Cocina 130 Recepcion + ventas 42
Cdamaras 12 Zona del personal + 55
Almacenaje de Almacenaje
limpieza ? Vestuarios + aseos 69
Almacenaje de ; Salén de té 55
menaje Zona de descanso 17
Residuos 10 Lavanderia 25
Zona del personal + 40 Almacenaje de )
Vestuarios limpieza
Instalaciones 65 Cabinas de .
Aparcamiento 655 vinoterapia
HOTEL Piscinas de
Recepcion + Ventas 52 temperatura 83
ona de dindmica
27
administracion Sauna seca 17
Aseos 12 Sauna humeda 20
Zona del personal + Vaso de agua fria + 4
57 0
Vestuarios duchas
Almacenaje 10 Piscinas de flotacion
Instalaciones 187 y de aromaterapia + 108
SPA zona de descanso
Instalaciones 120
TOTAL HOTEL 1655
TOTAL SPA 990
TOTAL RESTAURANTE 762
TOTAL PLANTA ALTA 2693
TOTAL HOTEL 610
TOTAL SPA 120
TOTAL PLANTA BAJA 1512

De esta maneraq, la superficie total del proyecto seria de:

Total superficie_construida planta baja: 3218 m?2
Total superficie construida planta alta: 2903 m?2
Total superficie_construida proyecto: 6121 m?
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1. DESCRIPCION GENERAL DE LOS PARAMETROS QUE DETERMINEN LAS PREVISIONES TE
CNICAS A CONSIDERAR EN EL PROYECTO

2.1.1. SISTEMA ESTRUCTURAL

Se establecen los datos y las hipdtesis de partida, el programa de necesidades, las bases
de cdlculo y procedimientos o métodos empleados para todo el sistema estructural, asi como las
caracteristicas de los materiales que intervienen. El proceso seguido para el cdlculo estructural es
el siguiente:

1. Determinacién de situaciones de dimensionado
2. Establecimiento de las acciones

3. Andilisis estructurall

4. Dimensionado.

Los métodos de comprobacién utilizados son el de Estado Limite Ultimo para el Centro de
Estudios, y el de Estado Limite de Servicio para la aptitud deservicio.

A1 Cimentacidn

La cimentaciéon se resuelve mediante zapatas corridas que siguen la direccién de los
pdrticos que conforman la estructura portante vertical. El hormigdn empleado es de resistencia
caracteristica 25 N/mm?2 armado con acero B 500 S. Las zapatas no son de grandes dimensiones,
1,25 m de ancho, aunque aquellas que soportan los muros de contencién de hormigdén armado
necesitardn tener mayor tamano (2,25 m). El forjado sanitario estd configurado por una capa de
10 cm de hormigdn de limpieza sobre la que se colocan piezas pldsticas tipo cavity como
encofrado perdido del forjado sanitario, y sobre este una capa de compresién de 5 cm.

A.2 Estructura portante

Para la estructura de todo el conjunto del edificio se empleard acero $275. La estructura
vertical estd constituida a partir de dobles perfiles UPN 200 empresillados cada 3,50 m, colocados
de manera vertical en todos los cuerpos que configuran el proyecto excepto en aquel adosado al
muro de hormigdén, donde se colocaran inclinados configurando tridngulos, cada 7,00 m. La
estructura horizontal se resuelve mediante dos tipos de forjado. Forjado de chapa colaborante con
7 cm de capa de compresidn y 6 cm de chapa grecada, para resolver las plantas intermedias del
proyecto, y forjados de losa prefabricada de hormigdn armado pretensado de 15 cm de espesor
para configurar los planos inclinados de la cubierta. Los forjados horizontales estardn soportados
por vigas de perfiles IPE 450 y viguetas IPE 400. Los forjados inclinados estardn soportados por vigas
metdlicas de doble perfil UPN 200 empresillados, continuando los pilares, y correas de perfiles
tubulares de 18 x 6 cm. Aparte de estos sistemas, fambién existe una pequena parte del proyecto
constituida a partir de un muro de hormigdén armado de 55 cm de espesor en el que se abre un
hueco cerrado por una viga de hormigdn de 50 x 80 cm.
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2.1.2.  SISTEMA ENVOLVENTE

Definicién constructiva de los distintos subsistemas de la envolvente del edificio, con
descripcién de su comportamiento frente a las acciones a las que estd sometido (peso
propio, viento, sismo, etc.), frente al fuego, seguridad de uso, evacuacién de agua y
comportamiento frente a la humedad, aislamiento térmico y sus bases de cdiculo.

B.1 Fachadas

Uno de los sistemas de fachada estard construido a partir de una subestructura de
montantes y tfravesanos fubulares de acero galvanizado de 6 x 4 cm. Entre esta subestructura se
infroduce aislamiento térmico de poliestireno extruido. El acabado exterior serd de [dmina de GRC
con poliestireno exfruido. Los acabados interiores se definen en el apartado de sistema de
acabados.

Aquellas fachadas que no delimitan espacios acondicionados estardn configuradas por
dos sistemas. El primero de ellos se configurard a partir de una subestructura de montantes vy
travesanos de madera de seccidn rectangular de 10 x 6 cm, sobre el que se colocard un acabado
de lamas de madera de 30 x 2 cm de seccién. El ofro sistema se construird mediante una
subestructura de perfiles tubulares metdlicos de acero galvanizado de 5 x 5 cm. En ellos se
colocardn anclajes metdlicos tipo Murfor, para sujetar las piezas de hormigdn prefabricadas que
conformardn la celosia de la fachada. El remate inferior, que soportard esta celosia serd un
cargadero de acero galvanizado plegado en forma de L.

Los cerramientos de vidrio se realizardn mediante una subestructura de muro cortina de
aluminio con refuerzos de acero. Las carpinterias de aluminio tendrdn rotura de puente térmico.
Los vidrios serdn dobles (4 + 15 + 6 mm) para garantizar un buen aislamiento térmico y acustico.
En la zona de la piscina también habrd cerramientos configurados mediante piezas de U-glass
conformando una cdmara de aire con las mismas.

B.2 Cubiertas

Se frata de una cubierta inclinada sencilla. Sobre la estructura inclinada de losa
prefabricada de hormigdn armado pretensado de 15 cm de espesor se colocan rastreles de
madera de seccidén cuadrada de 5 cm de lado en la direccién de la pendiente y una Idmina
impermeable. Sobre esto habrd una cdmara de aire ventilada. El material acabado serd igual al
de las fachadas, a partir de lamas de madera de 30 x 2 cm de seccidn, tratadas para resistencia
a la intemperie, o bien de I[dmina de GRC con poliestireno expandido. Tanto la cumbrera como
los canalones serdn de chapa plegada de acero galvanizado.

2.1.3. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Hay dos tipos de particiones interiores. Una de ellas consta de una subestructura de
montantes y travesanos de madera de seccién rectangular de 10 x 6 cm. Sobre este sistema irdn
colocados tableros de madera de castano de 3 cm de espesor sobre el que se anclan lamas de
madera de 30 x 2 cm de seccidn, iguales a las de las fachadas, tratadas para la humedad. El otro
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tipo estd configurado por una subestructura de montantes y travesanos de acero galvanizado de
seccion rectangular de 6 x 4 cm. Sobre este sistema irdn colocadas Idminas de GRC con
poliestireno expandido. En ambos sistemas, el interior de la subestructura ya bien sea de madera
o metdlica, podrd ir relleno o no, segun el caso, de aislamiento térmico de poliestireno extruido.

2.1.L.  SISTEMA DE ACABADOS, PAVIMENTOS Y FALSOS TECHOS

El sistema de pavimentos se diferencia en dos, segun su ubicacién al exterior o al interior
del edificio. En el interior consta de una capa de aislamiento térmico de polietilieno expandido de
alta densidad, con un espesor de al menos 10 cm. Sobre este aislamiento se colocan los tubos
multicapa de la instalacion de suelo radiante, y sobre ellos una capa de compresidon de mortero
de cemento. Encima se coloca el pavimento, que serd o de lamas de madera de 30 x 2 cm de
seccion, tratadas a la humedad, o de hormigdn rayado. El sistema de exteriores cuenta con una
capa de hormigdn de formacién de pendiente sobre la estructura. Sobre ella se coloca una
ldmina impermeable y rastreles de madera de inercia variable para conseguir una superficie
horizontal para el pavimento exterior. Este serd de lamas de madera iguales a las anteriores,
tratadas para el exterior. El otro tipo de acabado que existe es colocando una Idmina geotextil
sobre la Idmina impermeable, y sobre esto tierra vegetal.

Los falsos techos de los espacios interiores estdn conformados por paneles sdndwich
prefabricados de madera con un nucleo de espuma rigida de poliestireno extruido y con Idmina
impermeable incorporada en la cara superior. Estos paneles se anclan mecdnicamente a una
subestructura de madera colgada de las vigas. El acabado que se coloca bajo los paneles serd
un tablero de madera de 3 cm de espesor.

2.1.5.  SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL E INSTALACIONES

Se trata de la eleccién de materiales y sistemas que garanticen las condiciones de
higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestidn
de toda clase de residuos.

Las condiciones de proyecto se ajustan a los pardmetros establecidos en el
Documento Bdsico HS SALUBRIDAD y en particular a los siguientes: HS 1 Proteccién frente a
la humedad, HS 2 Recogida y evacuacién de residuos y HS 3 Calidad del aire interior.

2.1.6. SISTEMA DE SERVICIOS

Por tratarse de un suelo rUstico que se ha conseguido utilizar por tratarse de un uso
agricola, el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para el correcto
funcionamiento de este es: Abastecimiento de agua potable desde un pozo de sondeo ,
saneamiento con tratado de agua por medio de una depuradora para su posterior
reutilizacién, suministro eléctrico a través de la conexién a la red eléctrica aérea de Media
Tensidbn que circula paralela a la carretera del pueblo, y recogida municipal de basuras.
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3. MEMORIA DE INSTALACIONES

3.1. ELECTRICIDAD

Al tratarse de un usuario Unico, desaparece la Linea General de Alimentacion, y el fusible
de seguridad del transformador hace las veces de Caja General de Proteccion del edificio.

La acometida en Baja Tensidon al edificio, procedente del transformador, se realiza de forma
subterrdnea.

Teniendo en cuenta la actividad a desarrollar en la instalacion objeto del proyecto con
una ocupacién prevista de mds de 50 personas, se considera la instalacién de Publica
Concurrencia cumpliendo, ésta, con toda la reglamentacion existente en la ITCBT- 28, del
Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn 2002, Instalaciones en locales de publica
concurrencia, puesto que el edificio objeto del proyecto, es uno de los comprendidos por la
actividad a realizar en el campo de aplicacion de dicha instruccion.

3.2. PUESTA A TIERRA

La instalacion proyectada dispondrd de puesta a tierra, de acuerdo con lo establecido en
las instrucciones MI BT 023 Y 039.

La toma de tierra estard constituida por un anillo cerrado que interese a todo el perimetro
del edificio. Este anillo serd de cable de cobre desnudo de 35 mm instalado en el fondo de la
cimentaciéon. A este anillo se conectardn electrodos verticalmente hincados en el terreno. Las
lineas de enlace con tierra se establecerdn de acuerdo con la situacién y niUmero previstos de los
puntos de puesta a tierra. Su naturaleza y seccidn determinadas segin MIBT 039.

Se conectardn a tierra todo el sistema de tuberias mecdnicas accesibles, toda masa
metdlica importante existente en la zona de instalaciones y las masas metdlicas de los aparatos
receptores que asi lo requieran.

Las lineas principales y sus derivaciones pueden establecerse en las mismas canalizaciones
que las lineas distribuidoras y derivaciones individuales. Las lineas principales de tierra estdn
constituidas por conductores de cobre (minimo 16mm?).

3.3. FONTANERIA

Para el abastecimiento de agua del edificio serd necesaria la realizacién de un pozo de
sondeo, de tal manera que se capte agua de acuiferos situados a grandes profundidades
(minimo 100m bajo la superficie).

El agua captada a través de este sondeo requerird de una potabilizacién previa para su
posterior almacenamiento y uso en el edificio. Se ha elegido una planta potabilizadora compacta
Oxycompact CWP FW 40, de dimensiones 2,6 x 2,4 x 12,2m. Este tipo de plantas se suministran en
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un contenedor maritimo adaptado tipo ISO, en este caso, ISO 40, con proteccion exterior para la
infemperie, y aislado térmicamente. Son auténomas eléctricamente, e incluyen todos los equipos
necesarios para su inmediata instalacion.

Se ha elegido redalizar tres instalaciones distintas, una para cada edificio (hotel, restaurante
y spa) pues se trata de necesidades muy diferentes entre si, especialmente la del spa.

Lainstalacién sigue las prescripciones de las normas bdsicas para las instalaciones interiores
de suministro de agua del ministerio de industria.

En cada instalacién se inicia con la colocacién sobre la red general de una llave de corte.
Un tfubo de alimentacion enlaza la llave de corte con el contador general, alojado lo mds préximo
posible a la llave. Una vez en el cuerpo de instalaciones del sétano, surgen los ramales que
constituyen la red de agua fria. Uno de ellos a planta sétano, otro al depdsito de acumulacion y
grupo de presion, otro al depdsito de ACS, otfro al depdsito de inercia, y por Ultimo otro al aljibe
de incendios.

Existirdn dos ramales que alimenten depdsitos de inercia, que a su vez estd conectado ala
bomba de calory a la caldera auxiliar, para la produccién de agua caliente de consumo y agua
caliente para la climatizacion. La produccion de agua caliente es de tipo centralizado, con una
bomba de calor que utiliza energia geotérmica. El sistema dispondrd de un conducto Unico para
cada nivel de presién y distribucidn vertical por grupos multiples de columnas.

Los montantes alimentan los nUcleos humedos vy llevardn una llave de paso con grifo de
vaciado al pie de cada montante. Los conductos serdn de polietileno para toda la instalaciéon y
acero inoxidable en aquellos puntos en que la canalizacién quede al descubierto. La instalacién
serd registrable en puntos concretos de la instalacién con una pendiente no inferior del 2%. Las
derivaciones a los puntos de uso se tenderdn por el falso techo al igual que la red de agua fria.
Tanto la red de agua fria como la de agua caliente se dispondrd a una distancia mayor de 30
cm de toda conduccidn o cuadro eléctrico. Lared de agua caliente se dispondrd a una distancia
superior a 40 cm de agua fria y siempre situada por encima de ella. Cuando las conducciones de
agua caliente discurran por el exterior de locales no calefactados, irdn calorifugadas.

3.4.  SANEAMIENTO

Se disena una red separativa de aguas pluviales y ofra de aguas grises. Las bajantes de
ambas redes serdn independientes, asi como el trazado de sus arquetas. Estas dos redes se
dirigirdn a distintos puntos de la depuradora (ya instalada cuando se realizd el proyecto de la
bodega) y recibirdn distintos tratamientos para su posterior reutilizacion (como agua de riego).
Esta depuradora estd integrada por un sistema de bombeo, un tamiz rotativo (que retiene los
sélidos de mayor tamano), una cdmara de homogeneizacién (con parrila de aireacién y
suministro de oxigeno), reactor bioldgico de membranas, decantador (para separar los fangos
del agua fratada) y por Ultimo un depdsito de agua tfratada. No es necesario que las aguas
pluviales pasen por este proceso, por lo que se contard con un pequeno filtro en su acometida
con el tanque de almacenamiento.

La instalaciéon de saneamiento dentro del edificio, por su parte, debe tener algunas
caracteristicas, que vienen dadas por el Cédigo Técnico.
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1. Deben disponerse cierres hidrdulicos en la instalacion que impidan el paso del aire
contenido en ella a los locales ocupados sin afectar al flujo de residuos.

2. Las tuberias de la red de evacuacién deben tener el trazado mds sencillo posible, con
unas distancias y pendientes que faciliten la evacuacion de los residuos y ser autolimpiables. Debe
evitarse la retencidon de aguas en su interior. Para el buen mantenimiento y conservacién de la
instalacion, se deben realizar una serie de comprobaciones periddicas de los distintos elementos
que la componen, tales como, sifones, vdlvulas, sumideros y arquetas.

3. Los didmetros de las tuberias deben ser los apropiados para transportar los caudales
previsibles en condiciones seguras.

4. Las redes de tuberias deben disenarse de tal forma que sean accesibles para su
mantenimiento y reparacién, para lo cual deben disponerse a la vista o alojadas en huecos o
patinillos registrables. En caso contrario deben contar con arquetas o registros.

5. Se dispondrdn sistemas de ventilacidon adecuados que permitan el funcionamiento de
los cierres hidrdulicos y la evacuaciéon de gases mefiticos.

6. Lainstalacion no debe utilizarse para la evacuacion de otro tipo de residuos que no sean
aguas residuales o pluviales.

La red de evacuacién de aguas residuales se compone de los siguientes elementos:
derivaciones horizontales de los aparatos sanitarios en cada planta con desagie de sifén
individual para inodoros, lavabos, etc.; bajantes por los recintos verticales; colectores para
recogida de bajantes enterrados bajo la solera del edificio y bajo el suelo técnico. Todas las
arquetas serdn de tipo sinfénico para evitar el paso de gases a las columnas pluviales. Todas las
bajantes quedaran ventiladas por su parte superior.

La evacuaciéon de aguas pluviales en cubierta se realiza mediante sumideros, cubriendo
las superficies establecidas por la normativa, los cuales se recogen a través de bajantes dispuestas
en los muros técnicos previstos con huecos para ello, para posteriormente circular en tuberias
colgantes hasta planta baja y conectadas con colectores dispuestos por un suelo técnico, con
las arquetas necesarias para su registro y con un pendiente suficiente para que circule por
gravedad, hasta el punto de enlace a la red general.

3.5.  CLIMATIZACION

Para la instalacion de climatizacion se tomaron principalmente en cuenta dos
caracteristicas particulares de este proyecto. La primera es que gran porcentaje de sus espacios
no estdn acondicionados. La segunda, que al tratarse de una cubierta inclinada a dos aguas, la
altura de suelo a techo varia considerablemente. El primer punto se resuelve tomando cada
espacio calefactado como una unidad. Para el segundo caso hay que considerar sistemas que
puedan centrar el calor en la zona baja.

Se ha optado por utilizar suelo radiante; con este sistema evitamos las corrientes de aire,
pues en este caso la superficie del suelo es el elemento emisor, con lo que se evitan los problemas
que suelen originar otro tipo de sistemas. Se reduce el coste energético de la instalacién, ya que
permite trabajar con temperaturas inferiores en calefacciéon y superiores en refrescamiento con
grado de confort equivalente. Ademds se trata de una instalacién silenciosa , debido a la
ausencia de radiadores y a las caracteristicas propias de la tuberia de polibutileno.
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El sistema partird de la utilizacién de energia geotérmica y una bomba de calor,
procurando utilizar energias renovables la mayor parte del tiempo. Durante los meses mds frios del
ano, el suelo radiante empleard energia de una caldera de gas, pero cuando las condiciones
sean un poco mds favorables, se utilizard la energia de la bomba de calor, de tal manera que no
se consuma energia eléctrica y gas al mismo tiempo.

Para las condiciones de verano, con la bomba de calor se invertird el proceso y el suelo
radiante pasard a ser suelo refrigerante. Sin embargo, por la zona climdtica en la gque se
encuentra el proyecto, este podria llegar a no ser suficiente. Ademds de que se necesita una
constante recirculacion del aire. Se dispondrd de fancoils en las zonas mds concurridas del
edificio, asi como en las habitaciones. Esta unidad recibe agua caliente o fria desde la caldera
instalada (la que su uso es especificamente de climatizacién. Contiene un ventilador que impulsa
el aire, haciéndolo atravesar los tubos que llevan el agua fria o caliente y produciendo un cambio
de temperatura en este aire. Y tras pasar por un filtro el aire climatizado sale al exterior. Al ser un
sistema todo-agua las tuberias que se requieren son de un didmetro estrecho. Esto nos resulta
especialmente favorable por querer mantener esa imagen de elemento ligero.
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L. DB — S| SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

SI'3 EVACUACION DE OCUPANTES

Cdlculo de ocupacién, nUmero de salidas, longitud de recorridos de evacuacion y dimensionado
de los medios de evacuacion

e Enlos establecimientos de Uso Comercial o de PUblica Concurrencia de cualquier superficie y los de uso Docente,
Residencial PUblico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que 1.500 m2 contenidos en edificios
cuyo uso previsto principal sea distinto del suyo, las salidas de uso habitual y los recorridos de evacuacion hasta el
espacio exterior seguro estardn situados en elementos independientes de las zonas comunes del edificio y
compartimentados respecto de éste de igual forma que deba estarlo el establecimiento en cuestion; no obstante
dichos elementos podrdn servir como salida de emergencia de otras zonas del edificio. Sus salidas de emergencia
podrdn comunicar con un elemento comun de evacuacién del edificio a través de un vestibulo de independencia,
siempre que dicho elemento de evacuacion esté dimensionado teniendo en cuenta dicha circunstancia.

e Como excepcidn al punto anterior, los establecimientos de uso PUblica Concurrencia cuya superficie construida
total no exceda de 500 m2y estén integrados en centros comerciales podrdn tener salidas de uso habitual o salidas
de emergencia a las zonas comunes de circulacién del centro. Cuando su superficie sea mayor que la indicada, al
menos las salidas de emergencia serdn independientes respecto de dichas zonas comunes.

e Elcdlculo de la anchura de las salidas de recinto, de planta o de edificio se realizard, segun se establece el apartado
4 de esta Seccidn, teniendo en cuenta la inutilizacién de una de las salidas, cuando haya mds de una, bajo la
hipdtesis mas desfavorable y la asignacion de ocupantes a la salida mds préxima.

e Para el cdiculo de la capacidad de evacuacidon de escaleras, cuando existan varias, no es necesario suponer
inutilizada en su totalidad alguna de las escaleras protegidas existentes. En cambio, cuando existan varias escaleras
no protegidas, debe considerarse inutilizada en su totalidad alguna de ellas, bajo la hipdtesis mds desfavorable.

Recinto, Uso s il NUmero de Recorridos de Anchura de
up. Ufi , .
planta, | previsto P Ocupaciéon| salidas (3) | evacuacion (3) (4) (m) | salidas (5)(m)
(m2)
sector (1) Norma | Proy.| Norma Proy. Norma | Proy.
\Y |
Sector 1 [Restaurante| 762 Ver tabla 2 4 50 erpiano 0,80 >0,80
<50m
\Y |
Sector2 | Hotel | 2265 | Vertabla | 2 4 50 erPiano 1 n 80 > 0,80
<50m
Ver plano
Sector3 | Spa | 990 | Vertabla | 2 | 2 50 P 080 |>0.80
<50m

(1) Segun se consideran en el Anejo SI-A (Terminologia) del Documento Bdsico CTE-SI. Para los usos
previstos no contemplados en este Documento Bdsico, debe procederse por asimilacion en
funcién de la densidad de ocupaciéon, movilidad de los usuarios, etc.

Los valores de ocupacion de los recintos o zonas de un edificio, segun su actividad, estdn
indicados en la Tabla 2.1 de esta Seccién.

(2

(3) El nUmero minimo de salidas que debe haber en cada caso y la longitud maxima de los
recorridos hasta ellas estdn indicados en la Tabla 3.1 de esta Seccién.

(4) Lalongitud de los recorridos de evacuacion que se indican en la Tabla 3.1 de esta Seccidn se

pueden aumentar un 25% cuando se trate de sectores de incendio protegidos con una

instalacion automdtica de extincién.

El dimensionado de los elementos de evacuacién debe realizarse conforme a lo que se indica

en la Tabla 4.1 de esta Seccién.

(5

20
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La ocupacién de los diferentes espacios del edificio es la siguiente:

S1-RESTAURANTE
Salén de usos multiples
Comedor
Cocina
Cdmara Frigorificas
Aseos

Almacenaje y residuos

Zona del personal +
vestuarios

TOTAL

$2-HOTEL
Recepcion
Administracién

Aseos

Zona del personal +
vestuarios
NUcleos de comunicacion
PB

Almacenagje
Habitaciones

Sala de Juntas

NUcleos de comunicacion
PA

Lugares de esparcimiento
TOTAL

$3-SPA
Recepcion
Zona del personal +
Almacenaje

Vestuarios + aseos
Salén de té

Zona de descanso
Almacenagje

Cabinas de vinoterapia
Zonas de bano
Lavanderia
TOTAL

SUPERFICIE UTIL OCUPACION

142 m?

139 m?

130 m?
12 m?
22 m?
26 m?

60m?
531 m?

142 PRS
93 PRS
86 PRS
1 PRS
8 PRS
1 PRS

30 PRS
361 PRS

SUPERFICIE UTIL OCUPACION

52 m? 26 PRS
27 m? 10 PRS
12m?2 3 PRS
57 m? 29 PRS
85 m? 43 PRS
10 m? 1 PRS
846 m? 43 PRS
125 m? 125 PRS
85 m? 43 PRS
115 m? 58 PRS
1414 m? 381 PRS

SUPERFICIE UTIL OCUPACION

42 m?
55 m?

69 m?
55 m?
67 m?
6 m?
68 m?
210m?2
12 m?

m2

21 PRS
28 PRS

23 PRS
37 PRS
34 PRS
1 PRS
7 PRS
109 PRS
NULA
PRS
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Proteccion de las escaleras

Las condiciones de proteccidn de las escaleras se establecen en la Tabla 5.1 de esta Seccion.

« Las escaleras protegidas deben cumplir ademds las condiciones de ventilacion que se
contienen en la definicién del término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del
Documento Bdsico CTE-SI.

« Las escaleras especialmente protegidas deben cumplir ademds las condiciones de
ventilacién que se contienen en la definicion del término que obra en el Anejo SI-A
(Terminologia) del Documento Bdsico CTE- SI.

« Las escaleras que sirvan a diversos usos previstos cumplirdn en todas las plantas las
condiciones mds restrictivas de las correspondientes a cada uno de ellos.

Vestibulo de
senfido de | AMUrade | proteccion (1) | . . Anchura (3) (m)
Escalera ~, evacuacion independencia (2)
evacuacion
(m) Norma| Proy. Norma Proy Norma Proy.
Escalera 1 desc. 390m NP NP No No 1,50 2,25
Escalera 2 desc. 3,90 m NP NP No No 1,00 1,50
Escalera 3 Desc. 3,90 m NP NP No No 1,00 1,50

(1) Las escaleras serdn protegidas o especialmente protegidas, segun el sentido y la altura de
evacuacion y usos a los que sirvan, segun establece la Tabla 5.1 de esta Seccidn: No protegida
(NO PROCEDE); Protegida (P); Especialmente protegida (EP).

(2) Se justificard en la memoria la necesidad o no de vestibulo de independencia en los casos de
las escaleras especialmente protegidas.

(3) El dimensionado de las escaleras de evacuacién debe redlizarse conforme a lo que se indica
enla Tabla 4.1 de esta Seccién.

Puertas situadas en recorridos de evacuacion

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la
evacuacion de mds de 50 personas serdn abatibles con eje de giro vertical y su sistema de
cierre, o bien no actuard mientras haya actividad en las zonas a evacuar, o bien consistird en
un dispositivo de facil y répida apertura desde el lado del cual provenga dicha evacuacion,
sin tener que utilizar una llave y sin tener que actuar sobre mds de un mecanismo. Las anteriores
condiciones no son aplicables cuando se frate de puertas automdticas.

Abrirdn en el sentido de la evacuacion toda puerta de salida:

a) prevista para el paso de mds de 200 personas en edificios de uso Residencial Vivienda
o de 100 personas en los demds casos, o bien.

b) prevista para mds de 50 ocupantes del recinto o espacio en el que esté situada.

22



EDIFICIO DE ENOTURISMO EN UNA BODEGA EN LA RIBERA DEL DUERO
Ana Paola Castillo Rodriguez/Salvador Mata Pérez y Federico Rodriguez Cerro/E.T.S. Arquitectura de Valladolid,
Julio 2017

Sefalizacion de los medios de evacuacion

1 Se utilizardn las sefiales de evacuacion definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los
siguientes criterios:

a) Las salidas de recinto, planta o edificio tendrdn una senal con el rétulo “SALIDA”, excepto
en edificios de uso Residencial Vivienda y, en otros usos, cuando se frate de salidas de
recintos cuya superficie no exceda de 50 m?, sean f&cilmente visibles desde todo punto
de dichos recintos y los ocupantes estén familiarizados con el edificio.

b) La seial con el rétulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista para
Uso exclusivo en caso de emergencia.

c) Deben disponerse sefales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo
origen de evacuacion desde el que no se perciban directamente las salidas o sus senales
indicativas y, en particular, frente a toda salida de un recinto con ocupacién mayor que
100 personas que acceda lateralmente a un pasillo.

d) Enlos puntos de los recorridos de evacuacidn en los que existan alternativas que puedan
inducir a error, también se dispondrdn las sefales antes citadas, de forma que quede
claramente indicada la alternativa correcta. Tal es el caso de determinados cruces o
bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas escaleras que, en la planta de salida del
edificio, continten su trazado hacia plantas mds bajas, e tc.

e) En dichosrecorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en
la evacuacion debe disponerse la senal con el rétulo “Sin salida™ en lugar facilmente visible,
pero en ningun caso sobre las hojas de las puertas.

f) Las senales se dispondrdn de forma coherente con la asignacién de ocupantes que se
pretenda hacer a cada salida, conforme a lo establecido en el capitulo 4 de esta
Seccion.

g) Los itinerarios accesibles (ver definicion en el Anejo A del DB SUA) para personas con
discapacidad que conduzcan a una zona de refugio, a un sector de incendio alternativo
previsto para la evacuacion de personas con discapacidad, o a una salida del edificio
accesible se senalizardn mediante las sefales establecidas en los parrafos anteriores a), b),
c) y d) acompanadas del SIA (Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad).
Cuando dichos itinerarios accesibles conduzcan a una zona de refugio o a un secfor de
incendio alternativo previsto para la evacuacién de personas con discapacidad, irdn
ademds acompanadas del rétulo “ZONA DE REFUGIO™.

h) Lasuperficie de las zonas de refugio se sefalizar& mediante diferente color en el pavimento
y el rétulo “ZONA DE REFUGIO" acompanado del SIA colocado en una pared adyacente
alazona.

2 Las senales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal.
Cuando sean fotoluminiscentes debben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003,
UNE 23035-2:2003 y UNE 23035- 4:2003 y su mantenimiento se realizard conforme a lo
establecido en la norma UNE 23035-3:2003.
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e Laexigencia de disponer de instalaciones de deteccién, control y extincién del incendio viene recogida en la Tabla

1.1 de esta Seccidn en funcién del uso previsto, superficies, niveles de riesgo, e tc .

e Aquellas zonas cuyo uso previsto sea diferente y subsidiario del principal del edificio o del establecimiento en el que
deban estar integradas y que deban constituir un sector de incendio diferente, deben disponer de la dotacién de
instalaciones que se indica para el uso previsto delazona.

e El diseno, la ejecucién, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de las instalaciones, asi como sus
materiales, sus componentes y sus equipos, cumplirdn lo establecido, tanto en el apartado 3.1. de la Norma, como
en el Reglamento de Instalaciones de Proteccidén contra Incendios (RD. 1942/1993, de 5 de noviembre) y
disposiciones complementarias, y demds reglamentacion especifica que le sea de aplicacion.

- ., ., Rociadores
Recinto, Extintores Columna Detecciony [Instalacion de .
. B.I.E. automdaticos
planta, portdtiles seca alarma alarma
de agua
sector
Norma | Proy. [Norma | Proy. INorma | Proy. [Norma| Proy. |Norma | Proy. |Norma | Proy.
Sector 1 Si Si No No Si Si Si Si Si Si No No
Sector 2 Si Si No No Si Si Si Si Si Si No No
Sector 3 Si Si No No Si Si Si Si Si Si No No
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RESTAURANTE - VALORACION DE LAS OBRAS POR CAPITULOS

TOTAL CAPITULO

col MOVIMIENTO DE TIERRAS 10.352,66 € 1,78%
Cco2 RED DE SANEAMIENTO 5.467,14 € 0,94%
Co03 CIMENTACION 30.418,22 € 5,23%
CoL ESTRUCTURA 82.821,31 € 14,24%
C05 CERRAMIENTO Y DIVISIONES 87.939,48 € 15,12%
Co6é CUBIERTAS 47.226,76 € 8,12%
co7 IMPERMEABILIZACION Y AISLAMIENTOS 23.962,35 € 4,12%
Cco8 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS 17.797,28 € 3,06%
Cco9 PAVIMENTOS 33.442,59 € 5,75%
Clo ALICATADOS, CHAPADOS Y PREFABRICADOS 4.187,59 € 0,72%
Cll PINTURA Y DECORACION 12.330,14 € 2,12%
Cl2 CARPINTERIA Y CERRAJERIA EXTERIOR 24.020,51 € 4,13%
CI3 CARPINTERIA Y CERRAJERIA INTERIOR 29.255,00 € 5,03%
Cla VIDRIERIA Y TRASLUCIDOS 23.380,73 € 4,02%
CI5 INSTALACION DE ABASTECIMIENTO 9.422,09 € 1,62%
Clé INSTALACION DE FONTANERIA 24.020,51 € 4,13%
Cl17 INSTALACION DE CALEFACCION 44.376,87 € 7.63%
Cl8 INSTALACION DE ELECTRICIDAD E ILUMINACION 41.643,30 € 7.16%
Cl9 PROTECCION CONTRA INCENDIOS 8.026,22 € 1,38%
c20 URBANIZACION 10.643,47 € 1,83%
C2l SEGURIDAD Y SALUD 6.514,04 € 1.12%
C22 GESTION DE RESIDUOS 4.362,08 € 0,75%
TOTAL EJECUCION MATERIAL 581.610,32 € 100,00%|
16% GASTOS GENERALES 93.057,65 €
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 34.896,62 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 709.564,59 €
21% IVA VIGENTE 149.008,56 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 858.573,15€
COSTE ESTIMADO PEM DE LA ACTUACION POR M2 |
M2 €/m2
uol ESPACIOS EXTERIORES 2.044,87 61.346,10 € 30,00 € 9.54%
EOI EDIFICACION 727,14 581.610,32 € 799,86 € 90,46%
TOTAL EJECUCION MATERIAL 642.956,42 € 100,00%|




HOTEL - VALORACION DE LAS OBRAS POR CAPITULOS

TOTAL CAPITULO

col MOVIMIENTO DE TIERRAS 22.748,61 € 1,23%
Cco2 RED DE SANEAMIENTO 20.344,28 € 1,10%
Co03 CIMENTACION 108.749,44 € 5,88%
CoL ESTRUCTURA 277.791,93 € 15,02%
C05 CERRAMIENTO Y DIVISIONES 279.641,41 € 15,12%
Co6é CUBIERTAS 143.334,72 € 7.75%
co7 IMPERMEABILIZACION Y AISLAMIENTOS 87.850,31 € 4,75%
Cco8 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS 67.321,08 € 3,64%
Cco9 PAVIMENTOS 81.747,03 € 4,42%
Clo ALICATADOS, CHAPADOS Y PREFABRICADOS 13.316,26 € 0,72%
Cll PINTURA Y DECORACION 18.124,91 € 0,98%
Cl2 CARPINTERIA Y CERRAJERIA EXTERIOR 76.198,59 € 4,12%
CI3 CARPINTERIA Y CERRAJERIA INTERIOR 98.022,45 € 5,30%
Cla VIDRIERIA Y TRASLUCIDOS 74.349,11 € 4,02%
CI5 INSTALACION DE ABASTECIMIENTO 30.701,37 € 1,66%
Clé INSTALACION DE FONTANERIA 74.903,95 € 4,05%
Cl17 INSTALACION DE CALEFACCION 150.177,79 € 8,12%
Cl8 INSTALACION DE ELECTRICIDAD E ILUMINACION 106.899,96 € 5,78%
Cl9 TRANSPORTE VERTICAL 19.419,54 € 1,05%
C20 PROTECCION CONTRA INCENDIOS 46.976,80 € 2,54%
C2l URBANIZACION 28.482,00 € 1,54%
C22 SEGURIDAD Y SALUD 20.714,18 € 1.12%
C23 GESTION DE RESIDUOS 1.664,53 € 0,09%
TOTAL EJECUCION MATERIAL 1.849.480,23 € 100,00%|
16% GASTOS GENERALES 295.916,84€
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 110.968,81 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 2.256.365,88 €
21% IVA VIGENTE 473.836,83 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 2.730.202,72 €
COSTE ESTIMADO PEM DE LA ACTUACION POR M2 |
M2 €/m2
uol ESPACIOS EXTERIORES 1.246,435 37.392,90 € 30,00 € 1,98%
EOI EDIFICACION 2.294,55 1.849.480,23 € 806,03 € 98,02%
TOTAL EJECUCION MATERIAL 1.886.873,13 € 100,00%|




SPA - VALORACION DE LAS OBRAS POR CAPITULOS

TOTAL CAPITULO

col MOVIMIENTO DE TIERRAS 18.352,58 € 1,92%
Cco2 RED DE SANEAMIENTO 10.801,26 € 1,13%
Co03 CIMENTACION 57.160,65 € 5,98%
CoL ESTRUCTURA 134.012,09 € 14,02%
C05 CERRAMIENTO Y DIVISIONES 140.989,89 € 14,75%
Co6é CUBIERTAS 73.792,68 € 7.72%
co7 IMPERMEABILIZACION Y AISLAMIENTOS 46.550,56 € 4,87%
Cco8 REVESTIMIENTOS Y FALSOS TECHOS 28.867,08 € 3,02%
Cco9 PAVIMENTOS 41.675,66 € 4,36%
Clo ALICATADOS, CHAPADOS Y PREFABRICADOS 26.190,66 € 2,74%
Cll PINTURA Y DECORACION 9.654,22 € 1,01%
Cl2 CARPINTERIA Y CERRAJERIA EXTERIOR 38.138,96 € 3,99%
CI3 CARPINTERIA Y CERRAJERIA INTERIOR 47.315,25 € 4,95%
Cla VIDRIERIA Y TRASLUCIDOS 25.139,21 € 2,63%
CI5 INSTALACION DE ABASTECIMIENTO 15.771,75 € 1,65%
Clé INSTALACION DE FONTANERIA 40.815,38 € 4,27%
Cl17 INSTALACION DE CALEFACCION 70.925,08 € 7.42%
Cl8 INSTALACION DE ELECTRICIDAD E ILUMINACION 67.388,39 € 7.05%
Cl9 TRANSPORTE VERTICAL 7.168,98 € 0,75%
C20 PROTECCION CONTRA INCENDIOS 29.536,19 € 3,09%
C2l URBANIZACION 13.477,68 € 1.41%
C22 SEGURIDAD Y SALUD 10.705,67 € 1.12%
C23 GESTION DE RESIDUOS 1.433,80 € 0,15%
TOTAL EJECUCION MATERIAL 955.863,67 € 100,00%]
16% GASTOS GENERALES 152.938,19 €
6% BENEFICIO INDUSTRIAL 57.351,82€
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 1.166.153,68 €
21% IVA VIGENTE 244.892,27 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 1.411.045,95 €
COSTE ESTIMADO PEM DE LA ACTUACION POR M2 |
M2 €/m2
uol ESPACIOS EXTERIORES 366,44 10.993,29 € 30,00 € 1,14%
EOI EDIFICACION 1.188,27 955.863,67 € 804,42 € 98,86%
TOTAL EJECUCION MATERIAL 966.856,96 € 100,00%|




|RESUMEN GLOBAL DE LOS PRESUPUESTOS

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA HOTEL
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA RESTAURANTE
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA SPA

|TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA GLOBAL

SUPERFICIE EDIFICACION HOTEL
SUPERFICIE EDFICACION RESTAURANTE
SUPERFICIE EDIFICACION SPA

|SUPERFICIE TOTAL EDIFICACION

PRECIO DEL M2 EDIFICADO HOTEL
PRECIO DEL M2 EDIFICADO RESTAURANTE
PRECIO DEL M2 EDIFICADO SPA

|PRECIO MEDIO DEL M2 EDIFICADO

2.730.202,72 €
855.620,75 €
1.411.045,95 €

4.996.869,42 €
2294,55 m2
727,14 m2

1188,27 m2

4.209,96 m2

806,03 €
799,86 €
804,42 €

803,44 €

54,64%
17.12%
28,24%

100%
54,50%
17.27%

28,23%

100%



