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PRESENTACION

El enunciado para el ejercicio final de carrera de Master de Arquitectura nos pide la realizacion
de un Proyecto para un edificio de Enoturismo en la Ribera del Duero, ligado al anterior
ejercicio propuesto durante el Master, una bodega en la Ribera del Duero, concretamente en
el municipio de Bocos del Duero.

El edificio de Enoturismo comprende tres tipologias constructivas las cuales son, un Hotel, un
Restaurante y un Spa, con un programa de usos definido en el enunciado proporcionado por la
UVA.

La presente memoria pretende describir en todos los aspectos en proyecto planteado, asi
mismo se irdn presentando cuestiones urbanisticas, paisajisticas, tipoldgicas, constructivas; tal
y como hemos especificado en el indice, haciendo referencia a las normativas relativas que el
edificio debe cumplir en cada cuestion.






MEMORIA URBANISTICA:

Empezare definiendo la situacidon territorial, nos hallamos en la Ribera del Duero,
concretamente en el término municipal de Bocos de Duero (635km2 y 57 habitantes),
localizado a 4 km de Penafiel en la direccion Noreste, junto a un meandro del rio Duero
encajado en el comienzo del Valle del Cuco.

La parcela en si se sitla en la vertiente norte del Valle del Cuco, aledafia al municipio y consta
de una suma de parcelas con un total de 15 Ha de superficie, en la cual se sitia una Bodega, tal

y como se muestra en la figura.




Antes de plantear el emplazamiento del edificio de Enoturismo he querido analizar algunas
caracteristicas de la situacidn territorial para finalmente poder elegir una buena localizacion.

Comienzo por describir como es la litologia del la parcela y en funcién de eso como es el
paisaje.

La litologia de los suelos en el entorno proximo consta de tres tipologias basicas en funcion de
la altura en la que nos encontremos del valle, de esta manera aparecen rocas calizas en la
parte superior del paramo, segin bajamos la pendiente aparecen rocas margosas intercaladas
con dolomias y yeso en ocasiones, en la pendiente mas tendida tenemos rocas areniscas y
conglomerados, y junto a la ribera del rio arcillas con coluviones.

En el paisaje esto se traduce en que la parte superior del paramo se utiliza para cultivo de
cereal, en la parte intermedia de mayor pendiente se puede encontrar parcelas con vegetacidn
de monte con arboles de especies como el pino y el ciprés no dedicadas al cultivo que generan
un telén de fondo horizontal sobre los vifiedos, en la parte con pendiente mas tendida se
suelen encontrar vifiedos y arboles frutales, y por ultimo junto a la ribera del rio dlamos,

chopos, juncos; vegetacion que crece con abundancia de agua.

Nuestra parcela tendria por lo tanto tendria en la parte mas al sur y mas tendida las rocas
areniscas y conglomerados, terrenos buenos para el cultivo de vid, y en la parte norte donde
se sitla la bodega y el limite de la parcela termina y la pendiente comienza a subir aparecen
terrenos margosos donde crece poca vegetacion ideal para construir. Sera en esa zona donde
situaremos nuestro proyecto.

Ademas algo a tener en cuenta es la orientacion de la parcela, el soleamiento
y la direccion de los vientos, puesto que la mayor superficie de la parcela
tendra un uso de cultivo. De esta manera investigamos y encontramos que
segln AEMET la direccidn predominante de los vientos se corresponde con la
Suroeste coincidiendo con la generatriz del valle, la orientacién solar se
corresponde con la Norte-Sur, casi perpendicular al sol en verano por la
pendiente del terreno lo que nos garantiza un soleamiento éptimo durante

todo el afio, imprescindible para los cultivos.



Otro punto a analizar fue la situacion de las construcciones en relacién a nuestra parcela y la
relacidn con la construccidn existente en ella, de esta forma vi que el mayor volumen de
construccion se sitda al sur de la parcela, el municipio de Bocos de Duero, con una tipologia
predominante de vivienda unifamiliar adosada. También vi que cercana a nuestra parcela, y
cercana a la bodega que existe en nuestra parcela, existe otra bodega, lo cual podria resultar
favorable técnicamente para aprovechar redes de instalaciones generales existentes que
supongo que ésta tendra, ademas de resultar favorable publicitariamente hablando debido a
su proximidad, pues podrian atraerse mayor numero de clientes al edificio de Enoturismo.
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El siguiente y ultimo punto a analizar ha sido el del viario que pone en relacién nuestra parcela
con su entorno proximo. Existen un viario de mayor entidad que nos da conexion con otros
municipios que es la VP-3017 que lo conecta con Curiel de Duero, Valdearcos de la Vega y a su
vez siguiendo por la VA-101 con Pesquera de Duero y Pefafiel; desde el cual se percibe en
todo momento una vision lateral de nuestra parcela, quedando mayor expuesta las partes con
mayor altitud. Tambien siguiendo por la Calle Real de Bocos de Duero podemos conectar con
el municipio de San Martin de Rubiales, éste viario ofrece una vision frontal de las partes con
mayor altitud de nuestra parcela, las viviendas del municipio taparian las partes con menor
altitud.

Ademas dentro del municipio existe un camino que da acceso a la bodeg a "Sefnorio de Bocos"
y a la bodega existente en nuestra parcela, el cual nos divide de la parcela en dos. Favoreceria
elegir una localizacion para el edificio de Enoturismo proxima a este camino, debido a que no
tendriamos que construir un nuevo viario aprovechando este, y desde él como se accede a las
bodegas nos ayudaria a publicitar el edificio para asi poder atraer mayor numero de visitantes.

El resto serian cafiadas reales en las cuales no podriamos intervenir, caminos de labor que
unen nuestra parcela con otras parcelas, y caminos de labor contenidos en nuestra parcela que
distribuyen a los trabajadores del cultivo.

Con todos estos analisis vemos que mejor zona para construir es en el cambio de pendiente y
de cultivo, cercano al camino central que divide la parcela.



Continuamos revisando la normativa correspondiente a nuestra parcela para asegurarnos de
que no estamos incumpliendo ninguna ley, ni perjudicando al entorno, la normativa que nos
afecta es la siguiente:

Planeamiento urbanistico
Delimitacién de suelo urbano en Bocos de Duero (DSU)
Normas supramunicipales
Normas subsidiarias de planeamiento municipal de la provincia de Valladolid
Plan regional de dmbito territorial "Valle del Duero"
Afecciones legadas derivadas del derecho administrativo especial:
Ley 3/2009 de 6 de abril, de montes de Castilla y Leon
Ley 3/1995 de 23 de marzo, de vias pecuarias
Ley 29/1985 de 2 de agosto, de Aguas
Legislacién urbanistica autondmica
Reglamento de urbanismo de Castilla y Ledn

Transposiciones de legislacién Europeas



En funcion de todo lo que he analizado me han surgido unas conclusiones que me han
ayudado a elegir lo que entiendo que es el lugar idéneo para situar el edificio de Enoturismo.

Debido a los andlisis de litologia del lugar se percibe que el mejor terreno para los cultivos es el
situado al sur de la bodega existente, puesto que cuando empieza a subir la pendiente cambia
la composicién del terreno no siendo ésta buena para el cultivo de la vid.

Ademas observando la distribucién existente de los cultivos en la parcela vemos que éstos se
situan al sur de la bodega, quedando al norte de la bodega una zona de arbolado que hace la
transicién entre bodega y monte, he decidido no modificar esta distribucién de cultivos debido
al coste que esto supondria, ademds del desaprovechamiento del suelo de cultivo, se pretende
no estropear el funcionamiento de la bodega ni interferir o entorpecer a los trabajos de cultivo
de la vid.

Por lo tanto haciendo relacién a los cultivos pensé situar el edificio de Enoturismo al norte de
la bodega existente en nuestra parcela, de esta forma no perjudicamos a los cultivos existentes
de vifledo que es lo que proporciona los beneficios al conjunto de la parcela.

Ademas en relacidn a las construcciones cercanas, la nueva situacién para el edificio de
Enoturismo vemos que se aleja ligeramente del municipio, lo que proporcionara una sensacion
de aislamiento, ideal para el descanso que es la funcion principal del edificio.

También se observa situandolo en este punto la proximidad tanto con nuestra bodega como
con la otra bodega creando un punto en el suelo rustido donde agrupar las construcciones, lo
gue nos favorece para la construccion del nuevo edificio a la hora de obtener luz y agua para la
magquinaria de construccién, también para la conexién y aprovechamiento de redes generales
de instalaciones del futuro edificio de Enoturismo que nos conecten con él y ademas como ya
he explicado anteriormente debido los usos de las construcciones préximas nos beneficiara a
la hora de atraer nuevos clientes al edificio de Enoturismo.

En relacidn con el andlisis de viario, me he dado cuenta de que esta situacion, por su altitud,
hace que el edificio se exponga mas a las vistas desde la carretera, lo que en todo caso nos
beneficia, transformando el edificio casi en una valla publicitaria de él mismo.




Por ultimo explicaremos como se ve afectado el entorno con nuestra propuesta. Como ya he

explicado situo el edificio de Enoturismo en los terrenos al norte de la bodega existente. Para

ello he creado la siguiente tabla a modo de resumen:
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MEMORIA DESCRIPTIVA

Para entender la forma del nuevo edificio de Enoturismo, contaré como ha sido el proceso que
me ayudo a generarla.

Para comenzar, antes de plantear una forma para el nuevo edificio estuve analizando la forma
del edificio preexistente, para encontrar la geometria base de su forma y no distorsionar ésta
con la nueva construccion.

Comencé partiendo de lo que los autores del proyecto decian que era la idea base, y es la linea
visual que existe entre ese lugar y el Castillo de Pefnafiel, museo del vino. A partir de ahi
observe que esa linea, que era el eje central que distribuia tanto instalaciones, como servia de
paso y conexidn entre los distintos bloques industriales de la bodega. Ademas percibi que
existen lineas paralelas a esa central, generadas con muros de contencidn o de carga
estructural, que son sobre las que se sientan los bloques industriales, y de ahi partié mi idea.
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Dado que en el lugar que yo habia decidido construir el edificio de Enoturismo habia bastante
pendiente y pretendia ajustarme lo mejor posible a las curvas de nivel del terreno, también
tendria que construir muros de contencién, asique pensé en hacer éstos muros de forma que
fueran paralelos a el eje central de la bodega, de esta forma generar una especie de malla o
pentagrama mejor dicho, que diera continuidad al sistema de la bodega y ademas lo atara a
ésta de forma similar, puesto que contiene usos relacionados con ésta; ademas de anclarlo al
terreno y sobre este pentagrama se apoyaria a su vez bloques que albergaran usos. Este
sistema de pentagrama ademas de hacerse visible en planta, también tiene cierta visibilidad en
alzado, puesto que los muros de contencidn se ven horizontales, a distintas alturas segun en la
cota que se sitien de la pendiente.




Como se observa el planteamiento de esta idea de construir un pentagrama de muros que
encierran bandas con usos, y cajas que apoyan sobre esos muros me genera una dualidad que
a su vez ya tenia el edificio preexistente de la bodega. Descubriendo que tengo una parte que
funciona como zécalo y otra como bloques mdviles, tanto es asi que he decidido llevar esta
dualidad no solo a la forma y a los usos que contiene esta forma, sino también a los materiales
del conjunto. De esta manera decido que la parte del pentagrama o zécalo se construya con
muros de hormigdn con un ligero tono terroso que sean casi murallas o bancales en el terreno,
donde apoyaran las cajas con una estructura liviana y facilmente repetible a base de pilares,
vigas y forjados de madera, se hace presente la dualidad material hormigdn vs madera.
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Ademas esta dualidad se lleva a la vision del edificio y desde el edificio. De tal manera que los
muros del pentagrama estén compuestos por tramos de muros de hormigén que desde el
exterior daran la impresion de ser un zécalo cerrado, pero mediante la separacién de estos
muros se permita filtrar la luz y las vistas al interior de las bandas; mientras que las cajas seran
cerradas en todos sus lados menos dos que nos dirigiran la visién hacia el valle y hacia el
municipio a modo de miradores.

e
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Para distribuir los usos y generar una forma real dentro de ese esquema de base, tuve en
cuenta el programa proporcionado, que debia contener las siguientes partes:

HOTEL RESTAURANTE

-Recepci6n y venta de productos -Recepcién con acceso independiente del hotel, pero
-Administracidn y direccion relacionado con él

-Estancias-Salon de esparcimiento . .
) . . -Comedor con cava de vinos a la vista
-Saldn de reuniones y trabajo -
-Aseos de publico

_i ﬁzgiaciones doble tipo -Salén para celebraciones y eventos

-8 habitaciones doble superior -Cocina con acceso independiente y carga y descarga
-Zona de personal con vestuario y aseo, con acceso | desde el exterior

independiente -Zona de personal con vestuarios y aseos

-Almacén de menaje con carga y descarga desde el exterior -Cocina con 3 &reas de manipulacién

-Instalaciones

) . -3 cdmaras y 1 almacén de productos no perecederos
-Aparcamiento para 15 vehiculos

-Zona de limpieza de vajilla y enseres
-Almacén general de menaje

-Zona de almacenamiento de residuos (diferenciacién

. ) ) de recorridos sucio/limpio
-Recepcién y venta de productos con acceso independiente del /limpio)

hotel, pero relacionado con él -InstaIaC|9nes ’
-Vestuarios y aseos -Aparcamiento para 2 autobuses y 20 vehiculos

SPA

-Zona de tratamientos de agua con jacuzzi, chorros, etc...
-Sauna seca y sauna hiumeda

-Vaso de agua fria

-3 cabinas de tratamientos de vinoterapia

-Zona de descanso y dispensacion de bebidas

Ademas tuve en cuenta para distribuir estos usos, cudl seria la mejor forma de implantacién
para cada uno de ellos.

Semienterrado, situado en una banda entre muros de contencién y de carga, en el nivel mas
bajo del conjunto, sitlo las zonas de instalaciones por facilidad para conexionar con las redes
generales, ademas en esta zona también se encuentran los almacenes de menaje del hotel,
almacenes y cdmaras de comida y la cocina, por facilitar la zona carga y descarga de productos
sin interferir demasiado en el conjunto del edificio. También semienterrados en esta misma
banda se encuentran también los vestuarios de los trabajadores, con accesos independientes
cada uno de ellos y conectados directamente, mediante unas escaleras, con la zona de trabajo
correspondiente. Ademds en este punto, en un nucleo central que después seguira en las otras
alturas, se encontraria el acceso a la recepcion del Hotel y el Spa ligados mas al terreno con
una entrada bien diferenciada de las creadas para el resto de usos de esa banda.

Ec-omEg
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Apoyado sobre el terreno, y una sobre la banda semienterrada, se sitlan otras dos bandas
paralelas del mismo modo que las anteriores construidas entre lineas del pentagrama hecho
con muros de carga. Estas bandas acogen los usos administrativos del hotel, la recepcion del
restaurante, diferenciada de la del hotel y spa, usos de cafeteria y terraza, y separado
mediante el nucleo central que antes mencionaba se encontraria el Spa, con su recepcion,
vestuarios para clientes, cabinas de masajes, piscina exterior, circuito spa y nucleo central del
spa donde se sitUa la zona de dispensacion de bebidas.
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En una posicién elevada, apoyada sobre las lineas del pentagrama encontramos el nucleo
central que ya venimos mencionando, donde se acoge una zona de estar comun para las
habitaciones del hotel, y desde la cual se accede a ellas; una gran caja apoyada sobre los
muros que dan visidn hacia el Castillo de Pefiafiel que contiene el Restaurante, con una zona
de comedor y otra de saldén de eventos especiales separadas mediante el nucleo de escalera,
bafio y una pequena zona de bufet. El resto son unas pequeias cajas, planteadas con un
mismo modulo que debido a su estructura podria ser repetido sobre muro o sobre el terreno,
en ellas se alojan las habitaciones, cada tipo de habitacidn tiene una pequeiia variacién dentro
de ese modulo de caja, asi las doble tipo tendrian una planta y se accederia por el frente, las
doble superior tendrian también una planta, y se accederia por el lateral donde tendrian una
pequefia terraza, y las suite tendrian dos plantas con una doble altura y acceso por el lateral
donde tendrian también la terraza.
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Para mejor comprensidn de la descripcidn ver los planos detallados de la propuesta.
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Adjunto el cuadro de superficies que define cuantitativamente la propuesta:

PLANTA SOTANO

ALMACEN COCINA 22.03
CAMARA 1 7.28
CAMARA2 52
CAMARA3 7.28
MONTACARGAS 576
MONTAPLATOS 2.70
COCINA-OFICCE 64.30
ALMACEN RESIDUOS 21.67
DISTRIBUIDORI1 83.93
DISTRIBUIDOR 2 EN COCINA 4292
PATIO 1 3427
ACCESO VESTUARIOS RTE 3.41
VESTUARIO RTE CHICOS 25.89
VESTUARIO RTE CHICAS 27.07
ACCESO VESTUARIOS HOTEL 3.41
VESTUARIO HOTEL CHICOS 27.12
VESTUARIO HOTEL CHICAS 27.15
PATIO 2 31.50
PATIO 3 31.05
ALMACEN 46.02
INSTALACIONES 1 47.85
ACCESO VESTUARIOS SPA 3.41
VESTUARIO SPA CHICOS 26.87
VESTUARIO SPA CHICAS 26.84
INSTALACIONES2 164.34
INSTALACIONES3 181.17
DISTRIBUIDOR 3 47.74
RECEPCION HOTEL 234.47
ASCENSOR 585
TOTAL SUPERFICIE UTIL PS 1260.82
TOTAL SUPERFICE CONSTRUIDA PS.. ...1458.82

PLANTA PRIMERA

ZONA ESTAR HABITACIONES

ASCENSORES

CUBIERTA PISABLE 1

CUBIERTA PISABLE 2

ACCESO RESTAURANTE

COMEDOR

BANO

ASCENSOR

MONTACARGAS

MONTAPLATOS

ZONA BUFET

SALON DE EVENTOS

HABITACIONES DOBLE SUPERIOR X7
HABITACION ADAPTADA

HABITACIONES DOBLE X.4

HABITACIONES SUITE PB X.2

HABITACIONES SUITES P1 X 2

TOTAL SUPERFICIE UTIL P1

1523.80

TOTAL SUPERFICIE CONSTRUIDA P1....

TOTAL SUPERFICIES UTILES

...2411.88

4859.20

TOTAL SUPERFICE CONSTRUIDA

6571.32

PLANTA BAJA

DIRECCION 44.99
SALA DE REUNIONES 53.95
BANO ADMINISTRACION 11.23
ADMINISTRACION 59.89
ESPACIO LIBRE TRABAJADORES 49.82
DISTRIBUIDOR 57.30
ACCESO RESTAURANTE /2 40.56
RECEPCION DEL RESTAURANTE 83.36
DISTRIBUIDOR 1 6.87
DISTRIBUIDOR 2 10.26
HUECO ASCENSOR 5.61
HUECO MONTACARGAS 475
HUECO MONTAPLATOS 2.70
BANO 3.12
CAFETERIA 79.31
TERRAZA 175.06
SALA DE DESAYUNTOS 126.15

VESTUARIOS CLIENTES SPA CHICAS

VESTUARIOS CLIENTES SPA CHICOS..
DISTRIBUIDOR VESTUARIOS

CABINA DE MASAJES 1

CABINA DE MASAJES 2

CABINA DE MASAJES 3

DISTRIBUIDOR MASAJES

NUCLEO CENTRAL SPA
SUELO SPA
SAUNA1
SAUNA 2
PISCINA EXTERIOR
ZONA TUMBONAS
RECEPCION DEL SPA 115.23
PASARELA 5.19
ZONA MIRADOR INTERIOR 60.70
ESCALERAS PATIOS X4 57.60
PATIOS PISABLES EN PB 90.12
15.97X2 31.94
29.09X2 58.18
TOTAL SUPERFICIE UTIL PB 2074.58 con

exteriores
TOTAL  SUPERFICIE ~ CONSTRUIDA
descontando patios

PB

.................................... 2700.62
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Para mejor entendimiento de la propuesta a continuacidén contare los recorridos mas
significativos que se harian dentro de la misma.

Recorrido del visitante que va al restaurante: dejaria el vehiculo en la zona de aparcamiento
mas al Oeste, accederia a la recepcidn del Restaurante situada en el lateral Oeste de la banda
mas al Sur, donde existiria la sefializacion pertinente. Desde la recepcién accederia a la
cafeteria y terraza, o subiendo las escaleras al comedor y salén de eventos.

Recorrido del visitante que va al Hotel o Spa: llegaria bajando una rampa con su vehiculo,
aparcaria en la zona de aparcamientos Sur, y accederia a la planta sdtano del nucleo central,
donde se situaria la recepcion del Hotel, si sigue esta planta recto accederia al jardin posterior,
y en este mismo nucleo en la planta baja se situaria la recepcion del Spa.

Recorrido de los trabajadores: llegarian igual que los visitantes del Hotel, bajando la rampa, y
dejando el vehiculo en el aparcamiento Sur, pero accederian directamente a la banda Sur por
el lateral de ésta, cada uno con su acceso independiente. Los de administracién dejarian su
vehiculo en el aparcamiento Oeste y accederian a la banda Norte por el lateral situado en el
patio central.

Recorrido de carga y descarga de productos: Igual que en otros casos accederian bajando la
rampa, pararian y dejarian los productos pertinentes.

Recorrido del visitante que va desde la bodega o viceversa: Desde la bodega se construiria una
escalera que ayude a subir el desnivel del muro de contencidn, se subiria esta, girando a la
derecha veriamos el aparcamiento de la bodega, una vez alli girariamos a la izquierda entrando
en el aparcamiento Sur del Hotel y Spa desde donde accederiamos al edificio tal y como ya he
contado.

14



MEMORIA CONSTRUCTIVA

Para describir mejor la propuesta planteada creo que es necesario entender cudl es la
materialidad del proyecto, por ello en las siguientes paginas me dedicare a describir cuales
son los materiales utilizados y detallare algunas de sus caracteristicas.

El proyecto como ya he mencionado tiene cierta dualidad, que se lleva incluso hasta la
materialidad del proyecto, usando para la zona del pentagrama o zdcalo de apoyo del edificio
muros de hormigdn semi-prefabricado y para la zona de bloques apoyados sobre este se usara
madera.

Comenzaremos por describir como se realiza el sistema general de la estructura en el orden de
construccion para después contar los materiales utilizados y sus caracteristicas.

Antes de comenzar con la cimentacidén se deberia proceder a realizar una excavacién con la
magquinaria pertinente, el orden en la excavacion se realizard de la siguiente manera, tal y
como indican los esquemas.

Debido al sistema estructural elegido de muros de carga de hormigdén armado, que contare en
las siguientes lineas, he creido conveniente utilizar zapatas corridas de hormigén armado bajo
los muros.

Las zapatas constardan 10cm de capa de hormigdn de limpieza, 75 cm de hormigdn armado con
una parrilla de redondos de acero corrugado de didmetro 12mm colocados cada 15cm en las
dos direcciones de la zapata; ademads se colocaran esperas para después poder recibir los
muros, estas seran de redondos de didametro 8mm cada 15cm a lo largo de toda la zapata con
la forma tal y como he representado en la figura.

Las zapatas corridas tendran la direccion larga en la direccion paralela a longitudinal de la
banda, y irdn arriostradas transversalmente con zapatas también corridas bajo muros
transversales.

También existen casos puntuales de zapata aislada, bajo los pilares que sostienen las piscinas
del spa, y bajo los pilares del restaurante; y los fosos y zapatas de arranque de escaleras
también en esta cota.

Ademas en esta fase deberian de colocarse en el terreno los tubos de drenaje y las arquetas y
tuberias de instalaciones pertinentes, para no tener que excavar mas tarde.

El suelo contra el terreno serd mediante sistema de cavitis en la zona de la banda bajo la
administracion, bajo la banda de cocina, bajo la zona de vestuarios de spa, nucleo central del
spa y cabinas de masaje. Mediante sistema de solera de hormigén armado de 20cm de espesor
en la zona de la banda bajo los cuartos de instalaciones bajo el spa; Ademas existird solera
armada en la zona bajo la terraza de la cafeteria y bajo la zona de hamacas del spa.
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Posteriormente se procedera a la construccion de la estructura del zécalo, que se construird
con un sistema de forjados apoyados sobre tramos de muros de carga. Para la estructura del
primer forjado se utilizaran losas alveolares, y para la estructura del ultimo forjado seran vigas
TT y apoyaran la estructura vertical se utilizardan tramos muros de hormigén armado semi-
prefabricado preparados para ser rellenos de hormigdn, permitiéndonos de esta manera hacer
un nudo rigido hormigdn en el punto donde se encuentran los dos muros.

Una vez realizada la cimentacién, estructura y construccién necesaria de hormigon se
procederd a rellenar la parte central de la banda con la tierra procedente de la excavacion, de
esta manera reutilizamos los materiales y facililtamos el montaje de la estructura que falta.

CUADRD DE CARACTERISTICAS SEGUN LA INSTRUCCION EHE
HORMIGON
FLEMENTD Tipo de Hiyel de Caeliciante porcial Resistencio d= | Recubrimienta
ESTRUCTLRAL harnighn coniral de seguridad (red chiculg (M/mef 3 | einimg (mm}
: Cimenisoion Hi= 35 /P40 1a ESTADISTHZO 1,50 18,6 45
Estructurg | wa-25/R 20/ | ESTADISTICD 1,50 18,6 a5
ACERQ
ELEMEMNTO Tipa de Mivel de Casticisnle. porcial Resistencia de El acera oulilizar
| ESTRUCTURAL ocero control de seguridod (Ve) | edlculs (N/mnf } | en los armoduros
Cimeniocion B &00 = BORMAL 1,14 345 debe estor
| Wurs = R PO e F gorgntizoda g
rea B S0 % BORMAL 15 J48 1. Marte  AERGR
Pilores B 500 = MNORMAL 115 3458
Wigos y Torpodos B 500 S MORMAL 1,74 S4B
Varioble EJECUCION
TIFO DE Mivel de Casficienies parcigles de sequridad {pora E.LU)
LCCION sanlral Cfecta fovorabis Clects desfoyorakis
Parmanenie MORMAL Yo =100 Vo =1 500
Parmanenie de waler consignie BaCHR AL Vo =100 go=1.60
| Wariohle FORAAL Yo =000 Yo =160

Una vez acabada la estructura de hormigdn, se empezaria a colocar la estructura de las cajas
de las habitaciones y del restaurante. Estas han sido pensadas con un sistema modular
apoyado sobre la estructura de las bandas inferiores que pudiera estar exento de la estructura
de las bandas, de esta manera si en un futuro se necesitase ampliar nimero de habitaciones se
podrian realizar mas médulos y apoyarlos de la misma manera sobre el terreno.

Serdn en su totalidad de madera, puesto que es un material que nos permite el montaje y
desmontaje mas facilmente. Su estructura constara de un sistema de apoyo mediante porticos
construidos en la direccién transversal a las bandas de hormigén, hechos con vigas de madera
laminada con un buen canto para soportar las flexiones debidas a la luz, pilares de madera con
tirantes diagonales entre ellos. Sobre ellos apoyara el tablero del forjado lo conformaran
placas o losas alveolares de madera llamadas Lignatur, en su seccidon son cuatro cajones, o
huecos entre los cuales va aislamiento en la parte baja, ademas de alguna tuberia de
instalaciones procedente de las habitaciones y restaurante.

Todo lo anterior conformaria la estructura, a la que después se sumarian los materiales
constructivos usados para su revestimiento y remate, que irian relacionados con los materiales
interiores.
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MEMORIA CTE-SI

Nos hemos basado en CTE DB-SI para la realizacion de una propuesta para proteger a los

ocupantes en el caso de que se dé una situacion de incendio

Comenzamos contando los sectores de incendio (rojo) y sefialando especialmente cuales
serian las salidas de emergencia (naranja) que estan al exterior, por lo que no necesitan estar

sectorizadas, vemos el esquema:

1-Cocina, almacenes y vestuarios Restaurante y Hotel.

2-Nucleo central

3-Cuartos de instalaciones, almacén del hotel y vestuarios del Spa.
4-Cafeteria y restaurante

5-Desayunos y zona superior de habitaciones

6-Spa

7-Zona superior spa, habitaciones a la derecha del nucleo.
8-Administracion y zona superior de habitaciones.
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De esta forma cumplimos la exigencia del DB-SI en cuanto a recorridos de evacuacion para
este tipo de actividad de tal manera que deben ser, para edificios que dispongan de mas de
una salida de planta o salida de recinto, como es el caso, sera:

- La longitud del recorrido de evacuacion de planta no debe exceder de 50m.

-Excepto en uso residencial publico (habitaciones del hotel) que no debera exceder de 35m.

Se colocara la sefializacion pertinente para indicar la salida de emergencia durante los
diferentes recorridos de evacuacion.
Ademas he colocado sistemas de extincidn de incendios segun DB-SI:

Extintor de polvo ABC cada 15m.
Extintor de CO2 para los cuartos instalaciones
Boca de Incendio Equipada

Hidrante exterior

Rociadores automaticos en las zonas de riesgo especial, que son la cocina y el
// cuarto instalaciones de electricidad.

rrrrrrrr ~ ] Luminaria de emergencia.
Salida de emergencia de planta.

; Salida de emergencia final.

Los materiales utilizados en la construccion del edificio serdn con una resistencia a fuego
minima segun la tabla, haciendo especial hincapié en los materiales que compartimentan las
salidas de emergencia y sectores.

[ P

Caracteristica Riesgo bajo Riesgo medio Riesgo alto

Resistencia al fuego de la estructura portante R 90 R 120 R 180
Resistencia al fuego de las paredes y techos® que
separan la zona del resto del edificio @® Bl el £l 480
Vestibulo de independencia en cada comunicacion - :

i - Si Si
de la zona con el resto del edificio
ol El> 45-C5 2 x El> 30- C5 2xElL45C5
ZA;TIGHSSI fﬁcorrjdo de evacuacion hasta alguna salida <25m D <25m® <25m®
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MEMORIA INSTALACIONES
FONTANERIA

Pasaré a explicar de modo resumido como es la distribucidon de agua fria y caliente sanitaria, y
el saneamiento.
La distribucion de agua fria sanitaria se realizard desde dos captaciones de agua, una servird
Unicamente a las piscinas del spa, y la otra servird para bafios y cocinas del resto del edificio,
asi como complementariamente al depdsito de la red de riego de jardines exteriores.
Ademas desde cada captacidén de agua saldra una conexion a cada bomba de calor, de tal
manera que de la captacion de piscina, vaya a la bomba que se encarga Unicamente del agua
caliente de las piscinas; y de la otra captacion vaya a la bomba que se encarga del agua
caliente del resto del edificio, tal y como se indica en el esquema de principio.
Captacién de agua fria

Depdsito CTE-SI

S| Montante de agua fria

Red de agua fria

Punto de consumo de agua fria

Bomba de calor

Montante de agua caliente

Red de agua caliente

Punto de consumo de agua caliente

Las tuberias de instalaciones de agua reuniran las siguientes caracteristicas:

Para abastecimiento

Didgmetro nominal del ramal de enlace ; = R
Tipo i apadsio Caudal o mini- | Caudal mini-
Aparato ¢ punto de consumo Tubodedcero () Tubo s tobre o pissti- mo r;:;g}:]a fria mc[.dd:;:%cs
co (mm) L 0,05 0,08
Lavamanos % 12 Lavabo 0,10 0085
Lavaho, bide % 12 Ducha 0,20 010
Ducha Y 12 Baflera de 1,40 m o mas 020 020
Bafiera <1,40 m % 20 Bahera de menos de 1,40 m 0,20 015
Bafiaras1 40 m 3 20 Bide 010 0,085
ABTR e, 4 Inadero con cistera 0,10 .
Inodoro con cisterna Ve 12 o doio cif Aluker 1.25 A
Inodore con fluxer 1-1% 25-40 Urinarios con grife temporizade 0,15 -
Urinario con grifo temperizado % 12 Urinarios con cisterna e} 004 e
Urinario con cisterna ¥ 12 Ezg::::‘;::mo gg 8;3
Fregadero domestico = 12 Lavavajilas doméstion 015 0,10
Fregadero industrial “ 20 Lavavsjillas industrial (20 servicies) 0,25 0.20
Lavavajillas doméstico % (roscaa %) 12 Lavadero 020 0,10
Lavavajillas industrial £ 20 tav:wa gi%mésticl‘aw o g£ g;g
& 5 avadora industrial X ;
Lavadora domestica “ 20 Grifo altlads 045 010
Lavadora industrial 1 25 =
Grifo garaje 0.20 2
Vertedero Y 20 Vortedsro 020
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CLIMATIZACION

La instalacion de climatizacién aportara temperatura mediante geotermia, para ello se
realizard una serie de pozos geotérmicos que conectaran con dos bombas de calor. Una de
ellas dara servicio a la calefaccion mediante fancoils de las habitaciones, la calefaccidon
mediante suelo radiante del conjunto del edificio y a un deposito de ACS que dara servicio al
edificio. Mientras que la otra bomba suministrara calor al agua de las piscinas, y a las redes de
impulsores de calefaccidn del spa. De esta manera segregamos consumos con diferentes usos.

POZOS DE GEOTERMIA O

:
%
il

i
i

BoMBA CAFTALICH, DE EALoR
DECALOR DE AGUA EDIFICIO
EDIFICIO

CAPTACION

|
it

RED DE
IMPULSORES
L[] FANCoR 124, 1. 20, [@ngm DEPOSITO "] Piscinaexterior ™ EnNucLEo
| S—
[
FANCOIL HAB 2. 2U. acncos
|| = | REDDE
@ o i IEN SPA i
VoL chEAs
.
FANCOIL HAB 3. 2U. L] PISCINA INTERIOR 1
H [ —
Somm cros
FANCOIL HAB 4. 20, @* e Ll | oA
— REATAURANTE CHIEAS
—_—
FANCOIL HAB'5. 2U, @Imcmm e et
*@l M SAUNAZ
COCNA )
FANGOIL HAB 6. 2U. —
[
| mwia sarana oed
|| || PISCINA INTERIOR 2
FANCOIL HAB 7. 2U. __J
1 @
RESTAURANTE
FANCOIL HAB 8. 2U. T@‘
15 oxveren
I@I ™1  camnoPiEDRAS
FANCOIL HAB 9. 2U. T e T
I —
|| —
I
— o uEmoOR ETTAR
EANTA B
—
FANCOIL HAB 11,2 @I
. oreccion
FANCOIL HAB 12 @wumnm
@ P —
FANCOIL HAB 13.4 L]
@ couenon
| S—
FANCOIL HAB 14 4 @I
saioweveNTEs

E‘womam
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ELEMENTOS MAS IMPORTANTES DENTRO DE LA INSTALACION:

Bomba de calor geotermia

Este tipo de climatizador utiliza la energia calorifica latente en el subsuelo para generar
alrededor de un 75% de ahorro en el consumo. Tiene un circuito de agua que va de la bomba
de calor al subsuelo, y otro circuito de agua que va a los diferentes emisores de calor del
edificio, y utiliza un intercambiador de calor entre ellos.

Suelo radiante

Son circuitos de agua caliente distribuidos en superficie de planta, que emiten calor debido a la
superficie de contacto de la tuberia del circuito con el ambiente. Estos circuitos parten de un
armario de control al que le llega agua caliente de una bomba de calor de geotermia.

Fancoils

Situados en las cajas de las habitaciones del hotel, consisten en una bateria recibe agua
caliente o fria producida en la bomba de calor geotérmica y trasfiere la energia al aire y el
ventilador lo impulsa a los locales.

Mini canal DBE Jaga

Para la zona del Spa he propuesto utilizar el sistema MINICanal DBE de radiadores dindmicos
empotrados en suelo con tecnologia Dynamic Boost Effect de la empresa Jaga. Con un
intercambiador de calor ultra rapido Low-H20 que se combina CON TECNOLOGIA JAGA DBE
para incrementar su emision de calor entre dos y tres veces.

VENTILACION

La ventilacidn sera natural en su mayor parte, a excepcion de cocina y restaurante que tendrd
extractor; y spa que constara de ventiladores con recuperadores de calor.

Tuberia mediante ventilacion natural para bafios.
Extractor en cocina, cafeteria y restaurante.

Extractor-ventilacidon con recuperador de calor en la zona del spa.
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SANEAMIENTO

El saneamiento se realizara mediante depdsitos de saneamiento que después verteran a la red
que ya existe de la bodega, habiendo sustituido previamente esa tuberia general por una de

didmetro correspondiente.

Existiran dos depdsitos, uno recogera el agua sucia procedente de las piscinas del spa, puesto
que este tendrd productos quimicos que deberan ser tratados de forma diferente; y el otro
recogera las aguas sucias del resto del edificio; a excepcion de las aguas pluviales recogidas de
todas las cubiertas que seran llevadas al depdsito de agua para riego y al de Instalacidn contra
incendios, de esta forma reutilizamos esa parte de agua.

Red de saneamiento
Bajante de saneamiento
Bote sifonico

Depdsito de aguas sucias
Red de pluviales

Bajante de pluviales

Depdsito de pluviales

Las tuberias de instalaciones de agua reuniran las siguientes caracteristicas:

Para saneamiento:

Tipo de aparalo sanitario

Unidades de desagie UD

Diametro minimo sifén w deri-
wacién individual (mm)

Uso privado Uso pablice Usgo privado Uzo pablico
Lavaba 1 2 32 40
Beda 2 3 32 40
Ducha 2 3 40 S0
Bafiera (con o sin ducha) pe e A0 &0
Can cistarna 4 5 100 100
btk Con fluxdmeirs B 10 100 100
Peadasial = o4 - &0
Wirinaria Suspandida - 2 - 490
Er bateria = 3.5 = -
De cocina 3 =3 40 &0
Fragadera De labaratorio, restauranie, 2 40
etc. i =
Lavadero 3 - 40 -
wWertadern - a - 100
Fuente para beber - 0.5 - 25
Sumidearn sifdnico 1 3 A0 50
Lavavajillaz 3 & 40 &0
Lavadara 3 & 40 50
Cuarto de bafo Inodoro con cistema T - 100 -
ﬂﬁ:’:bo' nodona, bafiers y Inodoro com fluxdémetra ] = 100 =
Cuarto de aseo Inodora con cistema [+] - A0 =
(lavabo, imodare w ducha) Inodorg con fluxdmetra & 100 -
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A continuacion adjunto el esquema de principio de las dos instalaciones de fontaneria y
saneamiento:

N \
\\
H i \
\
e T
aid (i lig iiEE iiii ifi i

DEROSITD DE
SANEAMENTO

CINA
NTERICR
CAVING

- PRURAS

DERGSTODE
SANEAMIENTO.
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ELECTRICIDAD E ILUMINACION

Para esa instalacion he querido explicar en modo resumido como seria
la iluminacién del conjunto del edificio situando Unicamente los puntos
de luz, porque se enfiende que interruptores, enchufes y demds
elementos se situaran de forma correcta. También he querido senalar
donde se encontrara el cuarto de electricidad puesto que es el centro
de esta instalacion. Ademds en modo resumido he hecho un esquema
para explicar los diferentes circuitos eléctricos.

4%%? 3 o ‘0—-—. = wh [E oo & Tranformadeor
- IG IG
250A
|
36.000 V T ' A 220V LGA 136kW
DI Motor montagargas csD SECTOR 1
Planta sétano
Motor montapkatos Vg DZI-K_(3F 16mm?)+N (10mm?) +T
— ! —
bl cse |Gc — Tubo 32mm —
Almacenes ligados a cocina
DI - CsD DZ1-K_(3F 25mm?)+N (16mm?) +T | —
" Tubo 40mm .
Cocina
DI CsD
tarios raboiad DZ1-K  (3F 16mm?)+N (10mm?) +T e
DI Vestuarios frabajadores csD TUBGE A0Mm —
DI Circuito Bombas de calor e DZI-K (3F 16mm?)+N (10mm?) +T P
Tubo 40mm —
Circuito ventilacién 5 P
DI CsD DZ1-K  (3F 16mm?)+N (10mm?) +1 [—
Tubo 40mm —
DI Circuito Bomba S| csD CGP 9 - 250A
SECTOR 2:
Nucleo central
LEYENDA DEL ESQUEMA
Motores de los ascensores :/
DI CsD o =
[ — IG L] «E» Cuadro General de Proteccién
ERRY &7
DI lluminacion Planta Sétano csD
CSD Cuadro Secundario de Distribucién
DI lluminacién Planta Baja csD Fusible
s i i il (Wh)
DI lluminacion Planta Primera @ SECTOR 3¢ Gomadarenerdig convancianol (h)
Planta baja Contador energia reactiva (VArh)
DI Motor ascensor 3ol 7 "‘ Derivacion a tiera
IG IG Interruptor General
DI lluminacién Planta baja Rte csD D Interruptor Diferencial (I cada 5 PIA)
PIA Interruptor Magnetotérmico
. o . — Max Maximetro
DI lluminacién Planta baja Administr. csD
: . s
DI lluminacién Planta baja Spa csD
A S
DI Bombas y grupo presion Spa csD
Circuito ventilacién Spa
DI CsD) SECTOR 4:
Planta Primera
DI lluminacién Habitaciones cspl e %
IG
DI lluminacion Restaurante cspl
rcuito G
DI Circuito camaras Bufet sl
DI Circuito ventilacién Restaurante sl
DI Bombas y grupo presion Spa csDl
DI Circuito ventilacion Spa csDl

lluminacién Emergencias
DI Todo el edilicio -CSD !G %

SECTOR 5:
Luces emergencia
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RESUMEN DE PRESUPUESTO

01 ACTUACIONES PREVIAS......coiiiiiieeeeeciiiee e cciree e sieeee e 35878,4007 €.......ccvvveeenee 0,76%
02 MOVIMIENTO DE TIERRAS.......cotiiiiieeeeieee et 165229,4717¢€ .................. 3,50%
03 CIMENTACION.....cutiieiieccieee e eciieee e ssiee e ee e e svieee e e 453200,8512 €......cccuvvveennn. 9,60%
04 ESTRUCTURA. ...ttt ettt ettt 619374,4966 €.................. 13,12%
05 RED DE SANEAMIENTO.....uvtieiiiiiieeee e sieee e sreeee e 72700,9699 €.........ccoeeeennne 1,54%
06 CERRAMIENTOS......ootiiiiiiieeeieieee e eeiiee e esieee e e e e s e 687354,62432 €................ 14,56%
07 PARTICIONES INTERIORES........coviiiiiieeeriieeeeeiee e 144929,8554 € .................. 3,07%
O8 CUBIERTAS. ...ttt ettt ettt ettt e e s e e 262478,8263 €................... 5,56%
09 AISLAMIENTO .cciicutieeeeiiiee e eciieee e seieee e ssieee e s sreee e s 128878,9921 € ....ceevvuvvveenns 2,73%
10 IMPERMEABILIZANTES. ....coiiiiiiieeeeeieee e eeieee e e 67980,1276 €......ccuvveeeenne 1,44%
11 REVESTIMIENTOS...cciiiitieieieeee et 208661,2252 € .......cccuvueeenn. 4,42%
12 ALICATADOS.....otiiiiiiieeeeeetteee e ee et e e s sare e e s s snnreeeeas 132655,6658 € ......ccvvveeenne 2,81%
13 SOLADOS.....oiiii ittt ecittee ettt e s sstee e s searee e e s seneeaeeesnns 185529,0985 €......cevvvvvvreennn 3.93%
14 CARPINTERIA INTERIOR.....cetiiiieee et 115660,6339€........ccccvveeeen. 2,45%
15 CARPINTERIA EXTERIOR......cotiiiieieeeeieeee e 163813,2243 €....cceevcvveeenns 3,47%
16 CERRAJERIA....coi ittt et 43431,7482....cccccvveeeenen. 0,92%
17 PINTURAS. ...ttt 100081,8546 €........cc.uuuueee.. 2,12%
18 ELECTRICIDAD. ... cutteeeiiiiieeesciiteeesesieee e sseteeeessenereeeeseans 230377,0994 €.........coveennnee. 4,88%
19 FONTANERIA. .. .ottt 138792,7607€.........ccceennueee. 2,94%
20 CLIMATIZACION.......oovvveeeteeeeeeeeeeeeeeete e eseses e 279473,85824€.........ccc......... 5,92%
21 VENTILACION. oot iitiiie ittt esiree e esviee e e e e 156732,9611 € .......ccvveeennne 3,32%
22 INSTALACIONES ESPECIALES........oeeeiiiiieeeeeieeeee e 67980,1277€ ...cccovcuvveennnen. 1,44%
23 SEGURIDAD Y SALUD......ctttiiiiiiieeeeeciieee e siieee e 130767,3289.........ccceenneee. 2,77%
24 GESTION DE RESIDUOS......cccttteeeriieieeerieee e eeveeee e 71756,8014%€.........cccvveveennn 1,52%
25 CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS.....ccovcieereniereeeenneen. 12274,1897%€......ccccvveeeen. 0,26%
26 SENALIZACION Y EQUIPAMIENTO.......ccovevevererererererennne 44848,00€...........oovvevenaennne 0,95%
TOTAL DEL PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL.................. 4720842.2 €

Gastos generales 13,00%........ccccccvveeeeennneen. 613709,49 €

Beneficio Industrial 6,00%...........ccccccevvvunne. 283250,53 €

SUMADE GG Y Bluveeiiiiieiiiiieeeeiiee e, 896960,02 €

IVA 21,00%..ccccccuvieeiniieeeeeeniieeeesieeee e 991376,86 €

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA.......ccccooevirimmmrnnnnnssssssnnennes 6609179,082 €
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