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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1. OBJETO DEL PROYECTO

El ejercicio desarrollado tiene como objetfivo la creacion de un Centfro de
Enotfurismo asociado a una bodega en la ribera del Duero, ejercicio previamente

desarrollado en la primera parte del Mdster en Arquitectura 2016-2017.

El sitio de partida para la intervencidén estd formado por varias parcelas
destinadas a vinedos en el municipio de Bocos del Duero, en la provincia de Valladolid
y situado a 62 km de la misma dicha capital de provincia. El terreno facilitado para la
intervencién cae en pendiente hacia el pueblo. La parte mds llana de esta pendiente
se utiliza ya actualmente para cultivo de vid. Se parte de la actuacién y las
modificaciones sobre el terreno y cultivos hechas en el proyecto desarrollado por
alumnos del Mdaster en Arquitectura, durante el curso 2016/2017, consistente en una
bodega en la misma parcela de actuacion. En la nueva intervencién se intenta
aprovechar la potencialidad de estas preexistencias, que tendrdn su huella en el

nuevo proyecto, con el fin de obtener como resultado un conjunto coherente.

El nuevo centro de enotfurismo proyectado se anade por tanto a la pieza
anterior, a lo largo del eje vertebrador que constituyen los accesos retrazados. El
programa consta de 3 partes: restaurante, hotel y termas, diferenciadas pero

estrechamente ligadas entre si.

1.2. SITUACION Y CONDICIONES DE PARTIDA

a) CARACTERISTICAS DEL ESPACIO DE INTERVENCION

Caracteristicas de la parcela

Parcelas de intervenciéon 63
Superficie cultivada (fotal) 183.500 m2
Arboles frutales (almendro) 50.000 m2

Superficie de vinedo 153.500 m2

El dmbito seleccionado tendria un desnivel total entre la parte superior e inferior
de 40 metros, puesto que se sitUa a una altura de entre 760 y 800 metros. En la parte
mdas inferior el terreno cuenta con una pendiente suave que se va acentuando a

medida que nos acercamos a la cota 800.
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) ENTORNO INMEDIATO

Como se ha citado anteriormente el nicleo urbano de Bocos de

Duero se situaria en la parte inferior del drea seleccionada del proyecto.
Parte de dicho drea coincidiria en uno de los lados con el limite del
municipio entre Bocos de Duero y Valdearcos de la Vega mientras que en
las proximidades del lado opuesto se encontraria otra bodega, Senorio de

Bocos.

c) MARCO NORMATIVO

Una vez analizadas todos los dmbitos en sus diversas escalas, se propone un
pequeno andlisis de aquellas normativas que mds afecten a la zona de actuacion.
Algunas de ellas serian la Ley del Suelo y la Ley de vias pecuarias de cardcter estatal,
la Ley y Reglamento de Urbanismo de Castilla Ledn de cardcter autondmico vy la
Delimitacién de Suelo Urbano de Bocos de Duero.

Debido a que la zona de actuacién del proyecto se encuentra en suelo rural
comun segun la Delimitacién de Suelo Urbano de Bocos de Duero, Unico
planeamiento municipal vigente, es necesario usar el drticulo 57.A G de la Ley de
Urbanismo de Castilla y Ledn que autoriza derechos excepcionales en suelo rustico.

“Construcciones e instalaciones vinculadas a la explotacién agricola,
ganadera, forestal, piscicola y cinegética”.

Segun el articulo 306.2 de la misma ley citada anteriormente seria necesario
acudir a la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo puesto que Bocos de

Duero se trata de un municipio con poblacién inferior a 20.000 habitantes.
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“La competencia para otorgar la autorizacién de uso excepcional en suelo
rdstico corresponde:

a) Al Ayuntamiento, en los Municipios con poblacidn igual o superior a 20.000
habitantes o que cuenten con Plan

General de Ordenacidon Urbana adaptado a la Ley 5/1999, de 8 de abril, de
Urbanismo de Castilla y Ledn.

b) A la Comision Territorial de Medio Ambiente y Urbanismo, en el resto de los
Municipios”.

Debido a la proteccién de la Ley 3/1995 de las vias pecuarias se ha decidido

no intervenir en la canada que se encuentra préoxima al drea del proyecto.

d) PREEXISTENCIAS: LA BODEGA

La bodega original es una pieza marcadamente longitudinal, que sigue una
linea quebrada. Los dngulos en los que se producen los quiebros dardn las
direcciones a seguir en la nueva intervenciéon, que se realiza en continuacién con
la misma. En volumetria, consta de una pieza semienterrada de basamento, de
cardcter pétreo y completamente técnica, donde se realiza la produccion del
vino, con dos volumenes superiores salientes, mds ligeros, que recogen el programa
de recepcidn de visitantes y zonas de reuniones.

A fin de mejorar la integracion de ambas piezas, se han mejorado los accesos al
conjunto, creando un nuevo eje vertebrador que une ambas piezas en dos

recorridos diferenciados.

e) PREEXISTENCIAS: LA CANADA

En su extremo este, la parcela se encuentra delimitada por una canada. El
nuevo proyecto se conecta a ella utilizando tan solo vias secundarias, y se situa

alejado de la canada, respetando sus mdargenes de proteccién y entorno natural.

f) LA RESPUESTA A UNA NECESIDAD AGRICOLA: RESPETAR EL DERECHO DE
VID

Se asume desde un primer momento la necesidad de mantener la
totalidad del vinedo (entendiendo por esto a las extensiones de plantacién
originales y las anadidas durante la primera parte del Mdster, y que aqui se
consideran 'reales’. Esto se debe al hecho de que los derechos de vid
constituyen un importante recurso, costoso y dificil de adquirir. Por ello, la
intervencidn se realiza sin invadir la superficie ocupada por las viias, situdndose
junto a la bodega en la parte con mds desnivel. Dicho desnivel se convertird en

un elemento caracteristico del proyecto.
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1.3. DESCRIPCION DE PROYECTO

a) CONCEPTO: LA GEOMETRIA SOLIDA DEL PAISAJE

La situacién del proyecto y la influencia del paisaje son determinantes.

Toda la cuenca del Duero estd fuertemente marcada por su topografia. Es el paso

del mismo rio que permite el cultivo de la vid lo que ha generado, a través de la
erosidn gque es consecuencia de su propio paso, el relieve caracteristico de este
paraje. Bocos de Duero forma parte de la zona conocida como "Valle del Cuco".
Desde las zonas altas del valle, puede verse el castillo del cercano pueblo de
Penafiel. En las partes mds llanas de estos valles encontramos principalmente
cultivo de vid. Las caracteristicas hileras de viias cultivadas en espaldera y
posadas en lineas paralelas sobre la suave pendiente, constituyen otro elemento
definitorio del paisaje, siendo ademds inmediatamente reconocibles desde

cualquier visidon elevada, o sistema de representacién en planta.

Existe por tanto un contraste evidente entre la naturaleza agreste de las
/ partes con mayor relieve, y la naturaleza antropizada de las vinas, geométrica
tanto en planta (por su disposicidén en hileras) como en alzado (cultivo de la vid en
espalderas). La intervencidon se servird de esta dicotomia, entre lo agreste y lo

é, 2 geomeétrico, constituyendo una nueva frontera entre estas dos realidades.

Se plantea por tanto una intervencién que tiende lazos y se nutre de ideas
\- exploradas por las corrientes artisticas del land art y las esculturas "site-specific". La

metd&fora desarrollada es la de elementos lineales que se asientan sobre un

[

paisaje dado, siguiendo diferentes direcciones. Estas nuevas lineas redefinen el

/ paisaje, generando una frontera enfre la naturaleza agreste y la naturaleza
antropizada y marcadamente geométrica de las hileras de vinedos. Constituye asi

% una abstraccion de la orografia: lineas de nivel que se fragmentan en barras
"*o elementales, dispuestas escenogrdficamente en el paisaje. Se exploran asi las

@ ideas de contencién visual y fondo escenogrdfico.
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b) PEQUENA INTERVENCION ARTISTICA ADICIONAL: UNA RETICULA DE PUNTOS:,
INTERVENCION EN EL PAISAJE

Se propone una intervencién en el vinedo compuesta por elementos
escultéricos, o hitos, distribuidos en el paisaje asociados a la malla de caminos, que

sirven al mismo tiempo para albergar ahuyentadores de aves por ultrasonidos.
c) ACCESOS

Para el acceso rodado al conjunto de Centro de Enofurismo y Bodega se
utilizard, tras el debido reacondicionamiento, uno de los caminos preexistentes, que
recorre el extremo oeste de la parcela hasta llegar a la Carretera Nacional VP3017.

En el acceso se genera mediante una plataforma agjardinada, fratada con
pavimento duro permeable, suficiente para las necesidades de aparcamiento

previstas.

d) LAS PIEZAS EN EL SISTEMA DE BARRAS

Cada pieza adopta una posicidén diferente frente al paisaje. La pieza superior

del restaurante ata el conjunto, y a éste con el terreno.

- HOTEL: barra hacia el paisagje.

El acceso al hotel se redliza desde una plataforma llana, a través de un
volumen saliente que se encuentra bajo la estructura en celosia de la barra superior,
funcionando como gran marquesina para las dos enfradas principales al edificio. El
programa de hotel funciona vinculado a las termas, que se encuentran una planta por
debajo del nivel en el que se situa el acceso, pero totalmente independiente del
restaurante.

La barra del hotel tiene una distribucion sencilla, con el programa de habitaciones
agrupado a un mismo lado del acceso, ferminando en el extremo final de la barra un
espacio para desayunos/comidas ligeras, y dejando en el ofro extremo los espacios
comunes y los servidores, comunicando estos Ultimos con las zonas de servicio que se
encuentran en el semisétano.

La barra se despega ligeramente del terreno vy, puesto que se ha buscado obtener la
mejor vista posible del vinedo y el valle, todas las habitaciones tienen la misma
orientacién. Se han utilizado materiales masivos, en concreto, placas de hormigdn
estriado y abujardado, con aditivos para alejarlo del gris, dotdndolo de un color que
se acergue mds a un tono terroso. Frente a este masividad, la pieza que contiene el
acceso es un prisma de base, muy ligero, que se interseca en diagonal con la barra,

generando en la enfrada al hotel un espacio representativo a doble altura.
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- RESTAURANTE, BAR Y SALA DE EVENTOS: experiencia gastronémica.

Las dos barras superiores del conjunto albergan el programa de bary
restaurante (en la de mayor tamano) y de sala de eventoS (en la mds pequena),
ademds de todos los espacios servidores asociados a estos. La entrada de visitantes se
realiza desde la cota 0, al igual que en el caso del hotel, existiendo un segundo
acceso d la barra principal, que aprovecha su situacion a una cota superior para
generar de manera sencilla el acceso de servicio y carga y descarga para las
actividades vinculadas con almacenamiento y cocinas.

La pieza de restaurante/bar consiste en una caja ligera apoyada en una celosia
exterior de grandes dimensiones, metd&fora de la botella dentro de la pieza estructural
del botellero. Se pretende conseguir una experiencia gastronémica completa. Para
ello, se accede al restaurante a través del plano en el que se sitUa la cava de vinos,
con vista directa a las zonas de cocina dedicadas a emplatado y postres. En esta
zona, se disponen mesas asociadas a la barra de cocina para degustacion de
entrantes. Mds adelante se encuentra la zona de comedor, en un espacio de doble
altura que puede compartimentarse mediante elementos textiles méviles, que filtran la
luz y permiten generar distintas configuraciones del espacio. En el extremo final de la
barra, la caja se disuelve, y una terraza ocupa la Ultima parte de la gran viga en
celosia.

El bar se encuentra una planta por encima, abierto hacia el comedor pero con
identidad, al envolverse en una piel que lo convierte en una pieza con un cardcter

distinto y totalmente independiente.

- TERMAS: entrando en el sustrato

La pieza de las termas, de distribucion en forma de peine, asume el desnivel del
terreno, quedando abierta hacia el vinedo en el frente, y enterrada en su parte
posterior. Aparecen diferentes maneras de mirar al paisaje, con vistas mds abiertas o

sesgadas, en las que se mira a través del filiro de los patios.

e) UNA IMAGEN DE MARCA

Con la nueva intervencién se pretende también generar una nueva imagen de

marca para la bodega. Para ello, se ha disehado una linea de productos de acuerdo
a las caracteristicas del nuevo Centro de Enoturismo. A lo largo del conjunto de planos
pueden enconfrarse diversos disenos de botellas y ofros elementos, todos ellos

haciendo referencia a alguno de los aspectos significativos del proyecto.
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1.4. EDIFICABILIDAD Y CUADROS DE SUPERFICIES

a) ETAPA DE PROYECTO: ESTIMACION DE SUPERFICIES A PARTIR DE LOS
REQUISITOS ESPECIFICADOS EN EL PROGRAMA

Puesto que no existian limitaciones de superficie, se ha realizado una

estimacion de las dreas necesarias para cada parte del programa, partiendo de datos
tales como superficies necesarias de aparcamiento (nUmero de usuarios), etc. Asi, por
ejemplo, se estima la capacidad mdxima del restaurante en 150 comensales
(partiendo de la premisa de que se exigen plazas de aparcamiento para 20 vehiculos

y 2 autobuses)

b) CUADROS DE SUPERFICIES

Las superficies abajo especificadas son superficies Utiles:

TERMAS E INSTALACIONES DEL CONJUNTO: P. SEMISOTANO

Recepcion, tienda y dispensacion bebidas 450 m?2
Almacenamiento de barricas a la vista 105 m2
Vestuarios y aseos spa 230 m2
Circuito del spa 1010 m2
Saunas 25 m2
Zonas de tratamientos 100 m2
Vaso agua fria (sup. [dmina de agua) 250 m2
Cabinas de fratamientos 75 m2
Circulaciones y espacios estanciales 540 M2
Piscina y patios abiertos al exterior (no considerados) 520 M2
TERMAS E INSTALACIONES DEL CONJUNTO: P. SEMISOTANO
Espacios servidores 665 m?2
Zona de personal 50 m2
Vestuarios de personal 75 m2
Almacenamientos de las termas 20 m2
Almacenaje general 235 m?2
Inst. Vasos de compensacion 75 m2
Oftras instalaciones 85 m2
Lavanderia y secado (todo el conjunto) 55 m2
Circulaciones interiores 70 m2

Total termas+espacios servidores 24460 m2
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HOTEL: PLANTA BAJA

Recepcidon vy tienda 270 m2
Administracién y direccién 55m2
Circulaciones 230 m2
Salén de esparcimiento (1) 152 m2
Salén de esparcimiento (2) 30 m2
Zona de personal 100 m2
Espacios servidores 12m2
Almacenamiento 25 m2
Habitaciones 360 m2
Doble Tipo (1x30) 30 m2
Doble Superior (6x55) 330 m2
Salén de recepciones y trabajo 120 m2
Circulaciones y zonas estanciales 325 m2
Salén de esparcimiento (1) 32 m2
Salén de esparcimiento (2) 54 m2
Zona de personal 65 m2
Almacenamiento e instalaciones 37 m2
Habitaciones 360 m2
Doble Tipo (3x30) 90 m2
Doble Superior (2x55) 110 m2
Suite (2x80) 160 m2

Total hotel (dos plantas) 2227 m2

RESTAURANTE Y BAR: PLANTA SEGUNDA Y TERCERA

Accesos y espacios de recepciodn 200 m2
Saldén para celebraciones y eventos 375 m2
Comedor con cava de vinos a la vista 425 m2
Espacios de cocina 117.5m2
Almacén y recepcion de productos 20,5 m2
Cdmaras frigorificas 21 m2
Area prepacién de carnes y pescados 16 m2
Area preparacion verduras 10 m2
Cocina platos calientes 25 m2
Cocina platos frios 25 m2
Bar-vinoteca 152 m2
Espacios servidores 255 m2
Limpieza de vajilla 6m2
Almacenamiento de residuos 11.5m2
Aseos del publico 65 m2
Circulaciones 75 m2
Zona de personal 37 m2
Vestuarios 45 m2
Instalaciones 15 m2

Total bar/restaurante 1525 m2
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1.5. SISTEMAS Y PREVISIONES DEL PROYECTO

Se entiende como tales, todos aquellos pardmetros que condicionan la
eleccion de los concretos sistemas del edificio. Estos pardmetros pueden venir
determinados por las condiciones del terreno, de las parcelas colindantes, por los

requerimientos del programa funcional, etc.

a) Cimentacién y forjiado en contacto con el terreno

Descripcion del | Cimentacion con zapata corrida rigida bajo muro de sétano. Puntuales bajo
sistema pilares. Losas de cimentacidén en ascensores. Muros pantalla y de contencién
contra el terreno. Sistemas:

Cl.1_Muro de sétano/Muro de hormigén armado
CI.1.01_Muro de hormigdn armado, e=30cm

CI.1.02_Pintura asfdltica

Cl.1.03_Ldmina impermeabilizante adherida

CI.1.04_ Ldmina drenante de nédulos

Cl.1.05_Relleno filtrante

Cl.1.06_Tubo de PVC perforado para drenagje. d=12cm
Cl.1.07_Zapata corrida bajo muro

Cl.1.08_Hormigdn de limpieza

ClI.1.09_Perfil metdlico para sujecidon de panel metdlico
CI.1.10_Cdmara bufa para reduccién de humedad

Cl.1.11_Chapa metdlica grecada, acabada en pintura antioxidante.
CI.1.09_ Ldmina impermeabilizante adherida.

ClI.1.10_ Perfil metdlico para sujecidn de panel metdilico.

ClI.1.11_ Cémara bufa para reduccién de humedad.

Cl.1.12_ Chapa metdlica grecada, acabada en pintura antioxidante.

CI.1.13_Pieza en canal de hormigdn armado, con acabado impermeable, para
evacuacion de aguas.

Cl.2_ Muro pantalla

Cl.2.01_Muro pantalla de hormigdbn armado, e=45cm, hormigonado por
bataches contra el terreno

Cl1.2.02_ Ldmina impermeabilizante adherida

Cl.2.03_ Perfil metdlico para sujecion de panel metdlico

Cl.2.04_ Cé&mara bufa para reduccion de humedad

Cl.2.05_ Chapa metdlica grecada, acabada en pintura antioxidante.
Cl.2.06_Pieza en canal de hormigdn armado, con acabado impermeable, para
evacuacion de aguas

Cl.2.07_HEB120 sujeto mediante pieza embebida al muro, para transicién de
muro a forjado.

C1.3_ Zapata puntual bajo pilar

Cl1.3.01_Zapata corrida bajo muro

Cl.3.02_Hormigdn de limpieza

Cl.4_Solera/solera con sustrato vegetal

Cl.4.01_Solera de hormigdn de 20 cm de espesor. No estructural

Cl.4.02_Sustrato vegetal para plantacion de césped y especies aromdticas de

poca raiz, de los tipos mostacilla, lavandin, romero, tomillo salsero, orégano,

menta, caléndula y manzanilla.

Cl.4.03_Aislamiento térmico. Doble panel de XPS (Poliestireno Extruido) de
e=7cm, resistencia a la compresiéon de 3Kp/cm2.

Cl.4.04_Junta eldstica

Cl.4.05_Sistema de evacuacién de aguas desde cdmara bufa.

Pardmetros Se estima una tensidon admisible de 1,50kN/m?, a falta de un estudio geotécnico,
que deberd realizarse a fin de adaptar las soluciones previstas a la situacion real.
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b) Estructura

b.1. Estructura portante

Descripcion del | La estructura de las plantas baja, primera y semisdtano es de hormigon
sistema armado, con un sistema de pilares y muros de carga en la planta
semisétano, y pilares en las dos superiores.
Las dos barras superiores constan:
En la barra del restaurante, de una celosia de acero portante exterior,
sobre la que se sostiene una caja que se apoya sobre ella, con una
estructura de pilares de pequeno formato en intervalos de 3,5m para
sostener los forjados intermedios y cubierta.
ES.5_Estructura celosia de acero
— ES.5.01_Viga a base de perfil tubular rectangular. Dimensiones:
800x250 mm
- ES.5.02_Diagonal de la celosia. Perfil tubular de acero, seccion
rectangular. Dimensiones 300x300 mmO07
— ES.5.03_Viga a base de perfil tubular rectangular. Dimensiones:
550x300 mm
En la barra mds pequena, destinada a sala de eventos, una estructura de
pilares similar se apoya sobre una losa maciza de hormigdn, al mismo
efecto
Sistemas Muros y pilares de hormigdn armado.
Hormigdn HA-25/P/20/Ilb
Acero B-5003

Pardmetros Se han considerado los siguientes coeficientes de seguridad:
- 1.35_para acciones permanentes

- 1.50_ para acciones variables

Sobrecargas de uso consideradas de acuerdo a DB SE-AE

b.2. Forjados

Descripcién del FO1_Forjado de placa alveolar de canto 30 cm, con capa de compresion
sistema de 5 cm. Mallazo de reparto acero B 5005 #150x150x5. Armado de
negativos: dos redondos por valle, @10 y @12, de las longitudes
especificadas en el plano de estructura.

FO2_Forjado de losa maciza de canto 35 cm, ejecutada in situ. Armado
superior e inferior a base de emparrillado #@16c/20cm reforzado en zonas
puntuales y armado de reparto de acero B500S #150x150x5

FO3_Forjado de losa maciza de canto 25 cm, ejecutada in situ. Armado
superior e inferior a base de emparrillado #@16c/20cm reforzado en zonas
puntuales y armado de reparto de acero B500S #150x150x5

FO4_Forjado colaborante con perfil de chapa grecada INCO, de espesor 1
mm. Canto de forjado de 15 + 5cm apoyado sobre vigueta de acero
cada 2,75 a 3,50 metros. Mallazo de reparto acero B 500S #150x150x5.
Armado de negativos: dos redondos por valle, @10y @12, de las longitudes
especificadas en el plano de estructura.

Pardmetros Se han considerado los siguientes coeficientes de seguridad:
- 1.35_ para acciones permanentes

- 1.50_ para acciones variables

Sobrecargas de uso consideradas de acuerdo a DB SE-AE
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c) Envolvente: Sistema de fachadas

Descripcién del | Termas y hotel: Exterior de hormigdén visto, o panel prefabricado de
sistema hormigdn con interiores trasdosados.

Restaurante: Cerramientos mediante carpinterias o paneles sédndwich.
CE_CERRAMIENTOS

CE.1_Fachada con sistema de placas de hormigén

CE.2_Panel sandwich con acabado de aluminio lacado

CE.1.01_Panel de hormigdn prefabricado con mezcla de aditivos para
obtener un color terroso, estriado y abujardado a posteriori, con placas
metdlicas embebidas para sujecion. e=10cm. Estrias en diferentes
direcciones, colocadas segun despiece visto en el alzado.
CE.1.02_Aislamiento. Panel lana de roca de e=7,5 cm, resistencia a la
compresion de

CE.1.03_Barrera de vapor

CE.1.04_Panel de hormigdn prefabricado con mezcla de aditivos para
obtener un color terroso. Acabado liso. e=8cm

CE.1.05_Junta eldstica

CE.1.06_Perfil de sujecién para panel interior

CE.1.07_Muro hormigdn in situ, acabado exterior visto. Mezclado con
aditivos para obtener un color terroso, estriado mediante molde de
encofrado y abujardado a posteriori, e=20cm

CE.1.08_ Muro estructural de hormigdn in situ, acabado exterior visto.
Mezclado con aditivos para obtener un color terroso, estriado mediante
molde de encofrado y abujardado a posteriori, e=30cm

Pardmetros El peso propio de los distintos elementos que constituyen las fachadas se
consideran al margen de las sobrecargas de usos, las acciones de viento y
las sismicas.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de las fachadas para garantizar la
reduccion del riesgo de propagacion exterior. Los pardmetros adoptados
suponen la adopcién de las soluciones concretas que se reflejan en los
planos de plantas, fachadas y secciones.

Accesibilidad por fachada: se ha tenido en cuenta los pardmetros
dimensionales de ancho minimo, altura minima libre y la capacidad
portante del vial de aproximacion.

Seguridad de utilizacién

En las fachadas se ha tenido en cuenta el diseno de elementos fijos que
sobresalgan de la misma que estén situados sobre zonas de circulacion, asi
como la altura de los huecos y sus carpinterias al piso.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcién de la parte del sistema evolvente correspondiente a las
fachadas, se ha tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura de
coronacién del edificio sobre el terreno, la zona edlica, la clase del entorno
en que estd situado el edificio, el grado de exposicidn al viento, y el grado
de impermeabilidad exigidos en el DB HS 1.

Proteccidn frente al ruido

Se considera el aislamiento acustico global a ruido aéreo de los
cerramientos como el de un elemento constructivo vertical, calculando el
aislamiento acustico de la parte ciega y el de las ventanas conforme al DB
HR.

Ahorro de energia: Limitaciéon de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climdtica El.
Para la comprobacién de la limitacién de la demanda energética se ha
tenido en cuenta ademds, la transmitancia media de los muros de cada
fachada con sus correspondientes orientaciones, incluyendo en el
promedio los puentes térmicos integrados en las fachadas, tales como,
contorno de huecos, cajoneras de persianas y pilares, la transmitancia
media de los huecos de fachada para cada orientacién, y el factor solar
modificado medio de los huecos de fachada para cada orientacion. Para
la comprobacidon de las condensaciones se comprueba la presidn de
vapor de cada una de las capas de la envolvente partiendo de los datos
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climdticos de invierno mds extremos. También se ha tenido en cuenta la
clasificacion de las carpinterias para la limitacidon de permeabilidad al aire.

d) Envolvente: Sistema de cubiertas

Descripcidn del | Las piezas de hormigdn tienen una cubierta a bases de piezas de hormigdn
sistema a modo de solado flotante en el mismo acabado que en fachada, con el
fin de dar continuidad desde la parte superior de la ladera.

En las piezas mds tecnoldgicas, se ha optado por cubierta con chapa de
zinc.

Sistemas CU_CUBIERTAS:

CU.1_Cubierta plana transitable invertida con solado flotante

CU.1.01 _Solado flotante de placas de hormigdn prefabricado, e=7cm,
segun despiece de cubierta.

CU.1.02 _Plot regulable en altura para sujecién del solado

CU.1.03 _ Ldmina antipunzonamiento. Geotextil separador con resistencia
al punzonamiento, tipo TEXXAM 1000, gramaje 120g/m2

CU.1.04 _ Aislamiento térmico: Paneles de XPS (Poliestireno Extfruido) de
e=7cm, resistencia a la compresidon de 3Kp/cm2. Espesor total aislamiento=
21 cm

CU.1.05 _ Ldmina separadora geotextil tipo TEXXAM 700 de gramaje 90
a/m?2

CU.1.06 _ Membrana impermeabilizante no adherida al soporte, formada
por ldmina de betin modificado plastomérico APP con armadura de fieltro
de fibra de poliester.

CU.1.07 _Formacién de pendientes a base de hormigdn aligerado, con
espesor medio e=8cm, acabado en mortero de cemento de e=2cm.
CU.1.08 _Junta eldstica

CU.1.09 _Albardilla metdlica

CU.1.10 _Rejilla metdlica longitudinal a base de piezas de 100x70 cm, para
registro del sistema de bajantes, colocadas segin plano de cubiertas.
CU.1.11 _Sumidero

CU.2_Cubierta plana transitable invertida

CU.2.01 _Gravas

CU.2.02 _ L&mina antipunzonamiento. Geotextil separador con resistencia
al punzonamiento, tipo TEXXAM 1000, gramaje 120g/m2

CU.2.03 _ Aislamiento térmico: Paneles de XPS (Poliestireno Extruido) de
e=7cm, resistencia a la compresion de 3Kp/cm2. Espesor total aislamiento=
CU.2.04 _ Ldmina separadora geotextil tipo TEXXAM 700 de gramaje 90
a/m2

CU.2.05 _ Membrana impermeabilizante no adherida al soporte, formada
por I&mina de betun modificado plastomérico APP con armadura de fieltro
de fibra de poliester.

CU.2.06 _Formacién de pendientes a base de hormigdn aligerado, con
espesor medio e=8cm, acabado en mortero de cemento de e=2cm.
CU.2.07 _Junta eldstica

CU.2.08 _Albardilla metdlica

CU.3_Cubierta de chapa metdlica

CU.3.01 _Cubierta de chapa de zinc prepatinado gris oscuro, e=1mm
CU.3.02 _ Ldmina de ndédulos, separadora para garantizar la
microventilacion

CU.3.03 _Tablero hidréfugo, e=2,5 cm

CU.3.04 _ Paneles de XPS (Poliestireno Extruido) de e=7,5 cm, resistencia a la
compresion de 3Kp/cm2. Espesor total aislamiento=15 cm

CU.3.05 _ Ldmina separadora geotextil tipo TEXXAM 700 de gramaje 90
g/m?2

CU.3.06 _ Formacién de pendientes a base de hormigdn aligerado, con
espesor medio e=5cm

CU.3.07 _Losa maciza de hormigdn ejecutada in situ, sostenida por la
perfileria metdlica asociada a la carpinteria (CA.1.Marquesina exterior de
acceso y ES.2. Estructura verfical de acero), de e=12cm, reducida en el
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perimetro acristalado.

CU.3.08_Listobn de madera.

CU.3.09_Perfil de aceroen L

CU.3.10_Tabldn de madera resistente, hidréfugo, e=8cm

CU.3.11_Tabldn de madera resistente, hidréfugo, e=12cm
CU.3.12_Sumidero Geberit Pluvia, de funcionamiento por efecto sifén, con
tapa en aluminio.

CU.3.13_ Panel de XPS (Poliestireno Extruido) de e=5 cm, resistencia a la
compresion de 3Kp/cm?2. Para aislamiento de la pieza de acceso.
Pardmetros Seguridad estructural: peso propio, sobrecarga de uso, viento y sismo

El peso propio de los distintos elementos que constituye la cubierta se
consideran como cargas permanentes. La zona climdtica de invierno
considerada a efectos de sobrecarga de nieve esla 1.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de la cubierta para garantizar la
reduccion del riesgo de propagacién exterior. Los pardmetros adoptados
suponen la adopcién de las soluciones concretas que se reflejan en los
planos de plantas, fachadas y secciones.

Seguridad de utilizacién

Se reflejan en el apartado del cumplimiento del DB SUA.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Para la adopcion de la parte del sistema evolvente correspondiente a la
cubierta, se ha tenido en cuenta su tipo y uso, la condicién higrotérmica, la
existencia de barrera contra el paso de vapor de aguaq, el sistema de
formacion de pendiente, la pendiente, el aislamiento térmico, la existencia
de capa de impermeabilizacién, y el material de cobertura, pardmetros
exigidosen el DB HS 1.

Proteccion frente al ruido

Se considera el adislamiento acustico a ruido aéreo de la cubierta como un
elemento constructivo horizontal conforme al DB HR.

Ahorro de energia: Limitaciéon de la demanda energética

Se ha tenido en cuenta la ubicacién del edificio en la zona climdtica El.
Para la comprobacién de la limitaciéon de la demanda energética se ha
tenido en cuenta, ademds, la transmitancia media de la cubierta con sus
correspondientes orientaciones, la fransmitancia media de los huecos o
lucernarios para cada orientacién, y el factor solar modificado medio de
los huecos de cubierta para cada orientacion. Para la comprobacién de
las condensaciones se comprueba la presidon de vapor de cada una de las
capas de la envolvente partiendo de los datos climdticos de invierno mds
extremos.

e) Envolvente: Planos acristalados

Descripcién del CA_CARPINTERIAS

sistema CA.1_Carpinterias grandes huecos: marquesina exterior de acceso y hall
CA.1.01_Carpinteria de aluminio con junta oculta, variacién sobre
carpinteria de Cortizo sistema Equity.

CA.1.02_Doble vidrio templado de seguridad con cdmara de aire,
espesores (de exterior a interior) 5+6+4(c)+6+6.

CA.1.03_Perfil de aluminio lacado para remate en el encuentro de
carpinteria-cubierta.

CA.1.04_Carpinteria fija de aluminio metdlico con tapeta.
CA.1.05_Pasamanos de tubo circular de aluminio, con unién directa a
carpinteria

CA.2_Carpinterias habitaciones

CA.2.01_Panel s&ndwich de aluminio lacado, e=10cm
CA.2.02_Carpinteria fija con vidrio con cdmara de aire.
CA.2.03_Carpinteria corredera con vidrio con cdmara de aire.
CA.2.04_Carpinteria de madera de roble.

CA.5_Carpinterias restaurante
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CA.5.01_Celosia exterior corredera para filiro de la luz, constituida por
matriz a base de secciones de tubo de cobre soldados, de diferentes
didmetros, y espesor de hoja e=70 mm, montada sobre marco.
CA.5.02_ Muro cortina con carpinteria de aluminio lacado, sostenido a
perfiles estructurales de acero. Carpinteria fija de alumino, doble vidrio de
seguridad con cdmara de aire, espesores (de exterior a interior)
5+6+4(c)+6+6.

CA.5.03_ Panel sdndwich de aluminio lacado, e=13cm

CA.5.04_ Puerta de madera de peral, doble hoja, con resistencia al fuego
de EI?0

CA.5.05_ Panel sdndwich con acabado de aluminio lacado, e=10cm
CA.5.06_Cerco de remate de madera de peral

CA.5.07_Barandilla de vidrio con pasamanos de aluminio.
CA.é6_Carpinterias circulares

CA.6.01_Carpinteria circular mévil, oscilante de eje central. Perfil de
aluminio lacado en negro.

CA.6.02_Saliente para la evacuacion de aguas del perimetro de la
carpinteria, ubicado en el punto mds bajo de su circunferencia.
CA.8_Carpinterias zonas comunes hotel

CA.8.01_Carpinteria fija de aluminio lacado en negro, doble vidrio de
seguridad con cdmara de aire, espesores (de exterior a interior)
5+6+4(c)+6+6.

CA.8.02_Estructura auxiliar para carpinteria

CA.8.03_Panel sdndwich con exterior de acero prelacado y dislante interior
de poliuretano de alta densidad.

CA.8.04_Pieza de remate de pavimento con canaleta eléctrica e
integracion de enchufes y luminarias.

CA.9_Carpinterias plataformas de acceso al restaurante
CA.9.01_Puerta/Verja de cierre de seguridad acabada en acero negro
pre-oxidado, con vaciado con la inscripcion, en mayUsculas: "tu lene
formentum ingenio admoves plerumque duro; tu sapientium curas et
arcanum iocoso consilium retegis”. Corredera sobre subesfructura de
acero.

CA.9.02_Carpinteria fija. Alumino prepatinado en negro, vidrio de
seguridad con cdmara de aire.

CA.9.03_Puerta de acceso en vidrio. Marco en aluminio prepatinado en
negro.

Pardmetros Seguridad de utilizacién

En las fachadas se ha tenido en cuenta el diseno de elementos fijos que
sobresalgan de la misma que estén situados sobre zonas de circulacién, asi
como la altura de los huecos y sus carpinterias al piso, y la accesibilidad a
los vidrios desde el interior para su limpieza.

f) Divisiones interiores

Realizadas mediante tabiques constituidos por dos placas de cartén yeso sobre
estructura auxiliar a base de perfileria metdlica, con cdmara rellena de
aislamiento de lana mineral.

Descripcién del | PA.1_Paramentos a base de placa de cartén yeso

sistema PA.1.01_Perfileria metdlica auxiliar a base de montantes y canales de
acero galvanizado, con aislamiento intfermedio de lana de roca.
PA.1.02_ Doble placa de cartdn yeso de e=15mm. Espesor total=150mm
PA.1.03_Particién de placa de cartdén yeso, espesor total= 20cm. Caras
exteriores doble placa de cartén yeso de e=15mm, una placa de cartén
yeso en el interior.

Pardmetros El peso propio de los distintos elementos que constituyen estas particiones
se consideran al margen de las sobrecargas de usos, acciones de viento y
sismicas.

Seguridad en caso de incendio

Se considera la resistencia al fuego de esta particidon para garantizar la
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reduccion del riesgo de propagacion interior y exterior. Los pardmetros
adoptados suponen la adopcidn de las soluciones concretas que se
reflejan en los planos de plantas, fachadas y secciones.

Salubridad: Proteccién contra la humedad

Es las zonas con presencia de humedad alta, se utilizardn placas Aquaroc
de la casa comercial PLACO.

Proteccién frente al ruido

Se considera el aislamiento acustico a ruido aéreo de estas particiones
como un elemento constructivo vertical de particion interior entre dreas de
distinto uso conforme al DB HR

g) Sistema de acabados
Se definen en este apartado una relacién y descripcion de los acabados
empleados en el edificio, asi como los pardmetros que determinan Ias previsiones

técnicas y que influyen en la eleccién de los mismos.

Descripcion del | PA.2_Paramento continuo envolvente de madera

sistema PA.2.01_Plancha de madera de peral, microperforada, en despiece de
25x250 cm y colocada segun veta para acabado continuo

PA.2.02_ Perfileria metdlica auxiliar a base de montantes y canales de
acero galvanizado.

PA.3_Paramento prefabricado de hormigén_Panel de hormigdn
prefabricado con mezcla de aditivos para obtener un color terroso,
estriado y abujardado a posteriori

PA.4_Paramento entarugado de madera

PA.4.01_ Piezas de madera de iroko colocada a testa sobre cama de
arena, mostrando los anillos de la madera, de 10x10cm, pegado con cola
y después pulido.

PA.4.02_Bastidor de madera sobre perfileria metdlica auxiliar a base de
montantes y canales de acero galvanizado.

T.1_Techo continuo envolvente de madera

T.1.01_ Plancha de madera de peral, microperforada, en despiece de
25x250 cm y colocada segun veta para acabado continuo

T.1.02_ Perfil horizontal para sujecidn de falso techo , aislamiento intermedio
de lana de roca de e= 8cm.

T.1.03_ Tirante para sujecion de falso techo inclinado, con perfil en omega
para recibir el canal en dngulo.

T.2_Techo placa cartén yeso

1.2.01_Doble placa de cartdn yeso de e=12mm. Placa exterior cartdn yeso
microperforado acustico, placa interior resistente al fuego, tipo Placoflam,
Pladur-FOC o similar, de reaccién al fuego A2-s1, dO

T1.2.02_ Perfil horizontal para sujecidn de falso techo, adislamiento intermedio
de lana de roca de e= 8cm

T.2.03_Tirante de suspension

1.2.04_Placa de cartdén yeso de e=15mm

T.3. Techo abierto a base de perfiles para descuelgue de sistema textil
T.3.01_Subestructura metdlica fija descolgada del forjado. Perfiles tubulares
rectangulares de 100x180mm.

1.3.02_Perfil tubular metdlico para sujecién de bastidor con sistema textil.
Mévil sobre la subestructura.

T.3.03_Textil de lino tupido, pieza fija sobre bastidor

T7.3.04_Polea para descuelgue.

T.3.05_Textil de lino tupido, pieza para descuelgue.

1.3.06_Panel acustico de madera de haya tintado en blanco,
microperforado.

1.3.07_Isla acuUstica para techo. Superficies de madera de haya tintada en
blanco, microperforado.

T.4_Techo curvo madera de haya

T.4.01_Panel curvo de madera de haya sobre bastidor
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T.4.02_ Perfil curvo para sujecion de falso techo, aislamiento intermedio de
lana de roca de e= 5cm

T.4.03_Tirante regulable en altura y dngulo, para cielorrasos pesados
T.4.04_Pletina metdlica para integracién de luminaria.

T.5_Techo de lamas de madera de haya

T.5.01_Lamas de 2mm de espesor, madera de haya, montadas sobre
bastidor de madera.

1.5.02_ Bastidor de madera

T.5.03_Perfil metdlico para sujecion falso techo

T.5.04_Tirante para cielorrasos pesados

T.5.05_ Aislamiento térmico: Paneles de XPS (Poliestireno Extruido) de
e=7cm, resistencia a la compresion de 3Kp/cm2. Espesor total
aislamiento=21cm

SU.1_ Suelo con acabado de madera de peral

SU.1.01_ Pavimento a base de chapa pegada madera de peral, acabado
en envolvente continua con pared y techos (sistemas 1.1 y PA.2). Despiece
25x250 cm y colocada segun veta para acabado continuo

SU.1.02_ Alislante termoacuUstico tipo panel, de poliestireno expandido para
calefaccion por suelo radiante de tubos.

SU.1.03_Lamina antiimpacto

SU.2_ Suelo con acabado de microcemento mate

SU.2.01_ Pavimento continuo de microcemento terminado con sellante.
Acabado mate. Antes de aplicacion, seguir protocolo de encendido de la
calefaccion para evitar fisuras en el acabado por posibles movimientos por
dilatacion de la capa portante. Juntas transversales, marcadas cada 3.5
m, siguiendo despiece de carpinterias (panos de 350x820 cm)

SU.2.02_ Aislante termoacuUstico tipo panel, de poliestireno expandido para
calefaccion por suelo radiante de tubos.

SU.2.03_Ldmina antimpacto

SU.3_ Suelo con acabado de madera de roble tintada en negro

SU.3.01_ Tarima flotante de roble tintado en negro.

SU.3.02_Rastrelado de madera

SU.3.03_Ldmina antimpacto

SU.4_Suelo con entarugado de piezas de madera de iroko

SU.4.01_Piezas de madera de iroko colocada a testa sobre cama de
arena, mostrando los anillos de la madera, de 10x10cm, pegado con cola
y después pulido.

SU.4.02_Lamina antimpacto

SU.4.03_Hormigdn de relleno, aligerado con arlita.

SU.5_Suelo con acabado de madera de roble

SU.5.01_ Tarima flotante de roble

SU.5.02_Rastrelado de madera

SU.5.03_Ldmina antimpacto

SU.6_ Suelo continuo exterior

SU.7_Suelo terraza

SU.7.01_ Listén de madera con fratamiento hidrofugante para exteriores
SU.7.02_Subestructura metdlica

SU.8_Suelo termas: pavimento de resina acabado brillante.

Pardmetros Seguridad en caso de incendio:

Para la adopcién de este material se ha tenido en cuenta la reaccién al
fuego del material de acabado.

Salubridad: Proteccion contra la humedad

Para la adopcidén de la parte del sistema evolvente correspondiente al
revestimiento, se han tenido en cuenta los pardmetros exigidos en el DB
HST.
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1.6. EFICIENCIA ENERGETICA Y SOSTENIBILIDAD

Se han empleado cerramientos con espesores de aqislamiento tales que
garanticen la eficiencia térmica del edificio (ver, tablas con las transmitancias de la
envolvente. Los sistemas elegidos para climatizar varian en funcién del uso,
empleando suelos radiantes en restaurante y termas, y un sistema VRF para el hotel.
Ademds se ha planteado una instalacidén con geotermia con captacién por pozo, que
combinada con el sistema de climatizacién elegido para el hotel (VFR) da como
resultado un sistema de gran rendimiento energético alimentado de manera

sostenible.

— Instalacién de climatizacién del hotel/Sistema VRF: Se ha planteado una

instalacion a base de fancoils, mediante sistema VRF (Variable Refrigerant Flow)
apoyado por pozo de geotermia. En los sistemas VRF, la produccion energética es
proporcional a la demanda vy transporta Unicamente el caudal de refrigerante
necesario para satisfacer la demanda térmica puntual de un edificio. Igualmente,
los fancoils se utilizardn para la infroduccién/extraccion de aire para la ventilacion
del edificio. Si bien no es necesario que los VFR se encuentren en cubiertq, se
deberd garantizar su salida de aire para evitar saturar el pozo de geotermia en el
caso de grandes demandas de energia.

La principal ventaja de este sistema radica en la versatilidad a la hora de ajustar las
temperaturas de diferentes espacios, debido a que se frata de un sistema
fraccionado. De esta manera, puede haber equipos funcionando para producir
frio, calor o apagados dentro del mismo circuito, sin que esto perjudique al
funcionamiento del sistema. Entre sus otfras ventajas se encuentra el hecho de que
no necesita de elementos complementarios, tales como bombas de agua, para
hacer circular el fluido, ademds de poseer un sistama de control con mucha

adaptatividad.

— Instalaciéon de climatizacidn de restaurante y termas/suelo radiante: Para los

espacios destinados a restaurante y termas se ha proyectado un sistema de
climatizacion por suelo radiante frio/calor, Se trata de espacios de gran tamano
que se climatizan en conjunto, con grandes superficies para un mismo uso, y que
no presentan por tanto diferentes necesidades térmicas, por lo que este sistema
resulta mds apropiado, al proporcionar gran comfort térmico.

En el caso del restaurante, los espacios a doble altura hacen de este sistema el
mds eficiente, puesto que climatizar desde arriba produciria grandes pérdidas. El

acondicionamiento se combina con un sistema de impulsion/extraccién de aire
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para ventilacion.

En las termas, la gran inercia térmica de las masas de agua facilita el

mantenimiento de una temperatura constante con poco gasto energético.

En ambos espacios es necesario sectorizar, limitando las longitudes mdximas de

tubo con el fin de evitar un exceso de pérdidas de carga. Se establece una

longitud mdaxima permitida de 120 metros de tubo por circuito.

2. JUSTIFICACION NORMATIVA

2.1. PRESTACIONES DEL EDIFICIO POR REQUISITOS BASICOS

En
Requisitos Segun CTE Proyect Prestaciones segUn el CTE en Proyecto
o
De tal forma que no se produzcan en el edificio, o
partes del mismo, danos que tengan su origen o
seguridad DB-SE ofec‘rgn a la cimentacién, los soportes, las vigas,
DB-SE los forjados, los muros de carga u ofros elementos
estructural EHE-08 .
estructurales, y que comprometan directamente
la resistencia mecdnica y la estabilidad del
s idad edificio.
egurida De tal forma que los ocupantes puedan desalojar
Seguridad en el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar
DB-SI caso de DB-SI la extensidon del incendio dentro del propio edificio
incendio y de los colindantes y se permita la actuacion de
los equipos de extincidn y rescate.
Seguridad de De tal forma que el uso normal del edificio no
DB-SU o DB-SU : ;
utilizacion suponga riesgo de accidente para las personas.
Higiene, salud y proteccién del medio ambiente,
de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el
DB-HS Salubridad DB-HS ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su enforno
inmediato, garantizando una adecuada gestidon
de toda clase de residuos.
Habitabilidad Proteccién De tal forma que el ruido percibido no ponga en
DB-HR frente al DB-HR riesgo la salud de las personas y les permita realizar
ruido satisfactoriamente sus actividades
De tal forma que se consiga un uso racional de la
Ahorro de energia necesaria para la adecuada utilizaciéon
energiay del edificio. Cumple con la UNE EN ISO 13370:1999
DB-HE : ’ DB-HE M - L i S
aislamiento Prestaciones térmicas de edificios. Transmision de
térmico calor por el terreno. Métodos de
cdlculo”.
De tal forma que la disposicion y las dimensiones
S de los espacios y la dotacién de las instalaciones
Utilizacién . . - -
faciliten la adecuada realizacién de las funciones
previstas en el edificio.
Funcionalidad DB-SUA DB-SUA | De tal forma que las obras de adaptacién no
Ley Accesibilidad Ley afectan ala accesibilidad.
Accesib. Accesib.
Acceso a los De tal forma que las obras de adaptacién no
servicios afectan al acceso de los servicios existentes
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2.2. APLICACION DE LA LEY DE ACCESIBILIDAD

El acceso al museo desde la plaza se realiza a cota cero. La totalidad de las
plantas es accesible mediante ascensor, teniendo todos ellos las dimensiones
necesarias para ser considerados accesibles. El acceso al patio interior, que se
encuentra a cota -1, se realiza mediante rampas cuyas pendientes y longitudes se
adaptan a los requisitos de accesibilidad exigidos por el DB-SUA, Documento Bdsico de

Seguridad de Utilizacion y Accesibilidad, y la Ley de Accesibilidad de Castilla y Ledn.

Articulos aplicados de la Ley de Accesibilidad: Se aplican al proyecto los siguientes

articulos, pertenecientes a la Seccidn 19, Edificaciones de Uso Publico.

Articulo 6. Acceso al interior

Existird, al menos, un acceso al interior de la edificacion debidamente sehalizado, que
deberd estar desprovisto de barreras y obstdculos que impidan o dificulten la
accesibilidad.

- El acceso a vehiculos llega hasta la plataforma llana de la parcela. Desde alli, el
acceso del publico a restaurante y hotel se encuentran a nivel de calle, libres de
cualquier tipo de barrera arquitectdnica. Los accesos de servicio a ambas partes del

edificio también son totalmente accesibles.
- Accesos por cortavientos, dimensiones suficientes.

Articulo 7. Comunicacidén Horizontal

Los Reglamentos de desarrollo de esta Ley, asi como las correspondientes Ordenanzas
Municipales fijardn las condiciones, requisitos y ofras magnitudes a reunir por los
espacios de comunicacion horizontal en las dreas de uso publico, de modo tal que
aseguren una optima accesibilidad en rampas, vestibulos, pasillos, huecos de paso,
puertas, salidas de emergencia y elementos andlogos. Los accesos en los que existan
forniquetes, barreras u ofros elementos de confrol de entrada que obstaculicen el
transito, dispondran de pasos alternativos, debidamente sefalizados, que permitan
superarlos a las personas con limitaciones o movilidad reducida.

- No existen pasos con barreras o elementos de control

Articulo 8. Comunicacion vertical

- Ascensores: Todas las plantas son accesibles mediante ascensor, teniendo éstos las
dimensiones necesarias para ser considerados accesibles, tanto en la dimensién de
la caja como en su desembarco. Las botoneras incluyen numeraciéon en Braille.

Apertura de la puerta con indicador acustico.
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- Las escaleras no mecdnicas tienen directriz recta y contrahuella, sin bocel.

Pavimento no deslizante.

Artficulo 9. Aseos, vestuarios, duchas y ofras instalaciones

Los edificios, establecimientos e instalaciones que estén obligados por las disposiciones

vigentes a contar con aseos, vestuarios o duchas de uso publico, deberdn disponer

cuando menos de uno accesible de cada clase [...]

- Se ha planteado un aseo accesible especifico en cada una de las agrupaciones
de aseos.

- Dichos aseos cuentan con inodoro y mobiliario sanitario adecuado, y en ellos

puede inscribirse una circunferencia de 1,50 metros de didmetro.

Articulo 10. Conferencias y espectdculos

1. Las salas de proyecciones, teafros, palacios de congresos, aulas, salas de
conferencias y, en general, los locales de espectdculos, salones de actos y otros de
naturaleza andloga, contardn con un acceso debidamente sefalizado y con
espacios reservados para personas en sillas de ruedas.

2. En los locales descritos en el punto anterior se reservardn a su vez, debidamente
senalizados, espacios destinados a personas con limitaciones visuales y auditivas.

Ofros:

El acceso a las saunas se produce sin desniveles, y las piscinas asociadas a ellas
tienen descenso mediante rampa.Los espacios de circulacién en torno a piscinas
permiten la circulaciéon desahogada de usuarios en silla de ruedas. Las instalaciones
contardn con gruas madviles, a fin de facilira el acceso a las piscinas con descenso por

escalera.
2.3. LIMITACIONES DE USO DEL EDIFICIO

Las previsiones mencionadas siguen criterios especificos determinados para el
uso previsto actual. La dedicacién de algunas de sus dependencias a uso distinto del
proyectado requerird de un proyecto de reforma y cambio de uso. Este cambio de
uso serd posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto

del edificio, ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo.

2.4. PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Se ha optado por un sistema de BIEs y extintores de fipo 21A-113B. A mayores,
en los pasillos del hotel y en la zona abierta al publico de bar y restaurante se ha
anadido un sistema de rociadores automdticos. Los rociadores se instalan conectados

al grupo de presién, ubicado en el paquete de instalaciones de la planta semisdtano,
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en un sistema de accidon previa (dependiente por tanto de mecanismos de deteccién,

a fin de evitar activaciones accidentales).

- Hidrantes: Al menos un hidrante hasta 10.000 m2 de superficie construida

- Rociadores automdticos: Sltuados en los pasillos de evacuacion del
hotel, ademds de en los espacios de bar y restaurante, y gran parte de otros
organizados en torno a éstos.

- Exfintores: Tipo 21A-113B. A 15m de recorrido en cada planta, como
madximo, desde todo origen de evacuacién, y en las zonas de riesgo especial
(cocinas)

- Bocas de incendio equipadas: A 25m de recorrido en cada planta,

como mdaximo, desde todo origen de evacuacion

a) CALCULO DE LA OCUPACION: Las densidades de ocupacion

consideradas son las especificadas en la Tabla 2.1.Densidades de ocupacion del DBSI,

ademds otras especificas establecidas segin un aforo mdximo/prevision de
ocupacién maxima. Siguiendo dichas densidades de ocupacién, se han elaborado las
siguientes tablas por plantas, a fin de comprobar que la ocupacién total del proyecto

cumple con la normativa establecida.

m?2/persona
Zonas de alojamiento 20
RESIDENCIAL PUBLICO Salones de uso multiple 1
Vestibulos generales y zonas de uso publico
Zona de oficinas (administracién) 10
Zonas de publico sentado en bares, restaurantes.... 1.5
Zonas de publico de pie en bares y cafeterias 1
Zonas de servicio de bares, restaurantes, etc 10
PUBLICA Vestibulos generales 2
CONCURRENCIA
Termas: se fija en 20 m2 por persona
SIN
Almacenes maletas y menagje OCUPACION
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HOTEL: PLANTA BAJA SUPERFICIE UTIL LIBRE | OCUP. (m?/PRS) | n°® PRS

Vestibulo, recepcién y comunicaciones 505 2 252,5
Salones de uso multiple 250 1 5
Habitaciones 360 20 18
Administracién 55 10 55
Ofros espacios servidores 12 1,5 8
Almacenes de maletas y menaje - 0 0
Escaleras protegidas - 0 0
Total 289,00
HOTEL: PLANTA PRIMERA SUPERFICIE UTIL LIBRE | OCUP. (m?/PRS) | n°® PRS

Espacios libres y comunicaciones 311 2 155,5
Salones de uso multiple 216 1 216
Habitaciones 368 20 18.4
Ofros espacios servidores 65 1.5 43,33
Almacenes de maletas y menaje - 0 0
Escaleras protegidas - 0 0
Total 433,23
TERMAS: PLANTA SEMISOTANO SUPERFICIE UTIL LIBRE | OCUP. (m2/PRS) | n° PRS

Zona de bar/descanso 450 2 225
Vestuarios individuales fermas - 2 p/vestuario 28,00
Vestuarios generales y aseos termas 128 20 6,40
Termas: zonas de piscina 1010 20 50,50
Esp, servidores y vestuarios de personal 450 10 45,00
Almacenaje e instalaciones - 0 0.00
Almacenamiento expositivo de barricas - 0 0.00
Total 253,00
RESTAURANTE: PLANTA SEGUNDA SUPERFICIE UTIL LIBRE | OCUP. (m?/PRS) | n°® PRS

Vestibulo, recepcién y comunicaciones 100 2 50
Restaurante 460 1.5 306,667
Sala de fiestas/multiusos 500 1 500
Espacios servidores y cocinas 190 10 19
Almacenes de maletas y menaje - 0 0
Total 875,67
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BAR: PLANTA TERCERA SUPERFICIE UTIL LIBRE | OCUP. (m2/PRS) | n° PRS
Vestibulo, recepcién y comunicaciones 50 2 25
Bar (planta tercera) 152 1 152
Espacios servidores y cocinas 264 10 26,4
Almacenes de maletas y menaje - 0 0
Escaleras protegidas - 0 0
Total 203,40
JOTAL PROYECTO SUPERFICIE UTIL (m?) O((r:nli/PF‘,R”S“)jx n® PRS

5725 4 2054,30
Maxima densidad proyecto CTE Sl 1 PERS cada 0,25m? 4
DENSIDAD PROYECTO 0.36 2,78

b) APLICACION DEL DB-S|

a) Uso del edificio y condiciones derivadas de éste

SECTORIZACION Y RECORRIDOS
Se ha comprobado que el proyecto cumple la normativa que garantiza la seguridad
del edificio en caso de incendio. Los usos previstos del edificio son los de RESIDENCIAL
PUBLICO y PUBLICA CONCURRENCIA. En ambos casos, la superficie méxima por sector
es de 2500m2 , pudiendo duplicarse en caso de tener extincidon mediante rociadores.
En este caso, por razones e proyecto el edificio se compartimenta en un total de 8

sectores diferenciados, tfodos ellos menores de 2500 m2.

El CTE-DBSI establece mdximos de superficie para los sectores de incendios en
la seccién SI-1.1, Tabla 1.1.

En ésta se establece que, en edificios cuyo uso es el de Publica Concurrencia:

- La superficie construida de cada sector de incendio no debe exceder de
2.500 m2, excepto en los casos contemplados en los guiones siguientes.

Los espacios destinados a publico sentado en asientos fijos en cines, teatros,
auditorios, salas para congresos, etc., asi como los museos, los espacios para culto
religioso y los recintos polideportivos, feriales y similares pueden constituir un sector de
incendio de superficie construida mayor de 2.500 m2 siempre que:

—  Estén compartimentados respecto de otras zonas mediante elementos El 120.

- Tengan resuelta la evacuacién mediante salidas de planta que comuniguen con
un sector de riesgo minimo a través de vestibulos de independencia, o bien
mediante salidas de edificio

— Los materiales de revestimiento sean B-s1,d0 en paredes y techos y BFL-s1 en
suelos
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- La densidad de la carga de fuego debida a los materiales de revestimiento y al
mobiliario fijo no exceda de 200 MJ/m2 yno exista sobre dichos espacios ninguna
zona habitable.

Pero siempre teniendo en cuenta que:

Las superficies mdximas indicadas pueden duplicarse cuando estén protegidos
con una instalacién automdtica de extincién.

b) Comunicacién entre sectores:

Las escaleras y los ascensores que comuniquen sectfores de incendio diferentes
o bien zonas de riesgo especial con el resto del edificio estardn compartimentados
conforme a lo que se establece en el punto 3 anterior. Los ascensores dispondrdn en
cada acceso, o bien de puertas E 30(*) o bien de un vestibulo de independencia con
una puerta El2 30-C5, excepto en zonas de riesgo especial o de uso Aparcamiento, en
las que se debe disponer siempre el citado vestibulo. Cuando, considerando dos
sectores, el mds bajo sea un sector de riesgo minimo, o bien si no lo es se opte por
disponer en él tanto una puerta EI2 30-C5 de acceso al vestibulo de independencia
del ascensor, como una puerta E 30 de acceso al ascensor, en el sector mds alto no se
precisa ninguna de dichas medidas.

c) Recorridos de evacuacion

Criterio aplicado:

En plantas o recintos en los que exista mds de una salida de planta o salida de
recinto respectivamente, la longitud de evacuacién no excederd de 50 m.

Ademds, [...] si mds de 50 personas precisan salvar en sentido ascendente una
altura de evacuacion mayor que 2 m, al menos dos salidas de planta conducen a dos
escaleras diferentes.

La longitud de los recorridos de evacuacion que se indican se puede aumentar
un 25% cuando se frate de sectores de incendio protegidos con una instalacion
automdtica de extincién.

Alcanzando por lo tanto en este caso los 62,5 metros de recorrido.

Las salidas y escaleras que entran en la definicion de "salida de planta" dada
por el DB-SI se han marcado sobre el plano, y tfienen alguna de las siguientes

caracteristicas:

1 . El arranque de una escalera no protegida que conduce a una planta de
salida del edificio, siempre que el drea del hueco del forjado no exceda a la superficie
en planta de la escalera en mds de 1,30 m2.

2. El arranque de una escalera compartimentada como los sectores de
incendio, o una puerta de acceso a una escalera protegida, a un pasillo protegido o
al vestibulo de independencia de una escalera especialmente protegida.

3. Una salida de edificio.

Es necesario senalar que el sector de habitaciones 1 se ha compartimentado

mediante puertas escamoteables, por contener espacios con personas durmiendo,

PFC_CENTRO DE ENOTURISMO_Elena Rodriguez Herndndez



condicién que limita los recorridos de evacuacién a los 35m (con 25% a mayores en

caso de extincidon mediante rociadores)

La barra del hotel tiene una salida de servicio, ademds de la principal para
publico, y una exclusivamente de emergencia. Cuenta con tres escaleras, ninguna de
las cuales puede considerarse protegida, pero todas ellas en diferentes sectores, lo
que garantiza el cumplimiento de los recorridos mdximos especificados en la
normativa.

Los patios de las termas se consideran espacios exteriores seguros.
El restaurante cuenta con una salida de servicio y un nicleo de comunicaciones
totalmente independizado como sector. La barra secundaria cuenta con una

escalera protegida.
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3. PRESUPUESTO

VALORACION DE LAS OBRAS POR CAPITULOS

TOTAL CAPITULO
Cco1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 124.576,97 € 1.92%
Co02 SANEAMIENTO 71.372,22 € 1,10%
co3 CIMENTACION 397.089,08 € 6,12%
Cco4 ESTRUCTURA 794.827,00 € 12,25%
Co5 CERRAMIENTO 737.080,38 € 11,36%
Co0é ALBANILERIA 416.554,23 € 6,42%
co7 CUBIERTAS 380.219,28 € 5,86%
Cco8 IMPERMEARBILIZACION Y AISLAMIENTOS 295.221,46 € 4,55%
co9 CARPINTERIA EXTERIOR 202.437,57 € 3,12%
Cc10 CARPINTERIA INTERIOR 347.777.36 € 5,36%
Cn CERRAJERIA 182.323,58 € 2,81%
C12 REVESTIMIENTOS 279.000,50 € 4,30%
C13 PAVIMENTOS 323.121,51 € 4,98%
Cl4 PINTURA Y VARIOS 151.179.,34 € 2,33%
Ci15 INSTALACION DE ABASTECIMIENTO 107.707,17 € 1,66%
C1é INSTALACION DE FONTANERIA 193.353,83 € 2,98%
c17 INSTALACION DE CALEFACCION 526.856,75 € 8,12%
ci18 INSTALACION DE ELECTRICIDAD 362.051,81 € 5,58%
c19 INSTALACION DE CONTRAINCENDIOS 86.295,50 € 1,33%
C20 INSTALACION DE ELEVACION 74.616,41 € 1,15%
C21 URBANIZACION 353.616,91 € 5,45%
C22 SEGURIDAD Y SALUD 68.128,03 € 1,05%
Cc23 GESTION DE RESIDUOS 12.976,77 € 0,20%
TOTAL EJECUCION MATERIAL 6.488.383,64 € 100,00%

16% Gastos Generales 1.038.141,38 €

6% Beneficio Industrial 389.303,02 €

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 7.915.828,04 €

21% IVA vigente 1.662.323,89 €

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA 9.578.151,93 €

El presupuesto general asciende finalmente a la suma de NUEVE MILLONES QUINIIENTOS SETENTA
Y OCHO MIL CIENTO CINCUENTA Y UN EUROS con NOVENTA Y TRES CENTIMOS
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