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INTRODUCCION:

Con el presente trabajo culmino mis estudios universitarios de Administracion y
Direccion de Empresas en la Facultad de Ciencias Sociales y Juridicas de la
Comunicacion del campus de Segovia de la Universidad de Valladolid.

Este trabajo de Fin de Grado ha tenido como objetivo analizar, dentro de los contratos de
los empresarios, aquéllos que adquieren una especial relevancia en el sector de la
colaboracion entre empresarios. Tras un analisis bibliografico decidimos estudiar
aquellos contratos que mas se estan utilizando en los dltimos afios en el ambito
empresarial, como son el leasing y renting que gozan de especial difusion en los distintos
medios de comunicacion.

El problema que se presenta, y del que pretendo ocuparme en este trabajo, es el relativo
desconocimiento de su funcionamiento, asi como de las principales diferencias entre
ambos y las ventajas que cada uno de ellos nos puede proporcionar.

El presente trabajo se encuentra dividido en tres capitulos:

En el primero se expone el concepto de contrato desde un punto de vista general,
centrandonos con mayor hincapié en los contratos mercantiles y sus diferentes tipos. Por
lo tanto, es dentro de los contratos mercantiles donde se enmarcan los contratos de
colaboracion entre empresarios.

En los capitulos posteriores se analizan los contratos sobre los que se centra el presente
trabajo, como son el leasing (capitulo dos) y el renting (capitulo tres). En ambos capitulos,
se explica que es cada contrato, sus caracteristicas mas relevantes, los diferentes tipos de
contratos, ventajas e inconvenientes, ademas de su historia para ver cual ha sido su
evolucion.






LOS CONTRATOS

CAPITULO 1:

LOS CONTRATOS
1.1. EL CONTRATO.

Antes de entrar en materia, considero necesaria una explicacion clara de los contratos. En
primer lugar, hay que entender qué es un contrato de manera general, para ello la
enciclopedia juridica, basandose en el Derecho Civil, nos aporta la siguiente definicion:

Relacion basada en un acuerdo o convencion. Generalmente se identifica con un
negocio bilateral de carécter patrimonial. El contrato consta, al igual que el
negocio juridico, de elementos esenciales, naturales y accidentales. (Enciclopedia
juridica, basada en el derecho civil)

El codigo civil no da una definicion de la institucion contractual, pero si la regula en el
titulo 11 que lleva por titulo, “los contratos™, del libro 1V; por lo tanto, de sus disposiciones
hay que obtener la nocion de contrato, que nos viene a decir:

“El contrato existe desde que una o varias personas consienten en obligarse,
respecto de otra u otras, a dar alguna cosa o prestar algun servicio.” Codigo
civil, Libro 1V, Titulo Il, capitulo primero sobre disposiciones generales, articulo
1254,

Segun Garcia-Amigo, M. (1995), en su manual de Lecciones de Derecho Civil. 2, Teoria
general de las obligaciones y contratos, podemos alinear un grupo de articulos recogidos
en el Libro IV, Titulo I, en tres series, teniendo en cuenta que cada una de ellas regula
un aspecto del contrato, asi podremos formular el concepto adecuado del contrato:

- El contrato como hecho (negocio) juridico.

De este primer grupo se deduce que el contrato es, en todo caso, un negocio
juridico, al menos bilateral, pues implica como minimo dos declaraciones de
voluntad concordes (oferta y aceptacion): es, por tanto, un hecho juridico de la
vida real, una causa de la dindmica juridica, una actividad reglada. Consiste en el
acuerdo de voluntades que tiene la virtualidad, conferida por el ordenamiento
juridico, de crear relaciones obligatorias y/o normas contractuales.

El cadigo civil acepta plenamente este sentido del contrato, heredado del derecho
Justiniano e historico.

- El contrato como norma.
La segunda parte del contrato, hace referencia al contrato como norma. En este
ambito se deduce que el contrato es o puede ser la parte de la norma reguladora
de unarelacion juridica, se trata, en definitiva, del contrato (norma que viene dado
por lo que se llama ley de la obligacion o del contrato). Las partes contratantes,
cuando se estipulan un pacto, no solo manifiestan su voluntad de celebrar un
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negocio, sino el qué y cémo de tal contrato, fijando las prestaciones, su clase,
cuantia y forma, etc.

- El contrato como relacién contractual.

En este ultimo bloque, se encuentra el sentido “originario” del término contrato,

como ha puesto de manifiesto autores como Bonfante, sequido de Ruggiero y

otros.

Por lo tanto, si observamos la realidad juridica de la institucién contractual,

podemos distinguir de ella tres diversos significados en orden a la funcion que

desempefia, pero no queremos decir con ello que son tres cosas diferentes, sino

facetas de una misma o Unica cosa, de una sola realidad juridica que es el contrato.

En base al autor Garcia-Amigo, M. (1995) estas tres fases son:

1. El contrato como fuente de las obligaciones.

2. Elcontrato como norma parcialmente reguladora y determinante de la relacion
contractual y de su contenido.

3. El contrato, como expresion de los efectos juridicos originados por el contrato
fuente y regulados por el contrato ley: como se traduce en un vinculo que liga
a las partes contratantes, lo denominamos relacion contractual.

Por otra parte, Garcia-Amigo, M. (1995), sostiene que un concepto de contrato

debe recoger los tres aspectos del mismo; y podria formularse diciendo que el

contrato es un acuerdo de voluntades que crea y regula una relacién juridica,

generalmente obligatoria, pero que puede crear o regular relaciones juridicas

reales (comunidad de bienes) y aun familiares (contrato sobre bienes con ocasion

de matrimonio) y sucesorias (sucesion contractual).

Después de todo lo expuesto en relacion con los contratos podemos concluir que un
contrato es un acuerdo legal, entre dos 0 mas personas con capacidad juridica, bien sea
oral o escrito, por el que ambas partes se comprometen a crear una obligacion de dar o
hacer algo; lo que a su vez nos explica que el contrato tiene un contenido normalmente
patrimonial.

Una vez explicado qué es un contrato en su ambito general, vamos hacer especial
referencia a los contratos mercantiles.

El Cdédigo de Comercio 1885, con independencia de que no recoge la regulacién de todos
los contratos mercantiles, dispone en su articulo 50 que:

"Los contratos mercantiles, en todo lo relativo a sus requisitos, modificaciones,
excepciones, interpretacion y extincién y a la capacidad de los contratantes, se
regiran en todo lo que no se halle expresamente establecido en este Cédigo o en
Leyes Especiales, por las reglas generales del Derecho comdn”. Real decreto de
22 de agosto de 1885, Codigo de Comercio, Titulo 1V: Disposiciones generales
sobre los contratos, articulo 50.

En consecuencia, vemos como el Cadigo Civil habla de una teoria general del contrato,
limitandose el Codigo de Comercio a regular determinados contratos mercantiles, siendo
algunas de caracter general que se aplican a todos los contratos mercantiles por igual, y
otras de caréacter especifico que solo se aplican a determinadas modalidades contractuales.
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Consecuencia también es que, determinados tipos de contratos contractuales surgidos en
determinados sectores pertenecientes al trafico mercantil y por necesidades del mismo
(como los maritimos o contratos bancarios), los contratos mercantiles seran los mismos
que los comunes, participando de una misma naturaleza y contenido, extensible en la
mayoria de los casos a su denominacion, por mucho que se afiada el apelativo mercantil.

Para explicar las_normas generales sobre los contratos mercantiles nos hemos basado en
los autores como Calero, F. S., & Guilarte, J. S. C. (2018).

a. Formacion del contrato:

El Codigo de Comercio de 1885 se centra en este punto en el problema de conocer
el alcance de la oferta mediante la publicidad y el momento de la perfeccién del
contrato entre ausentes. La formacion no solo se basa en el codigo de comercio
sino también en la Ley 29/2009, de 30 de diciembre, por la que se modifica el
régimen legal de la competencia desleal y de la publicidad para la mejora de la
proteccion de los consumidores y usuarios.

1. Oferta mediante publicidad.

Actualmente los contratos cuentas con dos partes, en primer lugar, una fase

preliminar, y, para finalizar, la formacion cuenta con una fase concluyente.

En la fase preliminar, el objetivo primordial del empresario es atraer a clientes,

para ello crea publicidad de sus productos o servicios, en diferentes medios de

comunicacion, ya sean periddicos, anuncios televisivos... Tales anuncios son
considerados invitaciones a sus clientes para que hagan ofertas al empresario
que seran aceptadas o no. Para regular esto, la Ley de consumidores trata de
proteger a los consumidores, haciendo que los empresarios queden vinculados

por las condiciones y garantias ofrecidas en la publicidad de los bienes o

servicios que ha dado a conocer al publico. Especialmente en el articulo 20

del Real Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por el que se

aprueba el texto refundido de la Ley General para la Defensa de los

Consumidores y Usuarios y otras leyes complementarias, se recoge que cierta

publicidad debe de contener:

- Nombre, razén social y domicilio completo del empresario responsable de
la oferta comercial y, en su caso, nombre, razén social y direccién
completa del empresario por cuya cuenta actua.

- Las caracteristicas esenciales del bien o servicio de una forma adecuada a
su naturaleza y al medio de comunicacién utilizado.

- El precio final completo, incluidos los impuestos, desglosando, en su caso,
el importe de los incrementos o descuentos que sean de aplicacion a la
oferta y los gastos adicionales que se repercutan al consumidor o usuario.
En el resto de los casos en que, debido a la naturaleza del bien o servicio,
no pueda fijarse con exactitud el precio en la oferta comercial, debera
informarse sobre la base de calculo que permita al consumidor o usuario
comprobar el precio. Igualmente, cuando los gastos adicionales que se
repercutan al consumidor o usuario no puedan ser calculados de antemano
por razones objetivas, debe informarse del hecho de que existen dichos
gastos adicionales y, si se conoce, su importe estimado.
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- Los procedimientos de pago, plazos de entrega y ejecucion del contrato y
el sistema de tratamiento de las reclamaciones.

El incumplimiento de lo dispuesto en el articulo 20 Real Decreto Legislativo
1/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el texto refundido de la Ley
General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios y otras leyes
complementarias seré considerado practica desleal por engafiosa en iguales
términos a los que establece el articulo 7 de la Ley 3/1991, de 10 de enero, de
Competencia Desleal.

En la fase concluyente, se producen unas declaraciones de voluntad de ambas
partes que cuando se unen dan lugar al contrato.

Perfeccion del contrato entre ausentes. Hace referencia a personas que no se
encuentran presentes en el momento de perfeccion del contrato, para ello
resultan de aplicacion, las siguientes leyes:
- La ley 34/2002, de 11 de julio, de Servicios de la Sociedad de la
Informacion y de Comercio Electronico, en su articulo 29 establece:
“Los contratos celebrados por via electronica en los que intervenga
como parte un consumidor se presumira celebrados en el lugar en
que éste tenga su residencia habitual.
Los contratos electronicos entre empresarios o profesionales, en
defecto de pacto entre las partes, se presumiran celebrados en el
lugar en que esté establecido el prestador de servicios.”
- Enel Cdédigo de comercio 1885 en el articulo 54.2, en su nueva redaccion
declara:
“Hallandose en lugares distintos el que hizo la oferta y el que la
aceptd, hay consentimiento desde que el oferente conoce la
aceptacion o desde que, habiéndosela remitido el aceptante, no
pueda ignorarla sin faltar a la buena fe. El contrato, en tal caso, se
presume celebrado en el lugar en que se hizo la oferta.
En los contratos celebrados mediante dispositivos automaticos hay
consentimiento desde que se manifiesta la aceptacion.”

El esquema de formacion de los contratos recogido en los Codigos Civiles, como

defi

ende el autor Lasarte, C. (2018), responde por lo comin a la celebracion del

contrato personalizado y, por lo general, de relativa entidad econdmica.

b. Forma del contrato. Hace referencia a como al medio o al modo a través del cual
se realiza una declaracion de voluntad.
Los contratos mercantiles rigen el principio de libertad de forma, es decir, puede
escoger libremente la forma del contrato, ya sea de manera oral o escrita.

El articulo 51 del cddigo de comercio sienta el principio de libertad de forma
(igual que el articulo 1278 del Codigo civil), se encuentran exentos de guiarse
por el principio de libertad, aquellos casos en los que el propio codigo o las
leyes especiales exijan una determinada forma.
“Seran validos y produciran obligacién y accidn en juicio los contratos
mercantiles, cualesquiera que sean la forma y el idioma en que se celebren,
la clase a que correspondan y la cantidad que tengan por objeto, con tal
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C.

que conste su existencia por alguno de los medios que el Derecho civil
tenga establecidos. Sin embargo, la declaracion de testigos no sera por si
sola bastante para probar la existencia de un contrato cuya cuantia exceda
de 1.500 pesetas, a no concurrir con alguna otra prueba.

La correspondencia telegrafica s6lo producira obligacion entre los
contratantes que hayan admitido este medio previamente y en contrato
escrito, y siempre que los telegramas retinan las condiciones o signos
convencionales que previamente hayan establecido los contratantes, si asi
lo hubiesen pactado.” (Real Decreto de 22 de agosto de 1885, por el que
se publica el Cddigo de Comercio. Titulo IV. Disposiciones generales
sobre los contratos de comercio. Articulo 51)
La mencionada ley 34/2002, también mantiene el principio de libertad de
forma, declara la validez y eficacia del consentimiento prestado por via
electrdnica.
“Los contratos celebrados por via electronica produciran todos los efectos
previstos por el ordenamiento juridico, cuando concurran el
consentimiento y los demas requisitos necesarios para su validez.

Los contratos electrénicos se regiran por lo dispuesto en este Titulo, por
los Codigos Civil y de Comercio y por las restantes normas civiles o
mercantiles sobre contratos, en especial, las normas de proteccion de los
consumidores y usuarios y de ordenacion de la actividad comercial.” (Ley
34/2002, de 11 de julio, de servicios de la sociedad de la informacion y de
comercio electronico. Titulo IV. Contratacion por via electronica. Articulo
23 Validez y eficacia de los contratos celebrados por via electrénica)

Prueba de los contratos mercantiles, ha de realizarse de acuerdo alguno de los
medios que el Derecho civil tenga establecido.

La ley 1/2000, de 7 de enero, de Enjuiciamiento Civil, dedica el articulo 281
a las disposiciones generales de la prueba.

Al igual que el capitulo VI, especialmente en el articulo 299, comprende los
diferentes medios de reproduccion de la palabra, el sonido y la imagen.

Tras la conclusion del contrato en base a la ley de los consumidores (Real
Decreto Legislativo 1/2007, de 16 de noviembre, por el que se aprueba el texto
refundido de la Ley General para la Defensa de los Consumidores y Usuarios
y otras leyes complementarias) en el articulo 63, destaca que el consumidor
tiene derecho a pedir a la otra parte justificante o documento acreditativo con
las condiciones esenciales de la operacion, es decir, la factura.

Respecto a la “factura”, que es aquel documento que se utiliza en el mercado
gue una parte envia a la otra en la que se describen las mercancias con el
importe final. En el codigo de comercio no aparece regulado, pero sien la Ley
11/2013, de 26 de julio en su articulo 4.

Interpretacion del contrato, esté dirigido a establecer ciertos criterios objetivos
para determinar cuéles han sido las voluntades o intenciones de ambas partes.

El codigo de comercio respecto a la interpretacion en el articulo 57, ordena que
los contratos han de interpretarse de buena fe, es decir, hay que pensar que ambas
partes ha actuado de forma leal y con confianza reciproca. Ademas, este articulo
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precisa que ha de ser interpretado teniendo en cuenta la base econdmica que las
partes han querido alcanzar.

En el mismo Codigo de comercio, en el articulo 59, establece que en el caso de
generar dudas que no se pueden resolverse en base a lo dictado por el codigo de
comercio ni civil, se actuara a favor del deudor (establecido en el articulo 1289
del Codigo civil).

El cddigo civil, respecto a la interpretacion del contrato, recoge en los articulos
1281 y sucesivos.

e. Cesion del contrato mercantil, no esté regulado ni por el cddigo de comercio, ni
por civil. Para que sea valida la cesion del contrato es preciso con caracter general
que al acuerdo entre el cesante del contrato y el cesionario se una el
consentimiento del contratante vinculado con el cesante, conocido como
contratante cedido, quedando liberado de sus obligaciones.

Una vez expuestas las normas generales de los contratos. Encontramos diferentes criterios
de clasificacion de los contratos en atencion a su causa, funcion o finalidad economica,
los podemos clasificar, por lo tanto, en:

- Contratos de garantia.
Los contratos de garantia son aquellos contratos accesorios que se
suscriben para asegurar el cumplimiento de un contrato principal. Asi, solo
seran exigibles cuando no se cumpla la prestacion principal. Las
principales modalidades son la fianza, la hipoteca, la prenda y la anticresis.
(Enciclopedia juridica)

- Contratos de cobertura hace referencia a los seguros.

- Contrato de colaboracion. Segun Jiménez (2018), expone:
Los contratos de colaboracion o de gestion de intereses ajenos son el
instrumento juridico de esa cooperacion, asumiéndose en ellos,
fundamentalmente, obligaciones de hacer. En algunas figuras, el objeto
predominante es la mera realizacion de la actividad en cuanto medio que
puede o0 no permitir alcanzar un resultado bajo el esquema del contrato de
prestacion de servicios. En otras figuras, el objeto es la consecucién de un
resultado especifico, como por ejemplo el contrato de obra, o bien el caso
de los contratos de comision, de agencia, de mediacién o de corretaje.
(p.331)

Ya que, un contrato de colaboracién empresarial hace referencia al documento
que firman dos 0 mas empresas, personas o entidades cuando han llegado a un
acuerdo. Estos acuerdos suelen consistir, en que una de las partes ofrezca un
servicio o bien a cambio de una retribucion acordada.

En el siguiente epigrafe, explicaré con mas detalle los contratos de colaboracion
y las diferentes clases.

1.2. EL CONTRATO DE COLABORACION

Una vez explicado que son los contratos y los contratos mercantiles, es necesario exponer
que son los contratos de colaboracion, ya que aqui se engloban, los dos tipos de contratos
sobre lo que va a tratar el trabajo a exponer, el leasing y el renting.
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En primer lugar, consideramos necesario una definicion sobre los contratos de
colaboracion. Segun Camacho de los Rios (2018), expone que:

Los contratos de colaboracion o de gestion de intereses ajenos son el instrumento
juridico de esa cooperacion, asumiéndose en ellos la obligacion de hacer. En unas
figuras predominan como objeto la mera realizacion de la actividad, en cuanto
medio que puede permitir o no alcanzar un resultado, bajo el esquema del contrato
de arrendamiento de servicios (regulado en el articulo 1583 del Codigo civil); a
veces mediante trabajo dependiente o subordinado en régimen de contratacion
laboral, general o especifico y otras mediante trabajo independiente en régimen
de contratacion civil o mercantil. En otras figuras, por el contrario, destaca como
objeto la consecucion del resultado mismo, bajo el esquema del contrato de
arrendamiento de obra (regulado en el articulo 1588 del Codigo civil), como
sucede en los contratos de comision, de agencia y de mediacién o corretaje.
(p.491)

Para diferenciar entre los diferentes tipos de contratos de colaboracion, que como hemos
visto son empleados en la vida diaria, no siempre es tarea sencilla debido a la utilizacion
de términos diferentes en la denominacion de algunos profesionales y empresarios que la
realizan (como, por ejemplo, en lugar de denominar comisionista lo denominan agentes
0 agencia...)

Algunos tipos de contratos de colaboracion mas utilizados son:

- Contrato de comision.
El contrato de comision se define en el articulo 244 del Codigo de comercio 1885,
como:
“Se reputard comision mercantil el mandato, cuando tenga por objeto un
acto u operacion de comercio y sea comerciante o agente mediador del
comercio el comitente o el comisionista.”

Ademas, se regulacion se encuentra en el Codigo de comercio, Titulo 111, seccion
primera, de los comisionistas, a partir del articulo 245 y posteriores.

Basandonos en Camacho de los Rios (2018), las principales caracteristicas que
podemos destacar del contrato de comision, entre otras son las siguientes:

a. Es un mandato, por lo que se trata de un contrato por el que una persona
(comisionista) se obliga a prestar algun servicio o hacer alguna cosa por cuenta
0 encargo de otra (comitente), (basado en el articulo 1709 del Cédigo civil).

b. El objeto de contrato de comisidn mercantil, encargo que el comitente
encomienda realizar por su cuenta al comisionista, ha de consistir en un acto
u operacién de comercio, es decir, un negocio juridico con caracter de acto de
comercio y no otro tipo de actividad.

c. Subjetivamente, alguna de las partes del contrato, el comitente o comisionista,
ha de tener la condicion de comerciante.

d. Larelacion interna que se establece entre el comitente y el comisionista, no es
una relacion duradera o de tracto sucesivo, sino una relacion instantanea que
se concluye y extingue con la perfeccién y consumacion del concreto acto u
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operacion del comercio en que la comision consista (sentencia del tribunal
supremo de 27 de mayo de 2003)

e. Lacomision mercantil es un contrato consensual, bilateral, pero mientras que
el contrato es naturalmente gratuito, salvo pacto en contrario (articulo 1711
Cddigo civil). La comision mercantil también es naturalmente onerosa salvo
pacto en contrario (articulo 277 Cédigo de comercio).

Contrato de concesion o distribucion comercial

“La concesion o distribucién comercial es un contrato de colaboracion
entre empresarios para la distribucién de productos o servicios bajo una
marca de prestigio.” (Camacho de los Rios, 2018, p.500)

A dia de hoy este tipo de contratos se considera un contrato atipico y de naturaleza
mixta, por lo que el empresario (concesionario) adquiere el derecho a revender los
productos de una determinada marca adquiridos de otro empresario (concedente).
El concesionario acttia en nombre y por cuenta propia, por lo que asume los gastos
y riesgos de la operacion. Aungue el concedente establece las condiciones de
venta y supervision del concesionario.

También estos contratos suelen presentar una duracion indefinida, teniendo ambas
partes la posibilidad de renunciar al contrato en cualquier momento, en base a los
requisitos de preaviso y buena fe. (Sentencia del Tribunal Supremo de 17 de
diciembre de 2002).

El contrato de franquicia. (Franchising)
La ley 1/2010 de 1 de marzo, de reforma de la Ley 7/1995, de Ordenacion del
Comercio Minorista y el Real Decreto 201/2010, de 26 de febrero. Define el
contrato de franquicia como aquel contrato por el que una empresa denominada
franquiciadora, cede a otra empresa, conocida como franquiciada, el derecho a la
explotacién de un sistema propio de comercializacion de productos o servicios.
Por lo tanto, sabemos que el franquiciador cede el uso de la marca, denominacion,
rotulo, logotipo o cualquier tipo de simbolo caracteristico del mismo. Ademas de
ceder la transicién del saber hacer y la prestacion de una asistencia comercial y/o
técnica durante la vigencia del contrato.
Es importante, saber que existe una relacion estrecha entre el franquiciador y el
franquiciado, pero cada uno de ellos son empresas juridica y financieramente
independientes y distintas.
El contrato de agencia
El contrato de agencia, no se regula en el Cédigo de comercio de 1885, si no que
se encuentra regulado con caracter general por la Ley 12/1992, de 27 de mayo, en
el articulo 1, encontramos la definicion:
“Por el contrato de agencia una persona natural o juridica, denominada
agente, se obliga frente a otra de manera continuada o estable a cambio de
una remuneracion, a promover actos u operaciones de comercio por cuenta
ajena, o a promoverlos y concluirlos por cuenta y en nombre ajenos, como
intermediario independiente, sin asumir, salvo pacto en contrario, el riesgo
y ventura de tales operaciones.”

Su regulacion también se recoge en la Ley 12/1992, de 27 de mayo, a lo largo de
los diferentes articulos.
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Entre las diferentes clases de agentes cabe mencionar a los agentes comerciales
independientes; los mediadores de seguros, vinculados a una entidad aseguradora
sean 0 no sus representantes; las agencias de publicidad, etc.

El factoring.

Es un tipo de contrato de colaboracion en la gestion empresarial, y también en la

financiacion de la empresa. Es una de las operaciones que mas se ha incrementado

en los ultimos afios, debido principalmente a la necesidad de financiacion de las

pequefias y medianas empresas.

Tanto en la préctica espafiola como la internacional, podemos encontrar diferentes

tipos de contratos factoring, dado esta gran variedad nos permite encontrar

diferentes concepciones acerca de este contrato y atribuirle distinta naturaleza; por

ello nos aconsejan considerarlo como contratos de colaboracion y no contrato de

financiacion.

Camacho de los Rios (2018), sostiene:
La empresa factoring es una entidad de financiacion diferente de los
Bancos, Cajas de Ahorros o Cooperativas de Credito, que ha de revestir
necesariamente la forma de sociedad andnima, con un capital social
minimo y un objeto social que exclusivamente consista en la gestion de
cobro de crédito en comision de cobranza o en su propio nombre como
cesionaria de tales créditos, el anticipo de fondos sobre los créditos cedidos
y las actividades complementarias como la investigacion de mercados,
llevanza de contabilidad y gestion de cuentas, informacion comercial y
estadistica y otras similares. (p. 507-508)

Por lo tanto, apoyandonos de esta definicion podemos decir que el empresario
cede la titularidad de los créditos comerciales que soporta de sus clientes a otro
empresario especializado (entidad de factoring). En ocasiones, la entidad de
factoring asume el riesgo de la deuda, lo que da lugar a dos tipos de factoring; el
factoring con recursos y el factoring sin recursos

Existen otros tipos de contratos de colaboracion, que son en los que vamos a centrar el
resto de trabajo:

Contrato renting. Modalidad de arrendamiento de bienes muebles, en el cual el
arrendatario se compromete al pago de una renta mensual, mientras que el
arrendador le cede el uso del bien o le presta servicios.

Contrato leasing o arrendamiento financiero, es un contrato de alquiler que
lleva incorporado una opcién de compra.

1.3. EL EMPRESARIO

Es necesario, dar una breve explicacion acerca de la figura del empresario, ya que es una
figura relevante dentro de la formalizacion de los contratos.

El concepto de empresario es basico para el Derecho mercantil. Tal concepto juridico, en
nuestra legislacion se encuentra recogido como “comerciante”.

El Cédigo de comercio de 1885 (actualmente vigente), se entiende por comerciante:
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“Son comerciantes para los efectos de este Codigo:

1. Los que, teniendo capacidad legal para ejercer el comercio, se dedican a él
habitualmente.

2. Las compafiias mercantiles o industriales que se constituyen con arreglo a este
Codigo.” Real Decreto de 22 de agosto, por el que se publica el Cédigo de
Comercio, Libro Primero de los comerciantes y del comercio, Titulo Primero,
articulo 1.

Basandonos en autores como Rodriguez, L. A., Baena, P. B., de los Rios, J. C., Ternero,
M. F. C., Rivero, D. C., Lebrén, M. J. G., ... & Machuca, P. M. G. (2018). Lecciones de
Derecho Mercantil nos dicen que el termino de comerciante esta siendo sustituido por el
de “empresario”. Tras la reforma efectuada por la Ley 19/1989, de 25 de julio, es cuando
el término de empresario se ha incorporado de manera definitiva en el Codigo de
comercio y también a la legislacion mercantil (el articulo 16 de Codigo y los siguientes
al referido al Registro Mercantil, hablan de “empresario individual”). Ademas, en el
Registro Mercantil del 29 de diciembre de 1989 y por el actual 31 de julio de 1996,
también se refieren solo a la palabra empresario aludiendo la de comerciante.

En conclusion, podemos decir que, el término de empresario es preferido a cualquier otro,
y a pesar de que su contenido es mas amplio, se considera sinbnimo de comerciante.

En base a, Calero, F. S., & Guilarte, J. S. C. (2018) concluyen que se entiende por
empresario, aquella persona fisica o juridica que profesionalmente o en nombre propio
ejercita una actividad de organizar los elementos precisos para la produccion de bienes o
servicios para el mercado.

La importancia de clasificar a una persona como empresario tiene las siguientes
consecuencias juridicas, como nos aportan Calero, F. S., & Guilarte, J. S. C. (2018), p.
99:

- Esta sometido a un determinado estatuto juridico que lleva consigo un régimen
especial frente al de las demas personas. Estd obligado en ciertos casos a
inscribirse en el Registro Mercantil, ademas debe llevar una contabilidad
ordenada (representa la manifestacion de la organizacion de su negocio).

- La intervencion del empresario en ciertos contratos califica a ciertos contratos
como mercantiles. EI Codigo de comercio en diversos articulos al determinar
cuando un contrato es mercantil o no recurre a la presencia de un empresario.
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CAPITULO 2:

LEASING

2.1. DEFINICION LEASING
2.1.1. DEFINICION

El término de leasing de origen anglosajon se deriva del inglés “to lease”, que puede
traducirse como “arrendar, dar o tomar en arriendo”. Hubiera sido mas facil que desde un
primer momento se relacionase directamente con la version castellana de arrendamiento
y asi tendria un contenido claramente definido y un encaje a nivel conceptual en nuestro
ordenamiento juridico.

Algunos autores defienden el empleo de dicho término en la lengua anglosajona debido
a que sus inicios tuvieron lugar en EEUU. También porque asi conseguia diferenciarse
de otras operaciones que se desarrollaban en el momento en Espafa y no crear confusion.

Segun David Igual (2008), defiende:

“El leasing se emplea principalmente para financiar inversiones en bienes
muebles e inmueble.

El leasing, también denominado arrendamiento financiero, es un sistema de
financiacién que consiste en ceder el uso de un bien (de equipo, vehiculos o
inmueble) por parte del acreedor (arrendador), al deudor (arrendatario), por una
cuota periddica que el deudor se compromete a pagar durante un determinado
plazo pudiendo al final del mismo adquirir en propiedad el bien mediante el pago
de su valor residual. Una vez concluido el periodo pactado el arrendatario dispone
habitualmente de tres alternativas:

1. Devolver los bienes a la sociedad arrendadora.
2. Suscribir un nuevo contrato de leasing
3. Adquirir el bien objeto de leasing por el valor residual”

Por otro lado, la Federacion Europea de Asociaciones de Empresas de leasing
(L.E.A.S.E.U.R.O.P.E.) adoptd en 1979 su propia definicion:

“Las operaciones de arrendamiento financiero son aquellas mediante las cuales se
arriendan bienes de equipo, materiales o utillaje de uso profesional, especialmente
adquirido para su posterior arrendamiento, por empresas de leasing que conservan
en todo momento su propiedad.”. (L.E.A.S.E.U.R.O.P.E., 1979)

También nos aporta una definicion la Asociacion Espafiola de leasing, y es a partir de
1978 cuando esta asociacion tiene por objetivo velar por los intereses de las empresas que
operan en este pais en el sector del arrendamiento financiero y del arrendamiento
operativo.

11
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“Son operaciones de arrendamiento financiero (leasing) aquellos contratos que
tengan por objeto exclusivo la cesion del uso de bienes muebles o inmuebles,
adquiridos para dicha finalidad segun las especificaciones del futuro usuario, a
cambio de una contraprestacion consistente en el abono periddico de cuotas”.
(Asociacion Espafiola del Leasing, 1978)

Como resumen, de todas estas definiciones podemos concluir que el leasing o
arrendamiento financiero es una operacion o acuerdo mediante el cual una de las partes,
el arrendador, financia la utilizacion de un elemento, ya sea mueble o inmueble a la otra
parte, el arrendatario, que es necesario para su explotacion, a cambio del pago de unas
determinadas cuotas a plazos durante el periodo acordado. Al finalizar el contrato el
arrendatario puede optar por la compra o la devolucién de dicho elemento. Aungue
normalmente se trata de un contrato irrevocable, es decir, que una vez firmada las
condiciones no se puede volver a modificar y, por lo tanto, tienes que aceptar lo que
anteriormente habias acordado.

No todo contrato de alquiler con opcion a compra es considerado un contrato leasing, solo
se considerara arrendamiento financiero cuando exista una certeza razonable, desde el
momento en el que se ejecuta el alquiler, de que verdaderamente en un futuro se realizara
la compra de ese bien.

En Espafia, los contratos de leasing tienen su regulacion especifica en el Real Decreto-
Ley de ordenacion econdmica de 25 de febrero de 1977 y el Real Decreto de 31 de Julio
de 1980. Ademas, estas disposiciones se ven complementadas con la doctrina sentada por
el Tribunal Supremo en las Sentencias de 10 de abril de 1981 y otra de noviembre de
1983.

2.1.2. PARTES DEL CONTRATO.

Los miembros que suelen formalizar contratos leasing, suelen ser empresarios, aunque
también pueden ser particulares.

Para formalizar un contrato leasing, es necesaria la participacion del arrendador y
arrendatario principalmente, pero hay veces que también aparece la figura del proveedor,
aunque este no aparece en el contrato:

- Entidad de leasing (arrendador):
“El arrendador es una sociedad o entidad de crédito, cuya caracteristica
esencial es el arrendamiento de bienes con opcion de compra, como objeto
social tnico o predominante, que se conoce como compafiia o sociedad de
leasing. Durante el plazo del contrato es el propietario del bien”. (Bahillo,
Pérez y Escribano, 2013, p.148)
Segun David Igual (2008) tienen la consideracién de ser entidades de crédito, v,
por lo tanto, de poder ejercer de arrendador, las siguientes instituciones:
* Los bancos
» Las cajas de ahorros
 Las cooperativas de crédito
Los establecimientos financieros de crédito.
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Estas entidades de leasing, son, por lo tanto, las que marcan las condiciones
financieras del activo, fijan las cuotas que debe desembolsar el arrendatario, los
plazos en los que se deben fijar dichas cuotas y los gastos que se originan al
realizar las operaciones, que seran asumidos por el arrendatario. Podriamos decir
que son unos intermediarios entre el arrendatario y el proveedor o fabricante.

También hay que tener en cuenta, que el arrendador es el titular del bien mientras
que el contrato este vigente, aunque no tiene que responder al mantenimiento ni
rotura del bien objeto del contrato. Si bien es cierto, que en algunas modalidades
de leasing se puede incluir un servicio de mantenimiento por parte del arrendador.

Obligaciones del arrendador:

Las obligaciones y derechos del arrendador apareceran especificados en las clausulas del
contrato. Los mas comunes son los que expongo a continuacion.

La principal obligacion de un arrendador financiero es la adquisicion del bien elegido
por el usuario y facilitar la entrega de la posesion del bien al mismo, ademas de acordar
el precio antes de la firma del contrato. El bien elegido queda a cargo del usuario, ya que
conoce cuales son las verdaderas necesidades de su empresa.

Los presupuestos generalmente poseen un tiempo de validez por el cual la oferta es
respetada, y como consecuencia, la compafiia financiera debe realizar su compra en ese
plazo.

Otra de sus obligaciones es la entrega del bien que corresponde al arrendador, aunque
no siempre es llevada a cabo por él, ya que, en ocasiones es llevada a cabo por el propio
fabricante. Con la entrega nos referimos no solo a entregar la posesion del bien, sino que
este debe estar en condiciones de funcionamiento.

También el arrendador cuenta con la obligacion de mantener y cumplir la oferta de
venta que realiza a favor del usuario. En el caso de no mantenerla y enajenar el biena un
tercero sin respetarla, podria ser procesada para que adquiera otro bien igual y se lo
entregue al arrendatario contra el pago del valor residual.

Ademas tendra que hacerse cargo de los defectos y quejas que pudiera recibir por parte
del arrendatario, y de cumplir con el contrato hasta su finalizacion.

Derechos del arrendador:

El principal derecho del arrendador es cobrar las cuotas pactadas en la fecha y de la
forma que hayan acordado en el contrato. La falta de pago tiene como consecuencia
disolucion del contrato y ademas de exigir las correspondientes indemnizaciones por
dafos y perjuicios que se podrian exigir por dicho incumplimiento.

El arrendador posee el derecho de inspeccionar el bien cuando lo estime adecuado, con
la finalidad de comprobar el estado en el que se encuentra, ya que, hasta el pago de la
opcién de compra, el bien sigue siendo de su propiedad. Si el arrendatario niega de forma
reiterada el derecho de la visita da lugar a la suspensién del contrato y a los dafios y
perjuicios establecidos en el contrato.

También cuenta con el derecho a solicitar la rescision del contrato, generalmente se da,
cuando se han llevado a cabo una serie de incumplimientos en el contrato o por un mal
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uso del bien. Si perciben que se estd produciendo un mal uso poseen el derecho de solicitar
el pago de un sobreprecio por el incorrecto uso del bien.

Otro de sus derechos es el derecho a percibir el valor residual, que es en definitiva el
valor de venta del bien.

- El usuario o arrendatario.
El arrendatario es una empresa o particular que desea disponer para su
utilizacién o disfrute de determinados bienes muebles o inmuebles.
Adquirira su propiedad cuando ejercite la opcion de compra. (Bahillo,
Pérez y Escribano, 2013, p.148)
Cuando finaliza el contrato leasing o arrendamiento financiero, el arrendatario
presenta tres opciones:

+ La cancelacion de no ejercer la compra, devolviendo el bien objeto del
contrato.
» Prorrogacion del contrato mediante su renovacion,
» Ejercer la opcion de compra del bien por el valor residual, es decir, la
diferencia entre el precio de adquisicion inicial méas los gastos e intereses
y las cantidades que ha ido abonando el arrendatario. Aungue si que es
cierto, que muchas veces el valor residual va a depender del tipo de bieny
lo acordado en la ley. El arrendador tiene la obligacion de ofrecer a su
cliente la adquisicion del bien.
El arrendatario, al igual que el arrendador o sociedad leasing, presentan una serie
de obligaciones y derechos. Los derechos que poseen los arrendatarios se derivan
de las obligaciones que poseen las sociedades de leasing.

Las obligaciones del usuario/ arrendatario:

La obligacién principal del usuario es el pago de las cuotas pactadas en los plazos
establecidos. En caso de incumplimiento de su principal obligacion, como bien nos dice
Calero, F. S., & Guilarte, J. S. C. (2018), el arrendador tiene derecho al pago de las cuotas
vencidas e impagadas, asi como el abono de los intereses moratorios, pudiendo pedir
también la resolucion del contrato.

Otra de sus obligaciones es emplear el bien para la actividad productiva adecuada
ademas de mantenerlo en el estado en que lo haya recibido, sin perjuicio del desgaste
natural como consecuencia de su uso. Por otra parte, el usuario podra realizar en el bien
las modificaciones que hayan acordado previamente en el contrato.

Ademas, el usuario esta obligado a la devolucion del bien arrendado a la sociedad de
arrendamiento financiero en el estado en el que se encuentre y en el momento de
finalizacion del mismo, salvo que decida, en términos pactados en el contrato, adquirir o
prorrogar el contrato por un nuevo periodo. En el caso del que el bien se destruya por
causa accidental, debera hacer cargo de ello el usuario de los gastos.

Mas obligaciones con las que cuenta el arrendatario son:

- Obligaciones de abonar los impuestos y gravamenes. Son a cargo exclusivo del
arrendatario todos los impuestos y tasas que graven al bien en particular y a la
actividad desarrollada con el mismo.
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- Obligacion de permitir visitas del arrendador. Para que conozca cual es el estado
en que se encuentra el equipo.

- Obligacion de efectuar reparaciones, en el caso de que el bien sufra desperfectos.

- Obligacion de informar al arrendador todos los hechos que afecten de alguna
manera contra el derecho de propiedad del bien.

- Obligacion de abonar el valor residual. El arrendatario que acepte la opcion de
compra deberd comunicar con antelacion su decision. A partir de esta decision
deberé abonar el valor residual ya fijado previamente.

Los derechos del usuario:

El derecho primordial con el que cuenta el arrendatario es hacer uso del bien e ir abonando
las cuotas periddicas prestablecidas. Otro de los derechos es poder ejercitar la opcion de
compra.

- Proveedor o fabricante (empresa que provee el bien a la sociedad leasing).
Se entiende por proveedor aquel que provee o vende los bienes muebles o
inmuebles al arrendatario, es un tercero totalmente ajeno a la relacion del contrato.
“El proveedor es quien suministra el bien objeto de arrendamiento financiero. El
arrendatario normalmente va a seleccionar el bien y el proveedor, aunque quien
efectivamente adquiere el bien es el arrendador.” (Bahillo, Pérez y Escribano,
2013, p.148)

Cumple con la obligacion que tiene todo proveedor, es decir, la entrega del bien al usuario
o0 arrendatario en el plazo previsto y en las condiciones de uso adecuadas y convenidas.
Siendo su principal derecho adquirir la cuantia pactada con el arrendador.

Dependiendo del autor, hay quienes defienden que el proveedor es el impulsor de la
operacion de leasing. Ya que el vendedor se encuentra estrechamente ligado al contrato
leasing por la implementacion y conclusion del mismo. A menudo, las empresas exigen
la firma del proveedor a pie de pagina del contrato, con el objetivo de que conozca las
numerosas clausulas que le afectan.

2.1.3. ELEMENTOS REALES DEL CONTRATO.

Los elementos reales basicos para que se desarrolle un contrato de arrendamiento
financiero, son los siguientes:

» Objeto (bien)
Es el elemento méas importante de todo el contrato, sin este no habria contrato. Se entiende
por objeto del contrato, de manera general, la materia o sustancia a partir de la cual se
crea la necesidad de formalizar un contrato.

En un primer momento el Real Decreto- Ley de Ordenacién Econdmica de 25 de febrero
de 1977 limitaba las posibilidades a los bienes muebles en los contratos leasing, pero el
Real Decreto de 31 de julio de 1980 extendi6 las posibilidades a los bienes inmuebles.
Es una de las reformas mas significativas introducida por la nueva ley.

En la actual ley, vemos como definen al objeto, segun el articulo 2 de la Ley contrato de
leasing 25.248, sostiene:
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Pueden ser objeto del contrato cosas muebles e inmuebles, marcas, patentes o
modelos industriales y software, de propiedad del dador o sobre los que el dador
tenga la facultad de dar en leasing.
De esta postura el objeto inmediato del contrato de leasing son las prestaciones que
asumen las partes, y que se refiere a la adquisicidn de un bien determinado con la finalidad
de ponerlo a disposicion del arrendatario a cambio de una prestacion dineraria a favor del
arrendador.

* Precio:
El precio debe estar fijado en el contrato financiero o ser determinable a partir de una
serie de procedimientos o pautas pactadas.

Segun Babhillo, Pérez y Escribano (2013), determinan que, por un lado, las cuotas seran
periddicas y prepagables, tienen que cubrir el coste total del bien satisfecho por el
arrendador, el coste de remuneracion de ese capital, los gastos de administracion, los
impuestos y el beneficio. Por otro lado, hay que afiadir en el concepto el valor residual u
opcion de compra.

Como he explicado en el apartado del usuario o arrendatario, una vez finalizado el
contrato este tiene tres opciones. Si el arrendatario optase por la opcion de compra, el
valor final de compra aparecera expreso en el contrato financiero que sera el acordado en
el momento de firma de contrato. Suele coincidir con el valor residual. Normalmente, el
importe anual de las cuotas del arrendamiento financiero puede ser constante y/o
creciente.

En el caso de impago, total o parcial, de cualquiera de los plazos convenidos o la
suspension de actividad del arrendatario faculta a la entidad de leasing para exigir el pago
inmediato de todos los plazos vencidos y pendiente de vencimiento e incluso el valor
residual del bien (esta opcion debe figurar en el contrato). También puede exigir la
devolucion del bien, el pago de las cuentas pendientes y una indemnizacion.

» Tiempo:
Es el periodo que media entre la firma del documento que formaliza el contrato y el
momento pactado para la finalizacion del periodo de cesion de uso. Generalmente hay
gue tener en cuenta tres aspectos para establecer la extension del periodo del contrato,
que son:

— La vida til del bien

— La tasa de amortizacion fiscal

— El proceso de refinanciacion
En el articulo 2 del Decreto 1038/00 anexa una tabla con estimacion de vida util de los
bienes:

Tabla 1. Estimacién vida atil de los bienes

DENOMINACION ANO VIDA UTIL
Edificios 50
Instalaciones 10
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Muebles y Utiles 10
Maquinaria y equipo 10
Herramientas 3

Ferrocarriles (locomotoras y vagones) 10

Rodados (automdviles, camiones, acoplados, auto |5
elevador, gruas, maquinarias viales y motocicletas)

Barcos 15
Embarcaciones de recreo 8
Aerodinos en general (aviones, helicopteros) 5
Contenedores para cualquier transporte 10
Equipos, aparatos e instrumental de uso técnico y |8
profesional

Equipos, aparatos e instrumental de precision de uso | 5

técnico y profesional

Equipos de computacion y accesorios de informatica 3
Fuente. B.O. 14/11/00 Decreto 1038/2000. Ley N# 25.248. Normas reglamentarias
de la citada ley que definen con precision el correcto y adecuado tratamiento
tributario que debe asignarse a los referidos contratos.

Segun David Igual (2008), se requiere de una duracién minima de 2 afios para los bienes
muebles y de una duracion minima de 10 afios para los bienes inmuebles.

2.2. ORIGEN Y EVOLUCION DEL LEASING

El autor espafiol Carlos Vidal Blanco (1977), en su conocida obra El Leasing realiza un
trabajo de investigacion acerca de los origenes y evolucion que tiene el leasing en la
antiguedad. Para Vidal (1977), el arrendamiento financiero se practicaba en la cultura de
Oriente Medio, alrededor de hace 5000 afios.

Los diferentes tipos de arrendamientos que llevaban a cabo en esas épocas, eran el
arrendamiento de tierras; el arrendamiento de barcos sobre los rios Eufrates, Tigris y el
Golfo Pérsico. Aunque también hacian referencia al arrendamiento de animales,
empleado para la agricultura.

Este mismo autor sefiala que mas adelante, en la Antigua Grecia también se encuentran
citas sobre Demostenes, quien en sus discursos hace referencia a la existencia de leasing
de esclavos, minas y barcos.

Podemos descartar que el leasing no presenta sus origenes en EEUU, sino que se da ha
dado con anterioridad, con normas y caracteristicas especificas, como he explicado
anteriormente ayudada del autor Vidal Blanco. Lo que si que podemos afirmar es que en
EEUU es donde realmente cobra importancia.

El leasing o arrendamiento financiero se perfila con claridad a partir del siglo XIX y XX,
en los Estados Unidos y en diversos paises de Europa.

Centrandonos en EEUU existen ciertas discordancias entre autores acerca de la fecha
exacta cuando se empezé a utilizar. Si que es cierto que, el leasing o arrendamiento
financiero se da entre el siglo XIX y XX.
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Gutiérrez (2007) situa que el origen de esta préactica se da a finales del siglo XIX. Por el
contrario, Fraile y Martin (1997) sefiala que el origen del leasing en Estado Unidos tiene
lugar a comienzos de los afios 50 en el siglo XX. En Estados Unidos a comienzos de la
década de los 50, existian operaciones de arriendo de bienes similares al leasing operativo
actual, (que explicaremos a lo largo del trabajo) Las empresas utilizaban el arriendo para
la venta de vagones ferroviarios, maquinas de escribir, barcos, etc.

En el siglo X1X, la Bell Telephone System, decide en el afio1920 alquilar sus equipos en
lugar de venderlos, utilizando la operacion de leasing. Otras empresas que mas adelante
también aplicaron este sistema fue el caso de la empresa United States Shoes Machinery.
Estas empresas utilizan un leasing operativo.

Segln la revista “Fortune” nos relata que, en 1952, el sefior Boothe era el director una
fabrica de alimentacion en California. En este momento acababa de finalizar la guerra de
Coreay habia recibo un importante pedido por el ejército, al cual no le podia hacer frente,
ya que no tenia capacidad econdmica para comprar dicha maquinaria y decidi6 arrendarla.
Las grandes dificultades a las que tuvo que enfrentarse para poder conseguir la maquinaria
le llevo a crear la empresa “US Leasing” con otros tres socios. Posteriormente Boothe
abandon6 esta empresa y cred otra en San Francisco “Boothe Leasing Corporation”.

Dadas las experiencias llevadas a cabo por Boothe surge una nueva modalidad de leasing,
donde aparecen los intermediarios financieros, es lo que se conoce como “Leasing
financiero”.

El desarrollo del leasing en Estados Unidos fue abrumador, en menos de diez afios habia
alrededor de 800 sociedades dedicadas al leasing o arrendamiento financiero.

En Europa, Gran Bretafia fue el primer pais en practicar el leasing, posteriormente
Francia. A dia de hoy, existen compafiias de leasing en todos los paises industrializados.

En Espafia, segun Fraile y Martin, (1997), el inicio del leasing se da en la década de los
70 con empresas como Alequinsa y Alquiber. Pero no fue realmente hasta 1977 cuando
se considerd un instrumento de financiacion.

La regulacion especifica no aparece hasta unos afios posteriores, a través de:

1. El Real Decreto-Ley 15/1977 de 25 de febrero, en el cual se regula el leasing de
bienes muebles y en el cual se fija que las operaciones de leasing han de tener
como objeto social exclusivo la compra de bienes de capital productivo para
posteriormente arrendarlos con opcion de compra, ademas, han de tener fines
agrarios, industriales, comerciales, de servicios o profesionales.

Este primer Real Decreto-Ley hace referencia a que, en el leasing, sélo se
contemplaban como bienes de arrendamiento los bienes muebles.

2. Real Decreto 1969/1980 de 31 de julio, donde se expone la posibilidad de utilizar
también los bienes inmuebles como objeto del contrato de arrendamiento
financiero.

3. Ley 26/1988, de 29 de julio, de Disciplina e Intervencion de las Entidades de
Crédito lo ha definido como un arrendamiento financiero que tiene “por objeto
exclusivo la cesion del uso de bienes muebles e inmuebles, adquiridos para dicha
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finalidad segun las especificaciones del futuro usuario a cambio de una
contraprestacion consistente en el abono periddico de las cuotas”

4. Tras la derogacion de la Ley 26/1988, esta regulacion queda recogida en la DA 32
de la Ley 10/2014, de 26 de junio, de ordenacion, supervision y solvencia de
entidades de crédito. Ademas, la Disposicion Adicional Primera de la Ley
28/1998, de 13 de julio, de Venta a Plazos de Bienes Muebles contiene una
regulacion basica y limitada del contrato de leasing.

En 1978 se creo la Asociacion Espafiola de Leasing y Renting en la que actualmente
se agrupan las compafiias y empresas que prestan estos servicios.

2.3. CARACTERISTICAS

Todo tipo de contrato presenta unas caracteristicas que lo diferencian del resto. En el caso
de los contratos leasing, su normativa va a depender del pais donde se vaya a ejecutar el
contrato, ya que se debera atener a la legislacion de la zona geografica donde se lleve a

cabo.

Podemos encontrar diferentes caracteristicas dependiendo del autor en el que nos
basemos. Autores como Igual (2008) nos han aportado una serie de caracteristicas, pero
también Fraile Bayle, y Martin Baile, (1997) nos han aportado otras.

Aquellas caracteristicas que comparte con la mayoria de contratos son:

Es un contrato de caracter comercial, y por lo tanto este tipo de contratos lo
celebran con el objetivo de llegar a un fin.

Es bilateral, ya que, genera obligaciones reciprocas para ambas partes
contratantes, es decir, como he explicado anteriormente tanto el arrendador
como el arrendatario poseen una serie de derechos y obligaciones.

Es un contrato de tracto sucesivo, es decir, regula una serie de entregas y
prestaciones periodicas que perviven durante un tiempo prolongado.

También es un contrato consensual, ya que se quedan predeterminadas y
perfeccionadas todas las clausulas desde que las partes se ponen de acuerdo y
antes de la entrega del bien.

Por otro lado, encontramos aquellas caracteristicas que hacen que sea considerado un
contrato de leasing, como son:

La determinacion del bien que se ha de adquirir y la seleccion del proveedor
corresponde al usuario, quien no estara condicionado en su decision por el
arrendador financiero.

La titularidad del bien corresponde al arrendador o entidad del leasing y no al
usuario, que simplemente sera el poseedor del bien.
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o Las cuotas del arrendamiento establecidas en el contrato, que ha de tener una
duracion determinada (superior a dos afios como minimo si se trata de cosas
muebles y de diez si son inmuebles), se calcularan tomando en consideracién
la amortizacién de la totalidad o la mayor parte del coste del bien cedido al
usuario.

o El arrendatario puede usar el bien para el fin que le es propio, pero no puede
disponer de €l vendiendolo, gravandolo ni volviéndolo a arrendar, debiendo
incluso comunicar el traslado del bien a otro lugar distinto del que figura en el
contrato.

« Al finalizar el contrato vigente, el arrendador estd obligado a ofrecer al
arrendatario la posibilidad de poder adquirir el bien. Es una de las
caracteristicas que le diferencia del renting, en donde nunca se le concede al
usuario la opcién de compra al finalizar el contrato.

2.4. CLASIFICACION Y TIPOS DE LEASING.

Podemos encontrar diferentes clasificaciones del leasing dependiendo del autor en el que
nos basemos.

Una primera clasificacion la vamos hacer en funcion del arrendador, de acuerdo con
autores como Partal Urefia, A., Moreno Bonilla, F., Cano Rodriguez, M., & GOmez
Fernandez-Aguado, P. (2012), encontramos:

a) Si el arrendador es una sociedad de leasing se denomina leasing financiero.
También en el lease back, el arrendador es una sociedad leasing.
b) Por el contrario, cuando el arrendador es el propio fabricante o el distribuidor del
bien se denomina leasing operativo.
Por otro lado, tenemos una clasificacién en funcion del tipo del bien, es decir, del objeto,
aqui podemos distinguir entre:

a) Leasing mobiliario, cuando se financian bienes muebles.

b) Leasing inmobiliario cuando se financian bienes inmuebles.
También existen otros tipos de leasing, que no le vamos a englobar dentro de ningin
grupo, sino que lo vamos a explicar de manera general.

2.4.1. CLASIFICACION EN FUNCION DEL ARRENDADOR.

— LEASING FINANCIERO

El leasing financiero es un contrato de arrendamiento financiero con opcién a compra. La
principal caracteristica de este tipo de contrato de leasing es que, en el contrato se produce
una triple operacion.

En primer lugar, la empresa que necesita un determinado bien, ya sea mueble o inmueble,
pacta la compra con el propio proveedor. Una vez que la empresa llega a un acuerdo con
el proveedor, acude a una sociedad leasing para que sea ella la que compre el bien al
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proveedor y se lo arriende a la empresa con una posterior opcién de compra. De esta
manera, la sociedad de leasing se convierte en arrendador y la empresa en arrendatario.

Es asi como aparecen las tres figuras del contrato, explicadas anteriormente, el
arrendador, arrendatario y proveedor, cada uno de ellos con sus derechos y obligaciones.

“Se puede definir como el contrato de leasing por el cual una de las partes (la
empresa o sociedad de leasing) se obliga a adquirir de un tercero determinado
bien, normalmente de capital o de equipo, que la otra parte (usuario) ha elegido
previamente, contra el pago de un precio mutuamente convenido, para su uso y
disfrute durante cierto tiempo, coincidente en general con la vida fiscal y atil o
econdmica del bien. Los gastos y riesgos del bien cedido en leasing son por cuenta
del usuario, el cual, al finalizar el plazo contractual pactado, puede optar entre
adquirir el bien por un valor residual preestablecido o devolverlo o concertar un
nuevo contrato sustituyendo el bien por otro de nueva tecnologia.” Guia juridica

Algunas caracteristicas del leasing financiero son:

- Esirrevocable.

- Valor residual bajo.

- Periodos de duracion de tiempo del contrato son mas bien largos, aunque
depende del objeto sobre los que se formaliza el contrato.

- Tipos de bienes del contrato son: bienes muebles e inmuebles destinados a
actividades industriales y profesionales.

— LEASING OPERATIVO (operational lease).

El leasing operativo es otro tipo de leasing, también conocido como renting debido a su
semejanza con el alquiler. Se caracteriza principalmente porque el arrendador en este tipo
de contratos es el propio proveedor del bien, y no la sociedad leasing, como lo era en el
leasing financiero.

Para evitar confundir el leasing operativo con un arrendamiento, hay que tener en cuenta
que, en el leasing operativo, es el arrendatario el que elige el objeto del contrato.

“El leasing operativo, nos dice, que se puede definir como “un contrato por la cual
una empresa, generalmente fabricante o proveedora, se obliga a ceder
temporalmente a una empresa arrendataria el uso de un determinado bien, a
cambio de una renta periddica, como contraprestacion, obligandose a sustituir el
bien cedido por el de nueva tecnologia. Normalmente, en este tipo originario de
leasing no se estipula un pacto de opcion de compra a favor de la empresa
arrendataria toda vez que la finalidad del mismo no es tanto la transferencia de la
propiedad del bien cuanto su sustituibilidad por otro nuevo y de tecnologia mas
avanzada.” Guia juridica.

Algunas caracteristicas que podemos concluir de este tipo de contratos son:

- La opcion de compra no se llega a pactar en la mayoria de los contratos.
- Periodo de duracion del contrato mas reducidos que los establecidos en el
leasing financiero.
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- Tipos de elementos para llevar a cabo el contrato son vehiculos, equipos
informaticos, maquinaria...
La principal funcion del contrato operativo es evitar la obsolescencia del bien, y el hecho
de que pueda rescindir el contrato en cualquier momento, hace que el arrendatario pueda
utilizarlo si lo considera oportuno.

Para concluir, la diferencia que encontramos entre un contrato leasing financiero vy el
leasing operativo, como bien nos dicen las definiciones, es la opcién de compra del bien.
Mientras que en el leasing operativo no nos ofrece la posibilidad de opcién a compra. El
leasing financiero, nos aporta la opcion de compra, ademas de la prorrogacion del contrato
o la devolucién del bien.

En el proximo capitulo explicaré con mayor detalle en que consiste un contrato renting.

2.4.2. CLASIFICACION SEGUN OBJETO

Otra de las clasificaciones que hemos especificado anteriormente es en funcién del tipo
de bien u objeto. Donde encontramos las modalidades de leasing mobiliario y leasing
inmobiliario:

— Leasing mobiliario:

La idea principal de estos contratos, como bien nos indica su propio nombre es

que el objeto es un bien mueble.

Se puede definir como:
“Tiene por objeto, que, si bien podriamos diferenciarlo en leasing de
consumo Yy leasing de produccion, en Espafia el marco legal, solo
contempla que los bienes objeto de arrendamiento financiero habran de
quedar “afectados por el usuario Unicamente a sus explotaciones agricolas,
pesqueras, industriales, comerciales, artesanales, de servicio 0
profesionales”. Los contratos de leasing mobiliario tienen que tener una
duracion minima de dos afios por disposicion legal.” Igual, (2008)

— Leasing inmobiliario:

El objeto del bien, como bien nos dice el nombre del propio contrato recae sobre

los bienes inmuebles, generalmente suelen ser locales para realizar un negocio, o

también terrenos.

En este tipo de leasing la opcidn de compra se utiliza en mayor medida, ya que se

trata de bienes caros. La limitacion que se impone en este tipo de contratos, es que

los bienes suelen ser usados en actividades industriales, comerciales, agraria o de

servicio, pero nunca puede destinarse a una vivienda.

Una definicion mas precisa de leasing inmobiliario, es la siguiente:
“Tiene por objeto el arrendamiento de un bien inmueble, que igualmente
deberd estar destinado a una actividad como las citadas en la definicion de
leasing mobiliario. En este caso, la duracion minima establecida por ley
para este tipo de contratos es de 10 anos.” Igual, (2008)
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2.4.3. OTROS TIPOS DE LEASING

También encontramos diferentes tipos de contratos, pero que no se pueden englobar en
ninguna de las modalidades anteriores, ya que son mas generales, algunos de los méas
destacados son:

A. Lease-back:
El Lease back, también conocido como retroleasing, es un contrato complejo consistente
en una venta, una dotacion de leasing y su posterior recompra. Al igual que cualquier
contrato de leasing, tiene por finalidad obtener financiacion de una entidad financiera,
generando una cierta garantia.

La mayoria de autores optan por tratar a esta figura como una simple modalidad de leasing
o0 arrendamiento financiero. A diferencia del leasing financiero este se caracteriza porque
lo componen dos etapas. En primer lugar, la empresa vende a una sociedad leasing el
bien. La empresa que vende el bien, se compromete a pagar a la sociedad unas cuotas de
arrendamiento financiero correspondientes al bien que ha vendido. En conclusion,
podemos decir que la sociedad leasing se encarga de alquilar el bien a la empresa
vendedora.

Como bien expone Garcia (2013):

“El lease-back se puede entender como el contrato por el cual una empresa vende
una propiedad comercial o industrial de su propiedad, a otra parte contratista de
arrendamiento financiero, que serd quien pague la cuota, y de esta forma se
convertird en propietario y, al mismo tiempo, otorga un contrato de arrendamiento
con el mismo vendedor que sera quien realizara periédicamente pagos de
arrendamiento durante un tiempo determinado, con el derecho a recuperar la
propiedad de los bienes vendidos, que se producira al final del plazo del contrato,
y al precio fijado previamente para su recuperacion.”

El leaseback se puede realizar sobre bienes muebles o bienes inmuebles. Lo normal es
que se realicen sobre bienes inmuebles, ya que se trata de bienes de mayor valor.

B. Cross-border leasing o leasing internacional.
El cross-border leasing, es otro tipo de leasing, que le podemos clasificar en funcién del
papel que desempefie el arrendador.
La caracteristica principal de este tipo de contratos, es que tanto el arrendador como el
arrendatario se encuentran en paises distintos.

Cubillo (2017) sostiene:

“Es un contrato en el cual la compafiia de Leasing y el locatario se encuentran en
paises distintos y se rigen por sistemas legales diferentes. En este caso el bien
objeto del contrato se importa bajo el régimen de importacion temporal a largo
plazo, si se cumplen los requisitos establecidos en la ley para el efecto.”

C. Leveraged leasing o leasing apalancado.
El leasing apalancado es otro tipo de leasing, que al igual que el cross border leasing se
puede englobar en funcion del papel realiza el arrendador.
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Su principal peculiaridad es que aparecen tres figuras relevantes el arrendador, usuario y
prestamista. El arrendador se encargara de pagar el bien, una parte lo realizara a partir de
fondos propio y el resto seré financiado a través de otro prestamista.

La enciclopedia financiera, de acuerdo con el autor Lépez Dominguez (2015), defienden:

“El leasing apalancado es aquel de equipamientos de elevado coste, en que el
arrendador concierta la compra del bien con financiacion de un prestamista por
un porcentaje apreciable del precio de compra, con lo que se obtienen las
ventajas propias del leasing para el arrendador y el arrendatario con un
apalancamiento financiero al no ser todos los recursos propios. Si los
prestamistas son varios se convierte en un leasing con sindicacion en la
financiacion, aunque no sera leasing financiero si no participan todos los
financiadores como arrendadores a su vez. En los leasings apalancados el bien
arrendado garantiza la devolucion del préstamo. Este se puede concertar con
amortizacion mediante entrega de una parte de las cuotas de arrendamiento”

2.5. VENTAJAS E INCONVENIENTES DEL LEASING.

Una vez expuesto todo aquello relacionado con el leasing, podemos decir cuales son
algunas de las ventajas e inconvenientes que nos aportan:

Ventajas:

Gracias a Igual, (2008), he podido concluir, las principales ventajas del leasing desde el
punto de vista del arrendatario son las siguientes:

e Se consigue una ventaja fiscal ya que se procede a una amortizacion acelerada del
bien. Si se hubiese adquirido por el sistema habitual estaria sujeto a la
amortizacion tradicional que supone un plazo superior.

e Se puede financiar hasta el 100% de la inversion, mientras que con otros equipos
no es posible.

e Las cuotas para abonar durante la duracion del contrato pueden ser flexibles.
Tanto en plazos, como en las cantidades y en acceso a servicios, previa consulta
con el arrendador. Es decir, no es necesario hacer un desembolso inicial.

e Al final el bien se puede adquirir por el valor residual.

e Operacion rapida de realizar, ya que la mecanica de solicitud y cierre de la
operacidn suele ser mas facil que un préstamo bancario.

Inconvenientes:

Basandonos en el autor Igual (2008), también nos proporciona una serie de
inconvenientes, que son

o Mayores costes financieros que otras alternativas

e Ocasionalmente, no incorporar el valor del bien en el balance las compafiias
pueden ser un inconveniente
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Para otros autores, como Frayle Bayle y Martin Baile (1997), nos vienen a decir que los
inconvenientes que en lineas generales enfrentan a las entidades de leasing se centran en:
una legislacion incompleta acerca del leasing como una relacion negocial propiamente
dicha, que puede incidir negativamente en caso de litigio; los problemas del proceso de
financiacion al no estar regulad el control operativo de las mismas al igual que las
denominadas sociedades de crédito y, en ocasiones, un coste financiero elevado de sus
operaciones activas respecto de otras formulas de financiacion.
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CAPITULO 3:

RENTING (LEASING OPERATIVO)
3.1. DEFINICION DEL RENTING
3.1.1. DEFINICION

El término de renting se deriva del verbo inglés, “to rent”, es decir, alquilar; y por
consiguiente es en lo que consiste este tipo de contrato, es decir, el alquiler. La idea de
acudir a este término tan especifico, procede de la necesidad de crear una modalidad de
ambito mas reducida, que engloba el término de alquiler. También porque asi es mas facil
diferenciarlo de los diferentes tipos de contratos.

Como ya he explicado en el capitulo anterior el renting se asemeja bastante al leasing,
ademas, se afirma que el contrato de renting se ha configurado como una modalidad del
contrato de leasing. Y se puede denominar aparte de renting, leasing operativo.

La jurisprudencia ha defendido el concepto de renting en varias sentencias, para
diferenciarlo del concepto de leasing financiero.

En un primer momento, la Sentencia de la Audiencia Provincial Zaragoza, de 14 de
diciembre de 1993, en Aranzadi Civil 1993/2377 sefiala que existen tres campos de
operaciones mas usuales: el renting, el leasing operativo y el leasing financiero. Fue la
Unica que diferencio entre leasing operativo y renting.

Posteriormente hubo otras sentencias, pero realmente, no fue hasta las Sentencia de la
Audiencia Provincial de Barcelona (seccion 4%), de 28 marzo de 2001, en Aranzadi Civil
2001/1811, la que define el concepto de renting para centrar el objeto de debate para la
resolucién de un contrato renting acerca de un Audi A6. Esta sentencia afirma:

“El contrato renting es un arrendamiento empresarial, en el que la entidad
arrendadora no realiza funcidbn mediadora y financiera, sino que cede
temporalmente el uso turistico, mediante unas cuotas que retribuyen
exclusivamente el uso, pues la finalidad es arrendaticia siendo por tanto las
principales obligaciones de las partes de la entrega de objeto y el pago de precio
en que consiste la contraprestacion del arrendatario”

En esta definicion no especifica si el renting es solo un arrendamiento o implica algo mas,
pero en el mismo fundamento juridico, afiade que el renting no solo implica un contrato
de arrendamiento, sino que también incorpora otros complementos como son los seguros
y prestaciones de servicios.

Mas adelante, encontramos diferentes sentencias incorporando cada una de ellas una
nueva idea a la definicion, entre ellas encontramos:

- La Sentencia del Juzgado de Primera Instancia de Santander, (Nam. 3), de 31 de
mayo de 2003, en Aranzadi Civil 2003/943. Sefiala que el arrendador no tiene por
qué ser el propietario del bien en el momento de celebracion del contrato, sino que
se compromete a adquirir su propiedad. De la misma manera, la sentencia de la
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Audiencia Provincial de Sevilla nam. 369/2004 (Seccién 2%), de 6 septiembre,
alude a la misma idea.
- La Audiencia Provincial de Asturias nim. 159/2004 (Seccion 5%), de 29 aburil,

califica al contrato de renting como:
“Contrato mercantil que integra las caracteristicas esenciales del
arrendamiento de cosas y de la prestacion de servicios, por cuanto se
asegura el mantenimiento del bien cedido, siendo definido como aquel
contrato por el que una de las partes se obliga a ceder a la otra el uso de un
bien, por tiempo determinado, a cambio del pago de un precio, siendo de
cuenta del arrendador el mantenimiento”.

Para determinar un concepto preciso de contrato renting, habria que diferenciar cada una
de sus modalidades.

Si que podemos afirmar que un elemento comun que comparten todas sus modalidades,
es que cualquier contrato de renting se basa en un contrato por el cual un empresario de
renting cede un bien mueble a una persona, empresario o profesional, a corto 0 medio
plazo, ademas de prestar otros complementarios como la contratacion de seguro,
mantenimiento, entre otros, (lo que le diferencia de leasing) a cambio del pago de una
renta fija de cuotas. También hay que tener en cuenta que en estos contratos no suele
aparecer la clausula de opcion de compra, siendo la intencion del arrendador una vez
finalizado el contrato poner de nuevo en alquiler el bien o revenderlo a la distribuidora.

Autores como, Padron, Y. G., Martel, M. C. V., & Padilla, M. G. R. (2003), exponen:

"Un contrato renting, es un contrato de alquiler a mediano o largo plazo de bienes
muebles (tangibles o intangibles) e inmuebles que permite al cliente, a cambio del
pago de una cuota periodica fija, el uso del bien, junto con el uso de todos los
servicios que sean necesarios para el perfecto funcionamiento de dicho bien que
es objeto de contrato durante el plazo de vigencia del mismo. No existiendo
obligatoriedad de que en el contrato figure como una opcion de compra™.

Otra definicion es la del autor, David Igual (2008), defiende:

“El renting es un contrato mercantil en virtud del cual el arrendador, siguiendo
instrucciones expresas del arrendatario, compra en nombre propio determinados
bienes muebles con el fin de alquilarselos al arrendatario para que éste los utilice
por un tiempo determinado, pudiendo estos ser sustituidos o ampliados durante el
periodo contractual.”

En Espafia no existe una regulacion legal especifica del renting, debiendo remitirse a lo
que de forma general regula el Codigo Civil sobre el contrato de arrendamiento de bienes,
y a lo que libremente dispongan las partes contratantes de la operacion.

3.1.2. PARTES

Los miembros que intervienen en el contrato suelen ser en su mayoria empresarios,
aungue también suelen ser particulares, sobre todo en el caso de arrendatario. Por un lado,
encontramos, el empresario del renting, con grandes conocimientos sobre los bienes que
cedera, ademas de sus servicios complementarios. También suele ser empresario o un
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profesional, el arrendatario, al cual vamos a ceder el bien, puesto que son estos los que se
van a beneficiar de las ventajas fiscales y contables, aunque también suelen ser
particulares.

Los principales sujetos que forman parte de un contrato renting son:

a) Arrendador (sociedad renting)

En cualquier contrato de renting, aparece la figura de arrendador, que puede ser cualquier
persona fisica o juridica.

Bien es cierto que parece dificil que sea arrendador una persona fisica, ya que la inversion
econdmica que tiene que realizar es muy elevada. Por lo que, la mayoria de empresas que
por lo general desempefian este papel son:

Empresas independientes de los fabricantes.

Empresas vinculadas a los fabricantes.

Empresas pertenecientes a entidades bancarias y financieras.

Empresas locales o regionales pertenecientes a compafiias de alquiler a coches.

Estas empresas como bien expone Astorga Sanchez (2000), captan a sus clientes a traves
de tres vias principalmente:

1. Clientes que el proveedor dirige a la compafiia de renting.
2. Através de la red comercial de la casa matriz.
3. Por medio de la propia seccién comercial de la compaiiia renting.

La sociedad de renting, ocupa la posicion de arrendador de la operacion, siendo la
propietaria del bien objeto de alquiler y recibiendo la cuota adecuada por parte del
arrendatario. La cuota a pagar por parte del arrendatario se determinara teniendo en cuenta
la duracion del contrato y el uso del bien. Ademas, el arrendador se ocuparad del
mantenimiento del bien y asumiendo todos los problemas del mismo.

Obligaciones del arrendador:

La principal obligacion con la que cuenta el arrendador es poner a disposicion del
arrendatario el bien objeto de contrato. Esta puesta a disposicion puede tener lugar
mediante la entrega material si se trata de un bien mueble, como puede ser el caso de un
vehiculo o un bien equipo, o también mediante la cesion de acceso al mismo cuando ha
sido adquirido expresamente para el arrendatario.

Puede ocurrir que la empresa renting no disponga de la propiedad del bien arrendado, es
decir que este pertenece a un tercero (vendedor del bien). En estos casos, el bien puede
ser entregado directamente por el tercero al arrendatario, aunque la obligacion recae sobre
el arrendador, ya que el proveedor es una persona ajena al contrato.

Por supuesto la entrega del bien tiene que encontrarse en buen estado y ademas se lleve a
cabo con todos los accesorios para que pueda ser utilizado segun lo pactado, como bien
indica el articulo 1907 del Cdodigo Civil. Ademas, para que el bien pueda utilizase de
forma correcta, se requiere que el arrendador ponga en conocimiento del arrendatario la
formacidn técnica y profesional.
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Otra de las obligaciones con las que cuenta el arrendador es el mantenimiento del bien
en condiciones Optimas de uso. Esta obligacion es un servicio esencial de este tipo de
contrato renting.

Este mantenimiento puede ser contratado de forma parcial, en donde algunas reparaciones
sueles quedar excluidas, o aquellos contratos donde el mantenimiento esta todo incluido.
En el caso de realizarlo de modo parcial, el arrendador asume el coste de las reparaciones,
tanto de las revisiones ordinarias como en caso de averia, pero excluye los supuestos de
dafos por accidente causados por el propio arrendatario, que por lo tanto se llevaran a
cargo del arrendatario.

Respecto al mantenimiento, hay que tener en cuenta que el arrendador puede externalizar
este servicio a un tercero. Pero en estos casos, la obligacion de mantenimiento seguira
recayendo sobre el arrendador, ya que la empresa subcontratada para el mantenimiento
no forma parte del contrato renting.

En tercer lugar, el arrendador cuenta con la obligacion de mantener al arrendatario en un
goce pacifico por todo el tiempo del contrato como expone el articulo 1554.3 del Codigo
Civil.

b) Arrendatario

En un contrato renting, el arrendatario al igual que en la figura del arrendador, pueden ser
tanto las empresas como personas fisicas. Sin embargo, un contrato renting es mas
beneficioso cuando el bien va destinado a realizar actividades empresariales o
profesionales, ademas de las ventajas fiscalas que dicho sistema de financiacion le aporta.

Otra ventaja que nos aporta, es que el arrendatario no tiene que aportar recursos para el
mantenimiento, ni en caso de fallo del bien, entre otros, sera el propio arrendador el que
se encargue de ello, a cambio de que éste, el arrendatario, se encargue del pago de unas
cuotas.

Obligaciones del arrendatario:

Las obligaciones que se derivan del arrendatario, se pueden encontrar recogidas a partir
del articulo 1555 del Cédigo Civil.

La principal obligacion con la que cuenta el arrendatario es pagar el precio del
arrendamiento de acuerdo a lo pactado en el contrato.

En este tipo de contrato renting es caracteristico calcular un precio global para el renting,
en funcién del tipo del bien y la duracion del arrendamiento, que posteriormente se
fraccionara en diferentes cuotas de acuerdo al tiempo de duracion del contrato.

También es posible que en el contrato se establezca una clausula de regularizacion que
permita fijar el precio a pagar por el bien arrendado. De esta manera, la cuota fijada en el
contrato se podra modificar de acuerdo a un aumento o disminucion de la utilizacion del
bien. Por lo tanto, si el uso del bien ha sido menor al estipulado en el contrato, recibira la
parte proporcional de la renta fijada, en el caso contrario, en el cual el uso del bien es
mayor el arrendatario pagara un suplemento extraordinario.
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Ademas, se establecera en el contrato el lugar de pago y el tiempo, como indica el articulo
1574 del Codigo Civil.

En el contrato aparecen unas clausulas de penalizacion en caso de impago, que darén
lugar a la finalizacion del contrato y abono de dafios y perjuicios.

Por otro lado, otra de las obligaciones del arrendatario es destinar la cosa o bien cedido
al uso pactado, como bien establece el apartado segundo del articulo 1555 del Cédigo
Civil. En caso contrario, si no se hace un uso adecuado, las reparaciones oportunas que
se hayan de hacer correran a cargo del arrendatario.

Por consiguiente, el arrendador tiene la obligacion de permitir que el bien sea
inspeccionado cuando el arrendador lo requiera oportuno, por lo que debera facilitarle el
acceso donde se encuentre el bien objeto del contrato.

Otras obligaciones con las que cuenta el arrendatario son:

- El pago de la fianza junto con la primera cuota periodica y no podra ser deducida
de cuotas posteriores. Una vez finalizado el contrato, el arrendador devolvera la
fianza en el caso de que todas las cuotas estén pagados de acuerdo a lo dispuesto
en el contrato y el bien se encuentre en perfectas condiciones.

- Elarrendatario también tendra que abonar los gastos ocasionados por la escritura
del contrato, en el caso de que se haya documentado el contrato de esta forma.

- El lugar y la fecha para la devolucion del bien objeto de contrato se hara de
acuerdo a lo expuesto en el contrato.

c) Proveedor

La empresa que provee al empresario de renting, no forma parte del contrato, aunque
interviene en su ejecucion.

Cuando la empresa proveedora del bien y el arrendador son personas diferentes, la
empresa proveedora presenta una ventaja financiera importante, ya que elimina los pagos
del bien, el riesgo de morosidad, etc. Dado que es el arrendador el que se encarga del
pago de tales bienes, ya sean al contado, o a plazos, pero garantizados. El inicio de pago
a la empresa proveedora se llevara a cabo en plazo de 15 dias desde el inicio del contrato.

Otra de los beneficios que tiene la empresa proveedora es la agilidad que proporciona
sociedad renting o arrendador a la hora de llevar a cabo los contratos. Ademas, la empresa
proveedora fideliza al arrendatario, ya que el arrendador suele concertar con esta los
mantenimientos, reparaciones, etc.

En conclusion, podemos decir que, gracias a los contratos renting llevados a cabo por el
arrendador o sociedad de renting, los proveedores consiguen aumentar sus ingresos por
las ventas o mantenimiento del bien, liberandose de financiar a los clientes y, por lo tanto,
eliminando el posible riesgo por incumplimiento de pago.
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3.1.3. ELEMENTOS DEL CONTRATO

Para formalizar un contrato renting hay que tener en cuenta una serie de elementos reales
sobre los que plasmar las condiciones o clausulas que tienen que cumplir el arrendador y
arrendatario.

Los principales elementos reales son:
Bien:

El bien objeto de contrato es el elemento mas importante de cualquier contrato. En los
contratos de renting el bien principalmente suele ser mueble, aunque en ocasiones si que
realiza contratos renting de bienes inmuebles.

Los bienes muebles mas comunes que suelen emplearse en este tipo de contratos son:

- Equipos informaéticos.

- Mobiliaria

- Maquinaria

- Elementos de transporte
- Otros bienes de equipo

En el caso de los bienes inmuebles, basados en un contrato de renting, la normativa que
se emplearia seria la de arrendamientos urbanos.

Precio:

En primer lugar, en los contratos de renting se exigen una fianza, como garantia
contractual. Que serd abonado con el pago de la primera cuota. Y se devolvera en el caso
de que se cumpla con los pagos establecidos en el contrato, ademas de la devolucion del
bien en buen estado.

En este tipo de contrato renting es caracteristico calcular un precio global para el renting,
en funcion del tipo del bien y la duracion del arrendamiento, que posteriormente se
fraccionara en diferentes cuotas de acuerdo al tiempo de duracion del contrato.

También es posible que en el contrato se establezca una clausula de regularizacion que
permita fijar el precio a pagar por el bien arrendado. De esta manera, la cuota fijada en el
contrato se podra modificar de acuerdo a un aumento o disminucion de la utilizacion del
bien. Por lo tanto, si el uso del bien ha sido menor al estipulado en el contrato, recibira la
parte proporcional de la renta fijada, en el caso contrario, en el cual el uso del bien es
mayor el arrendatario pagara un suplemento extraordinario.

Tiempo de duracion:

El tiempo de duracion de contrato es el tiempo que se encuentra vigente el contrato.
Comienza con la firma del contrato por ambas partes, hasta la fecha que aparezca en el
contrato para la devolucidon del bien.

La duracién de un contrato renting puede pactarse entre las partes en funcion del tipo de
bien que se alquile y ademas de su vida Gtil. Pero en su mayoria suelen ser contratos
superiores a un afo.
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En el caso de los elementos de transporte, la duracion media oscila entre los 2 y 5 afios.

3.2. ORIGEN RENTING

El origen del renting surge en 1950, en Reino Unido. Fue ese mismo afio cuando se
empezaron a comercializar tanto en Reino Unido como en EEUU ya que la empresa de
teléfonos Bell Telephone System, en lugar de vender teléfonos se encargaba de
arrendarlos a sus abonados.

En Europa, el mercado del renting tuvo lugar fundamentalmente en cuatro paises: Reino
Unido, Francia, Alemania y Holanda.

En un principio, surgié como sistema de financiacion para que las empresas pudieran
evitar los riesgos derivados de la propiedad de un bien y de los pasivos financieros que
tenian que asumir para adquirir dicha propiedad, pero en la actualidad se abre paso mas
alla de las empresas, ofreciéndose también a particulares.

Respecto a Espafia, en los primeros afios de implantacion del renting, aqui no presento
auge debido al gran desconocimiento y a la falta de informacion sobre producto, por lo
tanto, no fue hasta los afios 1993 y 1994 cuando comenzé su despegue.

En los afios ochenta, el método que mas se utilizaba en Espaiia era el leasing financiero,
esto se debid principalmente a la libertad contable, que permitia amortizaciones
aceleradas de los bienes, y su tratamiento fiscal, ya que se consideraba como un gasto
totalmente deducible, incluso con beneficios de deduccion por inversiones. En 1988, la
Ley 26/1988, de 29 de julio, de Disciplina e Intervencion de las Entidades de Crédito, la
reforma del Impuesto de Sociedades y el Plan General Contable en 1990, delimitaron el
régimen juridico del contrato de leasing, suprimieron las ventajas fiscales y contables, se
obligo a los empresarios a contabilizar las cuotas de leasing como activo inmaterial. Todo
ello hace que el renting comience a tener éxito.

El 30 de octubre de 1995, las cinco empresas que habia en Espafa que se dedicaban a la
realizacion de operacion de renting se unieron creando la llamada Asociacion Espafiola
de Renting de Vehiculo (AER). Estas cinco compafiias todas ellas se dedicaban al mundo
del automovil.

Esta Asociacion Espafiola de Renting su objetivo principal, no solo era contribuir al
desarrollo del sector en Espafia, sino que también pretendian colaborar con la
Administracion para la regularizacion de dicho fenémeno. Y ademas querian ser un punto
de unidn de todos los colectivos relacionados con el renting.

Actualmente dicha asociacion tiene mas de 25 compafiias asociadas entre las que
podemos encontrar las mas importantes del sector del Renting de vehiculos y su volumen
de negocio representa mas del 95% del mercado global a nivel nacional

En términos generales, el renting ha tenido una rapida expansion en el mercado espafiol.
Si bien, en Espafia, fueron las empresas grandes las que primero acudieron a este tipo de
operaciones, pero actualmente se han ido incorporando a esta modalidad las pequefias y
medianas empresas, los profesionales y las Administraciones Publicas.
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3.3. CARACTERISTICAS DEL RENTING.

Cada tipo de contrato presenta una serie de caracteristicas, que es lo que nos hace que
seamos capaces de diferenciar unos contratos de otros.

Las caracteristicas principales de los contratos renting son principalmente:

- Disponibilidad de llevar a cabo el contrato cualquiera, es decir, su uso no esta
restringido. Pueden llevar a cabo este contrato, tanto empresarios o profesionales
como un particular.

- Estos contratos presentan un formato libre y se rigen por los pactos dispuestos en
ellos, respetando en gran medida lo establecido en el Codigo de comercio y en el
Cddigo Civil.

La cobertura, indemnizaciones o la duracion del contrato estan fijadas en las
propias clausulas del contrato.

- Lapropiedad del bien recae sobre el propio arrendador, y no sobre el que posee el
bien que sera el arrendatario.

- En estos contratos no suele aparecer la opcion de compra. En caso de querer
ejercerla, debera estar establecido con anterioridad a la firma del contrato.

- Elarrendador ofrece un servicio de mantenimiento y reparacion. Pero no se hara
cargo de aquellos fallos o roturas producidas por el propio arrendatario.

Aquellas caracteristicas comunes con los contratos de leasing son:

- Se trata de contratos comerciales, y por lo tanto el objetivo principal es llegar a
un fin

- Son bilaterales, es decir, aparecen las figuras del arrendador y arrendatario y
ambos presentan una serie de derechos y obligaciones.

- Son de tracto sucesivo. Regula una serie de entregas y prestaciones de servicios.

- Se trata de contratos consensuales, ya que quedan predeterminadas todas las
clausulas desde que las partes se ponen de acuerdo y antes de la entrega del bien.

3.4. CLASIFICACION Y TIPOS DE CONTRATOS RENTING:

El renting puede ser objeto de diferentes clasificaciones, entre los principales tipos se
encuentran los siguientes:

De acuerdo al sujeto que actué como arrendador, podemos diferenciar:

- Renting de fabricante.

El renting del fabricante es ese tipo de contrato por el cual el propio fabricante o
distribuidor del bien (arrendador) es quien cede los bienes que son de su propiedad al
empresario o particular (arrendatario).

El arrendador, que en este caso se trata del fabricante cumplira con todas las obligaciones
de mantenimiento derivadas del contrato.

- Renting de propietario.
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En los contratos de renting de propiedad, el arrendador dispone de una serie de bienes
para poner a disposicion de aquellos empresarios o particulares que lo soliciten.

Puede darse el caso de que el arrendador no tenga la propiedad del bien en ese momento,
pero si el derecho de uso. En este caso, si que se podria llevar a cabo un contrato de
renting siempre que se cumpla lo establecido en el articulo 1550 del Cédigo de comercio,
en donde establece que el bien puede ser arrendado a no ser que establezca en el contrato
anterior expresamente fijado.

También puede suceder que aparezca una clausula con opcion de compra, aunque en este
tipo de contrato ya sabemos que no es normal, y ademas que el arrendador tenga derecho
de uso del bien arrendado. En este caso, bastaria con que el bien sea de su propiedad en
el momento de ejercer la opcidn de compra.

- Renting personalizado.

En este tipo de renting el arrendador sera una entidad financiera que se encargara de
adquirir el bien que sea solicitado por el arrendatario, para poder satisfacer sus
necesidades.

Otra clasificacion que se puede realizar es en funcién a la duracion del contrato:
(finalidades diferentes)

- Renting ocasional o a corto plazo.

Segun Rojo Ajuria (1987), expone que la definicion de este tipo de contrato coincide con
las definiciones de los contratos de los afios 70 y 80. Su caracteristica principal es que
este tipo de contratos tiene una duracion muy breve de tiempo (ya sean dias, horas o
incluso el tiempo imprescindible para una determinada actividad).

Los objetos que se emplean para este tipo de contratos son seguramente bienes que han
sido empleados también de manera puntual para la realizacion de cualquier actividad.
Sueles ser bienes muebles como maquinarias de obras o vehiculos.

En este sentido y bajo esta clasificacion la definicion que podemos enmarcar es la que
sostiene M. Medina de Lemus (1999):

“El contrato renting es un contrato consensual, bilateral, oneroso y conmutativo, por
el cual una de las partes, empresario de renting, concedente o arrendador, se obliga a
ceder a otra, usuario o arrendatario, el uso de un bien por tiempo determinado,
generalmente corto o muy corto, a cambio del pago de una cuota periddica, siendo de
cuenta del arrendador el mantenimiento del bien cedido en perfectas condiciones de

2

uso”’,
- Renting de medio plazo

No se suelen considerar como un contrato de financiacién sino una alternativa a los
contratos de a corto plazo.

El renting a medio plazo es muy similar al renting operativo, que explicaré a continuacion.

Segun la forma de operar en el mercado, y en base a la importancia de la persona que
toma la iniciativa, encontramos:
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- Renting operativo o renting tradicional

Los renting operativo son ese tipo de contrato donde la iniciativa de llevar a cabo un
contrato corresponde al empresario renting que comercializa directamente o a través de
entidades financieras la cesion de uso del bien.

Segun Martinez Cafiellas, A. (2008) explica que un contrato operativo es un contrato
tradicional de renting mediante el cual una empresa utiliza el bien arrendado durante un
plazo determinado a cambio de un canon que incluye ademas del alquiler, una serie de
servicios a cargo del arrendador. En este caso, el arrendador tiene en stock el producto,
ya sea por ser €l, el fabricante o distribuidor, o por haber llegado a un acuerdo con el
fabricante o distribuidor para la provision de los bienes a arrendar.

- Renting de mediacion.

La diferencia con el renting tradicional u operativo es que el arrendatario acuerda con el
fabricante o distribuidor del bien que requiere la adquisicion de un determinado bien, con
la finalidad de que el arrendador sea quien lo compre y se lo alquile, ademas de ofrecerle
una serie de servicios adicionales relativos al bien.

Como bien expone Fernandez Inglés. J (1996):

“Un contrato de renting es un contrato mercantil en virtud del cual el arrendador,
siguiendo instrucciones expresas del arrendatario, compra en nombre propio
determinados bienes muebles con el fin de, como propietario, alquilarselos al
arrendatario para que este los utilice por un tiempo determinado, pudiendo estos
ser sustituidos o ampliados durante el periodo contractual”.

Otros tipos de contratos renting:

- Rent back.

El rent back consiste en la venta de los propios bienes de su empresa a una entidad
financiera, la que, a su vez, va a proceder a la venta de los mismos a la empresa que se
los compro.

El objetivo principal de este tipo de contrato es que la empresa obtenga liquidez o goce
de algun beneficio fiscal.

- Leveraged rent out o renting de apalancamiento

3.5. VENTAJAS E INCONVENIENTES DEL RENTING.

Encontramos autores que tienes diferentes posturas con los contratos renting. De acuerdo
con autores como Igual (2008) expone que las principales ventajas que nos puede aportar
un contrato renting es el siguiente:

- Posibilidad de disfrutar del bien sin efectuar ningin desembolso inicial.

- Adaptacion a la evolucion tecnoldgica de los equipos existentes en el mercado.
- Requiere una administracion muy sencilla

- Lacuota es un gasto deducible 100%

- El contrato incluye todos los elementos de mantenimiento necesarios.
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- Evita cualquier problema respecto a la amortizacién del equipo en alquiler ya que
el bien no es propiedad del cliente, sino de la compafiia del renting.

Los inconvenientes que presenta el contrato renting:

- Es un gasto para la empresa e incluye los siguientes aspectos. Ademas de ser un
coste, ya que el bien no se incorpora en la empresa.

En el contrato de renting no figura la opcién de compra al final del periodo
contractual.

El contrato de renting incluye generalmente servicios complementarios
como puesta en marcha del equipo, mantenimiento...

El contrato no tiene un periodo minimo ni maximo de duracion.

Puede realizarse sobre activos inmateriales y servicios.

No es necesario que la sociedad que presta el servicio de renting sea de
caracter financiero, sino que pueda ser una sociedad mercantil cualquiera.
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CONCLUSIONES.
PRIMERA. Los contratos de colaboracion entre empresarios mas relevantes son el
leasing y renting.

SEGUNDO. El contrato de leasing, es un sistema de financiacién por el cual arrendador
cede el uso del bien al arrendatario, a cambio de unas cuotas periddicas.

TERCERO. La principal caracteristica que presenta el leasing que hace que le
diferenciemos del resto de contratos es la opcidén de compra que nos proporcionan estos
contratos, a diferencia del contrato renting. Debe quedar claro, que al tener la posibilidad
de optar por la compra del bien, no hay que confundirlo con un contrato de compraventa,
ya que no hay parametros que establezcan cual debe ser la cuantia.

CUARTO. La duracion del contrato leasing viene establecida legalmente. En el caso de
que el contrato se realice sobre un bien mueble, el tiempo establecido sera de dos afios,
mientras que, si el leasing se efectua sobre un bien inmueble, la duracion minima en este
caso se elevara a diez afos.

QUINTO. En los contratos leasing, los gastos de seguro y mantenimiento corren a cargo
del arrendatario.

SEXTO. La contabilidad de las cuentas, en el caso de los contratos leasing, suele ser mas
complicadas, ya que toda la contabilidad es recogida en el balance de situacion de la
empresa y pueden aparecer tanto en el activo, como en el pasivo o patrimonio neto.

SEPTIMO. EI contrato renting es un contrato de arrendamiento bienes muebles
principalmente. Su funcionamiento consiste en que una de las partes, la empresa de
renting, que es la propietaria del bien, cede el uso del mismo a un empresario o particular,
ofreciéndole ademas todos los servicios necesarios para su funcionamiento, el
mantenimiento y reparacion, todo ello se ofrece a cambio de una renta periodica.

OCTAVO. La duracion del contrato renting no viene establecida de manera legal, sino
que se hara dependiendo de la vida atil del bien o del tiempo que el arrendatario quiera el
bien.

NOVENO. El contrato renting no incluye la opcion de compra, no quiere decir con ello
gue no se puedan comprar el bien, ya que, puede ofrecerse la posibilidad de negociar, al
finalizar el contrato.

DECIMO. La contabilidad del renting es mas sencilla que en los contratos de leasing, ya
que aparece recogida directamente en la cuenta de pérdidas y ganancias. Ademas, si quien
lleva a cabo el contrato es un empresario o profesional las cuotas de renting son
deducibles en su totalidad, siempre que el bien este desinado a actividades profesionales.
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