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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

11 RESUMEN
Proyecto Fin de Grado de la Escuela Técnica Superior de Arquitectura de Valladolid

Enunciado : Sede para “ Tierra de Sabor”. Centro de exposicion, promocion, desarrollo y venta de

productos agroalimentarios vinculados a Castilla y Ledn, en Valladolid.
Alumna: Alicia Llamas Alvarez
Tutores: Fernando Zaparain Herndndez - Jorge Ramos Jular

Convocatoria: Julio de 2019

1.2 INFORMACION PREVIA

El proyecto consiste en la proyeccién de una sede para la conocida empresa “Tierra de Sabor”.
Actualmente se desconoce la existencia de una oficial, por lo que la propuesta va encaminada a que

se realice en Valladolid al tratarse de la capital de la comunidad de Castilla y Ledn.

Tierra de Sabor es un signo distintivo protegido como una marca de garantio que te permite
identificar en el mercado productos agroalimentarios de calidad diferenciada. Trabaja con alimentos
de la comunidad a la que representa, Castilla y Ledn, abarcando productos lacteos, carnicos,
vegetales y frutas y los derivados de los mismos. Su propdsito es expandirse por todo el mundo,

llevando asi productos espafioles de calidad a cualquier parte y bajo la etiqueta “Heart of Spain”.

Presumen, y quiere que asi lo entiendan los consumidores, de trabajar con productos de calidad, con
materias primas trabajodas segin métodos tradicionales, con historia, y no dudan en “ensefia el

interior” de la empresa y su manera de trabajar.

Actualmente se dan a conocer a través de su pagina web y se pueden encontrar sus productos en
tiendas de todo el territorio nacional con facilidad. Pero carecen de una sede oficial, algo que
creemos importante a la hora de crecer en el sector. Y qué mejor que Valladolid para acoger dicha

sede.

1.3 INTRODUCCION AL PROYECTO
Informacién catastral de la parcela:

Localizacion: LG El Cabildo 1, poligono 5 parcela El
Cabildo, Valladolid (Valladolid)

= Superficie gréfica: 47.339 m?

Sede “Tierra de Sabor”
Centro de exposicién, promocion, desarrollo y venta de productos agroalimentarios vinculado a Castilla y Leén, en Valladolid

3



Proyecto Fin de Grado ETSAVA- Julio 2019
Alumna: Alicia Llamas Alvarez

Se propone una parcela al norte de Valladolid para llevar a cabo el desarrollo del proyecto. Se
encuentra ubicada préoxima a la factoria Michelin y Sonae Arauco. Se puede acceder facilmente al
entorno proximo ya que se situa a la salida ndmero 120 de la A-62, de la N620 y también estd bien
conectado con las principales vias de acceso la ciudad. Pero la parcela se encuentra “escondida” tras
las fabricas mencionadas, por lo que ha sido necesario resolver una propuesta de acceso a la misma.

Actualmente estd catalogada como de clase urbana con uso principal de suelo sin edificar. Sin
embargo, si que hay unas naves construidas dentro de la parcela, las cuales estan alli desde 1975 y
ocupan una superficie de 1170m?. Debido al mal estado en el que se encuentran, tanto estéticamente
como estructuralmente, propongo su demolicién, no siendo aprovechadas ni rehabilitadas en la

propuesta.

Estado actual de la parcela

Como ya he mencionado, se trata de un lugar “escondido”. En espacio a las afueras de la ciudad
desconocido. Se encuentra en un emplazamiento especial, pues se podria decir que estd entre dos

mundos: el industrial y el paisajistico.

Por un lado tiene préximo elementos naturales tan importantes como el rio Pisuerga, el Canal de
Castilla, el Soto de Medinilla o el parque Ribera de Castilla entre otros. Y por otro lado es inevitable la
presencia que ejercen las fdbricas de Michelin y Sonae Arauco antes mencionadas en el entorno.
Ademds junto a la parcela se puede encontrar una central eléctrica, lo que genera la aparicion de una

abundancia de torres con su correspondiente cableado.

Ademds cabe destacar la proximidad de la parcela con Mercaolid y el ITACyL, dos espacios con
relevancia en el sector alimenticio y con los cuales considero que deberia tener una relacion y conexion.

Por todo ello podemos considerar (y si asf no fuese se deberia realizar), que la parcela se encuentra
abastecida mediante la red publica con los servicios de agua potable, saneamiento y suministro de

energia eléctrica.

Para llevar a cabo el acceso a la parcela propongo crear dos vias secundarias que surgirian de
sendas rotondas ya existentes. En la rotonda norte, la que permitiria acceso a la autopista y la nacional,
consistiria en utilizar la salida hacia la Overuela y, una vez tomada esta, desviarse hacia la derecha
accediendo asi a la via secundaria propuesta. En el caso de la otra rotonda la solucién seria similar.
Habria que tomar la salida que da acceso a Michelin y desviarse a la izquierda para acceder a la via de
acceso propuesta. Ambas conexiones se terminarian encontrando en un punto central, el cual

conectaria con un camino ya existente y que permite el acceso a la zona.

Sede “Tierra de Sabor”
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4



Proyecto Fin de Grado ETSAVA- Julio 2019
Alumna: Alicia Llamas Alvarez

Propuesta de acceso a la parcela

Se propone también la adecuacién de dicho camino para permitir una correcta y cémoda circulacion
tanto de los vehiculos, como de bicicletas y de peatones. La solucion final seria adaptar los limites del
camino para generar espacio suficiente y asf disponer un carril de ida y otro de vuelta para los
vehiculos. Ademds han de adaptarse los cruces y giros para facilitar el acceso a los autobuses y las
furgonetas que frecuentemente accederdn al lugar. Adn con todo ello y debido a las limitaciones
existentes, se propone que se trate de una via de coexistencia con una velocidad maxima de 20km /h.
Por ella circularian tanto vehiculos motorizados como bicicletas. Para mayor seguridad de los peatones,
se prevé una acera de 1,20 m de anchura en el lado derecho de la via.

Por otro lado, tras realizar un exhaustivo andlisis del entorno y sus relaciones con la ciudad,
considero interesante vincular el proyecto con Mercaolid y con ITACyL, al tratarse también de unos
espacios relacionados con el mundo alimenticio. También creo interesante vincularlo con el Soto de
Medinilla, el parque del soto y el parque Ribera de Castilla. Estos son espacios verdes de gran
relevancia, y pretendo desarrollar una solucién que forme parte de la continuidad verde de la ciudad,

integrédndose de una forma orgdénica en la misma.

Por ello se deberian completar los carriles bici que permiten el acceso a la parcela de un modo
seguro y rapido desde el centro de la ciudad. Conectdndolos al mismo tiempo con los espacios y
edificios mencionados. Ademds, propongo adecuar caminos ya existentes para generar rutas e
itinerarios ciclistas alternativos que permitan explorar esos espacios con mayor tranquilidad. Uno de
ellos es la senda junto al rio Pisuerga que le acompafia a lo largo de toda la ciudad. La idea es adaptar
todos los pasos superiores e inferiores, como ya se hizo bajo en el puente del parque Ribera de Castilla
para el club de piraguismo. Estos han de ser mejorados y adaptados no sélo por motivos estéticos, sino

también de confort y seguridad, como es el caso, por ejemplo, del paso bajo el puente del Soto de

Medinilla.
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La idea es continuar dicha senda al otro lado de la carretera, conectando asi la ciudad con el Soto
de Medinilla. Este es un espacio urbano dénde se ha llevado a cabo una reforestacién creando un
bosque urbano que mejore la calidad ambiental de la ciudad. Una propuesta a nivel europeo que ya se
estd desarrollando en muchas ciudades importantes con el objetivo de contribuir a la mejora
medioambiental y a frenar el cambio climdtico.

Esta senda continuaria hasta llegar al otro lado del rio a la altura de nuestra parcela. En ese punto
el PGOU recoge una propuesta para la ejecucion de un puente peatonal, lo que daria adn mds sentido
a estas sendas.

Otra de las sendas propuestas arrancaria desde el cruce que da acceso a la factoria Michelin e irfa
bordedndola por el lado del rio hasta llegar a nuestra parcela. Posteriormente continuaria hasta
conectar con el carril bici ya existente hacia la Overuela.

1.4 INSPIRACION E IDEA

La idea generadora del proyecto surgié a partir del concepto que “Tierra de Sabor” quiere transmitir
a sus consumidores. Esta es considerada un referente de calidad en el sector alimenticio, destacando la
variedad de productos tipicos de Castilla y Ledn que ofrece. La marca ademds quiere mostrar la
naturalidad con la que trata sus productos, la materia prima, utilizando y combinando técnicas
tradicionales de la agricultura de la comunidad con tecnologia moderna.

Todo ello me inspird la necesidad de proyectar un espacio que representase a todas las
comunidades de Castilla y Ledn, con el que todas se sintiesen identificadas. La ubicacién de la parcela
y las caracteristicas del entorno que la rodea ha sido determinante también en el proceso de
desarrollo. Es un espacio entre dos mundos: el industrial y el paisajistico. Encontramos en las
proximidades de la parcela el rio Pisuerga, el Canal de Castilla, el Soto de Medinilla, el parque Ribera
de Castilla entre otros recursos naturales, y por otro lado también estan cerca factorias de grandes
dimensiones como Michelin y Sonae Arauco, cuya presencia es inevitable. Ademds, junto a la parcela se
encuentra una central eléctrica, lo que genera un entorno con una abundancia de torres eléctricas de
distintos tamafios con su correspondiente cableado.

Parque Ribera de Castilla Imagen de Michelin desde via de acceso a parcela
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Ante la imposibilidad de cerrarme a uno de esos mundos, decidi
explotar las partes positivas de cada uno de ellos y llevarlas al proyecto,
combindndolas y complementdndose entre si. De esta manera el edificio
no sélo se integraria fisicamente en la dualidad del entorno, sino que
también resolveria ese aspecto en el concepto de la marca: tradicién
agricola / técnicas y tecnologia moderna.

Por todo ello consideraba oportuno que el proyecto representase la
irregularidad  paisajistica de la comunidad. Desde los paisajes de
montafia, hasta las extensas llanuras, pasando por la variedad cromatica
y topogrdfica de los distintos cultivos propios de Castilla y Ledn. Al
ubicarse el edificio en Valladolid, una zona mayoritariamente llana, mis
premisas me llevaban a reproducir un paisaje montafioso, para que el
conjunto entre ambos (el proyecto y el entorno) generase una imagen

dual que representaba esa irregularidad.

Imagen de un paisaje en Castilla y Ledn

Por otro lado necesitaba una forma geométrica generadora que fuese orgdnica vy rigida al mismo
tiempo, que fuese la “materia prima” y estuviese presente en ambos mundos, en la naturaleza y en la
industria. En un primer momento fui jugando con distintas formas, una de ellas el hexédgono, hasta que di
con aquella que cumplia mejor con los requisitos que queria para el desarrollo del programa: el
trigngulo.

ISADNLY
KA

TAYAYAVAYAVAY
WAVAVAY SYLVAY

SXOA

Croquis inicial planta Croquis inicial entrada a parcela

Croquis inicial miradores

Croquis perfil montafioso
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Algunas de las premisas que me habia marcado desde el inicio eran:

- Laintegracion en el entorno combinando la industria y el paisaje.

- La integracién mediante una forma orgdnica, regular pero al mismo tiempo que me
permitiese libertad.

- El acercamiento y aprovechamiento del agua: mirar al rio y bajar al rio. De tal manera que
eso haga que se integre dentro de la propuesta y forme parte de la misma.

- Entender el proyecto como el edificio y su entorno préximo, no solo la construccién a
proyectar.

- Jugar con el escondido / visto de la parcela para no ver el edificio hasta que llegas a él. De
tal manera que la via de acceso sea una division entre el paisaje y la industria, vegetacion a
un lado y un vallado metdlico de elementos verticales propuestos al otro en todas las

direcciones hasta llegar a la entrada del conjunto.

-

Croquis posteriores hasta resultado final

1.5 REFERENCIAS ARQUITECTONICAS

Los referentes a lo largo del proceso productivo han sido muy diversos e iban cambiando a la
par que iba evolucionando la idea. Estos podrian resumirse principalmente en tres en lo que se
refiere a la idea final. Por un lado el pabellén de cristal para el recinto ferial de Cuenca, disefiado
por Belén Moneo y Jeff Brock. Esta fue una de mis primeras referencias cuando empecé a centrarme
en la idea de los triéngulos bajo la premisa de representar la topografia castellano-leonense. Para la
proyeccion y representacion de los espacios exteriores me inspiré en el jardin botédnico de Barcelona
de Carlos Ferrater. La irregularidad formal cogeniaba con mi idea de generar espacios exteriores
que se integraran en el paisaje orgdnicamente, pero respetando la forma geométrica ya
mencionada. Finalmente el que considero mds relevante a la hora de desarrollar y abordar el
programa y la volumetria final ha sido el Sepentine Pavillion disefiado por Zaha Hadid en el afio
2000. Este me inspird en crear espacios “semi - hundidos”, de tal manera que se jugase con la idea
de esconderse a la par que contemplar el paisaje desde la altura de los ojos sentado. Creando asi

un doble juego interior - exterior de irregularidades topogréficas y cotas interesante.

Sede “Tierra de Sabor”
Centro de exposicién, promocion, desarrollo y venta de productos agroalimentarios vinculado a Castilla y Leén, en Valladolid
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“Abanicos” - Belén Moneo Jardin botanico BCN- C. Ferrater Serpentine Pavillion 2000 - Zaha Hadid

1.6 DESCRIPCION DE LA PROPUESTA

N = o
o) Y \/
3 o [ ]

La propuesta se basa en generar un espacio orgdnico y funcional al mismo tiempo. Se pretende
dar una solucién que integre la relacion entre unos conceptos aparentemente contrapuestos, pero
que en el fondo se necesitan y complementan entre si: campo - ciudad. Creando asf una conexién

entre la produccién agricola y la industria mercantil.

Uno de los factores a tener en cuenta para el desarrollo del proyecto fue la gran diversidad de
usos y las frecuencias de transitabilidad derivadas de los mismos. Hago una distincién agrupandolos

en cuatro tipos de frecuencias:

- Uso permanente: Para los residentes de las tres viviendas. Han de tener privacidad al mismo
tiempo que facilidad de entrada y salida. También tienen que tener proximidad y comodidad

de acceso a sus puestos de trabajo: cultivos y ganado.

Sede “Tierra de Sabor”
Centro de exposicién, promocion, desarrollo y venta de productos agroalimentarios vinculado a Castilla y Leén, en Valladolid
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- Uso diario: es el correspondiente a los trabajadores. Aquellos que lo hagan en la sede
corporativa compartirdn una semi-privacidad con las viviendas, al no estar orientado al
transito de visitantes. Por otro lado, los trabajadores de otros espacios (recepcionistas,
laboratorios, restaurante.etc) se adaptardn a los recorridos que ofrezcan una mayor
comodidad segun su puesto.

- Uso habitual: es el efectuado por los visitantes a “Tierra de Sabor”. Estos harfan un recorrido
explicativo que les ensefiaria todos los aspectos que recogen las sedes en particular vy la
marca en general, siguiendo el esquema del proceso productivo de la marca. ENSENAR EL
INTERIOR. La visita comenzaria en la zona expositiva - salon de actos, después observarian
los distintos tipos de cultivos y ganado y como se trabaja con la materia prima. Pasarian por
delante de los laboratorios en los cuales pueden ver desde el exterior como se realizan los
controles de calidad exigidos. También se podrian realizar talleres o clases précticas.
Posteriormente se dirigen al mercado para poder obtener la calidad y cantidad de
productos que la marca ofrece. Finalmente, en la sede gastronémica, se podria cocinar vy
recibir clases en el aula gastrondmica o disfrutar de los profesionales en la cocina
experimental accesible y el restaurante. Se proponen recorridos adicionales hacia los
miradores para mejorar la experiencia, pues el paisaje que envuelve "Tierra de Sabor'
participa activamente en el concepto de su disefio.

- Uso ocasional: se daria en aquellas circunstancias en que los visitantes acudan por un motivo
especifico. Podria ser para recibir una clase especial en el aula gastrondmica, una cata de
vinos, al restaurante, un evento en el mercado...etc.

Se contempla también la posibilidad de realizar eventos ocasionales en zonas exteriores,

pudiéndose montar puestos o escenarios alternativos.

De este modo se resuelve el programa finalmente mediante la generaciéon de espacios

independientes agrupados en sedes, a saber:

-Sede expositiva: recoge la recepcion y la atencién al cliente una vez llegados los visitantes.
También una pequefia zona expositiva donde se prevé la proyeccion de imdgenes e
informacion sobre la marca en los paramentos interiores. Asi mismo también estd preparado
para acoger stands informativos u otros elementos temporales. Dispondrd de un salén de

actos multifuncional, sirviendo para eventos internos de la marca o para visitas guiadas.

- Sede corporativa: acoge las zonas de trabajo del departamento de produccién,
administracién y direccion de la marca. Cuenta ademds con espacios de biblioteca / aula y

sala de reuniones.

-Sede agropecuaria: este englobaria a todos aquellos espacios referentes al mundo
agropecuario. Los laboratorios, invernadero, talleres, espacios para el ganado, almacén
principal y vestuarios para los trabajadores.

-Mercado: se trata de un gran espacio libre que permite la realizacion de eventos bajo un
espacio cubierto. Estos pueden basarse el montaje de puestos en dias de mercado y venta
de productos o puede dejarse el espacio libre para montar otro evento o actividad. Cuenta
ademds con su propio almacén.

- Sede gastronémica: acoge los espacios destinados a trabajar con los productos
alimenticios y su consumo. Encontrariamos un aula o taller gastronémico, una cocina

Sede “Tierra de Sabor”
Centro de exposicién, promocion, desarrollo y venta de productos agroalimentarios vinculado a Castilla y Leén, en Valladolid
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experimental (permite en ocasiones la entrada de los comensales para ver como cocinan), el
restaurante y una sala de catas para realizar eventos especificos. También cuenta con sus
espacios para las instalaciones y servicios.

- Viviendas: destinadas a tres familias que residirdn y cuidardn del conjunto.

A lo largo de la parcela se propone no solo una irregularidad en la envolvente del edificio sino
también en la topografia. Las calles de acceso jugardn con las cotas y con las distintas barreras de
proteccion para la seguridad. Se plantean también distintas zonas de aparcamiento para facilitar el
acceso a las personas, trabajadores o visitantes. Los volimenes edificados estén proyectados pensando

en la funcionalidad y en la relacién con dichas zonas de aparcamiento.

1.7 CUMPLIMEINTO DE LAS NORMATIVAS
1.4.1 Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificacion

Descripcidn de las prestaciones del edificio por requisitos bdésicos y en relacién con las exigencias

bdsicas del CTE:

Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenacién y de la Edificaciéon, los relativos a la
funcionalidad, seguridad y habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la
seguridad de las personas, el bienestar de la sociedad y la proteccién del medio ambiente, debiendo
los edificios proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos

requisitos basicos.
1.4.2 Requisitos bésicos relativos a la funcionalidad

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicién y las dimensiones de los espacios vy la dotacién
de las instalaciones faciliten la adecuada realizacién de las funciones previstas en el edificio.
El disefio y el dimensionado de todos los elementos y espacios privativos que componen la

edificacién se ajustan a las especificaciones del Planeamiento Urbanistico de la localidad.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y comunicacién
reducidas el acceso y circulacion por el edificio en los términos previstos en su normativa
especifica. De conformidad con la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad y Supresién
de Barreras de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, el edificio cumple las

condiciones exigidas en materia de accesibilidad y supresion de barreras arquitectonicas.

3. Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacién de acuerdo con
lo establecido en su normativa especifica. De conformidad con el Real Decreto- Ley 1/1998,
de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los
servicios de telecomunicacién, el edificio cumple con lo dispuesto en dicho Decreto. El edificio

dispondré de instalacién comin de telefonia y audiovisuales.

4. Facilitacion para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion de instalaciones
apropiadas para la entrega de los envios postales, segin lo dispuesto en su normativa

especifica. Se ha dotado a la vivienda, en el porche de la entrada, de un casillero postal.
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1.4.3 Requisitos basicos relativos a la seguridad

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o partes del mismo,
dafios que tengan su origen o afecten a la cimentacién, los soportes las vigas, los forjados,
los muros de carga u otros elementos estructurales, y que comprometan directamente la
resistencia mecdnica y la estabilidad del edificio. Los aspectos bésicos que se han tenido en
cuenta a la hora de adoptar y disefiar el sistema estructural para la edificacién son
principalmente: resistencia mecdnica y estabilidad, seguridad, durabilidad, economia,
facilidad constructiva y modulacién.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan desalojar el
edificio y de los colindantes y se permita la actuacién de los equipos de extincion y rescate.
Condiciones urbanisticos: el edificio es de facil acceso para los bomberos. El espacio interior
inmediatamente préximo al edificio cumple las condiciones suficientes para la intervencién
de los servicios de extincién de incendios. Todos los elementos estructurales son resistentes
al fuego durante un tiempo superior a lo exigido.

El acceso desde el exterior de la fachada estd garantizado, y los huecos cumplen las
condiciones de separacién. No se produce incompatibilidad de usos, y no se prevén usos
atipicos que supongan una ocupacién mayor que la del uso normal. No se colocard ningun
tipo de material que por su baja resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda
perjudicar la seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

3. Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no suponga riesgo de
accidente para las personas. La configuracién de los espacios, los elementos fijos y méviles
que se instalen en el edificio, se han proyectado para que puedan ser usados con los fines
previstos dentro de las limitaciones de uso edificio que se describen mds adelante, sin que

suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.
1.4.4 Requisitos bdsicos relativos a la habitabilidad

El local redne los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y funcionalidad exigidos
para este uso.

1. Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones
aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no
deteriore el medio ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion
de toda clase de residuos.

La edificaciéon proyectada dispone de los medios que impiden la presencia de agua o
humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas, del terreno o de
condensaciones, y dispone de medios para impedir su penetracién o, en su caso, permiten su

evacuacién sin produccién de dafios.

El edificio proyectado dispone de espacios y medios para extraer los residuos ordinarios
generados en ellas, de forma acorde con el sistema puUblico de recogida. El edificio
proyectado dispone de medios para que sus recintos se puedan ventilar adecuadamente,
eliminando los contaminantes que se produzcan de forma habitual durante su uso normal, de
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forma que se aporte un caudal suficiente de aire exterior y se garantice la extraccién vy

expulsion del aire viciado por los contaminantes.

El edificio proyectado dispone de medios adecuados para suministrar al equipamiento
higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma sostenible, aportando caudales
suficientes para su funcionamiento, sin alteracién de las propiedades de aptitud para el
consumo e impidiendo los posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando
medios que permitan el ahorro y el control del agua.

El edificio proyectado dispone de medios adecuados para extraer las aguas residuales
generadas de forma conjunta con las precipitaciones atmosféricas.

2. Proteccién frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en peligro la salud
de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus actividades. Todos los
elementos constructivos  verticales (particiones interiores, paredes separadoras de
propiedades o usuarios distintos y fachadas) cuentan con el aislamiento acistico requerido
para los usos previstos en las dependencias que delimitan.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso racional de la
energia necesaria para la adecuada utilizacion del edificio. El edificio proyectado dispone de
una envolvente adecuada a la limitaciéon de la demanda energética necesaria para alcanzar
el bienestar térmico en funcién del clima de la localidad de situacion, del uso previsto y del

régimen de verano e invierno

Las caracteristicas de aislamiento e inercia térmica, permeabilidad al aire y exposicion a la
radiacién solar, permiten la reduccién del riesgo de aparicién de humedades superficiales e
intersticiales que puedan perjudicar las caracteristicas de la envolvente. Se ha tenido en
cuenta especialmente el tratamiento de los puentes térmicos para limitar las pérdidas o
ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos en los mismos. En el edificio proyectado
queda perfectamente justificada la eficiencia energética de la instalacion de iluminacién en
las zonas comunes. La demanda de agua caliente sanitaria se cubrird en parte mediante la
instalacion de sistema de captacion, almacenamiento y utilizacién de la energia geotérmica

de baja temperatura.
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2. CUADRO DE SUPERFICIES

ESPACIO SUBESPACIOS S.UTIL2  S.CONSTRUIDA S. CONSTRUIDA
SUBESPACIOS (m?)  POR PARTES (m?)  TOTAL (m?) PARCIAL (m?) TOTAL (m?)
Expositiva e informativa 446,37 547,65
Esp. Expositivo- recepcion 20534
Salén de actos y servicios 136,37
Salén de actos 115,57
Cabina 915
Distribuidor 1 5,66
Distribuidor 2 590
Aseos 4496
Esp. Comin 2272
A. minusvdlidos 491
Femenino 878
Masculino 855
Almacén/C Instalaciones 597
Corporativa 295,14 357,29
Esp. Recepcién / Admin. 67,94
Oficinas promocion 63,67
C. Instalaciones 5,25
Aseos 10,5
Femenino 525
Masculino 525
Biblioteca / aula 623
Sala de reuniones 36,46
Despacho administracién 22,48
Despacho direccién 26,54
Agropecuaria 12327 1503,98
Laboratorio 76,39 109,96
Vestuarios trabajadores 60,93 87,45
Esp. comin 12,88
V. Minusvdlidos 7,08
Femenino 16,1
Masculino 20,5
C. Instalaciones 456
Taller 11594 146,57
Invernadero 301,98 44429
Almacén principal 107,06 151,53
Corral ovejas y cabras 159,3 186,74
Mirador visitantes 4338
Esp. Animales 115,92
Corral vacas y terneros 196,46 230,88
Mirador visitantes 4823
Esp. animales 148,23
Corral gallinas cerdos 125,38 14656
Mirador visitantes 41,65
Esp. Cerdos 5225
Esp. Gallinas 30,48
Mercado 1422,4 1606,26
Esp. libre multifuncional 197,07
Almacén 47,04
Aseos 78,81
Esp. Comin 37,07
A. Minusvalidos 594
Femenino 18,32
Masculino 17,48
C. Instalaciones 7719
Distribuidor 32352
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ESPACIO SUBESPACIOS S.UTIL2 S.CONSTRUIDA S. CONSTRUIDA
SUBESPACIOS (m*)  POR PARTES (m?)  TOTAL (m?) PARCIAL (m?) TOTAL (m?)
Gastrondmica 42274 509,82
Recepcién / distribuidor 74,53
Aseos 535
Esp. Comin 83
A. minusvdlidos 506
Femenino 10,98
Masculino 916
Sala de catas 22,27
Restaurante 15,4
Cocina experimental 33,25
Aula gastrondmica 68,28
Servicios 75,51
C. Instalaciones 13,56
Almacén 553
Almacén frio 524
Vestuario 1 59
Vestuario minus. 7,29
Esp. Residuos L
Distribuidor 26,99
Viviendas 235,74 376,05
Vivienda 1 7858 125,35
Esp. Diurno 39,2
Dormitorio ppal. 15,22
Bafo 455
Dormitorio 2 16,35
Aseo 3,26
Vivienda 2 7858 125,35
Vivienda 3 7858 125,35
TOTAL 4055,09 4901,05
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3. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Cada uno de los volumenes que acogen las distintas sedes posee una independencia estructural
respecto a las demds: vibra, se dilata y se comporta de manera auténoma al resto. Dadas las grandes
dimensiones de estos posee juntas de dilatacion, para asegurar el perfecto comportamiento estructural.

31 REPLANTEO Y MOVIMIENTO DE TIERRAS

El replanteo se realizard mediante la fijacion de puntos geo-referenciados. Se establecerd un punto
como origen (00,00;00,00) en los ejes x e y establecidos ( ver plano O6), y a partir de ahi y por
triangulacion se situardn el resto de los puntos en la parcela. Se consideran los ejes de referencia para
todos los elementos constructivos y estructurales las aristas de los tridngulos planteados, convirtiéndose

asf los puntos de encuentro en los nudos de unién de las vigas.

Una vez fijados estos se realizardn los movimientos de tierras pertinentes para la creacion de la
nueva topografia. Se propone para ello el movimiento de tierra de la superficie total construida mas un
perimetro de seguridad. Posteriormente se utilizard esa tierra para generar las distintas cotas,

pendientes e irregularidades planteadas en el proyecto.

El estudio geotécnico deberd realizase de acuerdo con los pardmetros establecidos en el articulo 3

el documento bdsico SE-C de CTE. Tensién admisible considerada O,15 N/mm?2.

Hay que tener en cuenta la proximidad del rio y la altura del nivel fredtico que esto supone. Por lo
que para el desarrollo del proyecto planteo respetar el talud existente en la parcela hacia el rio, el cual

impide que en épocas de fuertes lluvias estas puedan llegar a inundar la parcela.

32 CIMENTACION

La cimentacion de los edificios se ejecutard mediante zapatas corridas a lo largo del perimetro de
cada volumen, bajo los elementos verticales de carga existentes en cada uno. En aquellos puntos en los
que se haya dispuesto un pilar, ya sea metdlico o de hormigén armado, este tendrd una zapata aislada

que lo sustente.

Esta cimentacion serd también de hormigén armado. Se han establecido unas condiciones
dimensionales en cada uno de los volUmenes segin la situacién més desfavorable en cada uno de ellos.

Se pueden comprobar en los planos constructivos (15-19).

3.3 SITEMA ESTRUCTURAL

El sistema estructural se resuelve mediante el mismo sistema y materiales en todas las sedes. Este
consistiria en una estructura portante vertical mayoritariamente de hormigén armado ( en ocasiones
puntuales se dispondran pilares metdlicos por cuestiones estéticas), pudiendo ser muros de carga o
pilares aislados. Se ha llevado a cabo este sistema por la premisa de querer representar un sistema de
elementos masivos que generen los espacios. Al mismo tiempo la disposicion y relacion de estos dentro
de la parcela genera una serie de recorridos y movimientos, los cuales servirdn a los asistentes a la hora

de realizar sus visitas. Estos muros de carga tendrén un espesor de O,50m mientras que los pilares de
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hormigon tendréan un digmetro de Im. En el caso puntual de los pilares metdlicos estos tendran un

espesor de O,25m.

Como he dicho en el caso de la cimentacion, estos elementos de carga también estdn dispuestos
segun los ejes triangulares marcados en planta, coincidiendo en el caso de los muros con sus aristas y

en el de los pilares con sus nudos.

En cuanto a la estructura horizontal que permite la resolucion de la cubierta, consiste en un
entramado de vigas tipo cercha adaptadas también a las condiciones formales marcadas por los ejes
de los tridngulos. Estas tendrén dimensiones y pendientes variables, asi como también distintas alturas
de inicio y final, lo que permite la generacién de una cubierta inclinada que representa esa idea de
montafia y de mariposa que mencionaba anteriormente en este documento. Para la formacion de estas
vigas tan diversas se ha buscado un perfil genérico considerando las situaciones més desfavorables.
Este serfa el perfil tubular de acero de 140x140x80, y se usard tanto para los cordones superiores e
inferiores, como para los montantes y diagonales. El predimensionado de todas las vigas se encuentra

en el plano 20 de estructura.

El cdlculo de dicho predimensionado se ha realizado teniendo en consideracion las cargas
existentes, a saber, el propio peso de la estructura (reflejado en el DB- SE- AE, Anejo C) siendo de
1kN/m2, el de la cubierta ligera (DB- SE-AE 3, tabla 3.1) siendo accesible Unicamente para labores de
mantenimiento y de 0,4 kN/m2, y las posibles sobrecargas de nieve (DB- SE-AE 3.5, tabla 3.8) siendo
este pasa Valladolid de O,4 kN/m2 ( Aunque se utilizard para el predimensionado 1 kN/m2 por
seguridad).Ademads también se han tenido en cuenta las acciones del viento (DB-SE-AE 3.3 y Anejo D).

Para el arrostramiento de estas vigas se dispondrdn sobre ellas elementos IPE 200 actuando como
viguetas. Esto permitird el correcto funcionamiento de la estructura asi como el soporte adecuado de la
cubierta. En aquellos vanos en los que las viguetas adquieran dimensiones muy grandes, se colocardn
otros en la parte inferior a estos, quedando asi a la altura de la viga (ver planos estructura vy

constructivos). E dispondran de tal manera que los arriostren y reduzcan su luz.

También se han planteado elementos exteriores que tienen este mismo sistema. En este caso
ademds se soldardn a ellos unas pletinas a las cuales se anclardn unos tensores metdlicos. En torno a
estos Ultimos crecerd vegetacion. Estos se han pensado con el objetivo de generar espacios vegetales
en altura, sirviendo al mismo tiempo como parasoles antes las épocas del afio con temperaturas
extremas. Ademds busca ese juego de mimetizarse en el entorno proximo, asemejdndose al tendido

eléctrico tan abundante que podemos encontrar a los alrededores.

Se realizardn encuentros especiales con placas metdlicas soldadas a los extremos de las vigas, los
cuales estdn representados en los planos de estructura y construccion. Las viguetas se apoyaran y
soldardn a las vigas y entre ellas (en caso de necesitar arriostramiento) en los nudos de las vigas donde

se encuentran los montantes correspondientes.

Las vigas perimetrales que estén sobre los muros de carga de hormigéon armado serdn de tipo IPE
200, e irdn ancladas mediante placas metdlicas al muro de carga en los puntos de apoyo de las

viguetas (lo que es aproximadamente 3 metros).

Ademds estas vigas tipo cercha serdn de dos tipos segun el vano que resuelvan. Cuando ambos
extremos de la viga estén apoyadas serdn vigas tipo Pratt, mientras que en aquellos caso en los que
uno de los extremos se encuentre en voladizo, la direccién de las diagonales serd en todos los vamos de
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la viga hacia el extremo que se apoya. En estos casos se propone un entramado de vigas que se

arriostra y soporta entre si, permitiendo el correcto soporte y estabilidad del conjunto.

34 ENVOLVENTE

Para la resolucion de la envolvente se ha escogido sistemas sencillos. Por un lado la fachada se
resuelve mediante un muro de hormigén armado visto con un acabado especial, pues quedan marcada
la silueta de las tablillas del encofrado. Hacia el interior se ejecuta un trasdosado de pladur, el cual
contendrd en su interior un aislamiento térmico de lana de roca de 15cm para asegurar el correcto
aislamiento. Los huecos se resuelven mediante un sistema de muro corting, de la casa Cortizo modelo
TPV52. Para asegurar una correcta estabilidad se ha escogido un perfil para los montantes y
travesafios que cumpla con las condiciones de carga de las divisiones més desfavorables, aquellas en
los que la altura es la mayor. Este serd de 15cm. El acristalamiento serd de doble hoja con cdmara de

aire intermedia para asegurar la correcta estanqueidad vy evitar la pérdida energética.

Para la solucion de los huecos practicables, entre ellos las puertas correderas automdticas que
permiten la entrada y salida de los espacios, se han escogido detalle y soluciones de la misma casa

Cortizo, siendo el modelo de puerta el Millenium 2000.

Para asegurar unas condiciones de confort en el interior y evitar la entrada excesiva de sol en le
interior, se prevén aleros en las cubiertas que protejan los grandes pafios acristalados, principalmente
al sur y al ceste (importante en una ciudad como Valladolid). Los elementos vegetales exteriores

también ayudardn cuando no se disponga de estos elementos salientes.

Para la resolucion de la cubierta se ha escogido un sistema de cubierta ligera tipo deck, que se ha
rematado hacia el exterior con un acabado de zinc para completar la estética del edificio y asegurar la

correcta estanqueidad al agua.

Este sistema estaria formado por una chapa grecada que iria apoyada y sujeta a las viguetas.
Encima se dispondrd un aislamiento especial de 4 cm para la resoluciéon de fachadas tipo deck de la
casa ISOVER. Sobre ello se dispondran las ldminas impermeables y geotextiles que garanticen el
correcto comportamiento ante el agua y la humedad. Sobre esto se ejecutaria la cubierta de zinc, para
ello se dispondran los rastreles entre los cuales se colocard aislamiento de lana de roca de espesor de
12 cm. Estos rastreles han de tener la altura suficiente para permitir la correcta resolucién de las
canalizaciones ocultas en cubierta. Sobre esto se dispondrd un tablero de madera laminada, una ldmina
de nddulos especial para las cubiertas de zinc y, finalmente, se dispondrédn laos bandejas de  este
material previamente replanteadas. Estas se colocardn mediante unas grapas que le aseguren la

correcta instalacion al realizar el solape entre ellas mediante una junta alzado.

Para la solucion de los canalones ocultos se dejardn unas dimensiones adecuadas para la

evacuacion de las aguas pluviales de las pendientes de las cubiertas.

Para el cierre de algunos espacios exteriores se ha utilizado un criterio de “tipo mueble”. De esta
manera se generaria una diferenciacion entre los muros que generan espacios y los muebles que los
cierran. Coincidiendo ademds los muros con la disposicion de las vigas y los elementos “mueble” con las

viguetas.
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Estos elementos mueble estarian formados por un entramado de madera laminada de montantes y
travesafios, entre los cuales se dispondria un aislamiento de 15 cm de espesor para evitar los puentes
térmicos. Se realizaria un acabado tanto al interior como al exterior de tablillas de madera laminada en
disposicién vertical, para cuyo soporte se dispondria un subsistema de montantes y travesafios. Asf
como un aislamiento entre ellos y una cdmara de aire que permita la ventilacién, evitando asi la

generacién de condensaciones.

En los cuartos humedos el acabado se resolveria mediante pladur, con la consiguiente barrera de
vapor y ldmina impermeable que impida el deterioro.

3.5 COMPARTIMENTACION Y ACABADOS

Se plantean espacios didfanos y libres en los interiores de los volUmenes, donde las
compartimentaciones se realizardn con elementos mueble, los cuales adquirirdn diversas alturas segin

la situacion, pudiendo llegar hasta los 2,5 m, los 3m o hasta el falso techo.

Tos ellos se ejecutarian mediante un sistema similar al explicado en el apartado anterior para los
muebles exteriores que cierran espacios. En este caso las dimensiones de la estructura auto portante de
madera seria inferior, de 7 cm o 9cm segun los casos y los requerimientos de aislamiento segin la zona
y el uso. En los casos en os que sea necesario un aislamiento térmico y/ o acUstico entre los distintos
espacios, se dispondrd aislamiento térmico de lana de roca entre los montantes y travesafios de la
subestructura. En las situaciones en que los elementos muebles divisorios no lleguen a cerrar un espacio

en toda su altura, no serd necesaria la colocacién del aislamiento.

También se utilizan para la compartimentacion de espacios otros elementos de carpinteria como los
vidrios laminados. Estos podrian llegar o no hasta el falso techo, y se soportarian mediante el
empotramiento en el suelo, en anclaje a otros elementos mueble y, en caso de llegar al falso techo, a las
viguetas mediante un sistema tensores similares a los utilizados para el soporte del falso techo pero con
la capacidad de soportar el peso del elemento dicho.

Como ocurria con los cerramientos-mueble exteriores, el disefio y la disposicion de estos coincidirian

con la disposicion en altura de las viguetas.
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4. INSTALACIONES
41 MODELO ENERGETICO

Emplearemos un modelo energético sostenible e ilimitado, de tal manera que el edificio ayude tanto
a combatir parte del cambio climdtico, siendo respetuoso con el medio ambiente, como a un ahorro
energético notable respecto a otras fuentes de energia mds tradicionales.

La energia geotérmica es una energia renovable que aprovecha el calor del subsuelo para climatizar
y obtener agua caliente sanitariac de manera ecoldgica. Fuente inagotable de energia en
funcionamiento los 365 dias del afio las 24 horas. Ademds es capaz de abastecer hasta el 100% de las
necesidades de calefaccién y de agua caliente sanitaria incluso con temperaturas exteriores muy bajas
(cosa que resulta muy importante dadas las condiciones climdéticas de Valladolid ). En Espafia tenemos

una media de 17°C a unos 10 metros de profundidad debido a la inercia térmica del suelo.

Su funcionamiento es muy sencillo. Estd basado en el uso de bombas de calor geotérmicas para
calentar en invierno, refrigerar en verano y suministrar agua caliente sanitaria todo el afio. Para ello, un
conjunto de colectores enterrados por el subsuelo, por los que circula una solucién de agua con glicol,

cede o extrae el calor de la tierra, funcionando asi como intercambiadores de calor.

4.2 CLIMATIZACION

Se escoge un sistema de climatizaciéon basado en TODO-AIRE gracias a su capacidad de calefactar
un espacio en un tiempo reducido. Se trata de un sistema, que mediante las unidades de tratamiento de
aire o UTA's, emplea un caudal de aire frio o caliente para conseguir las condiciones deseadas. Cada
sede posee su propia UTA, tomando la energia necesaria de los pozos geotérmicos instalados. Los
conductos se llevan colgados y escondidos en el falso techo de cada volumen. Ademds estos UTA

poseen un sistema de recuperacion de calor para minimizar las pérdidas energéticas por ventilacion.
El equipo de esta instalacion estd formado por:

-UNIDAD CALORIFICA: se colocard una bomba calorifica en cada edificio,
aprovechando asi las cualidades geotérmicas del subsuelo, capaces de I

suministrar la potencia necesaria demandada.Se empleard una bomba de
calor DAIKIN ALTHERMA.

-UNIDAD DE TRATAMIENTO DE AIRE (UTA ) : colocados estratégicamente junto a aquellas areas

que se vayan a climatizar. Se dispondrd en la cubierta con ventilacion directa y constante al exterior.
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-REDES Y CONDUCTOS: para llevar el aire tratado a todos los lugares previstos. Se proyectard
distinguiendo las distintas tuberias de impulsién y de extraccién, asi como la disposicion de los
difusores vy rejillas correspondientes. Estos conductos serdn de chapa de acero galvanizado vy
tendrdn una forma circular para una mayor adaptacién a la estructura existente. Estos conductos
discurrirdén por el falso techo entre las vigas.

),

[
f
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e
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ontre

degistro de

4.3 ENERGIA E ILUMINACION

La electricidad se organiza mediante la colocacion en los cuartos de contadores (accesibles desde el
exterior) de los cuadros eléctricos correspondientes. Para una mayor facilidad de uso y un ahorro
energético, cada volumen tendrd una independencia energética y luminica, adaptdndose a las
condiciones y a frecuencia de uso de cada uno de los espacios. Cada cuadro de contadores, colocado
en el cuarto de instalaciones correspondiente, contard con un cuadro de proteccién para la seguridad y
control de los equipos. La electricidad se ha proyectado de acuerdo a las exigencias del CTE - DB -HE,
garantizando unas condiciones minimas de iluminacién en todos los espacios, adaptandose a las
distintas necesidades de los mismos y obteniendo una solucién de confort pero siguiendo el concepto
de eficiencia energética.

Para la iluminacion de los espacios cubiertos se ha proyectado una solucién que se adapta a las
condiciones formales y estéticas escogidas para el conjunto. Se propone un falso techo compuesto por
tablas de madera amarilla (evocando a los colores de la marca). Por ello se ha escogido un tipo de
luminaria que se adapta a la forma de las mismas, sustituyéndolas en los puntos especificos y quedando
asi empotradas e integradas visualmente. También se aplicard esta solucién en paredes y mobiliario

interior.

En la sede expositiva se propone ademds la disposicién de luminarias especiales, focos y proyectores
que servirdn para proyectar en las paredes, techos y suelos informacion sobre la marca (u otra
informacion si se quisiese), con el objetivo de evitar la aparicién de muebles o stands permanentes.

En todos los espacios se prevé el paso de instalaciones se electricidad e iluminacién a través de los
muebles/ compartimentaciones interiores, el trasdosado de pladur vy el falso techo.
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A continuacién adjunto imagen de los tipos de luminaria utilizados:

Luminaria “Infinite LED" empotrada Proyector LED tubular LLEDO lluminacién exterior LED a distintas alturas

4.4 SANEAMIENTO

Para la evacuacion de aguas pluviales en las cubiertas se han dispuesto y sefialado en el plano “O7
Basico del conjunto. Planta de cubiertas” los puntos de recogida de agua vy las canalizaciones
necesarias para ello. Ademds se han sefialado las direcciones de las pendientes, siendo en todas ellas
superiores al 10% para una correcta evacuacién. Estas bajantes irdn ocultas por el tradosado y
mobiliario interior, tal y como se muestra en los detalles tipo de los planos constructivos, hasta llegar al
encofrado de cavitis dispuesto en forjado sanitario de cada uno de los edificios. A través de ellos

discurrirdn las tuberias hasta salir al exterior para acometer a la red de saneamiento municipal.

En el caso de los cultivos se permite la libertad de distribucion de cada uno de los productos,
entendiendo que los trabajadores del campo conocen mucho mejor los beneficios de una u otra
organizacion. Sin embargo se plantea un sistema de regueros para abastecer a los distintos cultivos,
estos también coincidiendo con las aristas de los trigngulos proyectados. Estos cultivos, siguiendo la
idea global del conjunto, también tendrdan distintas cosas para recrear esa “irregularidad topogréfica”.
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5. CUMPLIMIENTO DEL CTE -DB - Sl

El objetivo del requisito bdsico “Seguridad en caso de incendio” consiste en la reduccién a limites
aceptables del riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de
origen accidental, como consecuencia de sus caracteristicas proyectuales y constructivas, ai como del

uso y mantenimiento previstos para el mismo.

Para satisfacer ese objetivo, es necesario el cumplimiento de las exigencias bdsicas SI1 - S16 que se

especifican a continuacion.

El émbito de aplicacion de este DB es el que se establece con cardcter general para el conjunto del
CTE en su articulo 2 (Parte 1), y por lo tanto es aplicable al presente proyecto de sede para “Tierra de

Sabor”. Datos previos:
Tipo de proyecto: Bésico + Ejecucién
Tipo de obra: Nueva planta
Uso: PUblica concurrencia (comercial, administrativo y residencial)
Superficie Util total : 4055,09 m?

Superficie construida total: 4901,05 m?

Ocupacion maxima prevista: 918 personas

4 PROPAGACION INTERIOR (DB -Sl1)
Compartimentacién en sectores de incendio:

Los edificios se deben compartimentar en sectores de incendio segin las condiciones que se
establecen en la tabla 11 de esta seccion. Las superficies maximas indicada en dicha tabla para los
sectores de incendio pueden duplicarse cuando estén protegidos con una instalacién automdatica de

extincion.

A efectos de coémputo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de
riesgo especial y las escaleras y pasillos protegidos contenidos en dicho sector no formarén parte del

mismo.

El edificio proyectado alberga diferentes usos ( comercial, administrativo, residencial.) pero todos
ellos se entienden dentro del uso general de puiblica concurrencia, de manera que aplicando las
condiciones exigidas se establecen 12 sectores de incendios. Ninguno de ellos supera los 2500m? de

superficie.
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Ya que el conjunto tiene distintos usos previstos segun la sede o el espacio, se distinguen en estos
diferentes sectores de incendios. Dentro de los ectores hay zonas de lugares de riesgo especial
(LRE). Se trata de cuartos de instalaciones, cocinas y aula gastrondmica ( riesgo bajo). Todas ellas

cumplen con las condiciones de ventilacién exigidas.

Sector Ol : Correspondiente a la sede expositiva e informativa. Este se catalogaria como publica
concurrencia.

Sector O2 : Es el relativo a la sede corporativa y tendrd un uso administrativo.

Sector O3 : Acoge Unicamente a los laboratorios para el control de calidad de los productos de la
marca.

Sector O4 : Volumen correspondiente a los vestuarios principales para los trabajadores.
Sector O5: Constituido por el taller para realizar actividades o clases con los visitantes.

Sector O6 : Espacio destinado al invernadero para la produccion de cultivos con condiciones
especiales de crecimiento.

Sector O7 : Almacén para material agropecuario.
Sector O8 : Serd el correspondiente al mercado. Catalogado también como publica concurrencia.
Sector O9 : Relativo a la sede gastrondmica. Este tendrd una categoria de piblica concurrencia.

Sector 10 /11 /12 : Referente a las viviendas para las tres familias. Uso residencial privado.

SECTOR uso SUPERFICIE (m?) RESISTENCIA
SOl S. expositiva 446,37 EIQO
SO2 S. corporativa 295,14 EIQO
SO3 Laboratorios 78,58 EI9O
SO4 Vestuarios trabajadores 60,93 EIQO
SO5 Taller 115,94 EI9O
SO6 Invernadero 391,08 EIQO
SO7 Almacén 107,06 EI9O
SO8 Mercado 1422,40 EIQO
SO9 S. gastronémica 422,73 EI9O
S10/S11/S12 Vivienda 78,58 EIQO

Sede “Tierra de Sabor”
Centro de exposicién, promocion, desarrollo y venta de productos agroalimentarios vinculado a Castilla y Leén, en Valladolid

24



Proyecto Fin de Grado ETSAVA- Julio 2019

Alumna: Alicia Llamas Alvarez

LRE uso SUPERFICIE (m?) RESISTENCIA
LREI C.instalaciones 5970 EIQO
LRE2 C.instalaciones 5,25 EI9O
LRE3 C.instalaciones 456 EIQO
LRE4 C.instalaciones 77,9 EI9O
LRES Cocina 33,25 EIQO
LRE6 Aula gastrondmica 68,28 EI9O
LRE7 C.instalaciones 13,56 EIQO

La resistencia al fuego de las paredes, techos, suelos y puertas que delimitan sectores de incendios
para edificios de piblica concurrencia con plantas sobre rasante y altura de evacuacion <15m, serd de

EI90 segin SI1tabla 1.2.

Los lugares de riesgo especial (LRE) integrados dentro de los sectores, lo hardn segin los criterios
establecidos en la tabla 2.1. Todos ellas cumplen las condiciones de ventilaciéon exigidas y recogidas en

lo tabla 2.2. Se trata de salas de instalaciones, cocinas, aulas gastronémicas y almacenaje (riesgo bajo).

4.2 PROPAGACION EXTERIOR (DB -S12)

Mediante el cumplimiento de los requerimientos de esta seccion del DB-SI se limita el riesgo de
propagacion de incendios al exterior a limites aceptables. Para alcanzar ese objetivo, el proyecto

cuenta con las siguientes caracteristicas:
Las fachadas de los volimenes poseen una resistencia al fuego de EI'120.
Los huecos de las fachadas poseen una resistencia al fuego de EI 60.

Con el fin de limitar el riesgo de propagacién exterior del incendio por las cubiertas, estas poseerdn

una resistencia al fuego El 90.

Los materiales que ocupen mds del 10% de la superficie de acabado exterior de la fachada deberdén

ser B-s3;d2.

La cara superior de los voladizos cuyo saliente exceda 1 m deben pertenecer a la clase de reaccién

al fuego BROOF (t1).

4.3 EVACUACION DE OCUPANTES (DB -SI3)
4.3.1 Célculo de la ocupacion

Para calcular la ocupacién deben tomarse los valores de densidad de ocupaciéon que se indican en
la tabla 2.1 en funciéon de la superficie Util de cada zona, salvo cuando sea previsible una ocupacién
mayor o bien cuando sea exigible una ocupacion menor en aplicacion de alguna disposicion legal de
obligado cumplimiento. Se tiene en cuenta el cardcter simultdneo o alternativo de las diferentes

zonas de un edificio, considerando el régimen de actividad y de uso previsto para el mismo.
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Las previsiones de ocupacion de los edificios se incluyen en el plano correspondiente a este
apartado y se resume en la tabla siguiente:

Sector Uso Superficie (m?2) Personas / m? Ocupacion

SO1 Salén Actos 115,57 1/asiento 98

SO1 Vestibulos 11,65 2 o)

SO1 Almacén/C.Instalaciones 59,70 @)

©)

SO2 Oficinas promocién 63,67 O

SO2 C. Instalaciones 5,25

O
O

N
O

SO2 Sala reuniones 36,46

SO2 Despacho direccién 26,54 @)

SO4  Vestuarios trabajadores 60,93

I
)
)

ol
~N
O

SO6 Invernadero 391,98

SO8 Esp. libre multifuncional 197,07 Q

I
N
W

SO8 Aseos 78,78

W
N
o

SO8 Distribuidor 32,32

N
o

SO9 Aseos 335

W

SO9 Restaurante 115,40

[
~
o

‘

SO9 Aula gastrondmica 68,28

o1
&y

SO9 Almacén 553

IN
O
O

SOQ9 Vestuario 1 590

(&)

SO9 Distribuidor 26,99

N
>N

)
O
I

ST Vivienda 78,58

TOTAL 918
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4.3.2 Ndmero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

En todos los casos se dispone de mas de una salida en planta vy la longitud de los recorridos de

evacuacion no excede los 50m.

La longitud de los recorridos de evacuacién que se indican se puede aumentar un 25% cuando se
trate de sectores de incendio protegidos con una Instalacién automatica de extincion.

4.3.3 Dimensionado de los medios de evacuacion

Cuando en un recinto, en una planta o en el edificio deba existir mds de una salida, la distribucién de
los ocupantes entre ellas a efectos de cdlculo debe hacerse suponiendo inutilizada una de ellas, bajo la
hipdtesis mds desfavorable.

El dimensionado de los elementos de evacuacion cumple con las exigencias recogidas en la tabla 4.1

Ancho (m) pasos, puertas y pasillos: Personas a desaojar / 200

Las vias evacuatorias han sido disefiadas y dimensionadas cumpliendo con las exigencias anteriores
y teniendo en cuenta los requerimientos que permitan la inutilizacién en su totalidad de alguna de ellas
bajo la hipdtesis mdas desfavorable.

Las rampas y espacios de evacuacion tienen anchos variables atendiendo a las condiciones
proyectuales segun se reflejo en el plano correspondiente. En todos los casos el ancho es suficiente

para evacuar al nimero de personas previsto por cada una.

4.3.4 Puertas situadas en los recorridos de evacuacién

Las puertas de salida del edificio serén abatibles con eje de giro vertical, con manilla o pulsador
segun la norma UNE EN 179-2003 (CE) como dispositivo de apertura.

Todas las puertas se abaten en el sentido de la evacuacion.

Las puertas de apertura automdtica dispondrdn de un sistema tal que, en caso de fallo del
mecanismo de apertura o de suministro de energia, abra la puerta e impida que ésta se cierre, o bien

que, cuando sean abatibles, permita su apertura manual.

4.3.5 Sefializacién de los medios de evacuacion
Las salidas de recinto, planta, o edificio tendrédn una sefial con el rétulo de SALIDA.

La sefial con el rétulo “Salida de Emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista para uso

exclusivo en caso de emergencia.

Sede “Tierra de Sabor”
Centro de exposicién, promocion, desarrollo y venta de productos agroalimentarios vinculado a Castilla y Leén, en Valladolid

27



Proyecto Fin de Grado ETSAVA- Julio 2019

Alumna: Alicia Llamas Alvarez

Se dispondrén sefiales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo origen de
evacuacion desde el que no se perciban directamente salidas o sus sefiales indicativas vy, en

particular frente a toda salida de un recinto con una ocupacién superior a las 100 personas.

Las sefiales dispondran de forma coherente con la asignaciéon de ocupantes prevista para cada

salida.
Las sefiales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro de alumbrado normal.

Cuando sean fotoluminiscentes, sus caracteristicas de emisién luminica deben cumplir con lo

establecido en la norma UNE 23035-4.2003.

4.3.6 Control del humo de incendio

Se debe instalar un sistema de control del humo de incendio capaz de garantizar dicho control
durante la evacuacién de los ocupantes, de forma que ésta se pueda llevar a cabo en condiciones
de seguridad. Aplicable a todo edificio con uso previsto de pUblica concurrencia y cuya ocupacién
exceda de 1000 personas.

4.4 INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS (DB- S| 4)

Los edificios deben disponer de los equipos e instalaciones de proteccién contra incendios. El disefio,
la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de dichas instalaciones, asi como sus
materiales, componentes y equipos, deben cumplir con lo establecido en el “Reglamento de
Instalaciones de Proteccion contra Incendios”, en sus disposiciones complementarias y en cualquier

otra reglamentacién especifica que le sea de aplicacion.
-Extintores portdtiles

Eficacia 212-113B. A 15m de recorrido en cada planta, como madximo, desde todo origen de
evacuacion y en las zonas de riesgo especial. Sefializacion visible incluso en caso de fallo de

suministro.
-Bocas de incendio equipadas: BIEs

Los equipos serdan del tipo 25mm. Situadas a 25m mdximo desde todo origen de evacuacion y a 5m
de la salida. Separacion maxima entre ellas de 50m. Colocadas a una altura de 1.5m y sefializadas

con placa segln normativa.
-Sistema de alarma

El sistema de megafonia estd adaptado para la emisién de alarmas acUsticas. Se combina con un

sistema de detector de humos. Distancia maxima entre pulsadores de alarma 25m.
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4.5 INTERVENCION DE LOS BOMBEROS (DB-SI5)

Todos los edificios del conjunto son accesibles cumpliendo con las exigencias para el acceso de
vehiculo de los bomberos. Para ello se establece una altura minima para todos los elementos

estructurales vegetales exteriores, permitiendo asi el paso del mismo.

Las calles y caminos de acceso a los edificio tienen dimensiones variables, pero siempre superando
los 6m, una pendiente inferior al 6%, una resistencia de punzonamiento superior a 10t sobre un

circulo de 20cm de didmetro y una distancia maxima hasta el acceso principal inferior a 30m.

4.6 RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA (DB-SI 6)

Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si durante la duracién del incendio, el
valor de cdlculo de las acciones, en todo instante t, no supera el valor de la resistencia de cada
elemento. La comprobacién de resistencia de cada elemento se indica en el Eurocodigo 1 (UNE- EN

1991-1-2:2004).

Segun los requerimientos de esta seccion del DB-SI, la estructura deberd poseer una resistencia al
fuego igual o superior a RO para plantas sobre rasante y con una altura de evacuacién no superior
a 15m.

La resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales de zonas de riesgo especial
integradas en los edificios serd de RO para los clasificados como riesgo bajo, R120 para los de

riesgo medio y 180 para los de riesgo alto.
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6. CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB-SUA
61 SEGURIDAD FRENTE AL RIESGO DE CAIDAS
Desniveles

- Proteccion. Existirdn barreras de proteccién en los desniveles, huecos y aberturas con una
diferencia de cota superior a los 55cm vy se facilitard la percepcién de las diferencias de nivel
que no excedan dicha cota y que sean susceptibles de causar caidas, mediante la
diferenciacién visual o téctil.

- Barreras de protecciéon. Tendrdn una altura minima de O.90 cuando la altura de caida no

exceda los 6m, y 1,JOm en el resto de los caso.
Rampas

- Los itinerarios disefiados en el espacio publico del proyecto no excederdn el 6% de
pendiente en ningUn caso segun la topografia proyectada y reflejada en los planos. En
aquellas donde no se supere el 4% no se considerardn rampas a efectos de la SUA.

Pasillos y distribuidores

- La anchura de estos vendrd determinada en las condiciones establecidas en el DB-SI 3y

respetando las exigencias recogidas en el Reglamento General.

6.2 ACCESIBILIDAD

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizaciéon no discriminatoria, independiente y segura de los
edificios a las personas con discapacidad, se cumplirdn las condiciones funcionales y de dotaciéon de

elementos accesibles.

La parcela dispondrd al menos de u itinerario accesible que comunique con cada entrada principal a
los distintos espacios. Los edificios proyectados no presentan dificultades para personas con
movilidad reducida ya que no existen desniveles complejos y todos ellos presentan zonas totalmente

accesibles y comunicadas con un itinerario de las mismas caracteristicas.
521 Itinerario accesible

ltinerario que, considerando su utilizacion en ambos sentidos, cumple con las condiciones
establecidas a continuacion:

Espacio de giro de didmetro 1,50m libre de obstéculos en los vestibulos de entrada, fondo de pasillos

de més de 10 m y frente a ascensores accesibles para ellos.

Pasillos y pasos de anchura libre >1,20m. En zonas comunes de edificios residencial de viviendas se
admite 1,JOm. Estrechamientos puntuales de anchura > 1,00m, de longitud <O,50m y con separacion

>0,65 a huecos de paso o a cambios de direccién.

Puertas con anchura libre de paso >0,80m medida en el marco y aportada por no més de una hoja.

En el dngulo méximo de apertura de la puerta, la anchura libre de paso debe ser >0,78m.
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Mecanismos de apertura y cierre situados a una altura entre 0,80 - 1,20m, de funcionamiento a

presion o palanca y maniobrables con una sola mano, o automdticas.

En ambas lados de la puerta existird un espacio libre horizontal de barrido de las hojas > 1,20m de

didmetro.
Fuerza de apertura de las puertas de salida <25N (<65N cuando sean resistentes al fuego)

El pavimento no contendrd piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arenas. Los felpudos y

moquetas deberdn estar empotrados en el suelo.

Para permitir la circulacién y arrastre de elementos pesados, sillas de ruedas, etc, los suelos son
resistentes a la deformacién.

La pendiente en sentido de la marcha es <4% o cumple las condiciones de rampa accesible, y la
pendiente transversal al sentido de la marcha es <2%.

ltinerario accesible, plazas reservadas, aseos adaptados.
5.2.2 Dotacion de elementos accesibles

Plaza reservada para usuarios con silla de ruedas en salén de actos, préxima al acceso y salida del
recinto y comunicada con ambos mediante un itinerario accesible. Sus dimensiones son de 0,80 por
1,20 m como minimo en caso de aproximacion frontal , y de 0,80 por 1,50 m en el caso lateral.

Se dispondré una plaza reservada para usuarios con silla de ruedas por cada 100m o fraccion. Hay

proyectadas 73 plazas, de las cuales 3 son accesibles.
Servicios higiénicos accesibles. Aseos y vestuarios.

Se cumple con la disposicién de un aseo accesible por cada 10 unidades o fraccién de inodoros
instalados, pudiendo ser de uso compartido para ambos sexos. Comunicados mediante itinrarios
accesible y con un espacio de giro de didmetro superior a 1,50m. Las puertas serén abatibles hacia
el exterior o correderas. Con disposicion de barras de apoyo, mecanismos y accesorios diferenciados

cromadticamente.

Mobiliario fijo accesible de trabajo con anchura de O,80m, altura de O,85m vy espacio libre no

inferior a O,70 por O,80 por O,50(hxaxp).

Plazas de aparcamiento accesibles por cada 33 plazas o fraccién. De un total de 73 son accesibles
3. Situadas préximas a los accesos y comunicadas mediante itinerario accesible.
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7. RESUMEN DE PRESUPUESTO

Proyecto Fin de Grado ETSAVA- Julio 2019

Alumna: Alicia Llamas Alvarez

Capitulo | Nombre del capitulo Presupuesto | Porcentaje
CO1 Actuaciones previas y demolicion 64.444,03 € 112%
CO2 Movimiento de tierra 226.704,88 € 3,94%
CO3 Cimentacién 27388712 € 476%
CO4 Estructura 119278990 € 20,73%
CO5 Cerramiento 416.584,60 € 7.24%
CO6 Cubierta 57251613 € 9.95%
CO7 Impermeabilizacién 0781683 € 1,70%
CO8 Aislamientos 17146714 € 2,98%
CO9 Carpinterias y vidrios 302.081,38 € 5,25%
Cl10 Revestimientos interiores y falsos techos 25202218 € 4,38%
Cn Solados y alicatados 234.760,38 € 4,08%
Cl2 Mobiliario exterior y particiones interiores 181.248,83 € 3,15%
Cl13 Instalacion de fontaneria 80.55503 € 1,40%
Cl4 Instalacién de acondicionamiento térmico 417160,00 € 7.25%
C15 Instalacion de electricidad 233.034,21 € 4,05%
Cl6 Instalacion de proteccion contra incendios 7192414 € 1,25%
c17 Instalacion de saneamiento 123.709,52 € 215%
Cl18 Urbanizacién y vegetacion 61854758 € 10,75%
Cl19 Control de calidad 43154,48 € 0,75%
C20 Seguridad vy salud 155.356,14 € 2,70%
C2 Gestidn de residuos 2416651 € 0,42%

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

(P.EM) 575393100 € 100,00%
13% Gastos Generales 748.011,03 €
6% Beneficio Industrial 34523586 €
TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA (P.C) l 684717789 €

21% IVA vigente

143790736 €

PRESUPUESTO TOTAL

8.285.08525 €

COSTE ESTIMADO DE LA ACTUACION POR M?

Sup. Total

.2
Precio m

490105 m?
1174,03€
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