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1. MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 AGENTES

Proyectista: Nombre: NATALIA ZARZUELA BLANCO

1.2 INFORMACION PREVIA

1.2.1 Antecedentes y condicionantes de partida

La finalidad de este documento es la descripcidn vy justificacidon de las caracteristicas generales
de la obra, de las soluciones concretas adoptadas y de su adaptacion a las condiciones
urbanisticas de aplicacién, asi como el establecimiento de unas mediciones y presupuesto de
las mismas, que posibiliten el propdsito al que se destina el proyecto.

Emplazamiento y entorno fisico

Emplazamiento  Direccion: El Cabildo Poligono 5 Parcela 1
Localidad: VALLADOLID

Entorno fisico

E R T[T .

9004

salto

hidrogiectrico 685 ¢,

21

La parcela tiene una superficie de 47.339 m2, una construccién con una minicentral eléctrica,
de 1.048 m2



La parcela elegida, junto con el molino, estdn calificadas como Sistema General de Espacios
Libres (SG - ELOS).

El sistema local de espacios libres pUblicos en Valladolid, que en suelo urbano no consolidado se
corresponde con 15 m? de suelo por cada 100 m? construibles.

Sus dimensiones y caracteristicas fisicas son las siguientes:

Referencia catastral: 5902601UM5150B0001FP

La parcela cuenta con los siguientes servicios urbanos existentes:

Acceso: el acceso previsto a la parcela se realiza desde una via publica, y se encuentra
pavimentada en su fotalidad, y cuenta con encintado de aceracs.

Abastecimiento de agua: el agua potable procede de la red municipal de abastecimiento y
cuenta con canalizacién para la acometida prevista situada en el frente de la parcela.
Saneamiento: existe red municipal de saneamiento en el frente de la parcela, a la cual se
conectard la red interior de la edificacién mediante la correspondiente acometida.

Suministro de energia eléctrica: el suministro de electricidad se realiza a partir de la linea de
distribucion en baja tensidon que discurre por la via publica a que da frente el solar.

1.2.2 Normativa urbanistica
Marco normativo estatal y autonémico:

Se lleva a cabo un andlisis sobre la planificacion existente que afecte a la parcela donde se
ubicard el proyecto. Se analizard la ley de suelo y urbanismo especifico de la Comunidad
autdbnoma: el Reglamento Urbanistico de Castilla y Ledn; la legislacion sectorial de interés y
el Planeamiento urbanistico de referencia el PGOU.

1.3.1. Ley de suelo y Planeamiento general.

En primer lugar, ha de tenerse en cuenta la ley estatal de Suelo (Ley 8/2007, de 28 de mayo,
de suelo) que afirma que las politicas publicas de ordenacién y transformacién del suelo
tiene como fin la utilizacién de este recurso conforme al interés general y segun el principio
de desarrollo sostenible, procurando la conservacién y mejora de la naturaleza y la eficacia
en la ocupacidén del suelo.

Las normativas que afectan directamente al proyecto son:

La Ley 5/1999 de 8 de abril de Urbanismo de Castilla y Ledn, y su posterior Reglamento
Urbanistico de Castilla Ledn (Decreto 22/2004). Por Ultimo, Decreto 28/2010, de 22 de julio,
por la que se aprueba la Norma Técnica Urbanistica sobre Equipamiento Comercial de
Castilla y Ledn.

La comunidad auténoma de Castilla y Ledn tiene atribuida la competencia exclusiva en
materia de urbanismo. La ley 5/1999 de Urbanismo de castilla y Ledn se estructura en 8 titulos.
- Titulo I: Régimen de suelo, que viene directamente de la Ley 8/2007 de Suelo.

- Titulo 1l: Planeamiento urbanistico. En el sistema de planeamiento en Castilla y Ledn a nivel
municipal se ordena el territorio mediante el PGOU vy las Normas urbanisticas municipales y a
nivel submunicipal, el planeamiento de desarrollo se lleva a cabo mediante Estudios de
Detalle, Planes Parciales y Planes Especiales.

- Titulo lll: Gestion urbanistica.

- Titulos IV a VII (Control del uso de suelo, Intervencion en el mercado de suelo, Organizacién
y Coordinacién administrativa, e Informacién urbanistica y Participacién social).

- Titulo VIII: Actuaciones de Rehabilitacidn, Regeneracién y Renovacion Urbana.

Cumplimiento de las condiciones establecidas
La Normativa Urbanistica vigente en el Municipio y de aplicacién a la parcela es el Plan

General de Ordenacién Urbana de Valladolid 2019.

1.3.2. Legislacién sectorial.



La legislacién sectorial se puede clasificar en: Legislacion del Sistema General de Espacios
Libres

ART. 172° DEL RUCYL:. MODIFICACIONES DE ESPACIOS LIBRES Y EQUIPAMIENTOS

La aprobacién de modificaciones de cualquier instrumento de planeamiento urbanistico
que altere los espacios libres publicos o los equipamientos publicos, tanto existentes como
previstos en el planeamiento, requiere que la superficie de espacio libre o de equipamiento
que se destine a ofro uso sea sustituida por una nueva superficie con la misma calificacién y
equivalente superficie y funcionalidad, situada, cuando se frate de suelo urbano
consolidado, en la misma unidad urbana, o bien en un sector de suelo urbano no
consolidado o suelo urbanizable colindante, pero sin disminuir los espacios libres vy
equipamientos pUblicos propios del sector.

ART. 105.1.a DEL RUCYL

Admite una reduccién de esta reserva hasta un 50% en el caso de actuaciones de
regeneracién o renovacion urbana.

ART 105.3 DEL RUCYL también senala que puede admitirse “de forma excepcional” que la
superficie se destine a equipamiento puUblico o a otras dotaciones urbanisticas publicas.

1.3.3. Modificacién Puntual del PGOU.

Debido a el marco legal que afecta a la Parcela 1, Poligono 5 de El cabildo (Valladolid),
para la posible construcciéon de la Sede tierra de Sabor en dicha ubicacidn, se debe realizar
una modificacién puntual del PGOU, dado que actualmente no se cumple las condiciones
legales para la construccién de la sede para Tierra de Sabor.

1.3 DESCRIPCION DEL PROYECTO

1.3.1 Programa de necesidades
El programa, del edificio se divide en 5 puntos principales:

- Acceso con drea de recepcion e informacidn, aseos.

- Sede corporativa de “Tierra de sabor”: Espacio representativo que acoge la adminsitracién de
la marca "Tierra de sabor”, con espacios para la direccién de la marca, oficinas de los
empleados dedicados a su promocidn, sala de reuniones y/o pequena biblioteca, pequeno
salén de actos y/o aula y espacios de servicios.

- Mercado abierto al publico: recinto o pabelldbn cubierto concebido como espacio expositivo y
de venta de los productos ligados a la marca, con capacidad para celebrar eventos singulares
de presentacién y muestra de productos. Aimacenes asociados y servicios. (40 puestos aprox.)

- Aula gastronédmica, ligada al mercado, con cocina experimental accesible, restaurante
abierto al publico y sala de catas. Estard dotada a su vez con acceso independiente para
carga y descarga desde el exterior, cdmaras y almacén de productos no perecederos
vinculado a la cocina. Zona de almacenamiento de residuos (sucio/limpio), vestuarios de
personal y servicios.

- Laboratorio de control de calidad de los productos agroalimentarios vinculados a la marca. (6
puestos)

- Espacios productivos demostrativos. Concebidos como talleres, invernaderos, pequenos
pabellones, corrales y huertos, vinedos o bosquetes abiertos que reproduzcan paisajes singulares
de la produccién agroalimentaria, con un desarrollo temdtico abierto al publico.

- Viviendas para tres familias que trabajen en el centro y lo vigilen permanentemente.

- Elementos auxiliares y tratamiento de los espacios exteriores: nuevos accesos, aparcamientos,
espacios de control y vigilancia, cierres de parcela y espacios para instalaciones singulares.

Descripcion general del proyecto



El edificio proyectado es de cardcter publico y estd destinado a la puesta en valor de la marca
Tierra de Sabor, para ello se ha optado por una distribucion espacial extensiva, con un conjunto
de edificios unidos por espacios de circulacion que permitan independizar los usos. El edificio a
modo de matt-building se expande por la parcela abarcando todo el territorio y permitiendo la
ampliacion futura de la instalacion.

La morfologia del edificio.

El edificio se construye con un sistema modular de cubiertas tipo diente de sierra alternados por
espacios de cubierta plana transitable que circunda los volimenes v los relaciona. Las cubiertas
inclinadas le dan expresividad al edificio y lo relacionan con el entorno industrial, ademds se
aprovecha su orientaciéon sur para disponer placas fotovoltaicas que permitan al edificio
generar mds electricidad de la que consume.

Los edificios mds representativos como son el mercado vy el edificio administrativo, ganan en
expresividad cambiando la direccién de la cubierta y formalizando un alzado sur con huecos
retfranqueados que otorgan al edificio un cardcter monumental e icénico que encabeza el
conjunto.

Los dos edificios crean una plaza de acceso en la zona de la parcela mds cercana al centro de
la ciudad y al vial de acceso para recibir a los visitantes.

El edificio se adapta a la topografia de la parcela, desciende en la zona mds cercana al rio lo
que le otorga un dinamismo en los recorridos interiores y crea patios ingleses y cubiertas



fransitables a diferentes alturas. Ese desplazamiento permite que todos los recorridos dentro del
edificio sean accesibles mediante rampas con un 6% de inclinacion mdxima.

En los patios del edificio se dispone arboles de hoja caduca lo que permite que funcionen a
modo de parasol en verano y que pemitan la radiacién en invierno.

Funcién del arbolado en invierno Funcidn del arbolado en verano

Los recorridos internos del edificio se continian en el exterior generando ejes que colonizan toda
la parcela y facilitando los recorridos y accesos.

1.4 CUMPLIMIENTO DEL CTE Y OTRAS NORMATIVAS ESPECIFICAS

Cumplimiento del Cédigo Técnico de la Edificaciéon
Descripcién de las prestaciones del edificio por requisitos bdsicos y en relacion con las exigencias bdsicas del

CTE:

Son requisitos bdsicos, conforme a la Ley de Ordenacion de la Edificacién, los relativos a la funcionalidad,
seguridad y habitabilidad. Se establecen estos requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las
personas, el bienestar de la sociedad y la proteccion del medio ambiente, debiendo los edificios
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se satisfagan estos requisitos bdsicos

Requisitos basicos
relativos a la
funcionalidad

Requisitos bdsicos
relativos a la seguridad

1. Utilizacién, de tal forma que la disposicidon y las dimensiones de los espacios
y la dotacién de las instalaciones faciliten la adecuada redlizacion de las
funciones previstas en el edificio.

El diseno y dimensiones de todos los elementos y espacios privativos que
componen la edificacion se ajustan a las especificaciones del Planeamiento
Urbanistico de la localidad.

2. Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicaciéon reducidas el acceso y circulacién por el edificio en los términos
previstos en su normativa especifica.

De conformidad con la Ley 3/1998, de 24 de junio, de Accesibilidad vy
Supresion de Barreras de la Comunidad Auténoma de Castilla y Ledn, el
edificio cumple las condiciones exigidas en materia de accesibilidad vy
supresion de barreras arquitecténicas (Ver Anexo de accesibilidad)

3. Acceso a los servicios de telecomunicacién, audiovisuales y de informacion
de acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

De conformidad con el Real Decreto-Ley 1/1998, de 27 de febrero, sobre
infraestructuras comunes en los edificios para el acceso a los servicios de
telecomunicacién, el edificio cumple con lo dispuesto en dicho Decreto.

El edificio dispondrd de instalacidon comun de telefonia y audiovisuales

4. Facilitacién para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacion
de las instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun
lo dispuesto en su normativa especifica.

Se ha dotado a la vivienda, en el porche de enfrada, de un casillero postal.

1. Seguridad estructural, de tal forma que no se produzcan en el edificio, o
partes del mismo, dafos que tengan su origen o afecten a la cimentacién, los
soportes, las vigas, los forjados, los muros de carga u ofros elementos
estructurales, y que comprometan directamente la resistencia mecdnica y la
estabilidad del edificio.

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar y
disenar el sistema estructural para la edificacion son principalmente:
resistencia  mecdnica y estabilidad, seguridad, durabilidad, economia,
facilidad constructiva y modulacion.

2. Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan
desalojar el espacio en condiciones seguras, se pueda limitar la extensidon del



Requisitos bdsicos
relativos a la
habitabilidad

incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la
actuacién de los equipos de extincidén y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio es de fdcil acceso para los bomberos. El
espacio exterior inmediatamente préximo al edificio cumple las condiciones
suficientes para la intervencién de los servicios de extincién de incendios.
Todos los elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo
superior al exigido.

El acceso desde el exterior de la fachada estd garantizado, y los huecos
cumplen las condiciones de separacién. No se produce incompatibilidad de
Usos, Y No se prevén usos atipicos que supongan una ocupacién mayor que la
del uso normal. No se colocard ningun tipo de material que por su baja
resistencia al fuego, combustibilidad o tfoxicidad pueda perjudicar la
seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

3. Seguridad de utilizacién, de tal forma que el uso normal del edificio no
suponga riesgo de accidente para las personas.

La configuracion de los espacios, los elementos fijos y méviles que se instalen
en el edificio, se han proyectado para que puedan ser usados con los fines
previstos dentro de las limitaciones de uso del edificio que se describen mds
adelante sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

El local relne los requisitos de habitabilidad, salubridad, ahorro energético y
funcionalidad exigidos para este uso.

1. Higiene, salud y proteccién del medio ambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el
ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su
entorno inmediato, garantizando una adecuada gestiéon de toda clase de
residuos.

La edificaciéon proyectada dispone de los medios que impiden la presencia de
agua o humedad inadecuada procedente de precipitaciones atmosféricas,
del terreno o de condensaciones, y dispone de medios para impedir su
penetracién o, en su caso, permiten su evacuacioén sin produccion de danos.
El edificio proyectado dispone de espacios y medios para exiraer los residuos
ordinarios generados en ellas de forma acorde con el sistema publico de
recogida.

El edificio proyectado dispone de medios para que sus recintfos se puedan
ventilar adecuadamente, eliminando los contaminantes que se produzcan de
forma habitual durante su uso normal, de forma que se aporte un caudal
suficiente de aire exterior y se garantfice la extraccion y expulsién del aire
viciado por los contaminantes.

El edificio proyectado dispone de medios adecuados para suministrar al
equipamiento higiénico previsto de agua apta para el consumo de forma
sostenible, aportando caudales suficientes para su funcionamiento, sin
alteracién de las propiedades de aptitud para el consumo e impidiendo los
posibles retornos que puedan contaminar la red, incorporando medios que
permitan el ahorro y el control del agua.

El edificio proyectado dispone de medios adecuados para exiraer las aguas
residuales generadas de forma conjunta con las precipitaciones atmosféricas.
2. Proteccién frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en
peligro la salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus
actividades.

Todos los elementos constructivos verticales (particiones interiores, paredes
separadoras de propiedades o usuarios distintos y fachadas) cuentan con el
dislamiento acuUstico requerido para los usos previstos en las dependencias
que delimitan.

3. Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un uso
racional de la energia necesaria para la adecuada utilizacién del edificio.

El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacion
de la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en
funcién del clima de la localidad de situacion, del uso previsto y del régimen
de verano e invierno.

Las caracteristicas de aislamiento e inercia térmica, permeabilidad al aire y
exposicién a la radiacion solar, permiten la reducciéon del riesgo de aparicién
de humedades superficiales e intersticiales que puedan perjudicar las
caracteristicas de la envolvente.

Se ha tenido en cuenta especialmente el fratamiento de los puentes térmicos
para limitar las pérdidas o ganancias de calor y evitar problemas higrotérmicos
en los mismos.

En el edificio proyectado queda perfectamente justificada la eficiencia
energética de la instalacién de iluminaciéon en las zonas comunes.

La demanda de agua caliente sanitaria se cubrird en parte mediante la
instalacion de un sistema de captacion, almacenamiento y utilizacion de la



energia solar de baja temperatura, adecuada a la radiacién solar global de
su emplazamiento y a la demanda de agua caliente del edificio.

4. Ofros aspectos funcionales de los elementos constructivos o de las
instalaciones que permitan un uso satisfactorio del edificio.

No hay.

1.4.1 indice de normativas obligatorias

1.- GENERAL
Ordenacién de la Edificaciéon
2.- ESTRUCTURAS
2.1 Acciones en la edificaciéon
2.2 Acero
2.3 Cimentacion
3.- INSTALACIONES
3.1  Agua
3.2 Ascensores
3.3 Audiovisuales, Anftenasy Telecomunicaciones
3.4 Calefaccion, Climatizacion y Agua Caliente Sanitaria
3.5 Electricidad
3.6 Instalaciones de Proteccién contra Incendios
3.7 Instalaciones de Gas
4.- CUBIERTAS
4.1 Cubiertas
5.- PROTECCION
5.1  Aislamiento AcuUstico
5.2 Aislamiento Térmico
5.3 Proteccién Contra Incendios
5.4 Seguridad e Higiene en el Trabajo
5.5 Seguridad de Utilizacién
6.- BARRERAS ARQUITECTONICAS
6.1 Barreras Arquitecténicas
7.- VARIOS
7.1 Instrucciones y Pliegos de Recepcién
7.2 Medio Ambiente
7.3 Control de Calidad
7.4 Oftros



1.4 CUADRO DE SUPERFICIES

Superficies por plantas:

Planta
SOTANO

PLANTA BAJA

PLANTA PRIMERA

ALMACEN DE FRIO
AULA COCINA
BANOS

INST. ABASTECIMIENTO
INST. CLIMA

INST. ELECTRICIDAD
INST. INTERC AMBIADORES
INST. P.C.I.

INST. P.C.I.

INST. P.C.I.

INST. P.C.I.

INST. RESERVA

INST. SEGURIDAD

INST. TELECO
INST.VESTIBULO
RESTAURANTE

SALA DE CATAS

SALA DE CATAS
VESTUARIOS

ZONA SERVICIO

ALM. LAB. 1
ALMACEN

ARCHIVO

ASEO

ASEOS

ASEOS

ASEOS

ATT. CLIENTE

CAFETERIA

COCINA EXPERIMENTAL
ESC. EMERG

GARAJE MAQUINARIA
LABORATORIO 1
LABORATORIO 2
MERCADO

OFICINA COMUNICACION
PASILLO ADMINISTRACION

PASILLO DE RESTAURACION

SALA DE REUNIONES
SALON DE ACTOS
TERRAZA COMEDOR
TRADUCCION 1
VESTIBULO
VESTIBULO PO
VESTIBULO PO

ADM. ALMACEN
ALM. LAB. 2
ARCHIVO
ASEOS

ASEOS
DESPACHO
DIRECCION

Sup. Uil

149.05
87.91
54.83

141.52
183.2
20.05
72.21
66.16
69.86

194.08

222.35
70.52
14.14

13.6
37.35
226
452

154.25
129.8

920.4
2.042,48 m?

46.01
802.52
8.36
16.61
14.06
20.87
29.64
27.11
32
21.8
10.04
82.49
52.37
55.95
2052.6
62.08
270.17
1148
33.87
131.34
66
10.73
282.88
76.4
126.3
4.517,00 m?

43.22
39.52
10.42
15.99
22.25
20.85
30.42

Sup. Cons.

163.96
96.70
60.31

155.67

201.52
22.06
79.43
72.78
76.85

213.49

244.59
77.57
15.55
14.96
41.09

248.60
49.72

169.68

142.78
99.44

2246.73 m?

50.61
882.77
9.20
18.27
15.47
22.96
32.60
29.82
35.20
100.98
11.04
90.74
57.61
61.55
2257.86
68.29
297.19
126.28
37.26
144.47
72.60
11.80
311.17
84.04
138.93
4968.70 m?

47.54
43.47
11.46
17.59
24.48
22.94
33.46

10



ESC. EMERG 12.51 13.76
INST. COCINA 22.65 24.92
INST. MERCADO 149.39 164.33
LABORATORIO 3 61.51 67.66
LABORATORIO 4 56.71 62.38
TRADUCCION 2 12.19 13.41
VENTAS 30.66 33.73
VESTIBULO P1 52.52 57.77
VESTIBULO P1 61.07 67.18
641,88 m?  706.07 m?
PLANTA SEGUNDA
ARCHIVO 10.42 11.46
ASEOS 14.5 15.95
BIBLIOTECA 110.21 121.23
GESTION DE STOCK 108.28 119.11
VENTA ONLINE 60.3 66.33
VESTIBULO P2 16.25 17.88
319,96 m?  351.96 m?
7.521,32m?  8273.45m?
Superficies por zonas:
Zona Piso Sup. Uil
ADMINISTRACION
PLANTA BAJA ARCHIVO 8.36
ASEO 16.61
ATT. CLIENTE 27.11
ESC. EMERG 10.04
OFICINA COMUNICACION 62.08
SALA DE REUNIONES 33.87
SALON DE ACTOS 131.34
TRADUCCION 1 10.73
VESTIBULO PO 126.3
PLANTA PRIMERA  ARCHIVO 10.42
ASEOS 15.99
DESPACHO 20.85
DIRECCION 30.42
ESC. EMERG 12.51
TRADUCCION 2 12.19
VESTIBULO P1 61.07
PLANTA
SEGUNDA ARCHIVO 10.42
ASEOS 14.5
BIBLIOTECA 110.21
GESTION DE STOCK 108.28
VENTA ONLINE 60.3
VESTIBULO P2 16.25
909.85
ALMACEN Y SERVICIO
SOTANO ALMACEN DE FRIO 149.05
INST. ABASTECIMIENTO 141.52
INST. CLIMA 183.2
INST. ELECTRICIDAD 20.05
INST. INTERCAMBIADORES 72.21
INST. P.C.I. 66.16
INST. P.C.I. 69.86
INST. P.C.I. 194.08
INST. P.C.I. 222.35
INST. RESERVA 70.52
INST. SEGURIDAD 14.14

Sup.
Cons.

9.20
18.27
29.82
11.04
68.29
37.26

144.47
11.80
138.93
11.46
17.59
22.94
33.46
13.76
13.41
67.18

11.46

15.95
121.23
119.11

66.33

17.88
982.96

163.96
155.67
201.52
22.06
79.43
72.78
76.85
213.49
244.59
77.57
15.55

11



INST. TELECO 13.6 14.96

INST.VESTIBULO 37.35 41.09
PLANTA BAJA ALMACEN 802.52 882.77
COCINA EXPERIMENTAL 91.8 100.98
GARAJE MAQUINARIA 82.49 90.74
PLANTA PRIMERA ADM. ALMACEN 43.22 47.54
VENTAS 30.66 33.73

2304.78 2501.53
CIRCULACIONES

PLANTA BAJA ASEOS 14.06 15.466
PASILLO ADMINISTRACION 27017  297.187
PASILLO DE RESTAURACION 114.8 126.28
VESTIBULO 282.88 311.168

681.91 750.101
LABORATORIOS

PLANTA BAJA ALM. LAB. 1 46.01 50.61
ASEOS 20.87 22.96
LABORATORIO 1 52.37 57.61
LABORATORIO 2 55.95 61.55
VESTIBULO PO 76.40 84.04
PLANTA PRIMERA  ALM. LAB. 2 39.52 43.47
ASEOS 22.25 24.48
LABORATORIO 3 61.51 67.66
LABORATORIO 4 56.71 62.38
VESTIBULO P1 52.52 57.77
484.11 474.749
MERCADO
PLANTA BAJA ASEOS 29.64 32.60
CAFETERIA 32.00 35.20
MERCADO 2052.6  2257.86
PLANTA PRIMERA  INST. MERCADO 149.39 164.33

) 2263.63  2489.99
RESTAURACION

SOTANO AULA COCINA 87.91 96.70
BANOS 54.83 60.31

RESTAURANTE 226 248.60

SALA DE CATAS 45.2 49.72

SALA DE CATAS 154.25 169.68

VESTUARIOS 129.8 142.78

ZONA SERVICIO 90.4 99.44

PLANTA BAJA TERRAZA COMEDOR 66 72.60
PLANTA PRIMERA  INST. COCINA 22.65 24.92
877.04 964.74

TOTAL 7521.32  8273.45

RESUMEN FINAL DE SUPERFICIES

EDIFICIO ” Sup.

PROYECTADO PLANTA Sz Tl CoF:ustruidq
PLANTA SOTANO 2042.48 m? | 2243.73 m?
PLANTA BAJA 4517.00 m? | 4968.70 m?
PLANTA PRIMERA 641.88 m?|706.07 m?
PLANTA SEGUNDA 31696 m?|351.93 m?

SUPERFICIE TOTAL 7521.32 m? | 8273.45 m?

2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

Descripcion de pardmetros que determinan las previsiones técnicas a considerar en proyecto

Se entiende como tales, todos aquellos pardmetros que nos condicionan la eleccién de los
concretos sistemas del edificio. Estos pardmetros pueden venir determinados por las condiciones
del terreno, de las parcelas colindantes, por los requerimientos del programa funcional, etc.
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2.1 CIMENTACION

Descripcion del sistema

Se proyecta una cimentacién con zapatas aisladas y muros de contencidén unidos por zunchos
de atado perimetrales para evitar asi asientos diferenciales. Se proyectan dos tipos de soleras,
una solera de hormigén armado de 30 cm de espesor para las zonas rodadas, con una
armadura base inferior y superior de #1@20/20, se asienta sobre las siguientes capas,
encachado de grava gruesa, Idmina impermeable tipo DELTA-DRAIN con una I[dmina polimérica
adherida a su superficie posterior y capa de 10 cm de espesor de hormigdn de limpieza. Y un
forjado ventilado fipo Caviti en el resto de zonas del edificio asentado sobre capa de 10 cm de
espesor de hormigdn de limpieza.

Se coloca un fubo de PVC @150mm, perforado como drenaje perimetral sobre relleno de
gravas.

Sobre las soleras se coloca una plancha de 6cm de espesor de aislante rigido de poro cerrado
de poliestireno expandido, resistente a compresidon sobre el que se formaliza una solera de
pavimento de hormigdn pulido con juntas de latén protegido con barnices o pinturas epoxi.

En los patios se interrumpird la losa de hormigdn armado quedando unida con una viga de
cimentacion que atraviesa el patio por su perimetro exterior.

Los pilares, tanto de los patios como del exterior, se cimentan sobre zapatas aisladas de
hormigdn armado.

Todos los pilares, tanto los que estdn cimentados sobre muros como sobre zapatas, se anclan a
ellas a través de crucetas soldadas al pilar.

2.2 ESTRUCTURA PORTANTE
Descripcion del sistema

La estructura principal estd formada por pilares metdlicos que siguen una reticula modulada en
funcién de las luces que salvan las cerchas tipo PRATT, en los espacios de circulacién y cubierta
plana los pilares se disponen cada 4 meftros.

En los edificios mds altos hay dos nUcleos portantes de hormigdén armado cuya funcién es la de
arriostrar el conjunto.

Hay pilares de mayor inercia fipo IPE que sostienen las cerchas y pilares tipo HEB o tubulares que
sostienen las cubiertas planas. Como estructura horizontal una losa maciza de hormigdn armado
de 40 cm de espesor sostiene el almacén. Las rampas también son de losa de 30cm de espesor.
El resto de forjados son de chapa colaborante de 15cm de espesor soportados por vigas IPE
cada 4 metros.

Los nUcleos de hormigdn estdn formados por muros de 30 cm de espesor y losas maciza de
hormigdn de 20 cm de espesor.

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural
para la edificacion son principalmente la resistencia mecdnica y estabilidad, la seguridad y la
durabilidad Los datos para la determinacion del espesor de la losa asi como el didmetro de los
pilares se han obtenido de los cdlculos realizados segun las cargas previstas.

Las grandes luces de los espacios se salvan con cerchas PRATT de perfiles rectangulares
tubulares de acero que van desde secciones de 200.150.8 a 120.80.8, dependiendo de la luz,
sobre las cerchas se dispone un entramado de pares y correas metdlicas con perfiles IPE que
soportan la formacién de pendiente.
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2.3 ENVOLVENTE EDIFICATORIA
Descripcion del sistema

La fachada se compone de una hoja principal en planta baja de panel prefabricado de
hormigdn armado de 20cm de espesor y disposicidon horizontal, con acabado liso y alma de
poliestireno extruido de 6cm; y en planta superior de panel contralaminado de madera de 12cm
de espesor. Al exterior se proyecta una fachada ventilada aislada con lana de roca para
exteriores de 8 cm, con angulares y montantes de acero galvanizado, y en planta baja un
panelado prefabricado de hormigdn, encofrado contra la misma chapa grecada que en
planta superior da el acabado de dicha fachada ventilada. En ambos casos la greca se
dispone horizontalmente, dejando un solape de sellado y juntas verticales moduladas en el caso
del panelado de hormigdén. Esto define un zdcalo para el conjunto del edificio que va
adaptdndose a las alturas de cada mdédulo. En estancias climatizadas, al interior se proyecta un
frasdosado ligero a base de estructura de aluminio, lana de roca de 4 o 7 cm, y doble placa de
yeso laminado de 12,5mm.

En el mercado se liberan panos completos horizontales entre pilares para abrir vistas y luces a
nivel de suelo, de modo que se retira el panel prefabricado inferior para colocar una carpinteria
de aluminio lacado en tonos grises medios, con rotura de puente térmico y tapajuntas clipados,
vidrio doble CLIMALIT 4/20/3+3 bajo emisivo.

2.4 CUBIERTA
Descripcion del sistema

La cubierta se plantea con dos sistemas diferentes, un sistema de cubierta ligera con panel
sandwich compuesto de tablero hidréfugo de 1,3cm, plancha de poliestireno expandido de
10cm y un panel de acabado interior de yeso, sobre el panel se colocan unas bandejas de
chapa chipadas sobre fijaciones de poliamida que reciben a su vez los paneles fotovoltaicos.
Las cubiertas planas son cubiertas vegetales a base de estructura de acero laminado, chapa
colaborante con capa de compresién, aislante rigido para cubierta, capa de formacién de
pendiente de hormigdn celular, geotextil y doble |[dmina impermeable protegida con grava y
senderos de baldosa de hormigdn. Techo de PYL.

2.5 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION

Se definen en este apartado las particiones interiores. Los elementos proyectados cumplen con
las exigencias bdsicas del CTE, cuya justificacion se desarrolla en la Memoria de cumplimiento
del CTE en los apartados especificos de cada Documento Bdsico.

Se entiende por particion interior, conforme al “Apéndice A: Terminologia” del DB HE 1, el
elemento constructivo del edificio que divide su interior en recintos independientes. Pueden ser
verticales u horizontales.

Descripcion del sistema |

Particion 1 En vestibulos de independencia y cerramientos de patinillos se
realizan particiones con placa de yeso laminado Knauf Diamant
DFN1L. Dimensiones 1200x3000x12,5mm sobre perfilaria vertical
montante interior Knauf C100/50/0,60 - Z 140g/m? cada 40cm. En su
interior alberga un panel rigido de lana de roca ISOVER, no hidréfilo
revestido por la cara interior con papel kraft que actia como
barrera de vapor, espesor 7cm

Particion 2 El tabique de banos, cocinas y zonas interiores de los nucleos se
redliza con placa de yeso laminado Knauf Diamant DFNIL.
Dimensiones  1200x3000x12,5mm  sobre perfilaria  vertical de
montante interior Knauf C70/40/0,60 - Z 140g/m? cada 40cm
Particién 3 En aquellas particiones que compartimentan sectores de incendio
se colocardn vidrios de tres capas espesor total 18mm CONTRAFLAM
® EI-60 sobre perfil de aluminio, inferior y superior, en forma de U
para vidrio de 12-18 mm de 3 m de longitud sellados con gel
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fransparente intumescente entre las diferentes hojas de vidrio vy
banda de silicona infumescente transparente para la unién a testa
de los vidrios

Particiéon 4 Tabique de vidrio SGG STADIP PROTECT PIRAXENA en drea
administrativa y las fachadas de vidrio accesibles. Es un vidrio
compuesto por dos hoja de vidrio impreso PIXARENA, que permite
asociar la fraslucidez de un vidrio impreso con las prestaciones de
seguridad de un vidrio laminado.

De facil mantenimiento y alta resistencia, adecuado tanto para
espacios exteriores como interiores. Presenta alta seguridad en caso
de rotura, ya gue los cristales guedan adheridos a la Iémina de PVB.
Particién 5 Tabique de vidrio SGG STADIP SILENCE ® 442 en sala de
conferencios, la biblioteca y en los boxes de trabajo. Es un vidrio
laminar formado por dos vidrios PLANILUX de 4mm unidos por dos
ldminas de PVB Silence de 0,38 mm de espesor (o0 una ldmina de
0,76 mm de espesor).

Particion 6 Cabina sanitaria modelo VIENA de IT-SISTEMAS formada por fablero
compacto fendlico de 12,5 mm de espesor con dos caras
decorativas, altura 2020mm incluidas las patas regulables de acero
inoxidable. Ancho variable en este caso 85 cm, con pernios de
auto-cierre de gran resistencia Tf03. Hoja de puerta de 1800 x 600
mm (esténdar) y 1800 x 800 mm (discapacitados). Cornisa superior
de seccidén circular de @25mm de acero inoxidable para el
arrostramiento  de montantes. Perfiles en U para sujecion a
paramentos en obra en acero inoxidable.

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas |

Particion 1,2,3,4y 5 Protecciéon frente al ruido. Para la adopcidn de esta
compartimentacion se ha tenido en cuenta la consideracion del
dislamiento exigido para una particidon interior entre dreas de uso
distinfo, conforme a lo exigido en el CTE-DB-HR.

2.6 SISTEMA DE ACABADOS

Se definen en este apartado una relacién y descripcién de los acabados empleados en el
edificio, asi como los pardmetros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la
eleccidon de los mismos.

Revestimientos Ny .

. . Descripcion del sistema

interiores

Revestimiento 1 Friso de madera de pino.

Revestimiento 2 Pintura ignifuga color blanco mate sobre placa de yeso laminado
en cuartos de instalaciones.

Solados | Descripcién del sistema |

Solado 1 Suelo de baldosa cerdmica 375x375x20mm ston-ker modelo

microcemento color gris colocada con adhesivo cementoso para
fijar las baldosas a la capa de mortero de regulacién de 3cm de
espesor, sobre capa de arena de 5cm y Idmina impermeable para
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evitar el paso de la humedad. Se coloca en cuartos hUmedos.
Solado 2 Solera pulida de HA-25 protegido con barnices o pinfuras epoxi.

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas |

Solado 1y 2y 3 Seguridad en caso de incendio: Para la adopcidén de este material
se ha fenido en cuenta la reacciéon al fuego del material de
acabado.

Seguridad en utilizacién: Para la adopcidon de este material se ha
tenido en cuenta la resbaladicidad del suelo.

Descripcién del sistema \

Falsos techos

Falso techo 1 Falso techo registrable fonoabsorbente knauf Danoline-Contur Unity
8/15/20, formado por placas Danoline 750X750 mm compuesta por
un alma de yeso y sus caras revestidas con dos Idminas de cartén,
acabado de la cara aparente en pintura (Ral 003) y cara posterior
con un velo acustico, tipo de borde D. Perforadas un 10,8% de su
superficie(#8,015020mm).  Estructura  principal  perfil  primario
descolgado con twitst de suspension separados 1500mm vy perfiles
secundarios separados 750mm.

Falso techo 2 Falso techo continuo fijo de placa de yeso laminado knauf
Standard+AL en cuyo dorso incorpora una ldmina de aluminio, es
ufilizada en zonas con riesgo de condensaciones interstficiales o
superficiales. En su interior lleva aislante rigido lana de roca ISOVER
de 5 cm de espesor, no hidréfilo, revestido por la cara interior con

papel kraft.
Falso fecho 3 Techo visto acabado de pintura ignifuga lisa color blanco mate.
2.6 SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO AMBIENTAL

Entendido como tal, los sistemas y materiales que garanticen las condiciones de higiene, salud y
proteccién del medio ambiente, de tal forma que se alcancen condiciones aceptables de
salubridad y estanqueidad en el ambiente interior del edificio y que éste no deteriore el medio
ambiente en su entorno inmediato, garantizando una adecuada gestion de toda clase de
residuos.

Se definen en este apartado los pardmetros establecidos en el Documento Bdsico HS de
Salubridad, y cuya justificacion se desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE en los
apartados especificos de los siguientes Documentos Bdsicos: HS 1, HS 2y HS 3.

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas \

HS 1 Muros en contacto con el terreno. Se ha fenido en cuenta la
Proteccidn frente a la | presencia del agua en el terreno en funcién de la cota del nivel
humedad fredtico y del coeficiente de permeabilidad del terreno, el grado de

impermeabilidad, el tipo constructivo del muro vy la situacién de la
impermeabilizacién.

Suelos: Se ha tenido en cuenta la presencia del agua en el terreno
en funcidén de la cota del nivel fredtico y del coeficiente de
permeabilidad del terreno, el grado de impermeabilidad, el tipo de
muro con el que limita, el tipo constructivo del suelo y el tipo de
intervencién en el terreno.

Fachadas. Se ha tenido en cuenta la zona pluviométrica, la altura
de coronacién del edificio sobre el terreno, la zona edlica, la clase
del entorno en que estd situado el edificio, el grado de exposicidn
al viento, el grado de impermeabilidad y la existencia de
revestimiento exterior.

Cubiertas. Se ha tenido en cuenta su tipo y uso, la condicién
higrotérmica, la existencia de barrera contra el paso de vapor de
agua, el sistema de formacidn de pendiente, la pendiente, el
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aislamiento térmico, la existencia de capa de impermeabilizacién,
el material de cobertura, y el sistema de evacuacién de aguas.

Para las previsiones técnicas de esta exigencia bdsica se ha tenido
en cuenta el sistema de recogida de residuos de la localidad, la
tipologia de espacio residencial en cuanto a la dotacién del
almacén de contenedores de edificio y al espacio de reserva para
recogida, y el niUmero de personas ocupantes habituales del mismo
para la capacidad de almacenamiento de los contenedores de
residuos.

HS 2

Recogida y
evacuacion de
escombros

HS 3

Calidad del aire
interior

Para las previsiones técnicas de esta exigencia se ha tenido en
cuenta los siguientes factores: niUmero de personas ocupantes
habituales, sistema de ventilacion empleado, clase de las
carpinterias exteriores utilizadas, superficie de cada estancia, zona
térmica, numero de plantas y clase de tiro de los conductos de
extraccién.

2.8 SISTEMA DE SERVICIOS

Se entfiende por sistema de servicios, el conjunto de servicios externos al edificio necesarios para
el correcto funcionamiento de éste.

Se definen en este apartado una relacién y descripcion de los servicios que dispondrd el edificio,
asi como los pardmetros que determinan las previsiones técnicas y que influyen en la eleccién
de los mismos. Su justificacion se desarrolla en la Memoria de cumplimiento del CTE y en la
Memoria de cumplimiento de otros reglamentos y disposiciones.

Abastecimiento de
agua

Evacuacion de aguas

Suministro eléctrico

Telefonia
Telecomunicaciones

Recogida de basuras

Pardmetros que determinan las previsiones técnicas |

Abastecimiento directo con suministro puUblico continuo y presidn
suficientes. Esquema general de la instalacién de varios
titulares/contadores.

Red publica unitaria (pluvicles + residuales). Cota del
alcantarilado puUblico a mayor profundidad que la cota de
evacuacién. Evacuacién de aguas residuales domésticas y
pluviales, sin drenajes de aguas correspondientes a niveles
fredticos.

Red de distribucion publica de baja tensidn segun el esquema de
distribucién  “TT", para una tensibn nominal de 230 V en
alimentacién monofdsica, y una frecuencia de 50 Hz. Instalacion
eléctrica para alumbrado y tomas de corriente para servicios
generales del edificio, alumbrado, fomas de corriente y usos varios
delinterior del colegio.

Redes privadas de varios operadores. |

Redes privadas de varios operadores |

Sistema de recogida de residuos centralizada con contenedores |
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El sistema de climatizacién del edificio se lleva a cabo a partir de
una bomba de calor geotérmica. La energia es captada del
terreno a través de sondas verticales geotérmicas infroducidas
en los pilares estructurales y conducidos a través de colectores
hasta las bombas de calor situadas en cuartos de instalaciones.
Desde la bomba de calor parten 4 tuberias hasta cada U.T.A o
climatizador individual instalado en cada sala o drea. A estos
climatizadores individuales también les llega una entrada de aire
del exterior que previamente ha sido captado por los pilares
exteriores y pasado por el terreno hasta ser absorbido por un
ventilador centrifugo en el cuarto de instalaciones que impulsard
este aire hasta cada climatizador.

Instalacion de
climatizacion

Una vez en cada climatizador, de él parte un conducto de
impulsion y uno de extraccion de aire hacia el exterior a través
de un extractor mecdnico situado cubierta, y le llegard un
conducto de retorno del aire el local a climatizar.

El aporte energético de la instalacién de geotermia y aerotermia
hace que se consiga un notable ahorro en cuanto al gasto de
energia eléctrica para climatizacién, siendo amortizada Ia
inversion inicial de la instalacién es unos 11 anos.

3. CUMPLIMIENTO DEL CTE-SI_SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

El objetivo del requisito bdsico “Seguridad en caso de Incendio” consiste en reducir a limites
aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafos derivados de un incendio de
origen accidental, como consecuencia de las caracteristicas del proyecto y construccion del
edificio, asi como de su mantenimiento y uso previsto (Articulo 11 de la Parte | de CTE).

El cumplimiento del Documento Bdsico de “Seguridad en caso de Incendio” en edificios de
nueva construccién, se acredita mediante el cumplimiento de las é exigencias bdsicas Sl.
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Por ello, los elementos de proteccidn, las diversas soluciones constructivas que se adopten y las
instalaciones previstas, no podrdn modificarse, ya que quedarian afectadas las exigencias

bdsicas de seguridad en caso de incendio.

La puesta en funcionamiento de las instalaciones previstas requiere la presentacién, ante el
érgano competente de la Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa instaladora
firmado por un técnico titulado competente de su plantilla (Art. 18 del RIPCI).

Tipo de proyecto y dmbito de aplicacién del Documento Bdsico SI

Tipo de proyecto: BASICO Y EJECUCION
Tipo de obras previstas: OBRA DE NUEVA PLANTA
Uso: EDIFICIO DE PUBLICA CONCURRENCIA

Caracteristicas generales del inmueble

Superficie Util total:

Superficie construida total:

NUmero total de plantas:

Altura méxima de evacuacién ascendente:

Altura maxima de evacuacion descendente:

3.1 PROPAGACION INTERIOR

m2

6.237,30 m?
3 plantas

0m?

7,20 m?

EXIGENCIA BASICA SI 1: Se limitard el riesgo de propagacién del incendio por el interior del

edificio.

3.1.1 Compartimentacion en sectores de incendio
El edificio se divide en 5 sectores de incendio entendiendo como sector aquella superficie
construida que estd delimitada por elementos resistentes al fuego, siguiendo las indicaciones del
DBSI, segun el cual la superficie de cada sector no debe exceder los 2500 m?, y las paredes,
techos y puertas que delimitan sectores de incendio fienen una resistencia al fuego El 60 O EI90.

El edificio fiene un uso predominante
comercial y administrativo, por lo que todos
aquellos usos diferentes al predominante
tienen que constituir un sector de incendios
diferenciado.

Las caracteristicas de los sectores de
incendio en que se divide el edificio son las
siguientes:

BLOQUE OFICINAS:

Tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, tecl;cs y puertas

que

sectores de incendio "

Elemento

Resistencia al fuego

Plantas baje Plantas sobre rasante en edificio con
rasante i
hz16m 16<hsi28m h>28m

Paredes y techos™ que separan al
sector considerade del resto del
edificio, siendo su uso previsto:
- gi“g‘é’fmgﬂfg;’ug”’m” enedm- o se admite) El120 El120 El'120
- Residencial Vivienda, Residencial

Piblico, Docente, Administrativo El120 El 60 El90 El120
- Comereial, Publica Concurrencia, (3

Hospitalario El 120 El90 El120 El'180
- Aparcamienio ' El 1207 El 120 El 120 El 120

Puertas de paso entre seciores de
incendio

El; t-C5 siendo t |a mitad del tiempo de resisfencia al fuego requerido a la
pared en la que se encuentre, o bien la cuarta parte cuando el paso se reali-

ce a través de un vestibuio de y de dos puerias.

" HALL 1° 129

" HALL 2° 53

" AUDITORIO 160

" OFICINAS PLANTA BAJA 138.5

" ZONA SERVICIOS PLANTA BAJA 26.75

" OFICINAS PLANTA PRIMERA 140.2

" ZONA SERVICIOS PLANTA PRIMERA 16.8

VESTIBULO 235
CIRCULACIONES 754.2
1653.45

| BLOQUE LABORATORIOS:
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= HALL PB 77.6
= HALL PP 53.5
= ALMACEN 46
= | ABORATORIO 1 52.37
= | ABORATORIO 2 60.15
= ASEOS PB 19.45
= ALMACEN PP 39.4
" LABORATORIO 3 58
= | ABORATORIO 4 58
= ASEOS PP 21.5
485.97
| | Mercano 2210
RESTAURANTE

= SALA PLANTA BAJA 226
= SALA PLANTA PRIMERA 68
= COCINA 87.5
" VESTUARIOS/ALMACEN 40
= ASEOS 49
SALA DE CATAS 170
COCINA EXPERIMENTAL 56.5
ALMACEN DE COCINAS 25.5
BLOQUE BANOS 53.2
CIRCULACIONES 360.9
1136.6

BLOQUE ZONAS COMUNES:
CUARTO DE INSTALACIONES 800
ALMACEN 800
BLOQUE BANOS 131.5
1731.5

3.1.2 Cubiertas

Los pardmetros técnicos condicionantes a la hora de la eleccién del sistema de cubierta han
sido el cumplimiento de las condiciones de proteccién frente a la humedad, seguridad
estructural, normativa acustica y limitacién de la demanda energética, asi como la obtencién

de un sistema que garantizase la recogida de aguas pluviales.

3.1.3 Locales de Instalaciones y zonas de riesgo especial

Los cuartos de instalaciones se sitian en el interior del edificio y se pueden consideran torres de
instalaciones porque se encuentran en todas las plantas, en los ndcleos de hormigdn armado de
30 cm de espesor, y tienen ventilacion en cubierta. Los encontramos en el nicleo 1 y 3. Sus

elementos y cerramientos cumplen los requisitos bdsicos de resistencia al fuego.
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3.1.4 Sistema de acabados

Los acabadas se han escogido siguiendo criterios de confort, durabilidad y seguridad.
Tanto los acabados interiores como exteriores cumplen los requisitos bdsicos exigidos de
resistencia al fuego exigidos en el DBSI.

Tabla 4.1 Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos
m

Situacién del elemento Revestimientos
De techos y paredes @ De suelos

Zonas ocupables C-s2,d0 Ern
Aparcamientos A2-51,d0 A2g-51
Fasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 CrL-s1
Recintos de riesgo especial & B-s1,d0 Be-s1
Espacios ocultos no estancos: patinillos, falsos techos, suelos
elevados, etc. B-s3,d0 Br-s2"®

Las particiones de vidrio interiores que separan diferentes sectores de incendios estdn formados
por un Vidrio SGG CONTRAFLAM ®. Una gama de vidrio de total aislamiento, de seguridad y
resistente al fuego que ofrece de 30-120 minutos de infegridad y aislamiento. En este caso el
elegido es el El-60 mono, formado por tres hojas de vidrios templado de seguridad de émm de
espesor cada una, con un espesor tofal de 18mm. Entre las hojas de vidrio se aloja un gel
transparente intumescente. Los vidrios estdn unidos a testa y se coloca una banda de silicona
infumescente en dicha unién.

3.1.5 Reaccién al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario.

Los elementos constructivos cumplen las condiciones de reaccién al fuego que se establecen
en la tabla siguiente, superdndose el 5% de las superficies totales del conjunto de las paredes,
del conjunto de los techos o del conjunto de los suelos del recinto considerado:

REVESTIMIENTOS
Situacioén del elemento De techos y paredes De suelos
Clasificacién Clasificacion
Zonas comunes del edificio | C-s2,d0 ErL
Recintos de instalaciones B-s1,d0 Bri-s1
Pasillos escaleras B-s1,d0 Cr-sl

Todos los elementos constructivos compuestos tienen en su cara expuesta al fuego una
resistencia al fuego superior a El 30.

Las condiciones de reaccion al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas
(cables, tubos, bandejas, regletas, armarios, etc.) se regulan en su reglamentacién especifica.

La justificacién de que la reaccién al fuego de los elementos constructivos empleados cumple
las condiciones exigidas, se realizar& mediante el marcado CE. Para los productos sin marcado
CE la justificacion se realizard mediante Certificado de ensayo y clasificacién conforme a la
norma UNE EN 13501-1:2002, suscrito por un laboratorio acreditado por ENAC, y con una
antigledad no superior a 5 anos en el momento de su recepcién en obra por la Direccidn
Facultativa.

3.2 PROPAGACION EXTERIOR

EXIGENCIA BASICA $I 2: Se limitard el riesgo de propagacion del incendio por el exterior, tanto
por el edificio considerado como a otros edificios.
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3.2.1 Fachadas

Los cerramientos de las fachadas estdn separadas entre si gracias a la disposicidon del edificio,
los edificios se separan por cubiertas planas y los huecos entre sectores tienen la separacion
exigida en cada situacion.

No existen edificios colindantes en conftacto directo con el edificio proyectado. Las distancias
enfre huecos de resistencia al fuego inferior a EI-60 en fachadas a los edificios colindantes son
superiores a 0,50 m. en los encuentros de fachadas a 180° y superiores a 2,00 m. en los
encuentros de fachadas a 90°.

3.2.2 Cubiertas

Las cubiertas verdes con grava vy fierra, garantizan la reduccién del riesgo de propagacion
lateral por cubierta entre edificios colindantes.

3.3 .EVACUACION DE OCUPANTES

EXIGENCIA BASICA $I 3: El edificio dispondrd de los medios de evacuaciéon adecuados para que
los ocupanfes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro denfro del mismo en
condiciones de seguridad.

3.3.1 Compadtibilidad de los elementos de evacuacion

El edificio proyectado es de uso Administrativo y publica concurrencia

3.3.2 Cdlculo de la evacuacion

El cdiculo de la ocupacién a efectos de las exigencias relativas a la evacuacion es el siguiente:

BLOQUE OFICINAS:
= HALL 1@ 129 2 m2? / persona 64
" HALL 2¢ 53 2 m2 / persona 26
= AUDITORIO 160 1 persona /asiento o8
® OFICINAS PLANTA BAJA 138.5 10 m2 / persona 13
® ZONA SERVICIOS PLANTA BAJA 26.75 3 m2? / persona 8
" OFICINAS PLANTA PRIMERA 140.2 10 m? / persona 14
® ZONA SERVICIOS PLANTA PRIMERA 16.8 3 m2? / persona 5
VESTIBULO 235 2 m2 / persona 117
CIRCULACIONES 754.2 10 m2 / persona 75
1653.45 PERSONAS 420
BLOQUE LABORATORIOS:
= HALL PB 77.6 2 m? / persona 38
= HALL PP 53.5 2 m? / persona 26
= ALMACEN 46| 40 m2 / persona 1
" | ABORATORIO 1 52.37 5 m? / persona 10
" | ABORATORIO 2 60.15 5 m2 / persona 12
= ASEOS PB 19.45 3 m2? / persona 6
= ALMACEN PP 39.4 40 m? / persona 0
" LABORATORIO 3 58 5 m? / persona 11
" | ABORATORIO 4 58 5 m2? / persona 11
= ASEOS PP 21.5 3 m2? / persona 7
485.97 PERSONAS 122
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|MERCADO 2210 2 m? / persona
RESTAURANTE
® SALA PLANTA BAJA 226 1,5m2? / persona 150
® SALA PLANTA
PRIMERA 68 1,5m? / persona 45
= COCINA 87.5 10 m? / persona 8
= VESTUARIOS/ALMACEN 40 3 m? / persona 13
= ASEOS 49 3 m? / persona 16
SALA DE CATAS 170 1 persona /asiento 48
COCINA EXPERIMENTAL 56.5 10 m? / persona 5
ALMACEN DE COCINAS 25.5 40 m2 / persona 0
BLOQUE BANOS 53.2 3 m? / persona 17
CIRCULACIONES 360.9 2 m2 / persona 180
1136.6 PERSONAS 482
BLOQUE LABORATORIOS:
CUARTO DE INSTALACIONES 800 Ocupaci'on Nula 400
ALMACEN 800 40 m? / persona 20
BLOQUE BANOS 131.5 5 m? / persona 26
1731.5 PERSONAS 446

3.3.3 NUumero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

Plantas o recintos que
disponen de una Unica
salida

Plantas o recintos que
disponen de
salidas

varias

La longitud de los recorridos de evacuacion hasta una salida de
planta no excede de

25m, excepto en los casos que se indican a continuacion:

- 35 m en uso Aparcamiento;

- 50 m si se trata de una planta que tiene una salida directa al
espacio exterior seguro y la ocupacién no excede de 25 personas.
La altura de evacuaciéon de la planta considerada no excede de
28 m, excepto en uso Residencial PUblico, en cuyo caso es, como
mdximo, la segunda planta por encima dela de salida de edificio.
La longitud de los recorridos de evacuacion hasta alguna salida de
planta no excede de

50 m, excepto enlos casos que se indican a continuacion:

- 35 m en uso Residencial Vivienda o Residencial PUblico;

- 30 m en plantas de hospitalizaciéon o de tratamiento intensivo en
uso Hospitalario y en plantas de escuela infantil o de ensenanza
primaria.

La longitud de los recorridos de evacuacién desde su origen hasta
llegar a algun punto

desde el cual existan al menos dos recorridos alternativos no excede
de 25 m, excepto

en los casos que se indican a continuacion:

- 15 m en plantas de hospitalizaciéon o de tratamiento intensivo en
uso Hospitalario;

- 35 m en uso Aparcamiento.
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En el caso del edificio proyectado, cuenta con mds de una sdlida de planta, por lo que la longitud
mdxima de los recomridos de evacuacion en cada sector puede ser como mdximo 50m. En este
caso ninguno de los recoridos excede los 50m, cumpliéndose asi las exigencias del DBSI.

3.3.4 Dimensionado de los elementos de evacuacién

Los criterios para la asignacion de los ocupantes (apartado 4.1 de la seccidn S| 3-4 de DB-SI) han
sido los siguientes:

- Cuando en un recinto, en una planta o en el edificio deba existir mds de una salida, la
distribucién de los ocupantes entre ellas a efectos de cdiculo debe hacerse suponiendo
inutilizada una de ellas, bajo la hipdtesis mds desfavorable.

Puertas y pasos A=P/200=0,80m
Pasillos A=P/200=1,00m

La anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,60 m, ni exceder 1,20 m.

En las zonas exteriores al aire libre, fodos los pasos, pasillos, rampas y escaleras tienen una
anchura minima de 1,00 metros.
3.3.5 Proteccion de las escaleras

Las condiciones de proteccién de las escaleras se establecen en la Tabla 5.1 de esta

Seccion.

e Las escaleras protegidas deben cumplir ademds las condiciones de ventilaciéon que
se contienen en la definicidén del término que obra en el Anejo SI-A (Terminologia) del
Documento Bdsico CTE-SI.

e Las escaleras especialmente protegidas deben cumplir ademds las condiciones de
ventilacién que se contienen en la definicidn del término que obra en el Anejo SI-A
(Terminologia) del Documento Bdsico CTE- SI.

e Las escaleras que sirvan a diversos usos previstos cumplirdn en todas las plantas
las condiciones mds restrictivas de las correspondientes a cada uno de ellos.

Escalera Sentido de|Altura de| proteccién (1) |Vestibulo  de| Anchura (3) (m)
evacuacién | evacuaci independenci
(asc./desc.) |on (m) Norma | Proy. | Norma | Proy | Norma | Proy.
Escalera 1 desc 7,20m S| S| No Si 1,00 1,10

Administracion

Escalera 2 desc 7.20m NO NO No No 1,00 1,50
Administracion

3.3.6  Puertas situadas en recorridos de evacuacion

La puerta de salida del edificio estd prevista para la evacuaciéon y serdn abatibles con eje de
giro vertical, con manilla o pulsador segun norma UNE EN 179:2003 (CE) como dispositivo de
apertura, y no siendo obligatoria la apertura en sentido de la evacuacion.

3.3.7 Sehadlizacion de los medios de evacuacion

a) Las salidas de recinto, planta o edificio tendrdn una senal con el rétulo “SALIDA", excepto
en edificios de uso Residencial Vivienda y, en otros usos, cuando se trate de salidas de
recintos cuya superficie no exceda de 50 m?, sean fdciimente visibles desde todo punto
de dichos recintos y los ocupantes estén familiarizados con el edificio.

b) La senal con el rétulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista para
Uso exclusivo en caso de emergencia.

c) Deben disponerse senales indicativas de direccién de los recorridos, visibles desde
todo origen de evacuacién desde el que no se perciban directamente las salidas o
sus senales indicativas y, en particular, frente a toda salida de un recinto con
ocupacién mayor que 100 personas que acceda lateralmente a un pasillo.

d) En los puntos de los recorridos de evacuacién en los que existan alternativas que
puedan inducir a error, también se dispondrdn las senales antes citadas, de forma que
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quede claramente indicada la alternativa correcta. Tal es el caso de determinados
cruces o bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas escaleras que, en la planta de
salida del edificio, continden su frazado hacia plantas mds bajas, etfc.

e) En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en
la evacuacion debe disponerse la senal con el rétulo “Sin salida” en lugar faciimente
visible pero en ningin caso sobre las hojas de las puertas.

f) Las sefdles se dispondrdn de forma coherente con la asignacién de ocupantes que se
pretenda hacer a cada salida, conforme a lo establecido en el capitulo 4 de esta
Seccioén.

3.4 INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Distribucién de extintores

La ubicacién de los extintores por planta se ha llevado a cabo de acuerdo a los criterios del DB-
SI, no habiendo mds de 15 metros de recorrido libre de evacuacioén sin estar protegido por un
extintor de eficacia 21A -113B.

Bocas de incendio equipadas

Los sistemas de Boca de Incendio equipada estardn compuestos por una fuente de
abastecimiento de agua, una red de tuberias para la alimentacién de agua y las bocas de
incendio (BIE) necesarias. La fuente de agua puede ser la red publica, mientras que las tuberias
serdn de acero, con o sin soldadura, protegidas contra heladas en aquellos lugares donde sea
preciso y contra los esfuerzos mecdnicos si estos son previsibles por causas externas.

Las BIE pueden ser de dos tipos BIE 45 mm y BIE 25 mm

Las BIE deberdn antes de su fabricacién o importacion, ser aprobadas de acuerdo con lo
dispuesto en el articulo dos de este reglamento, justificéndose el cumplimiento de lo establecido
en las normas UNE 23.402 y UNE 23.403

Deberdn montarse sobre un soporte rigido de forma que la altura de su centro quede como
mdximo a 1,50m sobre el nivel del suelo o a mds altura si se trata de BIE de 25mm, siempre que la
boquilla y la vélvula de apertura manual si existen, estén situadas a la altura de la citada.

La separacién mdéxima entre cada Boca de incendio equipada y su mds cercana serd de 50
meftros. En todo caso la distancia desde cualquier punto del local protegido hasta la BIE no
deberd exceder de 25 metros. Siempre que sea posible se situardn a una distancia mdxima de
5m de cada sector de incendios sin que constituyan un obstdculo para su utilizacién. Se
recomienda que las zonas de alta carga calorifica estén cubiertas por dos BIE.

Se deberd mantener alrededor de cada BIE una zona libre de obstdculos que permita el acceso
a ellay su maniobra sin dificultad.

La red de tuberias deberd proporcionar, durante Th como minimo, en la hipdtesis de
funcionamiento simultdneo de las dos BIES hidrdulicamente mds desfavorable, una presidon
dindmica minima de 2 bar en el orificio de salida de cualquier BIE.

Las condiciones establecidas de presidén, caudal y reserva de agua deberdn estar
adecuadamente garantizadas.

3.5. INTERVENCION DE LOS BOMBEROS

EXIGENCIA BASICA SI 5: Se facilitard la intervencién de los equipos de rescate y de extincion de
incendios.

Condiciones de aproximacién y de entorno. Condiciones del espacio de maniobra

El emplazamiento del edificio garantiza las condiciones de aproximacién y de entorno para
facilitar la intervencién de los bomberos.

Aproximacién a los edificios

Los viales de aproximacion de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra a los
que se refiere el apartado 1.2 de la Seccidén SI 5 del DB-SI, cumplirdn las condiciones que se
establecen en el apartado 1.1 de esta Seccién:

Anchura libre: 6,00m>3,50m
Altura libre o de gdlibo: libre > 4,50 m
Capacidad portante: 20 kN/m?
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En los framos curvos, el carril de rodadura quedard delimitado por la traza de una corona
circular cuyos radios minimos deben ser 5,30 my 12,50 m, con una anchura libre para circulacion
de 7,20 m.

3.6  RESISTENCIA AL FUEGO DE LA ESTRUCTURA

EXIGENCIA BASICA Sl é: La estructura portante mantendrd su resistencia al fuego durante el
tiempo necesario para que puedan cumplirse las anteriores exigencias bdsicas.

Generalidades

La justificacion de que el comportamiento de los elementos estructurales cumple los valores de
resistencia al fuego establecidos en el DB-SI, se realizard obteniendo su resistencia por los
métodos simplificados de los Anejos B, C, D, Ey F del DB-SI.

Resistencia al fuego de la estructura

Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, duracion del incendio, el valor
del cdlculo del efecto de las acciones, en todo instante, no supera el valor de la resistencia de
dicho elemento.

La estructura principal del edificio se compone de pilares huecos metdlicos que por si solos no
tendrian una resistencia suficiente en caso de incendio, motivo por el cual se rellenan de
hormigdn armado. Como estructura también encontramos los nicleos de hormigdn armado y
forjados de losa de hormigdn armado que cumplen con las exigencias del CTE en cuanto a
resistencia al fuego.
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4.MEDICIONES Y PRESUPUESTO

El presupuesto se calcula en base a unas mediciones aproximadas de las distintas partidas que
intfegran el proyecto

VALORACION DE LAS OBRAS POR CAPITULOS

TOTAL
CAPITULO

Co1 MOVIMIENTO DE TIERRAS 218,707.20 € 1.92%
Co02 SANEAMIENTO 125,301.00 € 1.10%
Co03 CIMENTACION 697,129.20 € 6.12%
Cco4 ESTRUCTURA 1,294,017.60 € 11.36%
CO05 CERRAMIENTO 1,395,397.50 € 12.25%
Co06 ALBANILERIA 731,302.20 € 6.42%
Cco7 CUBIERTAS 667,512.60 € 5.86%
Cco8 IMPERMEABILIZACION Y AISLAMIENTOS 518,290.50 € 4.55%
C09 CARPINTERIA EXTERIOR 355,399.20 € 3.12%
C10 CARPINTERIA INTERIOR 610,557.60 € 5.36%
Cl1 CERRAJERIA 320,087.10€ 2.81%
C12 REVESTIMIENTOS 489,813.00 € 4.30%
C13 PAVIMENTOS 567,271.80 € 4.98%
C14 PINTURA Y VARIOS 265,410.30 € 2.33%
C15 INSTALACION DE ABASTECIMIENTO 189,090.60 € 1.66%
C16 INSTALACION DE FONTANERIA 339,451.80 € 2.98%
C17 INSTALACION DE CALEFACCION 924,949.20 € 8.12%
C18 INSTALACION DE ELECTRICIDAD 635,617.80 € 5.58%
C19 INSTALACION DE CONTRAINCENDIOS 151,500.30 € 1.33%
C20 INSTALACION DE ELEVACION 130,996.50 € 1.15%
Cc21 URBANIZACION 620,809.50 € 5.45%
Cc22 SEGURIDAD Y SALUD 119,605.50 € 1.05%
Cc23 GESTION DE RESIDUOS 22,782.00 € 0.20%

TOTAL EJECUCION MATERIAL 11,391,000.00 € 100.00%

16% Gastos Generales
6% Beneficio Industrial

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA

21% IVA vigente

TOTAL PRESUPUESTO DE CONTRATA

1,822,560.00 €
683,460.00 €

13,897,020.00 €

2,918,374.20 €

16,815,394.20 €
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