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1- Memoria descriptiva 

1.1 Información previa. 

El objeto del proyecto planteado es la creación de una “Biblioteca y centro de estudios” 

para la Academia de Caballería de Valladolid. 

La parcela se sitúa en el centro de Valladolid, en las inmediaciones del puente de Isabel la 

Católica, dentro del recinto delimitado por la propia Academia. Actualmente el uso que tiene 

la parcela es aparcamiento para los vehículos de los asistentes a la Academia (profesores y 

estudiantes). El entorno en el que se desarrolla tiene varios factores que influyen mucho en las 

condiciones ambientales y físicas de la parcela. Por un lado está bordeado por el paseo de 

Isabel la Católica, eje principal de comunicación de la ciudad y que tiene un gran tráfico y 

ruido permanentemente. En segundo lugar tiene una fuerte vinculación con el río y con el 

puente anteriormente mencionado, uno de los más transitados de la ciudad y que también 

tiene mucho tráfico tanto rodado como peatonal y de ciclistas. La parcela no tiene 

pendiente ya que cuando se redirigió el Esgueva se relleno el cauce para poder edificar en 

la parcela. Esto sin embargo complica las labores de cimentación aunque en este caso se 

resuelve con pilotes. 

Además del Paseo de Isabel la Católica y el río la parcela se encuentra muy cerca del 

Campo Grande, uno de los parques más importantes de la ciudad y que recibe gran 

afluencia de visitantes. Las calles cercanas son calles bastante comerciales dentro del centro 

histórico por lo que la zona recibe gran afluencia de visitantes. Varias líneas de transporte 

público tienen paradas en las inmediaciones.  

En la primera parte del máster se redactó el Museo para albergar la colección museística de 

la Academia de Caballería, que posee gran colección de objetos tanto del arma de 

caballería como trajes y armas. 

El proyecto intenta dar respuesta a la necesidad de una institución que lleva en la ciudad 

desde hace más de un siglo y que ha contribuido a enriquecer el patrimonio cultural y 

educativo de Valladolid. 

1.2 Condiciones de partida y del emplazamiento 

La parcela tiene 26331 m2 en total y cuenta con nueve edificios construidos y el polvorín. Los 

edificios que hay en la parcela son: 

● El edificio principal de la Academia de Caballería. 

● La residencia. 

● El antiguo Picadero.  

● La cantina. 

● La residencia de oficiales. 

● El polideportivo.  

● El edificio de la imprenta. 

● El almacén al lado de la calle doctrinos. 

● El antiguo veterinario. 



El edificio principal se construyó en la década de 1920, sustituyendo al antiguo edificio 

conocido como El Octógono por la forma que tenía, que fue devastado en un incendio en 

el año 1915. Tiene la fachada principal hacia la plaza zorrilla, forma de u para albergar el 

patio de armas y está flanqueado por tres torres. Fue diseñado por el ingeniero Adolfo 

Pierrad e inspirado en el Palacio Monterrey de Salamanca. En él se alberga actualmente la 

colección del museo situada en varias alas y plantas del edificio lo que dificulta una visita 

ordenada por la exposición. Además este edificio es donde se sitúa la actual sala de la 

biblioteca que se ha ido quedando pequeña por lo que no puede albergar todos 

volúmenes que posee la Academia. En el nuevo edificio se propondrá un taller de 

restauración para los libros que estén en peores condiciones. 

El edificio de la residencia corresponde a la residencia de estudiantes, edificio situado al 

oeste del edificio principal, en la parte de atrás y que cierra el patio de armas acotando 

este espacio. Es un edificio que dialoga con el principal y no tiene prácticamente presencia 

al exterior con la excepción de una pequeña fachada al sur de la parcela integrada con el 

muro perimetral. 

El antiguo picadero es una de las piezas más importantes de todo el complejo. Se trata de 

un picadero cubierto y es una pieza única en España. Actualmente se puede visitar para 

observar cómo está cubierto, con cerchas de madera  y constituye un elemento muy 

importante para la vida académica ya que en él se realizan diferentes actos como la 

graduación de los cadetes, reuniones con otros militares pertenecientes a otras armas etc. Es 

un elemento de gran importancia por lo que creemos que es interesante que se puedan 

hacer visitas a este espacio en la medida de lo posible. Se encuentra en el centro de la 

parcela y no tiene ninguna visibilidad desde el exterior. 

 

La cantina es un edificio que se sitúa de manera casi paralela al picadero y alberga además 

del bar, aulas de experimentación y simuladores. Es un edificio que se encuentra muy 

separado del principal donde se desarrollan las clases teóricas y bastante separado de la 

residencia donde se aloja una parte de los cadetes. 

En el resto de los edificios se desarrollan actividades propias de la vida militar pero no 

necesariamente vinculadas a los estudiantes de la academia aunque sí son importantes en el 

desarrollo de la vida cotidiana  de las actividades del centro militar. 

 



 

El entorno de la parcela es muy diferente en función de si se analiza la parte norte de la 

parte sur. La parte norte corresponde al ámbito del Casco Histórico. A pesar de que estos 

edificios son formalmente parecidos a los de la parte sur las características que tienen por su 

situación en relación a la ciudad son sustancialmente distintas. La imagen que ahora mismo 

tiene la calle Doctrinos se termina de conformar a finales de los años 70 y principios de los 80 

del pasado siglo. En 1972 se construye el llamado edificio de la cooperativa ACOR cuya 

fachada se enfrenta de manera directa al río y a la propia parcela objeto de este estudio y 

entre ese año y 1980 se construyen el resto de edificios de la calle con la excepción de los 

números 8-12 de la propia calle que datan de principios del siglo XX. Además vinculadas a 

la parcela se construyen una serie de viviendas que originalmente estaban destinadas a 



personal militar en el año 1955 y que actualmente no tienen vinculación con la Academia ya 

que los solares fueron vendidos. La sección de la calle destina la mayor parte del espacio a 

la circulación de vehículos, tiene dos aceras laterales para peatones con sendas líneas de 

arbolado de pequeño y medio porte como aligustres y acacias. 

En la parte sur de la parcela se sitúa el barrio de Tenerías que ya no pertenece al casco 

histórico. Es un barrio que se desarrollo en su mayoría a partir de mediados del siglo XX con 

una traza ortogonal. Se trata de un barrio de edificios de considerable altura (en general 

planta baja + 8 alturas) lo que se contrapone a la altura mucho más baja de los edificios de 

la parcela. La calle San Ildefonso correspondía al trazado de la antigua carretera nacional 

N-601 que actualmente ha sido desviada por el puente de Adolfo Suárez. La configuración 

de la calle responde a este trazado ya que mayoritariamente el espacio se destina a los 

carriles para vehículos (dos en un sentido y dos en el contrario) dejando la calle con un 

mínimo espacio de paso a ambos lados para peatones y sin arbolado. 

La parcela de la academia constituye no solo el borde el PECH y de los barrios de Plaza 

Mayor y Plaza España si no también la frontera entre los distritos uno y dos de Valladolid. 
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El objetivo de la intervención es desarrollar la biblioteca y centro de estudios, teniendo en 

cuenta el proyecto desarrollado previamente que interviene para crear el espacio del museo, 

y reordenar la parcela de la Academia consiguiendo relacionar de una manera más 

adecuada que la actual la parcela con su alrededor, resolviendo el borde hacia la ribera 

del río y estableciendo posibles vínculos con la ciudad a través de las calles Doctrinos y San 

Ildefonso. Para conseguir este objetivo general se establecen varios objetivos secundarios 

relacionados con la configuración espacial del edificio y su entorno: 

 Establecer una relación con el medio físico directo, las calles del entorno y los 

espacios públicos principales (plazas, ribera…) 

 Resolver la idea arquitectónica de manera que dé una respuesta global no solo al 

programa si no a la compatibilidad de espacios y usos de alrededor de la parcela. 

Resolver la complejidad de redes vinculadas al espacio de la parcela (transporte urbano, 

circulación urbana…) 

La justificación urbana del desarrollo del proyecto responde a varios planteamientos. El 

edificio que se propone es un edificio desarrollado en planta sótano más planta baja, que 

tiene un carácter muy murario, un aspecto inicialmente cerrado desde el exterior para 

preservar esa imagen de recinto militar muy delimitado. Desde el interior sin embargo la 

apariencia que se pretende es totalmente diferente, abierto hacia el río y un espacio 

tranquilo, alejado del bullicio del paseo y el tráfico que soporta. Los patios ayudan a crear 

esa imagen de calma, de pequeño espacio privado y potencian la idea de la relación 

interior-exterior. El lema del proyecto es huellas ya que el trazado del edificio recoge todas 

esas preexistencias de la parcela y las potencia, apoyándose para crear las bandas sólidas 

que albergan los usos principales y las espinas transparentes de comunicación. 

Al estar aprobado solamente el avance del nuevo PGOU se han consultado tanto el de 

2004 como el de 2018. Según el artículo 194 del PGOU 2004 se establece que: 

 

“Artículo 194.-ARU 3, Academia de Caballería (APE 61)  

1. Se admite el mantenimiento de los usos actuales, con un incremento de la ocupación en 

planta de hasta el 15% respecto a la existente a fecha 7/5/1997. En caso de 

reestructuración urbana del Área, con posible demolición de alguno o todos los edificios no 

protegidos existentes, las condiciones serían las expresadas en los Apartados siguientes.  

2. Ordenación general.  

a) Uso global: Mixto (Terciario: 22%; Equipamiento: 78%).  

b) Edificabilidad Absoluta: 130% de la existente a fecha 7/5/1997.  

3. Pautas y condiciones para la ordenación detallada:  

a) Configuración de una “fachada al río”, con una pieza arquitectónica de fuerte 
capacidad formalizadora, “contrapesando” en algún modo la arquitectura de la 
Academia.  



b) Eliminación de los impactos visuales negativos de las fachadas traseras de los 
edificios existentes en la esquina entre las Calles Doctrinos y María de Molina.  

c) Estudio cuidadoso de la disposición y entramado de los espacios libres interiores.”1 

 

Según lo consultado en las fichas del avance del PGOU 2018 la parcela sin contar el 

edificio de la Academia de Caballería, el patio de armas y el edificio de la residencia de 

estudiantes tiene un total de 17.397 m2. Se trata del Área especial 16 dentro del casco 

histórico y tiene actualmente una edificabilidad de 0,75 m2/m2 por lo que la edificabilidad 

total de la parcela es de 13.048 m2/m2. Descontando los metros cuadrados ya construidos 

en los edificios de picadero, cantina etc. restan un total de 6.276m2 para desarrollar el 

proyecto del Museo de la Academia y de la Biblioteca y Centro de estudios. Al haber 

consumido ya 2500 m2 en la redacción del proyecto del museo quedan  3776m2  para el 

desarrollo de la biblioteca. La mayoría de los edificios de ese ámbito están actualmente 

protegidos con una categoría P3 según la correspondiente ficha del catálogo. 

 

  

                                                           
1
 Plan General de Ordenación Urbana de Valladolid. 2004. Página 61 de 151 



 



  



1.2. Descripción del proyecto 

La idea 

El río 

El río es fundamental en el desarrollo de la propuesta. En la ciudad de Valladolid la 

presencia del río es muy importante porque no solo divide la ciudad en dos si no que pasa 

justo al lado del centro histórico haciendo que muchos lugares significativos tengan 

importancia visual desde la otra orilla, entre ellos la Academia de Caballería 

Historia 

El lugar en el que se desarrolla la propuesta tiene una fuerte carga histórica en la evolución 

de la ciudad. Actualmente el solar está ocupado por la Academia de Caballería y se 

desarrollan actividades propias de la actividad educativa, sin embargo en este punto 

desembocaba uno de los ramales del río Esgueva antes de la canalización hacia el norte y 

se situaban las puertas del sur de la ciudad. 

Ciudad 

El crecimiento de la ciudad hizo en los últimos años ha sido exponencial en la periferia de la 

ciudad, sin embargo en este caso la parcela se sitúa en lo que ahora mismo se considera el 

borde del casco histórico, teniendo por tanto gran importancia el peso de la actuación en la 

imagen de la zona. La parte exterior de lo que hoy llamamos Campo Grande, pulmón verde 

de la ciudad en el centro, ya aparece edificada en el plano de Ventura Seco de 1773, sin 

embargo se observa claramente el espacio que más tarde ocupó la antigua Cárcel y 

actualmente la Academia de Caballería. 

Límites 

En la actualidad la zona está siendo objeto de numerosas opiniones ya que en el conocido 

Paseo de Isabel la Católica se han desarrollado unas obras para promover en esta arteria 

de comunicación de la ciudad, entre el paseo de Zorrilla y la plaza de Poniente, medios de 

comunicación alternativos como son el uso de la bici y el transporte público. En este sentido 

el proyecto trata de mantener el hermetismo que ahora mismo caracteriza a la Academia 

desde fuera hacia dentro, abriéndose en puntos muy concretos e intentando que desde el 

interior el espacio se transforme por completo y se potencien las vistas al río creando un 

espacio mucho más abierto. 

 

 

 

 

 



El Volumen 

El volumen del edificio se define con gran contundencia en el exterior. Los muros de ladrillo 

blanco son la estructura portante sobre la que se apoyan las cubiertas de zinc. Las cubiertas 

son inclinadas para darle expresividad al proyecto y marcar en el exterior los espacios 

interiores. El espacio expositivo ocupa el volumen principal y se manifiesta hacia el exterior en 

la cubierta más significativa y expresiva. 

El edificio consta de tres volúmenes principales mucho más pesados, bandas que siguen la 

directriz de la Academia y las espinas de comunicación se realizan a base de elementos 

mucho más ligeros de cristal, protegidos con lamas verticales para potenciar las visuales sin 

perder privacidad. 

El recorrido 

El edificio se sectoriza para poder utilizar indistintamente solo uno de los usos principales (o 

biblioteca o centro de estudios). De esta manera se multiplican las posibilidades de uso  

para que se potencien al máximo sus espacios. Además se ha dividido en horizontal de 

manera que los usos más privados quedan en la parte del sótano y la parte pública en la 

planta baja. 

 

 

 



La materialidad 

La materialidad que se ha utilizado en el proyecto es la del ladrillo blanco mate sin junta. Las 

cubiertas y los falsos techos se realizan en zinc tanto en el interior como en el exterior de 

manera que desde el interior, al observar a través de los patios se confunde interior y exterior. 

Esta dualidad hace que el interior se expanda hasta el exterior potenciando la idea de que 

los espacios no son solo interiores o exteriores 

Forjado sanitario: se realiza mediante sistema caviti. Las piezas van apoyadas sobre una 

capa de hormigón de limpieza y una solera. Se completa la ejecución con una capa de 

compresión. 

 

Estructura inferior: muros de ladrillo blanco. Estos muros se ejecutan directamente con el ladrillo 

caravista y en su interior se colocan llaves y aislante para independizar acústicamente sobre 

todo la parte de taller y sala de conferencias. 

Forjado intermedio. Se ejecuta con sistema holedeck para poder colgar en su interior las 

instalaciones tanto de saneamiento como de electricidad, ventilación y fontanería. 

Estructura superior: se realiza mediante pórticos metálicos con perfiles HEB sobre los que 

apoya el cerramiento de la cubierta, que es de zinc sobre panel sándwich con madera 

hidrófuga y aislamiento. 

Acabados 

Para dar homogeneidad al conjunto se realiza un único pavimento de gres imitación madera 

para potenciar el calor que desprende el suelo radiante.  

El falso techo se realiza con placas metálicas colgadas de zinc en todo el edificio. A pesar 

de que el ladrillo tiene muy buena respuesta acústica por su masividad en ocasiones las 

placas metálicas se perforan para mejorar las condiciones de confort de los diferentes 

espacios. 

Las particiones se realizan también de ladrillo y son estructurales, de esta manera el holedeck 

se puede apoyar en ellos y quedan uniformes con el ladrillo visto. 

 

 

 

 

 

 



 

Elementos del paseo 

- Línea de arbolado 

- Suelo vegetal transitable 

- Pavimento de hormigón 

- Bancos de hormigón con ilminación LED 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 2- Cuadro de superficies. 

 

Planta baja 

Entrada 61,04 m2 

Sala de conferencias 306,43 m2 

Dirección y administración 71,56 m2 

Aula polivalente 1 215,39 m2 

Aula polivalente 2 198,36 m2 

Area expositiva 1 113,08 m2 

Area expositiva 2 95,77 m2 

Aseos 37,31 m2 

Sala lectura 1 144,61 m2 

Sala lectura 2 88,84 m2 

Archivo histórico 82,58 m2 

Espacio circulación. Sala conferencias 223,17 m2 

Espacio circulación. Biblioteca 69,24 m2 

Superficie útil 1707,39 m2 
Superficie construida 2177,53 m2 

 

Planta sótano 

Sala polivalente de lectura 68,70 m2 

Multimedia 50,64 m2 

Restauración 73,36 m2 

Almacén Restauración 10,62 m2 

Investigación 83,50 m2 

Almacén Investigación 24,98 m2 

Deposito 42,05 m2 

Aseos 27,34 m2 

Vestuarios 28,84 m2 

Instalaciones 138,62 m2 

Aparcamiento 938,75 m2 

Espacio circulación. Biblioteca 140,75 m2 

Espacio circulación. Aparcamiento 304,24 m2 

Superficie útil 1932,40 m2 
Superficie construida 2280,57 m2 

 

Superficie útil total 3639,79 m2 
Superficie construida total 4458,10 m2 

 

 



 

3- Cumplimiento de la normativa del CTE. 

 Cumplimiento de la normativa de seguridad contra incendios DB-SI. 

El objetivo del requisito básico “Seguridad en caso de incendio” consiste en reducir a 

límites aceptables el riesgo de que los usuarios de un edificio sufran daños derivados 

de un incendio de origen accidental, como consecuencia de las características de 

su proyecto, construcción, uso y mantenimiento. El documento, especifica parámetros 

objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfacción de las 

exigencias básicas y la superación de los niveles mínimos de calidad propios del 

requisito básico de seguridad en caso de incendio. Para satisfacer este objetivo, los 

edificios se proyectarán, construirán, mantendrán y utilizarán de forma que, en caso de 

incendio, se cumplan las exigencias básicas siguientes:  

 

 Exigencia básica SI 1 - Propagación interior. Se limitará el riesgo de 

propagación del incendio por el interior del edificio mediante la división del 

edificio en sectores de acuerdo con las condiciones especificadas en la 

tabla 1.1 DB-SI1. Se señalan dos locales de riesgo especial; uno bajo y uno 

medio. A efectos de cómputo de superficie, se considera que los locales de 

riesgo especial, escaleras, pasillos protegidos, vestíbulos de independencia y 

escaleras compartimentadas no forman parte del mismo sector de incendios. 

Los locales de riesgo especial presentarán las siguientes características. 

 Riesgo bajo 

o Resistencia al fugo de la estructura portante R90 

o Resistencial al fuego de paredes y techos EI90 

o Puertas EI45-C5 

o Máximo recorrido hasta la salida del local 25m 

 Riesgo medio 

o Resistencia al fuego de la estructura portante R120 

o Resistencia al fuego de paredes y techos EI120 

o Puertas 2xEI30-C5 

o Vestíbulo de independencia 

o Máximo recorrido hasta la salida del local 25m. 

 

 Exigencia básica SI 2 - Propagación exterior. Se limitará el riesgo de 

propagación del incendio por el exterior, tanto en el edificio considerado 

como a otros edificios. Para el cumplimento de estos requerimientos,el 

proyecto cuenta con las siguientes características: 

 La fachada posee una resistencia al fuego de EI 120. 

 Los elementos abiertos de la fachada poseen una resistencia 

al fuego de EI 60. 

 La cubierta posee una resistencia al fuego de EI 90. 

 



 Exigencia básica SI 3 – Evacuación de ocupantes. El edificio dispondrá de 

los medios de evacuación adecuados para que los ocupantes puedan 

abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo en condiciones de 

seguridad. Se proyectan varias salidas al exterior y a locales de riesgo mínimo 

para garantizar el cumplimiento de los requerimientos del apartado en lo que 

se refiere a longitudes máximas de recorridos de evacuación. De esta manera, 

ninguno de los recorridos de evacuación supera la longitud máxima de 25m 

debido a su uso docente, excepto en caso del aparcamiento en cuyo caso, 

la distancia máxima es de 35m. 

 

En cuanto al dimensionado de los elementos de evacuación, se han 

cumplido los requisitos recogido en el documento DB-SI. 

 La planta cota +1.40m tiene salida directa a un espacio exterior 

seguro. 

 La escalera de evacuación da servicio al resto de plantas. 

 La escalera tiene 1.80m de ancho. 

 - Las puertas de salida del edificio serán abatibles con eje de 

giro vertical, con manilla o pulsador 

según la norma UNE EN 179-2003 (CE) como dispositivo de 

apertura. Igualmente, todas las 

puertas abaten en el sentido de la evacuación. 

 Las salidas del recinto, planta o edificio tendrán una señal con el 

rótulo de “SALIDA”. 

 La señal con el rótulo “Salida de Emergencia” debe utilizarse en 

toda salida prevista para uso 

exclusivo en caso de emergencia. 

 Se dispondrán señales indicativas de dirección de los recorridos, 

visibles desde todo origen de evacuación desde el que no se 

perciban directamente las salidas o sus señales indicativas y, 

en particular frente a toda salida de un recinto con una 

ocupación superior a las 100 personas. 

  En los puntos de los recorridos de evacuación en los que existan 

alternativas que puedan inducir a error se dispondrán señales 

indicativas de la dirección de los recorridos de evacuación de 

forma que quede claramente indicada la alternativa correcta. De 

igual manera que junto a la puerta que no sea de salida, se 

colocará en un lugar fácilmente visible,(nunca en la hoja) la señal 

con el rótulo “sin salida”. 

 Las señales tendrán un tamaño de 210x210mm si la distancia de 

observación es inferior a los10m; de 420x420mm si la distancia de 

observación está comprendida entre los 10m y los 20m; y de 

594x594mm si la distancia es mayor de 20m. 

 



A efectos de determinar la ocupación, se debe tener en cuenta el carácter 

simultáneo o alternativo de las diferentes zonas de un edificio, considerando 

el régimen de actividad y de uso previsto para el mismo. En este caso, el 

edificio proyectado, es de uso docente, por lo que en función de la 

utilización de las estancias del mismo la ocupación en m2/persona sería la 

siguiente: 

 Conjunto de la planta o del edificio 10.  

 Locales diferentes de aulas, como laboratorios, talleres, gimnasios, 

salas de dibujo, etc. 5.  

 Aulas (excepto de escuelas infantiles) 1,5.  

 Aulas de escuelas infantiles y salas de lectura de bibliotecas 2. 

El aparcamiento, debido a los horarios de las actividades a las que está 

vinculado, la ocupación será como mínimo de 15 m2/persona. 

 

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para 

la evacuación de más de 50 personas son abatibles con eje de giro vertical 

y su sistema de cierre consiste en un dispositivo de fácil y rápida apertura, los 

pulsadores, desde el lado del cual provenga dicha evacuación y conforme a 

la norma UNE-EN 179:2009. Todas las puertas, se abatirán en sentido de la 

evacuación. Se utilizarán las señales de evacuación definidas en la norma 

UNE 23034:1988 para indicar la dirección hasta las salidas de evacuación, 

resaltando la propia salida de emergencia, así como en todos los medios de 

extinción y alarma.  

 

 

 

 

 

 

 Exigencia básica SI 4 - Instalaciones de protección contra incendios. El 

edificio dispondrá de los equipos e instalaciones adecuados para hacer 

posible la detección, el control y la extinción del incendio, así como la 

transmisión de la alarma a los ocupantes. El diseño, la ejecución, la puesta en 

funcionamiento y el mantenimiento de dichas instalaciones, cumplirán lo 

establecido en el Reglamento de Instalaciones de Protección contra 



Incendios, en sus disposiciones complementarias y en cualquier otra normativa 

específica que le sea de aplicación cumpliendo las siguientes características: 

 La puesta en funcionamiento de las instalaciones requerirá la 

presentación ante el órgano competente de la Comunidad 

Autónoma de Castilla y León del certificado de la empresa 

instaladora. 

 Se colocarán extintores portátiles (eficacia 21A-113B) cada 15 

metros o menos de recorrido en cada planta desde cada origen de 

evacuación. 

 Los medios de protección contra incendios de utilización manual 

(extintores, BIEs, pulsadores manuales de alarma y dispositivos de 

disparo de sistemas de extinción) estarán debidamente señalados 

según la norma UNE 23033-1. 

 Estas señales serán visibles incluso en el caso de fallo de la 

instalación de alumbrado habitual por lo que cuentan con baterías 

incorporadas. 

 Exigencia básica SI 5 - Intervención de bomberos. Se facilitará la intervención 

de los equipos de rescate y de extinción de incendios: 

 El emplazamiento garantiza las condiciones de aproximación y de 

entorno para facilitar la intervención de los bomberos. 

 Los viales de aproximación a los espacios de maniobra del edificio, 

tienen una anchura mayor de 3’50m y una capacidad portante 

superior a los 20kN/m2. 

 Los espacios de maniobra junto al edificio, tienen una anchura libre 

mayor de 5’00m, una pendiente máxima inferior al 10%, una resistencia 

a punzonamiento superior a 10T sobre un círculo de 20cm de 

diámetro y una distancia máxima hasta el acceso principal inferior a 

30m. 

 Exigencia básica SI 6 – Resistencia al fuego de la estructura. La estructura 

portante mantendrá su resistencia al fuego durante el tiempo necesario para 

que puedan cumplirse las anteriores exigencias básicas. 

Para garantizar el cumplimiento de estos requisitos no podrán modificarse las diversas 
soluciones constructivas, instalaciones y elementos de protección planteados en el 
presente proyecto. 
 
 

 Cumplimiento de la normativa de seguridad de utilización y accesibilidad. 

 
Para hacer posible el acceso y la utilización no discriminatoria, independiente y 

segura de los edificios a las personas con discapacidades físicas, se establecen las 

condiciones funcionales siguientes: 

1. La parcela o edificio, dispondrá como mínimo de un itinerario accesible, que 

comunique una entrada principal del edificio con la vía pública y con las 

zonas comunes exteriores. 



 

2. Los edificios de otros usos en los que haya que salvar de dos o más plantas 

desde alguna entrada principal accesible al edificio, hasta alguna planta 

que no  sea de ocupación nula, o cuando la superficie total supere los 

200m2, deberán disponer de un ascensor o bien, rampa de accesibilidad 

que comuniquen las plantas que no sean de ocupación nula con las plantas 

que dispongan de entrada accesible al edificio. 

 

3. El edificio, dispondrá de un itinerario accesible que comunique en cada 

planta el acceso a las mismas, con todo origen de evacuación y los 

elementos accesibles. 

 

4. No se admiten escalones ni desniveles, estos se deben salvar con rampas 

accesibles. 

 

5. El espacio para el giro de mínimo 1,50 m de diámetro libre de obstáculos en 

el de entrada o portal, al fondo de pasillos de más de diez metros y frente a 

ascensores accesibles o al espacio dejado en previsión para ello. 

 

6. Pasillos y pasos, anchura libre de paso 1,20 m. Estrechamientos puntuales de 

anchura no superior a 1 m y menos de 0,5 m de longitud, y con separación de 

menos de 0,65 m a huecos de paso o a cambios de dirección. 

 

7. Puertas. Anchura libre de paso, 0,80 m medida en el marco y aportada por 

no más de una hoja. La anchura libre de paso reducida por el grosor de la 

hoja de la puerta en el ángulo de máxima apertura de esta, debe ser 0,78 m. 

mecanismos de apertura y cierre situados entre 0,80 – 1,20m, de 

funcionamiento a presión o palanca y maniobrables con una sola mano o 

bien automáticos. En ambas caras de la caras de las puertas, existe un 

espacio horizontal libre del barrido de las hojas, con un diámetro de 1,20 m. 

Distancia entre el mecanismo de apertura y cierre hasta el encuentro en 

rincón, 0,30m. La fuerza de apertura de las puertas de salida, será mayor de 

25 N y mayor de 65 N en caso de ser resistentes a incendios. 

 

8. Pavimento. Sin piezas ni elementos sueltos como gravas o arenas. Deben ser 

resistentes a la deformación. Para permitir la circulación y arrastre de 

elementos pesados como las sillas de ruedas y demás ayudas para la 

movilidad, los felpudos y moquetas, deben estar encastrados o bien fijados al 

suelo. 

 

Dotación de elementos accesibles. 



 Servicios accesibles: Un aseo accesible por cada 10 unidades o fracción de 

inodoros instalados pudiendo ser de uso compartido para ambos sexos. 

 

 Mobiliario fijo: El mobiliario fijo destinado a la atención del público, debe 

incluir al menos un punto de atención accesible. 

 

 Mecanismos: Los interruptores, dispositivos de intercomunicación y pulsadores 

de alarma, deben de estar colocados en alturas accesibles. 

 

Aseos accesibles 

Condiciones de aseos accesibles. 

 

 Deben de estar comunicados con un itinerario accesible, un espacio para 

giro de diámetro 1,50 m libre de obstáculos y las puertas deben cumplir las 

condiciones de itinerario accesible, siendo abatibles hacia el exterior o bien 

correderas. 

Condiciones del equipamiento. 

 Lavabo:  

El espacio libre inferior a este, debe ser como mínimo de 70cm de altura x 

50cm de profundidad. Sin pedestal. La altura de la cara superior, debe ser 

mayor a 85cm. 

 

Espacio de transferencia lateral, como mínimo sus dimensiones, deben ser de 

80cm de anchura y 75cm de fondo hasta el borde frontal del inodoro. En 

edificios de uso público, debe existir este espacio de transferencia lateral a 

ambos lados del inodoro. La altura del asiento del inodoro, debe estar entre 

45-50cm. 

 

 Barras horizontales: 

Situadas a una altura entre 70-75cm y con más de 70cm de longitud. En los 

inodoros, se colocan una a cada lado del mismo, separadas entre sí 65-

70cm, siendo abatibles las del lado del espacio de transferencia lateral. 

 

 Mecanismos y accesorios: 

Mecanismo de descarga de presión o palanca, con pulsadores de gran 

superficie. 

Grifería automática dotada de un sistema de detección de presencia o 

manual de tipo monomando con palanca alargada de tipo gerontológico. 

Alcance horizontal desde asiento, menor de 60cm. 

Espejos con el borde inferior de este, situado a menos de 90cm de altura o 

bien espejos orientables hasta 10º sobre la vertical. La altura de uso de 

mecanismos y accesorios, es entre 0,7-1,2m. 
 



Rampas. 
 

 Las rampas, tendrán una pendiente del 12%, como máximo, excepto: 

Las que pertenezcan a itinerarios accesibles, en cuyo caso, en rampas con 

una longitud menor a 3m, la pendiente será como máximo del 10%. Las 

rampas de longitud mayor a 3m y menor de 6m, tendrán una pendiente de 

cómo máximo el 8% y en el resto de casos, la pendiente será de un 6%. Si la 

rampa es curva, la pendiente longitudinal máxima, se medirá en el lado 

desfavorable. La pendiente transversal de las rampas de itinerario accesible, 

es como máximo del 2%. 

 Los tramos, tendrán una longitud de 15m como máximo excepto si la rampa 

pertenece a itinerarios accesibles en cuyo caso, la longitud máxima de los 

tramos será de 9m. 

 

 Cualquier rampa que forme parte de un itinerario accesible, estará formada 

por tramos rectos o con un radio de curvatura mínimo de 30m y una anchura 

mínima de 1,20m. Asimismo, dispondrán de dos plataformas horizontales antes 

y después de la rampa de 1,20m de longitud mínima, en dirección de la 

rampa. 

 

 Las mesetas dispuestas entre dos tramos de una rampa con la misma 

dirección, serán como mínimo de la anchura de la rampa y la longitud medida 

en su eje, será de 1,50m como mínimo. 

 

 Cuando exista un cambio de dirección entre dos tramos, la anchura de la 

rampa no se reducirá a lo largo de las mesetas. La zona delimitada por dicha 

anchura, estará libre de obstáculos y sobre ella no barrerá el giro de apertura 

de ninguna puerta. 

 

 Las rampas que salven una diferencia de altura de más de 550mm y cuya 

pendiente sea mayor o igual que el 6%, dispondrán de un pasamanos 

continuo al menos en un lado. Si pertenece a un itinerario accesible y salva 

una diferencia de altura de más de 18,5cm, dispondrán de pasamanos 

continuo en todo su recorrido y a ambos lados de la rampa. Los bordes libres, 

contarán con un zócalo o elemento de protección lateral de 10cm de altura 

como mínimo. Cuando la longitud del último tramo de rampa, exceda los 3m, 

el pasamanos, se prolongará horizontalmente como mínimo 30cm a ambos 

lados de la rampa. La altura del pasamanos, estará comprendida entre 90-

110cm y en las rampas que formen parte de un itinerario accesible, es 

necesaria la colocación de otro pasamanos a una altura de entre 65-75cm. 

El pasamanos, será firme y fácil de asir, separado del paramento 4cm y su 

sistema de sujeción, no  interferirá el paso continuo de la mano. 

 



 

4- Presupuesto. 

 

 
 

1. Biblioteca 

Uso 
Superficie 
construida Módulo Ct Cc Cr Coste 

P B 
2177,53 

m2 550,00 €/m2 1 1,6 1 

   
1.916.227,72 
€  

P Sótano 
2280,57 

m2 550,00 €/m2 1 1,6 1 

   
2.006.898,26 
€  

Total 
4458,10 

m2 - - - - 

  
3.923.125,98 
€  

3. Exteriores 

Uso 
Superficie 
construida Módulo Ct Cc Cr Coste 

Urbanización 
3405,19 

m2 550,00 €/m2 0,15 1 1 
      
280.927,77 €  

Total 
3405,19 

m2 - - - - 

      
280.927,77 
€  

  
                   

Total(P.E.M.)4.204.053,75€ 

RESUMEN DEL PRESUPUESTO. 

  Capítulo Presupuesto Porcentaje 
1 Demolición         136.631,75 €  3,25% 
2 Movimiento de tierras         262.753,36 €  6,25% 
3 Cimentación         573.853,34 €  13,65% 
4 Estructura         346.834,43 €  8,25% 
5 Cerramiento         191.704,85 €  4,56% 
6 Carpinterias y vidrios         533.074,02 €  12,68% 
7 Cubierta         425.029,83 €  10,11% 
8 Particiones y solados         259.810,52 €  6,18% 
9 Instalaciones         729.403,33 €  17,35% 

10 Acabados         179.092,69 €  4,26% 
11 Urbanización         287.557,28 €  6,84% 
12 Control de calidad            79.456,62 €  1,89% 
13 Seguridad y salud         126.121,61 €  3,00% 
14 Gestión de residuos            72.730,13 €  1,73% 

P.E.M.      4.204.053,75 €  100,00% 
  Beneficio industrial         546.526,99 €  13,00% 
  Gastos generales         252.243,22 €  6,00% 
  I.V.A.         882.851,29 €  21,00% 

P.C.      5.885.675,25 €    



El importe del Presupuesto de Ejecución Material asciende a CUATRO 
MILLONES DOSCIENTOS CUATRO MIL CINCUENTA Y TRES EUROS CON 
SETENTA Y CINCO CÉNTIMOS.       
       

El importe del Presupuesto de Contrata asciende a CINCO MILLONES 
OCHOCIENTOS OCHENTA Y CINCO MIL SEISCIENTOS SETENTA Y 
CINCO EUROS CON VEINTICINCO CÉNTIMOS.   
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