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1. MEMORIA URBANISTICA Y DESCRIPTIVA

1. INTRODUCCION

Esta memoria trata de resumir de manera concreta la parte urbanistica de la propuesta de
intervencion realizada en el casco historico de la ciudad de Valladolid, en la parcela
delimitada por la calle Expdsitos, la parte trasera del palacio de Fabio Nelli y un lateral del
edificio de viviendas situado en la plaza del Viejo Coso.

La complejidad de este espacio son varias: la medianera de 24 metros de altura junto al
acceso, los restos arqueoldgicos del palacio de Fabio Nelli, la trasera del propio palacio y el
desnivel del terreno desde el punto de acceso hasta el interior del vergel.

La memoria incluye planos y explicaciones referentes a la generacion de la intervencion y
a la parte de legislacion que se aplica.

Informacion previa

La propuesta pretende resolver varias intervenciones para ordenar una parcela
actualmente abandonada y delimitada por todos sus lados, dando lugar a unas fundaciones
literarias y a un espacio publico acorde a sus necesidades.

El proyecto debe plantear 4 fundaciones para 4 escritores diferentes relacionados con la
ciudad de Valladolid, con espacios destinados a acoger los archivos de dichos autores, asi
como espacios de consulta o estudio y, ademas, otros espacios mas publicos como una
cafeteria-libreria, zonas de administracion y una sala polivalente para poder realizar actos
relacionados con la lectura.

1.2, ANTECEDENTES Y ENTORNO

La propuesta del proyecto surge del vinculo que, desde hace siglos, la ciudad de Valladolid
tiene con la Literatura y con grandes escritores como Luis de Gongora, Miguel de Cervantes,
Francisco de Quevedo, José Zorrilla o Miguel Delibes, entre otros.

El emplazamiento de dicha propuesta se sitta en el casco historico de la ciudad, en una zona
privada y restringida entra la calle Expdsitos, el palacio de Fabio Nelli y la plaza del Viejo
Coso, en cuyo entorno encontramos varios edificios emblematicos, como el monasterio de
Santa Catalina de Siena, el convento de Santa Isabel o el propio Palacio Favio Nelli
(actualmente como Museo Arqueoldgico Provincial).

Es un espacio en desuso y actualmente abandonado, con unos restos arqueoldgicos que
pertenecen a una antigua parte del palacio que desaparecio. También se encuentra el
antiguo vergel del palacio al que se puede acceder Unicamente por el mismo, ya que, la
situacion actual del terreno y la tapia que aln resiste impiden el acceso desde la parcela.

La tapia posterior, que hace frente al edificio de la plaza del viejo coso aln se mantiene,
aunque algo deteriorada por el paso del tiempo.
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La clasificacion del suelo en el casco antiguo, atendiendo a lo establecido en la legislacion
vigente de urbanismo, es de suelo urbano, distinguiendo entre suelo urbano consolidado en
la zona del vergel y, suelo urbano no consolidado en el resto. En cuanto a la calificacion del
suelo en las inmediaciones de la parcela de la intervencion, es muy diverso, atendiendo a
diferentes usos, intensidades de uso y tipologias establecidas en ordenanzas de edificacion

y uso, reguladas por las condiciones particulares establecidas para cada una de ellas.
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Historicamente el casco antiguo de la ciudad contaba con numerosos edificios singulares
que, en su totalidad o parcialmente, han pasado a formar parte de los catalogos de bienes
protegidos del Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de la ciudad. Estos catalogos,
tienen por objeto identificar y establecer las medidas de conservacion y proteccion de
aquellos inmuebles y elementos localizados en el ambito del término municipal cuyos
valores artisticos, arquitectonicos, historicos, técnicos, culturales o ingenieriles deban ser
preservados, con el fin de mantener o recuperar el patrimonio de la ciudad.

Las calles que bordean nuestra manzana son unas de las calles mas antiguas de la ciudad,
ya que, se encontraban dentro de la primera muralla y, muchos de los edificios que delimitan
estas calles son palacios, monasterios o casas de familias importantes reconvertidas en
viviendas. Estos elementos patrimoniales, reintegrados en la ciudad y adaptados a las
necesidades sociales actuales aparecen en el ANEXO Il de la Revision del Plan General de
Ordenacion Urbana de Valladolid, en el Catalogo Arqueoldgico.

Algunos de estos edificios son: El Convento de Santa Isabel, La Casa de los Fernandez de
Muras, El Palacio de los Marqueses de Valverde, El Convento de Santa Catalina, El Palacio
de Fabio Nelli, o El Convento de San Benito.
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FOTO: Plaza del Viejo Coso C/ Santo Domingo de Guzman
Fuente: https://vallisoletvm.blogspot.com/

Convento de Santa Isabel Convento de Santa Isabel (historica)
Fuente: https://vallisoletvm.blogspot.com Fuente: https://vallisoletvm.blogspot.com
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. PLAZA

FABIONELLA

Nuestra parcela, junto con el Palacio de Fabio Nelli se incluyen en el régimen especial de
proteccion (P1), con la finalidad de su conservacion total o de alguno de sus elementos. La
clasificacion y nivel de proteccion de estos edificios aparece en el ANEXO 1 de la Revision
del Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid, en las fichas de los elementos del
Catalogo de Arquitectura e Ingenieria.

- Calle Expdsitos: todos los edificios se encuentran dentro del ambito del Casco
Historico. Encontramos, por un lado, las edificaciones residenciales rehabilitadas afectadas
por el entorno BIC del Palacio de los Marqueses de Valverde y, consideradas de interés en
su configuracion exterior y como edificio integrante del paisaje urbano, en las que la
proteccion ambiental afecta a las fachadas de la edificacion y a todos los elementos que la
integran; se obliga a la conservacion de la composicion y los tratamientos, asi como los
elementos de rejeria de forja, balcones y carpinterias.

Por otro lado, encontramos el Palacio de los Marqueses de Valverde, en esquina con la Calle
San Ignacio y considerado un Bien de Interés Cultural en si mismo; tanto la fachada como
las columnas del patio han sido declaradas BIC, con la categoria de Monumento. Se deberan
mantener en su integridad tanto las fachadas como la configuracion tipoldgica definida por
el patio central y la volumetria general de la edificacion.

- Plaza del Viejo Coso: se encuentra dentro del ambito del Casco Historico y del
entorno declarado Bien de Interés Cultural, dentro de la proteccion integral y tipoldgica (P2).
Constituye un patio de manzana y, antiguamente era una plaza de toros que fue rehabilitada
para dar lugar a unos bloques de viviendas.

. _______________________________________________________________________________________|
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13.  DIAGNOSTICO

El objetivo de la intervencion es desarrollar el mencionado barrio literario y reordenar el
interior de esta parcela, consiguiendo mejorar la relacion con el entorno, estableciendo
vinculos con la ciudad a través de la calle Expdsitos, la plaza del Viejo Coso y el palacio de
Fabio Nelli.

Para llevar a cabo este objetivo general se estableces varios objetivos secundarios,
relacionados con la configuracion espacial de la propuesta y su entorno:

- Resolver la idea arquitectonica para conseguir una respuesta global, no solo al
programa, si no a la compatibilidad de espacios y usos.

- Establecer una relacion con el medio fisico directo, las calles adyacentes.

- Generar un elemento regularizador que integre la parcela y acoja los diferentes
espacios libres, programa y actividades que se desarrollen.

Para poder llevar a cabo los diferentes objetivos es necesario establecer, previamente, una
serie de debilidades, amenazas, fortalezas, oportunidades y estrategias.

J La parcela de la intervencion se encuentra en su estado actual,
debido a la falta de una edificacion que pertenecia con
anterioridad al Palacio de Fabio Nelli. De dicha edificacion quedan
algunos restos de los muros de piedra, aunque en menor escala,
que se intentan conservar sin mucho éxito. Esto hace que el
terreno de toda esta parcela sea bastante irregular y tenga una
pendiente ascendente hacia el interior.

Esta parcela estd compuesta actualmente, por dos zonas
claramente diferenciadas y divididas por un muro de piedra. Una
zona mas amplia y, el antiguo vergel del palacio de Fabio Nelli,
gue aun cumple su papel de jardin, aunque en desuso. Solo hay un
acceso a la parcela por la calle Expositos y, al vergel, se accede
actualmente por el propio palacio.

El primer inconveniente, como se ha dicho antes, es el terreno.
Debido a los restos y a un intento de rescatarlos y desenterrarlos,
hay una acumulacion de tierras en algunas zonas y, sobre todo,
junto a la tapia que separa el vergel. Desde el acceso de la calle
expositos hasta dicha tapia, hay casi 1 metro de diferencia de cota.

. _______________________________________________________________________________________|
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Las medianeras y tapias existentes se conservaran intentando
ocultar con la intervencion aquellas con carencia de atractivo,
como la del edificio de viviendas junto al acceso que cuenta con
24 metros de altura, algo dificil de ocultar. También, contamos con
la trasera del palacio que esta bastante deteriorada y carece de
atractivo.

Uno de los elementos mas singulares de esta parcela es sin duda
la tapia frontal que, encierra el espacio por la calle Expdsitos, la
cual hay que mantener y quiza restaurar minimamente algunos
elementos que se han ido deteriorando con el paso del tiempo. En
la parte posterior, hay otra tapia menos influyente pero también
de gran valor y de una geometria singular, la cual, puede generar
conflictos a la hora de realizar la intervencion o puede convertirse
en un punto a favor.

En cuanto a la vegetacion, es escasa en la mayoria de la parcela,
sin embargo, se conservan bastantes ejemplares de arboles en la
zona del vergel del palacio, los cuales, son interesantes de
mantener.

SARA DE CASTRO BARONA
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1.4.  JUSTIFICACION URBANISTICA

La justificacion urbana del proyecto corresponde a la necesidad de mejorar el acceso actual
derribando la tapia adyacente a la fachada del palacio, construida posteriormente para
cerrar la parcela, generando asi un espacio libre publico. También se proponen dos nuevos
accesos, uno desde la calle san Ignacio entrando por el mismo acceso a la plaza del Viejo
Coso, y otro, por la calle San Quirce, igualmente entrando por el acceso a dicha plaza. Para
poder crear estos accesos sera necesario abrir un hueco en la tapia actual. Serian dos
accesos mas privados o escondidos que le dotan a la parcela un significado misterioso y
romantico.

Para el correcto desarrollo de la propuesta, sera necesario cumplir con lo establecido
en el PGOU de Valladolid y con la normativa del Reglamento Urbano de Castilla y Ledn.

TITULO 1V. DETERMINACIONES DE ORDENACION GENERAL
Capitulo 10. Proteccion del patrimonio cultural arquitectonico e ingenieril.

Seccion 2. Aspectos generales del catalogo de arquitectura e ingenieria
Articulo 177, Alcance del catalogo y grado de catalogacion.

1. Se incluyen en el catalogo de arquitectura e ingenieria inmuebles, tanto edificios
como instalaciones, construcciones y espacios, que estan incluidos en un régimen
especial de proteccion que contempla la finalidad de su conservacion, total o parcial,
y a cuyas determinaciones se vincula su utilizacion.

2. Aestos efectos, como documentos de este PGOU y de acuerdo con las disposiciones
legales vigentes, se establece un catalogo de bienes protegidos cuyo régimen
especifico y diferenciado de edificacion y uso se regula en este capitulo.

3. Cada elemento catalogado se adscribe, atendiendo a sus valores intrinsecos
(culturales, arquitectonicos e historicos), sus aspectos complementarios
(ambientales y de insercion en el entorno urbano), su estado de conservacion y su
capacidad de adaptacion a los usos autorizados, a uno de los siguientes grados de
proteccion.

c. Grado P3 (estructural y tipoldgica). Aplicado a bienes inmuebles con
considerables valores artisticos, histdricos, arquitectonicos, cientificos o
técnicos en su configuracion exterior y que poseen una tipologia,
composicion arquitectonica interior, organizacion estructural y distribucion
funcional adecuada al uso actual, o facilmente adaptable a nuevos usos, en
los que no se identifican valores que requieran su proteccion integral.

En estos edificios deben respetarse sus fachadas, incluso las interiores a
patios, cubiertas, volumetria, cajas de escalera, elementos estructurales y
de acceso generales del edificio, atendiendo a la ldgica de conjunto -urbano
o tipoldgico-, segun la agrupacion del catalogo, y a las observaciones
especificas indicadas de las fichas de catdlogo. Ademas, en las
observaciones especificas de las fichas particularizadas del catalogo, se
indican otros elementos a mantener como: solados originales y paramentos
|
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conformadores de portales, zaguanes y pasos de escaleras, barandillas,
puertas de acceso a edificio, viviendas, locales y elementos ornamentales
de paramentos interiores, entre otros.

Para algunos edificios, convenientemente identificados en su
correspondiente ficha o justificados con la presentacion del proyecto
original, se admite la adicion de una planta mas o de algun elemento
(remate, torreon, etc.).

Para los edificios con este grado de catalogacion e incluidos también en el
catalogo DoCoMoMo se obliga a reconstruir la fachada a calle y a patio
recuperando, aun con nuevos materiales, el proyecto originario en su
composicion, textura, modulacion de huecos y vanos, paramentos, detalles
significativos, etc., en correspondencia con las indicaciones recogidas en la
ficha individualizada.

TITULO /V. DETERMINACIONES DE ORNDENACION GENERAL

Capitulo 14 Determinaciones de ordenacion general para el suelo urbano no consolidado
y suelo urbanizable. Regulacion de usos globales.

Seccion 1. Disposiciones generales y clasificacion de los usos.
Articulo 213. Clasificacion de los usos globales por su destino.

2. Cada uno de los usos urbanisticos incluidos en la siguiente clasificacion, queda sujeto
a las condiciones particulares que para los mismos se establecen en los siguientes
capitulos:

c. Uso global dotacional (D)
I. Uso global equipamiento local (D-EQ)
IV. Uso global espacios libres (D-EL)

Capitulo 15. Determinaciones de ordenacion general para el suelo urbano no consolidado
y suelo urbanizable. Condiiciones del planeamiento de desarrollo.

Seccion 4. Diserio del viario.

Articulo 236. Reserva de aparcamiento de uso publico.

3. Las plazas de aparcamiento pueden ubicarse sobre terrenos de titularidad publica o
privada, respetando las siguientes reglas:

b. En sectores de suelo urbano no consolidado se puede admitir la reduccion de la
reserva hasta en un cincuenta por ciento (50%), en funcion del uso y demas caracteristicas
del sector, siempre que un estudio técnico acredite que existen suficientes plazas de
aparcamiento en las unidades urbanas colindantes con el sector. Las actuaciones de
regeneracion y renovacion urbana podran quedar eximidas de la reserva.

. _______________________________________________________________________________________|
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TITULO VI. DETERMINACIONES DE ORDENACION DETALLADA REGULACION DE LOS USOS Y
LA EDIFICACION.

Capitulo 3. Usos pormenorizados

Seccion 1. Relacion de usos pormenorizados
Articulo 396. Relacion de usos pormenorizados
1. Se consideran los siguientes usos pormenorizados:
a. Residencial 1 (R1)
h. Equipamiento (EQ)
j- Espacios Libres (EL)

. _______________________________________________________________________________________|
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15.  DESCRIPCION DEL PROYECTO
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Nuestra propuesta parte del cumplimiento de la normativa anteriormente mencionada, del
respeto por los elementos BIC y de la conservacion del patrimonio cultual.
El programa de la propuesta se organiza en base a las siguientes necesidades:
- Espacios de administracion y gestion.
- Salas de lectura o consulta de los documentos de los autores correspondientes.
- Una cafeteria-libreria de uso publico, que permita la inmersion de todos en el mundo
literario.
- Una gran sala de conferencias donde poder presentar futuros libros o realizar actos
publicos relacionados con la lectura.
- Areas de digitalizacion y restauracion, en caso de que sea necesario, de los archivos
pertenecientes a las fundaciones.

El desarrollo de esta propuesta se basa en distribuir las distintas fundaciones de manera
que sean independientes, pero que todas compartan el mismo esquema de uso y
distribucion. Asi se crean inicialmente 4 volumenes para los 4 escritores. Posteriormente,
surge otro para acoger la zona del foro o sala de conferencias, ya que, debe acoger a 300
personas lo que supone una superficie muy elevada. Después de un exhaustivo estudio del
programa y la superficie que requiere cada uso, llego a la conclusion de que 300 personas
es un aforo inmenso y para los actos que va a recoger no es necesario un nimero tan
elevado. Asi surge un foro de casi 120 metros cuadrados que podra acoger a 85 personas, lo
cual, para actos literarios, los cuales suelen ser mas cercanos o intimos, es un nimero
suficiente. Y, por Ultimo, se afiade un Ultimo volumen para poder concentrar los elementos
de instalaciones en un Unico punto y también acceder a la galeria subterranea donde poder
llevar a cabo un mantenimiento de lasinstalaciones. Las zonas de la cafeteria, digitalizacion
y restauracion, las cuales me parecen espacios mas publicos, se ubican en uno de los
edificios que acogeran las distintas fundaciones. Para ello, dicho edificio sera el mas elevado
y cercano al acceso para asi tener una ubicacion mas cercana al exterior.

. _______________________________________________________________________________________|
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Dichos volimenes se dispersan por toda la zona distinguiendo principalmente dos areas: la
primera parte de la parcela, mas amplia, recogera los 5 edificios de las fundaciones y las
instalaciones, mientras que el edificio del foro se localizara en la zona del vergel.

Cada uno de estos edificios tendra su propia estructura independiente y en algunos casos
las instalaciones también lo seran, aunque los 5 primeros edificios estaran conectados de
manera subterranea por la galeria de instalaciones. Esta galeria conectara dos plantas
sotano pertenecientes al edificio 1y al edificio 5. En el caso del edificio foro, todo él sera
independiente, tanto la estructura como todas sus instalaciones.

Se ha intentado mantener todos los restos arqueologicos pertenecientes al palacio, tanto
los apenas visibles como los muros que atin estan en pie, poniéndolos en valor en el espacio
libre publico junto con el resto de la propuesta. De esta manera, la cerca pasara a ser un
pequefio murete que dividira la parcela en dos areas a diferentes alturas y la contracerca
se remarcara con un pavimento de piedra, al igual que la cerca, pero al mismo nivel. La
tapia posterior con una geometria peculiar se conservara en su totalidad realizando
pequenas restauraciones en aquellas partes deterioradas por el paso del tiempo y la trozo
de muro de una parte antigua del palacio que se conserva, se mantendra en el mismo estado,
ya que, formara parte de un pequefio rincon desde el que se accede al vergel y donde habra
un arbol que pondra en valor este espacio anteriormente residual.

Para que todos los edificios incluido el del vergel sean accesibles, se crea una rampa de
poca pendiente que ira en linea con la tapia frontal de la calle Expdsitos, hasta llegar a la
trasera del palacio donde surgira otra rampa, esta vez en sentido ascendente para acceder
al edificio del foro por su cota mas baja. Al resto de los edificios se accedera desde el mismo
punto que el resto de las personas.

. _______________________________________________________________________________________|
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En cuanto al pavimento del espacio libre, se ha diferenciado 3 clases distintas para
diferenciar 3 espacios distintos. El primer pavimento que nos encontramos accediendo por
la calle Expdsitos es un pavimento con un disefio mas actual y representa el exterior o lo
nuevo. Seguidamente, nos encontramos otro pavimento mas antiguo, de adoquines mas
caracteristicos de afios pasados y representa eso mismo, el pasado y el interior. Y, por
Ultimo, en la zona del vergel nos encontramos una mezcla de pavimento vegetal con otro
de transito, de manera que toda la zona queda unificada y a la vez se conserva la vegetacion.

Y para finalizar, en cuanto a las aberturas de los edificios, los 5 primeros tienen la
peculiaridad de que cuentan con 2 fachadas ciegas y 2 fachadas salpicadas de huecos. Esto
hace que nada mas entrar y recorrer el espacio, no se pueda ver nada del interior hasta que
se rodea el edificio para llegar al acceso. Y la otra fachada abierta tiene mas importancia
desde el interior ya que permite observar la tapia principal mientras hojeas tranquilamente
un libro. En el caso del foro tiene aberturas a ambos lados para que, al igual que ocurre con
el pavimento, el interior y el exterior vegetal se fundan en un sélo elemento.

. _______________________________________________________________________________________|
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2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

El barrio literario en la ciudad de Valladolid es un proyecto que pretende recoger una futura
feria del libro muy caracteristica de dicha ciudad, aprovechando un espacio privilegiado en
pleno casco histdrico rodeado de patrimonio y actualmente en desuso o abandonado.

La parcela en cuestion es un area privada abandonada y en desuso delimitado por todos sus
lados. Dicha parcela incluye el vergel que actualmente pertenece al palacio de Fabio Nelli y
accesible solo desde el mismo.

Se plantea unificar todo el espacio, incluido el vergel, pero a la vez mantener una serie de
divisiones simbolicas para asi definir diferentes franjas temporales. Esto lo conseguimos
utilizando los restos arqueoldgicos que actualmente son imperceptibles, como limites
temporales y diferentes pavimentos, desde unos mas antiguos hasta otros mas actuales. El
programa se desarrolla en 6 edificios diferentes e independientes cada uno con una
fundacion diferente y cada uno con unas caracteristicas distintas.

Para poder construir dichos edificios se ha unificado el terreno en tres alturas o plataformas
diferentes: la primera a nivel de la calle Expdsitos desde donde se accede a la parcela, la
segunda a menos de 1 metro de altura para alcanzar la cota que hay actualmente en el limite
del vergel, y una tercera, que es la cota actual del vergel, a 1,70 metros desde la cota 0 de
la calle Expdsitos. Para salvar dichas cotas se crean 2 recorridos, uno accesible paralelo a
la tapia actual de la calle Expdsitos con una rampa de minima pendiente y otra rampa al

llegar a la tapia del vergel, y otro recorrido con varios escalones para acceder a los
- - |
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primeros edificios y una escalera mas elevada para salvar la tapia del vergel y poder

acceder a él.

Hay 5 edificios construidos en la primera parte de la parcela y uno en la zona del vergel.
Todos ellos tienen cimentacion y estructura independiente, pero se resuelven con los
mismos sistemas constructivos.

21.  CUADRO DE SUPERFICIES

EDIFICIO 1
SUPERFICIE CONSTRUIDA Uso SUPERFICIE UTIL
PLANTA BAJA 94,51 m? Recepcion 17,85 m?
Aseo 233 m’
Cafeteria 49,9 m?
PLANTA1 67,31 Digitalizacion y restauracion 53,33 m*
PLANTA 2 57,8 m* Sala de reuniones 427 m?
PLANTA 3 63,86 m’ Fondo documental 48,74 m?
PLANTA 4 53,4 m’ Archivo historico 341 m?
TOTALES 336,88 m* 248,68 m*
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EDIFICIO 2

SUPERFICIE CONSTRUIDA Uso SUPERFICIE UTIL
PLANTA BAJA 49,98 m* Recepcion 6,46 m’
Aseo 27713 m?
Zona estudio y consulta 23,07 m¥*
PLANTA1 32,64 m? Sala de reuniones 27,40 m?
PLANTA 2 2194 m?? Fondo documental 14,60 m’
PLANTA 3 33,69 m’ Archivo historico 2517 m?
TOTALES 138,25 m* 99,43 m’

EDIFICIO 3

SUPERFICIE CONSTRUIDA Uso SUPERFICIE UTIL
PLANTA BAJA 64,75 m? Recepcion 9,65 m*
Aseo 2,64 m’
Zona estudio y consulta 397 m?
PLANTA1 365 m’ Sala de reuniones 26,57 m?
PLANTA 2 3494 m? Fondo documental y archivo 25,00 m?
TOTALES 136,19 m* 95,83 m’

SARA DE CASTRO BARONA
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EDIFICIO 4
SUPERFICIE CONSTRUIDA Uso SUPERFICIE UTIL
PLANTA BAJA 14,43 m? Recepcion 10,67 m’
Aseo 2,88 m’
Zona estudio y consulta 73,21 m*
PLANTA1 56,66 m? Sala de reuniones 44,28 m?
PLANTA 2 77,47 m? Fondo documental 58,21 m*
PLANTA 3 46,22 m’ Archivo histérico 34,47 nt?
TOTALES 294,78 m* 223,72 m*

. _______________________________________________________________________________________|
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EDIFICIO 5

SUPERFICIE CONSTRUIDA Uso SUPERFICIE UTIL
PLANTA BAJA 2490 m* Sala de instalaciones 18,38 m’
PLANTA1 26,72 m? Instalaciones eléctricas 15,47 m?
PLANTA 2 20,36 m* Almacén 1,5 n?
TOTALES 71,98 m* 45,35 nv*

EDIFICIO 6
SUPERFICIE CONSTRUIDA Uso SUPERFICIE UTIL
PLANTA BAJA 58,48 m’ Recepcion 18,64 m?
Aseo 2,67 m*
Instalaciones 23,23 m*
PLANTA1 156,54 m* Recepcion 24,09 m?
Foro 18,44 m?
31,62 m* Estudio y proyeccion 182 m’
246,64 m? 205,27 m?

SARA DE CASTRO BARONA
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22. ESTRUCTURA GENERAL
2.21. Edificios

Todos los edificios comparten el mismo sistema estructural pero cada uno tiene un nimero
de plantas diferente, siendo la maxima baja + cuatro y la minima baja + 1y, algunos de ellos
cuentan con planta sétano y otros, tienen planta sotano, pero sélo en una parte de su
superficie.

La estructura se compone de una carcasa de hormigoén armado, encofrado in situ, que
envuelve todo el edificio, es decir, también hace de cubierta. Esta carcasa esta dividida
geométricamente en planos de tridngulos con diferentes medidas y pendientes que hacen
que cada edificio sea Unico y sus alzados y cubiertas también.

Para que esta carcasa sea capaz de sostenerse y a la vez poder resistir el peso de los
forjados, se construyen unas vigas de hormigon armado de gran canto que se hormigona al
mismo tiempo que los muros, de manera que se crea un Unico entramado de hormigon.

Para los forjados se utilizan estas grandes vigas de hormigén armado como soporte
principal y sobre ellas un entramado de viguetas de madera laminada de seccion 25x10 cm.
Dichas vigas y viguetas quedaran vistas por la parte inferior y por la superior se cerrara con
un tableado también de madera, un asilamiento de poliestireno extruido, toda la instalacion
de suelo radiante y finalmente el pavimento.

En el caso del forjado de planta baja de aquellos edificios por los que pasa la galeria
subterranea, dicho forjado se compone de dos tipos distintos: la parte en contacto con el
terreno se construye con una solera de hormigon armado vy, la parte de la galeria con un
forjado convencional, de bovedillas ceramicas y semiviguetas de hormigon.

En todas sus plantas los forjados no ocupan toda su totalidad si no que se cortan o
retranquean para crear dobles e incluso triples alturas.

. _______________________________________________________________________________________|
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En algunos de los edificios cuyas plantas son mas grandes, se colocan uno o dos pilares
para sostener estas grandes vigas y disminuir asi su longitud y seccion. En el resto de los

casos estas vigas van de una fachada a otra como Unico soporte.

2.2.2. Galeria subterranea
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Para poder resolver las instalaciones de todos los edificios se crean dos sotanos en los

edificios situados a ambos extremos y se conectan a través de una galeria que sigue el
antiguo trazado del palacio. Por ello, se utilizan los restos arqueoldgicos como muros de la

propia galeria. Como estos muros no se extienden por todo el perimetro, se complementan
con unos muros de contencion de hormigon armado que se adelantan unos centimetros para
que el muro historico quede retranqueado y dé la sensacion de mural cuando se pasa por

su lado. En caso de que dichos muros no se conserven correctamente se procedera a

rejuntarlos y rellenar con la misma piedra en caso de que sea necesario.

|
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2.3.  CIMENTACION

Para la cimentacion de toda la carcasa de hormigon armado se realiza una zapata corrida
igualmente de hormigdn armado de 1 metro de ancho y longitud acorde a cada uno de los
edificios.

En el caso de los edificios con sotano, los muros de hormigon se alargan hasta alcanzar una
altura de -3,65 metros con un muro de contencion de hormigon armado que finaliza en una
zapata.

En el resto de los edificios en los que solo hay s6tano en una zona determinada de su planta
baja habria 2 cimentaciones a 2 cotas diferentes. Una zapata corrida a cota +0,00 metros
que en determinados puntos se ve interrumpida por los muros de piedra existentes sobres
los que se construye una viga de hormigdn para soportar el forjado y los muros. Y otra
zapata corrida a -3,65 metros que se extiende por todo el muro de contencion.

. _______________________________________________________________________________________|
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Y en el caso de los pilares se realizan zapatas aisladas de 1 metro cuadrado para cada pilar
generando un total de 5 zapatas repartidas en 3 de los 6 edificios.

ENVOLVENTE

En este proyecto no existe una envolvente independiente de la estructura, es decir, la propia
estructura de hormigon armado es la que da el acabado a los edificios viéndose el tableado
del propio encofrado con un ancho de 25 cm. Este sistema se utiliza tanto para las fachadas
como para las cubiertas.

Las partes no ciegas se resuelven mediante aberturas combinadas entre carpinterias
abatibles y carpinterias fijas. Al tratarse de huecos excesivamente grandes, se dividen en
partes mas pequefas para asi reducir el tamafio de los vidrios en no mas de 3 metros de
largo. Las partes abatibles de dichos huecos se encuentran en la parte central a modo de
“ventana flotante”. Las carpinterias fijas de todos los huecos se encuentran ocultas en los
tabiques interiores de placas de yeso laminado.

1 4

En el caso de los lucernarios se resuelven creando un doble lucernario igualmente dividido,
para no exceder el tamano de los vidrios, uno exterior ventilado por uno de sus lados
permanentemente y uno interior abatible manualmente en algunas de sus particiones, de
manera que la cdmara que se crea entre ellos esté siempre ventilada y sea posible su
mantenimiento y limpieza.

2.4.  COMPARTIMENTACION
Este proyecto propone mayoritariamente espacios diafanos y abiertos por lo que la poca
compartimentacion existente se resuelve mediante tabiques de placas de yeso laminado.

Se componen de unos rastreles metalicos horizontales anclados al forjado inferior y
superior y montantes verticales encajados en dichos rastreles a los que mas tarde se le
atornillan las placas de yeso laminado hidréfugas en el caso de los aseos y normales para
el resto de las estancias.
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Este sistema facilita el paso de instalaciones en su interior e incorpora una capa de material
aislante hidréfugo alcanzando los 10cm de espesor total del tabique.

Este sistema se utiliza Gnicamente para los aseos ya que el resto de las estancias estan
abiertas o se dividen entre ellas utilizando el mobiliario disefiado especificamente para este
proyecto. Este mobiliario es en su mayoria estanterias para recoger los libros o material de
consulta y mesas de trabajo.

25. SISTEMA DE ACABADOS

251. Exterior
En la zona exterior encontramos 5 tipos distintos de acabados para el pavimento:

- Zona vegetal con césped donde se encuentran algunos arboles y arbustos, que no
es transitable.

- Un primer pavimento transitable formado por baldosas de hormigon antideslizantes
creando un disefio geométrico mas actual siguiendo las lineas que marcan los ejes.

- Un segundo pavimento transitable a una cota mas alta formado por adoquines de
arcilla cocida simulando un disefio mas antiguo.

- Una piedra natural representando la localizacion de la contracerca inexistente
actualmente y para el murete de la cerca cuyos restos si se mantienen.

- Y, por Ultimo, la zona del vergel que combina un pavimento transitable mediante
unas baldosas salpicadas por todo el area de césped de manera que se mezcla el
mundo vegetal con el humano.

25.2. Interior

Para los suelos tenemos dos pavimentos diferentes: uno de gres ceramico de 40x40 cmen
color gris para las plantas bajas ya que son las mas transitadas y sufridas por el paso; y
otro, de tarima de madera de roble para las plantas superiores y que también se utiliza en
el mobiliario lo que hace que se fundan ambos elementos.

En el caso de las paredes, simplemente se utiliza una pintura en color blanco sobre las
paredes de placa de yeso laminado.
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Y, finalmente, para los techos se deja vista toda la estructura, por lo que, tenemos el acabado
de hormigdn con tableado de 15 cm de espesor en las vigas principales y una madera
laminada de pino para todas las viguetas. La misma madera se dejara vista en los pilares.
Dicha madera sera tratada con productos adecuados para los parasitos o humedad.

En el caso de la galeria subterranea, el suelo tendra el mismo acabado que el pavimento de
las plantas bajas a excepcion de que ira elevado para poder conducir las instalaciones
eléctricas por el mismo. Los muros de contencion se dejaran vistos por lo que el acabado
sera de hormigon v, en el caso de los muros historicos sera la piedra. Para los techos, se
realizara un falso techo registrable de placas de yeso laminado para ocultar las
canalizaciones de agua.
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SARA DE CASTRO BARONA 28



3. MEMORIA DE INSTALACIONES

31.  INTRODUCCION
Este documento es la memoria especifica relativa a la parte de instalaciones del edificio y
en ella se detallan los sistemas que se han desarrollado para llevar a cabo la ejecucion de
las instalaciones del proyecto realizado en el barrio literario de Valladolid.

2 OBJETIVO'Y NECESIDADES PROGRAMATICAS DEL EDIFICIO

Este proyecto tiene un programa que se resuelve en 1.224,72 metros cuadrados de superficie
construida total. El programa se encuentra disperso por la parcela en diversos edificios:

Edificio 1: 336,88 m*
Edificio 2: 138,25 m*
Edificio 3: 136,19 m*
Edificio 4: 294,78 m’
Edificio 5: 71,98 m*
Edificio 6: 246,64 m?

Tras realizar un estudio de las instalaciones necesarias en edificios culturales publicos se
llegd a la conclusion de que necesitdbamos acondicionar nuestro proyecto para
proporcionar un confort maximo a las personas que lo utilizaran, ya que, esta pensado para
pasar largos periodos de tiempo en dichas estancias.

También hemos contado con que va a ser un espacio provisto de libros, por lo que deberia
haber un buen sistema de ventilacion, para evitar una humedad excesiva que pueda
estropear dicho material.

Al encontrarse tan disperso el programa, algunas de las instalaciones seran independientes
de cada edificio. Instalaciones como la ventilacion, la electricidad e iluminacion,
saneamiento y abastecimiento, seran independientes, mientras que la climatizacion se hara
con una Unica instalacion. Hay una excepcion y es el caso del edificio 6, el edificio foro, cuyas
instalaciones seran todas independientes. Las instalaciones comunes se conectaran a los
edificios mediante un conducto de instalaciones que baja hasta la galeria subterranea y el
resto de las instalaciones se encontraran accesibles en planta baja.

Los equipos de instalaciones comunes se encontraran en un edificio independiente y
ventilado que se conectara con el resto de los edificios mediante esa galeria subterranea.
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32.  CRITERIOS DE DISENO Y PROPUESTA
3.21. Sistema de proteccion contra incendios

EVACUACION EN CASO DE INCENDIOS

Condiciones para la limitacion de sectores.

El complejo esta formado por 6 edificios individuales, los cuales constituyen 6 sectores de
incendio diferenciados.

A efectos del cumplimiento de esta normativa, el uso principal del edificio es publica
concurrencia. La zona de administracion se contabiliza como uso administrativo. Los
cuartos de instalaciones se consideran sectores de riesgo especial.

La superficie maxima de cada sector debe ser<2500m.

La resistencia al fuego de la estructura que sustenta la cubierta exterior sera El 30.

Longitud de los recorridos de evacuacion.

Exceptuando el edificio 1y el 6, el resto disponen de una Unica salida del recinto, ya que la
ocupacion de los mismos no excede las 100 personas y los recorridos de evacuacion no
superan los 25 metros.

En los otros 2 edificios, aun teniendo 2 salidas ninguna de ellas excede los 50 metros.
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DOTACION DE INSTALACIONES DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS

Deteccion de incendios.

Es necesario instalar un sistema de deteccion de incendios en cualquier espacio de uso
publica concurrencia con una superficie mayor de 1.000 m2. En este caso, al no superarse
dicha superficie no es necesario, pero si recomendable.

Sistema de alarma

Es necesario instalar un sistema de alarma apto para emitir mensajes por megafonia, para
una ocupacion superior a las 500 personas. En este caso, al no superarse dicha ocupacion
No es necesario, pero si recomendable.

Hidrantes

Deben ser instalados al menos un hidrante en la parcela. Las estrechas calles y los
edificios preexistentes hacen imposible el acceso de un camion de bomberos habitual, que
necesita un radio de giro de 7,2 metros. Para cumplir el DB SI, se ha colocado un hidrante
cerca del Unico acceso posible que es desde la calle Expdsitos y, otro mas, en el extremo
de la parcela por la plaza del viejo coso.

Extintores

Igualmente, para cumplir el DB SI, se han colocado extintores de eficacia 21a-113b, cada 15
metros desde cualquier punto de origen de evacuacion, ademas de en lugares de riesgo
especial (salas de instalaciones).

Bocas de incendio equipadas
Al no exceder ningun edificio los 500 m* no es necesaria la colocacion de BIEs.

SENALIZACION

SENALIZACION DE EVACUACION EN CASO DE INCENDIO.

8
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SENALIZACION DE INSTALACION DE PROTECCION CONTRA INCENDIOS.
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3.22. Sistema de ventilacion

La ventilacion de los edificios se resuelve de manera independiente. Partimos de la premisa
de que cada uno de ellos es independiente y poseen sus propias instalaciones. En el caso de
la ventilacion, se utiliza un sistema centralizado de ventilacion consistente en pequefias
unidades de tratamiento de aire (UTA) situadas en las cubiertas de los edificios, en un
espacio abierto y ventilado pero cubierto y una serie de conductos de ventilacion que llevan
el aire desde la UTA hasta cada una de las plantas y de ahi a todos los espacios que al
tratarse de plantas abiertas no es necesario unos conductos extremadamente complejos.
Esta centralizacion permite resolver el caudal de ventilacion necesario mediante conductos
de un seccion controlada y adecuada al proyecto.

A continuacion, se define el modo de adaptacion del sistema al proyecto, para
posteriormente pasar a definir el esquema de uso del sistema en cuestion:

En primer lugar, se sitdan las UTAs en las cubiertas de los edificios. Estos espacios tienen
relacion directa con el exterior, ya que, aun estando en el interior del edificio no se
encuentran completamente cerrados. La UTA coge aire del exterior y lo impulsa por unos
conductos hacia el interior (admision) mientras que, a su vez, recoge el aire desde el interior
para sacarlo al exterior (extraccion), a través de una serie de rejillas. En este proceso, los
diferentes flujos de aire se cruzan para intercambiar el calor y asi, el aire del exterior no
entre tan frio. Estos conductos de ventilacion van ocultos por la parte superior de los
trasdosados de las paredes.

Los bafios de los edificios, al ser tan pequefios, se va a resolver la ventilacion mediante
infrapresion, colocando Unicamente un conducto de extraccion.

Todos los edificios tienen ademas elementos de carpinteria practicables, los cuales son
puntos de ventilacion natural generando una ventilacion cruzada.

El esquema de funcionamiento del sistema de ventilacion es bastante sencillo. En primer
lugar, el aire exterior accede al sistema a través de una Unidad de Tratamiento de Aire (UTA)
con recuperador de calor de flujo paralelo, como se dijo anteriormente. El aire atraviesa un
filtro de colado antes de pasar al intercambiador, donde el aire de extraccion cede su
energia al aire que esta siendo impulsado. Tras esto, un ventilador impulsa el aire al sistema
de ventilacion. En el momento en el que el aire llega a los conductos de ventilacion, un nuevo
sistema de filtros y ventiladores permite realizar la ventilacion necesaria para las estancias
manteniendo la calidad del aire. Tras ventilar el espacio, el aire viciado del interior pasa al
conducto de extraccion, desde donde llega de nuevo al intercambiador de calor, para ceder
su energia al nuevo aire de impulsion. Para determinar los filtros, se parte de una calidad
del aire exterior ODA 2, queriendo conseguir una calidad de aire interior IDA 2.
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3.23. Sistema de climatizacion

Tanto los sistemas de calefaccion de los pabellones como el sistema de AC.S. se han
resuelto mediante bombas de calor aire-agua situadas en el edificio 5 que recoge los
equipos de dichas instalaciones. Las bombas de calor se basan en una serie de conductos
que llevan gas, el cual se calienta y enfria en un circuito cerrado gracias a un compresor.
El calor que genera dicho gas se intercambia en un serpentin con el circuito de agua que
proviene de los depodsitos acumuladores (ya sean de calefaccion o de agua) y, ese agua
caliente vuelve a los depositos para después servir a los sistemas de calefaccion o a los
elementos distribuidores de agua caliente.

Como se ha dicho anteriormente el sistema de climatizacion elegido se compone de una
bomba de calor aire agua que proporciona agua caliente a una red de calefaccion basada
en suelo radiante para los edificios 1,2,3 y 4y en aire caliente para el edificio 6 (edificio foro).
Se ha escogido el suelo radiante de alta eficiencia por ser un sistema mas facil de ocultar
puesto que los edificios no van a tener un uso continuado y se necesita alcanzar una
temperatura de confort en breves periodos de tiempo y porque son edificios con dobles y
triples alturas, por lo que se necesita una temperatura adecuada a baja altura.

En el caso del edificio 6, se utiliza un sistema de calefaccion por aire debido al sistema
complejo de las gradas. Este aire caliente procedente del cuarto de instalaciones en la
planta sétano del propio edificio se expulsa a la sala foro a través de los distintos peldafios
de las gradas. En este cuarto encontraremos una bomba de calor, un depdsito de inercia 'y
un colector del cual naceran los circuitos de calefaccion.

El tipo de instalacion elegida es la bomba de calor compacta aroTHERM Split uniTOWER 12
multiMATIC
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3.2.4. Sistema de suministro de agua
El sistema de suministro de agua al interior de los edificios esta compuesto por una
acometida, la instalacion general y diversas derivaciones particulares.

El abastecimiento general de agua se realiza a través de la red municipal de agua potable
existente, mediante la acometida situada en la calle Expositos. La acometida se efectia a
una profundidad superior a 1,5 metros con el fin de evitar posibles danos por heladas,
disponiendo de una llave de toma o collarin (que abrira el paso a la acometida), un tubo de
acometida y la llave de corte en el exterior de la parcela. Solamente uno de los edificios
tiene la llave de corte individual justo antes de su acceso situada en una arqueta
enterrada, el resto de los edificios tiene su arqueta en la fachada opuesta, junto al
conducto de instalaciones.

El tubo procedente de la acometida se ramifica en dos. Un tubo va directamente al
suministro de agua fria de los elementos sanitarios de cada edificio. Y un segundo tubo
llega el edificio 5 (edificio de instalaciones) para conectarse a un deposito acumulador de
AC.S. El agua de este depdsito para por una bomba de calor y regresa de nuevo al
deposito donde ya es suministrada a cada uno de los edificios por la galeria subterranea.

Todos los edificios cuentan con un conducto de instalaciones junto al aseo que comunica
con una galeria subterranea por donde circulan todos los conductos de instalaciones y con
un facil acceso desde el edificio 1y 5 para su mantenimiento.

La red general de abastecimiento también servira para proporcionar agua a los hidrantes
colocados en la parcela y para el riego de las zonas verdes.
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Esquema edificio

3.25. Sistema de saneamiento
La evacuacion de las aguas de cada edificio se resuelve mediante una red separativa
donde las aguas fecales y pluviales se conducen de manera independiente. En el caso de
las pluviales, se realizara por gravedad, como se viene haciendo tradicionalmente.
Mientras que las aguas fecales son llevadas hasta una arqueta que se encuentra en el
acceso de cada edificio, la cual desagua en un colector que cruza la parcela paralela a la
calle Expdsitos y, finalmente llega a la red urbana. En cualquier caso, todas las bajantes
de fecales quedaran ventiladas por el conducto de instalaciones situado junto a los aseos.

3.2.6. Sistema de electricidad e iluminacion
INSTALACION DE ELECTRICIDAD

La instalacion es independiente en cada edificio. La toma de electricidad se efectia en la
calle Expositos, esta toma cruza toda la parcela y se ramifica para acometer a los
distintos edificios.

Cada edificio cuenta con una serie de elementos como interruptores y tomas de corriente,
cuya cantidad variara dependiendo de la superficie y el uso de este. Las tomas de
corriente irds empotradas en el suelo o en las paredes dependiendo de la estancia y su
uso.

Todos los edificios estaran provistos de tomas de tierra.

INSTALACION DE ILUMINACION

La instalacion de iluminacion, dependiendo de la electricidad, constara de una serie de
luminarias tanto exteriores como interiores y se ha escogido la marca Philips.
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En el exterior tenemos dos tipos:

1 - Luminarias empotradas en el pavimento y ascendentes a modo de embellecedores
colocadas estratégicamente en los bordes de la cerca para darle un mayor
protagonismo.

2 - Columnas de luz para iluminar el resto de area de uso publico.
Y en el interior tenemos cinco tipos diferentes:

1 - Unas luminarias adosadas en las paredes en el encuentro de dos planos de pared
distintos aprovechando esa linea de union.

2 - Unas mas sencillas empotradas en el falso techo para los aseos.

3 - Unas luminarias de suspension para las estancias de uso publico que tengan una
Unica altura.

4 - En la zona del foro tenemos, unas empotradas en los peldanos de las gradas para
facilitar la vision de los cambios de altura.

5 - Y unos proyectores suspendidos enfocados en la zona del escenario.

=N

)

4 ([
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CAPITULO 1

MOVIMIENTO DE TIERRAS

DETALLE DE LAS MEDICIONES

COSTO ESTIMADO
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PARTIDA
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IMPORTE

oo |

CAPITULO 2

M2

M3

M3

Desbrocey li terreno,con

enddos tr

iogararetirarde las zonasprevistasp.
oshasurasd i

omateri;

no menor que el espesor de la capa de tierra veaetal, considerando como minima 25 cm; v ca

966,59 1

Excavacién a cielo abierto, en suelo de arcilla semidura, con medios mecanicos, y carga a camién. 1

831,2674

Excavacié de pozo: par: cimentacione (ascensol hast: unz profundide de 2 m, er suelc de arcill: semidura, cc medio. mecanicos,

carga a camién

TOTALE CAP.1

CIMENTACIONES

1,30 1

966,59

966,59

0,98

518

20,52

947,26

4305,97

58,69

531,91
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o |

21

22

23

2.4

CAPITULO 3

M3

M2

M2

M3

Losade cimentacidnde hormlgonarmadn realizadaon hormigdhRA-25/B/20/Ifabricadeen centraly vertidoconbombay acero UNE-

EN10080B 500 'S, con una

85 kg/m?;

ficialiso egla vibrante.Inclusoarmaduraspara

formaciénle

osrranquey esperaznmurosgscalerag rampasgambiosle nivelalambre

de atar, separadoresg tubospara pasode instalacionesEl precioincluyela elaboraciérde la ferralla(corte,dobladoy conformadale
elementos) en taller industrial y el montaje en el lugar definitivo de su colocacién en obra, pero no incluye el encofrado.

44,9325

vertidoconbombay acero UNE-EN)080B 500S,

‘migérarmadoreali: hormig6HRA-25/B/20/Ifabricadeen centraly

50 kg/ maduraparaformaciénie zunchosle

bordey refuerzosarmaduragle espera,alambrede atar, separadorey liquidodesencofrantparaevitarla adherencialel hormigénal
encofradoEl precicincluyeel montajey desmontajalel sistemade encofradola elaboraciéne la ferralla(corte dobladoy conformadale
elementos) en taller industrial v el montaie en el luaar definitivo de su colocaci !

Zapata corrida de cimentaciénie hormigén armado, realizada en excavacién previa, con hormigén HA-25/B/20/lla fabricado en central, y
vertido desde camién, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 100 kg/m®. Incluso armaduras de espera de los pilares u
otros elementos, alambre de atar, y separadores. El precio incluye la elaboracién de la ferralla (corte, doblado y conformado de elementos) e
taller industrial v el montaie en el luaar definitivo de su colocacion en obra. pero no incluve

Zapata de cimentaclén de hormlgén armg, realizada con hormigon HA-25/B/20/11a fabricado en central, y vertido desde cam

UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 50 kg/m”. Incluso armaduras de espera del pilar, alambre de atar, y separadores. El
precio incluye la elaboracién de la ferralla (corte, doblado y conformado de elementos) en taller industrial y el montaje en el

su colocacién en obra, pero no incluye el encofrado. 4

TOTALE CAP.2

ESTRUCTURA

2,20 1,30 1

248,78 08

299,55

2,86

199,024

157,03

199,48

263,08

179,97

7055,750475

570,5128

52359,23392

359,94

60345,4372
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31

32

33

3.4

35

36

CAPITULO &

M2

M3

M3

M2

Forjado unldireccionalcon vigas planas y viguetas prefabricadas.Estructurade hormigénarmado,realizadacon hormigorHRA-
ZE/B/ZO/IIéahrlcachn centraly vertidoconbombay acero UNE-EN)080B 500S. Forjadade canto 30- 26+4 cm; montajedesmontajele

encofr

formadopor:

uperfici

antede tablerosde madera(ra(ada reforzadoscon varillasy perfiles,

amortizablesn25

uctursoportehori

accesori tizablesn150usosy estructura

soporte vertical de puntales metélicos, amortizables en 150 usos; semivigueta armada con zapatilla de hormigén; bovedilla c¢
cm; capade compresiéne 4 cmde espesorconarmadurale reparldurmadapar mallalectrosoldadME20x200 5-5B 500T 6x2,20UNE-

EN alibr

2,6y3m.

aelcuradode hormlgoneq mor(eroil preclomcluye

laelaboraciéuelaferrallacortedoblad

en obra. nera na incluve los nil.

confor

tallerindustriay el \

Muro de hormigén armado arquitecténico, 2@ hasta 3 m de altura, de 30 cm de espesor medio, superficie plana, realizado con hormigén
HA-30/AC-E2/12/lla, Agilia Arquitecténico "LAFARGEHOLCIM", fabricado en central, y vertido con cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con

una cuantia aproximada de 50 kg/m®,

en

montaje y de sistema de encofrado con acabado visto

con textura y relieve, realizado con paneles metalicos modulares, amortizables en 150 usos, con ldmina plastica desechable,
de 0,8 mm de espesor, incorporada a la cara interior del encofrado. Incluso alambre de atar, separadores, pasamuros para paso de los
tensores y cola liquida para fijacién de la ldmina y cinta de juntas, berenjenos y agente filmégeno, para el curado de hormigoi

precio incluye la elaboracién y el montaje de la ferralla en el lugar definitivo de su colocacién en obra.

2457,84

Viga descolgada, recta, de hormigén armadie 15x50 cm, realizada con hormigén HA-25/B/20/lla fabricado en central, y vertido con

cubilote, y acero UNE-EN 10080 B 500 S, con una cuantia aproximada de 150 kg/m*; montaje y desmontaje del sistema de encofrado, con
acabado tipo industrial para revestir, en planta de hasta 3 m de altura libre, formado por: superficie encofrante de tableros de madera tratada,
reforzados con varillas y perfiles, amortizables en 25 usos; estructura soporte horizontal de sopandas metalicas y accesorios de montaje,
amortizables en 150 usos y estructura soporte vertical de puntales metalicos, amortizables en 150 usos. Incluso alambre de atar, separadores
y liquido desencofrante, para evitar la adherencia del hormigdn al encofrado. El precio incluye la elaboracién de la ferralla (corte, doblado y
conformado de elementos) en taller industrial y el montaje en el lugar definitivo de su colocacién en obra.

Vigueta de madera laminada encolada homogénea de abeto £BJoea abies) procedente del Norte y Nordeste de Europa, de 40 mm de

espesor de las ldminas, de 100x250 mm de seccidn, clase resistente GL-24h y clase E1 en emisién de formaldehido segiin UNE-EN 14080; para
clase de uso 1segin UNE-EN 335, con proteccién frente a agentes bi6ticos que se corresponde con la clase de penetracion NP1 segin UNE-EN
351-1, con acabado cepillado. Colocacién en obra: con piezas metélicas de acero con proteccién Fe/Zn 12c frente a la corrosién.

Tablero estructural de madera para uso en ambiente himedo, de 2500x1250 mm y 15 mm de espesor, fijado con clavos, de

acero galvanizado de alta adherencia, para forjado, sobre estructura de madera. El precio no incluye el paviment

2870,54

Pilar de madera laminada encolada homogénea de abeto rojo (Picea abies) procedente del Norte y Nordeste de Europa, de 3¢

mm de espesor de las laminas, de 200x200 mm de seccion, clase resistente GL-24h y clase E1 en emision de formaldehido

segun UNE-EN 14080; para clase de uso 1 segiin UNE-EN 335, con proteccion frente a agentes biéticos que se corresponde

con la clase de penetracion NP1 segin UNE-EN 351-1, con acabado cepillado 5

TOTALE CAP.3

PARTICIONES

03

72,12 0,15 0,5

480,2

238,43

737,352

5,409

14,3

60,1

486,2

532,33

27,01

14,3

46,85

14341,5645

358500,5424

2879,37297

12970,202

41048,722

669,955

430410,3589
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41

4.2

M2

ud

Particién interior (separacién dentro de una misma unidad de uso), sistema tabique TC-7 "PANELSYSTEM", de 70 mm de espesor total, de panel
aligerado de veso reforzado con fibra de vidrio, TC-7 "PANEL

Particién acristalada fija, sin perfiles verticales, de 250 cm de anchura y 250 cm de altura total, formada por: perfiles de aluminio lacado color
blanco v vidrio laminar de sequridad, 4+4 mm, incoloro, clasificacién de prestaciones 2B2, seqin 3

TOTALE CAP.4

37,91 2,86

108,4226

22,94

381,83

2487214444

145,49

3632,704444



CAPITULO §

CUBIERTAS
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51

CAPITULO 6

M2

Lucernario de vidrio a dos aguas, con un grado de complejidad bajo. ESTRUCTURA: formada por perfiles de aluminio en “T", en "L" y
rectangulares, de hasta 100 mm de altura, placas de refuerzo en las uniones, tapas y remates de chapa de aluminio acabado lacado, con el
sello QUALICOAT, que garantiza el espesor y la calidad del proceso de lacado; ACRISTALAMIENTO: doble acristalamiento templado de control
solar + seguridad (laminar), 6/6/3+3, conjunto formado por vidrio exterior templado, de control solar, color azul de 6 mm, cémara de aire
deshidratada con perfil separador de aluminio y doble sellado perimetral, de 6 mm, y vidrio interior laminar incoloro de 3+3 mm de espesor
compuesto por dos lunas de vidrio de 3 mm, unidas mediante una l[dmina incolora de butiral de polivinilo; 18 mm de espesor total. Incluso 2

remates. anclaies v fiiaciones mecar

TOTALE CAP.5

REVESTIMIENTOS

671,33

8055,96

8055,96
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6.1

62

63

6.4

65

6.6

6.7

6.8

6.9

CAPITULO 7

M2

M2

M2

M2

M2

M2

M2

Revestimiento interior con piezas de gres esmaltado, de 200x200 mm, gama media, capacidad de absorcion de agua E<3%,
grupo Blb, segiin UNE-EN 14411. SOPORTE: paramento de placas de yeso laminado, vertical, de hasta 3 m de altura.
COLOCACION: en capa fina y mediante encolado simple con adhesivo en dispersién normal, D1, segiin UNE-EN 12004,
REJUNTADO: con mortero de juntas cementoso mejorado, con absorcion de agua reducida y resistencia elevada a la abrasio|
tipo CG 2 W A, color blanco, en juntas de 3 mm de espesor. Incluso crucetas de PVC

Aplicacién manual de dos manos de pintura natural de origen vegetal, con muy bajo contenido de sustancias organicas volatile
(VOC), color blanco, acabado satinado, textura lisa, diluidas con un 5 a 8% de agua, (rendimiento: 0,077 I/m? cada mano);
previa aplicacién de una mano de imprimacién natural de origen vegetal, color blanco, acabado mate, textura lisa, sobre
paramento interior de yeso proyectado o placas de yeso laminado, vertical, de hasta 3 m de altura. El precio incluye la
proteccion de los elementos del entorno que puedan verse afectados durante los trabajos y la resolucion de puntos singulares.

Barniz al agua, para interiores, incoloro, acabado brillante, sobre superficie de carpinteria de madera, preparacién del soporte,
mano de fondo acuoso protector, insecticida, fungicida y termicida (rendimiento: 0,22 I/m?) y dos manos de acabado con barniz
al agua a poro cerrado (rendimiento: 0,055 I/m? cada mano)

Solado de baldosas ceramicas de gres esmaltado, de 25x25 cm, 8 €/m?, capacidad de absorcion de agua E<3%, grupo Blb,
resistencia al deslizamiento Rd<=15, clase 0, recibidas con adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci sin
ninguna caracteristica adicional, color gris y rejuntadas con mortero de juntas cementoso tipo L, color blanco, para juntas de
hasta 3 mm.

Rodapié ceramico de gres esmaltado, de 7 cm, 3 €/m, recibido con adhesivo cementoso de uso exclusivo para interiores, Ci
sin ninguna caracteristica adicional y rejuntado con mortero de juntas cementoso mejorado, con absorcion de agua reducida y
resistencia elevada a la abrasion tipo CG 2 W A, color blanco, para juntas de 2 a 15 mm

Tarima flotante, de tablas de madera maciza de haya, de 22 mm,
sobre [amina de espuma de polietileno de alta densidad de 3 mm de espesor

con adhesivo y a

Rodapié de aglomerado chapado de pino, 6x1,2 cm.

Solado de baldosas de marmol Mistral Beige, para interiores, 60x30x2 cm, acabado pulido, recibidas con adhesivo cementoso
mejorado, C2 y rejuntadas con mortero de juntas cementoso, CG1, para junta minima (entre 1,5 y 3 mm), con la misma
tonalidad de las piezas

Falso techo registrable suspendido, decorativo, situado a una altura menor de 4 m, constituido por: ESTRUCTURA: perfileria
vista, de acero galvanizado, con suela de 24 mm de anchura, comprendiendo perfiles primarios y secundarios, suspendidos dt
forjado o elemento soporte con varillas y cuelgues; PLACAS: placas de yeso laminado, acabado sin revestir, de 1200x600x9,5
mm, de superficie lisa. Incluso perfiles angulares, fijaciones para el anclaje de los perfiles y accesorios de montaje.

TOTALE CAP.6

CARPINTERIA Y CERRAJERIA

4118

1224,72

125,34

400,67

517,85

19,58

186,15

28,6

3 3674,16

13,46

20,98

282,84

74,69

846,31
3,22

65,63

2.2

177,748

29760,696

1687,0764

8406,0566

1923,312

38678,2165

27251182

1285,0354

3946,38

89589,6391
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CAPITULO 8

ud

ud

ud

ud

Puerta de aluminio, serie Millennium FR "CORTIZO", con rotura de puente térmico, una hoja practicable, con apertura hacia el
exterior, dimensiones 800x2000 mm, acabado lacado color blanco, con el sello QUALICOAT, que garantiza el espesor y la
calidad del proceso de lacado, compuesta de hoja de 80 mm y marco de 80 mm, junquillos, galce, juntas de estanqueidad de
EPDM, manilla y herrajes, segiin UNE-EN 14351-1; transmitancia térmica del marco: Uh,m = desde 2,4 W/(m?K); espesor
maximo del acl i 48 mm, con i i6n a la il al aire pendiente de clasificacion, segin UNE-EN
12207, ala al agua i de segun UNE-EN 12208, y clasificacion a la resistencia
a la carga del viento pendiente de clasificacion, segun UNE-EN 12210, sin premarco. Incluso patillas de anclaje para la fijacion
de la carpinteria, silicona para sellado perimetral de la junta entre la carpinteria exterior y el paramento. TSAC. El precio no
incluye el recibido en obra de la carpinteria

Ventana de aluminio, serie Cor-80 Industrial "CORTIZO", con rotura de puente térmico, una hoja practicable, con apertura
hacia el interior, dimensiones 500x500 mm, acabado lacado color blanco, con el sello QUALICOAT, que garantiza el espesor y
la calidad del proceso de lacado, compuesta de hoja de 88 mm y marco de 80 mm, junquillos, galce, juntas de estanqueidad
de EPDM, manilla estandar y herrajes, segin UNE-EN 14351-1; transmitancia térmica del marco: Uh,m = desde 1,3 W/(m*K);
espesor maximo del 65 mm, con 6nala al aire clase 4, segtin UNE-EN 12207,
clasificacion a la estanqueidad al agua clase E1950, segiin UNE-EN 12208, y clasificacion a la resistencia a la carga del viento
clase C5, segiin UNE-EN 12210, sin premarco y sin persiana. Incluso patillas de anclaje para la fijacion de la carpinteria,
silicona para sellado perimetral de la junta entre la carpinteria exterior y el paramento. TSAC. El precio no incluye el recibido en
obra de la carpinteria.

Ventanal fijo de aluminio, serie Cor-80 Industrial "CORTIZO", con rotura de puente térmico, dimensiones 1000x1000 mm,
acabado lacado color blanco, con el sello QUALICOAT, que garantiza el espesor y la calidad del proceso de lacado, perfiles de
65 mm soldados a inglete y junquillos, segiin UNE-EN 14351-1; transmitancia térmica del marco: Uh,m = desde 1,3 W/(m?K);
espesor maximo del acris i 65 mm, con i i6n a la il al aire clase 4, segiin UNE-EN 12207,
clasificacion a la estanqueidad al agua clase E1950, segin UNE-EN 12208, y clasificacion a la resistencia a la carga del viento
clase C5, segun UNE-EN 12210, sin premarco y sin persiana. Incluso patillas de anclaje para la fijacion de la carpinteria,
silicona para sellado perimetral de la junta entre la carpinteria exterior y el paramento. TSAC. El precio no incluye el recibido en
obra de la carpinteria.

Puerta interior abatible, ciega, de una hoja de 203x82,5x3,5 cm, de tablero aglomerado, chapado con pino pais, barnizada en
taller, con plafones de forma recta; precerco de pino pais de 90x35 mm; galces de MDF, con rechapado de madera, de pino
pais de 90x20 mm; tapajuntas de MDF, con rechapado de madera, de pino pais de 70x10 mm en ambas caras. Incluso,
bisagras, herrajes de colgar, de cierre y manivela sobre escudo largo de latén, color negro, acabado brillante, serie basic:

TOTALE CAP.7

FONTANERIA Y SANEAMIENTO

2.397,92

296,91

242,37

26193

19183,36

4156,74

3877,92

3145,09

3036311
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Arquetas sifénicas semienterradas (incrustadas en la losa) , prefabricadas de hormigdn, de dimensiones interiores 60x60x60 cm, sobre
solera de hormigén en masa HM-20/B/20/1 de 20 cm de espesor, con marco, tapa y placa para sifonar prefabricados de hormigén armado
y cierre hermético al paso de los olores mefiticos. I precio incluye la excavacion con medios manuales y posterior relleno del trasdds.

Arquetas de paso semienterradas (incrustadas en la losa) , prefabricadas de hormigén, de dimensiones interiores 50x50x50 cm, sobre
solera de hormigén en masa HM-20/8/20/I de 20 cm de espesor, con marco y tapa prefabricados de hormigén armado y cierre
hermético al paso de los olores mefiticos. El precio incluye la excavacién con medios manuales y posterior relleno del trasdds.

173,22

1039,32



123,35 740,1

Suministro y montaje de las i les de iento, para la 6n de aguas residuales y pluviales a la red general del
municipio, con una pendiente minima del 2%. Formada por tubo de PVC liso, serie SN-4, rigidez anular nominal 4 kN/m?, de 200 mm de
didmetro exterior, pegado mediante adhesivo, colocado sobre lecho de arena de 10 cm de espesor, debidamente compactada y nivelada
con pisén vibrante de guiado manual y posterior relleno con la misma arena hasta 30 cm por encima de la tuberia, con sus
correspondientes juntas y piezas especiales. Incluso liquido limpiador y adhesivo para tubos y accesorios de PVC y hormigén en masa HM-
20/P/20/1 para la posterior reposicién del firme existente. El precio no incluye la excavacién, el relleno principal ni la conexién a la red
83 M general de saneamiento. 6 36 02 02

216 71,76

Suministro y montaje de la conexién de la acometida del edificio a la red general de saneamiento del municipio a través de pozo de
registro. Incluso junta flexible para el empalme de la acometida y mortero de cemento, industrial, M-5 para repaso y bruiiido en el
8.4 ud interior del pozo. 6

153,57 921,42

Suministro y montaje de colector enterrado de red hori de iento, en losa de ci i6n, con una pendiente minima
del 3%, para la evacuacion de aguas pluviales, formado por tubo de PVC liso, serie SN-4, rigidez anular nominal 4 kN/m?, de 110 mm de
didmetro exterior, con junta eléstica, empotrada en losa de cimentaci6n. Incluso accesorios, uniones y piezas especiales, lubricante para
85 M montaje y fijacién a la armadura de la losa. 65

8,86 57,59

Suministro y montaje de colector enterrado de red hori de jento, en losa de ci i6n, con una pendiente minima
del 3%, para la evacuacion de aguas pluviales, formado por tubo de PVC liso, serie SN-4, rigidez anular nominal 4 kN/m?, de 160 mm de
didmetro exterior, con junta eldstica, empotrada en losa de cimentaci6n. Incluso accesorios, uniones y piezas especiales, lubricante para
86 m montaje y fijacién a la armadura de a losa. 1615

17,09 276,0035

Suministro y montaje de colector enterrado de red horizontal de saneamiento, en losa de cimentacion, con una pendiente minima
del 3%, para la evacuacién de aguas pluviales y residuales, formado por tubo de PVC liso, serie SN-4, rigidez anular nominal 4 kN/m?,
de 200 mm de didmetro exterior, con junta eldstica, empotrada en losa de cimentacién. Incluso accesorios, uniones y piezas especiales,
8.7 M lubricante para montaje y fijacién a la armadura de la losa. 18,1

25,61 463,541

Instalacién interior de bafio de vivienda compuesta por un lavabo, bide e inodoro de tanque bajo, redes de agua fria y caliente, tuberfas
de istro en polietileno reticulado y 6n de PVC incluida parte proporcional de tuberfa de alimentacién desde la llave de paso
838 ud de la vivienda. Incluidos aparatos sanitarios y griferia de calidad media. Totalmente instalado y colocado. 5

2600 13000

Instalacién interior de cocina de vivienda para un fregadero, lavavajillas, lavadora, redes de agua fria y caliente, tuberias de suministro en
polietileno reticulado y evacuacién de PVC, incluida parte proporcional ed tuberia de alimentacién desde la llave de paso de la vivienda.
8.9 ud Incluido fregadero de acero inoxidable y griferfa de calidad media. Totalmente instalado y colocado. 1

1500 1500
Saneamiento: Red general, incluyendo bajantes de PVC, arquetas a pie de bajante, red horizontal de PVC. No incluye arquetas de paso y
8.10 ud acometida a la red general de saneamiento, para un edificio de 4 plantas y 6 viviendas 6

550 3300

TOTALE CAP.8 21375,7345

CAPITULO 9 ELECTRICIDAD Y TELECOMUNICACIONES

| DETALLE DE LAS MEDICIONES €0ST0 ESTIMADO | resuven |

PARTIOA w [ DESCRIPCION | canmowo LaRcO aNCHO ) PARCIAL IMPORTE preco | oo |
Acometida de instalaciones, arqueta de entrada: Arqueta prefabricada para ICT de 400x400x600 mm de dimensiones interiores, con
ganchos para traccion, cerco y tapa, hasta 20 puntos de acceso a usuario (PAU), para unién entre las redes de alimentacion de
de los distintos y la infraestructura comun de telecomunicacion del edificio, colocada sobre solera de
9.1 ud hormigén en masa HM-20/8/20/1 de 10 cm de espesor. 6

313,16 1878,96

Canalizacién externa: Suministro e i ion enterrada de ion, entre la arqueta de entrada y el RITU, con un nimero de PAU
de 7, formada por 4 tubos (2 TBA+STDP, 2 reserva) de polietileno de 63 mm de didmetro, suministrado en rollo, resistencia a la
compresion 450 N, resistencia al impacto 20 julios, ejecutada en zanja de 45x75 cm, con los tubos embebidos en un prisma de hormigon
en masa HM-20/B/20/1 con 6 cm de recubrimiento superior e inferior y 5,5 cm de recubrimiento lateral. Incluso soportes separadores de
9.2 M tubos de PVC colocados cada 100 cm e hilo guia. 2

144 2838

Arqueta de registro de enlace: Suministro e instalacién en el punto de entrada inferior del inmueble, de arqueta de registro de enlace, en
canalizacién de enlace inferior enterrada de ICT de 400x400x400 mm de dimensiones interiores, con ganchos para traccién, cerco y tapa
metélicos, colocada sobre solera de hormigén en masa HM-20/P/20/1 de 10 cm de espesor. El precio no incluye la excavacién ni el relleno
9.3 ud perimetral posterior. 6

88,81 532,86

Canalizacién de enlace inferior: Suministro e i i6 de i6n de enlace inferior entre el registro de enlace y el
cuarto de instalaciones, en edificacion con un nimero de PAU de 7, formada por 4 tubos (2 TBA+STDP, 2 reserva) de polipropileno
flexible, corrugados de 40 mm de didmetro, resistencia a la compresion 320 N, resistencia al impacto 2 julios. Incluso accesorios,
9.4 M elementos de sujecion e hilo gufa. 95

13,76 130,72

Registro de enlace inferior: Suministro e instalacion en superficie de registro de enlace inferior para paso y distribucién de instalaciones
de ICT, formado por armario con cuerpo y puerta de poliéster reforzado con fibra de vidrio de 450x450x120 mm. Incluso cierre con llave,
95 ud accesorios, piezas especiales y fijaciones. 1

80,18 80,18

RITU: Equipamiento completo para RITU, recinto Gnico de instalaciones de telecomunicaciones, de hasta 10 puntos de acceso a usuario,
en armario de 200x100x50 cm, compuesto de: cuadro de proteccion instalado en superficie con un grado de proteccién minimo IP4X +
IKO5 y con regletero para la conexién del cable de puesta a tierra dotado de 1 interruptor general automitico de corte omnipolar de
tension nominal minima 230/400 Vca, intensidad nominal de 25 A y poder de corte suficiente para la intensidad de cortocircuito que
pueda producirse en el punto de su instalacién, de 4500 A como minimo, 1 interruptor diferencial de corte omnipolar de tensién nominal
minima 230/400 Vca, frecuencia 50-60 Hz, intensidad nominal de 25 A, intensidad de defecto 300 mA de tipo selectivo y 3 interruptores
automaticos magnetotérmicos de corte omnipolar de tensién nominal minima 230/400 Vca y poder de corte minimo de 4500 A para la
proteccion del alumbrado (10 A), de las bases de toma de corriente del recinto (16 A) y de los equipos de cabecera de la infraestructura
de radiodifusion y television (16 A); un interruptor unipolar y 4 bases de enchufe con toma de tierray 16 A de capacidad, con sus cajas de
empotrar y de derivacion y tubo protector; toma de tierra formada por un anillo cerrado interior de cobre, de 25 mm? de seccién, unido a
la toma de tierra del edificio; punto de luz en el techo con portalémparas y ldmpara de 60 W y blogue de emergencia; placa de
identificacin de 200x200 mm. Incluso prevision de dos canalizaciones fijas en superficie de 10 m desde la centralizacién de contadores,
mediante tubos protectores de PVC rigido, para su utilizacién por posibles i de servicios de icacion. I

9.6 ud precio no incluye las ayudas de albaiiilerfa para instalaciones. 1

438 438

Canalizacié i inistro e i i6 de canalizacié en tramo comunitario, entre el RITI y RITS y el
registro de terminacién de red en el interior de la vivienda, en edificacin con un nimero de PAU de 7, formada por 5 tubos (2 RTV, 1
cable de pares o cable de pares trenzados, 1 cable coaxial, 1 cable de fibra optica) de PVC flexible, corrugados, reforzados de 40 mm de
didmetro, resistencia a la compresion 320 N, resistencia al impacto 2 julios. Incluso accesorios, elementos de sujecién e hilo gufa. El precio
9.7 M no incluye las ayudas de albafiilerfa para instalaciones. 7

10,98 186,66

Registro de paso: Suministro e instalacién empotrada de registro de paso para canalizaciones secundarias en tramos comunitarios de ICT,
tipo A, de poliéster reforzado, de 360x360x120 mm, con 6 entradas laterales preiniciadas e iguales en sus cuatro paredes, a las que se
podrén acoplar conos ajustables multididmetro para entradas de conductos de hasta 40 mm. Incluso accesorios, piezas especiales y
9.8 ud fijaciones. El precio no incluye las ayudas de albaiileria para instalaciones. 3

45,82 137,46

Registro de i6n de red: Suministro e i i de registro de terminacién de red, formado por caja de pléstico para
isposicion del equipami inci envertical, de mm. Incluso tapa, accesorios, piezas especiales y fijaciones.

9.9 ud 7

50,66 354,62

Registro de paso interior: Suministro e instalacién empotrada de registro de paso para canalizaciones interiores de usuario de cables de
pares trenzados de ICT, tipo B, de poliéster reforzado, de 100x100x40 mm, con 3 entradas laterales preiniciadas e iguales en sus cuatro
paredes, a las que se podran acoplar conos ajustables multididmetro para entradas de conductos de hasta 25 mm. Incluso accesorios,
910 ud piezas especiales y fijaciones. £l precio no incluye las ayudas de albafiilerfa para instalaciones. 10



Registro de toma: Suministro e instalacion empotrada de registro de toma, formado por caja universal, con enlace por los 2 lados y toma
para registro de BAT o toma de usuario, gama media, con tapa ciega de color blanco y bastidor con garras, en previ

91 ud servicios. Incluso accesorios, piezas especiales y fijaciones 50
621 310,5
ELECTRICIDAD
Red de toma de tierra para estructurade hormigén del edificio con 130 m de conductor de cobre desnudo de 35mm?y 8 picas.
9.12 ud Cubriendo una superficie de cimentacién de 210 m. 6
850 5100
9.13 ud Toma de tierra con pica. Incluye excavacion manual y relleno del trasdés. 6
154,46 926,76
G izaci ini e en elemento de construccion térmicamente aislante de canalizacion de tubo curvable
914 M de PVC, corrugado, de color negro, de 16 mm de diametro nominal, con grado de proteccién IP545. 180
09 162
Cableado: Cable unipolar HO7V-K, siendo su tensién asignada de 450/750V, reaccion al fuego clase Eca, con conductor multifilar de cobre
9.15 M clase 5 (-K) de 1,5 mm? de seccién, con aislamiento de PVC (V). 180
06 108
Caja general de proteccién, equipada con bornes de conexion, bases unipolares previstas para colocar fusibles de intensidad maxima 250
9.6 ud A 6
325,36 1952,16
Linea general de alimentacién enterrada formada por cables unipolares con conductores de cobre, RZ1-K (AS) Cca-s1b,d1,a1 5610 mm,
9.17 M siendo su tension asignada de 0,6/1 kV, bajo tubo protector de polietileno de doble pared, de 75 mm de didmetro. 3
15,75 47,25
e izacién de en cuarto de formada por: médulo de interruptor general de maniobra de 160 A; 1 médulo de
embarrado general; 1 médulo de fusibles de seguridad; 2 médulos de contadores monofasicos; 2 médulos de contadores trifasicos;
médulo de servicios generales con seccionamiento; médulo de reloj conmutador para cambio de tarifa y 1 médulo de embarrado de
9.18 ud proteccién, bornes de salida y conexién a tierra. 6
995,7 5974,2
TOTALE CAP.9 18394,03
AT CALEFACCION Y A.CS.
| DETALLE DE LAS MEDICIONES €OST0 ESTIMADO | resuven |
Unidad compacta agua-aire-agua bomba de calor de produccién simultanea de agua fria y de agua caliente, sistema de cuatro
tubos, potencia frigorifica nominal de 24,2 kW y potencia calorifica nominal de 34,1 kW, (temperatura de salida del agua fria:
7°C, salto térmico: 5°C, y temperatura de salida del agua caliente: 50°C), caudal de agua nominal de 4,2 m*h, caudal de aire
nominal de 13000 m?h y potencia sonora de 60,8 dBA; con interruptor de caudal, con refrigerante R-407C, con manémetros,
termometros, valvula de seguridad, purgador, filtro, para instalacion en exterior. Totalmente montada, conexionada y puesta en
marcha por la empresa instaladora para la comprobacién de su correcto funcionamiento. El precio no incluye los elementos
101 ud antivibratorios de suelo 2
10575,62 21150,84
Tuberia general de distribucién de agua fria desde el punto de llenado hasta la distribucién por viviendas formada por tubo de
polietileno reticulado (PE-Xa), con barrera de oxigeno (EVOH), de 20 mm de didmetro exterior y 2 mm de espesor, PN=6 atm, empotrado
102 M en la pared, con aislamiento mediante coquilla flexible de espuma elastomérica. 50
144 707
Tuberia general de distribucion de agua fria y caliente formada por tubo de polietileno reticulado (PE-Xa), con barrera de oxigeno
(EVOH), de 16 mm de didmetro exterior y 2 mm de espesor, PN=6 atm, empotrado en la pared, con aislamiento mediante coquilla flexible
103 M de espuma elastomérica. 50
12,57 628,5
Punto de vaciado formado por 2 m de tubo de polietileno reticulado (PE-Xa), con barrera de oxigeno (EVOH), de 20 mm de didmetro
104 ud exterior y 2 mm de espesor, PN=6 atm, para calefaccién, colocado superficialmente. 1
19,23 19,23
Bomba de circulacién para el circuito solar térmico: Electrobomba centrifuga, de hierro fundido, de tres velocidades, con una potencia
10.5 ud de 0,071 kW. 1
356,4 356,4
Colector de distribucién de agua: Colector formado por tubo de acero negro estirado sin soldadura, de 3" DN 80 mm de didmetro, de 2
m, con 1 conexién de entrada y 7 conexiones de salida, con plancha flexible de espuma elastomérica, de 50 mm de espesor.
10.6 ud 1
353,53 353,53
TOTALE CAP.10 232155
CAPITULO 11 OTRAS INSTALACIONES
| DETALLE DE LAS MEDICIONES €OSTO ESTIMADO ||
Scensa eléctric de adherencr ™/t develocidac 4 parada g de carge nomina cor capacida par: 6 personar nive basici
de acabadoen cabinade 1000x1250x2208m, maniobrauniversalsimple,puertasinterior a aceroil puertas
m ud exteriores automaticas en acero para pintar de 800x2000 mm. 1
14000 14000
TOTALE CAP.I 14000
CAPITULO 12 CONTROL DE CALIDAD
| DETALLE DE LAS MEDICIONES €050 ESTIMADO | resuven |
T w eescmPo o oo o o e porre e | o |
121 Ud Ensayo sobre una muestra de agua, con determina pH 1
1,25 125
122 ud Ensayo sobre una muestra de yeso o escayola, con determin.indice de purezi 1
261,84 261,84
123 ud Ensayo sobre una muestra de mortero fresco, con determiniconsistencii. 1
200,16 200,16
12.4 ud Ensayo sobre una muestra de perfil de aluminio para carpinteria, con determmedidas v tolerancias (inercia del per. 1
204,54 2045
128 ud Ensayo sobre una muestra de barras corrugadas de acero, con determinacién de la aptitud al soldeo. 1
139,00 139,0:
Ensay sobr( unz muestr de hormigé cor determinacic de consistenci del hormigé fresct mediant el métod: de asentamieni de
conode Abramsy resi: izaracteristica compresiéndel hormigd ecidecon fabricacidrde dos probetas curadorefrentado
12,6 ud rotura a compresion. 1
73,7 73,7
127 Uc Ensayo sobre una muestra de vidrio, con determinacplanicidac. 1
210,4 210,¢
12.8 Uc Ensayo sobre una muestra de ladrillo ceramico para revestir, con determitolerancia dimensional, forma y aspe:. 1
231,51 2315
125 Uc Ensayo sobre una muestra de teja cerdmica, con determinzcaracteristicas geométricas y defectos estructurz. 1
223,33 2233



Ensay: destructiv sobri unz muestr de perfi laminadc cor determinacic de:Uimite eldsticc aparente resistencl: a tracclén médulo

1210 ud de elasticidad, alargamiento y estriccion 1
188,7 188,
Estudi geotécnic del terrenun sunl( m.dl( (ardll.as margas conun sond-( hasté 10 m tomandc 1 muestri Inalhrad( ¥ 1 muestri
alterada (SPT) una p )| 10 my reali; lo:
delaboratorio2 de anéllsls granulométrico;2 de limites de Atterberg;2 de humedadnatural; densidad aparente; resistenclaa
120 ud compresién; Proctor Normal; C.B.R. 2 de contenido en sulfatos 1
1896,6 1896,6
121 ud Prueba estética sobre | barandilli, con determinacién de la fuerza horizontal que | 1
275,4 275,4
Ensayo par: la mediciér del aislamientt aciistict a ruid: aérec y de impactc Ruid: aérec en separaci entre arez protegid y de
actividadgn separacidrentreareaprotegiday i -a,enseparacidrentrear cX izontalen
1213 ud fachada. Ruido de impacto: en elemento horizontal. 1
1.072,22 1072,22
1214 ud Prueba de servicio para comprobestanqueidadde una zona de fachada, mediante simulacién de lluvia sobre la superficie de prueba. 1
178,1 178,1
1215 ud Prueba de servicio para comprobestanqueidal de una carpinteria exterior instalada en obra, mediante simulacién 1
178,1 178,1
Conjunt de prueba de servicii en viviend: par: comprobz el correct de las siguiente i dad, TV/FM
1216 ud portero & fontaneria, y 1
131,58 131,58
1217 ud Visita del laboratorio a la obra, situada a una distahasta 30 kn. 1
214,2 214,2
Prueb de servicii fina par: comprobz el correct funclonamlent de la red Interlol de suministn de aguz, en condicione de
1218 ud simultaneidad. 1
289,64 289,64
Prueb de servici par: comprobz la yle de los clerres de la rec interio de evacuacié de agua:
1219 Ud mediante prueba de humo. 1
133,72 133,72
Ensay Blowe Door par: medi el volume de Inflltraclone: de alre, en viviend: de edifici plurifamili: de hast: 100 m’ de superfici atil
12.20 ud durante la ejecucién de la obra, una vez cerrada la envolvente. 1
436,05 436,05
Inform de resultade del ensay: Blowe Door en viviend. de edificii plurifamili: de hast: 100 m’ de superfici Gtil durant: |z ejecucié de la
12.21 ud obra, una vez cerrada la envolvente. 1
96,9 96,9
12.22 ud Ensayo termografico para medteinperatura de la envolventen vivienda de edificio plurifamiliar de hasta 100 m* de superficie (til. 1
242,25 242,25
1223 ud Informe de resultados del ensayo termografico, en vivienda de edificio plurifamiliar de hasta 100 m* de 1
96,9 96,9
TOTALE CAP.12 6986,26
CAPITULO 13 RED
| DETALLE DE LAS MEDICIONES €050 ESTIMADO | reswven |
Pawon w sescrroon | oo oo oo o P porre e | oo |
Tansporl de tierra: cor camior a verteder especifici instalacio de fratamient de residuo de construccic y demolicio extern. a [@
obrao centrode valorizaciém eliminacidrde residuossituadoa unadistancia maximde 10 km. El precioincluyeel tiempode esperaen
131 M3 obra durante las operaciones de carga, el viaje de ida, la descarga y el viaje de vuelta, pero no incluye la carga en obra. 200
4,02 804
Transport de mezcl sir clasifica de residuo inertes producid en obra: de construcci y/c demoliciéi cor contenedc de 7 m
a verteder tr construccidry demolicidrexternaa la obrao centrode valorizaciém
13.2 M3 eliminacién de residuos. El precio incluye el viaje de ida, la descarga y el viaje de vuelta. 4
191,26 765,04
TOTALE CAP.13 1569,04
SEGURIDAD Y SALUD
CAPITULO 14
| DETALLE DE LAS MEDICIONES COSTO ESTIMADO [ rewe ]
PARTIOA w [ DESCRIPCION [ cwmono =) ANCHO Ao PARCIAL 1MPORTE PRECIO [ owmo |
Conjunt de slstema de protna'él co[.d v=, necesario par: el de [a normativ vigentien materi: de Segurida y Salucen
el Trabajo. asdurantetodo el periodode ti se requierayeparaciéro reposiciény
141 ud transporte hasta el lugar de almacenaje o retirada a contenedor. 1
1.000,00 1000
Conjunt de equipo: de proteccidi individua, necesario par: el cumplimien: de la normativ vigent: en materi. de Segurida y Salur en
14.2 ud el Trabajo. 1
1.000,00 1000
Conjunt de instalacione: provisionale de ne y bienestal, necesaria par: el cumplimient de lz normativ vigent: en materi: de
14.3 Ud Seguridad y Salud en el Trabajo. 1
1.000,00 1000
Conjunt de elemento de ballzamlent: y sefializaclé! provislona de obras necesario par: el cumplimien' de la normativ vigent en
14.4 ud materia de Sequridad y Salud en el Tr. 1
100 100
145 Ud Medicina preventiva y primeros au 1
100 100
TOTALE CAP.14 3200
RESUMEN PRESUPUE
CAP 1 Movimiento de tiel 5311,9
CAP 2 Cimentacior 60345,437
CAP 3 Estruct. 430410,35
CAP 4 Particion 3632,7044
CAP 5 Cubier 8055,9
CAP 6 Revestimien 89589,63¢
CAP 7 Carpinteri 30363,1
CAP 8 Fontaneria y saneami 21375,734]
CAP 9 Electricidad y telecomunicac 18394,0
CAP 10 Calefaccién y / 23215,
CAP 11 Otras instalaciol 1400(
SUBTOTAL PI 704694,3
CAP 12 Constrol de calidat 6986,2 139,725| 6846,534)
CAP 13 Residuos 1569,04 31,380 1537,659
CAP 14 Seguridad y saluc 320( 96 310¢
PRES. EJECUCION MATERIAL 716182,5
GASTOS GENERALES (13 % |  93103,735
BENEFICIOO INDUSTRIAL (6 %| 42970,954
PRESUPUESTO CONTRATAI|  852257,2




