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RESUMEN  
 

 E l  enunciado propuesto en este Trabajo Fin  de Máster de 

Arquitectura alude a l  di seño y redacción de un proyecto de Edif icio para 

la Fundación de las Letras en Val ladol id  y  Restaurante homónimo. La 

parcela se encuentra contigua al  Palacio Fabio Nel l i  y  al  Vie jo Coso, en 

la di rección:  plaza Fabio Nel l i  1 .   

 

Las preexistencias a l l í  descubiertas  son de valor  sustancial  y determinan 

algunas de las soluciones de proyecto, tales como inclui r  la arcada de 

piedra dentro del  restaurante,  mantener la portada de cal le Expósi tos,  o 

reuti l i zar  el  muro de contención del vergel  para dar acceso al  mismo 

desde la cota de cal le  y planta pr imera .  

 

La propuesta aquí  desarrol lada da una solución clara y  precisa a l  

requerimiento del enunciado, atendiendo aspectos de urbanismo, de 

entorno próximo, de proyecto básico , constructivos,  est ructurales  y  de 

instalaciones.  

  

 

Se establece una dual idad volumétr ica en el  complejo proyectado 

marcada por el  uso de dos piezas, pero también condicionada por los 

retranqueos de la parcela, l legando a afectar incluso a la independencia 

de la estructura de cada bloque. E l  bloque Literar io se encuentra 

adherido a cal le Expósitos,  mientras que el  bloque Gastronómico se 

acomoda al fondo i r regular de la parcela, contiguo a la tapia de 

separación del Viejo Coso.   
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Una gran chimenea de ladri l lo caravista de 20 metros de al tura 

conformada sobre la medianera de viv iendas se er ige sobre el  lugar 

configurando un hi to en la ciudad. Esta pieza vert ical  s i rve de almacén 

documental del edif icio.  E l  resto del programa l i terar io se completa bajo 

una cubierta vegetal l igeramente incl inado que aporta prestaciones 

biocl imáticas.  E l  restaurante, independiente del bloque de fundaciones,  

s i rve a un total  aproximado de t reinta comensales y  fagocita una de las 

arcadas de piedra en su inter ior.  
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MEMORIA DESCRIPT IVA  
 

A N T E C E D E N T E S  

 

Entre las edif icaciones pertenecientes al  casco histór ico de 

Val ladol id se ubica la manzana objeto de actuación, del imitada al  

noroeste por la cal le Santo Domingo de Guzmán, al  noroeste  por la cal le 

San Qui rce, al  noreste por la cal le San Diego, al  sureste por la cal le San 

Ignacio y al  suroeste , acceso a la parcela objeto,  por la cal le peatonal  

de Expósi tos.   

 

La manzana contiene en su inter ior la edi f icación del Vie jo  Coso, antigua 

plaza de toros durante 60 años, casa cuartel  de la Guardia Civi l  y  

actualmente complejo de viviendas y locales en condición de Manzana 

Histór ica. E l  Vie jo Coso se edif icó en 1833 como la pr imera plaza de toros 

de Val ladol id, sobre el  lugar q ue ocuparon las casas del  Conde de Sal inas  

y el  Hospi tal  de Pobres,  y col indante al  palacio renacenti sta de Fabio 

Nel l i .  Su construcción se suma a la transformación de la zona que impulsó 

la desamort i zación de Mendizabal  y poster ior  ley Madoz.  

 

 
I lustración 1 | Croquis del Viejo Coso 

 

La parcela objeto de proyecto se encuentra catalogada como Bien de 

Interés Cultural  desde 1961 perteneciente al  Palacio Fabio Nel l i ,  con 

referencia catastral  6233007UM5163C.  

 

En cuanto al  marco normativo objeto de este proyecto se t ienen en 

cuenta: 1-  La Ley 12/2002,  de 11 de jul io de Patr imonio Cul tural  de Casti l la  

y León; 2-  E l  RUCyl;  3-  E l  Real Decreto 505-2007, de 20 de abri l  

(Accesibi l idad) ; y 4-  E l  Plan General  de Ordenación Urbana  de Val ladol id.  



Barr io L i terar io  | Edi f ic io para la Fundación de las  Let ras  en Val ladol id | Escarpe  

 -  5 -  

 

 La arqui tectura es para la l i teratura un elemento presente a t ravés de la 

descr ipción,  la creación,  la sugerencia o la evocación de espacios en los 

que se desarrol la el  relato. En muchos textos el  espacio y  la arqui tectura 

son personajes pr incipales, es en tonces cuando podemos af i rmar que en 

el  escr i tor subyace necesariamente un arqui tecto, un creador de 

espacios. Pero,  ¿ocurre lo mismo a la inversa? Sí ,  en tanto que el  

arquitecto plasma sueños utópicos, imágenes y formas extraídas de un 

relato.  

La FLV (Fundación de la Letras de Val ladol id) se concibe como 

continuación del proyecto real izado en el  pr imer ejercicio del barr io 

l i terar io. Se trata de una propuesta arqui tectónica que, al ineada con las 

pol í t icas e in iciat ivas de la Unión Europea, permita contr ibu i r  a fomentar 

e impulsar el  desarrol lo económico, cultural  y  social  de la ciudad.  

https://ec.europa.eu/cul ture/sectors/architecture  

La UE desarrol la un enfoque integrado y centrado en las personas para 

garantizar  un entorno sostenible,  en el  que la arqui t ectura desempeñe un 

papel  importante en el  di seño de edif icios, espacios públ icos y  paisajes 

urbanos que contr ibuyan a la cal idad de vida de los ciudadanos.   

Concretamente se ha tenido en cuenta una de las pr ior idades 

establecidas por el  Consejo,  por  su co ntr ibución a la divers idad cul tural  

y su valor añadido europeo:  

Crear un ecosi stema que apoye a los art istas y  a los profesionales de la 

creatividad y la cul tura.  

La pr imera ref lexión que susci ta la construcción de una fundación l i terar ia  

es las relaciones  exi stentes entre la l i teratura y el  patr imonio cul tural  de 

un escr i tor,  así  como la gest ión de un espacio dedicado al  papel  social  

de la l i teratura y  al  legado l i terar io de los autores representados.   

 

La relación de Val ladol id con la Li teratura ha s ido s iempre estrecha.  

Son muchos los l i teratos relacionados con la ciudad. Desde clásicos como 

Cervantes o Quevedo, el  romántico José Zorr i l la  o el  i tal iano Leonardo 

Sciascia,  para quien “…Val ladol id era una hermosa y antigua ciudad 

donde me habría quedado para siempre…”, pasando por Rosa Chacel,  

que recorre las cal les val l i soletanas en Memorias de Leticia Val le,  el  

dramaturgo Leopoldo Cano y el  poeta Nuñez de Arce y por supuesto,  

Miguel Del ibes, cuya obra es un continuo homenaje a la provincia 

val l i soletana. En poesía cabe destacar a autores como Jorge Gui l lén,  

Francisco Javier  Mart ín Abri l  o Emi l io Ferrar i .   

Entre los escr i tores más actuales que ref lejan en su obra la ciudad de 

Val ladol id se añude a Francisco Umbral ,  Gustavo Mart ín Garzo, César 

Pérez Gel l ida o el  br i tánico Anthony Burgess (autor de La naranja 

mecánica) quien imaginó una conversación entre Cervantes y  

Shakespeare a or i l las del Pi suerga (Encuentro en Val ladol id,  incluido en 

el  l ibro de relatos The Devi l ´s  Mode).  

 A la vi sta de la extensa relación de autores vinculados a la ciudad, se 

planteó la cuest ión de elegir  cuáles de el los pasarían a formar parte de 

la Fundación y por qué. En este respecto,  Rosa Chacel ,  por su condición 

de escr i tora mujer es la pr imera candidata. Nadie puede dudar hoy en 

día que una mujer  nacida en la España de 1898, que goza de 

reconocimiento en el  ter reno de las letras,  merece un espacio dedicado 

a el la y a su obra como representante de todas las escr i toras y  en 

especial  de Beatr i z  Bernal,  val l i soletana del  s iglo XVI considerada la 

pr imera escr i tora mujer de la que se t iene constancia que escr ibió una 

novela.  
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E l  segundo autor,  Francisco Pino, viene avalado por el  sesgo gráfico y  

visual del poeta de vanguardia que se define a s í  mismo como “simple” 

arquitecto de i r real idades cuya construcción es un f in  suf iciente, además 

de la contemplación de sus poemas fotográficos y t ipográficos,  

conocidos como “poeturas o poemas gráf icos”,  sus nombres tan cercanos 

a la arquitectura como “cavidad de la menti ra” o “sótano de la  

estupidez”  

 

E l  anál is i s  del  l i s tado de autores hace de Gustavo Mart ín  Garzo uno de 

los autores más idóneos para representar la l i teratura de la ciudad de 

Val ladol id. Vi rtuoso de la ref lexión y  las palabras,  escr ibe “La vida no 

cabe en esa casa tan pequeña que es nue stra razón”. La FLV pretende 

ser un espacio en el  que dar cabida al  legado l i terar io del  autor y al  

mapa de relaciones conceptuales en las que se mueve.  

 

 La elección del  cuarto autor se apoya en un relato de presente y de 

futuro. Es precisamente entre los  días 23 y 26 de septiembre de 2021 

cuando comienza su andadura el  pr imer certamen de l i teratura y cr imen 

“Blackl ladol id”. E l  certamen, que nace con vocación de futuro y tendrá 

lugar en el  Cast i l lo de Fuensaldaña, merece un espacio que funcione 

como sede permanente, en el  cual,  la presencia y la obra de César Pérez 

Gel l ida,  comisar io e impulsor  del certamen garantice una cont inuidad en 

la promoción de la cul tura l i terar ia teniendo como escenario la ciudad 

de Val ladol id.  

https://blackl ladol id.es/  

SOLUCIÓN ARQUITECTÓNICA 
 

La intervención gravi ta entorno a un vacío hi stór ico atravesado por 

la pr imera mural la construida por Pedro Ansúrez entre 1074 y  1100 ;  

asoman restos de la escarpa y contraescarpa de la misma,  una 

medianera de un bloque de viviendas de 6 plantas  de altura y la fachada 

lateral  del  palacio de Fabio Nel l i .  Se t rata de un espacio de superposición 

de dist intas capas h istór icas  (pal impsesto). Un jardín f rondoso y denso 

conocido como “vergel”  se presenta esquinado en el  espacio entre el  

palacio y  el  v iejo coso elevado a una al tura aproximada de 2,60m.  
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PLANTA SÓTANO ( -3,00m) 

Se proyecta una planta sótano que abarca únicamente la proyección de 

la chimenea. Este espacio,  al  igual que en las plantas superiores, se divide 

longitudinalmente para contener la base del  t ranselevador y  aquel las 

instalaciones que no precisen de contacto  con el  exter ior .  E l  puesto de 

trabajo del  robot de almacén vert ical  se encuentra en esta planta, así  

como una antesala preparada para la recepción de nuevas obras que 

l legan al  complejo.  

 

 

PLANTA BAJA (0,00m)  

 

 

E l  espacio en planta baja se divide en cinc o zonas fáci lmente 

reconocibles y s igni f icativas: Atr io,  jardín central ,  restaurante "Las Letras" ,  

foro y chimenea (núcleo de comunicaciones) .  E l  i t inerar io de 

funcionamiento del  edif icio es ci rcular  comenzando en planta baja,  

subiendo por la chimenea, atravesando las fundaciones y emergiendo al  

exter ior en la cubierta transi table del bloque gastronómico que 

desemboca en rampa en el  vergel.  
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Es importante destacar la independencia que exi ste entre el  bloque 

gastronómico y el  bloque l i terar io. E l  pr imero de el los comprende la zona 

de bar, sala de restaurante y cocina. E l  bloque l i terar io agrupa foro,  

fundaciones,  fondo documental y  sa la mult imedia.  Además de tener la 

posibi l idad de abri r  en dist intos horar ios,  la estructura y l imitaciones en 

altura de ambos bloques son di ferentes.  As í  como el  pr imer bloque cuenta 

con una est ructura l igera de madera,  el  segundo está conformado por 

prefabricados de hormigón vi sto de peso considerable.  

 

E l  acceso al  complejo se real i za por cal le Expósi tos atravesando el  gran 

arco central  de la portada preexistente y encarando al  atr io y al  jardín 

con el  restaurante al  fondo. La entrada al  edi f icio pr incipal está  

del imitada por una puerta pivotante centrada en la cruj ía del vest íbulo 

y ofrece un f i l t ro de información y  acceso al  foro,  restaurante y  chimenea.  
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E l  foro es un espacio pol ivalente que está previsto de tabiques móvi les 

para compart imentar su superf icie con mult i tud de variantes entre los 

dist intos pi lares apantal lados de la sala. Cuenta con un paquete de 

baños compart idos con el  restaurante de dimensiones suf icientes a l  que 

se accede por la antesala del mismo. Además,  se proyecta un pequeño 

almacén para el  almacenaje de s i l las,  mesas y demás elementos muebles 

plegables que s i rven al  foro.  

 

La chimenea o núcleo de 

comunicaciones cuenta con una 

i luminación natural  cenital  y  su 

estructura se compone de grandes 

pórt icos prefabricados que trabajan a 

modo de cost i l las.  Atravesando el  

muro incl inado por la planta baja se 

accede al  volumen de escalera y 

fondo documental .  Un espacio de 

20m de altura dividido 

longitudinalmente por un muro cort ina 

que alberga en su inter ior una 

máquina de almacenaje vert ical  (o 

transelevador) la cual contiene todas 

las obras de las fundaciones. Este 

robot que funciona por control  

numérico arranca en el  sótano y se 

eleva 20 m de altura.  La escalera y 

ascensor se encuentran al  otro lado 

del muro cort ina, es nexo entre el  foro  
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fundaciones,  y  es posible contemplar  el  funcionamiento del  

transelevador desde este lugar.  

 

E l  bloque gastronómico cuenta con una barra-recibidor junto al  muro 

preexistente que además divide la zona de aperi t ivo con la sala de 

restaurante. Esta últ ima cuenta con un espacio de almacenaje en su muro 

l imít rofe con el  foro.  E l  restaurante "Las Letras"  está previsto para servi r  a 

aproximadamente 6 mesas. La cocina se organiza en un esquema circular 

exceptuando la cámara fr igor í f ica que se encuentra en un fondo. 

Además, cuenta con una zona de Menaje/Almacenaje, una zona de 

lavado ( lavavaj i l las),  una zona de fuegos y elabora ción de platos y por 

úl t imo, el  montaje de platos, cercano a la sala.   

 

PLANTA PRIMERA (+4,20m)  
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Esta superf icie cuenta con 440m 2  úti les y alberga las dependencias de las 

cuatro fundaciones,  la sala mult imedia y un paquete de baños.  Es  posible 

la sal ida del edi f ic io en dos puntos que confluyen en la cubierta 

transi table del  bloque gastronómico. Estas sal idas faci l i tan los recorr idos  

de evacuación y convierten esta planta en segura según el  código 

técnico manteniendo así  una única escalera.   

 
Las fundaciones se organizan en un esquema l ineal configurado por los 

pórt icos de la estructura y con acceso y sal ida a ter raza por sus lados 

cortos opuestos, exceptuando la fundación oeste, que es la más grande 

y se abre a cal le Expósitos,  que no t iene sal ida  di recta y a la que se 

accede por dos entradas en su lado largo.  La relación di recta de las 

fundaciones con el  vergel  y el  foro se consigue en tanto en cuanto que 

vierten al  mismo a t ravés de grandes huecos y reciben luz natural  de los 

mismos. Todas las fundaciones, además de ser de tamaños variables,  

t ienen instalado un s istema de tabiques móvi les que permiten configurar  

su planta según necesidades de gest ión y administración de documentos,  

logrando así  un ampl io abanico de posibi l idades espaciales. Cada 

fundación cuenta con un acceso, control  y préstamos independiente,  

una dirección administ ración y  gest ión independiente,  un servicio de 

restauración y digi tal ización independiente, una pequeña bibl ioteca 

independiente y  una sala de lectura y  consulta genera l  compart ida con 

la consulta de invest igadores independiente.  

 

La sala mult imedia es general  y compart ida entre todas las fundaciones  

al  fondo de planta pr imera, en la medianera con Fabio Nel l i .  Todo el  

almacenaje de fondo histór ico, documental y depósito general  se  

encuentra en el  transelevador vert ical  ubicado en la chimenea.  

 

La sala mult imedia t iene un aforo aproximado de t reinta personas s in 

asientos f i jos .  Es la sala de mayor altura debido a la incl inación de la 

cubierta y cuenta con un proyector  digi tal  y pantal la extensible.  
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Comparte las dos cruj ías más cercanas a Expósitos y  su permeabi l idad 

con el  exter ior  permite la ambientación adecuada de la sala s in  

renunciar  a la renovación mecánica del ai re inter ior.  

 

E l  corredor que encara la sala mult imedia  t iene el  ancho de una cruj ía  

estructural  (3,50m) suf iciente para servi r  de exposiciones temporales a lo 

largo del mismo (25m). Las sal idas al  exter ior de planta pr imera 

comunican di rectamente con el  vergel  del Palacio Fabio Nel l i  a través de 

una rampa accesible de tres tramos,  con una incl inación de 4% cada uno 

y separados un metro entre s i  para su i t inerar io.  

 

Este desnivel ,  además de proyectarse cuidadosamente entre los árboles 

exi stentes, se construye en madera est ructural ,  con un entramado de 

vigas y  correas entrelazadas y  con remates laterales en hormigón en el  

lado vi sto, y  contra la tapia exi stente en el  lado más cercano al  Vie jo 

Coso.  

 

E l  vergel  se plantea como un espacio de tránsi to entre ambas plantas,  

como un lugar de desconexión entre ambos bl oques (gastronómico y 

l i terar io)  y mantiene el  100% de su vegetación actual .  Su acceso desde 

el  Atr io se conforma mediante una escalera de dos tramos y la 

continuación a planta pr imera del bloque l i terar io a t ravés del decl ive 

anter iormente descr i to.  

E l  t ratamiento del suelo consi ste en la remodelación total  de su superf icie 

añadiendo unos bancos pr i smáticos de hormigón pul ido. Se procede a 

cubri r  con una mal la anti  h ierba toda su extensión, evitando los árboles 

exi stentes. Se encofran y vierten los bancos  sobre una base metál ica y a 

continuación se ext iende una marmol ina de grava blanca pura de 

diámetro 9-12mm. 
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PLANTA DE CUBIERTAS (+8,40m)  

 

Se recurre a una solución de cubierta mediante un for jado vegetal  en el  

bloque l i terar io y  una cubierta transi table de losa sobre est ructura de 

madera en el  bloque gastronómico. E l  for jado vegetal aporta un 

ais lamiento natural  térmico y acúst ico considerab le,  pudiendo así  

mejorar la ef iciencia energética del complejo. Una ser ie de seis 

lucernarios sobre la cruj ía del corredor de planta pr imera aportan 

i luminación natural  a la dependencia y a sus contiguas.  Estos lucernarios 

están construidos en ladri l lo en sus testeros donde apoyan correas 

metál icas que sost ienen el  ai s lante y la chapa metál ica de remate con 

junta alzada. Al  inter ior  va forrado con placa de yeso laminado en 

blanco. Los huecos son abatibles de manera automática mediante un 

s is tema de domótica  que determina s i  es necesaria su apertura.  

 

 

 

 
 

PLANTA DE SOBRECUBIERTA (+20,00m)  

 

La coronación de la chimenea t iene como función pr incipal  la de cubri r  

el  volumen de transelevador y núcleo de comunicaciones,  así  mismo, se 

real i za una abertura hori zontal  en toda su longi tud que baña su inter ior.  

También se aprovecha para instalar aquel las máquinas de venti lación y  

tratamiento del ai re que precisan la captación directa del exter ior y que 

podrían emit i r  ruidos molestos en plantas infer iores. Como últ imo 

cometido,  la chimenea si rve de obstáculo visual contra la medianera del  

bloque de pisos contiguo, logrando así  ocul tar lo y  creando un gran hito 

vis ible desde cal le Expósi tos en escorzo.  
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MEMORIA CONSTRUCTIVA.  

 

-  Cimentación:  La cimentación del edif icio va r ia en función a el  

numero de plantas que se disponen en cada zona.  

En la zona del edi f icio donde se dispone una planta sótano, la 

cimentación se real iza mediante muros de hormigón armado 

perimetrales y una gran losa de cimentación ocupando toda la 

base que se encargará de soportar  todo el  peso del  t rans elevador.   

En el  resto del edi f icio se real i za una cimentación mediante 

zapatas puntuales de HA25,  zuncho corr ido perimetral  y for jado 

sani tar io t ipo cavit i  35+5cm.  

Todo el lo teniendo en cuenta los datos geotécnicos y el  n ivel  

f reático de la parcela.  

 

-  Estructura:  

El  s i s tema estructural  planteado se resuelve mediante 

pórt icos de hormigón armado prefabricados.   

Se considera esta t ipología estructural  debido a la 

modulación del proyecto.  

Los soportes de dichos pórt icos se real i zan mediante 

una est ructura prefabricada hueca, de sección 

rectangular ,  la cual funciona como un encofrado 

perdido.   

En obra se coloca la armadura central  de estos 

soportes y se hormigona. Consiguiendo así  una 

consol idación est ructural  con la cimentación.  

Las jácenas que conforman dichos pórt i cos se t ratan 

de vigas prefabricadas pretensadas que apoyan sobre 

los soportes.   

E l  modelo de viga pretensada seleccionada en función 

a las necesidades de proyecto se trata de una viga en 

forma de T invert ida (Modelo T.20)  

Los for jados hor i zontales se real i zan mediante losas 

alveolares prefabricadas de hormigón armado de 

20cm de espesor .  

 

-  Cerramientos:   

El  ladr i l lo caravista será el  elemento pr incipal de los 

cerramientos, y  conformará la imagen inter ior  y 

exter ior del edi f icio.   

Se dist inguen 2 t ipos de muro de ladri l lo en función 

a su local i zación y función.  

En pr imer lugar, el  muro exter ior  medianero se 

conforma por dos hojas de ladri l lo. La hoja en 

contacto con la medianera será de ladri l lo 

perforado enfoscado, mientras que la hoja inter ior 

será de ladri l lo macizo de arci l la alemana en tonos 

gr i ses con aparejo holandés.  Entre el las se dispondrá 

una cámara ais lante.  

Los muros exter iores que conforman las fachadas 

estarán compuestos por una doble hoja de ladri l lo 

caravista macizo con aparejo holandés.   

 

 

E l  cerramiento exter ior de la chimenea se real i za 

mediante losas alveolares incl inadas,  encajadas entre 

pórt icos sobre las que se dispone una capa ais lante y 
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una hoja de ladri l lo macizo de arci l la, anclado a las losas mediante 

una subestructura de perf i les metál icos.   

 

-  Sistema de cubierta .  

La solución de cubier ta adoptada para la mayor parte del edif icio  

se t rata de una cubierta verde capaz de proteger contra la 

radiación solar .   Mejorando así  el  ai s lamiento térmico y el  confort 

inter ior.   

Para la formación de dicha cubierta se colocan una ser ie de capas 

sobre el  for jado de losas alveolares previamente ejecutado.  

Capa ais lante,  capa de compresión, lámina bi tuminosa 

impermeable, lamina nodular de drenaje, capa geotexti l  y  

sustrato vegetal .  

 

En dicha cubierta vegetal emergen 6 lucernarios con una 

estructura y composición completamente diferente a la 

mencionada anter iormente.  

Estos lucernarios están real i zados mediante una est ructura 

metál ica l igera apoyada en unos testeros laterales de fábric a de 

ladri l lo y  un acabado l igero de panel  ai s lante y chapa lacada al  

exter ior.   

 

-  Acabados /Pavimentos.   

El  pavimento inter ior del edif icio se real iza mediante un suelo 

técnico elevado sobre plots,  con un acabado en gres.  

La elección de este t ipo de pavim ento se debe a la posibi l idad que 

t iene este para albergar instalaciones,  pasos y conductos.  

 

 

SOLUCIÓN DE INSTALACIONES DEL EDIFICIO 

 

1.Instalación de Fontaner ía  

El  abastecimiento general  del  edif icio se hace a t ravés de una acometida 

que se conecta a la red municipal  de agua potable de la ciudad. Dicha 

acometida se s i túa a más de 1,50m. de profundidad para evitar el  r iesgo 

de heladas. E l  punto de acometida a la re d general  de abastecimiento 

de agua de la ciudad se encuentra s i tuado en la Cal le San Ignacio,  y tras 

pasar la l lave de corte general ,  el  abastecimiento de agua se plantea 

desde el  cuarto de instalaciones s i tuado en la planta sótano ( -3,00 m.) 

provisto de un microdepósito de acumulación.  

La red general  de fontanería del edif icio sólo proporciona AFS. Para el  

suministro de ACS en aquel los puntos don de fuese necesario, como 

baños,  cocina y fan-coi l s,  se dispone de una caldera de condensación 

de 24kW que cal ienta el  agua en función de su demanda.  

En cuanto al  mater ial  empleado, se opta por pol iet i leno ret iculado PEX. 

Las tuberías se ais lan por su exter ior con coqui l la de pol iest i reno t ipo 

"armaflex".  
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Toma de Red

Público Privado

Armario de Regulación

Red de Suministro

Llave de Corte General

Filtro

Contador General

Grifo de Prueba

Válvula de Retención

Llave de Salida

1

2

3 

4

5

6

Grupo de Presión Caldera 24kW

Aseo 1

Aseo 2

Aseo 3

Lavabo

Inodoro

Lavabo

Inodoro

Lavabo

Inodoro

Stand 11

Stand 10

Stand 9

Stand 8

Stand 7

Stand 6

Stand 5

Stand 4

Stand 3

Stand 2

Stand 1

Stand 19

Stand 18

Stand 17

Stand 16

Stand 15

Stand 14

Stand 13

Stand 12

Lavabo

Inodoro

Lavabo

Inodoro

Frontón

Planta Cota 0,00

Aseo 2

Aseo 3

Lavabo

Inodoro

Lavabo

Inodoro

Monasterio Sta Catalina

Aseo 2

Aseo 3

Lavabo

Inodoro

Lavabo

Inodoro

Talleres

FanCoil 11

FanCoil 10

FanCoil 9

FanCoil 8

FanCoil 7

FanCoil 6

FanCoil 5

FanCoil 4

FanCoil 3

FanCoil 2

FanCoil 1

Stand 19

FanCoil 18

FanCoil 17

FanCoil 16

FanCoil 15

FanCoil 14

FanCoil 13

FanCoil 12

Planta Cota 3,00

Cocina
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2. Ins talación de Saneamiento y Pluviales  

La red de saneamiento y  pluviales se real i za de forma separada Mediante 

canal i zaciones enterradas de pvc, pasos en el  for jado sani tar io t ipo cavi t i  

y arquetas  de paso,  registrables de hormigon prefabricadas.   

 

3. Ins talación de Climat ización y Venti lación  

 

La cl imatización del edi f icio se real iza mediante un s istema de 

aerotermia,  con bombas de calor  de úl t ima generación que servi rán para 

calefactar los espacios inter iores en invierno, ref r igerar en verano y 

produci r  agua cal iente sanitar ia todo el  año.   

La bomba de calor  recibe un aporte solar,  mejorando así  su ef iciencia.   

 

 

 

Para el  cálculo del  s is tema de renovación del  ai re se recurre al  RITE  y  

escogiendo una velocidad máxima de 6m/s (por ruido) y con un mínimo 

de 6 renovaciones la hora, se determinan las secciones de los conductos 

de venti lación que además l levarán aire tratado mediante dos UTAs.  
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2.4 Ins talación de Electr icidad e I luminación  

 La instalación de electr icidad se r ige mediante el  s iguiente 

esquema uni f i lar :  

 
La caja general  de Distr ib ución se encuentra en un armario de 

instalaciones en el  foro de planta baja   

Las luminarias se dist r ibuyen por t ipologías según su uso y la ubicación de 

las mismas.  Por ejemplo,  en las zonas donde tenemos las losas alveolares 

vis tas, se opta por la instalación de luminarias suspendidas del techo. En 

aquel las donde los recorr idos son longi tudinales y no es necesaria una 

i luminación intensa, se opta por la instalación de luminarias transi tables  

empotradas en el  suelo de i luminación rasante sobre los muros de la  

misma. Por últ imo, la i luminación exter ior de las zonas 

urbanizadas/ajardinadas se resuelve con luminar ias de latón oscuro de 

forma pri smática rectangular  vert ical  de 90 cm de al tura.  Esta últ ima está 

pensada para i luminar únicamente el  camino a t ransit ar por sus 

viandantes.  
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Nombre Simbología Fotografía  Descr ipción  

BEEM 230 de 

Heatsai l  

 

 

BEEM por  Heatsa i l  es 

una luz  d i seño con 

calefacción y  opcional  

de l  s i s tema (mi s t ing)  de 

re f r igeración.  

BEEM está di sponible 

en;  2300 mm,  2900 mm,  

3900 mm y 5200 mm.  

Muy conveniente  para 

e l  lugar  y  los  momentos 

que crea a l  a i re  l ib re .  

D i señado y  fabr icado 

en Bélg ica  

Ghost Vert icale 

de Simes 

 

 

 
 

CIRCUITO LED COB 

3000K 230V CRI  80  F lu jo  

luminoso de la 

luminar ia :  612 lm 

Potencia tota l  

absorb ida:  7 .6W 

Ef ic iencia luminosa:  

81 lm/W T rans formador  

e lect ròn ico 220÷240V 

50-60Hz  

CE 

I luminación 

Exter ior  

   

Simes MOAI 

S.6160W.20 

 

 

 
 

Es  una i luminación 

exter io r ,  para co locar  

en el  sue lo o en la 

te r raza.  

La fuente de luz  es  un 

LED.  E l  co lor  de luz  de l  

LED es  3000K,  luz  b lanca 

cál ida.  La fuente de 

a l imentación está 

inc lu ida en e l  

d i spos i t i vo.  

E l  co lor  de esta 

i luminación es  latón.  
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Superficie (m²)

01 INSTALACIONES 67,57

01 RESTAURACIÓN-DIGITALIZACIÓN 13,66

81,23 m²

01 FORO (ESPACIO POLIVALENTE) 161,11

161,11 m²

02 FONDO DOCUMENTAL 67,33

67,33 m²

03 SALA RESTAURANTE 97,64

97,64 m²

04 CAFETERÍA RESTAURANTE 40,12

40,12 m²

05 COCINA 47,51

47,51 m²

06 VESTÍBULO 42,31

42,31 m²

07 ANTESALA 18,51

18,51 m²

08 NÚCLEO COMUNICACIONES 81,31

81,31 m²

09 ASEOS 31,36

31,36 m²

10 SALA MULTIMEDIA 61,46

61,46 m²

11
FUNDACIÓN CÉSAR PÉREZ GELLIDA - 

BLACKLLADOLID
97,35

97,35 m²

12 FUNDACIÓN GUSTAVO MARTIN-GARZO 46,55

46,55 m²

13 FUNDACIÓN ROSA CHACEL 32,83

32,83 m²

14 FUNDACIÓN FRANCISCO PINO 35,85

35,85 m²

15 VESTÍBULO 130,71

130,71 m²

16 ASEOS P.1 22,03

22,03 m²

17 ESCALERA 11,93

11,93 m²

1.107,14 m²

PLANTA SÓTANO

PLANTA BAJA

PLANTA PRIMERA

Superficie Útil

Sup. Construída

CONSTRUIDO PB 657,43

657,43 m²

CONSTRUIDO P1 537,68

537,68 m²

TOTAL 1.195,11 m²

SUPERFICIE CONSTRUÍDA

PLANTA BAJA

PLANTA PRIMERA
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C U M P L I M I E N T O  D E L  D B  –  S U A  9  A C C E S I B I L I D A D  

 

SUA 9- Accesibi l idad 

 

1 Condiciones de accesibi l idad  

 

1.1.1  Accesibi l idad en el  exter ior del edi f icio  

La parcela dispondrá al  menos de un i t inerar io accesible que com unique 

una entrada pr incipal al  edif icio, y  en conjuntos de viviendas 

uni fami l iares una entrada a la zona pr ivativa de cada vivienda,  con la 

vía públ ica y  con las zonas  comunes exter iores,  tales como 

aparcamientos exter iores propios  del edif icio,  jardines, pi scinas, zonas 

deport ivas, etc.  CUMPLE 

 

1.1.2 Accesibi l idad entre pl antas del edif icio  

Las plantas que tengan zonas de uso públ ico con más de 100 m2 de 

superf icie út i l  o elementos accesibles, tales como plazas de 

aparcamiento accesibles, alojamientos accesibles,  plazas reservadas,  

etc.,  di spondrán de ascensor accesible o r ampa accesib le que las 

comunique con las de entrada accesible al  edif icio. CUMPLE  

 

1.1.3 Accesibi l idad en las plantas del  edif icio  

Los edif icios de otros usos dispondrán de un i t inerar io accesible que 

comunique, en cada planta, el  acceso accesible a el la ( entrada 

pr incipal  accesible al  edif icio, ascensor accesible, rampa accesible)  

con las zonas de uso públ ico, con todo or igen de evacuación de las zonas 

de uso pr ivado exceptuando las zonas de ocupación nula, y  con los 

elementos accesibles, tales como plazas  de aparcamiento accesibles,  

servicios higiénicos accesibles,  plazas reservadas en salones de actos y  
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en zonas de espera con asientos f i jos,  alojamientos accesibles, puntos de 

atención accesibles,  etc.  CUMPLE  

 

 

1.2.4 Plazas Reservadas  

Una plaza reservada para usuarios de s i l la  de ruedas por cada 100 plazas 

o fracción.  CUMPLE 

 

1.2.6 Servicios Higiénicos Accesibles  

Un aseo accesible por cada 10 unidades o f racción de inodoros 

instalados,  pudiendo ser de uso compart ido para ambos sexos. CUMPLE  

 

1.2.7 Mobi l iar io Fi jo  

E l  mobi l iar io f i jo de zonas de atención al  públ ico inclui rá a l  menos un 

punto de atención accesible. CUMPLE  

 

2 Condiciones y  caracter í st icas de la información y señal i zación  

para la accesibi l idad  

 

2.1 Dotación 

Con el  f in  de faci l i tar  el  acceso y la ut i l i zación independiente, no 

discr iminator ia y segura de los edif icios, se señal i zarán los elementos que 

se indican en la tabla 2.1,  con las caracter í st icas indicadas en el  

apartado 2.2 s iguiente,  en función de la zona en la que se encuentren.  

CUMPLE 

 

 

  



Barr io L i terar io  | Edi f ic io para la Fundación de las  Let ras  en Val ladol id | Escarpe  

 -  23 -  

C U M P L I M I E N T O  D E L  D B  –  S I  

 

SI1- Propagación Inter ior.   

 

  

La compart imentación del  edi f icio en sectores de incendios se real i za de 

acuerdo con lo establecido en el  de DB -SI .  Debido al  cambio de uso,  el  

edif icio se encuentra dividido en dos sectores, que no superan los 2500 

m². E l  sector 1 está refer ido al  bloque l i terar io,  y el  sector 2 al  bloque 

gastronómico.  

 

Exis ten dos zonas de r iesgo especial  de valor al to debido al  contenido de 

las mismas. La pr imera de el las es la chimenea vert ical  que alberga 

material  ombustible  en su inter ior  ( l ibros),  y  que además posee  unas 

caracter í st icas de compacidad muy elevadas, su relación de volumen 

con la superf icie del espacio. La segunda zona de r iesgo especial  al to es 

la cocina que supera el  sumatorio de potencias l ími te de su maquinaria  

de 50kW. 

 

La compart imentación contra incendios de los espacios ocupables t iene 

continuidad en los  espacios ocul tos, tales como patini l los ,  cámaras, falsos 

techos,  suelos elevados,  etc.  

 

Ambos sectores comparten uno de los muros del  edi f icio que es 

construido con propiedades de resi s tencia al  fuego de valor RF-180 y una 

puerta protegida de caracter í s t icas  2 x E I2 45-C5.  La capacidad de 

resis tencia de incendios de la est ructura portante es de valor  E I -180.  
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SI2- Propagación Exter ior.  

 

Medianeras y fachadas  

Con el  f in de l imitar  el  r iesgo de propagación vert ical  del  incendio por  

fachada entre dos sectores de incendio, entre una de r iesgo especial  

alto y otras zonas más altas del  edif icio o bien hacia una escalera 

protegida o hacia un pasi l lo protegido desde otras zonas, dicha fachada 

debe ser  al  menos E I  60 en una franja de 1m de altura, como mínimo, 

medida sobre el  plano de la fachada. CUMPLE  

 

La clase reacción al  fuego de los mater iales que ocupen más del 10 % 

de la superf icie de la cavado exter ior  de las fachadas o de la superf icies  

inter iores de las cámaras venti ladas que dichas fachadas puedan tener,  

será B-s3, d2 hasta una al tura de 3,5m como mín imo, en aquel las 

fachadas cuyo arranque infer ior sea accesible al  públ ico desde la 

rasante exter ior o desde una cubierta, y en toda la al tura de la fachada 

cuando esta exceda de 18m, con independencia de donde se encuentre 

su arranque. CUMPLE  

 

Cubiertas 

Los mater iales que ocupen más del 10 % del  revest imiento o acabado 

exter ior de las zonas de cubierta s i tuadas a menos de cinco de distancia 

de la proyección vert ical  de cualquier zona de fachada, del mismo o de 

otro edi f icio,  cuya resis tencia al  fuego n o sea al  menos e y 60,  incluida la 

cara superior  de los voladizos cuyo sal iente exceda 1 m, así  como 

Lucernarios claraboyas y cualquier otro elemento de i luminación o 

venti lación deben pertenecer a la clase de reacción al  fuego BROOF (t1) .  

CUMPLE 
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SI3- Evacuación de Ocupantes.  

 

1 Compatibi l idad de los elementos de evacuación  

 

No es de apl icación ya que no es un establecimiento  de uso Comercial  o 

Públ ica Concurrencia de cualquier superf icie ni  uno de uso Docente,  

Hospi talar io, Residencial  Públ ico o Adminis t rat ivo cuya superf icie 

construida sea mayor que  1.500 m2.  

 

2 Cálculo de Ocupación .  

 

 

 

 

 

-1 INSTALACIONES 67,57 nula -

-2 RESTAURACIÓN-DIGITALIZACIÓN 13,66 10 2

8 1 , 2 3  m²

01 FORO (ESPACIO POLIVALENTE) 161,11 0,5 323

1 6 1 , 1 1  m²

02 FONDO DOCUM ENTAL 67,33 40 2

6 7 , 3 3  m²

03 SALA RESTAURANTE 97,64 1pers / asiento 24

9 7 , 6 4  m²

04 CAFETERÍA RESTAURANTE 40,12 10 5

4 0 , 1 2  m²

05 COCINA 47,51 10 5

4 7 , 5 1  m²

06 VESTÍBULO 42,31 2 22

4 2 , 3 1  m²

07 ANTESALA 18,51 2 10

1 8 , 5 1  m²

08 NÚCLEO COM UNICACIONES 81,31 2 41

8 1 , 3 1  m²

09 ASEOS 31,36 3 11

3 1 , 3 6  m²

10 SALA M ULTIM EDIA 61,46 2 31

6 1 , 4 6  m²

11
FUNDACIÓN CÉSAR PÉREZ GELLIDA - 

BLACKLLADOLID
97,35 10 10

9 7 , 3 5  m²

12
FUNDACIÓN GUSTAVO M ARTIN-

GARZO
46,55 10 5

4 6 , 5 5  m²

13 FUNDACIÓN ROSA CHACEL 32,83 10 4

3 2 , 8 3  m²

14 FUNDACIÓN FRANCISCO PINO 35,85 10 4

3 5 , 8 5  m²

15 VESTÍBULO 130,71 2 66

1 3 0 , 7 1  m²

16 ASEOS P.1 22,03 3 8

2 2 , 0 3  m²

17 ESCALERA 11,93 - -

1 1 , 9 3  m²

1.107,14 m² 573

PLANTA SÓTANO

PLANTA BAJA

PLANTA PRIM ERA
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3 Número de sal idas y longi tud de los recorr idos de evacuación.  

 

E l  edif icio proyectado consta de una planta o recinto que disponen de 

más de una sal ida de planta o sal ida de recinto respectivamente,  por lo 

tanto, la longitud de los recorr idos de evacuación hasta alguna sal ida de 

planta no excede de 50 m.  

 

4  Dimensionado de los medios de evacuación.  

 

Puertas s i tuadas en recorr idos de evacuación 

Las puertas previstas como sal ida de planta o de edif icio y  las previstas 

para la ubicación de más de 50 personas serán abatibles con eje de gi ro 

vert ical  y su s i stema de cier re, o bien no actuará mientras haya actividad 

en las zonas a evacuar, o bien consi st i rá en un disposi t ivo de fáci l  y rápida 

apertura desde el  lado del cual provenga dicha evacuación, s in tener 

que uti l i zar  una l lave y  s in  tener que actuar sobre más de un mecanismo. 

CUMPLE 

 

Señal i zación de los medios de evacuación  

Se ut i l i zarán las señales de evacuación definidas en la norma une espacio 

23034:1988 de la s iguiente forma:  

 

-Se colocará una señal con el  rótulo SALIDA DE EMERGENCIA en toda 

sal ida prevista para uso exclu-  s ivo en caso de emergencia.  

 

-Se dispondrán señales  indicativas de dirección de los recorr idos,  vis ibles 

desde todo or igen de evacua- ción desde el  que no se perciban 

directamente las sal idas o sus señales indicativas y , en part icular,  f rente 

a toda sal ida de un recinto con ocupación mayor que 100 personas  que 

acceda lateralmente a un pasi l lo.  Se dispondrán también estas señales 

en los puntos de los recorr idos de evacuación en los que exi stan al terna -  

t ivas que puedan inducir  a error  de forma que quede claramente 

indicada la al ternativa correcta.  

 

-Se dispondrán señales con el  rótulo SIN SALIDA en dichos recorr idos,  junto 

a las puertas que no sean sal ida y que puedan inducir  a error en la 

evacuación. Se colocará en un lugar fáci lmente vi s ible, pero en ningún 

caso sobre las hojas de las puertas.  

 

 

SI4- Ins talaciones de protección contra incendios.  

 

E l  edif icio contará con los s is temas de protección contra incendios 

descr i tos a continuación.  E l  di seño,  l a ejecución,  la puesta en 

funcionamiento y e l  mantenimiento de dichas instalaciones, así  como sus 

mater iales,  componentes y  equipos,  deben cumpl i r  lo establecido en el  

“Reglamento de Instalaciones de Protección Contra Incendios”, en sus 

disposiciones complementarias y  en cualquier  otra reglamentación 

especí f ica que le sea de apl icación.  

 

Ext intores portáti les :   tocados en todos los sectores, serán de ef icacia 

21A-113B y una carga de 6 kg. Estarán s i tuados cada 15m de recorr ido 

de evacuación. Se dispondrá al  menos uno en cada zona de r iesgo 

especial .  
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Bocas de incendio equipadas:  se colocarán en las zonas de r iesgo  

especial  alto (chimenea y cocina) y cada unidad cubre 20 m de 

manguera y cinco de chorro.  

 

S i stema de alarma: s is tema apto para emit i r  mensajes por megafonía.  

Consta de s is tema de detección y  pulsadores de alarma lumínica y 

sonora.  

 

Señal i zación de las in stalaciones de protección: debe cumpl i r  lo  

establecido en el  v igente reglamento de instalaciones de protección 

contra incendios,  aprobado por el  Real decreto 513/2017 CUMPLE  

 

Los medios de protección contra incendios de uti l i zación manual ,  como 

extintores o BIES, se señal i zarán según lo establecido en la UNE 23033 -1 y  

su tamaño será de 420x420mm ya que la distancia de observación está 

entre 10 y 20m.  

 

 

SI5- Intervención de los  bomberos.  

 

Aproximación a los edif icios  

 

Los viales de aprox imación de los vehículos de los bomberos a los 

espacios de maniobra a los que  se ref iere el  apartado 1.2,  deben cumpl i r  

las s iguientes condic iones:  

anchura mínima l ibre 3,5 m. CUMPLE  

altura mínima l ibre o gál ibo 4,5 m. CUMPLE  

capacidad portante del  vial  20 kN/m2. CUMPLE  

 

En los tramos curvos,  el  carr i l  de rodadura debe quedar del imitado por la 

traza de una corona circular  cuyos radios mínimos deben ser 5,30 m y 

12,50 m, con una anchura l ibre para circulación de 7,20 m. CUMPLE  

 

Accesibi l idad por fachada  

 

Las fachadas a las que se hace referencia en el  apartado 1.2 deben 

disponer de huecos que permitan el  acceso desde el  exter ior  al  personal  

del servicio de ext inción de incendios.  Dichos huecos deben cumpl i r  las 

condiciones s iguientes:  

 

a)  Faci l i tar el  acceso a cada una de las plantas del  edif icio, de forma 

que la altura del  al féizar  respecto del  nivel  de la p lanta a la que 

accede no sea mayor que 1,20 m; CUMPLE  

 

b)  Sus dimensiones hor i zontal  y  vert ical  deben ser,  al  menos,  0,80 m y 

1,20 m respectivamente. La distancia máxima entre los ejes 

vert icales de dos huecos consecutivos no debe exceder de 25 m,  

medida sobre la fachada; CUMPLE  

 

c)  No se deben instalar en fachada elementos que impidan o 

dif icul ten la accesibi l idad al  inter ior del  edif i cio a t ravés de dichos 

huecos,  a excepción de los elementos de seguridad si tuados en los 

huecos de las plantas cuya al tura de evacuación no exceda de 9 

m. CUMPLE  
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SI6- Resistencia al  fuego de la estructura.  

 

Se considera que la resi stencia al  fuego de un e lemento estructural  

pr incipal  del  edi f icio ( incluidos for jados,  vigas y  soportes) ,  es suf iciente s i :  

 

a)  alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 o 3.2 que representa el  

t iempo en minutos de resi stencia ante la acción representada por 

la curva normal izada t iempo temperatura ; CUMPLE, o  

 

b)  soporta dicha acción durante el  t iempo equivalente de exposición 

al  fuego indicado en el  anejo  B 
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M E D I C I O N E S  Y  P R E S U P U E S T O  

 

 

 

RESUMEN DE PRESUPUESTO DE EJECUCIÓN MEDIA  

 

 
  

 

 

966,00	€/m2

Usos Superficie	construida Módulo Ct Cc Cr Coste

Planta	sótano 188,50	m2 1500,00	€/m2 1 0,85 1 240.337,50	€										

Planta	baja 663,40	m2 1500,00	€/m2 1 1,3 1 1.293.630,00	€							

Planta	primera 471,75	m2 1500,00	€/m2 1 1,3 1 919.912,50	€										

Urbanización 943,60	m2 250,00	€/m2 1 1 1 235.900,00	€										

Jardines 392,30	m2 250,00	€/m2 1 0,7 1 68.652,50	€												

TOTAL 2.758.432,50	€							

Capítulo Presupuesto Porcentaje

1 Actuaciones previas 124.129,46 €             4,50%

2 Movimiento de tierras 28.963,54 €               1,05%

3 Red de saneamiento 71.719,25 €               2,60%

4 Cimentación 228.949,90 €             8,30%

5 Estructura Prefabricada de Hormigón 536.515,12 €             19,45%

6 Transelevador "Mecalux" 71.719,25 €               2,60%

7 Cerramientos Ladrillo "Petersen" 416.523,31 €             15,10%

8 Cubiertas (Vegetal y Transitable) 270.326,39 €             9,80%

9 Carpinterías interiores y exteriores 45.514,14 €               1,65%

10 Tabiquería interior 57.927,08 €               2,10%

11 Acabados interiores 224.812,25 €             8,15%

12 Instalacion de electricidad 171.022,82 €             6,20%

13 Instalacion de fontanería 97.924,35 €               3,55%

14 Instalación de climatización 131.025,54 €             4,75%

5 Instalación de telecomunicaciones 41.376,49 €               1,50%

16 Instalación contra incendios 31.721,97 €               1,15%

17 Urbanización y áreas peatonales 114.474,95 €             4,15%

18 Vegetación y tratamiento del paisaje 106.199,65 €             3,85%

19 Control de calidad 30.342,76 €               1,10%

Presupuesto	de	Ejecución	Material 2.758.432,50	€							 100,00%

Beneficio industrial 358.596,23 €             13,00%

Gastos generales 165.505,95 €             6,00%

Suma PEM + GG + BI 3.282.534,68	€											

Seguridad y salud 48.272,57 €               1,75%

Gestión de residuos 23.446,68 €               0,85%

Suma SS + GR 71.719,25	€																

I .V.A. Sobre PEM + GG + BI 689.332,28 €             21,00%

Total	Presupuesto	de	Contrata 4.043.586,20	€							

Resumen	del	Presupuesto


