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1.- MEMORIA DESCRIPTIVA.

1.1 AGENTES.

Promotor.

- Nombre: Este proyecto no a sido encargado ni cuenta con un promotor, es un
estudio sobre las nuevas formas de habitar.

- Direccidén: Calle Valdavia sin niUmero.

- Municipio: Valladolid.

Arquitectos.
- Nombre: César Lépez Carbajo.

- Tutor Miguel Angel Padilla Marcos.

Emplazamiento de la obra.
- Direccién: Calle Valdavia sin niUmero.
- Municipio: Valladolid.

- Obra: Readlizacién de 78 viviendas pensadas en espacio minimo con muchas
ZONAs comunes para una convivencia colaborativa.

- El Presupuesto de Ejecucion Material Asciende a la canfidad de 9.872.940,00 €



1.2INFORMACION PREVIA.

Se redacta el presente proyecto de Ejecucidn de redlizacién de 78 viviendas
pensadas en espacio minimo con muchas zonas comunes pard und convivencia
colaborativa en la Calle Valdavia sin numeré De Valladolid, por encargo del tribunal del
proyecto fin de Carrera de la ETSAVA

El proyecto tiene como objetivo establecer la determinacion completa de detalles y
especificaciones de materiales, elementos y equipos necesarios para la ejecucion de la
obra a la que se refiere el proyecto. Su contenido reglamentario serd tal que permita la
presentacion de la propuesta ante las diversas administraciones que han de aprobar su
ejecucion.

En todo caso, en la redaccién del presente proyecto y durante la ejecucion de la
obra se cumplirdn las indicaciones Municipales, la normativa Técnica al respecto y -las
Normas de las Companias Suministradoras de los servicios, por medio de las
observaciones que realicen al respecto.

.

Los solares en los que se plantea la intervencién estdn en las calles de la Valdavia,
de agreda y de las Medulas. En la ciudad de Valladolid. Consultada la oficina virtual del
Catastro se constata que le corresponde la referencia CATASTRAL de las parcelas son
4295876UM5049C0000YQ y 4295875UM5049C0000BQ.



1.3DESCRIPCION DEL PROYECTO E IDEA.

Estado Actual.

Las parcelas se encuentran en estado de solar, con una superficie conjunta de
15.000m?, presentan un relieve prdécticamente plano con ligeras elevaciones en algun
punto que carecen de importancia, a todos los efectos trabajaremos como si fuera una
superficie plana.

Para el punto de partida del proyecto he tenido en cuenta que la primera fase del
master en la que se plantean unas conexiones, ya se han ejecutado y se cuentan con
ellas.

Los solares en los que voy a intervenir estdn en una zona ya urbanizada, y cuentan
con todos los sistemas y redes de la ciudad.

Resumen de la intervencion.

Se plantea como parte del enunciado del frabajo un complejo residencial de 78
Viviendas de 1y 2 dormitorios como respuesta a la evolucién de la sociedad.

Para ello se plantean 4 tipos de viviendas que son moviles y tienen formato de dia y
de noche. Y que estdn resueltas cumpliendo todos los requisitos del PGOU de Valladolid,
en lo referente a los circulos inscritos por estancia y dimensiones.

Para generar mds atractivo este modelo de vivienda todos los metros cuadrados
ahorrados con esta propuesta de vivienda, se donan a las zonas comunes de la
comunidad de propietarios.

El proyecto cuenta con 5 edificios, una torre central, que actla como hito, que
ordena el espacio y la parcela y que redne los usos colectivos mds grandes. Y unos
blogues lineales en los que se encuentran otfros usos comunes mds referidos al dia a dia.



Idea.

La idea de proyecto parte de una cubierta que haga mds amable el espacio urbano y
pueda ser usado en condiciones térmicas y climdaticas agresivas. De esta cubierta se
generan aperturas para la ventilacién, la iluminacién y que la vegetacién vy los edificios
nazcan del suelo permeable por encima de la cubierta.

De esta forma y eligiendo un tipo concreto de estructura. Se genera un
bosque por el que pasear entre troncos y soportes inclinados.

Del que nacen los edificios. Una torre de B+10 que articula y ordena el
espacio y unos blogues lineales que lo amabilizan y generan zonas de
circulacion y relaciones entre ellos.

PLANTA DE CUBIERTA ROTA: PLANTA DE COTA CERO: .
PLANTA EN LA GUE SE APRECIAM LOS HUECOS EN ESTA PLANTA SE VE LAS MONIARIAS DE
INTENCIONADOS ¥ LOS HUECOS GENERADOS ESCOMBROS PROCEDENTES DE LAS ZONAS DE
POR EL DESARROLLO DE LA PROPIA IDEA, CUBIERTA QUE SE HAN DERRUMBADO.
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l.- Actualizacidn de instalaciones.

El Proyecto busca reducir el consumo energético de los usuarios. Alternando entre
sistemas activos, pasivos y productores de energia, para ello cuenta con diferentes
fachadas segun la orientacidén, distinto tipo de placas solares, y en el caso de la torre
una fachada tecnoldgica.

Il.- Obra civil.

En este apartado se consideran las obras necesarias para el tratamiento urbano de
la zona y las calles:

- Reestructuracion parcial de las Calle Valdavia, Calle Agreda y Calle de las
medulas, eliminando la acera y los aparcamientos de la zona que linda con mi
parcela.

- Se generan dos lagos en la parte central de la parcela y se procede a delimitar y
generar los monticulos que albergaran la tierra vegetal.

- Excavacién de los sétanos de las nuevos edificios y adoquinado de la zona de la
nueva zona de transito peatonal.

- Redlizacién de la nueva cubierta que cubre el espacio publico, después de
haber terminado los edificios.

lil.- Obras a realizar.
Se procederd a construir los 5 edificios.
Esta obra implica:

- En el caso de la torre un sistema de pilares de gran formato, con unos forjados de
losas armadas con vigas para ayudar en los voladizos. En el revestimiento
exterior y envolvente se plantea al norte un muro cortina y en el resto de las
fachadas muros de termo arcilla con unas placas fotovoltaicas exteriores para
generar energia, tamizar la luz y recibir la mayor parte de la radiacién solar
dejando que la fachada de termo arcilla no reciba el impacto directo de dicha
radiacion.

- En el caso de los bloques la fachada al norte sigue siendo de muro cortfing, y las
paredes de termo arcilla. Lo que cambia es el sistema estructural. Debido a que
las luces y la colocacidon de los pilares son lineales se busca abaratar costes
usando dos pilares de gran formato, el nicleo de escaleras portante y los muros
de termo arcilla que sean muros de carga. Y de esta forma, los forjados son
unidireccionales, resueltos con bovedilla de Porexpan.



1.4PRESTACIONES DEL EDIFICIO.

1.4.1.- CUMPLIMIENTO DEL PGOU. Va

El edificio objetivo del presente proyecto se encuentra dentro de aplicacién del
Plan General de Ordenaciéon Urbana 2020, publicado en el BOCyL el dia 19-6-2020, con
los siguientes pardmetros urbanisticos de aplicacién en cada caso.

» Plan General de Ordenacion Urbana, publicado el 19 de junio del 2020.
Edificio en las calles

Condiciones de edificacién: Edificacién Abierta (UAT) segun articulo 471.

Condiciones de Uso: Residencial dos (R1) segun articulo 397.

Condiciones de aprovechamiento: Conservacién de Aprovechamiento (CA) segin
articulo 8.

Segun el PGOUVa para las actuaciones propuestas se necesitaria una Declaraciéon
Responsable de Obras y Usos, con documentacion técnica redactada por un técnico
habilitado. Segun los articulos 61 y 65 del PGOU. En los que se cataloga la intervencion
como:

- Obras de nueva edificacion y/o complejos inmobiliarios urbanisticos.

El PGOU en lo referente a la intervencidon de nuevos complejos urbanisticos en parcelas
grandes e intervencion en espacio publico y

Determinaciones de planes especiales en la creacidon de un complejo urbanistico nos
remite al articulo 26 del RDL 7/2015.
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1.5LIMITACIONES DE USO DEL EDIFICIO.

El Proyecto justifica el cumplimiento de los Reglamentos y Normativas de obligado
cumplimiento. Planteando una pequena modificacién del plan general en la tfipologia
de uso edificatorio, porque no se realizan viviendas unifamiliares aisladas. El resto de usos
propuestos son compatibles con el uso R1.

El redactor del presente documento considera haber cumplido con las normativas
vigentes, y se somete a las modificaciones que las autoridades y diferentes estamentos
Municipales estimen necesarias con el fin de poder obtener los permisos necesarios.

Las zonas contempladas en el documento solo podrdn destinarse al uso previsto de
Residencial T mds sus dotaciones y usos que son compatibles con R1. La dedicacién a
uso distinto del proyectado requerird en su caso de un proyecto de reforma y cambio
de uso, gue serd objeto de una nueva licencia urbanistica. Este cambio de uso serd
posible siempre y cuando el nuevo destino no altere las condiciones del resto de los
edificios, ni sobrecargue las prestaciones iniciales del mismo en cuanto a estructura,
instalaciones, y demds condiciones de proyecto.

Limitaciones de uso de las instalaciones: Las instalaciones previstas solo podrdn
destinarse vinculadas al uso del edificio, y con las caracteristicas técnicas contenidas en
el Certificado de la instalacién correspondiente del instalador y la autorizacién del
Servicio Territorial de Industria y Energia de la Junta de Castilla y Ledn.

1.6 PROGRAMA.

El programa principal es un proyecto residencial de viviendas en las que las
relaciones humanas con los vecines tienen mucha importancia.

Edificio torre: cuenta con un espacio en las dos primeras plantas de trabagjo
colaborativo. Con oficinas, zonas de reunién, dreas de descanso, cafeteria aulas para
cursos o clases y zona de archivo.

En el volumen centran cuenta con 5 plantas de uso residencial, con espacios mds
privados de convivencia como zona de juegos, dos zonas de estudio o lectura, una
zona de videojuegos y zona de cocina y comedor. Todas las viviendas cuentan con una
peguena cocina.

En el volumen superior cuenta con una zona de gimnasio y SPA de uso privado para
las 78 viviendas del proyecto, una lavanderia general con zona de plancha, de
remiendos, zona de espera y zona de secado natural.

Los bloques lineales: cuentan solo con la zona residencial que tiene las mismas
caracteristicas que la zona residencial de la torre. Pero estos son los que albergan todas
las viviendas adaptadas. Aungque fodas las zonas comunes de la torre cenfral son
accesibles.
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2.- MEMORIA CONSTRUCTIVA.

2.1 SUSTENTACION Y ESTRUCTURA DEL EDIFICIO.

Cimentacion.

Se plantean un sétano por edificio, segun planimetria aportada. El cual se realizard
mediante muro de contencidn con zapata corrida a una profundidad de -4,91 m en el
caso de la torre y de 3,21 m en el caso de los bloques lineales.

Se readlizard una losa de hormigdn armado en la cota de cimentaciéon -3.23 m suelo
acabado en el caso de la torre y de -2,31 m suelo acabado en el caso de los bloques
lineales.

No podrdn emplearse los materiales procedentes de la excavacion para el relleno
de las zanjas ni de la solera, sino un material granular no pldstico.

Al tratarse de un terreno constituido principalmente por finos, al menos la solera de
asiento debe echarse inmediatamente después de terminada la excavacién. Si esto no
puede readlizarse, la excavacién debe dejarse de 10 a 15 cm. por encima de la cota
definitiva de cimentacidén hasta el momento en que todo esté preparado para
hormigonar.

Se estima como tensidn admisible del terreno necesaria para el cdiculo de la
cimentacién de 0,20 N/mm?2 (2kg/cm?),

|
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Estructura Vertical.

Para la estructura vertical se conforma
mediante pilares de hormigdn armado vy
muros de carga realizados con termo arcilla.

Se usan pilares de gran formato vy
apantallados dobles de dimensiones (1,70m
x0,4m) cada uno. Y en el caso del bloque
lineal, aparte de estos pilares, los muros que
limitan el bloque son muros de carga de termo
arcilla.

El nlcleo de escaleras, especialmente
protegido también es estructural.

Estructura horizontal.

De la misma forma que los
pilares y la cimentacién, se realiza
con hormigdbn armado. Por las
demandas del programa y por la
imagen que se quiere conseguir, la
estructura vertical no es
convencional y por eso requerimos
de una sola de cimentaciéon, para
fransmitir mejor las cargas.

Reforzada con zunchos, dbacos
para evitar el punzonamiento y vigas

planas de grandes dimensiones en el ! —

punto mas desfavorable para
soportar bien las cargas.

Los forjados van cambiando en
diferentes plantas de la torre para
adaptarse a diferentes espacios de
dobles alturas.

Para ello se a elegido una losa
qgue daligero mediante el uso de
esferas de pldstico reciclado.

TN,
i
OO, & \
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Datos e hipotesis de
partida

Programa de
necesidades

Bases de cdlculo

Descripcién constructiva

Caracteristicas de los
materiales

El disefio de la estructura ha estado condicionado por el programa funcional, la visual de los
edificios y los espacios que se quieren generar.

Los aspectos bdsicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar el sistema estructural
para la edificacién son principalmente la resistencia mecdnica y estabilidad, la seguridad, la
durabilidad, la economia y la facilidad constructiva.

Para la eleccién de la estructura se a buscado que sea ligera y resistente y que soporte bien
las cargas, permita algin voladizo y funcione en todas las direcciones contando con unos
soportes especiales que no estén colocados de la forma convencional.

El dimensionado de secciones se realiza segin la teoria de los Estados Limites utilizando el
Método de Cdlculo en Rotura. Andlisis de solicitaciones mediante un cdiculo espacial en 3
dimensiones por métodos matriciales de rigidez.

La capacidad resistente de las secciones se obtiene con una hipdtesis de comportamiento no
lineal; suponiendo ausencia total de tracciones, y bloque comprimido con tensién constante
igual a la resistencia de cdlculo.

La comprobacién debe hacerse en segundo orden, es decir, introduciendo la amplificaciéon
de excentricidad por pandeo e imperfecciones de ejecucion, deducida de las condiciones
de esbeltez y arriostramiento del muro.

Estructura serd de hormigén armado teniendo unos soportes muy armados y de grandes
dimensiones, separados a distancias convencionales pero penalizados por los voladizos.

Los forjados se resuelven mediante losas armadas con zunchos perimetrales armados y en los
casos de voladizo mas desfavorables con vigas planas internas en la losa, montados y
hormigonados insitu.

Acero laminado S$275JR estructura portante, acero B500S para barras corrugadas y acero
B500T para mallas electrosoldadas, hormigdn HA-25/B/25/lla

14



2.2 CUBIERTA.

Existen dos fipos de cubierta orientadas a los dos tipos de edificios que se plantean
en la intervencién.

Cubierta de la torre.

Se resuelve mediante una
= cubierta plana con pendiente
para la evacuacion de aguas
en la zona infermedia de la
7 cubierta hacia las bajantes
que suben por los pilares que

forman la esfructura.

i Mientras que la cubierta
o ) del blogue lineal es una
cubierta inclinada con peto
perimetral y sobre la que se
montan placas solares.

La cubierta de la torre estd formada por unas plaguetas de Gres Cerdmico de
(50x50cm) con tratamiento para exteriores, colocadas sobre plots. A continuacion,
cuenta con una cdmara de aire, luego una Idmina impermeable, sobre mortero
dligerado para la formacion de pendientes que esta por encima de un aislante de
poliestireno extruido XPS Hidrofugado. Que se apoya directamente sobre el forjado.

Cubierta. Espesor Landa R
Rse. 0.13
1 Plaqueta o baldosa de gres 0.015 2.3 0.00652174
2 Camara de aire ventilada 0.075 0.08 0.9375
3 Lamina impermeable 0.01 0.23  0.04347826
4 Mortero aligerado. 0.14 0.41 0.34146341
5 Poliestireno Extruido XPS expandido con hidrofluorocarbonos HFC 0.032 W/m*K 0.12 0.032 3.75
6 Forjado 0.19 0.55 0.34545455
7 Camara de Aire Horizontal sin ventilar 0.075 0.16 0.46875
8 Poliestireno Extruido XPS expandido con hidrofluorocarbonos HFC 0.032 W/m*K 0.07 0.032 2.1875
9 Placa Acustica de Yeso Laminado de espesor 15mm. 750>p>900 0.015 0.25 0.06
0.4
Espesor total. 0.71 RT 8.67066796
u 0.11533137 0.35 Valladolid

La cubierta de los bloques lineales esta resuelta mediante teja cerdmica, apoyada
sobre unos paneles de madera y estos sobre una estructura metdlica de perfiles
tubulares cuadrados de (7 cm). Que esto genera una zona bajo cubierta ventilada
donde se encuentra la UTA del edificio.
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2.3 SISTEMA DE ENVOLVENTE.

Definicidn de los elementos de envolvente relacionados en la Memoria Descriptiva
con especificacion de su comportamiento ante el fuego y su aislamiento acustico y
otras caracteristicas que sean exigibles, en su caso.

En el caso de la envolvente. El edificio
cuenta con dos tipos diferentes de
= ~— envolventes. Que se sittan en funcion de la

14 L orientacion de las fachadas.

En funcién de la radiacion solar, el
acabado que se le quiere dar y el uso,
respetando la luz del norte para los usos
donde se requiere una luz mds neutra.

Fachada Norte.

- Resuelta mediante muro cortina de
CORTIZO FACHADA TOH 52 Ucw>0.6 W/m2K

Fachada sur. % ‘

Resuelta con termo  arcillg, £y
frasdosado interior de pladur, y con un
sistema que soporta unas placas solares
que dejan pasar la luz y evitan la
incidencia directa del sol.
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La fachada sur esta resuelta con unos paneles solares fotovoltaicos semitransparentes.
Que permiten el paso de la luz, esta sub estructura cuenta con unos pasillos de
mantenimiento y limpieza que tienen unos listones de madera. Y esta anclada a la
fachada.

La fachada cuenta con un enlucido de mortero hidrofugo y pintfado con pintura
pldstica sobre termo arcilla. Una lamina de barrera de vapor, aislamiento térmico con
hidrofluorcarbonato HFC y revestimiento permeable a gases. Placa de yeso laminado
(e:1,5cm) y pintura pldstica.

Muro de fachada. Espesor Landa R
Rse. 0.13
1 Mortero de Cemento o cal para arbaiiileria y para revoco o enlucido. 1800>p>2000 0.015 1.3 0.01153846
2 Termo arcilla (BC) Con motero aislante p=1000 Kg/m3 0.19 0.306 0.62091503
3 Barrera de Vapor 1 0
4 Aislante termico plancha con hidrofluorcarbono HFC y revestimiento permeable a gases. 0.08 0.027 2.96296296
5 Placa yeso laminado de espesor 15mm. 750>p>900 0.015 0.25 0.06
0.4
Espesor total. 0.3 RT 4.18541646
u 0.23892485 0.27 Valladolid
Fachada muro cortina.
Rse.
1 Fachada TPH 52 de Cortizo.
2 Permeabilidad al aire (UNE-EN 12207) Clase AE
3 Estanqueidad al agua (UNE-EN 12208) Clase RE1500
Ucw 2 0,6 (W/m’K) 1.8 Valladolid

Forjado exterior.

El forjado exterior tiene se resuelve mediante un falso techo, y aislante térmico para
poder conducir bien las instalaciones.

[+ T [y - Ty - [-B] ) 00 £3 06d ]
T T
------ L O OO O Y Y.

| [¢ [ T . Ry < ) Q [&] -y [+
T | RN E R TR AT RN R TN  T eI RN Y ey N AR RO
A . Xy O Y Y Y

En el interior de las viviendas cuenta con paneleado de madera sobre mortero de
cemento o cal sobre la instalacidon de suelo radiante con dislamiento térmico de
poliestireno exfruido XPS con hidroflorocarbonos. Y una lamina de barrera de vapor.
Sobre el forjado.

Y hacia la cara exterior, una cdmara de aires in ventilar, aislante térmico de extruido
XPS con hidroflorocarbonos. Y unas placas de yeso laminado con fratamiento para
exteriores.

Forjado exterior. Espesor Landa R
Rse. 0.13
1 Panel de madera 0.014 1.3 0.01076923
2 Mortero de Cemento o cal para arbaiiileria y para revoco o enlucido. 1800>p>2000 0.01 0.306 0.03267974
3 Aislante termico Suelo radiante. 0.036 0.036 1
4 Poliestireno Extruido XPS expandido con hidrofluorocarbonos HFC 0.032 W/m*K 0.055 0.032 1.71875
5 Forjado 0.19 0.55 0.34545455
6 Camara de Aire Horizontal sin ventilar 0.118 0.16 0.7375
8 Poliestireno Extruido XPS expandido con hidrofluorocarbonos HFC 0.032 W/m*K 0.12 0.032 3.75
9 Placa Acustica de Yeso Laminado de espesor 15mm. 750>p>900 0.015 0.25 0.06
0.4
Espesor total. 0.558 RT 8.18515351
u 0.12217242 0.34 Valladolid

17



2.4 SISTEMA DE COMPARTIMENTACION.

Definicién de los elementos de compartimentacién relacionados en la Memoria
Descriptiva con especificacién de su comportamiento ante el fuego y su aislamiento

acustico y otfras caracteristicas que sean exigibles, en su caso.

Horizontal. El sistemna de compartimentacion entre espacios con distintos usos se
realiza con tabiques de ladrillo perforado y trasdosado de yeso hacia el interior de la
vivienda y placas recibidas directamente sobre el ladrillo a cara exteriores de la

vivienda.

Vertical.

Se resuelve segun el suso, en la vivienda mediante un sistema de tarima
mortero y suelo radiante y en las zonas comunes mediante un suelo técnico.

= - N 1 J1 1 LA

Particion interior.

Rse.
1 Placa yeso laminado de espesor 15mm. 750>p>900
2 1/2 Pie LP métrico o catalan (40<G<60mm)

3 Aislante termico plancha con hidrofluorcarbono HFC y revestimiento permeable a gases.

4 Placa yeso laminado de espesor 15mm. 750>p>900

Espesor total.

Forjado interior.
Rse.
1 Panel de madera
2 Mortero de Cemento o cal para arbafiileria y para revoco o enlucido. 1800>p>2000
3 Aislante termico Suelo radiante.
4 Poliestireno Extruido XPS expandido con hidrofluorocarbonos HFC 0.032 W/m*K
5 Forjado
6 Camara de Aire Horizontal sin ventilar
8 Poliestireno Extruido XPS expandido con hidrofluorocarbonos HFC 0.032 W/m*K
9 Placa Acustica de Yeso Laminado de espesor 15mm. 750>p>900

Espesor total.

Espesor

0.015
0.11
0.06

0.015

0.2

Espesor

0.014
0.01
0.036
0.055
0.19
0.075
0.07
0.015

0.465

Landa

Landa

RT
u

13
0.306
0.027
0.027

13
0.306
0.036
0.032

0.55
0.16
0.032
0.25

0.13
0.01153846
0.35947712
2.22222222
0.55555556

0.4
3.67879336
0.27182826

R
0.13
0.01076923
0.03267974
1
1.71875
0.34545455
0.46875
2.1875
0.06
0.4
6.35390351
0.15738357

sobre
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LEYENDA.

FACHADA

F.01 Montante herizontal para el soporte del muro cortina,

F.02 Montante verfical pora el soporte del muro cortina.

F.03 Muro cortina, triple vidrio con gas argén ol 0% 6.6/10/8/10/6.6.

F.04 Tomillo roscante proteccion de caucho para no dafar los paneles
fotovoltaicos y permitir su movimiento por el aire.

F.05 Perfil metdlico T 60.

F.06 Perfil metdlico L 60.

F.07 Plancha de Policarbonato fransparente con placas fotovoltaicas en su
interior .

F.08 Aislonte térmico bla bal bla bla E: 5ecm.

F.09 Unién mecanica de los montantes verticales del muro cortina que permite
su dilatacion.

F.10 Placa de anclaje entre el forjado y el muro corting, regulable en la
direccién horizontal para aplomar el muro cortina,

F.11 Unién mediante taco expansivo y resina epoxi,

F.12 Aislonte térmico bia bal bla bla E: 5cm.

F.13 Alféizar metalico de cinc con goteron de E=3mm.

F.14 Aplacado ceramico sobre mortero de agarre.

F.15 Mortero de agarre.

F.16 Lamina impermeable.

F.17 Mortero aplicado de forma horizontal en los laterales de la termo arcilla
para permifir una ventilacién vertical de la misma.

F.18 Aislante térmico bla bal bla bla E: 8.5cm.

F.19 Enfoscado blanco con tratamiento hidrofuge, rastrelado E:1.5¢m,

F.20 Dintel de pieza de termoarcilla armada.

F.21 Chapa vierte aguas para rematar la parte superior de la ventana, con
inclinacién para evitar el goteron.

F.22 Lama de madera vertical y orientable.

F.23 Barra metdlica sobre la que pivota la laoma de madera.

F.24 Acristalado de la ventana, friple vidrio con gas argén al 0% 6/4/8/10/6.6.
F.26 Alféizar de chapa metdlica de E: 3mm con goteron,

F.27 Termoarcilla ceramica (19x19x25)

CUBIERTA

CU.01 Betun impermeable para remate de termoarcilla.

CU.02 Pieza metdlica de sujecion.

CU.03 Sistema de Plofs, regulables en altura.

CU.04 Mortero de formacién de pendiente aligerados.

CU.05 Lamina impermeable.

CU.06 Plaqueta ceramica (1m x 1.2m).

CU.07 Aislamiento termino plancha con hidrofluorcarbono HFC y
revestimiento permeable a gases espesor 12cm.

CU.08 Canalén de chapa de cinc E:4mm.

CU.09 Plancha de porexpan perimetro para absorber las dilataciones
del forjado.

CU.10 Taco de madera para dor rigidez el alféizar metdlico.

CU.11 Alféizar metdlico de chapa de cinc.

ESTRUCTURA

E.01 Esferas de Plastico reciclado para aligerar el forfjado.

E.02 Armadura superior de didmetro 12 en ambas direcciones.
E.03 Armadoura insitu de viguetas. para los nervios reforzados.
E.04 Viga armada de dimensiones 1,4mx0,25m.

E.05 Vigueta armada.

E.0é Bovedilla de Porexpan.

E.07 Mallazo de Reparto.

E.08 Armadura de negativos.

E.0% Zunchos perimetro Armado.

E.10 Perfil metdlico de Acero con pintura hidréfuga.

E.11 Listén de madera con tratamiento para exteriores.

E.12 Perfil metdlico en T

E.13 Perfil metdlico en L

E.14 Ploca de Policarbonato con placas fotovoltaicas transparentes y con
dos agujeros para anclarse y permitir su movimiento,

E.15 Tomillo roscado de agarre, con gomas bituminosas para permilir el
movimiento de las placas folovollaicas.

CIMENTACION

C:01 Hormigén de limpieza

C.02 Tubo drenante de PVC situado en todo el perimetro.

C.03 Encachado de Grava de diameiro @ 5-10.

C.04 Encachado de Grava de digmetro @ 10-20.

C.05 Plancha de porexpan perimetro para absorber las dilataciones del forjado.
C.06 Armadura de muro de contencidn, horizontal @14 y vertical @16.

C.07 Mortere para mure de contencion, de HA-25/8/25/lla.

C.08 Lamina de nédulos.

C.09 Lamina impermeable anti-raices.

C.10 Separadores de PVC.

C.11 Amadura de reparto para losa de cimentacion @10 en ambos sentidos.
separacién 20cm en las dos direcciones.

C.12 Mortero para losa de cimentacion, de HA-25/B/25/lla. acabado gris pulido.
C.13 Encachado de Grava.

C.14 Terreno compactado.

C. 15 Tereno Vegetal.

C. 16 Adequinado recibido con mortero, sobre suelo compactos. Segun directrices
municipales.

C. 17 Barra de vapor sobre el encachado.

INTERIOR

1.01 Placa de yeso laminado con juntas lineales pata el tratamiento acustico.
1.02 Aislamiento acustico.

1,03 Aislamiento témmico alrededor de los conductos de venfilacién.

1.04 Sistema autoportante del falso techo.

105 Aislamiento Térmico.

1.06 Ladrillo Cerdmico perforado.

1.07 Placa de yeso Laminado e:1,5cm.

1.08 Jamba de madera.

109 Marco de Madera.

1.10 Premarco de Madera.

1.11 Madera Aglomerada con acabado de madera de Haya.

1.12 Plancha de madera.

1.13 Lamina de madera laminada para el armario.

1.14 Montante Horizontal de Acere para recibir las Placas de Yeso laminado.
115 Ventanas. La grande. Ventana comredera y la de los bafios Ventana
oscilobatiente.

1.16 Taco de anclaje con resina epoxi.

1.17 Mortero de Cemento.

118 Acabado de madera.

1.19 Aislamiento Témico.

1.20 Lamina de barera de vapor.

1.21 Rodapié de madera.

1.22 Lamina de neoprenc.

INSTALACIONES

INS.01 Conducto de impulsion de Aire. Ventilacién y climatizacion conectados a una
UTA que esta en la cubierta.

INS.02 Conducto de retorno de Aire. Ventilacion y climatizociéon conectados a una UTA
que esta en la cubierta con recuperador de calor.

INS.03 Luminarias cajeadas en el falso techo, modelo BEGA 55942 o SERE Compact
P2000 (zonas de vivienda y zonas comunes).

INS. 04 Suelo radiante
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Cuadro de superficies.

Torre.

Zonas. Superficie en m? Planta. Superficie de la planta. m?2
construidos.

Garagje. 780,00 m? -1

Cuarto de instalaciones. 60,10 m? -1 875 m?

NUcleo de comunicaciones. 27,80 m? -1

Oficina 1. 14,60 m? Baja

Oficina 2. 8,10 m?2 Baja

Oficina 3. 10,20 m? Baja

Zona de descanso. 28,10 m?2 Baja

Portal. 34,40 m?2 Baja

Cuarto de Bicicletas y carritos. 70,10 m2 Baja 395 m?

Punto de recogida de paqueteria. 27,90 m?2 Baja

Aseos. 20,60 m? Baja

Zona de trabajo colaborativo. 65,20 m? Baja

NUcleo de comunicaciones. 27,80 m?2 Baja

Zona de reuniones polivalente. 14,60 m? 10

Cafeteria. 8,10 m?2 1@

Zona de charlas y cursos. 10,20 m2 19

Archivo. 28,10 m? 19 395 m?

Aseos 20,60 m? 1@

NUcleo de Comunicaciones. 27,80 m? 1@

Zona al aire libre para ninos. 328 m? 2¢

NUcleo de Comunicaciones 27,80 m? 20 395 m?

Modelo de Viv. 01 en esquina. 2 x 26,50 m? 3¢

Modelos de Viv. 01. 2 x 26,50 m? 3¢

Modelos de Viv. 02. 2 x 38,20 m2 39 395 m2

Zona de lectura o trabajo. 72,00 m2 3¢

NUcleo de comunicaciones. 27,80 m? 3¢

Modelo de Viv. 01 en esquina. 2 x 26,50 m2 4°

Modelos de Viv. 01. 2 x 26,50 m?2 49

Modelos de Viv. 02. 2 x 38,20 m?2 4° 395m2

Zona cocina y comedor comun 48,50 m? 4°

NUcleo de comunicaciones. 27,80 m? 49

Modelo de Viv. 01 en esquina. 2 x 26,50 m2 5¢

Modelos de Viv. 01. 2 x 26,50 m? 5°

Modelos de Viv. 02. 2 x 38,20 m?2 50 395m?

Zona de juegos. 72,00 m2 5°

NUcleo de comunicaciones. 27,80 m? 5°
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Zonas. Superficie en m? Planta. Superficie de la planta. m?2
construidos.

Modelo de Viv. 01 en esquina. 2 x 26,50 m? 6°

Modelos de Viv. 01. 2 x 26,50 m? 6°

Modelos de Viv. 02. 2 x 38,20 m2 6° 395m?
Zona de Videojuegos. 19.90 m?2 6°

NUcleo de comunicaciones. 27,80 m? 6°

Modelo de Viv. 01 en esquina. 2 x 26,50 m2 7¢

Modelos de Viv. 01. 2 x 26,50 m? 7¢

Modelos de Viv. 02. 2x 38,20 m2 7° 395m?2
Zona de lectura o trabajo. 72,00 m2 7¢

NUcleo de comunicaciones. 27,80 m? 7°

Zona al aire libre. 328 m? 8°

NUcleo de Comunicaciones 27,80 m? 8° 395m?
Zona de Bicicletas. 72,40 m? 9@

Zona de musculacion. 39,10 m? 9@

Area de Crossfit. 87,20 m2 99

Aseos. 21,20 m? 9@

Duchas/Vestuarios. 19,50 m? 9a 395m?
Zona de SPA. 26,90 m? 9@

Zona de Jacuzzi. 25,90 m? 9@

Zona de instalaciones especificas. 6,60 m2 9

NUcleo de comunicaciones. 27,80 m? 9@

Zona de Cardio. 40,00 m? 10°

Zona de descanso. 56,60 m? 10°

Aula de Actividades. 27,40 m? 10¢

Lavanderia. 59,10 m? 10¢

Zona de plancha. 24,90 m2 10° 395m?
Taller de remiendos. 11,40 m? 10°

Zona de tendederos. 27,40 m? 10°

NUcleo de comunicaciones. 27,80 m? 10°
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Bloques x 4.

Zonas. Superficie en m? Planta. Superficie de la planta. m?2
construidos.

Zona de instalaciones. 2x 14,60 m? -1
Trasteros. 12x 8,10 m? -1 281 m?
NUcleo de comunicaciones. 21,10 m? -1
Zona de lectura y estudio. 31,40 m? Baja
Cocina comedor. 10,60 m? Baja
Modelo de Viv. 01 en esquina. 1 x 26,50 m?2 Baja
Modelo de Viv 02. 1x 38,20 m2 Baja 281 m?
Modelo de Viv. 03. 2 x 44,80 m2 Baja
NUcleo de comunicaciones. 21,10 m?2 Baja
Zona de recreo. 31,40 m? 1@
Cocina comedor. 10,60 m? 1@
Modelo de Viv. 01 en esquina. 1 x 26,50 m?2 19
Modelo de Viv 02. 1 x 38,20 m2 1@ 281 m?
Modelo de Viv. 03. 2 x 44,80 m? 1@
NUcleo de comunicaciones. 21,10 m? 1@
Zona de dialogo y relaciéon 31,40 m? 2°
Cocina comedor. 10,60 m? 2°
Modelo de Viv. 01 en esquina. 1 x 26,50 m?2 2¢
Modelo de Viv 02. 1 x 38,20 m2 2 281 m?
Modelo de Viv. 03. 2 x 44,80 m? 2°
NUcleo de comunicaciones. 21,10 m? 2°

N° Plantas. Viv. Sup Constr Edificabilidad.
Parada de Auto bus - - 52 m? No computa
Cubierta Norte. - - 2200 m2 No computa
Bloque de Viv. 01 -1, +3 12 1032 m2 774 m2
Blogue de Viv 02 -1 +3 12 1032 m? 774 m?
Cubierta Sur. - 2200 m? No computa
Torre de Viv. 01 -1, B+10 30 5.200 m? 3557 m?2
Bloque de Viv. 03 -1 43 12 1032 m2 774 m2
Bloque de Viv. 04 -1 43 12 1032 m2 774 m2
Zona de escenario abierto. - 100 m2 No computa
Zona multi usos cerrada. Baja 160 m?2 160 m2
Edificabilidad PGOUVA Total. 7200 m?
Construido / Edificabilidad - 78 8752 m2 6813 m?2
Espacio Libre Edificabilidad 0,05 6248 m? 312,40 m2

segun PGOUVA

Total. 7.126 m?
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2.5 SISTEMA DE ACABADOS.

Se indican las caracteristicas y prescripciones de los acabados de los paramentos
descritos en la Memoria Descriptiva a fin de cumplir los requisitos de funcionalidad,
seguridad y habitabilidad.

Revestimientos exteriores.

Descripcion

Funcionalidad
Seguridad

Habitabilidad

Descripcion

Funcionalidad
Seguridad

Habitabilidad

Revestimiento exterior: enfoscado + pintura plastica

Enfoscado exterior de paredes, con mortero hidrofugo. Acabado final con pintura pldstica
lisa mate lavable de 19 calidad, acabado aterciopelado.

Requisitos

No es de aplicacion.

Reaccién al fuego y propagacién interior seglin DB Sl 1: en zonas no protegidas de reacciéon
al fuego C-s2, d0 y en pasillos y escaleras protegidos B-s1, dO.

No es de aplicacion.

Revestimiento exterior 2: muro cortina

Muro cortina, colocado segun especificaciones del fabricante.

Requisitos

No es de aplicacion.

Reaccion al fuego y propagacion interior segun DB SI 1: en zonas no protegidas
(excluyendo el interior de las viviendas) clase de reaccién al fuego C-s2, d0 y en pasillos y
escaleras protegidos B-s1, dO.

No es de aplicacion.

Revestimientos interiores.

Descripcion
Funcionalidad

Seguridad

Habitabilidad

Descripcion

Funcionalidad
Seguridad

Habitabilidad

Solados.

Revestimiento interior 1: Guarnecido maestrado y enlucido + pintura pldstica

Placa de yeso laminado de 15 mm. de espesor en paredes. Acabado final con pintura
pldstica lisa mate lavable de 1° calidad, acabado aterciopelado.

Requisitos

No es de aplicacion.

Reaccién al fuego y propagacién interior segin DB Sl 1: en zonas no protegidas de reacciéon
al fuego C-s2, d0 y en paisillos y escaleras protegidos B-s1, dO.

No es de aplicacion.

Revestimiento interior 2: falso techo + pintura plastica

Pintura pldstica lisa de primera calidad, color blanco o a elegir por la propiedad, en
paramentos horizontales sobre falso techo a base de panel de cartdn yeso.

Requisitos

No es de aplicacion.

Reaccion al fuego y propagacién interior segun DB Sl 1: en zonas no protegidas
(excluyendo el interior de las viviendas) clase de reaccién al fuego C-s2, d0 y en pasillos y
escaleras protegidos B-s1, dO.

No es de aplicacion.
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Descripcion

Funcionalidad
Seguridad
Habitabilidad

Descripcion

Funcionalidad
Seguridad
Habitabilidad

Solado 1 interior: Tarima de madera.

Tarima de madera, en listones de 15x75cm. Color claro, para trdnsito medio, recibido con
mortero de cemento CEM II/B-P 32,5 N sobre suelo radiante, en viviendas.

Requisitos de

No es de aplicacién.

Seguridad de utilizacién segun DB SU 1: clase de resbaladicidad 1y 2 en cuartos hUmedos.

No es de aplicacion.

Solado 2 interior: gres porceldnico

Solado de gres porceldnico (Blla-Blb s/UNE-EN-67), en baldosas de 50x50cm. Color crema,
para trdnsito medio, sobre plots y consuelo técnico, en zonas comunes.

Requisitos de

No es de aplicacién.

Seguridad de utilizacién segun DB SU 1: clase de resbaladicidad 1y 2 en cuartos hUmedos.

No es de aplicacion.
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2.6 SISTEMA DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES.

Se indican los datos de partida, los objetivos a cumplir, las prestaciones y las bases de
cdlculo para cada uno de los subsistemas siguientes:

1. Proteccion contra incendios, anti-intrusidén, pararrayos, electricidad, alumbrado,
ascensores, transporte, fontaneria, evacuacioén de residuos liquidos y sélidos,
ventilacién, telecomunicacién, etc.

2. Instalaciones térmicas del edificio proyectado y su rendimiento energético,
suministro de combustibles, ahorro de energia e incorporacién de energia solar
térmica o fotovoltaica y otras energias renovables.

Subsistema de proteccién contra incendios.

Datos de partida

Objetivos a cumplir

Prestaciones
Bases de cdiculo

Proyecto de urbanizacién para Viviendas de obra Nueva para uso residencial.
Sup. Util afectada: 7610 m2.

N° total de plantas: en el caso mds desfavorable -1 y B+10

Altura méxima de evacuacion descendente: 32,12 m.

Altura méxima de evacuacion ascendente: 3,23 m.

Disponer de equipos e instalaciones adecuados para hacer posible la deteccién, el
control y la extincién de un incendio.

Dotacion de extintores portdtiles
Segun DB Sl 4, 1 extintor cada 15 m. de recorrido desde todo origen de evacuacion.

Subsistema de electricidad.

Datos de partida

Objetivos a cumplir

Prestaciones
Bases de cdlculo

Descripcion y
caracteristicas

Proyecto de urbanizacién para Viviendas de obra Nueva para uso residencial.

Sup. Util afectada: 7610 m2.

N° total de plantas: en el caso mds desfavorable -1 y B+10

Existe suministro por la red de distribucién de IBERDROLA, disponiendo de una
acometida de tipo aero-subterrdnea.

Se procederd, en la centralizacién de los contadores de electricidad situando los en
el cuarto de instalaciones y que cuenten con lectura telemdtica por parte de la
compania.

Contadores telemdticos y visuales.

Segun el Reglamento Electrotécnico de Baja Tensidn (Real Decreto 842/2002, de 2
de agosto de 2002), asi como a las Instrucciones Técnicas Complementarias (ICT) BT
01 a BT 51.

El complejo consta de 78 viviendas y zona de instalaciones y (garaje o trastero) en
planta sétano.
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Subsistema de fontaneria.

Datos de partida

Objetivos a cumplir

Prestaciones
Bases de cdiculo

Descripcion y
caracteristicas

Proyecto de urbanizacion para Viviendas de obra Nueva para uso residencial.
Sup. Util afectada: 7610 m2.
N° total de plantas: en el caso mds desfavorable -1y B+10

Existe suministro por la red de distribucién de AQUAVALL, disponiendo de una
acometida de tipo aero-subterrdnea.

Se procederd, en la centralizacién de los contadores de consumo de agua situando
los en el cuarto de instalaciones y que cuenten con lectura telemdtica por parte de
la compania.

Contadores telemdticos y visuales.
Segun cdiculos justificados.

El complejo consta de 78 viviendas y zona de instalaciones y (garaje o tfrastero) en
planta sétano.

Subsistema de evacuacion de liquidos y sélidos.

Datos de partida

Objetivos a cumplir

Prestaciones
Bases de cdiculo

Descripcion y
caracteristicas

Proyecto de urbanizacién para Viviendas de obra Nueva para uso residencial.
Sup. Util afectada: 7610 m2.
N° total de plantas: en el caso mds desfavorable -1y B+10

Existe suministro por la red de distribucién de AQUAVALL, disponiendo de una
acometida de tipo aero-subterrdnea.

Se procederd, en la centralizacion de los contadores de consumo de agua situando
los en el cuarto de instalaciones y que cuenten con lectura telemdtica por parte de
la compania.

Contadores telemdticos y visuales.
Segun cdiculos justificados.

El complejo consta de 78 viviendas y zona de instalaciones y (garaje o trastero) en
planta sétano.

El edificio contara con dos sistemas separativos de aguas, distinguiendo entre aguas
de pluviales y aguas residuales.

26



3.- Cumplimiento del CTE.

3.1 HE. AHORRO DE ENERGIA.

HEO: Limitacion del consumo energético:

Ambito de aplicacién: Edificios de hueva construccion.

Los Edificios se encuentran en Valladolid, en la zona climdtica D y su uso por

mayorizado es residencial.

Para la obtencién del consumo energético se realizard segun la normativa vigente
el CTE y se realizara un nuevo cdlculo al finalizar la obra con los cambios realizados por

la direccidén facultativa.

HE1: Condiciones para el control de la demanda energética.

Ambito de aplicacién: Edificios de nueva construccion.

Los Edificios se encuentran en Valladolid, en la zona climdtica D y su uso por

mayorizado es residencial.

Atendiendo a las exigencias de esta zona climdtica se procede a cumplir todo lo
aplicado en la normativa, haciendo hincapié a la envolvente dentro de los pardmetros
que fija la norma. Segun los pardmetros y acabados elegidos en el apartado de

envolvente térmica y los cambios realizados en la direccién de obra.

Transmitancia de la envolvente térmica.

Muro de fachada.
Rse.
1 Mortero de Cemento o cal para arbaiiileria y para revoco o enlucido. 1800>p>2000
2 Termo arcilla (BC) Con motero aislante p=1000 Kg/m3
3 Barrera de Vapor
4 Aislante termico plancha con hidrofluorcarbono HFC y revestimiento permeable a gases.
5 Placa yeso laminado de espesor 15mm. 750>p>900

Espesor total.

Fachada muro cortina.
Rse.
1 Fachada TPH 52 de Cortizo.
2 Permeabilidad al aire (UNE-EN 12207) Clase AE
3 Estanqueidad al agua (UNE-EN 12208) Clase RE1500

Forjado exterior.
Rse.
1 Panel de madera
2 Mortero de Cemento o cal para arbafiileria y para revoco o enlucido. 1800>p>2000
3 Aislante termico Suelo radiante.
4 Poliestireno Extruido XPS expandido con hidrofluorocarbonos HFC 0.032 W/m*K
5 Forjado
6 Camara de Aire Horizontal sin ventilar
8 Poliestireno Extruido XPS expandido con hidrofluorocarbonos HFC 0.032 W/m*K
9 Placa Acustica de Yeso Laminado de espesor 15mm. 750>p>900

Espesor total.

Espesor Landa
0.015 13
0.19 0.306
1
0.08 0.027
0.015 0.25
0.3 RT
u
Ucw > 0,6 (W/m’K)
Espesor Landa
0.014 13
0.01 0.306
0.036 0.036
0.055 0.032
0.19 0.55
0.118 0.16
0.12 0.032
0.015 0.25
0.558 RT
U

R
0.13
0.01153846
0.62091503
[¢]
2.96296296
0.06
0.4
4.18541646
0.23892485

R
0.13
0.01076923
0.03267974
1
1.71875
0.34545455
0.7375
3.75
0.06
0.4
8.18515351
0.12217242

0.27 Valladolid

1.8 Valladolid

0.34 Valladolid
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Control solar de la envolvente térmica.

Para el control solar se cuenta con un sistema de paneles solares de vidrio, que
dejen pasar la luz y filtren la radiacién directa y detrds de ellos, ya en la fachada del
edificio, existe un sistema de lamas de madera verticales y orientables que el usuario
puede orientar segun la incidencia del sol.

Permeabilidad al aire de la envolvente térmica.

La permeabilidad al aire de los huecos viene certificada por el fabricante, siendo la
zona climdtica en la que nos encontramos D >9 (m3/h*m?2)

Limitacién de las descompensaciones.

Segun la tabla 3.2 HE1. En las particiones interiores.

Particion interior. Espesor Landa R
Rse. 0.13
1 Placa yeso laminado de espesor 15mm. 750>p>900 0.015 1.3 0.01153846
2 1/2 Pie LP métrico o catalan (40<G<60mm) 0.11 0.306 0.35947712
3 Aislante termico plancha con hidrofluorcarbono HFC y revestimiento permeable a gases. 0.06 0.027 2.22222222
4 Placa yeso laminado de espesor 15mm. 750>p>900 0.015 0.027 0.55555556
0.4
Espesor total. 0.2 RT 3.67879336
0.27182826 0.8 Valladolid
Forjado interior. Espesor Landa R
Rse. 0.13
1 Panel de madera 0.014 1.3 0.01076923
2 Mortero de Cemento o cal para arbaiiileria y para revoco o enlucido. 1800>p>2000 0.01 0.306 0.03267974
3 Aislante termico Suelo radiante. 0.036 0.036 1
4 Poliestireno Extruido XPS expandido con hidrofluorocarbonos HFC 0.032 W/m*K 0.055 0.032 1.71875
5 Forjado 0.19 0.55 0.34545455
6 Camara de Aire Horizontal sin ventilar 0.075 0.16 0.46875
8 Poliestireno Extruido XPS expandido con hidrofluorocarbonos HFC 0.032 W/m*K 0.07 0.032 2.1875
9 Placa Acustica de Yeso Laminado de espesor 15mm. 750>p>900 0.015 0.25 0.06
0.4
Espesor total. 0.465 RT 6.35390351
u 0.15738357 1.2 Valladolid

Limitacion de condensaciones en la envolvente térmica.

Se ha prestado especial atencién en que no se produzcan dichas condensaciones
dotando de ventilacién mecdnica con recuperadores de calor a todas las viviendas y
permitiendo la ventilacion cruzada de forma manual.

HE2: Condiciones de las instalaciones térmicas.
Ambito de aplicacién: Edificios de nueva construccion.

Los Edificios se encuentran en Valladolid, en la zona climdtica D y su uso por
mayorizado es residencial.

Las instalaciones térmicas de las que dispongan los edificios serdn apropiadas para
lograr el bienestar térmico de sus ocupantes. Esta exigencia se desarrolla actualmente
en el vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), y su aplicacién
quedard definida en el proyecto del edificio.
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HE3: Condiciones de las instalaciones de iluminacién.
Ambito de aplicacién: Edificios de hueva construccion.

Los Edificios se encuentran en Valladolid, en la zona climdtica D y su uso por
mayorizado es residencial. Solo aplicable en zonas no residenciales.

Eficiencia energética de la instalacion de iluminacién.

Se disponen de la iluminacién necesaria en cada zona para el uso que se le va a
requerir siendo:

Siendo segun la tabla 3.1-HE3

Almacenes, archivos, salas técnicas y cocinas 4,0
Aparcamientos 4.0
Recintos interiores no descritos en este listado 4.0
Zonas comunes (4) 4,0

Potencia instalada.

Eligiendo luminarias del grupo lledo Segun planos aportados por el proyectista,
pudiendo ser modificadas en fase de Ejecucidén de las obras en conformidad con la
direccién facultativa.

La potencia total de Idmparas y equipos auxiliares por superficie iluminada (Pror /
Sto1) no superard el valor méximo establecido en la Tabla 3.2-HE3

Sistemas de control y regulacién y sistemas de aprovechamiento de la luz natural.

Todas las instalaciones dispondrdn de un sistema de encendido y apagado manual
externo al cuadro eléctrico, y un sistema de encendidos por horario centralizado en
cada cuadro eléctrico.

En todos los espacios comunes de los edificios el sistema eléctrico también cuneta
con detectores de movimiento y un sistema de control de la luz que hay en el ambiente
y que en funcién de la misma varie la intensidad de las luminarias. El sistema es del
mismo fabricante que las luminarias elegidas.
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HE4: Contribucion minima de la energia renovable para cubrir la demanda de agua
caliente sanitaria.

Ambito de aplicacién: Edificios de hueva construccion.

Los Edificios se encuentran en Valladolid, en la zona climdtica D y su uso por
mayorizado es residencial.

Contribucién renovable minima para ACS y/o climatizacién de piscina.

El edificio de la forre cuenta con un sistema de placas fotovoltaicas en su fachada
principal. Que abastece a todo el complejo.

Y de forma individual cuneta con un sistema de placas solares en la cubierta que se
encargan de calentar un circuito cerrado que circula hasta unos depdsitos que
precalientan el agua que se va a usar como ACS.

Sistema de medida de energia suministrada.

Los sistemas de medida de la energia suministrada procedente de fuentes
renovables se adecuardn al vigente Reglamento de Instalaciones Térmicas en los
Edificios (RITE).

HE5: Generacion minima de energia eléctrica.

No es de aplicacién.

3.2 HR. PROTECCION FRENTE AL RUIDO.

Aislamiento acuUstico a ruido aéreo

Proteccion frente al ruido generado en recintos pertenecientes a la misma unidad
de uso en edificios de uso residencial privado:

- Elindice global de reduccion acustica, ponderado A, RA, de la tabiqueria no
serd
menor que 33 dBA.

Proteccion frente al ruido generado en recintos no pertenecientes a la misma
unidad de uso:

- Elaislamiento acustico a ruido aéreo, DnT,A, entre un recinto protegido y
cualquier ofro recinto habitable o protegido del edificio no perteneciente a la
misma unidad de uso y que no sea recinto de instalaciones o de actividad,
colindante vertical u horizontalmente con él, no serd menor que 50 dBA, siempre
que no compartan puertas o ventanas. Cuando si las compartan, el indice
global de reduccidén acUstica, ponderado A, RA, de éstas no serd menor que 30
dBA vy el indice global de reduccidén acustica, ponderado A, RA, del cerramiento
no serd menor que 50 dBA.
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Proteccion frente al ruido generado en recintos de instalaciones y en recintos de
actividad:

- Elaislamiento acuUstico a ruido aéreo, DnT,A, entfre un recintfo protegido y un
recinto de instalaciones o un recinto de actividad, colindante vertical u
horizontalmente con él, no serd menor que 55 dBA.

Proteccion frente al ruido procedente del exterior:
- Elaislamiento acustico a ruido aéreo, D2m, nT, Afr, enfre un recinto protegido y
el exterior no serd menor que los valores indicados en la tabla 2.1, en funcién del
uso del edificio y de los valores del indice de ruido dia, Ld, definido en el Anexo |

Tabla 2.1 Valores de aislamiento actistico a ruido aéreo, Damnt.arr, €n dBA, entre un recinto protegido y el
exterior, en funcion del indice de ruido dia, La.

Uso del edificio
dI;c\ Residencial y hospitalario Cultural, sa:'.iit:irsi?r[;]t,i‘c::cente y ad-
Dormitorios Estancias Estancias Aulas
La < €0 30 30 30 30
60 <La 265 32 30 32 30
G5 <La<70 37 32 37 32
TO0<Las75 42 37 42 a7
La>75 47 42 47 42
(1 En edificios de uso no hospitalario, es decir, edificios de asistencia sanitaria de caracter ambulatorio, como despachos médi-

cos, consultas, areas destinadas al diagndstico y tratamiento, etc.

Aislamiento acUstico a ruido de impactos

Se cumplen las directrices del CTE.

Valores limite de tiempo de reverberacién

No es de aplicacién.

Ruido y vibraciones de las instalaciones

Los equipos de instalaciones se encuentran en el tejado y en el sétano, y estdn
debidamente asegurados sobre calzos de caucho para evitar las vibraciones derivadas
de su uso. Y no estdn colindantes a la zona residencial del proyecto.

P N N ==
S8 9
\}\ Q N
AN

Mapa de ruido de la zona.
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3.3 HS. SALUBRIDAD.
HS1 Proteccion frente a la humedad.

Esta seccidn se aplica a los muros vy los suelos que estdn en contacto con el terreno y a los cerramientos
que estdn en contacto con el aire exterior (fachadas y cubiertas) de todos los edificios incluidos en el dmbito
de aplicacién general del CTE. Los suelos elevados se consideran suelos que estdn en contacto con el terreno.
Las medianerias que vayan a quedar descubiertas porque no se ha edificado en los solares colindantes o
porque la superficie de las mismas excede a las de las colindantes se consideran fachadas. Los suelos de las
terrazas y los de los balcones se consideran cubiertas.

Muros.

Cuentan con el aislamiento y los sistemas de drenajes perimetfrales para
impermeabilizar los sétanos. Y con las juntas de dilatacion pertinentes bien ejecutadas.

Suelos.

Cuentan con el aislamiento y los sistemas de drenajes perimetfrales para
impermeabilizar los sétanos. Y con las juntas de dilatacion pertinentes bien ejecutadas.

Fachadas.

Estdn bien resueltas con mortero de cemento o cal hidrofugo y con un acabado de
pintura pldstica, y cuentan con una ldmina de vapor interna para evitar las
condensaciones por contraste térmico. Y con las juntas de dilatacion pertinentes bien
ejecutadas.

Cubiertas.

Cuentan con formacién de pendiente, segin el tipo de cubierta y en la cubierta
plana cuneta con lamina impermeable. Y cuentan con mds sumideros de los necesarios
para evitar problemas en la evacuacion. Y con las juntas de dilatacion pertinentes bien
ejecutadas.

Y en el caso de la cubierta plana, cuenta con los 20 cm de I[dmina impermeable por
encima de la proteccién de la cubierta. En este caso por encima de las baldosas
cerdmicas sobre Plots.

HS2 Recogida y evacuacioén de residuos.

Esta seccidn se aplica a los edificios de viviendas de nueva construccion, tengan o
no locales destinados a otros usos, en lo referente a la recogida de los residuos ordinarios
generados en ellos.

Almacén de contenedores de edificio y espacio de reserva.

Al fratarse de un complejo de viviendas, y al no ser el caso de una recogida puerta
por puerta, se realizard mediante varios sistemas enterrados, como ya hace el
Ayuntamiento en el resto de la ciudad, dichos lugares se encuentran en las calles con
acceso facil del camién de recogida, cuentan con un sistema de elevacién mecdnico
y s& encuentran a menos de 45m de las viviendas.

Instalacion de traslado por bajantes.

No es de aplicacién.
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Espacios de almacenamiento inmediatos en las viviendas.

Todas las viviendas cuentan con ese espacio debajo del lavabo de la cocina.

HS3 Calidad del aire interior.

Esta seccién se aplica, en los edificios de viviendas, al interior de las mismas, los
almacenes de residuos, los trasteros, los aparcamientos y garajes; y, en los edificios de
cualquier ofro uso, a los aparcamientos y los garajes. Se considera que forman parte de
los aparcamientos y garajes las zonas de circulacion de los vehiculos.

Viviendas.

Disponen de un sistema hibrido de ventilacion, Dimensiones
mecdnica y natural mediante ventilacion cruzada.

La ventilacion mecdnica es individual, y el sistema se
encuentra en el falso techo de los banos. Y fiene la
salida del aire por la fachada.

1]
]
198

(&) Aire de extraccion al exterior

(B) Ventilador radial de corriente continua de aire de extraccion
(C) Bandeja de condensados

(D) Filtros de aire exterior

(E) Aire exterior

(F) Resistencia eléctrica de precalentamiento (montada de fabrica)
(@) Aire de admision

(H) Ventilador radial de corriente continua de aire de admision
(K) Intercambiador de calor de contracorriente

(L) By-pass

(M) Filtros de aire de extraccidn

(N) Aire de extraccion

Almacén de residuos.

La ventilaciéon es natural.

Trasteros.
La ventilaciéon es natural.
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Aparcamiento de garajes de cualquier tipo de edificio.

La ventilacion es natural. A trabes del patio practicado en su cubierta, garantizando
la seccién minima establecida.

HS4 Suminisiro de agua.

Esta seccién se aplica a la instalaciéon de suministro de agua en los edificios incluidos
en el dmbito de aplicacion general del CTE. Las ampliaciones, modificaciones, reformas
o rehabilitaciones de las instalaciones existentes se consideran incluidas cuando se
amplia el nimero o la capacidad de los aparatos receptores existentes en la
instalacion.

Calidad del agua.

El Proyecto se conectard a la red de abastecimiento de la ciudad, y la calidad del
agua esta certificada por AQUAVAL que es la empresa suministradora quien aportara el
caudal y la presidén con la que llega. Necesitando el uso de bombas de impulsién, para
las plantas mds altas.

Proteccion contra terremotos.

No es de aplicacién.

Condiciones minimas de suministro.

Tabla 2.1 Caudal instantaneo minimo para cada tipo de aparato

. Caudal instantaneo mini- | Caudal instantaneo mini-
Tipo de aparato mo de agua fria mo de ACS
[dm*s] [dm”/s]
Lavamanos 0,05 0,03
Lavabo 0,10 0,065
Ducha 0,20 0,10
Bafiera de 1,40 m o mas 0,30 0,20
Bafiera de menos de 1,40 m 0,20 0,15
Bidé 0,10 0,065
Inodoro con cisterna 0,10 -
Inodoro con fluxor 1,25 -
Urinarios con grifo temporizado 0,15 -
Urinarios con cisterna (c/u) 0,04 -
Fregadero doméstico 0,20 0,10
Fregadero no doméstico 0,30 0,20
Lavavajillas doméstico 0,15 0,10
Lavavajillas industrial (20 servicios) 0,25 0,20
Lavadero 0,20 0,10
Lavadora doméstica 0,20 0,15
Lavadora industrial (8 kg) 0,60 0,40
Grifo aislado 0,15 0,10
Grifo garaje 0,20 -
Vertedero 0,20 -

Ahorro de agua.

Se debe dispone de un sistema de contabilizacion tanto de agua fria como de
agua caliente, este sistema esta centralizado y es telemdtico. El sistema cuneta con
tuberias de retorno en los montantes para que no haya circuitos con mds de 15m.

Y todos los aparatos sanitarios estdn dotados de sistemas de ahorro de agua.
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HS5 Evacuacion de aguas.

Esta Seccién se aplica a la instalacidon de evacuacidon de aguas residuales vy
pluviales en los edificios incluidos en el dmbito de aplicacién general del CTE. Las
ampliaciones, modificaciones, reformas o rehabilitaciones de las instalaciones existentes
se consideran incluidas cuando se amplia el nimero o la capacidad de los aparatos
receptores existentes en la instalacion.

Elementos en la red de evacuacion.

El sistema cuenta con sifones individuales y botes sifénicos de varios aparatos, segin
las necesidades del diseno de los espacios.

Dichos cierres son auto limpiarles, son registrables para su limpieza y cumplen con el
resto de las directrices aportadas por el CTE.

Las bajantes y canalones no cuentan con grandes desviaciones ni refranqueos vy
tienen un didmetro superior al necesario para una correcta evacuacion.

Los colectores y arquetas de registro estdn enterradas, realizadas en fase de
cimentacién y son registrables.

Elementos especiales.
Sistema de filtrado, separacién de grasas y bombeo.

Al final del recorrido de las aguas fecales, el sistema cuenta con una arqueta
sifonica registrable que separa las grasas y los detergentes, y cuenta con dos bombas
de bombeo.

El sistema de aguas pluviales también cuenta con dos bombas de bombeo para
evacuar el agua de la lluvia.

Todos los sistemas cuentan con vdlvulas antirretorno. Y las bajantes con un
subsistema de ventilacién directamente a cubierta.

HSé Proteccion frente a la exposicion al radén.

En este apéndice se presentan las especificaciones bdsicas para determinar el
promedio anual de concentracién de raddn (Rn-222) en el aire de los locales habitables
de un edificio. El proceso para su determinacién se divide en tres fases: muestreo,
medicién y estimacién del promedio anual de concentracion de raddn.

El edificio contara con el nUmero de detectores necesarios para el control del
radoén.
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3.4 SI. SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO.

SI 1Propagacon interior.
Compartimentacién en sectores de incendio.

Los blogues lineales constituyen sectores de incendios
separados.

[

Y la torre estd dividida de forma horizontal en tres sectores . =
de incendios diferentes separados por su volumetria. Y unidos - A
mediante una escalera Especialmente protegida.

4]
(2 -]

Locales y zonas de riesgo especial.
Las zonas de instalaciones, y la zona de garagjes se consideran zonas de riesgo alto.

Las zonas de trasteros estdn entre100>V>500 m3 por lo que se consideran de riesgo
medio

Por lo que se cumplird lo siguiente. En referente a paramentos y puertas.

Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios"

Caracteristica Riesgo bajo Riesgo medio Riesgo alto

Resistencia al fuego de la estructura portante®® R 90 R 120 R 180

Resistencia al fuego de las paredes y techos® que

separan la zona del resto del edificiol®®) El 90 El 120 El 180
Vestibulo de independencia en cada comunicacién . .

g - Si Si
de la zona con el resto del edificio
Puertas de comunicacion con el resto del edificio Elz 45-C5 2xEl230-C5 2 x El2 45-C5
Maximo recorrido hasta alguna salida del local® =25 m® <25 m®) <25 m®

Espacios ocultos. Pasos de instalaciones a través de elementos de
compartimentacion de incendios.

La compartimentaciéon entre distintas compartimentaciones contra incendios estard
protegida para evitar la transmision del fuego.
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Reaccién al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario.
En lo referente a paramentos se cumplird las siguientes condiciones.

Tabla 4.1 Clases de reaccion al fuego de los elementos constructivos

Situacién del elemento Revestimientos("
De techos y paredes(2® De suelos?
Zonas ocupables!®) C-s2,d0 ErL
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 CrL-s1
Aparcamientos y recintos de riesgo especial B-s1,d0 BrL-s1

Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos

techos y suelos elevados (excepto los existentes dentro de @
las viviendas) etc. o que siendo estancos, contengan instala- B-s3,d0 Bri-s2
ciones susceptibles de iniciar o de propagar un incendio.

SI 2 Propagacion exterior.
Medianerias y fachadas.

Los elementos verticales separadores de otfro edificio deben ser al menos El 120.

No existen edificios Colindantes.

Con el fin de evitar la propagacion vertical del fuego entre dos sectores de
incendios diferentes la separacién entra huecos a de ser superior a 1 m, pero en el
proyecto, los sectores de incendios estdn separados mediante una planta didfana y
exterior. Con una distancia muy superior.

Con una El 60 o superior.

Cubiertas.

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio por la cubierta,
ya sed entre dos edificios colindantes, ya sea en un mismo edificio, esta tendrd una
resistencia al fuego RElI 60, como minimo, en una franja de 0,50 m de anchura medida
desde el edificio colindante, asi como en una franja de 1,00 m de anchura situada
sobre el encuentro con la cubierta de todo elemento compartimentado de un sector
de incendio o de un local de riesgo especial alto. Como alternativa a la condicion
anterior puede optarse por prolongar la medianeria o el elemento compartimentado
0,60 m por encima del acabado de la cubierta

S| 3 Evacuacion de ocupantes.

Compatibilidad de los elementos de evacuacion.

No es de aplicacién.
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Cdilculo de la ocupacion.

Ocupacioén por planta tipo Numero de ocupantes Total

Residencial 3 por vivienda. 18 personas
Oficinas 10 m2 /persona 20 personas
Gimnasio y lavanderia. 1 persona cada 5 asientos. 14 personas

NUmero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

No se necesita mds que una salida porque la evacuacidén no es superior a 500
personas.

Los recorridos de evacuacioén, en ningln caso son superiores a 25 metros, siendo el
mdas largo de 24 metros.

Planta Tipo.
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En el caso del garaje se puede evacuar por la escalera Especialmente protegida o
por la rampa de acceso, que cumple las condiciones necesarias de inclinacién para
considerarse una salida en caso de incendios.
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Las escaleras tienen una anchura de 1,25m lo que me permite con 10 plantas
evacuar a mds de 602 personas, muy por encima de las previstas en el uso del edificio.

Proteccidn de escaleras.

La zona residencial, cuenta con una altura de evacuacién descendente inferior o
igual a los 28 metros. Aun asi, al tratarse de usos distintos y de sectores de incendio
diferentes. Se opta por el uso de una escalera especialmente protegida.

Puertas situadas en los recorridos de evacuacion.

Son abatibles en el sentido de la evacuacién, las puertas de las plantas estdn
abiertas siempre con un sistema de electroimdn que se cerraran en caso de que el

sistema detecte un incendio. Pudiendo ser abiertas mediante sistemas de pulsador
antipdnico.

Senalizacidon de los medios de evacuacion.

Todos los recorridos cuentan con las indicaciones, senales y elementos necesarios
para una correcta y segura evacuacion.

SENALIZACION RECORRIDO. EXTINTORES.
SERALIZACION EN LAS PARTES LARGAS DEL | DISPONEMOS DE DOS TIPOS DE EXTINTORES, EN
RECORRIDO PARA INDICAR FL RECORRIDO DF [C) \[JNUONIJ\ sU IAM/§N0.IVNII EDIFAICIO Y EN EL
SALIDA EVACUACION. extivton JEXTINTOR CUARTO DE INSTALACIONES,
.qt SENALIZACION DE ESCALERAS. PULSADORES DE INCENDIOS.
"'l.s COLOCADA EN LOS EDIFICIOS DE DOS PLANTAS | EL EDIFICIO CUNETA CON LOS PULSADORES
INDICA QUE HAY QUE BAJAR LAS ESCALERAS PARA AVISAR A TODOS DE UN INCENDIO Y
PARA PODER EVACUAR CON SEGURIDAD, AR PODER EVACUAR TODOS LOS EDIFICIOS
SALIDA INCENDIO

DIFERENTE SENALIZACION DE PELIGRO, EN EL
EDIACIO. ATENGION CUARTO DE INSTALACIONLES ¥ EN EL ASCENSOR,
nesan PROHIBIENDO SU USO EN CASO DE INCENDIO.

Pro===3

SAL'DA SENALIZACION DE SALIDA. ® & SENALIZACION PELIGRO.
INDICA POR DONDE ESTA LA SALIDA DEL

Control del humo de incendio.

No es de aplicacién, porque el gargje se encuentra ventilado mediante ventilacion
natural.
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Sl 4 Instalaciones de proteccion contra incendios.
Dotacién de instalaciones de proteccion contra incendios.

El edificio cuenta con los extintores necesarios para la evacuacion, de eficacia 21A-
113B situados a menos de 15m en cada planta, a través del recorrido de evacuacion.

Los edificios también cuentan con hidrantes exteriores porque hay un edificio que
cuenta con mds de 28 metros de altura.

La torre también cuenta con una columna seca, conectada a un depdsito de
incendios.

El aparcamiento excede de 500m2 y cuenta con Bocas de incendios equipadas. Y
sistemas de deteccidn.

Senalizacién de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios.

La sefalizacion de las instalaciones manuales de proteccidén contra incendios debe
cumplir lo establecido en el vigente Reglamento de instalaciones de proteccidén contra
incendios, aprobado por el Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo.

S| 5 intervencion de los bomberos.
Aproximacion a los edificios

Los viales cumplen la anchura minima de 3,5 m de la altura minima de 4,5 metros y
de una resistencia del vial de 20kn/m2.

Entorno de los edificios.

Al tener una altura de evacuacién descendente mayor de 9 m el edificio cuenta
con anchuras libres de mds de 5 m una separacién mdéxima del vehiculo de bomberos a
las fachadas menores a 10 metros.

Una distancia menos a 30m hasta el punto de acceso del edificio una resistencia
del suelo superior a 100-KN sobre 20 cm. Y espacios de maniobra para las autobombas y
escalas.

Accesibilidad por fachada

El edificio cuneta con huecos para el acceso de los bomberos desde el exterior, en
la zona del muro cortina en los laterales del nicleo de comunicacion vertical. Que
cumplen las dimensiones minimas del CTE
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Sl 6 Resistencia al Fuego.
Resistencia al fuego de la estructura.

Elementos estructurales principales

Todos los elementos estructurales son de hormigdn armado, y estdn revestidos de un
falso techo de PYLy de soleras horizontales. Cumpliendo una resistencia minima de R 120

Segun tabla 3.1

Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales

Plantas sobre rasante

Uso del sector de incendio consideradot” d:':g:::() altura deez\;ﬁg;acién del
=15m £28m >28m

Vivienda unifamiliar R 30 R 30 - -
Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, Administrativo R 120 R 60 R 90 R 120
Comercial, Plblica Concurrencia, Hospitalario R 120® R 20 R120 R180

Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre otro uso)

Aparcamiento (situado bajo un uso distinto)

R 90
R 120@

3.5 SUA. SEGURIDAD DE UTILIZACION Y ACCESIBILIDAD.

SUA 1 Seguridad frente al riesgo de caidas.

Resbaladicidad de los suelos.

Con el fin de evitar caidas los suelos tienen una resbaladicidas minima segun su

ubicacion.

Tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en funcidn de su localizacién

Localizacion y caracteristicas del suelo Clase
Zonas interiores secas

- superficies con pendiente menor que el 8% 1

- superficies con pendiente igual 0 mayor que el 6% y escaleras 2
Zonas interiores humedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio exterior (1),

terrazas cubiertas, vestuarios, bafios, aseos, cocinas, etc.

- superficies con pendiente menor que el 6% 2

- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 3
Zonas exteriores. Piscinas @. Duchas. 3
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Discontinuidades en el pavimento.
No tiene juntas que presenten un resalto de mds de 4 mm
Los desniveles que no exceden de 5 cm

En zonas para circulacién de personas tanto exteriores como interiores, el suelo no
presenta perforaciones o huecos por los que pueda infroducirse una esfera de 1,5 cm
de didmetro

Desniveles.
Proteccidn de los desniveles.

Si la diferencia de nivel excede de 55 cm se dispone de una barrera superior a ls
90cm de altura.

Caracteristicas de las barreras de proteccion.

En las zonas de circulacién existen barreras superiores a 90cm cundo el desnivel de
caida es menor que 6 m.

Y los huecos practicables de las ventanas en los edificios. Se encuentran a una
altura superior a 1,1m por lo que no es necesario barreras de proteccién.

Resistencia.

Las barreras de proteccion tendrdn una resistencia y una rigidez suficiente para
resistir la fuerza horizontal establecida en el apartado 3.2.1 del Documento Bdsico SE-AE,
en funcién de la zona en que se encuentren.

Caracteristicas constructivas

Las barreras en las zonas de trdnsito serdn de vidrio reforzado resistente a impactos.
Por lo que no hay huecos de didmetro superior a 10 cm.

Barreras situadas delante de una fila de asientos fijos

No es de aplicacién.

Escaleras y rampas.

Escaleras de uso restringido.

No es de aplicacién.

Escaleras de uso general.
Peldanos.
Para las escaleras del edificio, cuentan con una huella de 28 y una contra huella de

18cm como mdximo por lo que se encuentran dentro de los valores dados por el CTE.
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Tramos

Los tframos cumplen con lo establecido en el CTE y cuentan con una anchura de
recorrido de 1,25m.

Mesetas

Cumplen las condiciones necesarias para su correcto uso y evacuacién, por
encima de los valores que dicta la normativa.
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Pasamanos.

Las escaleras cuentan con pasamanos en todo el recorrido, en su cara interior y
exterior.

Rampas.

En ningUn caso las rampas de acceso de minusvdlidos superan el 6% de pendiente,
son de tramo recto.

Para el acceso de vehiculos. El itinerario de acceso tiene el 16% de pendiente,
estando fuera del itinerario accesible, pero pudiéndose usar por peatones y como salida
de emergencia para peatones.

Tramos.

Los framos accesibles son como mdximo de 9m.

Mesetas.

Tienen el ancho de la rampa, 1,50m permitiendo el cambio de direccién.
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Pasamanos.

Todas las rampas cuentan con un pasamanos a una altura de 0,9m porque se
encuentran dentro de los pardmetros de accesibilidad y superan un desnivel superior a
550mm.

Pasillos escalonados de acceso a localidades en graderios y fribunas

En el acceso al anfiteatro. Todos los escalones tienen la misma huella y contrahuella,
con las anchuras de pasillos minimas establecidas en el apartado 4 de la SI 3 del DB-SI.

Limpieza de los acristalamientos exteriores.

Las ventanas de las viviendas son practicables y limpiables desde el interior y
ademds cuentan con un pasillo técnico para mantenimiento a la altura del forjado
exterior. Practicable desde el muro cortfina.

SUA 2 Seguridad frente al riesgo de impacto o de afrapamiento.
Impacto.
Impacto con elementos fijos.

Las alturas libres de paso superan los 2,2 metros en todos los casos, y los umbrales de
las puertas son de 2,05m.

Los elementos que sobresalen de la fachada, las placas fotovoltaicas, se
encuentran a una altfura muy superior a los 2,20m.

Impacto con elementos practicables.

Se cumule en todo caso la normativa vigente.

Impacto con elementos fragiles.

Las partes vidriadas de puertas y de cerramientos de duchas y baneras estardn
constituidas por elementos laminados o templados que resistan sin rofura un impacto de
nivel 3, y segun indicaciones del fabricante.

Siendo estos elementos los muros cortina y las barandillas interiores y exteriores.

SUA 3 Seguridad frente al riesgo de aprisionamiento.
Atrapamiento.

Los elementos de apertura y cierre automdticos dispondrdn de dispositivos de
proteccidén adecuados al tipo de accionamiento y cumplirdn con las especificaciones
técnicas propias.
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SUA 4 Seguridad frente al riesgo causado por iluminacién inadecuada.
Alumbrado normal en zonas de circulacion.

La iluminancia minima de 20 lux en zonas exteriores y de 100 lux en zonas interiores,
excepto aparcamientos interiores en donde serd de 50 lux, medida a nivel del suelo. El
factor de uniformidad media serd del 40% como minimo.

Alumbrado de emergencia.

El edificio cuenta con el alumbrado necesario para su evacuaciéon en caso de
emergencia, situado durante todo el recorrido y con la autonomia necesaria.

Posicion y caracteristicas de las luminarias.

Todas las luminarias se encuentran por encima de 1os 2 m de altura medidos desde
el nivel del suelo. En puertas y salidas de incendios y en el recorrido de evacuacion.

Caracteristicas de la instalacion.

Las luminarias cuentan con una fuente de energia propia que se activara
automdticamente en caso de un fallo en la alimentacion eléctrica.

lluminacién de las sefales de seguridad.

Todas las sefales de seguridad se colocardn de acuerdo a la normativa vigente.

SUA5 Seguridad frente al riesgo causado por situaciones con alta ocupaciéon

No es de aplicacion.

SUA 6 Seguridad frente al riesgo de ahogamiento

No es de aplicacién. Al carecer de piscina.

SUA 7 Seguridad frente al riesgo causado por vehiculos en movimiento
Proteccion de recorridos peatonales.

El garaje no excede los 200 vehiculos ni los 5.000 m2, por lo que no es necesario
recorridos peatonales.

Aun asi, cuenta con un recorrido peatonal marcado con pintura epoxi en el suelo
en que conecta las plazas accesibles con la salida.

Sehalizacioén.

Debe senalizarse, conforme a lo establecido en el cédigo de la circulacion.
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SUA 8 Seguridad frente al riesgo causado por la accién del rayo

Se cumple la normativa referente a rayos descrita en el CTE.

SUA 9 Accesibilidad.

Condiciones de accesibilidad
Accesibilidad en el exterior del edificio.

En el diseno de este proyecto se a tenido en cuenta la accesibilidad global de
todos los usuarios a todas las zonas del edificio, con la salvedad de la zona de cintas de
correr en el gimnasio.

Accesibilidad entre plantas del edificio.

En el diseno de este proyecto se a tenido en cuenta la accesibilidad global de
todos los usuarios a todas las zonas del edificio, con la salvedad de la zona de cintas de
correr en el gimnasio.

Accesibilidad en las plantas del edificio.

En el diseno de este proyecto se a tenido en cuenta la accesibilidad global de
todos los usuarios a todas las zonas del edificio, con la salvedad de la zona de cintas de
correr en el gimnasio.

Dotacidn de elementos accesibles.
Viviendas accesibles.

Las viviendas accesibles cumplen con lo necesaria segun los reglamentos de CTE y
de BOECYL

Alojamientos accesibles.

Segun el marco normativo de uso residencial publico, de 51 a 100 alojamientos. Se
necesitarian 2 accesibles. En proyecto dispone de 24 viviendas accesibles.

Plazas de aparcamiento accesibles.

Las viviendas accesibles, se encuentran en los blogques lineales y estas no tienen
plazas de garagje propias. Pero en las zonas publicas se cuenta con 5 plazas de garaje
accesibles. Y la forre cuenta con otras dos.

Plazas reservadas.

No es de aplicacién.

Piscinas.

No es de aplicacién.
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Mobiliario fijo.
En las zonas comunes, de lavanderia, de estudio y de cocina, cuentan con una
zona accesible en altura a las encimeras. Y electrodomésticos.

Mecanismos.

Todos los mecanismos son accesibles. Incluidos los muebles que conforman el
espacio. Pudiendo estar siempre abiertos en el caso de las viviendas accesibles.

Para mds justificacion y medidas se detallan en los planos de Accesibilidad del
proyecto.
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Il. PRESUPUESTO.
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1.- PRESUPUESTO.

CAPITULO. RESUPUESTO PORCENTAJE

1. Actuaciones previas. 182.649,39 € 1,85%
2. Movimiento de tierras. 454155,24 € 4,60%
3. Red de Saneamiento. 104.653,16 € 1,06%
4. Cimentacion. 661.486,98 € 6,70%
5. Estructura. 1.727.764,50 € 17.5%
6. Albanileria. 320.870,55 € 3.25%
7. Cubierta. 386.031,95 € 3.91%
8. Cerramiento. 264594,79 € 2,68%
9. Pavimentos. 579.541,58 € 5.87%
10. Revestimientos interiores. 150.068,69 € 1,52%
11. Aislantes. 252.747,26 € 2,.56%
12. Carpinteria exterior. 1.268.672,7 €9 12,85%
13. Carpinteria interior. 57.263,05 € 0,58%
14. Instalacién de fontaneria. 221.153,86 € 2.24%
15. Instalaciéon de climatizacion 1.027.773,05 € 10,41%
16. Instalacion de electricidad. 706.902,51 € 7.16%
17. Proteccidn contra incendios. 220.166,56 € 2,23%
18. Evacuacién y aparatos sanitarios. 212.268,21 € 2,15%
19. Evacuacién de elevadores. 107.615,05 € 1.09%
20. Acabados. 175.738,33 € 1,78%
21. Urbanizaciéon y zonas verdes. 539.062,52 € 5,46%
22. Control de calidad 83.919,99 € 0.85%
23. Seguridad y salud 118.475,28 € 1,20%
24. Gestidon de residuos. 49.364,70 € 0.50%

Total, Presupuesto Ejecucion Material.

9.872.940,00 €
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Total, PEM 9.872.940,00 €

13% | Beneficio industrial. 1.283.482,20 €
6% | Gastos Generales 592.376,40 €
Total, sin IVA. 1.875.858,60 €

10% | IVA Vigente. 187.858,86 €
Presupuesto de Licitacién 11.936.384,50 €

3% | Proyecto. 296.188,20 €
2,5% | Direccidn de obra y Coordinacion de SyS 246.823,50 €
Total, sin IVA 543.011,70 €

21% | IVA Vigente. 114.032,46 €
Total, proyecto, Direccion de Obra y Coord. SyS 657.044,157 €
Presupuesto base de licitacién + Honorarios DO 12.593.428,60 €

El presupuesto total asciende a doce millones quinientos mil novecientos tres mil
cuatrocientos veintiocho con sesenta euros.
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Ill. PLANOS.

51



