


Banda de Transición 
(de la Idea al Proyecto) 

__________________________________________ estrategia ______________________________________ ~ 

CONCEPTO 

Bajo el lema HIVE, nos apoyamos en la 
metáfora de la colmena social como un 
sistema de comunidad obrera, donde los 
lazos sociales mantienen juntas a las 
abejas. 

Estos pequefios insectos, (que viven en 
proximidad, bajo una organización con 
una estructura clara y con diferentes 
roles, pero siempre trabajando en con­
junto para el bien común y el sentido de 
comunidad), hacen que podamos traspa­
sar este tipo de organización a nuestra 
vida cotidiana y aprovechar este sistema 
eficaz como organización social para 
nuestro cohousing. 

ESTRUCTURA 

La retícula estricta del sistema Durand, la 
retícula como organizadora del espacio en 
el Movimiento Moderno, las tramas de 
Wright, la reinterpretación de la retícula 
de Kahn, la malla urbana y los Matt buil­
ding en los años cincuenta y setenta ... La 
retícula es un importantes referente para la 
arquitectura ya que permite una composi­
ción ordenada y lógica. 

La idea base es emplear la trama como 
instrumento de proyección, (bajo la premi­
sa de que algo tan rígido, a la vez aporta 
múltiples combinaciones espaciales), 
dando lugar así a un entramado flexible y 
desarrollable. 

MÓDULO 

La arquitectura modular consiste en el 
disefio y manejo de sistemas compuestos 
por elementos repetitivos separados (mó­
dulos), similares en tamafio, forma y fun­
cionalidad. Éstos pueden conectarse entre 
sí, reemplazarse o incluso agregarse, asi 
comienza un "juego de módulos" con la 
intención de obtener un elemento arqui­
tectónico adaptable y vivo, donde, la be­
lleza de la arquitectura modular, se basa 
en la posibilidad de diferentes cambios 
en los componentes, sin llegar a afectar al 
resto del sistema. Es una construcción 
adaptable, sin límites, y que confiere 
gran versatilidad. 

EMPLAZAMIENTO 

Nos adentramos en el barrio Las Villas, 
Valladolid; el cual destaca por una tipolo­
gía de vivienda tipo molinera (vivienda de 
planta baja) y por su potente tapia ("resquebra­
jada" en el proyecto anterior para potenciar la conexión 
del barrio),la cual linda con nuestra zona de 
actuación. Así, atendiendo a estas dos 
premisas,se tendrá en cuenta: 

- La altura de nuestra edificación respec­
to a las colindantes, proyectando un edi­
ficio con menos altura en la parte sur y 
elevándose algo más en la zona norte 

-Por otro lado, para potenciar esa cone­
xión con el barrio, se generará un gran 
paso en planta baja que sirva de enlace 
con el barrio Las Villas. 
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coherencia 

MODELO COHOUSING 

-Para potenciar el espacio intermedio, es­
pacio que no es vivienda, pero la nutren 
en su vida cotidiana, recurrimos a la tipo­
logía de CORRALA (Madrid s. XVII -
XIX), la cual se caracteriza por la dispo­
sición de un corredor que rodea un patio 
privado y desde el cual se accede a las vi­
viendas, lo cual hace que se genere un 
lugar de interacción entre los vecinos. 

- Por otro lado, se propone un sistema de 
bandas a la hora de distribuir las estan­
cias comunes entorno a la viviendas (en 
vez de zonificarlo en un solo punto), con 
el fin de promover el movimiento y las 
relaciones entre los residentes 
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TIPOLOGÍA DE VIVIENDA 

Espacio Libre: (Planta libre +Banda equipada) 
Distribución arquitectónica en la demarca­
ción del mfnimo número de elementos estáti­
cos para delimitar un espacio. 

Espacio Variable: (Tabique o mobiliario movil) 
Espacios que se pueden modificar invitando 
al habitante a configurar su propio espacio 
interior , es decir, el espacio cambia depen­
diendo de la necesidad del ocupante. 

Espacio Neutro: (Espacios de igual tamaño) 
Un sistema de espacios idénticos conlleva 
mundo de infinitas posibilidades de configu­
ración de cada uno de los habitáculos (=ta­
mafio,:f:uso) 

BIOCONSTRUCCIÓN 

Se busca promover una forma de cons­
trucción respetuosa, de impacto casi 
nulo, un estilo arquitectónico sostenible 
con el fin de lograr la integración del edi­
ficio con su entorno, minimizando el im­
pacto sobre éste. 

Para ello se tendrán en cuenta una serie 
de sistemas activos y pasivos que se inte­
grarán en el edificio para así poder mini­
mizar el consumo y el impacto ambiental, 
priorizar fuentes renovables, proteger los 
recursos naturales y favorecer los siste­
mas de construcción locales tradicionales 
con materiales y ciclos de vida sosteni­
bles. 

idea generadora 
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EMPLAZAMIENTO 
Nos adentramos en el barrio Las Villas, Valladolid; el cual destaca por una tipología 
de vivienda tipo molinera (vivienda de planta baja) y por su potente tapia ("resquebrajada" en 
el proyecto anterior para potenciar la conexión del barrio),la cual linda con nuestra zona de actua­
ción. Así, atendiendo a estas dos premisas,se tendrá en cuenta: 

- La altura de nuestra edificación respecto a las colindantes, proyectando un edificio 
con menos altura en la parte sur y elevándose algo más en la zona norte 

-Por otro lado, para potenciar esa conexión con el barrio, se generará un gran paso 
en planta baja que sirva de enlace con el barrio Las Villas. 
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PASEO JARDÍN 
El paseo-jardín como eje conector entre el Camino Viejo de Simancas y la Cañada 
Real pretende emplear la tapia existente e incluirla dentro de la propuesta. Un talud 
verde desciende de la fachada trasera de las molineras derramándose por la actual 
trama urbana e invadiendo de vegetación las parcelas del antiguo plan parcial Villas 
Norte. La idea pretende dotar al barrio de Las Villas de un colchón verde a modo de 
'buffer' que una el Camino Viejo de Simancas y la Cañada Real, conectando las tramas 
vegetales de ambos espacios ahora incomunicadas en ese punto. Además se lograría la 
conexión del propio barrio con la zona norte de este, ahora inconexas por la tapia. 

implantación en el barrio 
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PASEO JARDÍN 

El paseo-jardín como eje conector entre el Camino Viejo de Simancas y la 
Cañada Real pretende emplear la tapia existente e incluirla dentro de la pro­
puesta. Un talud verde desciende de la fachada trasera de las molineras derra­
mándose por la actual trama urbana e invadiendo de vegetación las parcelas 
del antiguo plan parcial Villas Norte. El paseo se amolda a la curvatura produ­
cida, creando un recorrido en zigzag que al mismo tiempo produce una serie 
de espacios intermedios dedicados tanto a zonas de estancia que fomentan la 
interacción entre vecinos como a huertos urbanos que recuerdan el pasado 
agrícola del lugar. 

La idea pretende dotar al barrio de Las Villas de un colchón verde a modo de 'buffer' que una el Camino Viejo 
de Simancas y la Cañada Real, conectando las tramas vegetales de ambos espacios ahora incomunicadas en 
ese punto. Además se lograría la conexión del propio barrio con la zona norte de este, ahora inconexas por la 
tapia. El espacio vegetal no queda por tanto atrapado en la parte superior, si no que se introduce hacia el cora­
zón del barrio por una serie de parcelas seleccionadas, aumentando al mismo tiempo la permeabilidad de la 
trama urbana. 

Entre los criterios a la hora de seleccionar la vegetación se ha tenido en con­
sideración la inclusión de arbustos y árboles, tanto de hoja perenne como 
caduca, de manera que existiera variedad de alturas; así como el cultivo en 
parte de plantas autóctonas y de bajo mantenimiento, que no necesiten gran­
des caudales de riego y aguanten la climatología de la ciudad. Se propone por 
tanto la introducción de las siguientes especies vegetales: 

• Arbustivas: Arbutus unedo, Buxus baleárica, Juniperus sabina, Lavandula 
angustifolia, Photinia serrulata, Rosmarinus officinalis, Thymus vulgaris 

• Arbóreas: Cydonia oblonga, Liquidambar styraciflua, Olea europaea var. 
Sylvestris, Pinus pinea, Prunus cerasifera, Prunus dulcis 
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Liquidambar styraciflua Photinia serrulata 
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Rosmarinus officinalis 
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Prunus cerasifera Pinus pinea 

sección por pasaje central E: 11300 

La solución constructiva refuerza el muro de ladrillo actual. Sobre la tapia 
prexistente se dispondrá un segundo muro de hormigón de armado de menor 
altura impermeabilizado, de manera que deje ver parte del ladrillo del ante­
rior y contenga a su vez el empuje del sustrato vegetal. Ambos muros se re­
matan para una protección frente al agua de lluvia, en el primer caso median­
te una albardilla prefabricada y en el segundo con un chapa metálica. 

Lavandula angustifolia 

PI. Muro existente de ladrillo 
P6 --<;=;==;> P2.Cimentación existente 
PI P3. Muro hormigón armado re­

Olea europaea var. sylvestris 

fuerzo 
P4.Lámina impermeable 
P5.Lámina geotextil 
P6 . Chapa métalica de remate 
P7.Albardilla para protección de 
tapia existente 
PS.Zustrato vegetal 
P9.Pavimentación del paseo 
PI O.Capn terreno compactada 

Arbutus unedo 

paseo jardín 
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06.Taller arte 1 manualidades 07.Zonajuego infantil 08.Economato 09 . Monta­
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L O l. Acceso/Soportal (PB).Vista exterior 
Pasaje central 

05. Patio interior 
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L ___ _/ 

En cada acceso al edificio se crea un re­
tranqueo en PB, como si de un soportal se 
tratase, el cual permite dar juego al volu­
men del edificio, así como un lugar de 
tránsito e interacción a la hora de entrada 
de los residentes 

Para potenciar la conexión entre la zona 
sur y la nueva zona de actuación, se genera 
un gran paso en planta baja que sirva de 
enlace con el barrio Las Villas . 

El patio central es el corazón de la agrupa- ___ ~_./ 

Envolvente de fachada noreste se prevé conformado con Paneles CLT con ais­
lamiento térmico (e:SOmm), láminas de barrera de vapor y de impermeabiliza­
ción con lámina de PVC intermedia y sobre CLT, estructura con rastreles de 
aluminio de fijación (30*30/e:l,S mm), y colocación de chapa de acero lacado y 

ción, llenando de luz el ambiente y permi-
tiendo la ventilación cruzada de las unida-
des. Con él , se consigue un ámbito semipú-
blico controlado por el cual se comienza la 
transición hacia lo privado. 

- . 

., 

alzado noreste E: 11350 

documentación básica E: 11350 
, , 
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Ol.Banda núcleo de comunicaciones 02 .Zona descanso 03.Aseos comunes 04.Corrala 

05.Zona deporte máquinas 06.Zona deporte actividades zumba yoga 07. Sala médica fisio 
08.Zona de juegos adultos 09.Salón de actos 1 cine lO.Comedor comunitario 
ll.Oficina exclusiva para teletrabajo 12.Biblioteca (z.silencio) 13 .Coworking (z.reunirse) 

14.Viviendas un módulo 15 .Viviendas dos módulos 16.Viviendas tres módulos 
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1 01. Banda Núcleo 04. Corrala 
L-- ----------- - de-comunicactones --- --------------------

- - Entorno a la corrala y de forma diáfana, ge­
nerando espacios fluidos, se encuentran los 
núcleos de comunicación conformados por 
escaleras y ascensores. Este tipo de espa­
cios hace que te de la sensación que entras 
en casa al abrir el portal, no al abrir tu 
propia vivienda. 

Lugar de interacción entre los vecinos. Po­
tenciar el espacio intermedio, espacios que 
no son vivienda, pero la nutren en su vida 
cotidiana, son límites dinámicos entre in­
terior y exterior, entre público y privado, 
articulan el paisaje del bullicio urbano a la 
tranquilidad del hogar. 

La fachada suroeste estará conformadas con envolvente con acabado mediante lamas de 
madera horizontales y fijas de sección elíptica con diámetros 70 y 35 mm respectiva­
mente e inclinación 30°. En la zona acristaladas, se prevén hojas plegables y abatibles 
sobre bastidor en perfilería de aluminio y lamas de similares características a las de 
zonas ciegas, pero orientables con eje horizonta permitiendo regular la insolación de la 
fachada acristalada. 

~ .. , 

Todas las plantas cuentan con bandas 
"núcleo de comunicaciones" (escaleras y 
ascensores accesibles), las cuales están 
dotada de una pequeña zona de descanso 
con el fin de promover el movimiento y las 
relaciones entre los residentes 
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alzado suroeste E: 11350 

documentación básica E: 1/350 
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- Ol.Banda núcleo de comunicaciones 02.Zona descanso 03.Aseos comunes 

04.Cancha deportiva 05.Huerto 06.Montacargas 07.Terrazas exteriores comunitarias 
08.Invernadero 09.Placas solares y diversas instalaciones 

lO.Viviendas un módulo ll.Viviendas dos módulos 12.Viviendas tres módulos 
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Envolvente de fachada noreste: 
chapa de acero lacado y ondu­
lada e:0,6 mm 
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07. Terrazas exteriores 
comunitarias 

08. Invermtdero ______ ______________ 05._!Iuerto_j 
1 ) 

L ___ _/ 
comunitario 

, ------ - ----------------------------------------------- l 

__¡_ ___________ ___ En_el diseño sostenihle. del .edifici o., ..eLin-_ _ __ELpm}'e.cto_cuenta,.-entre.otms. muchos ser-
En planta segunda se crean retranqueos en vernadero es la pieza clave, el impacto que vicios, con un huerto comunitario para uso 
fachada generando así terrazas exteriores tiene en cuanto al control climático es y disfrute de los residents y con un econo-
comunitarias, estas terrazas permiten dar súper beneficioso. Cuenta con sensores de mato en el que poder almacenar o vener 
juego al volumen del edificio, así como un viento y de lluvia, se abre automáticamen- vender entre sus miembros sus productos a 
lugar de interacción y disfrute para los te cuando la concentración es alta se cierra un precio más barato 
miembros de la comunidad. por completo en caso necesario. 

' 

alzado sureste E: 1/350 
t 

La fachada sureste: lamas de 
madera horizontales y fijas de sec­
ción elíptica con diámetros 70 y 35 
mm respectivamente e inclinación 
30°. En la zona acristaladas, hojas 
plegables y abatibles de similares 
características a las de zonas 
c1egas, 

documentación básica E: 1/350 
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P+2 

P+l 

PB 

Programa. 
Se comienza explicando las estancias comunes, para posteriormente, 
tras un gradiente de privacidad, acabar explicando las viviendas de uso 
totalmente privado. 

HIVE 

Huerto comunitario 
650m2 

Cancha deportiva 
350m2 

Zona deporte 1 máquinas 
145m2 

Zona deporte 1 actividades zumba yoga 
145m2 

Sala médica fisio 
145m2 

na de juegos adultos 
155m2 

Salón de actos 1 cine 
385m2 

Taller arte 1 manualidades 
145m2 

Zona de juegos infantil 
195m2 

• Cohousing • Colmena Social 

Economato 
345m2 

Zona café 
45m2 

• Valladolid • 

se propone un sistema de bandas a la hora de dis­
tribuir las estancias comunes (en vez de zonifi­
carlo en un solo punto), con el fin de promover el 
movimiento y las relaciones entre los residentes 

Comedor comunitario 
235m2 

Oficina exclusiva para teletrabajo 
135m2 

Administración 
95m2 

Biblioteca (z.silencio) 
145m2 

Coworking (z.reunirse) 
155m2 

Lavandería comunitaria 

• PFM 

45m2 

Taller reparación 
145m2 

• ETSAVA • SEPTIEMBRE 2022 • Alumno: BLANCA DELIA ARCE ANTÓN • 

cortes secciones 
secciones E: l/300 

Sec. BB 

Sec.CC 

Sec. DD 

Sec. FF 

Sec. GG 

Sec. HH 

Sec. JJ 

programa_ estancias comunes 
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Sentido Cohesivo entre la Arquitectura 
y lo Social 

Potenciar el espacio intermedio, espacios que no 
son vivienda, pero la nutren en su vida cotidia­
na, son límites dinámicos entre interior y exte­
rior, entre público y privado, articulan el paisaje 
del bullicio urbano a la tranquilidad del hogar. 

- Estrategia Tipologfa Tradicional: LA CORRALA: 

Tipología de vivienda característica de la ciudad 
de Madrid, propio de los siglos XVII-XIX, 
modelo de edificación de vecindad populosa y 
castiza de dichos siglos, se caracteriza por la 
disposición de un corredor que rodea un patio 
privado y desde el cual se accede a las viviendas 
de dicha construcción. 

Lugar de interacción entre los vecinos 

_j 
"Entras en casa al abrir el portal, 

no la propia vivienda" 

-
8 

·~ m 
N 

Ruptura con lo Preestablecido ~ 

JOVENES 

La familia clásica tipo, en la cual nos hemos estado ba­
sando hasta ahora para construir y disefiar los espacios, 
está disminuyendo y dando lugar a nuevos agrupamientos 
sociales. 

Estos cambios repercuten directamente en los escenarios 
que proyectamos, debemos considerar sus nuevas necesi­
dades y crear espacios flexibles que atienden no sólo a 
las demandas del presente sino también sus variaciones a 
lo largo del ciclo de la vida. 

vm~ m~ ~ ~i 
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sa~'''~0 ' e adulto 
Madre soltera d 

"Tr\ana. 39 años 

Padre Soltero de niños 
Sebastián t Pablito 48 y 1 O años 

Madre soltera de niños 
Julia+ Martina y Tomas 
32años + 2y 5 años 
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UNIDAD DE 
CONVIVENCIA 

NÚCLEO 
DEDOS 

MORFOLOGÍA 

espacio 
fluid o 

Estudiamos y analizamos los posibles diferentes tipos de usuarios o 
unidades de convivencia, con el objetivo de proyectar con flexibilidad, 
espacios sin etiquetas, dotándolos de oportunidades de uso y disfrute: 

OPORTUNIDADES DE ESPACIO PARA USO Y DISFRUTE 

,...... MONOPARENTAL 2P 0 +: El "jefe" de familia es solo un adulto. no Las n~cesidades irán variando con el tie~po, per~ se prevé la 

"'1 ......................... ~.~~- ~:~:~ .. ~~ ~-~~~ .~i~~~. ~.~:~~. ~. ~.~:~.~ .......................... ~~~~~:~~~ . ~~ ~-~ ~: ~~~-~~~~-~ ~-~~ .~~.'.~ :.~~-~ ~:. ~.~~. ~-' ~~~: -~~.~:~~~.~~-~~~ ..... .. 
NUCLEAR 3P: Padres e hijos en común Por un lado. los adultos necesitan su propio espacio. quizá de 

trabajo, y por otro lado los ninos necesitan espac ios lúdicos. ~ .. .. .. .. ....................... .. .. .. .. ............... .... .... .. .. .. .. ................... .. .. .. .. ... .. .. ....................... .... .. .. .. .. .. .. .. .. ......................... .. .... .... .. ~ 

AMPLIADA 

ANCIANOS 

3P o+: Padres. tras separaciones y divorcios. 
forman nuevas familias. Los hijos respectivos 
pueden vivir siempre con ellos o a temporadas. 

4P: A la fa milia nuclear se le añaden parientes 
debido a distintas necesidades . 

Personas de alta edad, con o sin movilidad 
reduc1da. 

Los padres siguen necesitando sus espacios de trabajo pero el resto de las 
necesidades dependerá de la edad y relación entre hijos 

Es~acios soci~ l es con mayores dimensiones y quizá mas de un servicio para A 
ev1tar saturac1ones ' 1 

Espacios de dispersión y de relación. 

El patio central es el corazón de la agrupación, llenando de luz el ambiente y permi­
tiendo la ventilación cruzada de las unidades. Con él , se consigue un ámbito semipú­
blico controlado por el cual se com1enza la transición hacia lo privado. 

El patio interior y la corrala, como espacio intermedio que atienden a la vida social. 

a 

FLEXIBILIDAD 

Vivienda Espacio Libre: 

1 
1 
1 

Planta libre + Banda 

1 
1 

equipada 

Distribución arquitectónica en la demarcación del 
mínimo número de elementos estáticos para delimitar 

• un espacto. 1 
• 

1 
1 

• • 
1 

Vivienda Espacio 

Tabique o mobiliario movil 

Espacios que se pueden modificar involucrando al ha­
bitante a configurar su propio espacio interior , es 
decir, el espacio cambia dependiendo de la necesidad 
del ocupante. 

lX1 
• ~\-7f...,.....__..~ 
~.~ . 

Vivienda Espacio Neutro: 

Espacios de igual tamafio 

Un sistema de espacios idénticos conlleva mundo de infini­
tas posibilidades de configuración de cada uno de los habi­
táculos (=tamaño,;tuso) 

. " .... .. :. .. . ' . . ·,, 
. e • . ."• ... 

' ' . '. . .-. 

.., 

, .,\ , ,_,c • • .., , 

' :·::: .• :::..;: .::.:;__;_\'~ 
. . .. ·:. ·~~~1\~i~ ·· .· : 

1>, • • • \ ' '\)'. • 
·~ :~ ·;: .. ir\:r:.: , • .· 

: • • • •• J' • • 
• : '/ 1 "· '~ ; •• 

• • o • • • " (. • • 

• : • • o • • ... . . ., .... .. .. . ,,. _,...;. 
• !, • • • -, .~ .. ~ . "' . .., ...... 

•, .... ... ·.· , ~ 

.. . . 

o _, • . . . . . . .. ·.· 
.• :. . 

. .. . . ~ . . ..... _.:~ .. ·~- .. ~ 
~ ·. · : .. :· .. . ,. .. : - · .. 

. .-.. · ... ·. ::· .·. ": :~;[~ . - :~_· ... 
• ...... )J • ' .. 

·~ - . . 
"' 

~ .;:, -~:."' ' .. 

11 
. . :, .. : .. , .:·:. .. ~/e~~~~ ~. 

.· . :·. :.- ·.' -~~·· . . . . . • ...e:;:,' 
• \ • • #,- ...... . . .. · ~..,.,. 

·: - : ..... . · .. ~~ 
.· . .; .... "".,.: ..... 

• .T' . \~\' ••. 

75 VI VI E N D .A;. s.. . ~ •. ~\.~~ S 1 B .. I 1:¿-} 0 A D E S 
• .:'1 '1'~ . ·'. • :l' ·• •• ,e . ~ ' 

· - ~("""- ~,. • • •• o :· ... ) 

1 .. . . 
: ·. .. . 

'·· .· .: .::_:'-: ... · .. ·· 
NV~/~ • • • o .... : .,.v • ....... 

-\~ : ' .::.:; ... ·~· ··; ......... . 0::.: 

_.,..,.. ' . . . .· .. : " ,, 
. • . : i' . · ... . ,· .-... ~. . .( . . . . .. 

• , • . • . • • • 1 · • • • • • ·~· 
• . •'. ' • • ·. : : : -~ • .. : ':· •• >;...,.¡:· 

·~ . . . ....~ . 

•• 
\ .. • .· . 

'• 
• o • ) •• .. s. . 

-<·: >~L~~J: ~- .. 
. : ·.· .: .. : ... ·. ·.:.:· . ·;_.·~ . ·' •' .. .., . . . . . . . ; . '• .. . . . .. .. • ... ·.-

~- • ·~ .... . ·o• ... . . .:, •. '! 

: : ... :_._:-. .... ~ .. ~_::~ ~}: .... ;' 
... • 1 • ,! • • . •• 

programa_habitacional.sociológico 

• ETSAVA • SEPTIEMBRE 2022 • Alumno: BLANCA DELIA ARCE ANTÓN • ' Tutores: Federico Rodríguez Cerro & Miriam Ruiz Iñigo • • PFM 



Tipología de vivienda 

1><1 ' 
~ ' ' 

• • 

Se apuesta por una tipología de vivienda que 
busca la Flexibilidad. 
El cambio de uso del espacio doméstico signifi­
ca el cambio de utilidad que tiene el espacio en 
el lugar y en el tiempo. 
Siguiendo con esta estrategia, se busca proyec­
tar viviendas que sean por y para cada uno de 
los individuos. 

Vivienda Espacio Libre: 

Planta libre + Banda equipada 

i CJ ~ 1 

1 o 11 llfll mJI I 

Vivienda Espacio Variable: 

Tabique o mobiliario movil 

e 

Banda Equipada 
ALMACENAJE 

ESPACIO 
LIBRE 
VARIABLE 
NEUTRO 

Banda Equipada 
COCINA 

Banda Equipada 

Banda Equipada 
ALMACENAJE 

Banda Equipada----. 
BAÑO 

Banda Equipada 
COCINA 

ESPACIOS 
LIBRE 
VARIABLE 
NEUTRO 

]X IJli:J -4 1" ~ ___ ___ : 

Vivienda Espacio Neutro: 

Espacios = tamaño, f:. uso 
o 

Tipología vivienda 1 módulo 
(3D E: 1175 _ plnt E: 1/200) 

-

-

CJ :::m 

uj 

-

~ y-
~ 
-

- Tipología vivienda 2 módulos 
o 

- (3D E: 1175 _ plnt E: 1/200) llllllili~~~-

Partiendo de la esencia de cada uno de los 3 prototipos anteriores ; se crean subtipos o variantes tanto de la tipología de un modulo, como de dos y tres; dichas variantes se adaptan a 
las necesidades de cada caso, en lo que se refiere a orientación , tamaño ... . 
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1 1 1 1 

Banda Equipada 
ALMACENAJE 

.. 

.--- Banda Equipada 
BAÑO 

ESPACIOS 
LIBRE 
VARIABLE 
NEUTRO 

Tipología vivienda 3 módulos 
(3D E: 1175 _ plnt E: 1/200) 

"" 
~!El 

-

Banda Equipada 
COCINA 

[] 

(l LE =j 

. 
o "-- -

- -

-

ubicación de cada subtipo de 
vivienda en plantas generales 
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Composición constructiva y materialidad 

T !.Revestimiento interior (+Aislamiento incorporado) 
T2. Tabique CLT T2 

F !.Pavimento Hormigón Pulido //" 
F2.Suelo Radiante ~- · 
F3.Arena niveladora (S.R) A/' · 
F4. Forjado CLT (+Aislamiento incorporado) /'.. . ·· · 

~ . 

T2 T1 

o 

o 
o 

""' 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

1 

\o 

0.10 
,.._1.30·----,~-----~ 5.40 

6.80 

7.20 

medidas prototipo 

módulo: 7.20*7.20(eje a eje) 
bandas: 1.30*5.40(modificables) 
plnt libre: 4.00*4.00(min 16m2

) 
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Vivienda tipo 
un módulo 

E: 11 75 

• PFM 

1 

T1 

Composición explotada 
vivienda 1 módulo 

E: 1/75 
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ejemplo vivienda 1 módulo: 
ESPACIO LIBRE, VARIABLE, NEUTRO. 

misma vivienda y usuarios que la imagen anterior; comprobamos 
como el espacio se puede modificar "en un abrir y cerar de ojos". 

1 ---------, 

o 

1 

_________ _j 

.13--,t 
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,..... ~ ·-------- ~ -------------------... ... 
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---------, 

[] 
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Vivienda tipo : 6o 
1 "' dos módulos 1 1 1 .-: 
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Vivienda tipo 
tres módulos 

-------- E: 11 75--- -
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estrategia tipologica tradicion 
LACORRALA 

Tipología de vivienda característica de la 
ciudad de Madrid, propio de los siglos 
XVII-XIX, modelo de edificación de ve­
cindad populosa y castiza de dichos siglos, 
se caracteriza por la disposición de un co­
rredor que rodea un patio privado y desde 
el cual se accede a las viviendas de dicha 
construcción. 

Lugar de interacción entre los vecinos 

HIVE • Cohousing • Colmena Social 

PATIO CENTRAL 

Potenciar el espacio intermedio, espacios que no 
son vivienda, pero la nutren en su vida cotidiana, 
son límites dinámicos entre interior y exterior, 
entre público y privado, articulan el paisaje del bu­
llicio urbano a la tranquilidad del hogar. 

El patio central es el corazón de la agrupación, lle­
nando de luz el ambiente y permitiendo la ventila­
ción cruzada de las unidades. Con él , se consigue 
un ámbito semipúblico controlado por el cual se 
comtenza la transición hacia lo privado 

., 

HABITACIONAL 

Se apuesta por una tipología de vivienda que busca la 
Flexibilidad. 
El cambio de uso del espacio doméstico significa el 
cambio de utilidad que tiene el espacio en el lugar y en 
el tiempo. 
Siguiendo con esta estrategia, se busca proyectar vivien­
das que sean por y para cada uno de los individuos. 

Vivienda Espacio Libre: 
Planta libre + Banda equipada 

Vivienda Espacio Variable: 
Tabique o mobiliario movil 

Vivienda Espacio Neutro: 
Espacios de igual tamaño (=tamaño,,tuso) 

• Valladolid • 

., 
-- ... '\-: .. .. 

~· '"" ·--
. 
r • 

> • 

Banda Equipada 
ALMACENAJE 

~ 

ESPACIO ---, 
LIBRE 
VARIABLE 
NEUTRO 

• PFM 

Banda Equipada 
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PASEO JARDÍN 

El paseo-jardín como eje conector entre el Camino Viejo de Simancas y la Caflada 
Real pretende emplear la tapia existente e incluirla dentro de la propuesta. Un talud 
verde desciende de la fachada trasera de las molineras derramándose por la actual 
trama urbana e invadiendo de vegetación las parcelas del antiguo plan parcial Villas 
Norte. La idea pretende dotar al barrio de Las Villas de un colchón verde a modo de 
'buffer' que una el Camino Viejo de Simancas y la Cañada Real, conectando las tramas 
vegetales de ambos espacios ahora incomunicadas en ese punto. Además se lograria la 
conexión del propio barrio con la zona norte de este, ahora inconexas por la tapia . 

ZONAS COOMUNES 

Se proyecta un conjunto residencial híbrido con 
agrupaciones de viviendas para distintos colecti­
vos, así como, espacios comunes compartidos. A la 
hora de distribuir las estancias comunes entorno a 
las viviendas, se propone un sistema de bandas en 
vez de zonificarlo en un solo punto, con el fin de 
promover el movimiento y las relaciones entre los 
residentes. 

Comedor 

BARRIO LAS VILLAS 

Destaca por una tipología de vivienda tipo 
molinera (vivienda de planta baja) 
Así, se proyecta un edificio con menos 
altura en la parte sur y elevándose algo más 
en la zona norte. 

Dicho barrio también destaca por su potente 
tapia ("resquebrajada" en el proyecto ante­
rior para potenciar la conexión del ba­
rrio ),la cual linda con nuestra zona de ac­
tuación. Para potenciar esa conexión con el 
barrio, se generará un gran paso en planta 
baja que sirva de enlace con el barrio Las 
Villas . 

secciones E: l/150 
programa_ vivienda colectiva 
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HlVE 

Seeei6n Verano (E: 1/100) 

Seeei6n Invierno (E: 1/100) 

Reutilización de las Aguas Pluviales 

Se prevé un sistema de reciclado de las aguas de pluviales , que tras su tratamiento 
servirá para suministro a inodoros exclusivamente . 

Por tanto, el agua de lluvia es recogida en aljibes para su reutilización para este 
tipo de sanitarios . 

Invernadero controlado por sensores C02 
En el diseño sostenible del edificio, el invernadero es la pieza clave, el impacto 
que tiene en cuanto al control climático es súper beneficioso. 

Cuenta con sensores de viento y de lluvia, se abre automáticamente cuando la con­
centración es alta se cierra por completo en caso necesario; en verano hay unas 
condiciones térmicas menores que nos permiten controlar la radiación 

Paneles Solares Fotovoltaicos 

Aprovechamiento de la radiación solar mediante placas solares para contribuir a la 
climatización del edificio bajo los estándares de consumo energético casi nulo. 

Instalación de suelo radiante 

Se opta por la instalción de suelo radiante ya que con ello, el consumo energético 
es más reducido que el de otros sistemas de climatización convencionales, lo que 
conlleva, una mejora de la calificación energética del edificio 
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Sistema de Lamas Plegables y Orientables 

Los sistemas exteriores de lamas plegables resultan muy eficaces como barrera 
contra la radiación solar, por lo que se ha considerado incorporar este sistema en 
la parte sur del edificio. Aun evitando la entrada de radiación solar directa, permi­
ten la entrada de luz indirecta, logrando una correcta iluminación de los interiores. 

Ventilación Cruzada 

Posicionando de forma opuesta las dos aberturas en una misma estancia, logramos 
una ventilación natural, que hace que se pueda frenar el aire caliente del verano 
impidiendo que entre en el domicilio para conseguir estancias mejor refrigeradas 
y confortables. 

Orientación 

La orientación determina la irradiancia solar recibida durante el día, y el modo en que 
esta se transmite al interior de la vivienda, por tanto este proyecto apuesta por las 
orientaciones Sur y Oeste como beneficiaria debido a su ubicación Valladolid, 
España. 

Control Solar 

En base al apartado anterior, se opta por ventanas de suelo a techo en la orienta­
cían favorable(sur) para maximizar la ganancia de calor solar durante el invierno, 
mientras que en la orientacion más desfavorable(N) se opta por un tipo de ventanas 
más acotada, ventanas rasgadas horizontalmente, ya que esta orientación recoge 
poco calor solar. 

Construcción en Madera 

La construcción con madera ayuda a ahorrar energía durante la vida útil de un edi­
ficio , ya que su estructura celular proporciona un mejor aislamiento térmico y re­
qmere menos energía para su producción a la vez que reduce las emisiones de 
C02. 

Pavimentos de Hormigón 
La alta inercia del hormigón hace que como material constructivo en los edificios 
mejore el aislamiento frente a las condiciones externas y permita reducir la depen­
dencia de los sistemas de calefacción y refrigeración. Aprovechamos así , el bene­
ficio que nos aporta el hormigón en cuanto a eficiencia energética, debido a su 
propiedad de alta inercia térmica 

Fachada Ventilada 

Fachada ventilada como solución pasiva de bajo consumo, ya que con ella se con­
sigue un ahorro de energía considerable y evitar los puentes térmicos, gracias al 
efecto chimenea. 

' 

Vegetación 

La plantación de árboles de hoja caduca protege de la radiación, en verano las 
hojas impiden la entrada de la radiación solar y en invierno tras su caída dejan 
pasar la luz natural calentando la vivienda. 

Aislante térmico 

Una adecuada instalación de aislante térmico ayuda a mantener la temperatura de 
confort en el interior de la vivienda, reduciendo la demanda de energía de la vi­
vienda y aumentando el confort y la calidad de sus espacios 
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térmico , 1arm1nas¡ 
barrera de vapor 

de impermeabili-
1 zac:ión con lámina 

PVC intermedia 
sobre CLT, estruc~ 

con rastreles 
¡awrnmw +coloca­

de chapa de 
¡acero lacado y on-

cubierta de grava sobre aislamiento 
térmico y barrera de vapor, capa de 
formación de pendiente áridos lige­
ros, doble lámina de impermeabili­
zación de fibra de vidrio, lámina 
anti vegetación sobre lámina de 
protección de PVC sobre panel de 
forjado CLT. 

Cimentación en H.A. + zapa­
tas aisladas arriostradas y 
vigas ceutradoras de atado. 

SISTEMA DE CIMENTACIÓN 
Cimentación en H.A. con zapatas aisladas arriostradas y vigas cen­
tradoras de atado. Armaduras principales de acero corrugado con 
012-16 mm. Armaduras secundarias (como emparrillados) 012 mm., y 
(para cercos o estribos) 08 mm. En porchesy patio interior, soleras de 
H.A.08 mm. En zonas habitadas, se prevé forjado sanitario (Con case­
tones para aligerado) sobre solera de H.A. con parrilla de acero corruga­
do 08 mm,y con capa de compresión de H.A 012 mm. 
Previo al hormigonado de dichos elementos de hormigón ejse dis­
pondrá un tendido de H.M. de limpieza, 
En pilares enanos y arranques, las armaduras principales serán de 
016 mm con estribos 08mm. 
Incorporación de las correspondientes láminas de impermeabiliza­
ción y barreras de vapor en zona habitadas o de interior. 

SISTEMA DE ESTRUCTURA PRINCIPAL: 
Apoyado en el sistema de cimentación y en los arranques de pilares 
enanos antedichos se dispondrá la estructura principal de la edifica­
ción. Ésta se ejecutará en madera maciza, con soportes de dos tipos; 
soporte simple con sección de 25*25 cms, y soporte compuesto for­
mado por 4 barras en madera maciza de sección cada una de 
1 O* 1 OCcms, y con sección exterior conjunta igualmente de 25 *25 
cms. Se dispondrán elementos para rigidizar el soporte y en previ­
sión de pandeo del mismo, a alturas de 1/3 y 2/3 de la longitud total 
del soporte,(<> L= 4ms.). 

Sobre las cabezas de los soportes descansarán las vigas principales 
de canto, de sección 25*40 cm. Transversalmente se dispondrán 
vigas de atado y arriostramiento de la estructura de iguales caracte­
rísticas a las principales, pero de menor longitud, cubriendo el espa­
cio entre vigas principales pasantes . Toda la estructura estará en­
samblada y unida mediante las adecuadas placas de unión con torni­
llería, tuercas, contratuercas y arandelas en cabeza y final, todo ello 
en acero inoxidable. 
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cubierta invernadero estructu­
ra metálica con perfiles lami­
nados,para disposición de los 
paneles de cierre de policar­
bonato celular de doble celda 

H.A., con parrilla de reparto 
Chapas de anclaje para perfiles de 
acero laminado de zancas de escalera. 

SISTEMA DE FORJADOS: 

cutará en 
con soportes 
(25*25) y sop,orje conlpUiosto 
(4 barras de 

vigas principales de can-
to + de atado 

' \ 

E'n porchesy patio inte­
rior, soleras de H.A.08 

Forjados de paneles CLT (long estándar:l4,40 ms), su disposición 
principal será transversal a las vigas principales; con la disposición 
de las vigas secundarias transversales, podía considerarse el trabajo 
bidireccional lo que reduciria sustancialmente la deformación. 
Conexionado de los paneles CLT variado, conexión a media madera 
con tornillería pasante similar a la de unión entre vigas. 

Se cuenta con un sistema de suelo radiante para la instalación de 
calefacción; siendo este de tuberías de polietileno reticular multica­
pa con aislamiento térmico, el cual descansa sobre una capa de 
arena (3-4 cm). Todo ello irá revestido por los pavimentos de hormi­
gón que nos aporta mayor eficiencia energética, debido a su pro­
piedad de alta inercia térmica 

SISTEMA DE ESTRUCTURA ESCALERA Y 
HUECOS DE ASCENSORES: 
Arranque de escalera desde zapata combinada de H.A., con parrilla 
de reparto con barras de acero corrugado 010mm en ambas direccio­
nes, c/20cm. 

Chapas de anclaje 250*250/el5mm para perfiles de acero laminado 
tubo rectangular 80* 1 OO/e8mm, de zancas de escalera. 

Entrega a frente de brochal de 25*40 cm de secc., en madera maciza 
entre vigas estructurales, con unión mediante chapas de acero inoxi­
dable 200*300/e8mm, atornilladas a brochal y soldadura para entrega 
de zancas 

Colocación de barandilla de paneles de vidrio templado doble capa y 
lámina de butiral, ( 4+L+4 mm), sobre perfil ería de aluminio en "U" 
10110/e-2,5mm, para soporte de vidrios con perfiles de PVC para fi­
jación de cristalería; pasamano de coronación en madera 5*3 cm. 

l 

SISTEMA DE CUBIERTA: 
En azoteas; cubierta de grava e:IOcm, sobre aislamiento térmico y 
barrera de vapor, capa de formación de pendiente de HA e:50/IOOmm, 
áridos ligeros, (arlita), doble lámina de impermeabilización de fibra 
de vidrio, lámina anti vegetación sobre lámina de protección de 
PVC sobre panel de forjado CLT. 

En patio interior, se dispone cubierta invernadero cuya estructura 
será metálica con perfiles laminados, tanto para la estructura prin­
cipal, con perfiles en IPE-360, como en la auxiliar con perfiles tu­
bulares de sección 40*60/e:6mm, para disposición de los paneles de 
cierre que serán de policarbonato celular de doble celda e:35mm 

SISTEMA DE FACHADAS: 
Envolvente de fachadas norte y oeste se prevé conformado con Pane­
les CLT con aislamiento térmico (e:80mm), láminas de barrera de vapor 
y de impermeabilización con lámina de PVC intermedia y sobre CLT, 
estructura con rastreles de aluminio de fijación (30*30/e:I ,s mm), y colo­
cación de chapa de acero tacado y ondulada e:0,6 mm 

Las fachadas este y sur estarán conformadas con envolvente similar 
en zonas ciegas no acristaladas, pero con acabado mediante lamas de 
madera horizontales y fijas de sección elíptica con diámetros 70 y 35 
mm respectivamente e inclinación 30°. En la zona acristaladas, se 
prevén hojas plegables y abatibles sobre bastidor en perfilería de alu­
minio y lamas de similares características a las de zonas ciegas, pero 
orientables con eje borizonta permitiendo regular la insolación de la 
fachada acristalada. 

En antepechos se colocará un acabado en chapa de aluminio tacada 
lisa (e:0,6mm) sobre rastreles de aluminio de fijación (30*30/e:l ,S mm) 

Envolvente paneles 
CLT con aislamien­
to térmico , láminas 
de barrera de vapor 

.,..___ __ --! y de impermeabili­
zación con lámina 
de PVC intermedia 
y sobre CLT, con 
acabado mediante 
lamas de madera 
horizontales ción de 
la fachada acristala­
da. 

SISTEMA DE ACABADOS: 

corte sección 

Pavimentos continuos de hormigón pulido con acabado diferenciador 
de zonas comunes y viviendas . 

Falso techo de escayola modular (60*60/e:2cm) suspendida de forjado 
con varillas regulables de acero galvanizado 04,5mm, con acabado 
en pintura plástica lavable en blanco. 

Peldafios de escalera autoresistentes, de madera contralaminada, an­
clados mediante egiones conformados en chapa de acero inoxidable 
soldados a zancas de escalera ubicadas en los extremos del ámbito de 
la misma. 

Tabiquería de compartimentación mediante paneles de CLT con aisla­
miento térmico-acústico (e:40mm) 

La carpintería interior con puertas de madera maciza, abatible com­
puesta por una hoja rechapada en madera natural y acabada con un 
barniz transparente . 

El revestimiento en aseos se realizará mediante paneles de aluminio 
lacado color. 
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CIMENTACIÓN, ESTRUCTURA Y FORJADO: 
EOl: Drenaje perimetral áridos varios diámetros más finos arriba y tubería dren 
0sl20 y 200 mm 
E02: Hormigón de limpieza HM-20, e~20cm. 
E03: Zapata HA-400, (armadura arranq. , 4016mm y c/20cm 08mm, mallazo 
20*20cm 012mm.) 
E04: Viga riostra centradora HA-400, armadura principal 6012mm y c/20cm 
08mm. 
EOS:Barrera de vapor; lámina de polietileno de alta densidad, e~250mm. 

E06:Aislamiento térmico de alta densidad, e~l20mm 
E07: Lámina de impermeabilización bituminosa. 
E08: Solera de H.A. con mallazo 20"'20cm 08mm. 
E09: Pavto. granítico antideslizante, losetas 60*60/e~Scm, mortero arena-cemento 
extendido seco. 
E lO: Forjado sanitario con casetones de aligerado de polietileno expandido y capa 
compresión HA-400, h ~12 cm, armada con mallazo de reparto 20*20cm c/15cm y 
08mm 
Ell: HA-400, armadura doble malla a cada cara 010mm c/20cm en vyh_ 
E12: Ménsula simétrica de HA. en coronación murete. 
E13: Chapa de acero inoxidable de apoyo soporte de madera con tornillería inox. 
E14: Soporte compuesto en madera maciza, con rigidizador al pandeo, (E14R). 4 
elemtos. de 1 O* 1 Ocm separe . 5cm. (Secc . Compuesta total 25 *25 cm/) 
E15: Pieza para anclaje vigas de madera sobre cabeza soporte con tornillería; 
acero inoxidable. 
E16: Vigas de madera maciza, principal pasante y transversal de arriostrado de es­
tructura.(25 *40cm) 
E17: Forjado CLT (etotal :22 cm) con núcleos de aislamiento térmico(eaiislmn­
t : 17cm). 
E18: Estructura metálica cubierta invernadero. Perfiles laminados IPE-360 y tubu­
lares 40*60/-e-6mm. 
E19: Estructura invernadero formación de pendientes. Perfiles tubulares 
40*60/-e-6mm y panel policarbonato celular doble celdillas e-35mm. 
E20: Zapata combinada arranque escalera. H.A., parrilla reparto 01 Omm ambas 
c/20cm direccns. 
E21: Zanca estructura escalera perfiles laminados tubo 60*100/e-Smm. Chapa an­
claje 25*25* 1.5cm 
E22: Brocha! entre vigas pasantes de igual secc. 25*40cm. Chapas acero inoxida­
ble 200*300/eSmm, atornilladas, para soldar zancas estructura escalera. Toda la 
tornillería inox. 

FACHADA Y CUBIERTA: 
FOl: Envolvente exterior con paneles de CLT.e~l25mm 
F02: Aislamiento térmico de alta densidad. 
F03: Barrera de vapor; lámina de polietileno de alta densidad, e~250mm. 

F04: Estructura auxiliar de sujeción material de acabado . (Rastreles tubos alumi­
nio e-30*40/2,5mm) 
F05: chapa de acero lacado y ondulada e:0,6 mm 
F06: Lámina de impermeabilización bituminosa. 
F07: Vierteaguas sándwich aluminio lacado con alma de poliuretano alta densidad. 
F08: Carpintería aluminio lacado abatible eje vertical, rotura puente término, ( cli­
malit 4+ 12+4mm). 
F09: Capialzado con hueco para persianas replegables de lamas de aluminio en 
forma de "U" invertida. 
FlO: Albardilla de chapa de doble aluminio lacado e-0,6mm, con alma de poliure­
tano 
Fll: Vierteaguas en umbral de material granítico antideslizante. 
F12: Tabiquería de compartimentación con paneles CLT, aislamiento térmico-acús­
tico ambas caras, (30mm), y panel DM alta densidad hidrófugo sobre rastreles , 
acabado láminas vinílicas. 
F13: Panel de polidrós, 40mm, con acabado en lámina PVC e-0,5mm. F14: 
Azotea, Cubierta de grava con e-1 Ocm, sobre aislamiento térmico y barrera de 
vapor, capa de formación pdtes . HA, espesor variable e-50/ lOOmm, áridos ligeros, 
(arlita}, doble lámina impermeabilización fibra vidrio, lámina anti vegetación 
sobre lámina protección PVC. 
F15: Lamas regulables de control insolación fachada. (Zna.Acrist.) Secc. elípti­
ca, 070/ 035mm. 
F16: Acabado fachada mediante lamas de madera horizontales y fijas de sección 
elíptica con diámetros 70 y 35 mm respectivamente e inclinación 30° 

ACABADOS INTERIORES: 
AOl:Arena autonivelante e-3 /4cm, base para tendido suelo radiante 
A02: Suelo radiante, s/soporte PVC alta T0

. y tubería polietileno reticular multica­
pa 018mm. 
A03:Aislamiento térmico de alta densidad, e~40mm 
A04:Base de pavimento interior con paneles DM hidrófugos de alta densidad e~70 
mm. 
AOS:Pavimento estratificado de madera hidrófuga y terminación plástica PVC imi­
tación madera. 
A06:Paneles de madera terminada en melamina colocada con rastreles madera, 
( e-25 *25/2,5mm). 
A07:Pavimentos continuos de hormigón pulido con acabado diferenciador de 
zonas comunes y viviendas . 
AOS:Falso techo modular 60*60 cm suspendido con varillas acero inoxidable re­
gulables en h , con paneles de escayola ranurada fonoabsorbente en interiores. 
(PVC en exteriores). 
A09: Peldaños madera laminada maciza atornillados a egiones soldados a las 
zancas. 
AtO: Barandilla de vidrio templado multicapa con lámina de butiral, (4+L+4mm), 
sobre perfil de aluminio lacado en "U" 10/ 10/ e-2,5mm, goma de PVC de fijación, 
pasamanos madera 5*3 cm. 

desarrollo constructivo det.E: 1/20 

' Tutores: Federico Rodríguez Cerro & Miriam Ruiz Iñigo • 



Envolvente paneles 
CLT con aislamien-
to térmico , láminas 
de barrera de vapor 
y de impermeabili­
zación con lámina 
de PVC intermedia 
y sobre CLT, 
tura con rastreles oef-+i 
aluminio + coloca­
ción de chapa de 
acero Jacado y on­
dulada 

Desarrollo Ascensor 
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El foso estará ejecutado en 
fondo y muros de H.A. de 20cm 
de esp. 

Armaduras con doble malla de 
20*20cm y barras de acero co-
rrugado de 012mm. 

Colmena Social • Valladolid • 

cubierta de grava sobre aislamiento 
térmico y barrera de vapor, capa de 
formación de pendiente áridos lige­
ros, doble lámina de impermeabili­
zación de fibra de vidrio, lámina 
anti vegetación sobre lámina de 
protección de PVC sobre panel de 
forjado CLT. 

H.A., con parrilla de rerul'rtn! 

Chapas de anclaje 
acero laminado de 

Envolvente paneles 
CLT con aislamien­
to térmico , láminas 
de barrera de vapor 
y de impermeabili­
zación con lámina 

r.-----1 de PVC intermedia 
y sobre CLT, con 
acabado mediante 
Jamas de madera 
horizontales ción de 
la fachada acristala­
da. 

Desarrollo Escalera 

vigas principales de can­
to(25*40) + vigas de atado 

En cuanto a los núcleos de comunicación, se conforma además por las propias escaleras, dos ascen­
sores por núcleo, con acceso enfrentado a los embarque y desembarque de las escaleras en las plan­
tas. 

Se dispone de ascensores hidráulicos con tres paradas (una por planta), con foso para alojamiento de 
pistón hidráulico y maquinaria semi enterrado, por debajo de nivel de suelo de planta baja. 

La cabina constará de estructura de perfiles laminados y panelados de doble chapa de aluminio 
lacado con alma de poliuretano y grecadi en la oculta para aumentar la rigidez. Las puertas serán te­
lescópicas de apertura automática y con interrupción de cierre por célula y por tope resistente, (apri­
sionado personas y objetos). 

En azotea de cubiertas se prolongará el hueco, en forma reducida, simplemente para salvaguardar 
las alturas mínimas de seguridad para el mantenimiento, como zona de escape de operarios. 

Al 
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CIMENTACIÓN, ESTRUCTURA Y FORJADO: 
EOl: Drenaje perimetral áridos varios diámetros más finos arriba y tubería dren 
0sl20 y 200 mm 
E02: Hormigón de limpieza HM-20, e=20cm. 
E03: Zapata HA-400, (armadura arranq., 4016mm y c/20cm 08mm, mallazo 
20*20cm 012mm.) 
E04: Viga riostra centradora HA-400, armadura principal 6012mm y c/20cm 
08mm. 
EOS:Barrera de vapor; lámina de polietileno de alta densidad, e=250mm. 
E06:Aislamiento térmico de alta densidad, e=l20mm 
E07: Lámina de impermeabilización bituminosa. 
E08: Solera de H.A. con mallazo 20*20cm 08mm. 
E09: Pavto . granítico antideslizante, losetas 60*60/e=5cm, mortero arena-cemento 
extendido seco. 
El O: Forjado sanitario con casetones de aligerado de polietileno expandido y capa 
compresión HA-400, h =12 cm, armada con mallazo de reparto 20*20cm c/15cm y 
08mm 
Ell : HA-400, armadura doble malla a cada cara 010mm c/20cm en vyh. 
E12: Ménsula simétrica de HA. en coronación murete. 
E13: Chapa de acero inoxidable de apoyo soporte de madera con tornillería inox. 
E14: Soporte compuesto en madera maciza, con rigidizador al pandeo, (E14R). 4 
elemtos. de lO*lOcm separe . 5cm. (Secc. Compuesta total 25*25 cm/ ) 
El S: Pieza para anclaje vigas de madera sobre cabeza soporte con tornillería; 
acero inoxidable. 
E16: Vigas de madera maciza, principal pasante y transversal de arriostrado de es­
tructura.(25 *40cm) 
E17: Forjado CLT (etota1:22 cm) con núcleos de aislamiento térmico(eaiislmn­
t: 17cm). 
E18: Estructura metálica cubierta invernadero. Perfiles laminados IPE-360 y tubu­
lares 40*60/-e-6mm. 
E19: Estructura invernadero formación de pendientes . Perfiles tubulares 
40*60/-e-6mm y panel policarbonato celular doble celdillas e-35mm. 
E20: Zapata combinada arranque escalera. H.A., parrilla reparto 01 O mm ambas 
c/20cm direccns. 
E2l:Zanca estructura escalera perfiles laminados tubo 60*100/e-Smm. Chapa an­
claje 25*25* 1.5cm 
E22: Brocha! entre vigas pasantes de igual secc. 25*40cm. Chapas acero inoxida­
ble 200*300/eSmm, atornilladas, para soldar zancas estructura escalera. Toda la 
tornillería inox. 

FACHADA Y CUBIERTA: 
FOl: Envolvente exterior con paneles de CLT.e=l25mm 
F02: Aislamiento térmico de alta densidad. 
F03: Barrera de vapor; lámina de polietileno de alta densidad, e=250mm. 
F04: Estructura auxiliar de sujeción material de acabado. (Rastreles tubos alumi­
nio e-30*40/2,5mm) 
FOS: chapa de acero lacado y ondulada e:0,6 mm 
F06: Lámina de impermeabilización bituminosa. 
F07: Vierteaguas sándwich aluminio tacado con alma de poliuretano alta densidad. 
F08: Carpintería aluminio tacado abatible eje vertical, rotura puente término, (cli­
malit 4+ 12+4mm). 
F09: Capialzado con hueco para persianas replegables de lamas de aluminio en 
forma de "U" invertida. 
FlO: Albardilla de chapa de doble aluminio tacado e-0,6mm, con alma de poliure­
tano 
Fll: Vierteaguas en umbral de material granítico antideslizante. 
F12 : Tabiquería de compartimentación con paneles CLT, aislamiento térmico-acús­
tico ambas caras, (30mm), y panel DM alta densidad hidrófugo sobre rastreles, 
acabado láminas vinílicas. 
F13 : Panel de polidrós, 40mm, con acabado en lámina PVC e-0,5mm. F14: 
Azotea, Cubierta de grava con e-1 O cm, sobre aislamiento térmico y barrera de 
vapor, capa de formación pdtes. HA, espesor variable e-50/ lOOmm, áridos ligeros, 
(arlita), doble lámina impermeabilización fibra vidrio, lámina anti vegetación 
sobre lámina protección PVC. 
FlS: Lamas regulables de control insolación fachada. (Zna.Acrist.) Secc. elípti­
ca, 070/ 035mm. 
F16: Acabado fachada mediante lamas de madera horizontales y fijas de sección 
elíptica con diámetros 70 y 35 mm respectivamente e inclinación 30° 

ACABADOS INTERIORES: 
AOl:Arena autonivelante e-3/4cm, base para tendido suelo radiante 
A02: Suelo radiante, s/soporte PVC alta T". y tubería polietileno reticular multica­
pa 018mm. 
A03:Aislamiento térmico de alta densidad, e=40mm 
A04:Base de pavimento interior con paneles DM hidrófugos de alta densidad e=70 
mm. 
AOS: Pavimento estratificado de madera hidrófuga y terminación plástica PVC imi­
tación madera. 
A06: Paneles de madera terminada en melamina colocada con rastre) es madera, 
(e-25*25/2,5mm). 
A07:Pavimentos continuos de hormigón pulido con acabado diferenciador de 
zonas comunes y viviendas. 
A08: Falso techo modular 60*60 cm suspendido con varillas acero inoxidable re­
gulables en h, con paneles de escayola ranurada fonoabsorbente en interiores. 
(PVC en exteriores). 
A09: Peldaños madera laminada maciza atornillados a egiones soldados a las 
zancas. 
AtO: Barandilla de vidrio templado multicapa con lámina de butiral, (4+L+4mm), 
sobre perfil de aluminio lacado en "U" 10/10/e-2,5mm, goma de PVC de fijación, 
pasamanos madera 5*3 cm. 
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El patio central es el corazón de la agrupación, llenando de luz el 
ambiente y permitiendo la ventilación cruzada de las unidades 

SISTEMA DE ESTRUCTURA 
ESCALERA 
Arranque de escalera desde zapata combi­
nada de H.A., con parrilla de reparto 
barras de acero corrugado 01 urrtm~n 
ambas direcciones, c/20cm. 

Chapas de anclaje 
perfiles de ace:pY1éj,Jlll1fiado .~_bv~ilrec;tatlguLlar 

80*100/e~IÍI'""at 

,.., . .,, . ., , en maciza entre vigas esTr"'"-
on unión mediante chapas 

r e.t'n inoxidable 200*300/eu .......... ,.~ 
a brochal y soldadura 

zancas 

SISTEMA DE CIMENTACIÓN 
Cimentación en H.A. con zapatas aisladas 
arriostradas y vigas centradoras de atado . 
Armaduras principales de acero corrugado 
con 012-16 mm. Armaduras secundarias 
(como emparrillados) 012 mm., y (para cercos o estri­

bos) 08 mm. En porchesy patio interior, sole 
ras de H.A.08 mm. En zonas habitadas, se 
prevé forjado sanitario (Con casetones para ""!5· ~' 
do) sobre solera de H.A. con parrilla de 
acero corrugado 08 mm,y con capa de e 
presión de H.A 012 mm. 
Previo al hormigonado de dichos elementos 
de hormigón ejse dispondrá un tendido de 
H.M. de limpieza, 
En pilares enanos y arranques, las armadu­
ras principales serán de 016 mm con estri­
bos 08mm. 
Incorporación de las correspondientes lámi­
nas de impermeabilización y barreras de 
vapor en zona habitadas o de interior. 

HIVE • Cohousing • Colmena Social • Valladolid • 

SISTEMA DE CUBIERTA 
En azoteas; cubierta de grava e:IOcm, 

sobre aislamiento térmico y barrera 
de vapor, capa de formación de pen­
diente de HA e:so/Ioomm, áridos lige­
ros, (arlita), doble lámina de imper­
meabilización de fibra de vidrio, 
lámina anti vegetación sobre lámina 
de protección de PVC sobre panel 
de forjado CLT. 

SISTEMA 
En patio¡¡· ~(lJJt;-;~~:Jm~n~:~~lt~ 

ta inv~~~rFJ};:éJJ¡y:á~f!tlJéJ~;:cs.efm, 

• PFM • ETSAVA • 

E ESTRUCTURA PRINCIPAL 
en madera maciza, soporte simple (25*25 cms), 

o:t>1Í,nr1·,. compuesto: 4 barras en madera maciza (lO* lOe­
) con sección conjunta (25*25 cm). 

Se dispondrán elementos para rigidizar el soporte y en 
previsión de pandeo del mismo, a alturas de 1/3 y 2/3 de 
la longitud total del soporte, (<> L= 4ms.). 
Sobre las cabezas de los soportes descansarán las vigas 
principales de canto, de sección 25*40 cm. Transversal­
mente se dispondrán vigas de atado y arriostramiento . 

SISTEMA DE FORJADOS 
Forjados de paneles CLT. Conexionado a media madera 
con tornillería pasante similar a la de unión entre vigas. 

SEPTIEMBRE 2022 • Alumno: BLANCA DELIA ARCE ANTÓN • 

En antepechos se colocará un acaba­
do en chapa de aluminio tacada li 
(e:0,6mm) sobre rastreles de aa"Y-"'+''Y-::. 

de fijación (30*30/e:l,S mm) 

na,~a:. sur y este, se prevé con­
Paneles CLT con aislamiento térmico 

láminas de barrera de vapor y de imper­
abilización con lámina de PVC intermedia y 

sobre CLT, con acabado mediante lamas de 
madera horizontales y fijas de sección elíptica 
con diámetros 70 y 35 mm respectivamente e in­
clinación 30°. En la zona acristaladas, se prevén 
hojas plegables y abatibles sobre bastidor en per­
filería de aluminio y lamas de similares caracte­
rísticas a las de zonas ciegas, pero orientables con 
eje horizonta permitiendo regular la insolación de 
la fachada acristalada. 
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Sistema Estructural Principai:Madera Maciza 

HIVE • Cohousing • 

pilares: soportes simples(25*25 cms) 
soporte compuesto ( 4barras macizas lO* 1 OCcms= soporte25*25 cms.) 

Colmena Social 

composición portante 
vigas + pilares 

sistemas de forjados : 
forjados de paneles CLT (1 estándar: 14,40 ms), 

transversal a las vigas principales. 

• Valladolid 

composición portante 
vigas + pilares + forjados 

envolvente : 
paneles CLT + aislamiento térmico 

(N y O : chapa ondulada acero tacado ) 
(S y E: acabado lamas de madera) 

composición de conjunto 
vigas+ pilares+ forjados + envolvente 
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CUADRO DE ZAPATAS Y ENCEPADOS TIPO (E: l/50) 
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1 1 1 N 
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1'\ 

" V J:l: 

" / " o / 1'-
o o 1'- "' N "" 

1 / " j j o 
1'\ "' ,; 

~1.20-------: 1.50 1.50 

ZC.l ZD. l ZE. l " 1/ 

/ 1'-

r r " 1= f-1.20---t 
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1 50 1 1.50 

ZC.2 ZD.2 ZE.2 ZAPATA ARRANQUE ESCALERA 

Ctmentactón en H.A. con zapatas atsladas arnostradas y vtgas centradoras de atado . Armaduras pnn­
cipales de acero corrugado con 012-16 mm_ Armaduras secundarias (como emparrillados) 012 mm. , 
y (para cercos o estribos) 08 mm. 

CUADRO DE PILARES (E: 1/50) 

POI o 10 

estructura " ilar árbol" 
estructura de PB: 

A5.A6. Ail.A1 2. B1 7. C ll. 
CI2 . C17 . H26. H27. H32. 
H33. 132. 133 . K36 

soportes generales estructural 
(a excepción de POI,P02 y P04) Dl4-IS. 

C9-1 6. D9-13 . D1 6. E l3-1 6. K35. 
130-36. K3 0-34. K3 6. 
L34-36. 

Pí ares enanos y arranques,armaauras pnnc1pales 6 mm, estríliOSl 8mm. 
En madera maciza; soporte simple : 25*25 cms, y soporte compuesto formado por 4 barras en madera 
maciza10*10cms cada una, con sección exterior conjunta igualmente de 25*25 cms . + elementos 
para rigidizar el soporte y en previsión de pandeo del mismo, a alturas de 1/3 y 2/3 de la longitud 
total del soporte, (<> L~ 4ms .). 

CUADRO DE VIGAS 

VOl 

1 7.20 7 .20 
0 .~ 25 

~{ ~ ~ ~ 
25X40XL 
L=7,20 • {nomodulos) + 2"ll.125 

-

VIGA PRINCIPAL i PASANTE 
VOl 25x40•L 

cuadro longitudes (l) viga pasante 

PLNT /EJE A B e D E F G H 1 J K L M 

Planta Raja 122.65 m 122.05 m 122.05 m 
65.05 m 79.45 m 50.65 m 29.05 m 144.25 m 137.05 m 108.25 m 

50.65 m 
57 .65m 29.05 m 14.65 m 7.45 m 

Planta Primera 122.65 m 122.65m ¡ 122.65m 
65.05 m 

79.45 m 43.45 m 7.45 m 144.25 m 137.0J m 108_2:3 m 43.45 m J7.6:Jm 29.05 lll 14_65 m 7.45 m 
21.85m 108.2:3 m 93_8:3 rn ' 14.65m 14.65 m 7.4:Jm 21.85 m 108.2:3 m 108.2:3 m 7.45m ' ' Planta Segunda 21.85m 21.85 m 
21 .85m 21.85 m 

V02 
0.25 :--~---..______ /-/ 6.95 

---..______---..______ 

~__;:: ~{' t 7.20 ~~ -----------~--------·¡ 
------------------------------~~~---------------------------____-_::::::=-~~~~--------

VIGA TRANSVERSAL DE RIGID IZACIÓN Y ATAdO 
V02 ::::::-------------- ---..______ -------...: :-----.. 

25x40x69.5 

ft --------------- ------------------- -------...:~ Cllad:o muu. vigas 1Jllosversal por plnt 

Total: 303 Plnt Baja: 125 1 Plnt Primera: 120 1 Plut &:gm¡J¡¡ :58 

C--- -------------------

-------------------------------------~ 

Toda la estructura estará ensamblada y unida 
mediante las adecuadas placas de unión con tor­
nillería, tuercas, contratuercas y arandelas en 
cabeza y final , todo ello en acero inoxidable. 

•• • O•• 

-------------------------------------~ 
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Entrega a frente de brocha! (25*40cm) 
en madera maciza entre vigas estructu­
rales, con unión mediante chapas de 
acero inoxidable atornilladas a brocha! 
y soldadura para entrega de zancas 
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Climatización 

Con el fin de resolver la climatización de la edificación se propone la instalación de 
equipos de refrigeración y climatización, que funcionan mediante aerotermia para 
llevar a cabo un sistema de climatización mixto (agua-aire), y mediante los impulso­
res adecuados enviar el aire climatizado a las distintas dependencias servidas y 
zonas de uso común canalizado a través de los conductos del circuito de impulsión. 

Los equipos de refrigeración-climatización se dispondrán en cubierta y hasta ellos se 
dotará de un circuito de agua de la red de distribución de A.F.S. comunitaria, así 
como una canalización de desagüe de posibles vertidos. 

aire viciado eliminac iófl 

equipo <Ja 

impulsión aspiración impulsión aspiración impulsión aspiración impulsión asptación 

esquema equipo climatización 

La conducción de aire climatizado se realizará mediante una red de conductos con 
sus rejillas de impulsión en circuito de ida y recogida, para renovación del aire. 

Los equipos de climatización de cubierta serán del tipo de impulsión de aire climati­
zado con reciclado del circuito de aspiración-retorno el cual, tras el tratamiento ade­
cuado de filtrado e incorporación parcial de aire nuevo del exterior en función del 
análisis del aire extraído a través del circuito de retorno, será impulsado al circuito 
de conductos de ida 

El equipamiento, de tipo "rooftop", 
el cual se puede considerar muy 
flexible en su configuración se reali­
zará con unidades que gestionan de 
forma completa el aire en interiores, 
no solo a nivel temperatura, también 
en cuanto al filtrado, humedad y 
aporte del aire exterior de renova­
ción, por lo que los equipos se encar­
gan tanto de la ventilación como de 
la climatización, proporcionando un 
completo tratamiento del aire de re­
novación y de recirculación. 

Para ello se incluyen todos los ele­
mentos necesarios para el funciona­
miento y el cumplimiento de las 
normativas vigentes: control de 
temperatura ambiente, control de 
aportación de aire exterior según la 
demanda, recuperación de energía, 
filtración. 

En el tratamiento de aire podemos 
encontrar filtros, ventiladores y ba­
terías. 

Hay una parte destinada al anclaje 
de los conductos de impulsión, re­
torno y las aberturas de compuerta 
para la aspiración de aire exterior y 
expulsión del aue viciado. 

También, en dicho plano, se incor­
pora, las salida de humos a fachada 
de las campanas extractoras de pro­
yecto. esquema axonométrico de la instalación 
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Calefacción 

Dicho proyecto cuenta con un sistema de calefacción mediante suelo radiante centra­
lizado y con contadores de consumo conforme a normativa vigente. 

Se dispone un generador a gas ciudad de 650 kw, para calefacción, (de utilización 
compartida y priorizada para producción de ACS), en cada una de las salas de insta­
laciones de las dos alas de la edificación. 

Se dispondrán colectores de ida y retorno, conectados entre sí con compensador hi­
dráulico, para aprovechamiento de la energía térmica producida por el generador y 
transferida a los colectores mediante sistema de intercambiador cerrado de placas. 

Así, el servicio de calefacción pasará a distribuidor en cuarto de contadores median­
te tres circuitos de sectorización para individualizar el servicio desde contadores de 
calefacción. 

Los circuitos de retorno convergerán en colector en cuarto de contadores y de ahí los 
tres circuitos de retorno a colector de retorno de sala de calderas. 

-----
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esquema ede principio 
Calefaccion _prod.solar_ acs 

El generador o caldera, (1), a través de su circuito primario transfiere la energía tér­
mica producida al circuito que sirve a los colectores mediante un intercambiador de 
placas, (2). 

En los colectores, (3), conectados con compensador hidráulico, (4), se disponen los 
circuitos cerrados, (Se), para dar servicio de calefacción a los locales de demanda 
mediante las tuberías de cada circuito correspondiente, con ida y retorno, y qué lle­
gando a la centralización de contadores desde los colectores al distribuidor, partirá 
desde cada contador hasta el local o locales servidos por cada circuito. 

El circuito primario de caldera o generador contará con válvula antirretorno de llena­
do desde red de A.F.S., (7), para reposición de las pérdidas que se produzcan, así 
como de recuperación de la presión de servicio de los sistemas, al igual que los cir­
cuitos que dan servicio a las distintas vivienda o dependencias que cuentan con cale­
facción . 

En relación a la Instalación de Gas ciudad o Gas natural , se disponen los elementos 
de conducción, regulación y seguridad exigidos por la normativa, así como la adecua­
da ventilación de los locales que han de alojar el equipamiento de la instalación. 

El suministro se realiza mediante tubería de polietileno enterrada desde la red de su­
ministro. 
A su vez, la instalación cuenta con un armario de regulación donde van alojados el 
filtro y el regulador de la instalación común que filtra el gas y regula la presión. 

Los contadores están situados en la sala de instalaciones (zona comun del edificio), 
recintos adecuadamente ventilados. 
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Saneamiento 

Recogida aguas pluviales 

Se prevé un sistema de reciclado de las aguas de pluviales, que tras su tratamiento 
servirá para suministro a inodoros exclusivamente. 

La red de recogida de pluviales desde azoteas, se recoge con bajantes individualiza­
das, las cuales se conectan a una primera red privativa mediante un colector frente a 
cada zona de la edificación, la cual vierte al primer depósito u aljibe de recogida de 
pluviales, ubicado bajo la sala de calderas, en cadauna de las zonas de la edificación. 

Mediante aspiración y a través de los equipos y elementos adecuados, (bomba, fil­
tros, equipo dosificador de tratamiento ... ), vierte al segundo depósito de dimensio­
nes más reducidas, desde donde será impulsado por grupo de presión a la red de dis­
tribución hasta los inodoros, similar a la de AFS, pero exclusiva para este tipo de sa­
nitarios. 

Una vez se utiliza esta agua de reciclado, pasa a la red de Evacuación de Aguas Resi­
duales, siguiendo el ciclo previsto para ellas, hasta el vertido a red de alcantarillado. 

o o 
sección esquema del sistema de 

recogida aguas pluviales y residuales 

Recogida aguas residuales 

La recogida de aguas residuales de cada una de las dependencias se recoge con ba­
jantes individualizadas, se conduce por gravedad por suelo, colocándose arquetas re­
gistrables en cada encuentro y en distancias máximas de 15m. 

Estas tuberías se han predispuesto según el trazado más sencillo posible, con distan­
cias y pendientes según normativa (Norma UNE-EN 1453.), para que así se facilite 
la evacuación de los residuos. 

Al igual que comentábamos en la red de recogida de pluviales, las conducciones de 
red residual se conectan a una primera red privativa mediante un colector, situado 
frente a cada una de las dos alas de la edificación, para posteriormente, conectar a la 
red publica residual en un solo punto por cada ala de edificio, es decir, dos conexio­
nes a la red residual pública. 

Contamos con tuberías de evacuación en barra de diámetro 110 mm fabricada en 
PVC de color gris. Espesor de 3,2 mm. 
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sección esquema 
distribución AFS 

Fontanería 

Agua Fría Sanitaria 

El disetlo propuesto se basa en una red de abastecimiento general de agua al edificio, 
que servirá para dar suministro de Agua Fría Sanitaria, para los lavabos, duchas, y 
dotaciones en cocina, así como lavandería, riego del jardín/patio in t... y otros usos 
comunes. 

Para estos usos mencionados se ha optado por la solución de poner una acometida por 
ala del edificio para el suministro de Agua Fría Sanitaria. 

Por otro lado, al contar con un sistema de recuperación de aguas pluviales, la red de 
distribución a inodoros se produce a través de un circuito hidráulico independiente, 
proviniente del deposito/aljibe aljibe enterrado en las respectivas salas de instalacio­
nes y tras un adecuadro tratamiento de aguas. 

sección esquema 
distribución ACS 

Agua Caliente Sanitaria 

La producción de A.C.S. se inicia con el circuito primario, (Sac), arranca en los co­
lectores (3), conectados con el compensador hidráulico, ( 4), se realiza el intercambio 
térmico para producción de ACS de consumo en los interacumuladores con capacidad 
de acumulación de 2*2500 L. 

El A.C.S. llega desde los Interacumuladores de consumo (9), se distribuye desde con­
tadores centralizados hasta el local o locales servidos por ese circuito( 1 0), disponién­
dose tubería para recirculación(ll), a fin de reducir el tiempo de espera en la disponi­
bilidad del servicio de A.C. S. 

En los interacumuladores de consumo de A.C.S., además de producirse el intercam­
bio térmico del circuito proveniente de los colectores y generador a gas, se recibirá 
el ACS proveniente del depósito termorregulador(12), del sistema de apoyo con pro­
ducción mediante energía solar mientras en beneficio y reducción de la producción 
de A.C.S. de generador a gas. 

Por tanto, se prevee una instalación solar, con 54(zona A) y 53 (zona B) placas sola­
res (14) . La instalación será térmica y con circuito primario de etilenglicol, la cual 
dispondrá de un depósito termorregulador de intercambio térmico de 1200 L(12), con 
circuito de conexión con los depósitos acumuladores del A.C.S. de consumo, y que 
contará a su vez de alimentación de reposición desde red de A.F.S(7). 

También dispondrá de un depósito de regulación del circuito primario, para regula­
ción de la presión de servicio, así como las pérdidas de fluido o etilenglicol que pu­
dieran producirse, con previsión de un volumen de 200 L (13). 

Para la sincronización del adecuado funcionamiento e interconexión de las instala­
ciones, equipos, válvulas, bombas de circulación, regulación depósitos ... se dispon­
drán los correspondientes cuadros de control, de mando y de maniobra(15). 
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Instalación eléctrica 

Se distribuirá en Baja Tensión monofásica en todas sus líneas, salvo la línea General de Alimen­
tación, el Interruptor General de Maniobra y la Caja de Derivación, desde donde partirán las dis­
tintas Líneas de Derivación Individual. ACOMETIDA INSTALACIÓN Zona A INSTALACIÓN Zona B 

Las Líneas de Derivación Individual y electrificación de las diferentes dependencias, están for­
madas por un sistema de centralización de contadores, por cada zona, con acometida indepen­
diente en Zona A y en Zona B, con un total de contadores para viviendas de 39 y 36 respectiva­
mente . 
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También se ha teniendo en cuenta los locales comerciales, y las diversas dependencias comunita- ~ 

rías de uso compartido, considerando así baterías de contadores con capacidad para 60 unidades . t¡! 

Las derivaciones individuales unirán el contador de cada abonado con el interruptor de control 
de potencia, instalado en el interior de cada vivienda, local comercial, cuadro eléctrico de zona 
de uno compartido o de cualquier otra dependencia. 

Para una electrificación básica, como se prevé en el proyecto, los circuitos que tendremos en las 
viviendas, según el REBT - ITC-BT-25, son: 

C 1: Puntos de iluminación 
C2: Tomas de corriente de uso general y el frigorífico. 
C3: Cocina y el horno. 
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C4: Lavadora, lavavajillas. (En nuestro caso no hay lavadora al haber lavandería colectiva) 
C5: Tomas de corriente de la cocina y baño. ::i1mDo1og1a (Instale. t:lectnca¡ .Q. SALIDA PARA ALUMBRADO EN PARED ® ENCENDIDO PRESENCIAL TEMPORIZADO IGM Interruptor General de Man iobra 

~ n n ~ 
u 

_n i Instalación contra incendios ~ 

-Detección y Prevención: --
Se disponen detectores de humos termovelocimétricos y por infrarrojos en dependencias de vi­
viendas, locales comerciales(l /50 m2), y en zonas de uso comunitario, con distancia de separa­
ción no mayor de 25 m. 

--

Se instalarán alarmas de incendios, (con sirena óptico-acústica), así como pulsadores de incen­
dios, con separación < 25 m. 

-Extinción: 
Se dispondrán extintores 21 A y ll3 B con separación < 15 m, distribuidos por zonas de tránsito 
y de uso comunitario. Además, en locales de riesgo como Sala de Calderas, Taller, Lavandería, 
Cafetería ... se dispondrá de extintores de eficacia 89 B. 
Se dispone hidrante en exterior, próximo a acometida y con conexión directa a red de suministro, 
(previo a contadores), para uso de bomberos en caso de incendio. 

-Iluminación de Emergencia: 
Se prevé 1 en viviendas y en locales comerciales, locales y dependencias de uso comunitario y 
zonas de uso compartido(! /50m2 máximo). 
Se instalarán luminarias de emergencia C3, de tipo led y con 31 O lúmenes de potencia lumínica, 
con autonomía de 60 min. Y tiempo de carga 24h mediante circuito de 230V. La sección de línea 
de alimentación de emergencias será de tipo 2*4mm2 + T*2.5mm2 bajo tubo de protección en 
PVC corrugado de 36 mm de diámetro. 

-Señalización de Evacuación: 
Se prevé la colocación de carteles indicadores de sentidos de evacuación hacia los diferentes 
puntos de salida desde cualquier espacio de la edificación, indicando en escaleras la evacuación 
descendente. 

COMPARTIMENTACIÓN EN SECTORES DE INCENDIO: se realiza en base en tres núcleos de 
evacuación existentes en zona A y dos en zona B haciendo un sector de incendios por cada núcleo 
de escalera, en ninguno de los sectores dada la baja ocupación se supera el límite de ocupación 
por superficie. CUMPLE CTE DB.SI 

RECORRIDOS DE EVACUACJON: 
Se dispone más de una salida de planta, (5 núcleos de comunicación por plnt), por lo que si­
guiendo el cte, la longitud de los recorridos de evacuación no excede de 35 m en zonas en las que 
se prevea la presencia de ocupantes que duermen. CUMPLE CTE DB.SI 

OCUPACION Y CAPACIDA DES DE EVACUACION 

_1 fsnCm_DVisits_20% 
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La ocupación es<<<<< que la posibilidad de evacuación Uso: 
Tipo: 

Ocupac. tota l Previda en toda la edificación (peno. 256 

RF Pluamcntos 
Medio Alto 
R 120 R 180 
Ell :ZO El HW 
Ell20 El180 

Puertas de sectod zación Tipo s/RF 
Riesgo Alto 2 * E I 2 45-CS 
Riesgo Ba jo EI2 45-CS 
Riesgo Ba_jo EI2 45-C5 
Riesgo Ba jo EI2 45-CS 

R es idencia l Viviend a 
No proteeida 

Altura: h (m .) <= 14 

Accesibilidad 
Atendiendo a las particularidades recogidas en el CTE DB SUA, los espacios proyectados cum­
plirán en todo momento con la normativa aplicable a nuevos edificios residenciales accesibles en 
los que a su vez desarrollar múltiples actividades. 

Así, cada planta dispone de un itinerario totalmente accesible que comunica el acceso tanto a 
cada una de las viviendas, como a las zonas comunes y con el resto de espacios asociados a las 
viviendas accesibles para silla de ruedas situados en la misma planta. Los desniveles entre las 
diferentes plantas de la edificación han sido salvados mediante ascensores accesibles 
(1.50* 1.50). 

Cada uno de los pasos y/o pasillos supera o iguala la anchura libre de paso de 1.20 m siendo así 
totalmente accesible . 

Todas y cada una de las puertas superan la anchura libre de paso de 0,80 m medida en el marco 
y aportada por no más de una hoja . 

El pavimento previsto de hormigón pulido no contendrá piezas ni elementos sueltos, tales como 
gravas o arenas permitir la circulación y arrastre de elementos pesados, sillas de ruedas , etc. , 
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Cuadro General de Protección 

LINEA (2+1)x1 ,5 mm2; TW- PVC-L 020mm 

TUB. EMPOTR. Techo/Pared (2+1)x4mm2; T'vV-PVC-l036mm 

TUB. EMPOTR. Suelo (2+1)x4mm2; TIJ'/-PVC-L 036mm 

SALIDA PARA ALUMBRADO EN TECHO 

Se toman la planta baj a y la + 1 como 
planta tipo , la planta +2 estarían do· 
tadas de los correspondientes el e­
m entos para la p rotec. cnt. inced. 
bajo el mismo criterio de actuación 

"' INTERRUPTOR U NI POLARES DE 1 Y 2 TIEMPOS 

~ INTERRUPTOR DE CONMUTACION (3 VIAS) DE 1 TIEMPO 

• TOMA CORRIENTE DOBLE CON TOMA DE TIERRA 

~ TOMA CORRIENTE SIMPLE CON TOMA DE TIERRA 

-~ INTERRUP. AUTOMAT. TERMOMAGNETICO 
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Prolección Individual 

Dispositivo General de Mando y Protección . (ICP- PIA- ID) 
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