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ciudad barrio concepto estrategias esquema

El crecimiento de la ciudad de Valladolid desde los años 20 hasta la actuali-
dad, se impulsó en dirección Sur. Este ámbito es atravesado por el Camino 
Viejo de Simancas y la Cañada Real, teniendo como cierre la línea de ferroca-
rril. En la actualidad está rodeado por vías de comunicación rodadas como la 
Avenida de Zamora, el Paseo Zorrilla, y el ramal vallisoletano de la Cañada 
Real leonesa Oriental. Esta última vía, era destinada por los pastores a la 
Trashumancia. En la actuadlidad, este camino este camino está en desuso. la 
actual ronda exterior (VA-30) al Sur, y el río Pisuerga y el Camino de Siman-
cas, son puntos históricos de acceso a la ciudad de Valladolid, atravesando el 
río en el puente de Simancas.

La morfología de las casas del barrio de las Villas no ha 
cambiado respesto a su origen. Se conservan las casas tipo 
molineras de planta baja con patio trasero, y otras más re-
cientes en altura. En la actualidad, en esta zona de Vallado-
lid coexisten viviendas junto con parcelas de tierra incul-
tas, naves y solares abandonados, así como nuevas cons-
trucciones que han ido surgiendo tales como urbanizaciones 
y almacenes. Cabe destacar la tapia trasera de la primera 
línea de casas de este barrio que coincide con el límite 
físico que separa el barrio de la ciudad.

La formalización de la idea encuentra su geometría y forma en el 
concepto de crear un elemento continuo, que permita generar un 
gran parque delantero con diferentes usos que además es el punto 
de encuentro y sutura con el barrio y que busca la mejor orienta-
ción para el mayor confort y calidad de vida a las nuevas personas 
que lo van a habitar. Para no crear una barrera física que vuelva a 
separar al barrio de la ciudad (de igual forma que la tapia existen-
te), se han generado una serie de aperturas entre los bloques que 
forman el conjunto que permiten tener varios recorridos y puntos 
de acceso.

La ordenación de los distintos estpacios y usos que forman el con-
junto, ha sido pensada para los futuros usuarios del edificio. De 
esta forma, a pesar de que en planta baja los bloques estén sepa-
rados, en altura se produce la unión de los mismos en la que 
además se generan zonas y espacios comunes. 
Además, los espacios comunes exteriores tienen distintos usos, 
desde zonas deportivas, cultivo de huertos urbanos, zonas de 
paseo... 

El esquema de cada uno de los edificios está basado en 3 tipos de 
viviendas, diseñadas para distintos tipos de familia, compañeros o 
personas que viven de forma independiente. Estas viviendas se 
mezclan con zonas y espacios comunes de relación entre convi-
vientes.
El edificio tiene varios tipos de fachada desgún su orientación. En 
los esquemas se ha representado la fachada Sur, que se vuelca al 
jardín. Esta fachada está formada por una serie de lamas móviles 
de madera que cierran una  galería común de acceso a las distintas 
viviendas.

Algunas de las referencias que se han utilizado para el 
proyecto:

1. 131 viviendas protegidas en Mieres (Zigzag arquitectura)
2. Mandal Slipway Complex (Reiulf Ramstad Arkitekter)
3. Housing in Köln Ostheim (Johannes Bottger)
4. Social Housing AM5 (Alexander Velgan/ Alexander Fil/    
Denys Nikonchuk)
5. 5. OKU Hotel Ibiza (MG&AG Arquitectos) 
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Plano 3. Urbanismo y ordenación del entorno L 3/25

PLANTA e 1/500

PLANTA IMPLANTACIÓN Y ENTORNO e 1/2000

Jardín. El jardín se plantea como un gran 
espacio que conecta el proyecto con el 
barrio. Así, es un espacio de convivencia 
con distintos espacios para realizar dis-
tintas actividades. Este jardín tendrá dis-
tintos pavimentos que crean recorridos y 
conectan los distintos bloques con el ex
terior. Además, contará con una gran va-
riedad de vegetación, en la que predomi-
nan los árboles de hoja caduca con el fin 
de crear una variedad cromática en fun-
ción de las estaciones, protegiendo a los 
usuarios aportando sombra en los meses 
más cálidos y permitiendo el paso de l
energía solar en invierno. 

la tapia es la barrera 
física actual que 
separa el barrio de 
las  Villas con el 
resto de la ciudad. 
Para evitar que 
esta situación se esta situación se 
repita en el 
proyecto
que se plantea,
se ha decidido 
separar los bloques 
permitiendo el paso entre ellos y 
aportando permeabilidad y visuales al jaaportando permeabilidad y visuales al jardín desde el exterior. 
Se crean  así varios accesos al interior, consiguiendo un mayor grado
de privacidad y protección respecto del tráfico rodado pero sin perder la 
conexión con el resto del barrio. 

ALZADO SUR e 1/500

ALZADO NORTE e 1/500

exercise

emotional

enviromental

sustainable nature

sense of community

physical wellbeing

vocational

intelectual

social

spiritual



L 4/25Plano 4. Axonometría del conjunto 



USOS:

- viviendas                                                                             1566 m²
- zonas comunes exteriores y galerías                                    693 m²
- núcleos de comunicación                                                      250 m²                                                                        
- salas de estudio y guardería                                                 445 m²
- portales                                                                                 231 m²

A pesar de que el proyecto se conciba como un único 
elemento, está formado por distintos bloques, todos 
ellos separados en la planta baja, cota 0.
EsEs en esta altura por la que se accede al interior de los 
edificios. Este acceso se encuentra en el alzado Norte.  
El jardín, cobra reelevancia dentro del proyecto ya que 
interactúa con el mismo, creando accesos y recorridos. 
Además, este gran espacio exterior, actúa como nexo de 
unión con el resto del barrio y contiene diferentes usos 
tales como huertos urbanos, zona deportiva, invernade-
rro, zonas estanciales y de paseo...
Se crea así, un gran espacio exterior urbano con múlti-
ples posibilidades que dotará también a esta zona del 
barrio de un gran parque verde, separado por completo 
del tráfico rodado. 
Para este jardín, se han diseñado también elementos de 
mobiliario urbano tales como jardineras y bancos que 
crean distintas cotas y a su vez separan recorridos. 
Dotan de un mayor grado de privacidada a las viviendas 
que se encuentran en planta baja. 

accesos

recorridos interioresplanta garaje 

Plano 5. Plano planta baja L 5/25

PLANTA BAJA e 1/400

ALZADO OESTE e 1/400

vista superior jardín



Plano 6. Plano planta primera L 6/25

USOS:

- viviendas                                                                             2015 m²
- zonas comunes exteriores y galerías                                    883 m²
- núcleos de comunicación                                                      250 m²
- lavanderías                                                                            114 m²
- salas de estudio                                                                      60 m²



PLANTA PRIMERA e 1/400

ALZADO SUR e 1/400

SECCIÓN e 1/400

vista exterior

el esquema de viviendas que se plantea contie-
ne los baños (zonas oscuras) así como los vesti-
dores en la banda central mientras que las es-
tancias principales se ubican a ambos lados de 
esta permitiendo así la ventilación cruzada de 
la totalidad de las viviendas del conjuntesquema viviendas

esquema ventilación cruzada

USOS:

- viviendas                                                                             1960 m²
- zonas comunes exteriores y galerías                                    579 m²
- núcleos de comunicación                                                      200 m²
- lavanderías                                                                            65 m²

Plano 7. Plano planta segunda L 7/25



PLANTA PRIMERA e 1/150

L 8/25Plano 8. Plano planta primera

SECCIÓN C-C’ e 1/150

C
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Los distintos bloques planteados en el proyecto, cuentan con espacios comunes tanto exteriores como interiores destina-
dos a satisfacer las necesidades de los usuarios, tales como estudio, guardería, lavandería, actividades culturales, depor-
tivas, espacios de relacción, de paseo... Todos estas estancias han sido diseñadas para las personas que habiten los blo-
ques. Pensando en las nuevas necesidades que se han visto enfatizadas por las circunstancias tanto económicas como so-
ciales de la actualidad, se han diseñado tres modelos de vivienda distintos aunque estas se van adaptando a lamorfología 
del edificio. En primer lugar, las viviendas de tipo 1, han sido proyectadas para personas que no tienen porqué conocer a 
sus convivientes. Así, y debido al aumento de pisos compartidos y trabajo online, los usuarios pueden disponder de una ha-
bitación dormitorio, y otra habitación pensada como pequeño despacho o zona de trabajo. La segunda vivienda tipo 2, ha 
sido diseñada pensando en unas necesidades que pueda tener una persona que viva sola o una pareja. Esta vivienda con-
tiene un espacio central que se puede entender como vestidor/zona de estudio, a través de la cual se accede al dormitorio. 
Por último la vivienda tipo 3, es una ampliación de esta última pero tiene una habitación y un baño adiccional.

VIVIENDA TIPO 1 VIVIENDA TIPO 2 VIVIENDA TIPO 3

vista interior

alzado/vista exterior 

Plano 9. Plano viviendas L 9/25



AXONOMETRÍA SECCIONADA SEGUNDA PLANTA 

SECCIÓN C-C’ escala 1/150

Plano 10. Axonometría seccionada L 10/25



PLANTA  BAJA BLOQUE ‘’H’’ E 1/100

PLANTA  SEGUNDA BLOQUE ‘’H’’ E 1/100

PLANTA PRIMERA BLOQUE H E 1/100

L 11/25Plano 11. Plano tabiquería 

superficies totales por bloque



vista desde el espacio exterior

Plano 12. Vista exterior L 12/25



L 13/25 L 14/25Plano 13. Sección constructiva 

Sección constructiva e 1/50 Sección constructiva e 1/50

Plano 14. Sección constructiva 



Plano 15. Sección constructiva 

 Sección constructiva e 1/15

L 15/25

pieza especial para evitar puente térmico



L 16/25Plano 16. Sección constructiva 



L 17/25Plano 17. Sección constructiva 

 Sección constructiva e 1/30

 Sección constructiva e 1/15



L 18/25Plano 18. Axonometría constructiva



PLANO DE CIMENTACIÓN 

PLANO SUELO PLANTA BAJA

AXONOMETRÍA ESQUEMA ESTRUCTURA

vista plano inclinado

e 1/300

e 1/300

L 19/25Plano 19. Estructura 



 ESQUEMA ESTRUCTURA

DETALLE LLEGADA DE ESCALERA A LOSA

DETALE ARRANQUE DE ESCALERA EN LOSA

DETALLE ZAPATAS COMBINADAS

DETALLE DE FOSO DE ASCENSOR EN CIMENTACIÓN

DETALLE DE UNIÓN DE LOSA PARA EVITAR PUENTE TÉRMICO EN VOLADIZO

DETALLE DE LOSA EN SU EXTREMO

DETALLE DE PIEZA ESPECIAL PARA JUNTA DE DILATACIÓN DE LOSA

PLANO DE CIMENTACIÓN 

PLANO SUELO PLANTA BAJA

L 20/25Plano 20. Estructura 



TRAZADO INCENDIOS PLANTA SÓTANO

TRAZADO INCENDIOS PLANTA BAJA

L 21/25Plano 21. Resumen sistemas e incendios y accesibilidad 



Abastecimiento y saneamiento

TRAZADO ABASTECIMIENTO PLANTA SÓTANO

TRAZADO ABASTECIMIENTO PRIMERA PLANTA

L 22/25Plano 22. Abastecimiento y saneamiento 



L 21/25Plano 21. Climatización y ventilación

TRAZADO VENTILACIÓN POZOS CANADIENSES PLANTA SÓTANO

TRAZADO VENTILACIÓN POZOS CANADIENSES PRIMERA PLANTA



L 24/25Plano 24. Electricidad e iluminación



L 25/25Plano 25. Vista noctura


