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“El arquitecto del futuro se basara en la imitacion de la naturaleza,
porque es la forma mas racional, duradera y econémica de todos los

meétodos”. Antoni Gaudi
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01_ MEMORIA DESCRIPTIVA

01.1_ Sinopsis

El proyecto propuesto pretende crear un conjunto residencial hibrido con aplicaciones de viviendas
para distintos colectivos y espacios comunes compartidos que relacione el ambito con el barrio de Las
Villas. Buscando la adaptabilidad del conjunto a los diferentes tipos de personas y al paso del tiempo
a lo largo del dia pero tambien en el paso de los afios y los cambios en las familias o personas que
residan en el edificio. Todo ello combinando los espacios inteiores con los espacios exteriores buscado
la naturalidad en el cambio .

En linea con las propuestas anteriores de creacion de espacios de relacion y socialiacidn para el barrio
de las Villas, se plantea ahora el proyecto en la parcela colindante que aporte al barrio nuevas zonas
residenciales donde ampliar espacios de relacién y nuevos equipamientos que enriquezcan la vida de
sus vecinos.

Por otro lado se pretende mediate la eleccidn de la parcela resolver un limite creado por la expansién
de un barrio de cardcter consolidado, dando solucion a este mediante conexiones seguras y de
caracter social.

Se persigue la creacion de un espacio singular de transicion entre un barrio consolidado con una
tipologia de vivienda, casa molinera que caracteriza el barrio pero tambien la gente que vivien en él y
las relaciones geu se establecen entre sus habitantes. Esto condiciona a las nuevas relaciones del
complejo residencial en la nueva parcela con 75 nuevas viviendas, nuevos espacios comunes de
relacidn interiores y exteriores.
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01.2_ Informacién previa

La parcela deproyectoe encuentra situada en el barrio de Las Villas, enla parte
sur de la ciudad. Su origen se remonta a la expansiénde Valladolid
enladireccidon sur gracias a la creacién de las vias de ferrocarril en 1863.
Vinculando su origen al periodo de cambio y transicion que sufre la ciudad
gracias al crecimiento demografico y el cambio en los principales oficios siendo
ocupadas las granjas y campos de cultivo que se encontraban donde hoy esta el
barrio de Las Villas por nuevas viviendas para una clase social obrera destinada
al trabajoen fabricas y nueva industria.

Con la evolucion y el crecimiento de la ciudad el barrio tambien lo hacia,
sufriendo trasformaciones morfologicas y de tipologia que hace llegar al barrio
consolidado de nuestros dias. Principalmente formado por vivienda unifamliar
con una tipologia clasica denominada casa molinera, formada por una vivienda
principal volcada a la via , un patio trasero y una construccion secundaria a
modo de almacen o trastero en la parte trasera de la parcela. Con la union de
varias de ellas se forman las manzanas separadas por viales estrechos
semejantes a los que podria encontrarse en un pueblo.

Los usos de este barrio como se anunciaba son principalmente de uso
residencial unifamiliar, quedando pocas parcelas para equipamientos o
espacios comunes al aire libre. Esto hace que las calles como vias de trafico
tambien se conviertan en espacios de reunion y de paseo. Enlos barrios
colindantes la tipologia sigue siendo de barrios esencialmente residenciales o
de industria siendo los residenciales de una tipologia de urbaniacidon cerrada
donde los vecinos tienne espacios comunes a os que salensin generar esa
comunidad con el resto del barrio sino que se limitan las relaciones
esencialmente a la comunidad de vecinos de cada urbaniacion.

Los equipamientos geu se ecuentran en el barrio son mismos, un bar una
farmacia una asociacion de vecinos y una pequeia tienda dode comprar las
cosas mas esenciales. Si escierto que enlosalrededores del barrio se pueden
encontrar mas equipamientos como grandes supermercados, gasolineras ,
viveros y otros usos variados aunque se pierde la comodidadde poder ir a la
comra oahacer ciertas gestiones sin necesidad del uso de un vehiculo oel
transporte publico.

Al ser un barrio de caracteristicas tradicionales con una consolidacién de afios
hace que las personas que residan en el hayan creado un estilo de vida en
comunidad caracteristico de un pueblo o una comunidad muy unida. De este
modo se podria pensar que los espacios libres y las calles son como una
exension de las casas de los vecinos donde las puertas permanecen abiertas y
los nifios corren sin peligro alguno.

Esto afecta a los viales en la forma de ser usados pero tambien a la velocidad
con la que se circula por ellos. Las calles interiores al barrio son sin haber sido
disefiadas para ello calles de convivencia ya que asi funcionan y deben seguir.
La velocidad de circulacion es reducida y prioria el peatonen ellas. El resto de
vias que delimitan el barrio de Las Villas tienen una morfologia diferente.

El barrio se encuentra delimitado por tres grandes vias de trafico rodado, la
Cafada Real, el Camino Viejo de Simancas y la calle Villavaquerin.
Lasimagenes son un recorido por las difernetes vias geucoformanel barrio para
ver la vaiedad tipologica que ay en ellas y como son espacios dode con pocas
mejoras sepueden conseguir grandesresultados de cara a un futuro inmediato
en el que el barriova a crecer y necesitara de nuevos equipamientos y espacios
de relacion que ya los propios residentes vienen reclamando.
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La actuacidon realizada en la primera parte elproposioera completar el barrio de Las Villas con los
diferentes espacios o equipamientos que este pudiesenecesitar. Para ello se planteaba una
regeneracion urbana en todo el entornoparaconseguir que lasnuevas itervenciones tuvieranlugar en
él. Una de las calles de este es la deominada Calle Villa Bragima, la cual conecta el Camino Vieo de
Simancas conla Calle Cafiada Real, una via larga dondese pantea la parteesencial de la intervencion.
Centrandose en la espina dorsal delimitada por esta calle y la tapia creada apartir de la trasera
decadauna de las casas molineras de la calle Villabragima. Es enella donde nos damoscuenta qeu
funciona como limite o barrera hacia el restode la ciudad negandoel pasodirecto o la comunicacién de
forma dinamica. Es por ello elqu elprimer objetivo fue conseguir la conectividad del Barrio conla nueva
expansion de este al norte de la tapia.

Para crear esta rotura o conexiones se localizan los puntos clavede la espina colocando en tres
posiciones de esta tres construccioes y tres pasos para conseguir esta conectividad. Estos puntos eran
una antigua escuela, una antigua guarderia, ambas dos en desuso actualemnte y en mal estadopara
desempefar sus funciones, y la parcela central que se encuentra vacia. La cual se convertira en el
punto clave de la actuacién. De este modo se proyectan entre parcelas, res pasos y
cuatroedificaaciones. Tres de ellas de nueva construccién y la ultima el caso de la escuela enforma de
restauracién y modificacidon. Las construcciones nuevas se realiza una aislada y dos medianeras
buscando taponar y generar una fachada a estos cortes geu se le han generado la espina del barrio de
Las Villas.

El hilo conductor de las diferentes construciones sera el tratamiento de las fachasdas encuanto a los
materiales pero tambien en los materiales usados para los interiores el uso de unas caracteristicas
cubiertas de chapa de zinc inclinadas y plegadas para dar iddentidad a los edificiios de usos
comunitaris y equipamientos. El tratamientode los pavimentos del suelo, la vegetacién y la iluminacién
de las zonas exteriores a la edificacion se disefia para dar servicio al conjunto de los cuatro edificios y
los tres nuevos pasos generados. De este modo el hilo conductor no solo es en los materiales sino en
los equipamientos urbanos pero tambien en el sistema constructivo elegido para la construccion de
ellos.

Estos pasos generados con sus construcciones seran un punto importante para la actuacién posterior
en la parcela colindante a la tapia. Ya que gracias a estos pasos se toman diferentes decisiones a la
hora del disefio de las nuevas construcciones resideciales, manteniendo los pasos pero tambien la
materialidad de los espacios exteriores con una vegetacidon similar escogida pensando en la zona
climatica de la que nos encontramos pero tambien atendiendo a las necesidades de soleamiento o
sombra de cada uno de los edificios. De este modo teniendo los mismos equipamientos y materiales
los costes de fabricacidn y construccion seran mas baratos y con una mayor efcciencia de construccion.
Pero la decision mas importate del conjuto sera las que atiendan a la sostenibilidad y las necesidades
energeticas del conjunto de edificios buscando en su disefio el mayor ahorro economico y energetico
posible, creando de este modo edificios concienciados con el medio ambiente y la biodiverisdad de la
zona. Para ello tambiense realizan mejoras e incororaciones de vegetacion en las vias de trafico rodado
con una mejora notable de la calidad de estas.
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01.3_ La actuacion

La intervencion planteada para la parcela de proyecto sigue los mismos
principios y objetivos de la parte primera de actuacién en el barrio de Las
Villas. La parcela de proyecto tiene una forma como de dos triangulos
unidos cuyo lado de unidn es la tapia geu colinda con el Barrio. Para ella se
plantea un esquema similar al de la derecha dos edificaciones geu colmaten
el limite de via de trafico rodado de lacallepara crear una fachada.
Quedando un espacio de relacion planteado como equipamiento de relacion
al aire libre donde colocar vegetacion y espacios de recreo. Siendo el nexo
de union con las casas tradicionales del edificio.

En primer lugar se planteala colocaciéon de piezas regulares para dar
armonia en elconjunto ya que las formas de todos los elementos vgetales, la
tapia y la parcela tienen una forma inclinada o natural.

Con la colocacidn de las dos piezas delimitadoras en los bordes de la parcela se generan una serie de
recorridos que favorecen las comunicaciones tanto del barrio con el resto de la ciudad como de las
nuevas construcciones con el barrio. Se pueden diferenciar dos tipos de comunicaciones mediante
trafico rodado y peatonales, Los recorridos interiores a la parcela de proyecto seran peaatonales a
diferentes niveles, sin ningun tipo de cerramiento de la parcela permitiendo el uso de los espacio por
cualquier persona que lo desee creando una diversidad cultural y social que enriquece el proyecto. En
el caso de las vias de trafico rodado se plantea una modificacion de aspecto y disefio.

El disefio de estas vias se realiza siguiendo una trama ortogonall dada por el
proyecto que permita colocar parterres con vegetacién adecuada para
proteger al edificio del sol pero tambien de las visuales incomodas que se
puedan generar en planta baja. En cuanto a los materiales se toma la
decision de colocar unpavimento duro por el que pueda pasear cualquier
persona pensando tambien en la accesibilidad del conjunto.

Tambien se plantean zonas estanciales en el viario publico para combinar las colas zonas de
vegetacién, bien con moviliario urbano como bancos o papeleras pero tambien espacios con
aparcamiento para bicicletas o zonas para dejar a las mascotaas cercanas a algunos de los
equipamientos geu se han colocado en las construcciones. Es asi como estos espacios se adaptan
generando tres tipologias de calle en funcion de sus dimensiones. La variante es la colocacién de los
aparcamientos en paralelo o en bateria para los vehiculos o bien el numero de carriles de trafico
rodado. A estas vias se les une la colocacié de un carril bici que conecte con el viario ciclista de la
ciudad para ampliar su recorridos y fomentar la movilidad e transporte sostenible. Para ello en el
edificio se plante una metodologia de desplazamientos colaborativa pensando en un intercambiador
de vehiculos electrico como coche motos, patinetes e incluso bicicletas. Que combiadas con el
transporte publico formarian una red de movilidad mas economica y sostenible.

Todas estas mejoras se s S et
combinan con pavimentos N '

filtrantes o semifiltrantes Lnj QT

que aseguren la infiltracion ST

del agua de lluvia en el =,

subsuelo y la mejora de la
calidaddlagua y la mejora
dela dibersidaad de la zona
en la que se coloca todala
vegetacion. Colocados en
parterres y
aparcamientos.
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El conjunto de dos edificaciones del proyecto sigue la misma logica proyectual en ambos, se plantea
un reticula ortogonal de seis metros por seis metros en la que el proyecto encaja perfectamente. Esta
modulacién se escoge pensando en la proporcion de una vivienda pequefia un espacio acogedor pero
tambien en una estructura ligera de dimensiones domesticas y manejables.

De este modo se encaja el proyecto en esta reticula que sera la generadora de idea y motivacion de
proyecto. Poniendo esta reticula en vertical generamos un volumen sélido rectangular formado por
cubos del mismo tamafo lo que nos da la pieza principal de proyecto. El paso siguiente fue el de
extraccion de una serie de cubos que generasen espacios exteriores a diferentes alturas que permitan
incorporar la vegetacion en ellas. Con la eliminacién de alguno de los cubos se genera un juego de
llenos y vacios que favorece a la interacion de la vida de los residentes. Es asi como el proyecto se
enriquece, tambien se eliminana algunos paramentos interiores para conseguir unir espacios y
generar zonas comunes de grandes dimensiones.

La organizacion del conjunto se hace a partir de nucleos de comunicaciones que dan servicio a las
viviendas pero tambien a los espacios comunes, quedando limitado el aceso a las zonas exteriores
elevadas a las viviendas que colindan con ella. Con este sistema constructivo reticular se palntea que
la construccion pueda crecer para adaptarse en el tiempo y a las necesidades de los usuarios de este
modo los modulos se forman con la eleeccion por parte de los propietarios de los modulos que desean
para su vivienda entre seis opciones que encajan entre ellas para formar cualquier tipo de vivienda o
ampliacion para que se adapte a las necesidades de cada uno de los usuarios. E incuso se tiene en
cuenta los posibles cambios que se puedan generar con el paso del tiempo en una familia bien el
crecimiento de sus miembros o la partida de alguno de ellos de este modo se permite en las viviendas
ampliar usandolos espacios al aire libre para colocar un nuevo modulo de ampliacion o tambien la
eliminacién de uno de ellos para cederlo bien a la comunidad como espacio al aire libre o para la
ampliacién de una vivenda colindante.
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La apilacion de cubos hace que edificio sea ortogonal recto pero
dando una sensaciéon de movimiento y de cambio graacias a la
aplicacion de la vegetaciéon y de elementos naturales qeu
envejecen con el pasodel tiempo. En elmodo decoloccacion de las
iezas hace geu se generen accesos protegidos a los edificios y con
un discurso adecuado en realcién con la tapia y el barrio. En
algunas ocasiones se colocan estructuras auxiliares en el exterior
para usos multiples o para adecuar un acceso al edificio
colocandolo una cubierta o pergola. De este modo se usa el mismo
sistema para resolver multitud de problemas.

En la organizacidn exterior del edificio se plantea la colocacion de espacios ordenados gracias a la
reticula con diferentes usos y funciones. Algunos de ellos se colocan como parterres de vegetacion y
otros con pavimento para el uso adecuado de disefio. En |la parte Este del conjunto se crea una planta
sotano haciendo una excavacién en todo el perimetro para vaciar una planta entera de jardin con una
zona edificada con usos comunitarios y ludicos volcadosa una zona de relax segura donde gracias al
desnivel los nifios y residentes pueden despreocuparse del trafico de vehiculos para disfrutar de
actividades al aire libre. Buscando reforzar con estos espacios la idea de vida en comunidad y un
cambio en la mentalidad de las personas para lograr nuevas formas de habitar y de convivencia donde
lo primordial es el bienestar del conjunto formando una unidad geu promueva la vida conjunta.

La corriente de modos de habitar no es algo reciente si no geu ya se venian estudiando estas formas
de vivir en residencias para jovenes o personas de avanzada edad llegando a conclusiones muy
fructiferas cuando las personas estan acompafadas por otras que entienden sus necesidades vy
comparten sus hobies. Otros estudios en los mismos ambitos destacan como la personas de diferentes
edades encajan muy bien y activan las vida de los mas mayores, los cuales aportan un grado de
sabiduria y experiencia muy enriquecedor para aquellos geu aun estan aprendiendo o bien
estudiando. Todo ello se une en la creacién de un compleo residencial como este dedicado a la salud
y el bienestar para las personas. D e este modo se crea un conjunto de espacios interiores y exteriores
donde se pueden realizar diferentes actividades para la vida cotidiana pero tambien para el ocio y las
relaciones sociales aprovechando las caracteristicas de este conjunto pensando en el pasado ,
presente y futuro .

Gracias al planteamiento de conjunto y unidad del edificio se plantean unas nuevas intenciones como
la de autosuficiencia generada por las siuaciones politicas y economicas en las que se encuentra el
mundo actualmete. El complejo plantea tener su propia plantacion de alimentos para solventar una
primaia alimentacion de vegetales lo qeu favorecera la alimentacion y aprendizaje de los nifios a como
se cultivan y se generan unos alientos limpios de conservantes y pesticidas. En el exterior tambien se
dejan espacios destinados al cultivo de alimentos.

Para el complementar el desarrollo actualizado de este proyecto se pantea tambien una serie de

caracteristicas y condicionantes energeticos geu favorezcan al medio ambiente. En el caso del agua de
lluvia sera recogia y almacenada en algives para poder ser reutilizada en el riego de la vegetacion pero
tambien para los inodoros del edificio con la recarga mediante aguas grises en una instalacion cerrada.
En el caso de la sostenibilidad del edificio atendiendo a la captacién energetica tambien se tiene
encuenta para poder generar ACS de manera eficiente pero tambien generar energia electrica para el
consumo del edificio y acumularlo en baterias en caso de sobrante o cederlo a la red electrica para su
posterior aprovechamiento.
Complementando el conjunto para mejorar la sosotenibilidad se escoge un sistema constructivo
centrado en la madera como materia prima principal con la que se intentan solucionar gran parte de
los elemetos tanto constructivos como de moviliario, siendo un material muy adecuado para este tipo
de construcciones regulares con cargas constantes y pensado para el cambio.
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01.4_ Referencias e inspiraciones proyectuales

Estereotomia de la arquitectura de Steven
Hool como concepto de la transicion entre la
union de modulos y la extraccion de ellos.

La wunioén entre naturaleza, modulos vy
tradicionnos lleva apensar en los proyectos de
Effect en Kiel Hoffe una intervencion
realmente interesante por su combinacién de
parametros influyentes.

La incorporacion de la vegetacion tanto en los
espacios exteriores como en los interiores
como parte indispensable de proyecto. Como
ocurre en China en el proyecto de Stefano
Boeri Architetti

Formas y expresividad en una imagen como
en los cuadros de Eduardo Chillida

Unejemplo de vivendas colectivas con Co-
Vivienda Nantere de Mao Architectes +
Tectone, un uso de pasarelas y formas
organizadas para las comunicaciones.

Otro de los ejemplos masllamativos es el
Bosque Verde de Milan tambien realizado por
Stefano Boeri
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01.5_ Superficies

Como se puede apreciar el entorno en el que aparecera la futura actuacion, tiene una trama urbana
homogénea de viviendas unifamiliares, tipo casa molinera. Los objetivos a alcanzar con la intervencién
son: crear una permeabilidad entre Las Villas y el Plan Parcial de Ordenacién del sector n23, Villas
Norte, tanto visual como transitable peatonal, dotar a las nuevas construcciones de usos que sean
practicables para la poblacion de Las Villas y alrededores, como por ejemplo; una ludoteca, una
cafeteria, salas de coworking, salas de reunidn y juego, un mercado y otros.

La parcela propuesta para el proyecto urbanisticamente hablando esta catalogada como dos parcelas
indepedientes urbanas, conua calle que pasapor elcentropara unirse con Villabragima. D e esta
formapara el proyectotomaremos a hipotesisdequeestacalleformaparte dela parcela y lasconnexiones
geuserealizanconlacalle Villabragima se realizaran de manera peatonal convirtiendose enepacio libre
publico. Esto ocasiona geu la via de trafico que de eliminada siedo un corredor lineal para el trafico con
un cambio en su morfologia para mejorarla.

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 4295875UM5049C00008Q i I

Localizacion CL VALDAVIA Suelo PARCELA 1 SECTOR 23
VALLADOLID (VALLADOLID)

Clase Urbano

Uso principal Suelo sin edif.

PARCELA CATASTRAL

Localizacion CL VALDAVIA PARCELA 1 SECTOR 23
VALLADOLID (VALLADOLID)

Superficie gréfica 4.680 m?

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

Referencia catastral 4295876UMS5049C0000YQ I Il

Localizacion CL MEDULAS Suelo PARCELA 4 SECTOR 23
47008 VALLADOLID (VALLADOLID)

Clase Urbano

Uso principal Suelo sin edif.

PARCELA CATASTRAL

Localizacion CL MEDULAS PARCELA 4 SECTOR 23
VALLADOLID (VALLADOLID)

Superficie grafica 6.553 m?
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Informacion de Catastro del ambito. Fuente: Sede electrénica del Catastro.

El conjunto de las dos parcelas tiene unos 15000 metros cuadrados de superficie de los cuales son
edificables aproximadamente 7200 metros cuadrados.

Con toda la suerficie construida se realiza el desarrollo de los dos edificios que componen el proyecto.
Este se desarrolla en una parte de planta sotano, una planta baja en las dos construcciones y una
Planta primera. En la parte de la cubierta se colocan las istalaciones destinadas a la distribucion y
captaciondde energia solar.

Aunque las vias de trafico se incluyen en la superficie de parcela que se dispone para el proyecto se
mantienen con sus dimensioness auque con lamodificacion pertinenete para conseguir que la via
tenga incluido zonas vegetales, estanciales, carril bici y tambien aparcamietos.

La superficie geu queda sin construir es destinada a espacio libre publico en difernetes alturas para
generar visuales y distintos recorridos. De este modo y comola vegetacidnse encuentra muy presente
enel proyecto se toma decisiones encuanto a la tipologia de planta que se colocaran en los diferentes
parterres.

Ginkgo biloba @ Prunus cerasifera % Fresno 4. Lavandula o lavanda - Linum suffruticosum 5

= ; .}i“ .1._[.?\. %
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Trepadoras Estaodo herbaceo

Wisteria- Glicilia
S A

Papaver argemore (Ll

MATERIALES DE PROYECTO
En el proyecto se usaran texturas cercanas a materiales naturales que seran de facil adquisicion cerca de la obra para ahorrar en transporte y garantizar el
suministro de materia prima para el desarrollo y evolucién de |a obra ad i al crecimiento d afico de la ciudad.

Loseta de caucho

y B

Madera de pino laminada

Vegetacién natural
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ESQUEMA DE ORGANIZACION DE LOS USOS, POR COLORES, EN LA PLANTA BAJA DEL CONJUNTO

Zoom

Il Nicleos de comunicaciones
Il :onas comunes

I viviendas y habitaciones
[ Zonas ajardinadas y huertos

Il ticleos de comunicaciones
- Zonas comunes

B viviendas y habitaciones
| Zaonasajardinadas y huertos

Il Micleos de comunicaciones
- Zanas comunes

B viviendas y habitaciones
[ Zonasajardinadas y huertos
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Superficie construida:

- Edificio Este:

Areas totales:

FICHA TECNICA PLANTA DE SOTANO. (-3.50 m)

5 CHRPPRNPRORNINY. . - 1 1 o X1 | SR
S sisnisaiai Sala multiuso.........cccevvveeeeiicienns
S5 irirrireirinrennes s PISCING. e aavas s e e eaees
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02_ MEMORIA CONSTRUCTIVA

02.1_ Replante e implantacién en la parcela

Encuanto a la resoolucion estructural y constructiva del edificio se emplean varios sistemas
constructivos agrupados en dos grupos. Respondiendo a la logica costructiva siendo lo aéreo y natural
de madera y lo subterrdaneo de hormigdn.

El conjunto responde en su distribucién a una reticula ortogonal de seis metros por seis metros a laque
seadaptala estructuracongranfacilidad. De este modo la construccién del edificio y su replanteo es
sencilla ya que las dimensiones de sus componentes es siempre la misma. Pensando en la construccién
eficiente y rapida del conjunto, esto favorecera a los pedidos de materias primas pero tambien en el
transporte montaje y presupuesto.

Todo ello favorece a que la construccion sea eficiente y co unos resultados esperados sin fallos geu
puedan acarrear lesiones en un futuro.

La implantacion de las construcciones en la parcela se realizan de forma que generenunanueva
fachada a las calles y dejando un espacio libre dde vegetacion y naturaleza en el interior entre |la tapia
y las nuevas consntrucciones. Es asi geu queda bastante espacio de parcela para arbolado vy
vegetacion. Por el contrario la obra de construccidn sera mas cara en |la parte Este del proyecto que en
la Oeste ya que eledificio situado en dicha posicion consta de una planta sotano de grandes
dimensiones abierta al exterior con un sotano construido bajo el edificio.
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02.2_ Sustentacién del edificio

Para la sustentacién del edificio, se realiza endos fases de escavacion laprmera para laparte Este de la
parcelay la segunda para la parte Oeste de esta. De este modo se retiran las tierras del sotano para
realizarla cimentacion adecuada e cada caso. Cimentacion por zapata corrida, zapata aislada o zapata
combinada depediendo del caso se colocara cada tipo. El dimensionado de las zapatas deja unas
zapatas de pequeiias dimensiones ya que hay multitud de ellas por la dimensién de luces pero tambien
debido a que los edificios no tienen mucha altura.

En el caso de la parte Oeste de la parcela la cimentacién se realiza en segunda posicidon ya que en este
caso la cimentacion es a partir de zapatas de diferntes tipologias pero cola diferencia de que en este
caso no existe sotano por lo que la cimentaciones mas sencilla y menos costosa que la anterior citada.
La cota de cimentacidn ira por separado para la parte oeste y para la parte este del edificio.Tomando
como cota +0.00 m la cota del suelo se cimenta en el caso Este a -4.75 metros de profundidad y en el
caso del Oeste a -1.75 metros.

Todas las zapatas cuentan con 10 cm de hormigdn de limieza, pese a ala ausencia de un estudio
geotecnico se asume que el suelo tiene una reistencia admisible, por lo que se efectua un forjado
sanitario tipo cavity con una capa de compresion de 10 cm y mallazo electrosoldado.

A parte de las zapatas de cimentacion se construyen muros de cimentacion, localizados en la parte Este
de la parcela en el sotano. Estos seran de hormigén armado con tubo de drenaje en la cara exterior
para asegurar su integridad y evitar las humedades en ellos. Estos seran aislados al interior mediante
un trasodosado. En el caso del espacio destinado a la piscina se le debe hacer la escavacion del vaso
de piscina y los pertinentes muros y solera de hormigon que permitan posteriormente el aislamiento
e impermeabilizacion de elos.

El caso de la planta sotano en la geu la cimentacién es de hormigodn se colocan pilares de hormigon por
mayor seguridad y por conectividad mas sencilla y economica entre cimentacién y estructura aérea. De
ese modo los pilares de hormigon quedaran vistos en la zona del intercambiador de vehiculos y en
algunos puntos del exterior del conjunto. En el caso de los pilares y estructuras que quedan vistos por
los soportales o pasarelas en planta sotano tambien seguiran la misma logica y en el caso de las las
plantas superiores seran de madera. El acabado de estos pilares sera pulido y lacado para una mayor
integracion en el conjunto edificatorio.

Hay que sefalar geu en las ocasiones geu la cimentaciéon de zapatas corresponde a uno de los pilares
de sustentacion de pasarelas o de los soportales donde no existe una carga mayor en altura sobre ellos
el dimensionado de estas sera maspequefio geu en el caso de las zapatas que soporta la carga de dos
plantas o tres mas sobre ellas.

Una de las partes mas importantes y conflictivas del proyecto sera la tapia que acompafa al largo de
toda la parcela. Esta ha sido quebrada y rota en tres posiciones para conseguir la buscada conectividad
con el barrio de las Villas. Es por ello que da una serie de pautas para su tratamiento dejandola dividida
en tres tramos a ser tratados con algunas diferencias pero con la misma metodologia. Empezando por
el Oeste el tramo comprendido entre el edificio de la esquina y el centro de la parcela tendra un
tratamiento superficial mejorando su paramento y adecuandolo para soportar diferentes usos e
incluso eliminandolo en los casos en los geu los propios ususarios de esta parcela colindante deseen
abrir su jardin a este nuevo espacio comunitario y poder disfrutar de el al pie de su casa. De lo
contrario el tratamiento que se le dara sera para la colocacion de muros vegetales, esacio de cuaelgue
para jardineras y huertos aromaticos pero sobre todo espacio para arte callejero, para que los jovenes
y nifios aprendan un arte de dibujar y representar sus sentimientos sobre un gran lienzo y con ello
conseguir crear comunidad. En els egundo tramo y el tercero el tratamiento sera similar pero
pensando en un nivel inferior en el que se ha tenido que adecuar esta tapia junto con la nueva
cimentacion de las construccioes y un nuevo muro de sétano geu sera el tratado para recoger los usos
citados anteriormente pero a un nivel mas bajo en altura.
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02.3_ Estrucura portante

El conjunto de edificios tiene un sistema constructivo basado en la madera. Se sigue un sistema de
vigas y pilares de madera con entramado ligero que permitan ahorrar material y espacio para crear los
elementos portantes necesarios para el levantamiento del edificio y su sustentancidn. Estos sistemas
de madera como material princial estara conectado con la cimentaciéon mediante piezas de conexidn
especiales.

Los pilares con una seccién cuadrada son los conectores entre las plantas, de madera y con
dimensiones de 0.20 x 0.20 metros,una secion pequefia que permite el aislamiento y la colocacién de
tabiqueria de manera limpia, conuna alura libre deunos3.50 metros.

Las vigas de madera con una longitud de 6.00 metros tiene por calculo unas dimensioes de 0.20 x 0.30
metros ya que la seccionquemejor funciona enla madera es la rectangular. Estas pieas trabajaran
mayormente a compresion controladas por una serie de zunchos de lamisma dimension y material.
Las viguetas que componen el entramado ligero de los forjados sera tambien de madera con una
seccion rectangular y de dimensiones mas pequefia de 0.10 x 0.20 metros con una longitud tambien
de 6.00 metros.

Encima de estos elemetos horiionatales se coloca un panel sandwich con acabado de tablero de tablilla
de madera clipada entresipara dar el aspectoadecuadoau techo visto al interior. Un aislamiento co
esesor suficiente para aislar el edificio termica y acusticamente y un tablero de madera tratada para
colocar sobre el la capa de compresio y los acabados o sistemade climatiacion de los edificios.

Los forjados que se crean se hacen como foorjado unidireccional colocando las vigas todas en la misma
direccién buscando la mas adecuada para conseguir que las vigas no sean inconveniente a la hora del
paso de instalaciones por los patinillos.

Para este proyecto es muy importante la imagen de reticula y de cubos estructurales, estos deben
geudar vistos al exterior para deja ver esta esrucura y la clara organiacién en moduos del conjunto. Es
por ello que todas las estructuras son muy marcadas e importantes para este proyecto ya que se adpta
a la reticula necesaria para cualquier ampliacion en el conjunto.

En el conjunto se pueden distinguir diferentes tipos de cubierta. El caso de las cubiertas que se colocan
enla parte alta del edificio se planrtea como una cubierta plana no transitable de grava en la que se
instalarantodalamaquinaria necesaria para la generacidnde unas instalaciones eficientes del conjunto
edificatorio. Esta cubierta se realia sobre lossoportes citadospara generar sobre ellos una formaci'n de
pendientecolocar las lamias impermeables, barreradevapor, capa antipunzonamiento y sobre el la
grava. Estas cubiertas generaran la evacuacio de agua a partir de sumideros conbajantes o ben con
canaletas corridas que conduzcan las aguas a un sumideroy una bajante de evacuacion.

En el caso de las cubiertas que se crean en las pasarelas y en los soportales aligual geu en las cubietas
de las terrazas se forman a partir de un sistema de cubierta plana transitable de baldosa ceramica de
gran formato colocada sobre plots. Esta tiene las mismas capas anteriores sustituyendo la capa de
grava por los plots y las baldosas. Todos los pavimentos de las cubiertas exteriores estaran enrasados
con el desarrollo el pavimento de los espacios inteiores y recogen el agua de la misma manera
mediante canaletas corridas que conducen el agua a una bajante y una serie de conductos que lo
llevan a un posible aljive o bien a |a red general de saneamiento en caso de que los aljives esten llenos

ya.
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El proceso constructivo de los modulos de vivienda y la parte comunitaria del proyecto siguen el
mismo proceso constructivo mediante el cual se garantiza una construccion rapida y sostenible. De
esta manera los modulos de vivienda pueden ser ampliados cuando las familias lo necesiten o
dispongan de la materia economica para realizarlo. El ciclo de construccion de ellas se realiza
siguiendo los tiempos necesarios para el tratamiento de la madera natural como materia prima de
proximidad ahorrando en los gastos de trasporte desde la fabrica al lugar de construccion.

Para completar un proceso exigente como es el del uso de la madera como material de construcciéon
y sobre todo cuando es el material principal como soporte y cerramiento del conjunto edificatorio. Es
de este modo como se estudia los difernetes pasos geu se deben seguir para tener las mejores
caracteristicas y cualidades de lamadera. Pero tambien es necesario pensar y saber comolos diferentes
materiales de construccion se trataran tras la vida util de la edificacion. Pensando en la resilencia y el
reciclaje de los diferentes materiales para poder ser reutilizados.
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Gracias al mismo proceso de tratamiento de la madera se realizara la fabricacion de mobiliario, y
materiales de acabado como las celosias de brise solei y las baldosas del suelo. Estos mismo materiales
seran usados para proveeher a la comunidad de materiales para realizar reformas, restauraciones o
incluso para realizar talleres de carpinteria y crear sus propios muebles.
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Laminado Disefic de mobiliario Corrte de las piezas Montaje de carpinteria Mobiliario final
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MATERIALES DE CONSTRUCCION DEL CONJUNTO

Los materiales de construccidon delconjunto se han escogido buscando soluciones sostenibles que
cumplan las condiciones de calidad y sostenibilidad requeridas. De este modo se han localizado
materiales de proximidad para garantizar el suministro y el ahorro en los costesde transporte. Gracias
al planteamiento del proyecto pensando en la prefaricacion de los médulos de vivienda para conseguir
una mayor adaptabilidad y sostenibilidad se podria plantear el traslado de las piezas sin montar, para
ser montadas en obra o bien hacer llegar a obra los mdédulos montados y simplemente ser apilados de
una manera rapida y asegurando el funcionamiento del conjunto.

El sistema de soportes de madera se organia en vigas, pilares y viguetas pero tambien se le afiaden
montantes derivados de la tipologia de la construccién. En el caso de uno de los modulos del edificio
su desarrollo constructivo es el expuesto anterior. Es de este dodo por el cual teniendo la construccion
controlada de uno de ellos es posible la construccion de un conjunto de modulos mayor. Con la union
de muchos de estos modulos se cosigue el conjunto residencial proyectado y se elimina gran cantidad
de material en el ambito de las vigas. Convirtiendo en la sucesion de modulos en planos continuos de
viguetas apoyado en vigas o zunchos en los casos de los modulos de esquina o de borde.

Grcias a la utilizacion de materiales que vienen de fabrica tratados para agentes o patologias animales
como los insectos y tambien para las humedades e incluso con el tratamiento para el fuego es mucho
mas rapida su construccion ya que una vez llegan los materiales a obra y se dispone del sistema de
sustentacidon construido solo es preciso la llegada de los materiales e ir montando en altura con gran
parte de la obra en una tipologia de construccion en obra seca. Esto ayuda a ahorrar tiempos de secado
y fraguado pero tambien en los materiales y la mano de obra necesaria. Ya geu se podria realizar la
obra con menos personal en la obra pero si seria preciso tener en obra personal mas cualificado qeu el
de ona obra normal por la complejidad de los difernetes materiales a usar en la obra.

Con esta metodologia de construccidon se facilita la posibilidad de una ampliacion que los modulos
constridos nosean suficientes para asumir los cambios que se puedan producir con el paso dedl| tiempo
en los miembros que habitan el edificio. De este modo se podrian colocarnuevos modulos bien
encubierta o bien en los espacios destinados a ello como son las terrazas de los diferentes niveles de
construccion. Tambien podria ampliarse siguiendo la misma linea constructiva el disefio de los
modulos en las parcelas colindantes geu actualmente se encuentran sin construccion pero si son
espacios urbanos con muchas posibilidades.
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02.4_ Sistema envolvente

Para la construccion del edificio en su conjunto es tan sencillo como comprender la construccion de
uno de sus modulos. Mediante la unién de sus modulos se conforma el conjunto edificiatorio del
proyecto. La construccion se construye a partir de un entramado ligero de madera el cual sera la
imagen del conjunto quedando vista al exterior y tratada para la climatologia de la ciudad de
Valladolid. El cerramiento del modulo se realiza a partir de tablero de madera tratado a cara exterior
relleno con lana de fibras para el aislamiento y un acabado de madera de tablero lacado, yeso
laminado o alicatado depediendo de la estancia en la que nos encontremos. Todos ellos debidamente
montados y sellados para conseguir un aislamiento optio del conjunto.

El cerramiento horzontal del conjunto se plantea de modo que la estructura queda vista siendo viga y
vigueta de madera en las que se apoya un tablero de madera de lamas orientadas en prerpendicular a
la direccién de la vigueta, sobre el cual se situal un aislamiento termico y acuslito de fibras rematado
con un tablero tambien de fibras sobre el que se pone la capa de compresion y el suelo de la siguiente
planta. Hay que tener en cuenta que en algunos puntos como los cuartos humedos se creara un falso
techo que oculte algunas de las instalaciones. En el caso de las zonas donde el techo del tablero de
lamas de madera queda visto las instalaciones discurren por el de manera geu se colocan entre dos
lamas para simular la grieta entre ellas dando un aspecto limpio y ordenado del conjunto.

Esto favorece el mantenimieto y cuidadode las instalaciones pero hace geu el coste de construccion
de la estructura del edificio se eleve por el grado de exigencia de esta ya que sera el acabado final de
cada uno de los espacios.

Sobre la capa de compresion del forjado se coloca una lamina impermeable que protege a las capas
inferiores de posibles humedades y sobre ellas se coloca todo el sistema de instalacion de un suelo
radiante para calefacion y refrigeracion. Los componenetes de esta instalacion seran de lamina
impermeable, una capa de nodulos, una serie de tubos flexibles que se adaptan a la curvatura de la
lamina de nodulos sobre esta una capade mortero y la colocacion del acabado deseado para cada uno
de los espacios interiores.

En el caso de los espacios exteriores donde el cerramiento horizontal corresponde a cubierta tiene un
tratamiento distinto ya enunciado anteriormente. Condostipologias de cubierta, cubierta degrava y
de plots con baldosa ceramica. En el caso del sisitema de sustentacién es similar para los dos casos y
en el caso de los acabados diferentes, comenzandopor abajo tendriamos la estructura de soporte
como son las vigas y las viguetas de madera, sobre ellas localizamos un panel sandwich formado por
un tablero de tablillas de madera en la cara inferior un espesor de aislamiento de fibras naturales y un
tablero de madera en la cara superior sobre el que se dispone una capa de compresidon de hormigon
armado.
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. VIGA DE MADERA

2. VIGUETA DE MADERA

. TABLERODE TABLILLAS VISTO

. TABLERD DE MADERAS DE FIBRAS

. AISLAMIENTD DE FIBRAS

. VENTANA DE VIDRIO TRIPLE

. VENTANA DE ALUMINIO LACADO EN GRIS
. MONTANTE DE MADERA

9. ACABADD INTERIOR

Como es la parte exterior del edificio se elimina el espacio para la colocacién de suelo radainte
refrescante por lo geu se tiene el espesor suficiente para la colocacién de hormigon de pendiente,
mortero pulido, dos capas de lamina impermeable, una capa de antipunzonamiento sobre la cual se
coloca la grava en el caso de la cubierta plana no transitable y los plots sobre los que se colocaran las
baldosas ceramicas en el caso de las cubiertas transitables. D este modo todas las capas hacen que el
niveldelsuelo en el interiory el exterior de las construciones sea el mismo permitiendo una
accesibilidad adecuada en todo el conjunto

La superficie vertical del edificio se plantea como cerramiento dividido en tres partes las cuales se
veran como elementos de cerramiento o vanos dependiedo de la disposicidn de la distribucion interior
de cada uno de los modulos. Los cerramientosdefachada verticales se conforman a partir de una
estructura de montantes qeuparte lalongitud de las vigas en tres y permite ver esta division al exterior.
Empezando desde el interior se conforma apartir de doble tablero relleno de aslamiento e fibras con
un tablero de separacion, otra capa de aislamiento y un tablerotratado para el exterior. Sobre este
tablero exteriro se plpantea la colocacionde una serie de celosias que eneste caso seran fijas. Sobre n
tablero tratadopara el exteriro se ancancontoornilleriay clavos listones o rastreles de madera en
posicion horizontal. Este acabado queda en un plano secundariod ejando quela vision pricipal dde las
lineas de visualizacion de proyecto seran las vigas y pilares. De ese modo los paramentosderastreles
quedna protegidos y enel casode las vigas y pilares seles colocara un aislamiento y una tapeta ded
madera exterior para suproteccion y una mayor facilidad a la hora delmateimiento deledificio ya que
en casode rotura o deterioro de los elementos exteriores de acabado sepodrian sustituir de manera
rapida y sencilla, simplemente eliminando la pieza deteriorada y colocando la nueva pieza de acabado
de tapeta para vigas y pilares o el modulo de paramento verical de tablerocon rastreles de madera.
Los muduos de cerramiento verticalpodranser dedos tipos bien opacos en el caso de necesidad por
proyecto y cuando es preciso iluminacidn natural o captacion solar se colocan vanos de ventana peo
todos ellos adaptandose a las tres particiones de los modulos de seis metros para que la logica
proyectual se extienda a la parte constructiva.
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De este modo se le da un aspecto movil al conjunto y
variado, los espacios destinados a vano se colocan
ventanas de suelo a techo con una dimension de 2.00
metros de ancho por 2.3 metros de alto. Estas ventanas
cumpliran unas caracteristicas de vidrio triple con
carpinteria de aluminio lacada en gris oscuro y prevista
de rotura de puente termico con la posibilidad de una
avertura en posicion oscilovatiente por seguridad
debido a su altura de suelo a techo en los casos que no
se disponga de un espacio de terraza colindante. En
estos casos la posiciéon de abertura se realizara de
modo oscilobatiente pero tambien abatible para
permitir abrir el espacio interior al exterior y la entrada
y salida de los usuarios.

La orientacién de las dos construciones que forman el
conjunto tienen la orientacién casi norteada estando
un poco esviada hacia la izquierda. Pero esto hace geu
haya varias orientaciones en cada uno de los modulos
de vivienda, todos ellos tendran doble orientacion
buscando la adecuaciéon de cada uno de los modulos y
sus estancias a la mejor configuracién. Es por ellopor
logeu la fachada sur del edificio se debe proteger del
soleamiento. Paraellose instalan en todo el conjuto
unas celosias correderas qeuprmiten ocultar los
(o, modulos deventanas para protegerlos del sol pero
= tambien para conseguir la penumbra evitano Ia
instalacion de persianas gracias a estas celosias. Estos
A elementos se crean mediante un entramado de lamas

‘ montado sobre unos bastidores metdalicos que
permitan su movimiento para adaptar los espacios a la
luz necesaria. Para ello se permite el movimiento
giratorio de las lamas y tambien el desplazamiento del

‘1‘ pafio completo. Para facilitar transporte, fabricacion y

montaje de estas piezas se modulan en dos metros de
ancho y tres de alto al igualq ue los vidrios de fachada.

Con la colocacién de estos elementos se permite al edificio ser mas versatil y con una fachada
cambiante que permite que los elmentos de facaha sean moviles. Las lamas van encajadas en los
bastidores por pernos que en caso de rotura o defecto se pueden sustituir para mantener el edificio en
adecuadas condiciones. Estas celosias podrian estar conectadas a un sistema de deteccion del
soleamiento mediante una celulas fotovoltaicas para que mediante un motor con resistencia y bateria
puedan desplazar y girar las lamas para proteger el edificio del soleamieto aunque los usuaros no se
encuentren en el.
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02.5_ Compartimentacién y acabados

En el proyecto podemos identificar tres tipos de compartimentacion. Esos se clasifican dependiendo de
los espacios geu se compartimentan, el de mayor espesor corresponde a los elementos de fachada los
cuales separan el interior del exterior del edificio. Otro de los tabiques de compartimentacién del
espacio son aquellos que separan dos espacios interiores, en los qeu podriamos diferneciar entre dos
tipos aquellos geu separan dos espacios de una misma vivienda cuyo espesor es menor y aquellos geu
separan espacios de vivieda con usos comunes o entre dos viviendas de distinto propietario. La
compartimentacidn del edificio se realiza a partir de tabiqueria ligera ya que seplantea la posibilidad
de que en algun momento de la vida util del edificio los usos pudan cambiar para adaptarse a la vida
de sus usuarios. Cuando el tabique es fino se coloca sin particion interior y cuando se necesita mas
adquisicion de caracteristicas se coloca una particion interior de tablero de madera con soporte de
madera y se aisla en los dos lados del tablero. De este modo se construyen rellenos de aislamiento
termico acustico y con estructura de entramado ligero de madera clava da a los soportes.

Encuanto a los acabados del interior del edificio son similares en toda las estancias. Para los
suelosseescoge unas baldosas ceramicas de granformatoparalosexteriores y las onascomunitarias de
gran tamafio colocadas sinjunta enelinterior, en las viviendas se escogeunpavimento mas pequefio
colocado a junta discontinua para mejorar la sensacion de los interiores. En el caso de los paredes
seran tratadas los tableros para poder ser pintados en unos tonos calidos y en algunos casos dejando
los tableros de madera vistos co un tratamiento de esmaltado al natural. Por otro lado en las zonas
humedas se colocara un alicatado pequefio delicado en blanco crudo para un mejor mantenimeinto de
las estancias. Y por ultimo el techo se deja visto la estructura tanto vigas, viguetas como los tableros
de tablilla del panel sandwich. En el caso de las instalaciones se colocan de manera que encajen entre
las tablillas y queden disimuladas pero tambien muy accesibles para el mantenimiento. En los cuartos
humedos se coloca un falso techo donde se ocultan ciertas instalaciones y da una altura adecuada a
estos espacios.
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03_ MEMORIA DE INSTALACIONES

ACCIONES PASIVAS

Las medidas pasivas que se usa para el disedio del edificio son aguellas que se emplean para evitar ka de las del edificio i un confor
un entorno sestenible concienciado con el medio ambiente. Estas medidas se dimensionan y disefian en funcidn de la orientacidn la climatologia y el disefio del ediificio

Rehundida del terrenc vegetal para fomentar la proteccién de los
espacios estanciales colindantes con vias de trifico rodado. La Horma
W obtenida de la excavacion se reutilizars para fa plantacion y creacion
de cubkertas vegetales al igual que su donacion para otras cbras de
[ardines cercanzs.
Colocacidn de arbofado de hoja caduca como proteccidn pars fas
, diferentas estaciones del afio. Varledad de tolores para fomentar el
@ ? estimulo, con.la eleccidn de vegetacién resistente en el clima y el
terrena de Velladolid. Diferenciando tambien en las alturas de
creCimignto gor fonas,

Con |a creaceldn de espacies vegetales se favorece fa proliferacidn de

%\? vindiversidad, fo que en una ciudad ssmuy importante mantener
delida a las grandes superficies impermeables y 1 escased de habitat
aara pequedios animales.

Eleccidn deespecies autoctonas para plantar en el entorna ahorrando
@ on transports y cultvo a la par quo aseguraando el buan
mantenimiento y criaza adaptada 3l clima de |3 ciudad de Valladelld
Creacldn de uevasa zonas estanciales masseguras v cn moviiario urbano
de diferentes usos y disefio natural acorde con |a edificincion
arientade a i vida en camunidadenn 2spacio al sire librepensadopars

cualquier edad.

ACCIONES ACTIVAS
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Gracias al disefin natuural de lastonasexterlarss se favarese la
infiltracién dol agua de luvia para favoracer la recarga de acuiferss y el
cracimianto de i vagetacién,

Con la colocaciin de vegetacion en el entorna del barrio se incrementa la
cantidad de oxigeno en el amblente y con elle la mefora de la calidad del
aire. Gracias o que la vegetacion capta las perticulas en suspensidn
depurands al ire ,

Recoglda del agua de lluvia en 12 cubiierta para scumolarlo en tangues y
ser aprovechads en para el riego de has zonas verdes. De gsta manera se
complata ef ciclo del agua aprovechandolo eeimomants neesaria

Pavimento semipermeable enlys 1onas que requieranpar dissfico o par
uso la colocacién de un pavimento sintetics y no Un terrens vegetal
compastado como ocurre en parte del proyecta

Con lacreacion delasnuevas ronas estanccisles se fomenta lasrelaclones
sociales teniends unlugar donds relacionarse, funclonands coma ung
ampliacidn de los #spacios cubiertos planteados pars s viviendas.

Las zonas exteriores se proyectan como prolongackdn delos espacios

comuniterios Interiores y fas viviendas convirtiendo el conjunte en uns |

unidad en e que puedan vivir en comunidad.

t natural el recinto, De este modo se ahorra energla y s convierte el edificio en

En caanto al trifico rodado que circula por las calles colindantes 3 [a

@ parcela de proyecto seplantea una rebafa en |z velocidad de circulacis
ParD conseguir unamayr sepuridad en el recinte, De este moda se
asegura |a vida y relaciones enelexterior de un modo segura.

% Fachada ventilada, sistema de facheda de madera ventilada con la
m maders como principal material de proyecto. Esta debe estar

cortificada PFEC ya gue, para su Uso se ha seguide una gestidn
sostenible de los bosgues de origen, hacienda posible una mayor
captacion de CO2 de la atmosfera

Todos o espacios Interiores  seplanteancols  posibilided  de
(' desemplear diferentes Lsos, favoreciendo el cambio en el temae y la
madificacién de los espacios incluse de los propietarios

Colacacion de cubierta invertida en tedo el conjunto favorecienda al

i* use delos espacios en cubierta y tambien las condiciones de

I climatizacidn en el interior del edificio. Usando materiales en
tonalidades claras para evitar el calentamiento da los paramentos

Creacidn de expacios intermedios, sa trata de un espacio de transicion
P para las entradas, terrazas y salldas. Se mantiéne la estructura de
@ madera, en algunos casos colocando un cerramiento en el techo para
conseguir mas confort.

Las medidas activas son aguellas que se toman para complementar a las medidas pasivas, consiguiendo elevar las condiciones decanfort a llear a ellas cuando con las medidas activas no ko hacen. Deben ser disefiadss de la manera mas sostanible
posibie consiguienda asi gue al conjunto def edificio aste comprametido con su antorno y con el madio.

Se pratende que el edificio sea unespaciosostenible conclenciado con
clmedic ambiente y par ela se pretende que sus emislones fuesan
cero para servir de ejemplo.en |a zona para llegar a conclenciar a los
habitantes de lo importancia de cuidar el medio ambiente.

Materiales reciclables y sostenibles para |a constriccion del canjunto.

Elermentos prefabricedos que reducen los tiempos de ejecucidn, y
é siendolos elementos de madaers en su gran mayoria pueden ser ol

mismo proveedor para la matena de costruccidn abaratando costes.

Sistema constructivo  industrializade  sencille  para  seguir las
Instruccienes de montaje, e similar & la construccidn de un mueble
de tkea, Pudiende ampliarse en un fultire para erear nuevis estancias
que je adaptan @ s nueva vidade los usuarios

La canstruccion del edificlo se plantea siguiando unas médules de &
I 6 metros mediante los cuales se ordena el recinta bien en el interior
@ coma on ol gxterior, La estructura de maderase ajusta al madulo para
ser el arganizador del espacio

El edificio se protege por un sistema de doble piel con una celosia de
madera que protege los vanos de fachada para poder adecuarios
espacios climat X ¥ estél . De este modo
las lamas se encuentran en un soporte corredera ¥ con 1a posibilidad
de gire para dajor pasar maso menos luL

Las aguas grises del edificlose recogen para nuevos usos y en el edificie
se instala una red separativa de agua residual y pluvial recondutiendo el

a & & agua grisde fregaderos a las cisternas de los hinodoros para su

rautilizacitn

Al conjuntose le dota dde wiffi gratulto y comunitario de alcance en

"
N

elinterior del edificio pero también en el exterior, favoreciendo asi la
consctividad de los usuarios y ol use de las instalaciones

Seplantea |acolocaci'n de iluminacion exterior que pueda captar la
energla solar paralluminar ef espacio con la calda del sol, aprovechando
de esta manerals luz solar y buscando con ello ln construccian
massastenible delos espacios

C ion de illas LED para guitr un mencr cansuma de
electricidad, mayor vidautl, mids ecoldgica por lo componentes
guimicas que l1a forman|din tugstena, sinmearcurlo o productos tdxlcos)
con baja emision de caler y el minimo mantenimiento

Disefio del proyecto con grandes superficles: de vanos pars Ja
lluminacion y captacion de calor. Las grandes superficies de triple vidria
se tolocan protegidas por celosias maviles qua consiguen hacer de los
espacios una zona agradable y cambiante con al paso da |35 horas.

Suelo radiante y refrigerante para fa climatizacidn del interior del
edificio consiguiendo un confort iddnec para la vida de los
usyarios, asegurando una temperatura adecuada para la
comunidad,

Aerctermia, el edificic sa proyects pensando enun consumo

minlme de energia usando energia renovable. Usando la

aerotermia para la climatizacian del alre y el agua qeu calefacta o
== refrigera el ambiante,

Lolocacidn de placas fotovaltaicas en la cublerta del edificio para
consegulr ls captacién de energia asociade & la electricidad el
edificia con la transfarmacién de la radiacidn solar en energia
slectrica para el suministro del edificio con unos acumuladores en
generadores para garanfizar el suministro electrice

Todas los materizles de la construccian del edificio, interiores y
oxteriares, llevan ol marcado CE para asegurar la calidad de los
matariales y conseguir con ello la certidicacion de celidad de
todos efos. Aseg {e la durabilidad de las eon la
calidad de los materiales y la calidad de consetruccién
Asegurandonos asi gue €l fabricante ha seguido las normas
Impuestay par la Unidn Europes,
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En el conjunto proyectual un puntomuy importante de su desarroyo y proyeccion son las condiciones
de sostenibilidad de sus instalaciones. El conjunto se plantea como unespacio equilibrrado vy
sostenible dondela armonia de sus componentes hace un espacio idoneo para la vida. Para conseguir
estas premisas se ha efectuado una serie de accionespasivas y activas que aporten el cumplimiento del
la sostenibilidad.

Como el proyecto se divide en dos edificaciones las instalaciones de ellos ir por separado asegurando
la connstruccién del conjunto por fases a medida que sean necesarias las viviendas. De este modo los
modulos se afiadiran pogresivamente, comenzando a construir por el edificio del Este. De este oddo se
concive el proyectocomo na nica unidad pero se colocanpor separado las instalacones para
unfuncionamientoindependiente. Aunque las Instalaciones seancomunitariascada una de las viviedas
tendra su propio contador aseguraando que cada usuario conozca su consumo y la factura se adapte
ara cada estilo de vida sincondicionaar a unuso inecesario dealguna de las instalaciones.

La proyeccion del conjunto se hace pensando en el disefio de una serie de espacios solidarios con el
medio ambiente donde prevalece el bienesar del conjunto y con la sostenibilidad y el equilibrio en el
consumo muy presentes en la vida de sus usuarios. Por ello la eficincia energetica del edificio se acerca
mucho a un estilo de construccidon de consumo cero donde el aporte energetico de captaciones de
energia renovable y la reutilizacion de las materias primas se vuelven en la filosofia proyectual.
Gracias a ello se toma como ejemplo este edificio para proximas intervenciones colindantes donde
laeficiencia energetica y la sostenibilidad prevalezcan como puntos clave de su disefio. De este modo
las intervenciones futuras estaran mas concienciadas con el medio ambiente y el cambio climatico.
Siendo un barrio consolidado con vivienda unifamiliar tradicional la cual en un futuro proximo seran
renovadas o restauradas lo que hace que una intervencién moderrna y actualizada pueda servir de
precedente para asegurar el funcionamiento de las nuevas medidas de eficiencia energetica.

El disefio de las instalaciones del edificio se realiza a partir de diferentes canalizaciones pero
esencialmente se realiza una acometida de las diferentes redes generales geu discurren por las vias de
trafico para hacer una canalizacion a cada uno de los edificios y dentro de el mediante patinillos se
conducen hasta la cubierta donde se trata con las necesidades y requerimientos que tenga cada una
de las instalacioones y es desde ella desde donde se organizan linealmente para distribuirse. De este
modo cada uno de los edificios tiene en su cubierta una arqueta perfectamente integrada geu conduce
las instalaciones a partir de una espina dorsal lineal geu pincha en ciertos puntos para conducir cada
tubo o conduccion de instalacion hacia las plantas inferiores de los edificios.

Cada uno de ellos debidamenteprotegidos y colocadospar asu distribucién. Cuando estas
conducciones llegana la planta de destin se coloca un contador quepremite elcontrol y
regisrodelgasatoproducidopor cada viviendao espacio. Es asi como cada uno de los patiillos
quedescienden por losedificios son esacios disefiadosparapoder tener uncontrol y registroperiodico si
necesidad de desmontar tabiqueria. es por elloque una de lascaras de cadauno de lospatinillos esuna
puerta desmontable para su mantenimiento y control. Estos espacios facilitanmucho el arregloode
cualquier rotura o dafioenla instalacionde los edificios.

El diefio de los edificios tiene en cuenta las instalaciones de saneamiento y fontaneria, electricidad e
iluminacion, telecomunicaciones, climatizacién y refrigeracion, ventilacion. Pero tambien se deben
tener en cuenta las instalaciones de incendios necesarias para la proteccion de los edificios.

El sistema de conducciones de instalaciones del edificios
desde la cubierta se realiza mediante grandes patinillos
dispersos por laa construccion y formados por:

5070

1. Bajante saneamiento 5. Suelo radiante 7N
2. Telecomunicaciones 6. Suelo refrigerante [ 1 ) ok le)
3. Electricidad 7. AFS Mo -

4. Ventilacion 8. ACS
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03.1_ Instalaciones de saneamiento y fontaneria

ABASTECIMIENTO

Los componentes que forman la red de abastecimiento de un edificio son acometida, contador e
instalacion interior. El suministro de agua de la actuacién se produce de forma individual para cada una
de las edificaciones, teniendo de este modo dos acometidas. Los datos hidraulicos del ramal son los
normales en nicleo urbano dotado con un caudal sin limitaciones a una presion de 3kg/cm2 ya que la
circulacién de caudal de agua genera ruidos y vibraciones se establecen unas velocidades maximas por
tramos para evitar los ruidos que interfieran con los usos de las construcciones.

- Velocidad acometida: 2 m/s

- Velocidad montantes: 1 -2 m/s

- Velocidad interior: <1 m/s

La canalizacion de acometida se realizara con una tuberia de polietileno de alta densidad con los
accesorios del mismo material. Su montaje se hard acorde con las especificaciones del fabricante.
Sumandole algunos accesorios necesarios para el montaje de dicha instalacion: llave de toma, llave de
registro, llave de paso vy filtro de correccién.

Dentro la instalacién general de cada uno de los edificios podemos encontrar diferentes elementos:
tubo e alimentaciéon, contador, valvula reductora ddepresion, valvula de retencidon y ungrupo
depresion.

Para el dimensionado de la red de abastecimiento del agua se establecen una serie de criterios a partir
de los cuales se partiria. La presion hidraulica tendra un valor minimo de 150 kPa en el punto mas
desfavorable de consumo y se evitara superar los 500 kPa en cualquier punto de la red de
abastecimiento. La dotacidn del agua del edificio al ser de publica concurrencia se establece en 20
litros/dia ocupante.

Para las conducciones interiores se determinan a partir del CTE los caudales unitarios por aparatos.

- Lavabo: 0,10 dm3/s

- Inodoro con fluxor: 1,25 dm3/s

- Fregadero no domestico: 0,30 dm3/s

- Lavavaijillas industrial : 0,25 dm3/s

- Grifo aislado: 0,15 dm3/s

Se dimensionan los diametros segln se indica en el CTE en funcién de los aparatos,

siendo los siguientes:

- Lavabo: 12mm

- Inodoro con fluxor: 25 -40 mm

- Fregadero no domestico: 20 mm

- Lavavajillas industrial : 20 mm

- Grifo aislado: 20 mm

Para el abastecimiento de agua de riego se usara en primera instancia el agua de lluvia almacenada y
si no fuese suficiente se plantea la colocacién de 1.5 I*s como maximo mediante una tuberia de 40
mm.

Por ultimo la normativa a la que se debe prestar atencién en cuanto a la red de abastecimiento de agua
fria sanitaria es:

-CTE DB HS4

-Normas UNE

-R.I.T.E.y LT.E

-Normas Municipales y autondmicas
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SANEAMIENTO PLUVIALES

La instalacién de saneamiento del proyecto tiene como objetivo la evacuacién de las aguas pluviales y
residuales generadas en los dos edificios, y su vertido a la red de alcantarillado publica que discurre
por el centro de la seccién del viario publico. El disefio de la instalacion de evacuacion de agua del
edificio se basa en el CTE.

La instalacién se disefia con red separativa de aguas pluviales y residuales. Esta division permite un
ahorro en el proceso de depuracion, el agua pluvial es destinada a depositos para su acumulacién y
posterior aprovechamiento. De este modo se acerca al edificio a un consumo sostenible. Evitando
también la sobre carga de la red de saneamiento y la sobre presidn del sistema de evacuacion.
Ambos dos edificio costan de cubierta plana de grava mediante la cual se evacua la superficie mas
grande. Recoge gran canidad de agua debido a su superficie, este agua se recoge por planos inclinados
de hormigdn y se conduce por ellos hacia sumideros estrategicamente colocados sobre los patinillos
del edificio. Gracias a un codo se conectan los sumideros con la bajante que conduce el agua de lluvia
hasta el punto de acumulacion enterrado o bien en epoca de lluvias abundantes deja que el agua
conecte con una arqueta que lo expulsa a la red de saneamiento general. En caso de que existiese red
separativa general iria a la de pluviales y si no es asi, conectaria con la red de saneamiento residual.
Cuando las cubiertasnoson de la ultimapanta plana notransitable de grava se colocan cubiertas
transitables de baldosa ceramica con un sistema de soporte a partir deplots. El mecanismo de lamina
impermeable y pendiente aportada por la formacién de pendiente de hormigon es el mismo utilizado
para todas las cubiertas. La recogida en este caso se hara a partir de canaleta corrida a lo largo de los
seis metros y cada 12 secolocara una bajante con sumidero que conduce elagua al almacenamiento o
evacuacion.

El agua acumulado pasa por una serie de filtros qeu ayudan a mantener el tanque en optimas
condiciones y deste modo poder usarlo como aljive en caso de incendio pero su uso principal sera el
de riego para las zonas comunes exteriores que se disponen con tomas de riego automatizadas pero
tamien con tomas para fuentes de riegoen caso de los huertos o el arbolado.

Los fabricantes de los componentes de la instalacion de evacuacion de aguas pluviales serdn los
mismos que para la instalacién de abastecimiento. Al igual geu en el resto de materiales de
construccion e instalaciones se escoge un Unico fabricante es mas facil el trasporte de los materiales y
mas sabiendo que las empresas disponen de sede en Valladolid para conseguir ahorrar en gastos de
desplazamiento.

La normativa a la que se debe prestar atencion en cuanto a la red de saneamiento en aguas residuales
es:

- CTE DB HS5

- Normas UNE

- Normas Municipales y autondmicas

Para el dimensionado de la recogida de agua se ha seguido y cumplido la normativa del CTE DB-HSS5 (
Evacuacién de aguas).

ESQUEMA DE APROVECHAMIENTO DEL AGUA DDE LLVIA
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SANEAMIENTO RESIDUAL

La red de saneamiento de aguas residuales se disefia como hemos anunciado una para cada uno de los
edificios de la actuacion. Teniendo dos edificaciones con toma de saneamiento, todos ellos con una
carga elevada de cuartos hiumedos.

Ambas construcciones de caracter residencial contienne gran numero de cocinas y bafios al igual geu
numerosos aseos, aungeu el edificio del Este tiene una carga mayor al tener entre sus instalaciones un
gimnasio y una piscina.

Para el disefio de la red de saneamiento se tiene en cuenta la colocacion de los patiillos y la agrupacion
de los cuartos humedos para conseguir el menor numero de bajantes y de canalizaciones. Por otrolado
para conseguir pafios limpios y ordenados en los cuartos humedos se construye un falso techo que
permita ocultar toda la fontaneria y saneamiento de los diferentes equipos. Es de este modo que se
colocan bajantes en los patinillos que conducen a traves de ellos hasta llegar a planta baja donde se
recoge mediate una cadena de arquetas para ser canalizados al exteriro de la pacela donde conectan
con la red general de saneamiento que discurre por el centro de la via de tradfico.
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La red de saneamiento se disefia formada por los siguientes elementos: Desaglies y derivaciones de
los aparatos sanitarios, bajantes verticales acometidas a los anteriores, sistema de ventilacidon, red de
colectores horizontales y acometida. Los desaglies de cada pieza individual seran de polipropileno con
uniones de junta elastica recogidas por derivaciones horizontales del mismo material uniéndose a las
bajantes, la pendiente con la que discurriran los las canalizaciones horizontales sera superior a 2.5%.
Por otro lado los botes sinfénicos de los aparatos vienen especificados en la ficha técnica de cada uno
de ellos e incorporados de fabrica.

Las bajantes estardn fabricadas también de polipropilenc y se conectaran al llegar a otra planta en el
falso techo de las zonas humedas, discurriendo estas por los patinillos disefiados para las
instalaciones. Las diferentes uniones que se produzcan se efectian mediante cola sintética
impermeable de gran adherencia, como son patinillos continuos en toda la altura de cada construccion
se permite el paso sin necesidad de pasa tubos.

El sistema deventilaciondelaszonashumedas se relaiza a partir de elementos mecanicos. Se reaiza cola
prolongacién de las bajantes hasta la cubierta donde se coocanestos elementos, colocando en ellos
dicho elemento.

La acometida es de PVC siendo el elemento que conecta la arqueta sinfénica o cierre general del
edificio hasta su conexion con la red de alcantarillado de saneamiento general. La canalizacién ira
colocada con una pendiente de un 2.5% hacia el exterior llegando a la red general mediante un pozo
de registro situado en el viario publico.

Una de las cualidades eseciales del proyecto es en su planta sotano se encuentra la sala de gimnaso y
de piscina, esta cualidad requiere una serie de instalaciones especificas para su funcionamiento y
mantenimiento. En el caso de la sala de gimnasio es preciso que tenga una ventilacidon mas exigente
que el resto de estancias por su uso. En el caso de la sala de piscina necesita unas instalaciones de
depuradora, abastecimiento de agua, pero tambien un desague de sanamiento. Todas estas
instalaciones se colocan en un cuarto colindante a la piscina para asegurar su mantenimiento, la
conexiéon de saneamiento conezta mediante tuberias de polpropileno la parte inferior del vaso de la
piscina mediante un sumidero concierre automatico con una arqgueta en la sala de depuradora,
mediante una bomba el agua es elevado hasta el nivel de la red general de saneamiento a la que sera
conectada mediante un pozo mas prrfundo por razonaes de seguidad que el de las aguas residuales del
edificio.

La normativa que se a consultado y se debe cumplir para el dimensionnado y el disefio de los
diferentes aparatos, tubos y canalizaciones es la misa que para el disefio del saneamiento de las aguas
residuales con la diferncia de que estas aguas no son acumuladas o reutilizadas sino geu son vertidas
la red de saneamiento para su posterior depuracion y tratamiento en la estacion municipal.

SISTEMA DED DEPURACION DDE LA PSICINA
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03.1_ Instalaciones de acondicionamiento y ventilacién

Para la instalacién de climatizacién de la actuacion se coloca un mismo sistema en los diferentes
edificios. El sistema de climatizacién va relacionado directamente con la captacién de energia vy la
produccién de agua caliente. El disefio de las instalaciones se ha realizado atendiendo a los
requerimientos de la normativa. En cuanto a la instalacion de climatizacién, renovacion de aire,
captaciéon de energia y ACS el proyecto sigue actuando como con el resto de instalaciones, cada una de
las construcciones es independiente y cada una de ellas tiene su maquinaria y su organizacion aunque
todas ellas siguen los mismos principios.

Su disefio de edificios compactos buscado la eficiencia energética de conjunto, mediante la
combinacion de sistemas pasivos y sistemas activos para la climatizacion. Reduciendo al minimo las
medidas energéticas.

Con la combinaciéon de los materiales de cerramiento y los sistemas pasivos de climatizacion se
consiguen transmitancias térmicas inferiores a 0.27 W/m2k siendo este el valor limite de edificios de
consumo energético casi nulo.

El sistemade climatizacion del edificio se plantea mediante suelo radiante en todas las estancias del
edificio, teniedo un tipo con los tubos mas juntos en las viviendas y con mas separados en las zonas
comunitarias ya que se tiene en cuenta el calor cedido por la afluencia de personas. De este modo se
consigue una mayor eficiencia energetica del edificio. Este sistema da servicio tanto en verano como
en invierno, en invierno se suministra agua a tempratura elevada que mediante capilaridad cede el
calor al pavimento y de este al aire de la estancia. Por el contrario en verano el agua que circula esta
fria para funcionar a modo de suelo refrescante siguiendo el mismo proceso que en invierno pero con
frio. Ambos proceso circular en el agua por las estancias y tras ello se retorna al puntode origen para
recuperar el calor y cederlo al proceso inicial.

FUNCIONAMIENTO DE SUELO RADIANTE PARA INVIERNO FUNCIONAMIENTO DE SUELD REFRESCANTE EN VERANO

# TEMPERATURA EXTERIOR= 310C
TEMPERATURA EXTERIOR= D8C

TEMPERATURA AMBIENTE= 20°C

TEMPERATURA AMBIENTE= 2690

gLl

TEMPER, CiAL= 10

LT

TEMPERATURA SUPERFICIAL= 2TEC

El sistema de agua caliente se basa en el funcionamiento de la bomba de calor conectada a las placas
solar termicas donde el calor se obtiene de fuentes deenergia renovables y se acumula en los
acumuladores para después ser conducido a los puntos de consumo en el interior del edificio mediante
canalizaciones de agua.

Atendiendo al dimensionamiento o requerimiento del servicio de agua calientepor aparatos
tendremos los siguientes valores:

- Lavabo: 0,065 dm3/s

- Fregadero no domestico: 0,20 dm3/s
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FUNCIONAMIENTO DE SISTEMAS DEPLALCAS SOLARES TERMICAS
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El conjunto edificatorio tiene como soluciéon para la generacién de energia la colocacion en las
cubiertas de ambos edificios modulos de captacion solar. Se colocan de manera ordenada en el modulo
de seis metros por seis metros placas solares térmicas como fuente de energia alternativa a la
electricidad en una caldera convencional de gas o electrica. Es una solucion bastante convencional y
muy optima ya que no ocupa espacio, colocandose en la cubierta de los edificios y su unica condicion
para un funcionamiento optimo es la orientacién de las placas al sur evitando que tengan sombras y
se puedan mantner limpias y con un buen mantenimineto. Esto es sencillo en el caso de los edificios
ya que se colocan en dos cubiertas planas accesibles desde el edificico para su mantenimiento, el de
estas pero tambien el del resto de instalaciones.

La fuente de enrgia principal mediante la cual se atempera el agua para la climatizacion de los
espacios, se obtiene gracias a placas solar termicas clocadas en la cubierta de las dos construcciones
del conjunto. Este sistema es abastecido de agua fria sanitaria mediante una canalizacién vertical
desde la red general, circula el agua por las placas para aumentar su temperatra y vuelve al edificico
para ser almacenado en depositos con una temperatura superior a los 65 2 para garantizar que este
libre de legionela y desde este punto se reconduce al edificio para surtir al suelo radiante pero tambien
al agua caliente sanitaio. La instalacion esta conectada a la red electrica junto con una caldera y bomba
de calor de aerotermia para conseguir elevar la temperatura del agua en caso de que el sistema de
placas solares o sea suficiente para ello.

Con este sistema de captacion de energia solar termica se consigue dar servicio a ambos edificios para
el consumo de los usuarios tanto de climatizacién como de agua caliente sanitaria. De este modo se
acerca el edificio al consumo cero de energia producida fuera del edificio.

Una de las cualidades especiales al igual que en el ambito del saneamieto y abastecimiento es la de la
piscina donde se suministra una toma de agua caliente debidamente atemperado para el caso en el
que se quiera tener la piscina climatizada durante el invierno.

ESQUEMA DE PLACAS DOLAR TERMICA DEL EDIFICIO
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VENTILACION

El sistema de ventilacidn de las consntruciones se plantea cumplendo las exigencias ddel CTE mediante
ventilacion mecanica dispuesta en cada una de las viviendas o espacios comunes. Estos aparatos
mecanicos se colocan en la cubierta para dar servicio a las estancias inferiores mediante conduciones
verticales por la canalizacion comun a todas las instalaciones.

La normativa a la que se debe prestar atencién en cuanto a la red de climatizacion y renovacidn de aire
es:

-CTE DB HS3

-CTE DB HEO — HE1

-Normas UNE

-Normas Municipales y autondmicas

ESQUEMA DE VENTILACION MECANICA DEL EDIFICIO
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11. UNIDAD EXTERIOR
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03.3_instalacion de electricidad e iluminacién

ILUMINACION

Las luminarias que se colocan en el conjunto son de seis tipos con unas caracteristicas sostenibilidad
acordes al disefio del edificio. De este modo se forrmara una unidad, contando con dos modelos para
el exterior y cuatro para los interiores dos de ellos para las Zonas comunes y los otros dos para el
interior de las viviendas.

Todas las luminarias seran compradas al mismo proveedor para ahorrar con los gastos de envio y se
procurara comprarlas encomerciode cercania con empresas consede en Valladolid para ahorrar en
gastos y mejorar la sosteibilidad y eficiencia del conjuntoa la par que promover el mercado local de la
ciudad lo que activara el mercado.

|| —

i
S | °

Farola solar Iris antracita 215 cm Tira LED ILO blanco mate 144 em Luminaria interior colgaada Sendero
de alto 4000k y de 200 a 2000 lu 3000k y 235 limenes 45x130 cm
IPBS P20 E27
S
_—
= . e

oo O —
Panel Led Juspa 1200 x 58 cm Luminaria interior colgada Led GEN Foco LED downlight cuadrado blanco
ADW y 230V 8x 90 cm, 1870 Lumenes, 4000k y 25 W Ha de lu 120 y 970 lomenes
1920 P20 P20
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ELECTRICIDAD

El sistema electrico del edificio sigue los estandares constructivos estando formado por dos parte una
exterior a la vivienda y otra interior a ella. La exterior a la vivienda esta formada por linea de
acometida, linea repartidora, centralizacidon de contadores, derivaciones individuales, interruptor de
control de potencia, circuito geneal de mando y proteccién y toma a tierra. En el caso de la instalacion
electria interior a la vivienda estara formada por circuitos independientes de la vivienda, cableado de
la instalacién electrica interior, circuitos electricos de la vivienda, esquemas de instalacion electrica y
circuito basico de la vivienda.

El alumbrado interior y exterior del edificio se dispone de manera que la iluminacién vaya incluida en
el disefio del edificio siguiendo la organizacion y lo estetica sostenible del edificio. En el caso de la
fuente de energia electrica del edificio se realiza mediane la conexion a la red de la ciudad ero tambien
de la conexidn a fuentes de energia renovables para conseguir la independencia energética del edificio.
Las luminarias escogidas seran de bajoconsumo por lo que se escogen seis modelos para todo el
conjunto para conseguir que el proceso constructivo sea menos lentoteniendo u unicoproveedor que
nos permita tener los materiales en eltiempo de construccién. En elcasode las luminaiasdispuestas en
el exterior del edificio lasdenominadasfarolas se disponen con un disefio que permitela captaacion
solar propia para su alientacién. Por el contrario el resto de luminarias y el sistema electrico del edificio
se conectan a una fuente de energia renovable.

La organiacion del edificio encuanto a laenergia se refiere es sencilla cada una de las viviendas o
habitaciones tienen un contador propio que permite saber e consumo de cada una de ellas. En | caso
de las areas comunitarias, salas y nucleos de comunicacion seran el resto de consumo del edificio
guedando esto ha repartir entre cada uno de los usuarios de la comunidad. Consiguiendo de este
modod que la vida en comnidad sea justa y coperativa a todo ello se le restara la rebaja obtenida por
la fuente de energia renovable instalada en el edificio para reducir el consumo de energia. En este
ambito el edificio se protege de las radiacciones solares mediante capas dde aislamiento en los
paramentos opacos y en el caso de las ventanas o vanos se colocan parasoles que protejan al edifficio
de la radiaccion solar ya que el edificio cuanta con una gran fachada orientada a sur con grandes
ventanales que permitan calentar elespacio en invierno y protegerlo con los parasoles o celosias en
verano.

En el casode las onas exteriores se tiene en cuenta la radiaccion solar paa colocar onas de sombra que
estaran iluminadas para permitir s uso en las noches de verano y durante el diase disponen tambiende
estructuras que permitan el crecimiento de la vegetacidon sobre ellas conformando un espacio en
sombra natural y fresco.

ESQUEMA UUNIFILAR DE UNADE LAS VIVIENDAS COMPLETAS
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La combianacion de una red electrica convencional con una red de deabastecimiento electrico de
fuentes renovables cocmo es el sol combierte aledificio en sostenible. Se conectanlas placas
fotovoltaicas a un trasformadory a la red de distribucion deledificio para el consumo pero tambien a
unas baterias de almacenamiento juntocon laconexidn con la red publica para ceder el sobrante pero
tambien para poder garantizar el suministro electrico al edificio.

Cada uno de los modulos del edificio tendra su propio contador una canalizacion del suministro desde
la cubierta y en el casode los modulos comunitarios en los que los usos desempefiados son de la
comunidad se repartira el gasto entre los propietarios. De este modo se hara una reparticion justa de
los gastos del eificio esto mismo sucedera para el restode las instalaciones y consumos de eldificio.
Toda la instalacién se colocaen la cubiera de las construciones y desde ella mediante canalizaciones
verticales se distribuye a las diferentes plantas para dar servicio a los espacios. En elexterior ocurre
igual se lleva desde el sotano la electricidad para la iluminacién del espacio.

SISTEMA DE PLACA FOTOVOLTAICA PARA LA GENERACION DE ELECTRICIDAD.

TRANSFORMADOR
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03.4_ instalacion de telecomunicaciones

Las instalaciones de telecomuicaciones del edifici de las dos construccioness e hace por se parado al
igual geu el resto de instalaciones. De este modo ambos dos edificios podrian funcuinar a pleno
rendimiento de manera inependiente. Todos los enlaces instalados en cada una de las intervenciones
sera certificado y deberd cumplir los valores exigidos por la normativa EN 50173. Dichas
canalizaciones se conduce, mediante vainas protectoras hasta un armario de control de
comunicaciones desde el cualse llevan al igual que el resto de instalaciones a una arqueta corrida en
la cubierta para poder distribuir las telecomunicacions por ambos edificios llevanto los tubos a todas
las plantas del edificio.

Por otro lado los dos puntos de intervencidn recibirdn la misma cobertura de red debidamente
protegida para evitar accesos no autorizados. Este sistema se plantea con la posibilidad de ser
ampliado, mediante repetidores a toda la zona del Barrio de las Villas, compartiendo este servicio
dando a cada vecino su propia clave de acceso asegurando la seguridad de la red.
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03.5_ Cumplimiento del CTE DB SI

El conjunto de edificios y parcela se plantean como un lugar seguro en el geu hay que prestar especial
atencion a la seguridad contra incendios bien por su condicién de edificio residencial con
caracteristicas comunitarias y sumandole a eso la materialidad del edificio construido con madera.
Este material estara bien tratado y protegido para conseguir los necesidades contraicendios necesarias
pero tambien hay que ener en cueta la morfologia modular del edificio.

En cuanto las recorridos de evacuacion interiores al edificio son sencillos debido a que el edificio solo
consta de baja mas una panta y sotano parcial en su lateral Este, por ello se disponene diferentes
nucleos de cocmunicacién a corta distancia que aseguran la evacuacion de los habitantes de manera
segura y rapida en caso de emergencia. En el caso de la consttruccion ese se colocan cuatro nucleos de
comunicaciones que permitenla evacuacidon pero tambien se colocan nuerosas puertas e planta baja
para que se pueda evacuar desde diferentes puntos de la sala garantizando quelas zonas comunitarias
sean espacios seguros. En el casodel edificio dioeste se colocan tres ucleos de comunicaciones que
cumplen con los requerimientos. Cuando los usuarios han sido evacuados del edificio se deben dirigir
a los puntos seguros estipulados para poder conta y verificar que todos han conseguido salir sin
problema del peligro en la edificiacidn.

RECORRIDOS DE EVACUACION A Un LUGAR SEGURO

Los recorridos de evacuacidn se diferencian dependiendo del puento en el que te enccuenetras del
edificio y el nucleo de comunicaciones as cerccano para evacuarse de él. De este modo contamos con
cinco recorridos de evacuacion que permiten llegar a un lugar seguro .

R

Para el cumplimiento del CTE DB Sl es preciso geu el edificio este bien aislado y protegido contra
incendios mediante el cumplimiento de todos y cada uno de los articulos de este. De este modo se
deben identificar las salidas de evacuacion del edificio y conducir a las personas mediante
sefializaciéon hasta puntos seguros del entorno cercano para tras la evacuacion que un responsable
asegure el perimetro verifique que todos los usuarios del edificio han evacuado este en caso de
incendio. En el caso del proyecto consta de siete nucleos de comunicaciones dispuesos cada pocos
metros lo que hace que la evacacidn sea mas rapida y segura. Se crean unos puntos de concentracion
seguros lo suficientemente alejados para la seguridad de los usuarios en caso de incendio, estos
puntos vienen representados en la siguiente planimetria.

Para garatizar todos las medidas de seguridad se colocan los siguientes elementos de seuridad. Yendo
desde sefiales luminosas que indiquen las medidas todas y los recorridos al igual que elementos que
garanticen la seguridad como estintores, vies, rociadores, detectores, alamas y tiradores. De este
modo se disponen adecuadamente siguiendo la normmativa en el interior del edificio.
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El patio dispuesto en planta menos uno seconsidera un lugar seguro para los habitantes o residentes
ya que por sus dimensiones cumpe la normativa y se podrian situar alejados de un posible incendiolo
suficiente para estar a salvo. En el caso del interior del edificio se colocan los nucleos de
comunicaciones como elmentos cerrados o sectores separativos para conseguir que funcionen como
elementos de evacuacion. Teniendo los espacios comunitarios como otros sectores de incendio
dejando las viviendas en otro grupo para poder separar el edificio por usos y por concurrencia de
utilizacion ya que en caso de incendios es necesario garantizar la seguridad en todos aquellos espacios.
y los mas concurridos seran los espacios comunitarios del edificio.

Por mayor seguridad del edificio y de sus usuarios se instalan en el viario publico entorno al edificio
una serie de hidrantes que permita mantener la seguridad en caso de incendios ya que lel conjunto de
edificios tiene unas dimensiones en longitud extensas. Estos combinados con los sistemas de
seguridad interiores del edificio con siguen que el conjunto sea mas seeguro y eficiente todo el
conectadoa la red de abastecimiento eneraldde agua fria sanitaria pero tambien conectado a un aljik
de acumulacion de agua, que recogen elagua de lluvia filtrandolas para prevenir atascos, este est
situado en el sotano del edificio .
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En definitiva al ser un edificio residencial no tiene unas exigecias muy elevadas encuanto al
cumplimiento del CTE DB SI aunque es asi en nuestro caso al ser una parcela de gran tamafo con dos
construcciones cuyas caracteristicas constructivas requiren una especial atencidon se ha decidido ser
algo mas extrictos a la hora de colocar los sistemas de prevencion contra incendios pero tambien los
de extincidn de incendios.
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Para el cumplimiento de la normativa contra incendios es preciso ser muy exacto en cuant a las
mediciones es por ello que se dan unas pautas generales en primera instancia para conseguir llegar a
cumplir la normativa de incendio en una parcela de 15000 metros cuadrados.

-S1 1 Propagacidn exterior

Los elementos verticales tienen resistencia al fuego superior a EI120. Mientras que los elementos de
cubierta tendran una reisstenciade REI 60.

-S| 2 Evaluacién deocupantes

La ocupacién del edificiose comprueba enen funcién de la capacidad que se mide en metros
cuadrados.

Como se observa en elplano elrecorido de evacacidn no supera los 25 metros

Proteccion de escaleras marcandolo con balizzas y consu iluminacion correspondiente

Todas las puertas que se encuentran en el recorrido evacuacion y su abertura es haciia fuera

Es necesario ddeteccion de humo enincendios ya que se supera la ocupacion de 1000 personass en el
edificio

-S| 3 Insatalacidn de proteccién contra incendios

Extintores portatiles de eficiencia de 21A-113B, estos se debenn estar colocados a 15 metros
comomaximo entre ellos

Bocas de incendios equipadas se colocan po seguridad ya que hay umerosos espacios de uso
comunitariocongrandes superficcies enmetros cuadrados.

Sistemas de detencidn de alarma de incendios ya que el edificio excede los 50m

No cuentan con columna seca ya que el edificio no llega a mas de 24 metros de altura

En el exterior se coloca una linea de hidrantes junto a las dos edificaciones ya que ambos superanlos
2000 metros

No cuentacon instalacion automatica de extincion al no exceder los 28 m de altura ni los10000 m

Los recorridos de evacacion sonmenores de 25 metros ya que se disponen siete nucleos de
comunicaciones en altura que permiten comunicar todas las plantas y garantizar la eevacuacion de los
habitantes.

-S| 4 Intervencién de los bomberos

El acceso a los edificios por parte del cuerpo de bomberos se disponen principalmente por las vias de
trafico rodado en el caso de las zonas exteriores comunitarias pertenecientes a la parcela se permite
el paso de los camines en caso de que sea necesaria su intervencion. E la planta a cota -1 en el este de
la parcela se dispone un acceso por la rampa de acceso al intecambiador aunque debera ser un
vehiculo de pequeas dimensiones o bien acercarlo lo mas posible y descender con las mangueras a la

Pasaremos de este modo a una especificacién mas detallada de las diferentes exigencias a cumplir por
el CTE DB SI por apartados.

Exigencia Bdasica S| 1 — Propagacién Interior

Las exigencias basicas de proteccién contra incendios del edificio deberian ser una mezcla entre las
geu se toman para un edificio residedencial y para las de un edificio de publica concurrencia debido a
la gran suerficie destinada a usos comunitarios. Por ello se ha tomado la decisiéon de cumplir la
normativa de seguridad para espacios de publica concurrencia.

Para la compartimentacién de sectores, se identifica cada uno de los espacios geu promueve un nuclo
de comunicaciones como un sector ya que son independientes y aislados. Como el conjunto queda
proyectado con siete nucleos la separacién de sectores sera en esas siete partes.

Por otra parte, se exigen las siguientes caracteristicas a cumplir:

Que tengan resuelta la evacuacidon mediante salidas de planta que comuniquen con un sector de
riesgo minimo a través de vestibulos de independencia, o bien mediante salidas de edificio. En este
caso esto se realiza con cada nucleo de comunicaciones y sirviendo como espacio el patio de planta
sotano gracias a que tiene sus propios punto sde evacuacioon exteriores. Los materiales de
revestimiento sean B-s1, dO en paredes y techos y BFL-s1 en suelos. Cumple.

Tabla 1.2 Resistencia al fuego en las paredes, techos y puertas que delimitan sectores de incendio.
Valores cumplidos detallados en la memoria constructiva.
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Elemento Resistencia al fuego
Plantas bajo Plantas sobre rasante en edificio con altura de eva-
rasante cuacién:
hs15m 15<hs28m h>28m

- Comercial, Publica Concurren-

%)
cia, Hospitalari El 120 EI 90 El 120 El 180

Se estima el cuarto de instalaciones y de mauinaria en planta sétano como elemento de Riesgo Bajo
segln la tabla 2.1. Por lo tanto deberd cumplir lo siguiente:

Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios!"

Caracteristica Riesgo bajo Riesgo medio Riesgo alto
Resistencia al fuego de la estructura portante™ R 90 R120 R 180
DVt [ ge | mm  aw
Vestibulo de independencia en l::aGa comunicacion ) si si

de la zona con el resto del edificio

Puertas de comunicacién con el resto del edificio . Elz 45-C5 . 2xElL30-C5 2 x El2 45-C5
Maximo recorrido hasta alguna salida del local’® <25 m® <25 m® <25m®

" Las condiciones de reaccion al fuego de los elementos constructivos se regulan en la tabla 4.1 del capitulo 4 de esta Sec-
cion,

@ El tempo de resistencia al fuego no debe ser menor que el establecido para los sectores de incendio del uso al que sirve el
local de resgo especial, conforme a la tabla 1.2, exmpbwmdoumﬂabmoumcubmﬂmmwwam

cidn y cuyo fallo no suponga riesgo para la estabilidad de otras plantas ni para la p 1 contra incendios, en
cuyo caso puede ser R 30,
EmomquMMammmmsmymm puede adoptarse como alt iva of tlempo equival
e de exposicion al fuego ¢ forme a lo 5do en el ap do 2 del Anejo SI B,

@ Cuando el techo separe de una planta superior debe tener al la mi : & al fuego que se exige a las pare-

des, pero con la caracteristica REI en lugar de EI, al tratarse de un elemento mﬂ.ﬂeyumm"mdwdem“ En

Tabla 4.1 Clases de reaccién al fuego de los elementos constructivos

Situacién del elemento Revestimientos("
De techos y paredes®® De suelos™®
Zonas ocupables™ C-s2,d0 En
Pasillos y escaleras protegidos B-s1,d0 Cri-s1
Aparcamientos y recintos de riesgo especial ® B-s1,d0 Br-s1

Espacios ocultos no estancos, tales como patinilios, falsos
techos y suelos elevados (excepto los existentes dentro de
las viviendas) elc. o que siendo estancos, contengan instala-
ciones susceptibles de iniciar o de propagar un incendio.

B-53,d0 Bn-s2®

Exigencia Bdsica S| 2 — Propagacién Interior

La cubierta tendra una resistencia al fuego REI 60 incluidos los lucernarios que posee la del edificio C
En el caso de estas construccones son edificios exentos sin comunicacién constructiva entre ellos ni
tampoco con comunicacion constructiva con edificios lindantes como ocurria en el anterior apartado
del master.
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Los recorridos de evacuacion seran como maximo de 25 metros, permitiéndose 50 metros para el
recorrido contiguo a espacios al aire libre en el que el riego sea irrelevante, por ejemplo el patio del
sotano aungeu no tendria por que cumplirlo debido a su gran superficie y siendo exterior con sus
propios metodos de evacuacion.

Dimensionado de los medios de evacuacién:

- Puertas y pasos - A = 250 personas/200 2 0,80 - hoja 1,20m. maximo

- Pasillos—> A = 644personas/200 A = 3,22 m - pasillo minimo 3,22 metros

- Escaleras no protegidas evacuacién descendente—>» 1,20 metros—> x persona

- Proteccion de las escaleras: se permite la utilizacién de escaleras no protegidas por contar con
una altura de evacuacion inferior a los 10 metros (uso primario: publica concurrencia).

- Puertas situadas en recorridos de evacuacion:
Las puertas seran abatibles, con apertura en el sentido de la evacuacidn, teniendo un mecanismo de
apertura de facil maniobra (Barra UNE EN 1 125).
Sefializacién de los medios de evacuacion:
Se utilizardn las sefiales de evacuacidon definidas en la norma UNE 23034:1988, segln se indican en el
plano de evacuacion del proyecto

Exigencia Basica S| 4 — Instalaciones de proteccion contra incendios

El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de dichas instalaciones, asi
como sus materiales, componentes y equipos, deben cumplir lo establecido en el “Reglamento de
Instalaciones de Proteccién contra Incendios”, en sus disposiciones complementarias y en cualquier
otra reglamentacion especifica que le sea de aplicacion. La puesta en funcionamiento de las
instalaciones requiere la presentacion ante el érgano competente de la Comunidad Auténoma, del
certificado de la empresa instaladora a la que se refiere el articulo 18 citado reglamento.

Se deberad contar con extintores portdtiles de eficacia 212-113B a 15 metros de recorrido en cada
planta como maximo desde todo origen de evacuacion (Observar planos de evacuacidon para ver su
ubicacion) situados en los nucleos decomunicaciones principalmente pero en estancias donde el
riesgo es mas elevado como cocina grupal y salas de maquinaria se colocan auxiliaes.

No se exige la necesidad de hidrantes exteriores ni instalaciones de extincién automatica por no
alcanzar los requerimientos necesarios. Pero por mayor seguridad se coloca en linea de la via de
trafico una hilera de hidrantes donde podder conectar or parte de los bomberos en caso de incendioen
la parcela. Esto es un afiadido a favor del barrio ya qeu podria dar servicio en caso de incendio cercano
como punto de recarga.

Condiciones especificas de locales de publica concurrencia:

Boca de incendios equipadas (BIE) - se obliga por cumplir superficie.

Sistema de alarma —= Se obliga por cumplir la ocupacion méaxima.

Sefializacién: La sefializacidon de las instalaciones manuales de proteccién contra incendios debe
cumplir lo establecido en el vigente Reglamento de instalaciones de proteccion contra incendios,
aprobado por el Real Decreto 513/2017, el 22 de mayo

Exigencia Bdsica S1 6 — Resistencia al fuego en la estructura

La resistencia al fuego de la totalidad de la estructura serd RS0 al no superar los 15 metros de altura
de evacuacion sobre rasante.

La resistencia al fuego de la cubierta (plana notransitable de grava) podrd ser de R3.

Las escaleras exteriores deberdn tener una resistencia al fuego de R30 para su estructura principal si
esta diferenciada de la de los peldafios o en su totalidad si esto no ocurre.

La estructura ddel conjunto tiene una resistencia elevada al ser madea tratada para ello, asegurando
de ese modo en caso de incendio la evacuacién segura sin derrumbe.
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04_ RESUMEN DEL PRESUPUESTO

La morfologia de la intervencion facilita la realizacién de una construccién por fases debido a la
separacidon que existe entre las diferentes edificaciones. Es preciso la realizacidon de un presupuesto
desglosado por fases dando la posibilidad de una financiacién en el tiempo.

Se plantean dos fases de construccién una por edificio con los siguientes presupuestos para cada una
de ellas y un presupuesto global en el que ver el coste total de la intervencion.

En el caso del edificio del Este

Zonas de uso publico 2000 euros/m2 x 1260 m2 2520000 euros
Zonas de circulacion 1200 euros/m2 x 648 m2 777600euros
Zonasresidenciales 2000 euros/m2 x 2196 m2 4392000 euros
Sotanos e instalaciones 600 euros/m2 x 684 m2 410400 euros
Zonas exterior elevada 10 euros/ m2 x 470 m2 4700 euros

TOTAL P.E.M. 8104700 euros
GASTOS GENERALES 13% del PEM 9158311 euros
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% del PEM 486282 euros
TOTAL 9644593 euros
IVA 21% 2025364.53 euros
TOTAL PRESUP. CONTRATA 11669957.5 euros

En el caso del edificio del Oeste

Zonas de uso publico 2000 euros/m2 x 792 m2 1584000 euros
Zonas de circulacion 1200 euros/m2 x 432 m2 518400euros
Zonasresidenciales 2000 euros/m2 x 1692 m2 3384000 euros
Zonas exterior elevada 10 euros/ m2 x 240 m2 2400 euros
TOTAL P.E.M. 5488800 euros
GASTOS GENERALES 13% del PEM 6202344 euros
BENEFICIO INDUSTRIAL 6% del PEM 329328 euros
TOTAL 6531672 euros
IVA 21% 1371651.12 euros
TOTAL PRESUP, CONTRATA 7903323.12 euros
Total presupuestado
TOTAL TOTAL PRESUP. CONTRATA
Edificio Este 9644593euros 11669957.5 euros
Edificio Oeste 6531672 euros 7903323.12 euros
Zona de jardin 78840 euros 95396.4euros
Total 16255105 euros 19668677 euros
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