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1.- Memoria descriptiva
1.1 Objeto

El presente proyecto, junto con el espacio publico que lo precede y acompana,
busca conectar los trazados urbanos del norte y sur del barrio de Las Villas-
Valparaiso, suprimir la barrera que actualmente es la tapia que se extiende
en paralelo a la Calle Villabragima y dotar de nueva vivienda colectiva que
responda a las necesidades actuales de la poblacién, apostando por que este
modelo de vivienda facilite la convivencia, la mezcla intergeneracional y la
vida en comun para evitar el aislamiento social derivado de la situacidon de
pandemia.

1.2 Emplazamiento

El proyecto se implanta en el vallisoletano barrio de Las Villas, al suroeste de
la ciudad y ubicado entre varias vias rodadas de gran importancia para la
ciudad como la Avenida de Zamora o ronda interior, que limita el area de
intervencion hacia el norte, el Paseo de Zorrilla y un ramal de la Cafiada Real
leonesa oriental al Este, el Camino Viejo de Simancas y el Rio Pisuerga al
Oeste como acceso historico de la ciudad y finalmente la ronda exterior VA-
30 al Sur. Topograficamente, nos encontramos en un entorno
fundamentalmente plano, con una altitud media de 690m.

1.3 Propuesta

El proceso de actuaciéon es el mismo en las dos parcelas, la creacidon de dos
tipologias de edificio, la residencial y la de zonas comunes y de una plaza en
el centro del ambito que sirve de conexion entre las dos parcelas. En primer
lugar, los edificios se separan de la zona, mas cercana a la valla, creando de
esta forma una zona peatonal con caracter de jardin. Una vez tomada esta



decision se dividen las parcelas en varias franjas, de diferentes anchos,
creado tres zonas diferentes, las zonas residenciales, las zonas de uso comun
y las zonas de transito.

Los edificios residenciales se crean sumando tres tipologias de viviendas que
a su vez son modulares entre si. Estas viviendas se van colocando de tal
forma que al sumar a ellas un corredor exterior generan cada una de las
plantas de un edificio. Una vez creada una de las plantas se duplica en altura
para crear de esta forma la planta superior, favoreciendo la implantacion de
la estructura de esta forma.

Los edificios residenciales son un tanto peculiares ya que su principal
caracteristica es que crecen en altura, desde la cota 0 hasta la cota +3,3 m,
que es la cota de suelo de la primera planta del edificio residencial,
consiguiéndose de esta forma una conexion entre ambos edificios. Ademas,
estos edificios se desarrollan tanto en planta baja como en planta sétano,
creando un espacio en doble altura en la zona en la que el techo va
descendiendo.

Por otro lado, todos los edificios estan conectados entre si mediante una
galeria de instalaciones que da servicio a cada parcela.

| I _ e =
IO 5 &y \
. me\ 5 1
= \ \ W g | e

= | \ o\
: \ - A = V=
-t | \ \ - 1

T |

CTEIe

e




1.4 Superficies

ESPACIO | SUPERFICIE SUPERFICIE | INSTALACIONES | ZONAS
CONSTRUIDA | UTIL COMUNES
Sétano 1 | 795m? 524,89m2 | 373,29m? 324,34
Sétano 2 | 1370 709,88 254,55 510,12
PLANTA BAJA
EDIFICIO SUP. SUP. UTIL VIVIENDA COMUNICACIONES | USOS
CONSTRUIDA COMUNES
1 704 m2 627,24 m2 | 420,3 m2 14,85 m2 192,09 m2
2 279 m?2 247,46 m? 14,85 m2 247,46 m2
3 472 m? 400,49 m2 | 277,18 m2 14,85 m2 123,31 m2
4 170 m2 141,21 m? 14,85 m2 141,21 m2
5 317 m2 259,88 m2 | 182,32 m2 14,85 m2 77,56 m2
o) 548 m? 472,65 m2 | 326,46 m2 14,85 m2 146,19 m2
7 410 m? 373 m2 14,85 m2 373 m2
8 625 m2 518,23 m2 | 326,46 m2 14,85 m2 169,06 m2
9 279 m2 247,46 m2 14,85 m2 247,46 m2
10 472 m? 400,49 m2 | 277,18 m2 14,85 m2 123,31 m?
11 170 m2 141,21 m? 14,85 m2 141,21 m?
12 317 m2 259,88 m2 | 182,32 m2 14,85 m2 77,56 m2
TOTAL 4768 m? 3789,2 m?
PLANTA PRIMERA
EDIFICIO SUP. SUP. UTIL VIVIENDA COMUNICACIONES | USOS
CONSTRUIDA COMUNES
1 694 m2 627,24 m2 | 420,3 m2 14,85 m2 192,09 m2
2
3 462 m?2 400,49 m2 | 277,18 m2 14,85 m2 123,31 m2
4
5 307 m2 259,88 m2 | 182,32 m? 14,85 m2 77,56 m2
6 538 m2 472,65 m2 | 326,46 m2 14,85 m2 146,19 m?
7
8 615 m2 518,23 m2 | 326,46 m2 14,85 m2 169,06 m?
9
10 462 m? 400,49 m2 | 277,18 m2 14,85 m2 123,31 m2
11
12 307 m2 259,88 m2 | 182,32 m2 14,85 m2 77,56 m2
TOTAL 3385 m?2 2938,86

TOTAL DE LAS DOS PARCELAS

SUP. CONSTRUIDA

81

53 m2

SUP.UTIL

6728;06 m?




SUPERFICIES VIVIENDAS

|V ToTALES [BANO M? [cOCINA M3[ESTANCIA 1 M* [ESTANCIA 2 M*[ESTANCIA 3 M?* [ESTANCIA 4 M? [N2 VIVIENDAS

VIVIENDA

TIPO 1

OPCION A 47,51 2,93 6,57 11,8 11,8 20

OPCION B 47,51 2,93 6,53 24,42 18
TIPO2

OPCION A 72,27 4,09 13,62 12,07 11,9 11,82 15

OPCION B 72,26 4,09 13,61 18,12 18,07 13
TIPO 3

OPCION A 97,5 7,59 16,57 11,58 12,14 12,14 12,32 2

OPCION B 97,52 7,59 16,58 11,58 12,14 24,81 2

70| TOTAL




2.- Memoria Urbanistica
2.1. Consideraciones previas
El ambito de actuacion se sitla en:

-Calle Valdavia, Parcela 1, Sector 23; referencia catastral 4295875UM5049C,
con una superficie de 4680 m2

-Calle Medulas, Parcela 4, Sector 23; referencia catastral 4295876UM5049C,
con una superficie de 6553 m2

Las condiciones urbanisticas de ambas parcelas se regulan en el vigente Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU) del municipio de Valladolid de 2020,
aprobado definitivamente en marzo de 2021.

2.2 Situacion en el PGOU-Valladolid ‘
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MODIFICACION DE 2021

Sz | MODIFICACION ORDENACION DETALLADA
/ SECTOR S.APP.07 "Villas Norte™

2.3 Resumen de los datos urbanisticos del proyecto
Marco normativo a considerar:

- Ley 6/1998, de 13 de abril, sobre Régimen del Suelo y Valoraciones.
- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacion de la Edificacién.
- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la
Comunidad de Castilla y Ledn.
- Ley 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn.
- Decreto 22/2004, de 29 de enero, Reglamento de Urbanismo de
Castilla y Ledn.

- Real Decreto 314/2006, de 17 de marzo, Cdédigo Técnico de la
Edificacion y Modificaciones.
- Ley 7/2014, de 12 de septiembre, de medidas sobre rehabilitacion,
regeneracion y renovacién urbana, y sobre sostenibilidad, coordinacion
y simplificacion en materia de urbanismo.
- Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, por el que se
aprueba el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacidon Urbana.

El planeamiento urbanistico vigente en la ciudad de Valladolid es el Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU). Actualmente, las parcelas que
constituyen el area de intervencién del proyecto pertenecen a un sector de
mayor tamafio (77.651m2) compuesto por 8 parcelas en total, localizadas en
suelo urbanizable. Las dos que son objeto de este documento cuentan con

10




uso pormenorizado Residencial 1, planteando vivienda unifamiliar aislada, y
presentan los parametros urbanisticos descritos a continuacion:

- Tipo de suelo: urbanizable.

Altura maxima: 2 plantas
Edificabilidad: 0.50m2/m2
Edificabilidad maxima: 37.011,00m2e
Densidad maxima: 27viv/ha

2.4 Cumplimiento de las condiciones urbanisticas del PGOU

Frente a las especificaciones anteriores del PGOU, se proponen ciertas
modificaciones del documento tal que permita:

- La edificacion de vivienda colectiva como uso pormenorizado en lugar
de vivienda unifamiliar aislada.

- No es necesario modificar la altura maxima de edificacion ya que solo
tenemos B+I pero si es necesario afiadir 1 sétano bajo rasante.

- Aumentar la densidad maxima actual de 27viv/ha para permitir la
edificacion de las 70 viviendas que se proponen en este proyecto.

- Modificar el caracter del viario existente, reduciendo el ancho del
viario en la Calles Valdravia y De Agreda y eliminando una parte de
esta ultima.

El uso caracteristico de la propuesta sera residencial, con uso pormenorizado
de vivienda colectiva, y usos comunes compatibles en planta baja y sétano.
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3.- Memoria constructiva:

Aparecen en el proyecto dos tipos de edificios, uno de ellos siendo los bloques
de viviendas y el otro los edificios que albergan los equipamientos y salas
comunes. Ambos presentan un sistema constructivo similar, aunque con
particularidades individuales que responden a sus diferencias tipoldgicas y de
morfologia.

3.1 Sustentacion del edificio

En los bloques de viviendas, la cimentacion esta formada por zapatas corridas
de 1,20 m de base bajo los muros de CLT y por zapatas aisladas de 1,20x1,20
m correspondientes a los pilares.

En cuanto a los bloques de servicios comunitarios, la cimentacion esta
formada por muros de sétano de hormigén armado de 30 o 40 cm sobre
zapatas corridas de 1,20 m de base y zapatas aisladas de 1,20 x 1,20 m bajo
los pilares de madera.

3.2 Sistema estructural

La estructura aérea de los bloques de viviendas es principalmente de madera
laminada formada por muros de 200 mm de CLT (5 capas de 40 mm) y pilares
(s6lo en la parte del corredor) de 20x20 cm. El forjado se construird también
mediante CLT, pero en este caso aligerado, denominado EGO CLT LIGHT. En
este tipo de CLT se sustituye una capa si y otra no del entramado por una
estructura de largueros de madera que configuran alveolos interiores que se
rellenan con materiales aislantes.
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Lo bloques de servicios comunitarios cuentan con una estructura aérea
principal de madera laminada estd formada por un entramado de pilares de
20x20 cm, muros de CLT de 200 mm (en contadas ocasiones) y forjado de
CLT de 240 mm (7 capas de 35 mm).

En la planta baja se ejecutara una solera ventilada de piezas no recuperables
tipo caviti de polipropileno de 30 cm de canto.

Caracteristicas madera:

-Resistencia caracteristica, en N/mm
Flexion fm,g,k 32
Compresion paralela fc,0,g,k 29
Cortante fv,g,k 3.8
-Rigidez, en N/mm2
Modulo de elasticidad paralelo medio EO,g,medio 13700
Modulo de elasticidad paralelo 5° percentil EO,g,k 11100
-Densidad, en Kg/m3
Densidad caracteristica pg/k 430

Coeficientes de seguridad:

-Factor de carga compartida (Ksys) 1

-Factor de altura (Kh) (600/h)0.1 = 1.023

-Coeficiente parcial de seguridad madera encolada (Ym) 1.25

-Factor de modificacién (Kmod) 0.8 (madera laminada, clase de servicio 2,
duracion media)

-Coeficiente de deformacion (Kdef) 0.8 (madera laminada, clase de servicio
2)

-Coeficiente de simultaneidad (W) W2 = 0.60 (destinado a uso publico)
-Velocidad de carbonizacién nominal de calculo de madera sin proteccién
(mm/min) (Bm) 0.55

-Factor incendio (Kfi) 1.15 (madera laminada encolada)

-Factor corrector de la desviacion ideal de la pieza (Bc) 0.2

En la planta baja se ejecutara una solera ventilada de piezas no recuperables
tipo caviti de polipropileno de 30 cm de canto.

3.3 Sistema de cubierta

La cubierta general del edificio es una cubierta transitable ajardinada
intensiva que colabora como medida pasiva para la eficiencia energética del
edificio, generando un jardin suspendido como coronacion del edificio, y una
traslacidon en altura del jardin de cota 0. El sistema elegido corresponde con
el modelo de cubierta ESTERDAN® pendiente cero Ajardinada Intensiva
Danosa. Sobre el nivel de acabado del forjado de cubierta se genera la
pendiente deseada mediante el soporte de impermeabilizacion ARGOSEC®
M25 élite, se colocaran la capa separadora (de imprimacién) y la ldamina
impermeabilizante; sobre ellas 10cm de aislamiento térmico DANOPREN®
separado de las capas superior e inferior por sendas capas se paradoras
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SAOFELT ®PY200. Por encima se colocara la capa retenedora DANODREN®
JARDIN, y finalmente el sustrato vegetal y la vegetacion.

3.4 Sistemas de cerramiento

Sobre la hoja portante de CLT se ejecutara una fachada ventilada con
acabado de madera. La fachada ventilada presentarda una subestructura de
montantes de acero galvanizado con perfiles en T y L y una capa de
aislamiento térmico XPS de 112 mm. La hoja de acabado en madera se
realizard con paneles Prodema. Estos paneles de madera laminada tienen un
tratamiento técnico que mejora el comportamiento del material.

Se ejecutara con junta vista y anclaje oculto.
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3.5 Pavimentos y solados

Pavimentos porceldnicos de 30x30 cm o 50x50 cm (dependiendo del uso) y
con 9 mm de espesor con resistencia al deslizamiento 2 segin UNE -ENU
1600.

Pavimento de tarima de madera natural compatible con el sistema de
climatizacion por suelo radiante-refrigerante, sobre cama de mortero.
Plancha de madera de 11,5 mm de grosor con acabado en color roble.

PAVIMENTO DE TARIMA PAVIMENTO PORCELANICO
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3.6 Tabiqueria, trasdosados y falsos techos

Puesto que la estructura portante se realiza en madera, los tabiques fijos de
las viviendas se realizaran con tabique de CLT de 125 mm (5 capas de 15
mm). Por otro lado, los paneles moviles que configuran las diferentes
estancias de la vivienda seran paneles individualizados bidireccionales con
carril en techo y suelo con 71 mm de espesor y una anchura de 2,5 m. Tiene
un aislamiento acustico de 40 dB.

CLT 125 TABIQUE MOVIL

7,

=

En el interior de las viviendas aparecen dios tipos de falso techo:

-Falso techo de placas de yeso laminado. Con una subestructura de perfiles
de acero galvanizado y sistema de cuelgue y gancho para sujecién de las
placas.

-Falso techo continuo de yeso laminado con subestructura de perfiles y
sistema de cuelgue de acero galvanizado.
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En los corredores exteriores se instalara un falso techo de lamas de madera
de seccién variable anclada mediante perfileria de acero galvanizado.

LS

Las paredes interiores se realizan con acabado de panel contrachapado con
acabado en blanco o madera fijado mediante un producto adhesivo; y
acabado porcelanico de 30 x 30 cm en las zonas humedas.
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4.- Memoria de Instalaciones:
4.1. Instalaciones de electricidad e iluminacidn

La Red General de Distribucién que proporciona el suministro eléctrico a los
edificios es propiedad de la compafiia suministradora y la conexién a la misma
se realizara por medio de una caja general de proteccién y la linea general
de alimentacion LGA. La corriente eléctrica serad trifdsica a 3 fases mas
neutro, con una tensién de 400 - 230 V y una frecuencia de 50 Hz.

La LGA se distribuird por la galeria de instalaciones y por los corredores de
los edificios de vivienda. Se ha decidido colocar contadores descentralizados
por plantas. Las derivaciones individuales parten de la LGA y suministra
energia eléctrica a la instalacién de cada usuario.

Una vez se pasa el suministro individual de cada vivienda, el primer elemento
gue nos encontramos es el cuadro de proteccion, colocado junto a la puerta
de entrada en una caja que contiene el interruptor de control de potencia
(ICP), un interruptor general automatico (IGA), un interruptor diferencial (ID)
y un pequefio interruptor automatico térmico: PIA por cada uno de los
circuitos interiores de la vivienda que serdan minimo los 5 siguientes:
alumbrado, enchufes de usos varios, lavadora, depdsito de inercia, cocina,
horno y ventilacion.

Los circuitos de servicios generales seran los siguientes: alumbrado de
acceso, alumbrado de zonas comunes, alumbrado de viviendas, alumbrado
para zona de instalaciones, tomas de corriente y ascensores.

Las luminarias empleadas en el proyecto se han seleccionado en funcién del
uso que se dard a los espacios donde vayan a ser colocadas.

ESQUEMA DE PRINCIPIO EDIFICIO RESIDENCIAL
C1 ALUMBRADO

C2 ENCHUFES DE USOS VARIOS

C3 LAVADORA Y DEPOSITO DE INERCIA

C4 COCINA Y HORNO
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4.2. Instalaciones de abastecimiento y saneamiento

Debido al gran tamafo del terreno se ha decidido colocar dos acometidas de
agua diferenciadas, una para cada una de las parcelas. Una vez que el agua
entra en la parcela se distribuye a los diferentes edificios mediante una galeria
de instalaciones comun para los edificios de cada parcela. Una vez que llega
a los edificios residenciales, la distribucion se realiza mediante una bateria de
contadores descentralizada, una por planta.

El agua caliente sanitaria se consigue mediante una instalacion de geotermia,
consiguiendo un precalentado mediante placas solares.

El saneamiento se resuelve de manera Unica para cada parcela, separando,

eso si, aguas fecales y pluviales. Las aguas pluviales se acumulan en una de
las salas de instalaciones para posteriormente usarlas para regar.

—
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4.3. Instalaciones de climatizacion

Al tener dos tipologias de edificios (residual y de uso "publico") se enfocan de
diferente manera y por ello tenemos dos instalaciones diferenciadas.

En lo que se refiere a los edificios residenciales se resuelve mediante
geotermia. Se realizan una serie de pozos en la parcela que estan conectados
a una unidad exterior colocada en el sétano con un intercambiador de calor
y una bomba de calor. Desde esta unidad exterior se distribuye a todos los
edificios de la parcela conectandose en cada vivienda a una unidad individual
llamado depdsito de inercia. Desde este depdsito de inercia se distribuye el
calor para la instalacion de suelo radiante. En cuanto a la ventilacion, se
realiza mediante conductos que salen a cubierto y ademas con un
recuperador de calor debido a la eficiencia energética.

ESQUEMA RECUPERADOR DE CALOR

- =
= =
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ESQUEMA DE GEOTERMIA
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En el caso de los edificios de usos comunes la ventilacidon y climatizacion se
realizan con un sistema aire-aire, mediante una UTA colocada en el sétano,
con salida de aire mediante unas zonas ventiladas. En el interior se instalaran
unos conductos de ventilacion que se encargaran junto con las rejillas
(impulsion) vy las toberas (retorno) para mantener el aire con temperatura y
calidad necesarias.
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5.- Cumplimiento CTE

Descripcidén de las prestaciones del edificio por requisitos basicos y en relacidn
con las exigencias basicas del CTE:

Son requisitos basicos, conforme a la Ley de Ordenacién de la Edificacion, los
relativos a la funcionalidad, seguridad y habitabilidad. Se establecen estos
requisitos con el fin de garantizar la seguridad de las personas, el bienestar
de la sociedad y la proteccién del medio ambiente, debiendo los edificios
proyectarse, construirse, mantenerse y conservarse de tal forma que se
satisfagan estos requisitos basicos.

5.1. Requisitos basicos relativos a la funcionalidad

- Utilizacion, de tal forma que la disposicidén y las dimensiones de los espacios
y la dotacion de las instalaciones faciliten la adecuada realizacion de las
funciones previstas en el edificio.

- Accesibilidad, de tal forma que se permita a las personas con movilidad y
comunicacion reducidas el acceso y circulacion por el edificio en los términos
previstos en su normativa especifica.

- Acceso a los servicios de telecomunicacion, audiovisuales y de informacidon
de acuerdo con lo establecido en su normativa especifica.

- Facilitacidn para el acceso de los servicios postales, mediante la dotacidn de
las instalaciones apropiadas para la entrega de los envios postales, segun lo
dispuesto en su normativa especifica.

5.2. Requisitos basicos relativos a la seguridad

- Seguridad estructural, adaptandose a las especificaciones de la norma: DB-
SE-M. Los aspectos basicos que se han tenido en cuenta a la hora de adoptar
y disefiar el sistema estructural para la edificacion son principalmente:
resistencia mecdnica y estabilidad, seguridad, durabilidad, economia,
facilidad constructiva y modulacion.

- Seguridad en caso de incendio, de tal forma que los ocupantes puedan
desalojar el edificio en condiciones seguras, se pueda limitar la extension del
incendio dentro del propio edificio y de los colindantes y se permita la
actuacion de los equipos de extincidén y rescate.

Condiciones urbanisticas: el edificio tiene un acceso normal para los
bomberos segin se muestra en el plano correspondiente. Todos los
elementos estructurales son resistentes al fuego durante un tiempo exigido y
presentan las protecciones especificadas por el fabricante.

El acceso desde el exterior de la fachada estd garantizado, y los huecos
cumplen las condiciones de separacion. No se produce incompatibilidad de
usos, Y no se prevén usos atipicos que supongan una ocupacidon mayor que
la del uso normal. No se colocara ningun tipo de material que por su baja
resistencia al fuego, combustibilidad o toxicidad pueda perjudicar Ila
seguridad del edificio o la de sus ocupantes.

- Seguridad de utilizacion, de tal forma que el uso normal del edificio no
suponga riesgo de accidente para las personas. La configuracion de los
espacios, los elementos fijos y moéviles que se instalen en el edificio, se han
proyectado de tal manera que puedan ser usados para los fines previstos

23



dentro de las limitaciones de uso del edificio que se describen mas adelante
sin que suponga riesgo de accidentes para los usuarios del mismo.

5.3. Requisitos basicos relativos a la habitabilidad

- Higiene, salud y proteccion del medio ambiente, de tal forma que se
alcancen condiciones aceptables de salubridad y estanqueidad en el ambiente
interior del edificio y que éste no deteriore el medio ambiente en su entorno
inmediato.

- Proteccién frente al ruido, de tal forma que el ruido percibido no ponga en
peligro la salud de las personas y les permita realizar satisfactoriamente sus
actividades. Todas las particiones interiores y fachadas cuentan con el
aislamiento acustico requerido para los usos previstos en las dependencias
gue delimitan.

- Ahorro de energia y aislamiento térmico, de tal forma que se consiga un
uso racional de la energia necesaria para la adecuada utilizaciéon del edificio.
El edificio proyectado dispone de una envolvente adecuada a la limitacion de
la demanda energética necesaria para alcanzar el bienestar térmico en
funcion del clima de la localidad de situacion, del uso previsto y del régimen
de verano e invierno.
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6.- Cumplimiento CTE DB SI
6.1. Propagacion exterior (DB SI2)

Se han disefiado los edificios en materia de a evacuacidon y de proteccién
contra incendios siguiendo el documento basico SI del CTE.

Se considera como sector de incendios independiente cada uno de los edificios
de intervencién. y otro cada una de las galerias junto con

los cuadros de instalaciones.

Los elementos de la fachada son EI 60 en todo caso, con el fin de evitar
propagaciones tanto en vertical como en horizontal. Reaccion de los
elementos constructivos: los elementos constructivos de la son todos B-s3,d0
o superior, por lo tanto, se cumplen las exigencias de propagacion superficial.

Las cubiertas ejecutadas presentan una resistencia al fuego REI 60, de forma
que se reduzca el riesgo de propagacién lateral entre las cubiertas de edificios
colindantes. Por otro lado, los materiales que ocupan mas del 10% del
revestimiento o acabado exterior pertenecen, al menos, a la clase de reaccién
al fuego BROOF (t1).

6.2. Evacuacion de los ocupantes
El edificio dispondra de los medios de evacuaciéon adecuados para que los
ocupantes puedan abandonarlo o alcanzar un lugar seguro dentro del mismo

en condiciones de seguridad.

De acuerdo con la densidad de ocupacion exigida en la tabla 2.1 para el uso
vivienda, la ocupacién m2/persona sera de 20.

Tabla 2.1. Densidades de ocupacion'"

Uso previsto Zona, tipo de actividad Ocupacién
(m?/persona)
Cualquiera Zonas de ocupacién ocasional y accesibles Unicamente a efectos de manteni- Ocupacién
miento: salas de maquinas, locales para material de limpieza, etc. nula
Aseos de planta 3
Residencial Plantas de vivienda 20
Vivienda

Tal y como recoge la tabla 3.1., al tratarse de sectores de incendios con una
ocupacién de 19 personas (<100):
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Tabla 3.1. Namero de salidas de planta y longitud de los recorridos de evacuacién'"

Numero de salidas Condiciones
existentes

Plantas o recintos que No se admite en uso Hospitalario, en las plantas de hospitalizacién o de tratamiento
disponen de una Unica intensivo, asi como en salas o unidades para pacientes hospitalizados cuya superficie
salida de planta o salida construida exceda de 90 m2.

de recinto respectiva-
mente La ocupacion no excede de 100 personas, excepto en los casos que se indican a conti-

nuacion:

- 500 personas en el conjunto del edificio, en el caso de salida de un edificio de
viviendas;

- 50 personas en zonas desde las que la evacuacion hasta una salida de planta
deba salvar una altura mayor que 2 m en sentido ascendente;

- 50 alumnos en escuelas infantiles, o de ensefianza primaria o secundaria.

La longitud de los recorridos de evacuacion hasta una salida de planta no excede de 25
m, excepto en los casos que se indican a continuacién:

- 35 m en uso Aparcamiento;

- 50 m si se trata de una planta, incluso de uso Aparcamiento, que tiene una salida
directa al espacio exterior seguro y la ocupacién no excede de 25 personas, o bien
de un espacio al aire libre en el que el riesgo de incendio sea irrelevante, por ejem-
plo, una cubierta de edificio, una terraza, etc.

La altura de evacuacion descendente de la planta considerada no excede de 28 m,
excepto en uso Residencial Publico, en cuyo caso es, como maximo, la segunda planta
por encima de la de salida de edificio®®, o de 10 m cuando la evacuacion sea ascenden-
te.

En el presente proyecto, todas las puertas de acceso a los portales seran de
1m de paso, todas las puertas de los garajes seran de 0.80m de paso y todas
las puertas de acceso a la vivienda seran de 0.90m de paso, cumpliendo con
lo recogido en la tabla 4.1 (anchura entre 0.60m y 1.23m).

En lo referente a pasillos, aquellos que se encuentran entre los nucleos de
comunicaciones entre viviendas tienen un ancho de 2.30m para ser utilizados
como zonas de uso compartido, por lo tanto, cumplen con la normativa de
evacuacion. Los pasillos interiores de las viviendas tendran siempre un paso
minimo de 90cm para garantizar la accesibilidad.

Tabla 4.1 Dimensionado de los elementos de la evacuacion

Tipo de elemento Dimensionado

Puertas y pasos A=P/200">0,80 m?

La anchura de toda hoja de puerta no debe ser menor que 0,60 m, ni
exceder de 1,23 m.

Pasillos y rampas A=P /200 = 1,00 mEIxs)

El proyecto no cuenta con escaleras exclusivas de evacuacion, ya que los
recorridos entre plantas nunca exceden los 25m, por lo que la normativa no
obliga a poner escaleras de evacuacion y la salida es por la escalera comun.

Los recorridos de evacuacién no presentan en su trayecto ninguna puerta,

por lo que la evacuacion es directa hacia el exterior. Todas las puertas son
abatibles en el eje vertical.
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Las senalizaciones de las instalaciones de protecciéon contra incendios seran
de color rojo fotoluminiscente, mientras que las de los medios de evacuaciéon
seran de color verde fotoluminiscente conforme a la normativa vigente.

Se dispondra un itinerario accesible desde todo origen de evacuacién (cada
una de las viviendas y de los espacios comunes) hasta una salida del edificio
accesible.

6.3. Instalaciones de proteccion contra incendios (DB SI 4)

El edificio dispondra de los equipos e instalaciones adecuados para hacer
posible la deteccién, el control y la extincién del incendio, asi como la
transmisién de la alarma a los ocupantes.

Siguiendo la seccion S14, se colocan extintores portatiles de polvo ABC
eficacia 21A - 113B cada 15 metros, y al menos uno por edificio; BIEs en las
zonas de instalaciones cada 25 m, conectadas a un aljibe y una bomba para
garantizar la presidon de suministro.

Se dispone también un conjunto de luminarias de emergencia que se activan
en caso de fallo en el suministro del alumbrado normal, se localizan en las
salidas de las viviendas, en los corredores y en los espacios cercanos a las
escaleras.

La sefializacion de las instalaciones manuales de proteccidon contra incendios
debe cumplir lo establecido en el vigente Reglamento de instalaciones de
proteccidon contra incendios, aprobado por el Real Decreto 513/2017, de 22
de mayo.

6.4. Resistencia al fuego de la estructura (DB SI 6)

La estructura portante mantendra su resistencia al fuego durante el tiempo
necesario para que puedan cumplirse las anteriores exigencias basicas.

La resistencia al fuego de los elementos estructurales principales de los
edificios (incluyendo forjados, vigas, soportes y tramos de escaleras) es
suficiente si alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 y 3.2 del CTE-DB-SI 6,
que presentan el tiempo en minutos de resistencia ante la accidn
representada por la curva normalizada tiempo-temperatura en funcién del
uso del sector de incendio y altura de evacuacion del edificio.

Soporta dicha acciéon durante un tiempo equivalente de exposiciéon al fuego
indicado en el Anejo B.
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Tabla 3.1 Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales

Plantas sobre rasante

Uso del sector de incendio consideradot! d:I:cr':tt::o altura deez\ir;g;;acién del
<15m <28m >28m

Vivienda unifamiliar R 30 R 30 - -
Residencial Vivienda, Residencial Publico, Docente, Administrativo R 120 R 60 R 90 R 120
Comercial, Publica Concurrencia, Hospitalario R 1200 R 90 R 120 R 180

Aparcamiento (edificio de uso exclusivo o situado sobre otro uso)

Aparcamiento (situado bajo un uso distinto)

R 90
R 1204

La resistencia al fuego de los paneles y pilares de CLT es de clase EI 30, por
lo tanto, se le aplicard un barniz para mejorar su certificacién energética.
Ademads, estos paneles no van vistos en las viviendas, por lo que los
elementos de trasdosado y revestimiento ejercen de proteccién y aumentan
su capacidad resistente frente al fuego. Con un sobredimensionado de 49mm
en los elementos resistentes de CLT se consigue ampliar su capacidad
resistente hasta EI 60, por lo que cumpliria con las exigencias del Cddigo

Técnico.
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7.- Cumplimiento del CTE DB SUA
7.1 Seguridad frente al riesgo de caidas (DB SUA 1)

Para limitar el riesgo de resbalamiento los suelos del edificio se ajustan a las
clases que establece la normativa, tal y como se indica en la siguiente tabla.

Tabla 1.2 Clase exigible a los suelos en funcién de su localizacién

Localizacion y caracteristicas del suelo Clase
Zonas interiores secas

- superficies con pendiente menor que el 6% 1

- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 2

Zonas interiores himedas, tales como las entradas a los edificios desde el espacio exterior (),
terrazas cubiertas, vestuarios, bafos, aseos, cocinas, etc.

- superficies con pendiente menor que el 6% 2
- superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras 3
Zonas exteriores. Piscinas (). Duchas. 3

' Excepto cuando se trate de accesos directos a zonas de uso restringido.

2 En zonas previstas para usuarios descalzos y en el fondo de los vasos, en las zonas en las que la profundidad no exceda
de 1,50 m.

Esto se cumple utilizando en las zonas interiores secas y en las escaleras
materiales con resistencia al deslizamiento de clase R1; en los espacios
interiores hiumedos se utilizard pavimento porceldnico con resistencia al
deslizamiento de clase R2, y en los espacios exteriores (cubierta plana
transitable) se aplicard un pavimento de gres porcelanico de clase R3.

Excepto en zonas de uso restringido o exteriores y para de limitar el riesgo
de caidas como consecuencia de traspiés o de tropiezos, el suelo cumple con
las condiciones siguientes:

a) No tendrd juntas que presenten un resalto de mas de 4mm. Los elementos
salientes del nivel del pavimento, puntuales y de pequefia dimensién (por
ejemplo, los cerraderos de puertas) no deben sobresalir del pavimento mas
de 12mm vy el saliente que exceda de 6mm en sus caras enfrentadas al
sentido de circulacién de las personas no debe formar un angulo con el
pavimento que exceda de 459.

b) En zonas para circulacion de personas, el suelo no presentara
perforaciones o huecos por los que pueda introducirse una esfera de 1.5cm
de didmetro.

Cuando se dispongan barreras para delimitar zonas de circulacién, tendran
una altura de 80 cm como minimo. En zonas de circulacion no se podra
disponer un escaldn aislado, ni dos consecutivos.

-Escaleras y rampas:

Los peldafios de las escaleras de uso general, en tramos rectos, la huella
medira 28cm como minimo. En tramos rectos o curvos la contrahuella medira
13cm como minimo y 18.5cm como maximo. En este caso, la huella es de
28cm vy la contrahuella de 18cm, por lo que cumple. La huella H y la
contrahuella C cumplirdn a lo largo de una misma escalera la relacidon
siguiente: 54cm < 2C + H < 70cm (54cm < 2*18 + 28 < 70cm).
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7.2 Accesibilidad (DB SUA 9)

Todo el proyecto ha sido disefado teniendo en cuenta parametros de
accesibilidad para permitir el uso de los edificios de forma independiente a
todas las personas, las escaleras poseen un ancho adecuado en funcion de la
ocupacién del edificio y estdn protegidas con barandillas de 1,50 metros de
altura para evitar riesgo de caidas.

Las zonas comunes cuentan en su gran mayoria con aseos con dimensiones
accesibles a puertas, altura y posicién de los sanitarios y elementos como
barras de apoyo. Se disponen a espacios de diametrol,50 metros libres de
obstaculos delante de puertas de paso, de ascensores y con los cambios de
direccién en recorridos.

Los mecanismos (interruptores, botones de ascensor, etc.) se encuentran a
una altura de 120 cm.

De acuerdo con lo establecido en el CTE - DB54A 1. Condiciones de
accesibilidad 1,2 dotacién de elementos accesibles, 1.2.2 alojamientos
accesibles en la tabla 1.1 Niumero de alojamientos accesibles.

Tabla 1.1 numeros de alojamiento accesibles

NUmero total de alojamientos NUmero de alojamientos accesibles
De 5 a 50

De 51 a 100

De 100 a 150
De 150 a 200
alojamientos

oo hN

y uno mas cada 50

En este caso el nUmero de viviendas es de 70 y por lo tanto deben de aparecer
2 de ellas accesibles. Las viviendas accesibles se sitlan en el edificio 1 y en
lugar de haber las estrictamente necesarias se realizan 4.

Estas viviendas tienen una dimension de 100 m2 asi como a un bafo
accesible.

Para el acceso a la vivienda se dispone de un espacio libre de 1,20 m de
didametro a ambos lados de la puerta de acceso a la vivienda. El acceso al
bafo accesible se realizara a través de una puerta corredera de 90 cm de
paso. En el bano se dispondra de un espacio de 1,5 m de didmetro, un espacio
libre de 80 cm junto al inodoro, en la zona de la barra movil para realizar la
transferencia silla - madera, y de 80 cm hacia la lucha, para poder realizar la
transferencia silla - ducha. En la ducha ademas se dispondra un asiento para
facilitar el uso y movimiento del usuario. En los espacios de estar se contara
con un espacio libre de 1,50 m de diametro (salén y dormitorio).
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8. Presupuesto.

No°
CAP

CAP.01
CAP.02
CAP.03
CAP.04
CAP.05
CAP.06
CAP.07
CAP.08
CAP.09
CAP.10
CAP.11
CAP.12
CAP.13

CAP.14
CAP.15
CAP.16
CAP.17
CAP.18
CAP.19

CAP.20
CAP.21
CAP.22
CAP.23
CAP.24
CAP.25
CAP.26
CAP.27
CAP.28
CAP.30
CAP.31
CAP.32
CAP.34
CAP.35
CAP.36
CAP.37

CAPITULO
MOVIMIENTOS DE TIERRAS
SANEAMIENTO Y EVACUACION
CIMENTACIONES
ESTRUCTURA

ALBANILERIA

CUBIERTAS

ALICATADOS Y PAVIMENTOS
REVESTIMIENTOS

FALSOS TECHOS
CARPINTERIA DE MADERA
CARPINTERIA DE ALUMINIO

CARPINTERIA METALICA Y CERRAJERIA

VIDRIERIA Y TRASLUCIDOS
AISLAMIENTOS E
IMPERMEABILIZACIONES
PINTURAS Y BARNICES
APARATOS SANITARIOS
SANEAMIENTO COLGADO
FONTANERIA

ELECTRICIDAD

INSTALACION DE
TELECOMUNICACIONES
CLIMATIZACION

CAPTACION SOLAR TERMICA
VENTILACION FORZADA
PROTECCION CONTRA INCENDIOS
VENTILACION DE VIVIENDAS
GAS NATURAL

GEOTERMIA

RIEGO

ELEVACION

URBANIZACION

CENTRO DE TRANSFORMACION
VARIOS

GESTION DE RESIDUOS
SEGURIDAD E HIGIENE
CONTROL DE CALIDAD Y ENSAYOS

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL

13%
6%

Gastos generales
Beneficio industrial

PRESUPUESTO
124.799,95
62.625,25
384.762,30
519.023,61
394.223,67
253.204,23
111.734,25
231.127,70
50.460,63
96.866,39
173.458,41
101.371,80
56.317,67

OO ON OO ONON AN OO N ONON G

68.932,82
48.658,46
42.801,43
113.085,87
76.592,03
260.412,89

LWEONON OGN

68.482,28
177.062,74
54.515,50
56.768,21
39.197,10
67.581,20
38.746,55
106.000,00
10.435,00
285.000,00
200.457,00
38.296,01
28.384,10
90.108,27
112.635,33
4.505,41

OO O OO OO N OO O N ONON OO NG

4.548.634,07
€

591.322,43 €
272.918,04 €

%

2,77%
1,39%
8,54%
11,52%
8,75%
5,62%
2,48%
5,13%
1,12%
2,15%
3,85%
2,25%
1,25%

1,53%

1,08%
0,95%
2,51%
1,70%
5,78%

1,52%

3,93%
1,21%
1,26%
0,87%
1,50%
0,86%
2,22%
0,21%
5,97%
4,00%
0,85%
0,63%
2,00%
2,50%
0,10%

100,00%
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Suma de G.G + B.I 864.240,47 €

5.412.874,54
Suma de P.E.M+G.G+B.I €

1.136.703,65
21% I.V.A €

Total presupuesto contrata 6.549.578,19 €
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