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MEMORIA DESCRIPTIVA

Resumen

El trabajo Fin de mdster del curso 2022 se desarrolla en una parcela anexa al
barrio de Las Villas al sur del centro de la ciudad de Valladolid. En su limite con
las demds parcelas al sur fue generado a partir de un asentamiento de granjas
y tierras de cultivo. El barrio se ha fue construyendo a si mismo dando como
resulfado un barrio consolidado con una fipologia de vivienda molinera
caracteristica de la zona.

Tipica construccion de barrio obrero con la construccidon principal colocada
en el frente de la fachada, con un patio frasero en el que suele edificarse un
pequeno almacén o trastero generando una serie de tapias que conforman el
limite con nuestra parcela.

La intervenciéon planteada en la zona fras un primer contacto con el trabajo
grupal del master, fiene como primer condicionante tomar el proyecto
planteado durante el curso para romper con la barrera que generan las tapias
para dar una solucion a la fractura o discontinuidad entre el barrio y la
parcela.

En el emplazamiento se propone la realizacion de un edificio o conjunto de
edificios de 75 viviendas como un proyecto abierto propuesto como co-living
dialogando con la actuacién anterior del proyecto del Master habilitante en la
ETSA de Valladolid.

Para su resolucidon se parte de todos esos elementos condicionantes ya

mencionados y se fijan una serie de estrategias:




m Dotar de conexiones segura de paso entre nuestra parcela y el “Barrio de las
Villas™.

m Dotar de zonas vergeles y espacios libres al entorno directo para sus
residentes.

m Generar servicios y espacios comunes de convivencia para las 75 viviendas
que sean agradables y cambiantes para poder ser disfrutados por la gente
desde muchas perspectivas diferentes.

m Resolver los problemas relacionados con las medianeras de “Las Villas”.
mCrear una zona publica en el espacio central de la parcela.
mGenerar al menos una plaza de aparcamiento por cada vivienda.

Bajo estos primeros condicionantes nace el proyecto cuya idea son “Las
Cuevas” con el siguiente significado:

El pensamiento de evocacion de las cuevas viene como el inicio y surgimiento
de la convivencia en la cuna de la evolucion de lo que hoy somos como
sociedad, pues pensamos que fue el primer refugio y zona donde
probablemente tribus ndmadas podian residir o permanecer por ciertos
periodos de tiempo. Con este concepto en mente la idea comienza a
formalizarse con las entradas a las cuevas, las zonas comunes en sétano y
planta baja en los patios, todos los espacios conectados directamente con
una zona terraza en patio de forma que quiere romper un poco ese limite de
dentro/fuera por medio de los grandes vanos.

Las cuevas funcionan teniendo en sus enfradas los elementos colectivos y de
relacion para ir pasando a diferentes niveles hasta llegar a las zonas de
descanso, en nuestro caso, las viviendas.

De esta manera se plantea un edificio continuo que emerge del terreno vy
dialoga con el primer limite recto, convirtiéndose nuestro edificio en el
segundo, generando en el norte espacios de paso conectados con la via
rodada y ofra parcela (en la cual un principio se planteaba que fuese un
pargque publico pero después se tuvo en cuenta que podria convertirse
también en limites de medianera), por lo que el proyecto se articula y genera
el ritmo curviineo el cual crea luz y sombras segin franscurre el dia. El
tratamiento de fachadas también se tiene en consideracion conjuntamente
con la idea de forma que, las fachadas norte por su contacto directo con la
ciudad, la forma de protecciéon es el surgimiento de una fachada ventilada
estriada que se convierte en la piel caracteristica como un caparazén duro




tamizando la luz y generando una dinamiza visual constantemente diferente
por su ritmo y por sus giros. En cuanto a las fachadas sur conectadas con los
espacios vergeles, las fachadas se encuentras con grandes vanos como si de
galerias de cuevas se tratasen, permitiendo una mayor relacion colectiva
entre todos los residentes y sus anexos (“Barrio de las Villas™)

Las fragmentaciones de esta curviinea generan zonas cubiertas cuya cubierta
conecta todo el edificio y dispone de un alero en la zona sur, protegiendo y
sirviendo de refugio en las zonas colectivas de “las cuevas”. Estd cubierta
como quinta fachada se dispone como el elemento pulido y erosionado del
volumen. Las fragmentaciones generadas en el proyecto son para poder dar
conexiones publicas entre la zona pargue vy la zona central de la parcela con
el barrio.

Como idea final también se tenia en mente que los propios patios de “Las
Casas Molineras” pudieran albrirse y conectarse de forma semi-puUblica.

Antecedentes y condicionantes

La parcela es el primer gran
condicionante del proyecto, primero
por la ubicacion del limite vya
mencionado y segundo, por su
peculiar forma pudiendo reducirla
en abstracto a dos tridngulos. La
parcela posee en su zona Oeste
conexion con la carretera Camino
Viejo de Simancas, absorbe la Calle
de la Valdavia, en su zona norte
conecta con la Calle de las
Medulas, siendo afravesada
separando en dos tridngulos por la
calle Agreda, la cual serd la
encargada finalmente de dar una
mejor conexion con la ciudad al
barrio de “Las Villas” y en su parte
este, la calle de Sajambre en la cual
ubicamos el acceso al parking
subterrdneo de aparcamiento de las
viviendas. En su proximidad hacia el
este se encuentra la Canada Real
como importante elemento de via
rodada en Valladolid. Unas
manzanas al norte se encuentran la
Avenida de Zamora en la cual se
ubica el centro comercial de Valsur




En la zona sur de la parcela se encontraria el limite de medianeras y las
viviendas del barrio de las villas, con la calle Villabragima.

El proyecto de las cuevas contendrd tantos locales de elementos colectivos
semi- privados como de uso publico, ubicando una sala polivalente en la zona
central de la parcela, espacio en doble altura con acceso desde planta baja.
También se plantea un local activador de cafeteria estratégicamente en una
de las fragmentaciones del edificios (en la otra fragmentacion se ubican los
accesos de la sala polivalente y el acceso tanto del parking de aparcamiento
como una pequena sala de espera a modo de local destinado a favorecer
poder compartir/alquilar diferentes vehiculos o medios de transporte como
automovil, moto, biciy patin eléctrico.

Se recogen gran multitud de usos en las zonas comunes necesarias para
potenciar la colectividad y la relacidon entre vecinos, tanto en exterior como
interior:

En el fragmento oeste del proyecto nos encontramos la piscina exterior con
sus vestuarios duchas y aseos, zonas deportivas contando con 3 salas que
pueden fusionarse si el uso lo requiere para sesiones de grandes grupos, una
amplia sala co-working con dos salas independientes y sus propios aseos, un
taller de cocina acompanado de un comedor social, aseos y un almacén, una
zona de lavanderia con una antesala de relacién y unos aseos, una sala de
oficinas con 4 despachos independientes, la zona atelier con antesalas de
exposicion/taller, la sala polivalente y sus aseos en la zona central.

En el fragmento mitad-este encontramos el parking comunitario dotado de
mds de una plaza de aparcamiento (en principio pensado también para
albergar plazas para los vecinos de las villas por su cercania y conexion en la
parte central), en planta baja encontramos el local de compartir/alquilar movil
de fransporte y como elemento de cardcter activador social se coloca una
cafeteria con una amplia terraza recogida en el parque exterior dotado de
espacios para recorrer de estancia y contemplacion, de juego, y de
produccién con unas zonas de jardineras para dialogar con “La Casa de Las
Villas™ elemento publico conectado con la parcela (proveniente del proyecto
del mdaster) donde se realizan reuniones y talleres mds relacionados con la
jardineria.




La idea proyectual
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Partiendo de los condicionantes ya mencionados la idea del proyecto nace y
se desarrolla de la mano del espacio publico, el vergel y la forma de
relacionarse las personas con las viviendas, con los vecinos y con la ciudad. De
esta manera se quiere romper un poco con los edificios convencionales de
bloques de viviendas rectilineos y frios que resultan en su mayoria de ocasiones
entes independientes a su enforno.

De esta manera se propone el dialogo entre limites, para llegar a un espacio
compartido de estancia, los patios, ademds de las conexiones ya definidas
entre el barrio de las Villas y la ciudad de Valladolid.
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El proyecto nace como la agrupacién de los mddulos “cuevas” encargados
de ir generando este elemento lineal curvilineo el cual emerge en la parcela
separando los espacios y conectdndolos por sus fragmentaciones.

Entre los fragmentos entre los edificios aparecen las grandes zonas de paso en
cota de calle, espacios cubiertos pareciendo grandes bocas por las que se
vislumbra que hay en el ofro lado. Ademds el proyecto articula en las esquinas
diferentes actuaciones, en los extremos se actia de forma topogrdfica
mientras que en la esquina central emerge un pabelldn de cardcter mas




publico que quiere convertirse en la primera piedra en el camino entre la
ciudad y el barrio, siendo ese primer espacio de relacion.

En el patio oeste, la piezas que arficulan el espacio principalmente es el
elemento de piscina, elemento que brota como un manantial, que transforma
topogrdficamente el espacio segun su morfologia. En la zona central
encontramos una especia de foro, una zona exterior donde poder realizar
pequenas actuaciones, como punto de reunidén con forma semicircular
vinculado directamente con la sala polivalente. Este espacio se conecta con
el espacio publico central del proyecto por medio de una rampa, teniendo
también a su disposicidn el ascenso por el escalonamiento del patio y unas
escaleras. A espaldas de este “foro” se dispone de una zona algo mds
arbolada que conforma una zona de merenderos.

El patio o parque de la zona este empieza a estar articulada por las rampas de
conexién con el parking. Estas rampas albergan vegetaciéon encargada de
dar cierta privacidad de las viviendas con el parque, sobretodo en planta baja
ya que estas disponen de patios privados.

La intencidn de estos patios principalmente es de disponer de estos espacios
de descanso naturales, paisajes cambiantes, que crecen y que irdn
cambiando y creciendo amolddndose en los espacios que puedan.

Espacios de recorrido y paseos, de disfrute contemplativo o como lugar de
juegos, los espacios exteriores tienen la misma importancia que los espacios
colectivos interiores, son zonas compartidas, lugares donde poder relacionarse
y comentar el espiritu de comunidad, ese sentimiento de tribu.




1.4 Cuadro de Superficies

CUADRO SUPERFICIES PLANTA SOTANO | Parte B (-3.00m)
)y total totat (m?) 1atal (m?)
PARKING COMUNITARIO
Zona de aparcamiento 2250 78 plozas coche 2250
7 plozas moto

Sala Manienimiento 27,60 2 55,20

230520
CUARTO DE INSTALACIONES
Sala de maquinaria 142,50 - 142,50
Cuarto con ventilacion natural 160,20 160,20

302,70

2607.50m*
CUADRO SUPERFICIES PLANTA SOTANO | Parfe A (-3.00m)
™ total totat {m”) total (m°)

VESTUARIOS COMUNES
Ase0s 23,23 6 cabinas 2323
Duchas y Vestuario 30,52 6y 5 cabinas 30,52
Zona lavabos y taquillas 60,00 - 60,00

113.75
GIMNASIO
Sala deportiva 31,25 2 62,50
Sala maquinas ejercitacion 48,50 - 48.50
Zona Intermedia 4400 - 4400
Zona de aimacenagje 12,00 - 12,00

167,00
IONA CO-WORKING
Sala Principal de Trabgijo 125,55 - 125,55
Saia Estudio 18,30 - 18,30
Sala de Reuniones 21,00 - 21.00
Aseos 14,20 1420

179,05
COMIDA
Taller de cocing 52,35 - 52,35
Comedor social 60,68 - 40,68
Aseos 18.40 - 18,40
Almacen 12,00 12,00

143,43
LAVANDERIA
Sala de maquinas 4562 = 45,462
Zona de espera 34,00 - 34.00
Aseos 16,00 - 16,00

97.62
OFICINAS
Sala de Oficina 76,65 - 76,65
Despachos 06,00 4 2400

100,65
ATELIER
Saia Taller 100.00 - 100,00
Zona multiusos Expo./Taller 41,20 - 41,20
Almacen 12,70 - 12,70

153,90
ESPACIO POLIVALENTE
Sala Polivalente 60.00 - 60,00
Pre-sala conexion 3573 - 35,73
Zona multivsos Expo./Taller. 70,50 - 70,50
Aseos 38.35 38,35
Almacen 07.00 07.00

221.58
IONAS DE CIRCULACION
Zonas de circulacion 56,32 - 56,32

56,32

- 123330m°




CUADRO SUPERFICIES PLANTA BAJA | Parte A (0.00m)

Superficles Nomero Superticle Superficie consiruida
() totar total (m) fotal (m?)
VIVIENDAS
Vivienda Tipo 1 (M1) 51,50 11 566,50
Vivienda Tipo 2 (M1) 50.00 1 50,00
Vivienda Tipo 3 (M1) 33,00 4 132,00
Vivienda Tipo 4 (M1) 33.00 3 99.00
Vivienda Tipo 5 (M1) 39.00 i 39,00
Terrazas 10,50 3 31.50
917.5
RELLANOS / CIRCULACION
Portales de acceso 24195 - 24195
241,95
HALL DE ENTRADA ESPACIO POLIVALENTE
Entrada / Puesto de informocion  35.73 - 3573
35,73
11951807 |
CUADRO SUPERFICIES PLANTA PRIMERA | Parte A (+3.00m)
Superficles Nomero Superficle  Supefficle construida
(mh total total (m) total (m’)
VIVIENDAS
Vivienda Tipo 1 (M1) 51,50 12 618,00
Vivienda Tipo 2 (MT) 50,00 1 50,00
Vivienda Tipo 3 (M1) 33,00 5 145,00
Vivienda Tipo 4 (M1) 33,00 3 99.00
Vivienda Tipo 5 (M1) 39,00 1 39.00
Temrazas 10,50 3 31,50
1002,50
RELLANOS / CIRCULACION
‘Rellcnos 26945 - 249,45
269,45
1249,95m°

Esquema de sectorizacion del edificio
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CUADRO SUPERFICIES

FLANTA PRIMERA | Parle B (+3.00m)

P Nu upericle Superticls comboida
m v Yotat {m) eatal (m’]
VIVIENDAS
Vivienda Tipo 1 M) 51.% 10 310,50
Vivienda Tipo 2 (M) 50.00 1 5000
Vivienda fipo 3 (M 1) 33,00 < 132,00
Vivienda Tipo 4 (M) 33,00 3 79.00
Vivienda Tipo 3 (M1) 37.00 1 3500
Terraxos 1050 2 21,00
831,30
RELLANOS / CIRCULACION
Relanos 24195 24395
241 95
109345 m°
CUADRO SUPERFICIES PLANTA BAJA | Forte 8 (0.00m)
Ny Supeticie Tuvperiicle comiroida
m (=] totat (m™) satal (m]
VIVIENDAS
Vivienda Tipo | (M) st 10 310,30
Vivienda Tipo 2 {M1) 20,00 ] 50,00
Vivienda Tipo 3 (ML) 3N.00 b 46.00
Vivienda Tipo 4 [M1) 33,00 3 7900
Vivienda Tipo 3 (M) 37.00 o DG.00
Temrazras 1050 2 21,00
Patio: 24,00 14 414,00
1142.30
RELLANOS / CIRCULACION
Porioles de occeso 214,45 214,45
21243
CAFETERIA / BAR
Cateteria 7000 - 70,00
Cocina 13,70 1370
Ao 7.30 7.90
E1pacio Terora 130,48 153.48
241 88
LOCAL INTERCAMBIADOR VERICULOS
Saa Punito de encueniro 33.00 33,00
3300
PABELLON MULTIUSOS
Pabeilon 20500 20500
205,00

1834 EI M
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El total de m? construidos edificables, teniendo en cuenta las zonas cubiertas
de la planta baja, terrazas, patios y demds elementos es de 6849,38m2 (para
los metros construidos, no se sumaron los espacios dedicados a albergar
maquinas de instalaciones y la zona de parking comunitario semienterrada
(2607,90 m2)

En el enunciado se nos asigna de un drea de frabajo de unos 15. 000 m2 de
superficie, con una edificabilidad asignada por el PGOU de 7.200m2. Por lo
tanto nuestro proyecto entra dentro de ser viable en cuanto a superficie de
metros construidos edificables.
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MEMORIA CONSTRUCTIVA

Sustentacidon del edificio

Ejecutada y calculada conforme al CTE-DB-SE, reconociendo un terreno como
favorable aungue con un nivel fredtico alto por su relativa proximidad con el
rio.

La sustentaciéon del edificio serd:

Consta de una planta sétano, planta baja y planta primera (-1|PB|+1). Se
resuelve con un muro de sétano de hormigdn armado, una solera del mismo
sistema para generar el suelo del parking comunitario por sus prestaciones en
resistencia, y un forjado sanitario fipo caviti en el resto de planta. Se ubican
pilares en el parking comunitario para recoger las cargas de los apeos, los
cuales permiten las luces y poder expandir este espacio para albergar las
plazas de aparcamiento. Estos pilares aislados van conjuntamente con la
cimentacién continua de todo el proyecto, una losa de cimentaciéon de e=60
cm. Es resto de estructura se basa en el mismo muro armado que va
emergiendo pero ya no de forma continua sino que formando pantallas en
todo su perimetro.

Secclones - Cotas cimentaciér secclones - Cotas cimentaclén

P~ SN L0

1 | | 1., 1=

Hormigdn utilizado HA-25 como minimo y acero B500S para las barras
corrugadas y B500T para las mallas electrosoldadas.

Se dispone de sistemas de aislamiento térmico de envolvente y de humedades
resueltos con las Idminas impermeables solapadas pertinentes vy los
aislamientos necesarios segun la norma del CTE.

=] I
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Esfructura

m Horizontal: El edificio se resuelve con el mismo sistemma de estructura,
mediante una losa de hormigdn aligerada tipo ‘BUBBLEDECK' con e=40cm,
este sistema se crea como resultado de la geometria de dos componentes,
refuerzo u esferas pldasticas huecas. El refuerzo captura, distribuye y traba la
esfera en la posicion exacta, mientras que la esfera moldea el volumen de
aire, controla el nivel de refuerzo y al mismo tiempo estabiliza la malla de
acero. Cuanto la malla de acero es hormigonada se obtiene la losa hueca
“monolitica”. En la parte del forjado superior al parking se realizan los apeos,
constando de vigas que refuerzan estas luces.

m Vertical: Se divide en dos tipos, los pilares armados de la zona del parking,
pilares de dimensiones de 60 x 30 cm (se disponen un total de 38).

El resto de la estructura vertical consta del muro armado de e=25cm que va
emergiendo y pasa de ser muro sétano a ser pantallas o pilares apantallados,
continuando con esa idea de volumen de hormigdn del proyecto, estos van
acompanando y entre los tabiques de separacion y comparticion.
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Sistema envolvente y compartimentacion interior

m Cerramiento de fachada estriada por bloques de hormigdn: Se ubica en la
fachada en contacto con las vias rodadas, las fachadas que tienen contacto
con la ciudad. Estd compuesta por una fabrica de bloques de hormigdn gris
llaveado a la estructura, tipo ‘Munford’ cada 200mm, Los blogues son de
dimensiones 40x20x10 tipo ‘Rudolph’, una capa de aislamiento de e=12cm,
una Iadmina barrera de vapor, la estructura portante, el muro de hormigdn
armado de e=25cm. La estriacion se genera con la ayuda de ofro tipo de
bloque de hormigdn gris de menos formato.

m En cuanto ala envolvente en contacto con los patios, pasamos de tener un
ritmo de estriacidon a uno que acompana y enfatiza los vanos de las cuevas.

m El resto de paramentos se resuelve con el mismo sistema pero sin las piezas
de estriacion vertical, dando como resultado un pardmetro de fdbrica plano.

15



m Cubierta: Se trata de una cubierta inclinada metdlica que protege y forma
parte del volumen emergente del proyecto, como el punto mds expuesto y
erosionado, seria un paramento mads pulido que el resto, de ahi esta eleccion.
Estd cubierta estd compuesta por una losa de soporte de hormigén armado
aligerada de e=30cm, con la zona volada de e=20cm una losa armada, la
cual se atan entre si con potentes barras armadas con la suficiente distancia
de anclaje para que pueda funcionar y sea viable estructuralmente, un panel
sandwich compuesto por dos chapas de acero perflado con un nicleo de
lana de roca de e=100mm, bandejas de chapa de zinc plegadas, lamina de
nédulos, el canaldén se realiza mediante una placa de zinc plegada, una
pletina de remate y formacién de goterdon de aluminio de e=2mm vy se coloca
a mayores para una mejor eficiencia de la envolvente térmica y acustica un
aislamiento de e=15cm.

m Tabiques interiores: Tabiques de PYL, siempre con doble placa de 15mm a
cada cara, estructura de acero galvanizado y colocacién de lana de roca en
el interior del tabique. En los elementos que precisan de una resistencia al
fuego mayor se colocardn placas especiales, lo mismo ocurre en las zonas de
aseos donde serdn placas hidréfugas y llevardn Idmina impermeable entre
estas y el acabado de alicatado.

m Techos interiores: Ufilizacion de plaza de yeso laminado semi-resistente fipo
‘placo’ de e=15mm sustentada por la subestructura de cuelgue al forjado.
Constan de doble placa de aislamiento de lana de roca variable
dependiendo de la ubicacién.

m Techos exteriores: Su utilizacidon viene en voladizos y porches de accesos al
edificio, viene aresolverse de la misma forma que el anterior sistema salvo que
en este caso la plaza final es de tipo aquapanel, de un e=30mm y por fanto un
peso superior por lo que el sistema de anclaje se coloca a una menos
distancia entre puntos.

16



Sistema de acabados

Se cumplen todos los requerimientos indicados por el DB de utilizacion vy
accesibilidad, encontrando las diferentes clases de suelo en el edificio.

m Suelo continuo de hormigdn pulido de color gris (zonas colectivas)

m Suelo continuo de hormigdn fratasado de color gris (zonas exteriores)

m Suelo continuo de tarima de madera 2=2cm (viviendas)

m Suelos de porceldnico rectificados en zonas hUmedas.

En muros en las zonas humedas se procede a alicatar los paramentos
colocando una ldmina impermeable entre la pieza cerdmica con su

pegamento cola y la PYL hidréfuga

En los muros de hormigdn se deja el paramento visto, teniendo especial
cuidado en su desencofrado para tener el mejor acabado visto posible.

m Tabiques moviles compuestos por una guia superior embutida en el plano
interior del falso techo. Sistema con cdmara de aislamiento y mecanismo de
giro, color blanco, anchos variables no mayores a Tmetro. (Ubicados en las
salas deportivas pudiendo generan una Unica gran sala para un gran grupo
de personas)
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Instalaciones
Saneamiento, pluviales y abastecimiento de AFS y ACS:

El saneamiento se produce mediante montantes que recogen los colectores
colgados de las plantas en el sector B del edificio (en el sector A llegan estos
montantes hasta planta sétano) hasta llegar a la arqueta a pie de bajante en
la planta sétano, donde se produce el recorrido horizontal hasta llegar a las
arquetas con bomba de aguas sucias que elevan el sistema hasta una
arqueta en planta baja para proceder a su evacuacion por gravedad hasta la
red general.

La red de pluviales, separada de la de saneamiento posee el mismo sistema
pero sin necesidad de una bomba ya que no existen consumos de pluviales en
la planta sétano. Se disponen diferentes aljibes para su recoleccion.

AFS: se distribuye la red de agua fria sanitaria a través de montantes y el
desglose de ramales por plana, todos sectorizados mediante llaves de corte
por planta, local, vivienda y aparato. No se precisa de equipo de bombeo por
la altura de la edificacion, bastando con la propia presidn suministrada por la
red de aguas.

ACS: El aporte de agua caliente sanitaria viene producida mediante las
bombas geotérmicas que aportan la energia necesaria para elevar la

temperatura del agua en los depdsitos de inercia e intercambiadores.

Esquema de principio
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Climatizacion y ventilacion

Se resuelve toda la climatizacion de las viviendas mediante suelo
radiante/refrescante ubicado sobre la capa de compresion de la losa
aligerada, con aislante térmico y distribucion evitando los elementos fijos tales
como aparatos sanitarios, mobiliarios pesados, etc. Este sistema es alimentado
con el equipo de la geotermia. Ubicado en la planta sétano en la parte
central del edificio.

El sistema de calefacciéon y ventilacion estd ubicado en todos los elementos
comunes de la planta sétano, compuesto por unidades de tratamiento de aire
UTA en las zonas colectivas. Captan el aire del exterior para fratarlo e
impulsarlo al interior a traces de la red de conductor y rejillas de impulsion.

La energia que utiliza la UTA para calentar y/o enfriar el aire es obtenida del
depdsito de inercia, conectados a las bombas de geotermia. Se a procurado
situar los conductos de impulsion en el perimetro exterior de los espacios
colectivos. Los paquetes de servicios higiénicos llevan su propio sistema de
extraccion mecanizada independiente del resto.

Con estos sistemas no es necesaria la ventilacion natural por ventanas ya que
con este sistema conseguimos evitar la pérdida/ganancia de calor. El las
viviendas sin embargo, su diseno se ha considerado para favorecer la
ventilacion cruzada eficiente.

Esto seria en cuanto a los sistemas activos del proyecto, en cuanto a sistemas
pasivos, el diseno del proyecto esta concienciado para ayudar a ser un
edificio eficiente energéticamente.
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lluminacion

Se buscan unas iluminaciones que potencien la geometria de los espacios,
siguiendo la geometria y la posicidn de los planos, de los pardmetros, cubiertas
y falsos techos. Ademds también se descuelgan luminarias puntuales que
enfatizan aiun mds los espacios.

Toda la red de iluminacion interior y exterior se resuelve con tecnologia Led
mayoritariamente. El accionamiento y duraciéon de la intensidad/flujo de las
luminarias se encuentra completamente automatizado. Detectores de
presencia, de luminosidad o luxdmetros, reguladores de intensidad en funciéon
de la luz natural ambiente. Con el fin de tener una iluminacion interior lo mas
controlada posible ademds de reducir considerablemente el consumo
energético del edificio.
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Normativa de Aplicacion

Cumplimiento del CTE DB Sl
Se establecen las siguientes condiciones:

-Promover de los medios necesarios para reducir el tiempo de evacuacion al
minimo posible

-Dotar al edificio de los elementos necesarios para la contencidon del posible
incendio hasta la llegada de los servicios de bomberos en caso de ser
necesario

-Generacion de recorridos claramente visibles de evacuacion.

-Cumplir toda la normativa referente a este dmbito y garantizar la seguridad
estructural de la construcciéon por el tiempo minimo requerido, aumentdndolo
en caso de ser posible.

Bases de cdlculo:

CTE DB Sl

Real Decreto 513/2017, de 22 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento
de instalaciones de proteccidén contra incendios

Reglamento de Instalaciones de Proteccion contfra Incendios (RIPCI)

Ofras normativas autondmicas (Castilla y Ledn), municipales (Valladolid)
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Exigencia Bdsica S1: Propagacion interior

Segun la tabla 1.1 de Condiciones de compartimentacion en sectores de
incendio se puede establecer la zona sétano en 2 sectores de incendios
(parking de aparcamiento diferenciado) puesto que sus usos principales serian
de puUbica concurrencia y admiten un sector de 2500mz2.

Se cumple lo siguiente:

-Que tengan resuelta la evacuacion mediante salidas de planta que
comuniguen con un sector de riesgo minimo a través de vestibulos de
independencia, o bien salidas de edificio. En nuestro caso, los espacios tienen
acceso directo a una zona exterior (la terraza corredor) o bien directamente a
zonas exteriores en planta baja (mediante los nUcleos de portales o escaleras y
rampas exteriores)

-Los materiales de revestimiento sean B-s,d0 en paredes y techos y BFL-s1 en
suelos. Valores cumplidos detallados en la memoria constructiva.

-Los elementos que separan las viviendas entre si deben ser al menos El 60.

-Tabla 1.2 Resistencia al fuego de las paredes, techo y puertas que delimitan
sectores de incendio. Valores cumplidos detallados en la memoria
constructiva. Resistencia El 120 para elementos limites del sector.

Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de rlesgo especial Integradas en edificios™

Caracteristica tiesgo bajd Riesgo medio Riesgo alto
Resistencia al fuego de la estructura portante ! R90 R 120 R 180
csesaapbves- el prent L~ €190 E120 €180
Vestibuio de Independencia en cada comunicacion ) si si

de la zona con el resto del edifico

Puertas de comunicaciin con el resto del edificio El; 45-C5 | 2xEL 30-C5 2 xElz 45-C5
Maximo recorrido hasta alguna sallda del local™ < 26 m™ | z25m™ <25mM

-Clases de reaccion al fuego a cumplir:

Tabla 4.1 Clages de reaccién al fuego de los elementos constructivos

Situacién del elemento Revestimientos'"
De techos y paredes@® De suelos™®
Zonas ocupables' C-52,d0 En
Pasillos y escaleras protegidos 8-51,d0 Cr-s1
Aparcamientos y recintos de riesgo especial ' B8-51,d0 Ber-s1

Espacios ocultos no estancos, lales como patindlos, falsos
techos vy suelos elevados (excepto los existentes dentro de
las viviendas) elc. o que siendo estancos, contengan instala-
ciones susceptibles de iniciar o de propagar un incendio.

B8-s3,d0 Br-s2 ¥
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Exigencia Basica S2: Propagacion exterior

-Los elementos verticales separadores de otro edificio serdn al menos El 120 y
tendrd una reaccion al fuego de D-se,d0 incluyendo los aislamiento.

-Con el fin de limitar el riesgo de propagacién exterior horizontal del incendio a
través de la fachada, en nuestro caso todas las fachadas mantienen una
distancia pertinente a las fachadas y posibles fachadas de las parcelas
cercanas.

-La cubierta tendrd una resistencia al fuego REI 60.

Exigencia Bdsica S3: Evacuacion de los ocupantes

-Salidas de emergencia: no se obliga a la existencia de estas por el DB SI, se
exige que existan las salidas necesarias y calculadas conforme a este
documento, debidamente senalizadas como se refleja en el plano de
evacuacion.

-Cdiculo de ocupacion: en funcion de la superficie Util de cada zona y fabla
2.1 (valores adaptados)

SUPERFICIES Y OCUPACION
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Recorridos de evacuacidon como maximo de 25 metros, permitiendose 50
metros para el recorrido contiguo a espacios al aire libre en el que el riego sea
irelevante. No supera los 25 metros en ninglin caso.

.Dimensionado de los medios de evacuacion:

Puertas — hoja 1,23m mdximo
Pasillos — pasillo minimo 1,20 metros

-Proteccion de las escaleras: se permite la utilizacion de escaleras no
protegidas por contar con una altura de evacuacion inferior a los 14 metros en
uso Residencial Vivienda y 10 metros en Comercial, Publica concurrencia.
Escaleras no protegidas evacuacion ascendente

A =P/ (160-10h)

Escaleras no protegidas evacuacion descendente

A=P /160

En zonas al aire libre:

Pasos, pasillos y rampas > A= P /600
Escaleras > A =P /480

-Puertas situadas en recorridos de evacuacion:

Las puertas serdn abatibles, con apertura en el sentido de la evacuacion,
teniendo un mecanismo de apertura de facil maniobra (Barra UNE EN 1125)

Se utilizaran las senales de evacuacion definidas en la norma UNE 23034:1988,
segun se indican en el plano de evacuacion.

Control de humo de incendio:

Se cuenta con un sistema de deteccion u aviso automdtico en el edificio,
aunqgue por normativa no seria necesario en todos los espacios colocados.
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Exigencia Bdsica Sl 4: Instalaciones de proteccion contra incendios

El diseno, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de
dichas instalaciones, asi como sus materiales, componentes y equipos, deben
cumplir lo establecido en el “reglamento de Instalaciones de Proteccion
confra Incendios!, en sus disposiciones complementarias y en cualquier otra
reglamentacion especifica que le sea de aplicacién. La puesta en
funcionamiento de las instalaciones requiere la presentacion, ante el érgano
competente de la Comunidad Auténoma, del certificado de la empresa
instaladora al que se refiere en el articulo 18 del citado reglamento.

Se deberd contar con extintores portdtiles de eficacia 219-113B a 15 metros de
recorrido en cada planta como mdximo desde todo origen de evacuacion
(Ver el plano de evacuacién para ver su ubicacion).

No se exige la necesidad de hidrantes exteriores ni instalacién de extincion
automdatica salvo en la zona del proyecto donde se han colocado en el
parking subterrdneo colectivo de aparcamiento.

Condiciones especificas en locales de publica concurrencia: Bocas de
incendios equipadas.

La resistencia al fuego en su totalidad de la estructura serd R?0 al no superar
los 15 metros de altura de evacuacién sobre rasante.
La resistencia al fuego de la cubierta deberd ser R90 también.

Las escaleras exteriores deberdn tener una resistencia al fuego de R30 para su
estructura principal si esta diferenciada de la de los peldanos o en su totalidad
si esto no ocurre.

Sendlizaciéon: La senalizacion de las instalaciones manuales de proteccion
confra incendios debe cumplir lo establecido en el vigente Reglamento de
instalaciones de proteccion contra incendios, aprobado por el Real Decreto
513/2017, de 22 de mayo.
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Cumplimiento CTE DB-SUA
CLASE DE SUELO EN FUNCION DE LOCALIZACION Y USO

Zonas interiores secas: superficies con pendiente menor que el 6%, superficies
con pendiente igual o mayor que el 6% y escaleras SC2. Zonas interiores
humedas, tales como las entradas a los edificioes desde el espacio exterior
cubiertas, vestuarios, banos, aseos, cocicnas, etc. : superficies con pendiente
menor que el 6% | superficies con pendiente igual o mayor que el 6% y
escaleras SC3

Se cumple con la totalidad de tipos de suelo, al contar con zonas exteriores se
colocan suelos de las tres categorias segun el uso y las exigencias.

RAMPAS

ltinerarios accesibles, cuya pendiente serd, como mdaximo, del 10% cuando su
longitud sea menor que 3m, del 8% cuando la longitud sea menor que 6 my
del 6% en el resto de los casos. Los framos tendrds una longitud de 15m como
maximo, excepto si la rampa pertenece a itinerarios accesibles, en cuyo caso,
la longitud del tramo serd de 9m, como mdaximo.

Cumple.

ITINERARIO ACCESIBLE:

DESNIVELES:

Los desniveles se salvan mediante rampa accesible conforme al apartado 4
del DB SUA 1, o ascensor accesible. No se admiten escalones.

En el proyecto todos los desniveles se pueden salvar por rampa.

ESPACIO DE GIRO:

Didmetro @ 1.50 m libre de obstdculos en el vestibulo de entrada, o portal, al
fondo de pasillos de mds de 10 m y frente a ascensores accesibles o al espacio

dejado en previsién para ellos.

Se cumple en su totalidad.
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PASILLOS Y PASOS:

Anchura libre de paso = 1.20 m. En zonas comunes de edificios de uso
Residencial Vivienda se admite 1.10 m. Estrechamientos puntuales de anchura
> 1.00 m, de longitud £ 0.50 m y con separacion = 0,65 m a huecos de paso o a
cambios de direccion.

Pasillos proyectados nunca menores a 1.20 metros

PUERTAS:

No contiene piezas ni elementos sueltos, tales como gravas o arenas. Los
felpudos y moquetas estan encastrados o fijados al suelo. Para permitir la
circulacién y arrastre de elementos pesados, sillas de ruedas, etc. los suelos son
resistentes a la deformacion

Se cumple en su totalidad
PENDIENTE:

La pendiente en sentfido de la marcha es < 4%, o cumple las condiciones de
rampa accesible, y la pendiente transversal al sentido de la marcha es 2%.

Se cumplen ambas condiciones en la zona perimetral del edificio.
MECANISMOS ACCESIBLES:

Estdn situados a una altura comprendida entre 80 y 120 cm cuando se trate de
elementos de mando y confrol, y entre 40 y 120 cm cuando sean tomas de
corriente o de senal. | La distancia a encuentros en rincones de 35 cm, como
minimo. | Los interruptores y los pulsadores de alarma son de fdacil
accionamiento mediante puno cerrado, codo y con una mano, o bien de fipo
automdatico. | Tienen contraste cromdtico respecto del entorno. | No se
admiten interruptores de giro y palanca. | No se admite iluminacién con
temporizacién en cabinas de aseos accesibles y vestuarios accesibles.

Se cumple en su totalidad

27



ASEO:

Estd comunicado con un itinerario accesible: Espacio para giro de didmetro &
1,50 m libre de obstaculos | Puertas que cumplen las condiciones del itinerario
accesible. Son abatibles hacia el exterior o correderas | Dispone de barras de
apoyo, mecanismos y accesorios diferenciados cromdticamente del entorno.
Lavabo/Inodoro: Espacio libre inferior minimo de 70x50cm. Sin pedestal. Altura
de la cara superior £ 85 cm. Inodoro: en uso publico, espacio de transferencia
a ambos lados de 80 cm. Altura del asiento entre 45/50 cm.

Se cumple en su totalidad
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MEDICIONES Y PRESUPUESTO

Para el cdlculo de Presupuesto de Ejecucion Material (PEM) del CEAC se ha
aplicado, de forma simplificada, la tabla de Costes de Referencia del Colegio
Oficial de Arquitectos de Castilla y Ledn-Este (COACYLE).

Sétano (B) Garajes 2250,00 344.50 775.125,00 €
Sétano (A) Gimnasio 113,75 975,00 110.906,25 €
Sétano (A) Zona trabajo 279,70 845,00 235.755,00 €
Sétano (A) Exposicion 262,78 1170,00 307.452,60 €
Sétano (A) Local y taller 394.95 780,00 308.061,00 €
PB (B) Cafeteria 241,45 780,00 188.331,00 €
PB (B) Local 33,00 780,00 25.740,00 €
PB (B) Vivienda 1376,95 650,00 895.017,50 €
PB (A) Vivienda 917,50 650,00 596.375,00 €
12P (B) Vivienda 1095,45 650,00 712.042,50 €
12P (A) Vivienda 1002.50 650,00 651.625,00 €
PEM Edificios adoptado en proyecto

El coste de referencia PR del metro cuadrado construido se obtendrd
aplicando la siguiente férmula:

PR = MBC x Ct x Ci
MBC = Mddulo Bdsico de Construccion COACYLE
Ct = Coeficiente tipoldgico

Ci = Coeficiente de intervencidn

En nuestro caso MBC2 = 650 euros/m?2
Poblaciones de mds de 20.000 habitantes.

El Ct depende del uso del espacio, su uso.

El Ci segun las tablas en nuestro caso equivaldria al valor de 1,00 al ser obra
nueva.
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Para la distribucion de porcentajes del PEM en capitulos y subcapitulos se ha
utilizado la herramienta “gestiéon de precios” de CYPE, arrojando los siguientes
resultados:

PEM desglosado por capitulos:

Replanteo de obra 22.500,00 € 0,50
Excavaciones y rellenos 78.090,28 € 5,50
6%
Cimentacion 718.944,46 € 11,00
Muro armado 487.352,50 € 14,50
Forjados 759.080 € 14,50
Pilares 19.47424 € 14,50
38%
Cubiertas 480.000 € 7,00
Cerramientos y acristalamientos 396.285,87 € 13,00
20%
Compartimentacion 40.500,00 € 2,00
Pavimentos 168.837,25 € 4,50
Carpinteria 83.791,52 € 1,50
Revestimientos y sanitarios 68.039,68 € 3,00
11%
Saneamiento 63.000,00 € 3,50
Fontaneria 187.000,00 € 3,00
Electricidad 90.052,93 € 4,00
Climatizacion 65.079,37 € 6,00
PCI 27,523.84€ 1,00
Alumbrado 79,456.64€ 6,00
Instalaciones especiales 8.756,61 € 0,50
25%
Control de calidad y ensayos 2% PEM 76.875,30 €
Seguridad y Salud 2,5% PEM 96.094,13 €
Gestion de residuos 1% PEM 38.437,65 €
13%Gastos Generales 532.169,29 €
6% Beneficio Industrial 245.616,59 €
Presupuesto General 4.871.395,80 €
21% IVA 1.022.993,12 €
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LAS CUEVAS



