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01.MEMORIA DESCRIPTIVA
01.1-Sinopsis

La infervencion tiene como objetivo final proponer una alternativa a los edificios de viviendas tradicionales, un lugar
donde desarrollar unos nuevos modos de habitar/nuevos modelos de convivencia. Se pretende por lo tanto realizar
una investigacion que sea capaz de dar respuesta a los problemas heredados por parte de la vivienda moderna.

Con anterioridad a este proyecto, se desarrollé un edificio para espacios colectivos comunitarios. Este se realiza en
la franja del Barrio de las Villas entorno a la calle Villabragima. En el se desarrollan una sucesion de edificios que
complementan y revitaliza el barrio, actualmente en situacion de marginalidad debido al caos urbanistico acontecido
en esta zona en la ciudad de Valladolid. El proyecto plantea la abertura de una serie de conexiones que faciliten la
conexion del barrio con la ciudad, estas conexiones se complementaran con edificios pasantes con diferentes usos,
todos ellos favoreciendo la vida colectiva y su uso comin por parte del barrio. Dentro de esta actuacion se plantean
6 tipos diferentes de edificios para el barrio: un edificio abierto, edificio de salas multifuncionales, edificio deportivo
vinculado a la propia zona deportiva del barrio, edificio de coworking-relacion, edificio de biblioteca y edificio de
colmado.

El nuevo proyecto, busca dar una respuesta colectiva a la vivienda y de relacion con el barrio que permita solucionar
el problema de conexion existente con la ciudad, integrando a través de una investigacion acerca de la vivienda la
posibilidad de generar un espacio que regenere esta zona olvidada de la ciudad y la consiga volver a integrar en
los ritmos de la ciudad, solucionando de esta manera la actual marginalidad a la que el barrio de las villas se
encuentra sometida.

01.2-Informacion previa y contexto
El dmbito del presente proyecto son las manzanas pertenecientes a la UU.38 Las Villas.

El drea de infervencion que se propone el Excmo. Ayuntamiento de Valladolid es el comprendido a ambos lados de
la Calle Villabrdagima, en el barrio de las Villas, delimitando por el Sur con la Calle de Villasexmir, Calle
Villacarralén, Calle Villafuerte y Calle de Sajambre. Estas calles conforman un pequeiio barrio con una sensacion
incluso de pueblo, si lo comparamos con las nuevas construcciones que se sitban a los alrededores del barrio

La mayoria de ellas de planta baja o planta baja mds uno tiene un diseio diferente de cara al exterior, y todas ellas
de uso residencial, a excepcion de alguna planta baja dedicada a la hosteleria/restauracion y un pequeiio local
comercial. La Calle Villabrdgima es la que sin duda une a todas esas viviendas de cardcter molinero. Por otro lado,
en la zona urbanistica situada en las Villas Norte, sin edificar, se encuentra entre las calles la Calle de la Valdavia,
Calle de las Médulas y Calle de Agreda, el Camino Viejo de Simancas y la calle de Sajambre. Lugar donde se ubicard
el actual proyecto.

Barrio de las Villas.

El estado actual del barrio de las Villas mantiene numerosos rasgos que se han ido prolongado a lo largo de los
aios. El barrio se mantiene como una zona que no se comunica con el resto de la ciudad, manteniendo sobre todo
el muro trasero de las edificaciones de la calle Villabrdgima como una barrera fisica que impide la prolongacion de
dicha calle hacia las parcelas del norte. Lo que destaca en su estado actual es la variacion de las edificaciones, pero
siempre manteniendo el aspecto en cuanto altura y dimensiones de edificaciones de uso residencial unifamiliar de
planta baja o baja mds uno. Para definir en toda su plenitud una propuesta acorde a las circunstancias actuales del
barrio, se realizan diferentes andlisis de su estado actual. En cuanto al viario y al espacio libre. Destaca la diferencia
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de escala del viario del entorno del barrio de las villas, destacando la calle del Camino Viejo de Simancasy la calle
de Sajambre, siendo unas calles de mayor envergadura en comparacion con las desarrolladas en el interior del
barrio de las Villas, las cuales se caracterizan por ser calles de dimensiones reducidas, oscilando en torno a los 5-6
metros de ancho, en la que conviven vehiculos y peatones.

Las calles no cuentan con abundante trdfico rodado, pero destaca la presencia de vehiculos aparcados en las mismas.
En cuanto al espacio libre pablico, destaca la escasa presencia de zonas de descanso y vegetacion, destacando la
zona de la plaza de las Villas y varios espacios en la zona sur.

Una de las caracteristicas mds destacables, y de las que se tendrd en cuenta para la elaboracion del proyecto es la
altura de las edificaciones del barrio. Las alturas destacan por el contraste entre las edificaciones realizadas a partir
de los afios 1990-2000 — cuya altura es superior- y las que siguen la parcelacion, estilo y escala de las edificaciones
caracteristicas del barrio de las villas, como sucede sobre todo en la calle Villabrdgima. Las alturas oscilan entre la
planta baja y la planta tercera, creando un perfil a priori similar pero que va variando a lo largo de la altura de la
calle.

En relacion con las alturas, se pueden destacar las diferentes tipologias edificatorias presentes en el dmbito, las
cuales se caracterizan por ser viviendas unifamiliares adosadas unas a otras, de diferentes alturas y todas ellas con
cwbiertas a 1,2 o varias aguas.

Por iltimo, se realiza un andlisis en cuanto a los usos que se encuentran en el barrio de las Villas y su entorno. Los
equipamientos que destacan en el barrio es el de la iglesia y parroquia, algin pequeiio comercio y local dedicado a
la hosteleria/restauracion y un pequeiio edificio destinado al uso vecinal. El andlisis de los usos permite observar
que en el barrio y su enforno no existe ningdn tipo de equipamiento para el uso de los vecinos destinado a la cultura
como espacios de trabajo, exposiciones y ofras actividades sociales, no solo en el barrio de las villas sino también
para el uso y disfrute de las edificaciones mds proximas al barrio.

01.3-La intervencion

Desde un primer momento, se busca resolver la frontera urbanistica generada en el barrio de las Villas y la ciudad
de Valladolid, manteniendo unas conexiones marcadas por un proyecto previo y favoreciéndolas mediante diferentes
estrategias, de manera que el proyecto sirva de dialogo entre las dos realidades existentes cosiendo y uniendo a la
ciudad una zona excluida y marginal. Esta conexion se buscard a partir de una estrategia urbanistica pero también
a partir de una estrategia arquitectonica generando espacios amables que inviten al uso del edifico asi como de las
zonas que lo rodean.

Muro inicial de partida Fragmentacién parcelaria Abertura de ejes en el barrio Respeto de los aberturas y adaptacién a ellas

Muro actual, que separa y fragmenta el barrio de las El barrio en su interior se encuentra frag Ocupacidn de los parcelos abandonadas o Extension de los ejes generados hacio
Villos con la cuidad de Valladolid, o traves de este muro merosas parcelas de pequefio tomaiio, urbarfizatlos con el fin de generar la segmentacion del muro (mbito de trabajo, manteniendo dichos efes y ddtdrido-
el bario da o espolda o lo ciudad, aislandose y por lo su moyoria con viviendas ,molineras y olgunas induSo neracin de ejes que unan el borrio con lo ciudod. les de una relevancia en el proyecto.

fanto convirtiendose en una zona margina. en situacidn de abandono.

Mediante esta solucion a la conexion del barrio y la ciudad, se pretende dar solucion al muro que se ha creado a
partir de las partes traseras de las viviendas en la zona Norte del barrio, el cual favorece la marginalidad del barrio.
Este a través de dichas conexiones fragmenta el muro y genera las conexiones entre el barrio y la ciudad.
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Esta idea de que el edificio sirva de frontera entre el propio barrio y la ciudad ha condicionado el proyecto desde un
inicio, ya que se ha buscado desde el principio una seccion de planta baja libre que favorezca dicha conexion. En
esta seccion perseguida se suben a la planta primera las viviendas de tal manera que la conexion quede fotalmente
continua en planta baja entre la ciudad-proyecto-Barrio. En esta planta baja por lo tanto se concentrardn las zonas
comunes del proyecto, las cuales desde el inicio se plantean como compartidas con los usuarios del barrio,
favoreciendo de esta manera la union vecinal. Estas zonas comunes se volcardn hacia el barrio, cerrdndose con
mayor grado hacia la ciudad. A priori el planteamiento podria sugerir que vuelve a ocurrir lo mismo que ha sucedido
con el muro, pero para solucionar esta problemdtica, las conexiones entre el barrio y la ciudad se hacen mucho mas
notables, acompanadas en todo momento de espacios libres publicos que el proyecto genera en miras de mejorar
las condiciones del barrio en el que se implanta. Por lo que de esta manera se resuelve el problema de falta de
equipamientos en el entorno de las Villas, dotdndoles de cierta privacidad respecto de la ciudad y la marginalidad
del propio barrio, generando grandes espacios de conexion los cuales a la larga se convertirdn en grandes
aglutinadores sociales.

Una vez expuesta estas soluciones y principios arquitectdnicos a cumplir, el problema que se plantea es la tension
que se generara entre el edificio nuevo y el muro de las Villas. Dicho problema se enfrenta principalmente desde
una vista medio climatica, controlando las sombras arrojadas por lo que se decide mantener una separacion minima
entre el muroy el proyecto de 10m, evitando de esta manera que las sombras incidan sobre los espacios del proyecto.
Esta medida ademds servird a su vez como una solucion a la conexion generando una calle que relacione todas las
conexiones y facilite la sutura con la propia ciudad.

La resolucion del programa se basa en la seccion base planteada desde un inicio, con una planta baja libre que
favorezca las conexiones y concentre las zonas comunes en planta baja. Una elevacion de las viviendas dotdndolas
de cierto grado de privacidad respecto el conjunto y manteniendo unas inferconexiones entre todas ellas. Una idea
de trasladar la concepcion de pueblo al proyecto elevdndolo a planta primera y generando un pueblo en planta
primera, dejondo la planta  baja  libre como conexion entre el barrio y lo ciudad.

] L
® V"f.'_}. =
C p, )
A Wa }, (2%l T{THCEErTEr
wedea s | I
i \% /i) L.ﬁ'ffl Q \‘ |
N M
b I

Desarrollo de las viviendas

La idea de seccion se sustenta sobre un niicleo tecnoldgico a partir del cual se sustenta fodo el conjunto. El nicleo
estructural y tecnoldgico servird de apoyo a las viviendas siendo de esta manera la solucion estructural del proyecto.
Este nicleo ademds organizara la vivienda, la cual se organiza en torno a un nicleo fijo. Desde un inicio en la
vivienda se buscan conceptos de flexibilidad, permitiendo al usuario adaptar la vivienda a su nivel de vida y
condiciones. Para la formacion de las viviendas se parte de este ndcleo fijo de servicios, y un cuadrado base para la
vivienda de 8,8mx8,8m. Una vez fijados estos principios se decide los diferentes estilos de vivienda que se van a
generar, teniendo en cuenta las nuevas realidades sociales ante las que se enfrenta la sociedad actual. Para ello se
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propones los siguientes conceptos: Unipersonal, Nuevas familias/dos individuos independientes, familia tradicional
y accesible. Siguiendo estos conceptos de usuarios las viviendas se conforman de la siguiente manera:

Unipersonal: formada por medio nicleo de servicio y medio cuadrado base para la vivienda.

Nuevas familias/cohabitacion: formada por medio nicleo de servicio y tres cuartas partes del cuadrado base para
|a vivienda.

Familias tradicionales: formada por dos medios nicleos de servicio y el cuadrado base completo.

Accesible: formada por un nicleo de servicio completo y el cuadrado base completo.
01.4-Referencias

Para la realizacion del proyecto, son varios los proyectos que se han estudiado. Su estudio se ha basado
principalmente en un andlisis de las viviendas, estudiando infinidad de plantas con el fin de obtener la concepcion
idonea de un nuevo modo de habitar. Para ello se han estudiado proyectos tanto prdcticos como tedricos, algunos
ejemplos tedricos a mencionar son: Open building(2012)Israel Nagore Setien, Teorias del open building-Habraken,
Teorias “Flexible housing”(2007) T.Schneider y J.Till, Teorias de R.Kronenburg, Teorias H.Hertzberger y B.Leupen,
Teorias de Ignacio Paricio. .. ademds de proyectos prdcticos como: Viviendas GriesHofgasse-Helmunt Wimmer, La
borda-LACOL, La raval-LACOL y 105 viviendas para mayores-Bonett y Gil Peris.

01.5-Programa

Se plantea proyectar un conjunto de 75 viviendas, de distintos tamarios y variadas organizaciones espaciales, con
nuevas soluciones tipologicas para colectivos diferentes de personas. Se desarrollard un conjunto formado por
diferentes modelos de vivienda que resuelvan la transicion entre la ciudad proyectada y el barrio de las Villas.

Se genera un edificio por lo tanto de mdximo 2 plantas de altura, el cual principalmente ird destinado al uso de
vivienda, pero sin olvidarse de las diferentes zonas con usos de apoyo para los residentes, los cuales también se
abrirdn al barrio favoreciendo la integracion de ambas realidades. La mayoria de estos espacios complementarios
se colocardn en planta baja, estos serdn: centro social-espacio abierto socialmente, centro de dia, guarderia,
espacios para la recepcion de paquetes, zonas de relacion, piscina climatizada, zona recreativa, sala de mdsica y
sala coworking.

Por otro lado, en la planta primera y segunda se concentrardn las viviendas, todas ellas interconectadas a traves de
pasarelas. Estas viviendas irdn a acompaiiadas de espacios intermedios que acompaiien a las viviendas, y permitan
tener zonas comunes mds privadas respecto a las de planta baja. Estas serdn: salas multiusos, salas de relacion,
gimnasio, biblioteca, lavanderia, tendedero y zonas de relacion al aire libre en la cubierta.
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01.6-Superficies

PLANTA BAJA:

01-Centro Cultural. Espacio abierto socialmente......237,60 m2
02-Centro de did.........oeeeeeeeeeeeeeeeee e 103,50 m2
03-Guarderia + Parque infantil........................ 108,65 m2
04-Espacios de recepcion de paquetes (x8)............ 6,6 m2
05-Comedor - Zona de relacién 01........................ 95,67 m2
06-Comedor - Zona de relaciéon 02........................ 79,95 m2
07-Zona de relacion - graderio (Espacio cultural al ire libre)
08-Piscina climatizada + vestuarios....................... 225,20 m2
09-Comedor - Zona de relacion 03........................ 139,20 m2
10-Zona recreativa - Ping Pong............ccooevvvveeeeee. 42,25 m2
11-Zona recreativa - futbolin - billar...................... 27,30 m2
12-Sala de MOSICa......veeeeeeeeeeee e 83,40 m2
13-Sala de coworking...........cooeevvvveenerrrrcerennes 76,90 m2
14-Comedor - Zona de relacion 04.......................... 76,40 m2

15-Cuartos de instalaciones. Cuartos de basuras.
16-Garaje - Aparcamiento: 75 plazas + 15plazas.
-69 plazas para vehiculos.
-6 plazas para minusvdlidos.
-15 plazas para mofocicletas.
17-Espacio para bicicletas.

Superficie total Planta baja: ........eeveeeeeeennee... 1272,42 m2
PLANTA PRIMERA:
18-Vivienda - S - (x27) coovoreeereeeee 28 m2
19-Vivienda - M - (X4) ccceeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee 45 m2
20-Vivienda - L - (X14)......ooooeeeeeeeeermmmmmmmmnnennnne 64 m2
21-Vivienda - ONE SIZE - (x4) ccovvvvvvvveveveverrernnnn. 66 m2
22-Salas MUTUSOS........eeeeeeeeeeeeeeeee e 258,49 m2
23-Sala de relacion 01..........coeveeeeeeenane. 60,65 m2
24-Zona de relacion - graderio........................... 53,30 m2
25-GIMNGASIO........ovveeerreerrreeenrreeesrrees e raene e 167 m2
26-Sala de relacion 02............oee e, 53,31 m2
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27-Sala de relacion 03...........ooeveeeeeeennee 64 m2
Superficie total Planta primera: ..........oooccvoeeee..... 2752,75 m2
PLANTA SEGUNDA:
28-Vivienda - S - (X17) weoerereeeereeeeeeeereereeee 28 m2
29-Vivienda - M - (X1) weooeeeeeeeeeeeeeeencse. 45 m2
30-Vivienda - L - (X5) veooveeemeeeeeeeeeeeeeeeeevsnseneese 64 m2
31-Vivienda - ONE SIZE - (x2) ccovvvvvvveeeeveeeeeeernne. 66 m2
32-Biblioteca - Sala de estudio............ceenvenneee... 228,9 m2
33-Lavanderia - Tendedero...........ooeveeeveeeeereeennnee. 30 m2
34-Zona de estancia al aire libre.........ocooveveeenn.. 60,25 m2
35-Zona de relacion...........oeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeerenene 69,5 m2
30-SOlATTUM.... oo
37-Huertos urbanos en la cbierta.........................
Superficie fotal Planta segunda: ..........cooeee...... 1361,65 m2
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02.MEMORIA CONSTRUCTIVA

El edificio se plantea como un conjunto con una estructura claramente marcada, donde destaca el uso de los nicleos
como sustento estructural, reforzandose mediante vigas voladas vistas de canto. El cuerpo superior por lo tanto se
apoyard en este nicleo generdndose como un bloque solido apoyado en el nicleo. El proyecto se basa en el empleo
principal de dos Gnicos materiales, el hormigon armado base para la estructura y por otro lado bloques de tierra
compactada, los cuales conformaran el cerramiento. Este cerramiento sigue unos principios de una arquitectura
bioclimdtica empleando materiales naturales, ademds de que su uso estd apoyado en condiciones bioclimdticas.
Estos bloques de tierra compactada se utilizan tanto en el exterior como el interior. Evitando asi el empleo de
materiales afiadidos y favoreciendo las condiciones del uso de tierra en la construccion.

02.1-Sustentacion
Actuaciones previas

No serdn necesarias demoliciones dentro de la parcela, Gnicamente se derrumbardn las construcciones en la franja
del barrio para habilitar las conexiones. Los escombros serdn reciclados y empleados alld donde sea posible en obra.
Los movimientos de tierra necesarios para la nivelacion y preparacion del terreno se realizardn mediante una
mdquina retroexcavadora provista de un cazo. Se empleard la tierra excavada para rellenar alli donde sea necesario.

Caracteristicas del terreno

Para la realizacion de este proyecto se carece de la informacion geotécnica detallada de la zona a intervenir, sin
embargo, mediante estudios geotécnicos de parcelas cercanas y el conocimiento del tipo de terreno de la ciudad y
sus caracteristicas, se ha generado la siguiente hipdtesis: El terreno se encuentra en la cuenca intramontana, o
cuenca del Duero, rellenada por materiales terciarios (Nedgeno) y cuaternarios en régimen continental. Existen tres
niveles de estratos: -
Rellenos (espesor de 0.60m) -
Gravas siliceas (espesor de entre 3.80 y 3.90 m) de naturaleza floja o medianamente densa. Las gravas existentes
en esta capa presentan un tamaiio de entre 2-3 cm hasta los 5cm en los casos de mayor tamaiio. Se trata de un
terreno permeable al paso del agua. -
Arenas arcillosas y Arcillas Arenosas (a partir del estrato anterior) de alta plasticidad cardcter impermeable. Hay
presencia de carbonato en los subniveles mds cohesivos.

En cuanto al nivel fredtico, este se sitda en torno a la cota -3.59 m y -3.86 m, pudiendo variar en funcion de la
climatologia y época del afio. Valladolid se sitGa en una zona sismica de bajo riesgo, segin el plano NCSE-02 en
una zona de aceleracion sismica bdsica ab < 0,04-g, por lo que con el atado perimetral de las cimentaciones serd
suficiente para su estabilidad.

Cimentacion

Se adopta una solucion de cimentacion superficial por medio de zapatas rigidas combinadas y corridas de hormigon
armado HA25.

Se emplean principalmente unas zapatas combinadas, que reciben el niceo principal, distribuyéndose de esta
manera por toda la parcela y permitiendo el asiento y crecimiento del nicleo. Estas zapatas irdn acompaiiadas de
zapatas corridas, siendo estas el sustento de los muros de hormigan que se generan en el proyecto como apoyo a la
estructura o cerramiento.
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La cota de cimentacion serd -1,50m. El valor de la tension admisible del terreno es de 2kg/cm2. Todas las zapatas
contardn con 10 cm de hormigon de limpieza vertido tras la excavacion de las mismas. Se empleardn los separadores
necesarios para asegurar la proteccion de las parrillas de acero.

En cuanto a la solera, se emplea un sistema de forjado sanitario ventilado de Cavitis de 65¢cm de espesor. En ciertas
zonas se empleard una solera de hormigon armado de 15¢cm de espesor.

02.2-Sistema estructural

Para la estructura horizontal del edificio se ha optado por el uso de losas macizas de hormigon armado HA-25 de
canto 30cm en el forjado de planta primera y de canto 25 cm en el frojado de cubiertas. Se aprovecha su capacidad
para trabajar en dos direcciones y su facilidad para adaptarse a la légica constructiva del proyecto. Ademds, permite
un ahorro de tiempo notable debido a su rdpida ejecucion.

En cuanto a la estructura vertical, se emplean los niicleos estructurales de hormigén armado, con una superficie
rectangular formada por muros de 25¢cm esto garantiza una gran capacidad portante y una seccion constante en
todas las plantas . Acompaiiando a este nicleo estructural se colocardn pilares lineales (muros) de hormigén armado
que servirdn de apoyo a la estructura, permitiendo la colocacion de las pasarelas que interconecten todo el proyecto.

Por lo tanto el empleo de hormigon armado serd una constante en la estructura de este proyecto. Sera uno de los
materiales principales y a partir de el se genera foda la estructura.

En la parte del graderio, debido al gran vuelo de las vigas se opta por la colocacion de un refuerzo metdlico, se
colocan unos perfiles metdlicos tubulares anclados a las vigas de hormigon mediante esperas y chapas de refuerzo.
Estos perfiles metdlicos servirdn de poyo a la estructura tensionando esta zona, asegurando la perfecta tension de
la viga.

Pt s o
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02.3-Sistema de envolvente-Fachada

La envolvente del edificio se decide en base a principios medioambientales y bioclimdticos, persiguiendo una imagen
estética para el proyecto. Todo el contard con la misma fachada, no existird ninguna variedad en ninguna de las
zonas del proyecto. EI material empleado serdn los bloques de tierra compactada, que donde sea necesario se
complementardn con hormigon armado y su solucion tecnoldgica el SATE con un acabado de microcemento, con el
fin de asegurar la imagen continua del proyecto.

Fachada de Bloques de tierra compactada.

Se opta por una solucion de fachada de bloques de tierra compactada, el empleo de una version moderna de las
fachadas de tierra, como uno de los materiales que nos ofrece la naturaleza. Utilizada en su forma pura como
materia prima, por lo que es una solucion idonea para la construccion de un proyecto sostenible. Gracias a las
propiedades especificas de los materiales que contiene la tierra, se obtiene un ambiente saludable, equilibrado y
relajante, capaz de transmitir una sensacion de bienestar. Para ello se emplean el producto Tapialbock, de la
empresa Fetdeterra, blogue prefabricado con tierra cruda con un control absoluto del material, el curado y calidad
del producto, garantizando una geometria constante y dimensiones regulares.

El empleo de este material en la fachada se fundamenta en los siguientes beneficios que la tierra otorga al proyecto,
concede una salud y beneficios para el usuario ya que la tierra es un material que transpira y purifica el aire, con
inercia térmica para disminuir el coste energético del edificio, regula la humedad y temperatura interior, absorbente
de las ondas electromagnéticas y aislante acGstico. A su vez otorga una sostenibilidad para el medioambiente, no
genera residuos, ni toxicos, reduce las emisiones de C02, es un material de larga duracion y reciclable/reutilizable
en su totalidad.

Esta fachada contara con una variedad, donde se realiza una celosia mediante dichos bloques, con el fin de tamizar
la luz hacia las zonas comunes. Para conseguir el cerramiento completo de esta fachada en forma de celosia, los
huecos se rellenardn con bloques de vidrio sélidos. Lo cual generara un cerramiento continuo para la fachada
asegurando la tamizacion de la luz.

SATE- Acabado de microcemento

En las zonas donde el hormigdn se pretende dejar visto, pero es necesario el acondicionamiento de los espacios
interiores a través del aislamiento, se opta por una fachada de un Sistema de Aislamiento térmico por el Exterior.
Esta fachada estard compuesta por una capa de aislamiento térmico el cual se adosard al soporte mediante unos
tacos de anclaje, este aislamiento exterior aportara una envolvente térmica al proyecto que elimina todos los puestes
térmicos y permite cumplir con las exigencias del CTE. Posteriormente, como acabado junto con una fibra de vidrio
se revestird de un microcemento pulido, el cual dejara una imagen similar al hormigon pulido empleado como base
para la estructura y el cual se deja visto.

Esta solucion se emplea principalmente en los cantos de los forjados del proyecto.
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02.4 Sistema de envolvente — cubierta
Cubierta plana con acabado de grava

Este sistema se emplea en diferentes partes de la cubierta del proyecto. Consta de aislante rigido de alta resistencia
de poliestireno extruido XPS e=6cm. Sobre él se dispone una ldmina geotextil anti punzonamiento, no-tejido de
fibras 100% poliéster, punzonado mecdnicamente mediante agujas con posterior tratamiento térmico y calandrado.
Sobre ello se vierte una capa de hormigon de pendiente a base de mortero de cemento con arcillas expandidas de
e=>5/10cm . Las juntas de los pafios de cubierta son menores en todo caso de 15m. La pendiente es
aproximadamente del 5 %, sin descender nunca del 1%. Sobre el H.P se extiende una capa de Tcm de mortero
fratasado y sobre esta una imprimacion bituminosa. La impermeabilizacion se consigue por medio de una doble
[dmina impermeabilizante de betdn plastomérico APP con armadura de fieltro de poliéster (FP) de alto gramaje y
acabado en film termo fusible por ambas caras. Esta ldmina ascenderd por encima del acabado para garantizar la
correcta impermeabilidad de la cubierta. Finalmente se coloca el acabado de grava ligera emdx=10cm.

Cubierta plana de plots

Este sistema se emplea en las zonas donde la cubierta es transitable asi como en los pasillos de interconexion
interiores. Consta de aislante rigido de alta resistencia de poliestireno extruido XPS e=6cm. Sobre él se dispone
una ldmina geotextil antipunzonamiento, no-tejido de fibras 100% poliéster, punzonado mecdnicamente mediante
agujas con posterior tratamiento térmico y calandrado. Sobre ello se vierte una capa de hormigdn de pendiente a
base de mortero de cemento con arcillas expandidas de e=5/10cm . Las juntas de los pafios de cubierta son menores
en todo caso de 15m. La pendiente es aproximadamente del 5 %, sin descender nunca del 1%. Sobre el H.P se
extiende una capa de Tcm de mortero fratasado y sobre esta una imprimacion bituminosa. La impermeabilizacion
se consigue por medio de una doble Idmina impermeabilizante de betdn plastomérico APP con armadura de fieltro
de poliéster (FP) de alto gramaje y acabado en film termo fusible por ambas caras. Esta ldmina ascenderd por
encima del acabado para garantizar la correcta impermeabilidad de la cubierta. Sobre esta ldmina se dispone una
trama regular de PLOTS de altura regulable y encima de ellos el acabado en funcion de la zona en la que se ubique.

Cubierta plana ajardinada-huertos urbanos

Este sistema se emplea en diferentes partes de la cubierta del proyecto. Consta de aislante rigido de alta resistencia
de poliestireno extruido XPS e=6cm. Sobre él se dispone una ldmina geotextil anti punzonamiento, no-tejido de
fibras 100% poliéster, punzonado mecdnicamente mediante agujas con posterior tratamiento térmico y calandrado.
Sobre ello se vierte una capa de hormigon de pendiente a base de mortero de cemento con arcillas expandidas de
e=5/10cm . Las juntas de los pafios de cubierta son menores en todo caso de 15m. La pendiente es
aproximadamente del 5 %, sin descender nunca del 1%. Sobre el H.P se extiende una capa de 1cm de mortero
fratasado y sobre esta una imprimacion bituminosa. La impermeabilizacion se consigue por medio de una doble
[démina impermeabilizante de betdn plastomérico APP con armadura de fieltro de poliéster (FP) de alto gramaje y
acabado en film termo fusible por ambas caras. Esta ldmina ascenderd por encima del acabado para garantizar la
correcta impermeabilidad de la cubierta. Sobre esta se coloca una capa drenante y filtrante para evitar el paso de
las raices hacia la ldmina impermeable. Y por Gltimo el acabado de tierra donde se permite plantar los hurtos
urbanos disefiados en proyecto.
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Cubierta inundada

Este sistema se emplea en diferentes partes de la cubierta del proyecto. Consta de aislante rigido de alta resistencia
de poliestireno extruido XPS e=6cm. Sobre él se dispone una ldmina geotextil antipunzonamiento, no-tejido de
fibras 100% poliéster, punzonado mecdnicamente mediante agujas con posterior tratamiento térmico y calandrado.
Sobre ello se vierte una capa de hormigon de pendiente a base de mortero de cemento con arcillas expandidas de
e=5/10cm . Las juntas de los pafios de cubierta son menores en todo caso de 15m. La pendiente es
aproximadamente del 5 %, sin descender nunca del 1%. Sobre el H.P se extiende una capa de Tcm de mortero
fratasado y sobre esta una imprimacion bituminosa. La impermeabilizacion se consigue por medio de una doble
[dmina impermeabilizante de betdn plastomérico APP con armadura de fieltro de poliéster (FP) de alto gramaje y
acabado en film termo fusible por ambas caras. Esta ldmina ascenderd por encima del acabado para garantizar la
correcta impermeabilidad de la cubierta. Finalmente se vierte una ldmina de agua, la cual deberd estar muy
controlada debido a la posible evaporacion del agua. Esta ldmina de agua ira acompanada por bombas y sistemas
que aseguren su control.

Lucernarios de vidrio de las viviendas

Este sistema se emplea entorno al nicleo en las viviendas para dar luz natural a la estancia principal de la vivienda.
Se trata de un sistema de lucernario a base de perfiles de aluminio. Se emplean perfiles suministrados por la
empresa CORTIZO, COR-TP-52 y perfiles perimetrales tubulares de chapa de acero para nivelacion. El
acristalamiento aislante térmico serd a base de vidrios laminados.

02.5-Sistemas de compartimentacion

La compartimentacion interior se realiza mediante un sistema formado por dos placas de yeso laminado a cada lado
atornilladas a una estructura metdlica de acero galvanizado de montantes y railes. Placas de 13 mm de yeso
laminado con carton a doble cara y yeso de origen natural. Montantes en C de 48mm cada 600mm. Aislamiento
acUstico 52.3 DBA. Resistencia al fuego 60 .

En las viviendas, también se emplea un sistema de compartimentacion a partir de los blogues de tierra compactados.
Empleando bloques de 8cm de espesor y con un aislamiento acUstico intermedio de 52.3 dBA. Resistencia al fuego
60.

02.6-Sistema de acabados

Los sistemas de acabados con el fin de cumplir los requisitos de funcionalidad, habitabilidad, sequridad y de mostrar
un cardcter propio del proyecto, son los siguientes:

Suelos

-Solera de hormigdn pulido, acabado empelado en todas las zonas comunes. Esta formado por una losa de hormigdn
de 15 cm armada con una malla electrosoldada con redondos cada 20cm y una capa de aislante rigido inferior. Entre
el aislante y la solera se colocard una ldmina de polietileno.

-Suelo cerdmico, empleado en el interior de las viviendas. Se emplea una cerdmica de aspecto similar a la piedra
de color oscuro. Las placas cerdmicas contaran con una dimension de 300x300mm.

-Suelo de gres cerdmico, Este sistema se emplea en los cuartos de bado de todo el proyecto. Permite la limpieza
continua y fdcil de los mismos. Las placas de gres serdn de dimensiones 350x350x10mm. Se colocardn mediante
mortero adhesivo al soporte.
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-Lama de tarima tecnoldgica MeoMeck, instaladas perpendicularmente sobre un rastel previamente dispuesto. Este
acabado se emplea en la zona de la piscina, con el fin de adaptarse a la humedad propia de dicho ambiente.

Pavimentos verticales

-Bloques de tierra compactada, se emplea hacia el interior la misma solucion que en la fachada. ,Se emplean ya
que concede una salud y beneficios para el usuario, ya que la tierra es un material que transpira y purifica el aire,
con inercia térmica para disminuir el coste energético del edificio, regula la humedad y temperatura inferior,
absorbente de las ondas electromagnéticas y aislante acistico.

-Sistema formado por dos placas de yeso laminado a cada lado atornilladas a una estructura metdlica de acero
galvanizado de montantes y railes. Placas de 13 mm de yeso laminado con carton a doble cara y yeso de origen
natural. Montantes en C de 48mm cada 600mm. Aislamiento acistico 52.3 dBA. Resistencia al fuego 22 EI.

-Acabado de hormigon pulido-Acabado del nicleo estructural y tecnoldgico en el interior de la vivienda.

-Mampara fija vidriada, empleada en el interior de las zonas comunes. Dispone de un marco metdlico de suelo a
techo y vidrio laminado de seguridad 10+10

-Acabado vertical de gres cerdmico, Este sistema se emplea en los cuartos de baiio de todo el proyecto. Permite la
limpieza continua y fdcil de los mismos. Las placas de gres serdn de dimensiones 350x350x10mm. Se colocardn
mediante mortero adhesivo al soporte.

-Paramento vertical acabado en pintura al temple Este sistema se emplea en almacenes y cuartos de instalaciones.
Sobre las placas de yeso laminado se aplica el acabado de pintura al temple lisa mate en color blanco. Resistencia
al fuego A2-s1, d0.

Techos

- Sistema formado por placas de yeso laminado con perfiles de aluminio en dos direcciones, colgados del techo
mediante anclaje universal y varilla roscada. Las placas se atornillan a los perfiles. Placas de 12.5mm

-Acabado continuo de microcemento formado de acabado a soporte por :2 capas de poliuretano transparente, 2
capas de sellador acrilico, 2 capas de microcemento acabado, 2 capas de microcemento de alta dureza, malla de
fibra de vidrio. Espesor total 16 mm. Este es extendido sobre el falso techo continuo de placas de yeso laminado.
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03. ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

03.1 Instalacion de abastecimiento

La instalacion de abastecimiento se encarga de garantizar el suministro a los aparatos sanitarios tanto de agua fria
(AFS) como de agua caliente (ACS). Asi como a los diferentes elementos, definidos en proyecto que requieran de
dicho suministro o al sistema de riego de la parcela, tanto para las zonas ajardinadas como para las zonas con
pavimento filtrante.

Agua Fria Sanitaria (AFS)

Se trata de un edificio de viviendas con un gran nimero de zonas comunes, por lo que desde un inicio se plantea
una instalacion con una Gnica acometida y una derivacion hacia los diferentes bloques donde las viviendas tendrdn
un contador individual y existird un contador general para las zonas comunes.

El suministro de Afs se tendrd que llevar a todas las plantas del edificio con una altura mdxima de PB-+11, debido
a esta escasa altura, no seria necesario colocar un grupo de presion, aunque se decide colocarse a modo de apoyo
de tal manera que asegure el suministro a todo el edificio. Una vez la instalacion se encuentra dentro del edificio,
esta se distribuye a todos los puntos donde sea necesaria, con especial importancia a las viviendas y sus sistemas de
climatizacion

Por lo que los elementos que componen la instalacion de abastecimiento de agua son los siguientes: -Acometida
(llave de toma + tubo de alimentacion + llave de corte), llave de corte general, Filtro de la instalacion ,Contadores
en armario o en arqueta , Llave de paso , Grifo o racor de prueba ,Vdlvula de retencion , Llave de salida ,Tubo de
alimentacion , Instalacion particular interior de cada espacio o vivienda.

La canalizacion de las tuberias de agua fria se realizard de tal manera que no resulte afectada por focos de calor,
por lo que esta deberd discurrir siempre separada de las canalizaciones de agua caliente (ACS o calefaccion) a una
distancia de 4cm., como minimo. Cuando las dos tuberias estén en un mismo plano vertical, la de agua fria debe ir
siempre por debajo de la de agua caliente. De la misma manera, las tuberias deben ir por debajo de cualquier
canalizacion o elementos que contenga dispositivos eléctricos o electronicos, asi como de cualquier red de
telecomunicaciones.

Agua Caliente Sanitaria (ACS)

La necesidad de agua caliente sanitaria se destaca principalmente por el uso de esta en las viviendas, donde cada
vivienda debido al disefio del proyecto contara con si instalacion independiente de ACS. Debido a esta situacion se
opta por una instalacion de termo acumuladores eléctrico por bomba de calor en todas las viviendas del proyecto
excepto en los cuartos himedos de las zonas comunes donde se opta por un termo acumulador eléctrico debido a su
disposicion y la baja necesidad de ACS en esos espacios. Las distancias de recorrido de estos circuitos son minimas,
ya que en ambos casos se trata de un termo por vivienda en el propio nicleo estructural y tecnoldgico, por lo que no
serd necesaria la colocacion de un circuito de retorno. En definitiva, se dispone de un termo acumulador,
independiente de su fuente de energia, en cada vivienda.
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03.2-Evacuacion de aguas

El sistema de saneamiento del proyecto se resuelve de la misma manera en todo el conjunto proyectado, a través de
una red separativa de aguas residuales y pluviales. La red de saneamiento recoge por un lado el agua residual
producida en el interior de cada bloque, a través de los nicleos estructurales y tecnolagicos, asi como los sumideros
situados en cuartos de instalaciones, por ofro lado, el agua de lluvia que cae sobre las cubiertas y espacio pablico de
cada edificio y se almacena en el aljibe para su reutilizacion.

Saneamiento

La red de saneamiento se realiza por medio tubos de policloruro de vinilo PVC. Las arquetas de la planta baja se
realizan con fdbricas de medio pie de ladrillo macizo, enfoscado y bruiiido interiormente. Las tapas serdn de
hormigén prefabricado de 5cm de espesor y con junta eldstica para evitar el paso de olores al interior de edificio.
Debido a la escasa altura del edificio solo es necesaria una ventilacion primaria por medio de la prolongacion de
las bajantes hasta cubierta, evitdndose asi succiones sobre los cierres hidrdulicos de los aparatos y el correcto
descenso del liquido. Estas ventilaciones se colocardn en todo momento en el interior del faldon superior de cubierta
del nicleo tecnologico y estructural.

Aguas pluviales

El sistema de evacuacion de aguas pluviales recoge el agua de las cubiertas de todos los edificios y el drenaje en
todas las parcelas. Esta agua proveniente de las precipitaciones se recoge y se almacena en el aljibe de riego. Esta
red de evacuacion de aguas pluviales, al igual que las anteriores se concentrard en tono a los nicleos tecnoldgicos y
estructurales, derivndose todo el agua de las cubiertas a esta zona donde se colocara la bajante con colectores en
planta baja.

03.3. Electricidad e iluminacion
Electricidad

Se considera oportuno establecer un convenio con el ayuntamiento para la gestion de los espacios libres. La actuacion
de urbanizacion afecta a zonas piblicas y privadas con el fin de fomentar la conectividad del Barrio de las Villas y
la ciudad de Valladolid, entendiendo ambos dos como una unidad. En busca del interés general, el establecimiento
de un convenio para la gestion de la iluminacion exterior y mantenimiento de los espacios libres publico-privados,
parece la opcion mds eficiente y conveniente. Se pretende que el espacio libre privado se mantenga abierto y apoye
al espacio libre piblico, de tal manera que el barrio actual se integre en los mecanismos actuales de la ciudad,
dotdndoles de una conexion fdcil, asi como de una actividad social que favorezca esta relacion, en general con la
propuesta se pretende integrar este barrio aislado de la ciudad de Valladolid en el entramado de la propia ciudad.
El proyecto pretende dar servicio a una zona olvidada de la ciudad e integrarla adecuadamente con las futuras
intervenciones a realizar en su enforno inmediato.

La instalacion eléctrica se ha disefiado de acuerdo con el reglamento vigente electrotécnico de baja tension e
instrucciones complementarias, asi como las normas que establece la compaiia suministradora. La instalacion
eléctrica del proyecto estard individualizada para cada uno de los bloques del proyecto o unificdndoles segin en
nomero de viviendas y zonas comunes, contando de esta manera con circuitos individuales por cada bloque o
unificacion de los mismos. Todos ellos se acometen a la red de distribucion de Baja Tension de Valladolid por el
Camino Viejo de Simancas colocdndose un centro de transformacion (CT).
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Cada uno de los bloques o unificacion de estos en el proyecto contara con una instalacion eléctrica distinta,
adaptdndose a su uso y necesidades, aunque con unos criterios similares de desarrollo y solucion. Por otra parte, la
instalacion eléctrica de las viviendas serd igual en todo el proyecto.

Instalacion eléctrica de la vivienda. La normativa actual fija que las instalaciones eléctricas de las viviendas deben
de estar compuestas por 5 circuitos minimos, los cuales son: alumbrado, enchufes, lavadora - lavavaiilla, horno —
vitrocerdmica y enchufes himedos. Debido a las condiciones particulares de este tipo de viviendas, solo son
necesarios 4, ya que el de lavadora se puede suprimir debido a la existencia de lavanderia y tendedero en el
proyecto. A pesar de esto se decide mantener dicho circuito previsto para cualquier modificacion posterior y se realiza
la derivacion de los 4 circuitos restantes.

lluminacion

En cuanto a la estrategia global de iluminacion, se busca la continuidad de iluminacion entre el exterior-interior
debido a la concepcion de planta baja abierta del proyecto, donde se aglutinan los espacios comunes y se pretende
tomar el espacio exterior como inferior aduefidndose del e integrdndolo, estrategia a seguir para involucrar a los
habitantes de las Villas en el proyecto. Por lo que, la instalacion de iluminacion se disefiara de tal manera que la
luz baiie el espacio de la forma mds homogénea posible, casi como la luz natural. Para ello se emplea en todo el
proyecto un sistema de falso techo que permita canalizar todas las derivaciones y permite acoplar las luminarias de
la misma forma tanto en espacio interior como exterior. En planta primera todas las conexiones son exteriores, por
lo que a través de la iluminacion se pretende hacer de este espacio un uno con los espacios interiores. Las luminarias
colocadas en las zonas comunes posardn de un regulador de intensidad, de tal manera que estas luminarias
permitan la adaptacion de estos espacios a los diferentes usos que el usuario pretenda darle, por lo que en funcion
de las necesidades del espacio se garantiza en todo momento los limenes minimos para el desarrollo de las
diferentes actividades, todo este sistema ird acompafiado de un sistema de luz difusa que acompafie en fodo
momento al usuario y sirva de apoyo a las luminarias principales Por otro lado la iluminacion en las viviendas se
desarrolla de una manera muy cvidada permitiendo en fodo momento la flexibilidad dentro de la vivienda, uno de
los condicionantes principales del proyecto. Para ello se emplea un rail eléctrico en el espacio central, el cual estard
integrado en el falso techo permitiendo el movimiento y colocacion de las luminarias donde el usuario desee
favoreciendo la variedad de usos dentro de la vivienda, este rail ira acompafiado de puntos de luz fijos que servirdn
de apoyo.

El disefio de la iluminacion exterior estard especialmente cuidado, debido a la frontera inexistente entre ambos
espacios, por lo que se pretende mantener a través de la iluminacion el cardcter continuo de la arquitectura. De esta
manera se integrardn de mejor forma estos espacios exteriores siendo un punto de referencia para los usuarios del
propio edificio, asi como para los usuarios del barrio de las Villas.

En todas las luminarias se utiliza la tecnologia LED, por sus propiedades de eficiencia energética y en los espacios
de conexion- uso esporadico, se colocardn detectores de presencia para su activacion y apagados automdticos.

Luminarios propuestas en el proyecto:

- ‘ !

NORLUX SUSPEND. CARRIL ELECTRICO. COCOTTE-L MAGNET BOL. FOOT STEP-TIRAS LED. HARU LED.

Luminaria lineal que crea un ambiente | Carrl que permite ko adaptacion de lus bu- | Lampara sobria y elegante, idonea | Sistema de plafon completo y dinomico  Tiros LED idonea para generar luz | Plofon negro redondeado, se coloca
perfecto en awolguier estancia. minarias en la vivienda, permite el acom- | para iluminar los zonas comunes. | que se adapta o cualguier ambiente. indirecta y enfatizar el disefio. ~  acopafiando los conexiones.
Potencia: 70 W ple de un gran nimero de luminarios. | Potencia: 38 W Potencio: 18 W Potencio: 72 W Potencia: 6 W

Fhjo luminoso: 6000Im Medida: 21x35x2000mm Flujo luminoso: 1700im Flujo luminoso: 1650im Flujo luminoso: 4100Im Flujo luminoso: 350Im
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03.4-Acondicionamiento del edificio.

Se pretende acondicionar todos los espacios que alberga el programa. El confort térmico para todos los espacios
acondicionados ha de conseguirse en situacion tanto de invierno como de verano y ademds ha de garantizarse una
correcta calidad del aire interior con sistemas de ventilacion adecuados.

El acondicionamiento de los edificios integra las instalaciones de ventilacion y climatizacion. Es decir que abarca la
calefaccion y refrigeracion del edificio y las renovaciones de aire interior. Todo esto puede darse solucion mediante
un sistema conjunto de climatizacion y ventilacion o mediante sistemas separados. En esta instalacion existen
grandes diferencias entre los sistemas elegidos para las viviendas y las zonas comunes, por lo que se procede a
definir por separado el acondicionamiento de los diferentes espacios.

Zonas comunes

Se proyecta un sistema que dé respuesta conjunta a las necesidades de climatizacion y ventilacion del edificio. Para
ello se dispone una instalacion todo aire que contard con una unidad autdnoma aire-aire conectada al circuito
eléctrico del edificio. Esta mdquina serd una unidad de tratamiento de aire o UTA y dispondrd de una toma de
entrada de aire y otra de salida. Esta se colocard en un espacio del edificio especialmente destinado para este fin,
donde se le permitird realizar de la manera adecuada tanto la expulsion como la obtencion de aire. Este espacio
especialmente disefiado en proyecto para el alojamiento de las unidades de tratamiento del aire en ambos edificios
ha de ser accesible para su mantenimiento y control.

El sistema de aire a baja velocidad se caracteriza por realizar una difusion de aire, como su propio nombre indica,
amuy baja velocidad. Esto se consigue aumentando la superficie de impulsion, es decir, abriendo una rejilla continua
o semicontinua en el conducto de impulsion de aire. La baja velocidad se apoya en las corrientes de conveccion del
aire provocadas por las fuentes de calor del local, para producir la mezcla entre aire primario, secundario y
ambiente.

ESPACIO INTERIOR DEL PROYECTO

EXTRACTOR
IMPULSION ' BOMBA DE CALOR
OISO UNEAL O S ’
EXTRACCION
...... : B ‘)g Q*‘ g @ *
Ve 1 L £
UNIDAD DE TRATAMIENTO DEL AIRE- UTA ADMISION
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El tratamiento de aire se realiza mediante UTAs. Estas mdquinas se encargan de calentar o enfriar el aire, aportarlo
el grado de humedad adecuada e incluso filtrarlo para mejorar su calidad. Cada UTA toma el aire del exterior, del
ambiente, y lo trata para enviarlo a los conductos de impulsion. El aire que se extrae, parte puede ser mezclado en
la seccion de mezclas con el aire nuevo y parte es expulsado al exterior por un conducto especialmente colocado para
realizar la correcta extraccion de este sin influir en la admision del aire nuevo. Las UTAs incluyen un accesorio de
recuperacion de calor para obtener mayor eficiencia.

Las baterias calefactoras y refrigerantes de las UTAs obtienen el calor o el frio por medio de bombas de calor. Estas
estdn dispuestas en el espacio especialmente disefiado en ambos edificios para alojar foda la instalacion
concretamente integrada en la arquitectura proyectada.

Los aseos disponen de un sistema de extraccion independiente al tratarse de locales que pueden ocasionar malos
olores o aire poco saludable. La extraccion se realiza mediante ventiladores empotrados en los falsos techos
conectados con conductos con salida directa al exterior. La extraccion ha de ser de un caudal igual o superior a las
necesidades establecidas de renovaciones de aire.

Viviendas
Se disefia un sistema independiente de ventilacion y climatizacion.

Se trata de una instalacion de ventilacion mecdnica, la cual precisa de un ventilador para generar el movimiento de
aire. El ventilador estd integrado en el recuperador de calor. Con el recuperador de calor se disminuye la pérdida
de energia causada por la renovacion de aire. A este aparato llegan cuatro conductos, dos desde el exterior, uno que
introduce el aire nuevo y otro que expulsa el aire interior contaminado, y dos desde el interior, el de impulsion, que
introduce el aire del exterior al interior y el de extraccion, que toma el aire interior para expulsarlo al exterior.

DEPOSITO DEINERCIA 16008 sicmece

SONOA
weEnor

ACS

BOMBA DE CALOR
RECUPERADOR DE CALOR
ENTRADA DE AIRE INTERIOR . SALIDA DE ARE INTERIOR
IMPULSION
(REJILLAS)
= = || =
= = =
RETORNO
(REJILLAS)
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Para la dimatizacion de estos espacios, se emplea un suelo radiante, al cual llega el calor por medio de conductos
de agua caliente, la cual mediante baterias frio/ calor calienta el aire y lo impulsa al ambiente. Por tanto, se necesita
instalar un depdsito de inercia donde calentar el agua. El depésito de inercia dispone de una toma de agua y de un
desagiie para el llenado y vaciado del circuito para mantenimiento o en caso de pérdidas. El agua de su interior se
calienta por medio de un serpentin que obtiene la energia térmica de una bomba de calor inverter. Esto quiere
decir, que el sistema de suelo radiante puede emplearse tanto para calefaccion como para refrigeracion. Las bombas
de calor consiguen una mayor eficiencia del sistema.

La climatizacion de estos espacios se automatiza por medio de una centralita electronica que permite la
programacion de su apagado y encendido. Ademds, puesto que funcionan de manera independiente cada uno de
ellos, se sectorizar por zonas a pesar de tratarse del mismo volumen de aire, lo que permite tener encendidas
Unicamente los circuitos de suelo radiante que sean necesarios en cada momento preciso.
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04.CUMPLIMIENTO DEL CTE DB-SI

04.1-Normativa de cumplimiento

El objetivo del requisito bdsico “Seguridad en caso de incendio” consiste en reducir a limites aceptables el riesgo de
que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como consecuencia de
las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento. Para satisfacer este objetivo, los edificios se
proyectardn, construirdn, mantendrdn y utilizardn de forma que, en caso de incendio, se cumplan las exigencias
bdsicas que se establecen en los apartados siguientes. El Documento Bdsico DB-SI especifica pardmetros objetivos y
procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion de las exigencias bdsicas y la superacion de los niveles
minimos de calidad propios del requisito bdsico de sequridad en caso de incendio, excepto en el caso de los edificios,
establecimientos y zonas de uso industrial a los que les sea de aplicacion el “Reglamento de seguridad contra
incendios en los establecimientos industriales”, en los cuales las exigencias bdsicas se cumplen mediante dicha
aplicacion.

04.2-Propagacion interior
Compartimentacion en sectores de incendio.

El edificio se compartimenta en sectores de incendios de acuerdo a las condiciones que se establecen en la tabla 1.1
del DB-SI con elementos separados de los sectores de incendios que satisfagan las condiciones de la tabla 1.2 de
esta Seccion. A los efectos de computo de la superficie de un sector de incendio, se considera que los locales de riesgo
especial, las escaleras y pasillos protegidos, los vestibulos de independencia y las escaleras compartimentadas como
sector de incendios, que estén contenidas en dicho sector, no forman parte del mismo.

De acuerdo con la propia instruccion en proyecto, esta realizando un proyecto catalogado de residencial vivienda
con usos a mayores diferentes al principal del edifico. Siguiendo esta base, por lo tanto toda zona cuyo uso previsto
sea diferente y subsidiario del principal del edificio debe constituir un sector de incendios diferente, puesto que en
el caso del proyecto, todas las conexiones se realizan por el exterior, cada zona comdn subsidiaria del proyecto
constituye un sector de incendios independiente. Siguiendo con la tabla 1.1, debido a la condicion anteriormente
comentada, todas las conexiones son exteriores, no se supera en ningdn caso los 2500m? por lo que no es necesario
sectorizar el edificio, ya que la propia naturaleza arquitectonica de este lo sectoriza. Por otro lado, los elementos
que separan las viviendas entre si, deben ser al menos E60.

Locales y zonas de riesgo especial

Los locales de riesgo especial dentro del proyecto son los cuartos de instalaciones, al contener en su interior cuadros
eléctricos, maquinaria, depdsitos, efc, . Segin los criterios que se establecen en la Tabla 2.1. Clasificacion de los
locales y zonas de riesgo especial integrados en edificios los locales tienen un riesgo bajo. Segin los criterios que se
establecen en la Tabla 2.2 Condiciones de las zonas de riesgo especial integradas en edificios.

Condiciones de los locales de riesgo bajo:
- Resistencia al fuego de la estructura portante: R-90

- Resistencia al fuego de las paredes que separan la zona del resto del edificio: EI-90 - Resistencia al fuego de los
techos que separan la zona del resto del edificio: EI-90

- Puerta de comunicacion con el resto del edificio: EI2 45-C5
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- Recorrido de evacuacion mdximo hasta la salida del local < 25,00 m. (pudiéndose aumentan esta distancia un
25 % cuando la zona esté protegida con una instalacion automdtica de extincion).

Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de incendios.

Respecto a las instalaciones interiores del edificio, estas circulan por el falso fecho que abarca todo el edificio y por
patinillos destinados a ese fin. Segin el punto 1 del apartado 3, “La compartimentacion contra incendios de los
espacios ocupables debe tener continuidad en los espacios ocultos, tales como patinillos, cdmaras, falsos techos,
suelos elevados, etc. Salvo cuando estos estén compartimentados respecto de los primeros al menos con la misma
resistencia al fuego, pudiendo reducirse a la mitad en los registros para mantenimiento.

Reaccion al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario.

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccion al fuego que se establecen en la tabla 4.1. del
DB-SI. Las condiciones de reaccion al fuego de los componentes de las instalaciones eléctricas se regulan en su
reglamentacion especifica.

Clase de reaccion al fuego de los elementos constructivos. Tabla 4.1

-Elementos en zonas ocupables: Techos y paredes-C-52,d0 / suelos- E FL

-Pasillos y escaleras protegidos: Techos y paredes-B-S1,d0 / suelos- C FL — ST
-Aparcamientos y recintos de riesgo especial: Techos y paredes-B-S1,d0 / suelos- B FL — S1

La justificacion de que los elementos constructivos empleados cumple las condiciones exigidas se realizard mediante
el marcado CE. Para los productos sin marcado CE la justificacion se realizard mediante Certificado de ensayo y
clasificacion conforme a la norma UNE EN 13501-1:2002, suscrito por un laboratorio acreditado por ENAC, y con
una antigiiedad no superior a 5 afios en el momento de su recepcion en obra por la Direccion Facultativa.

04.3-Propagacion exterior
Medianerias y fachadas

Los elementos verticales separadores de ofro edificio tienen una resistencia superior a El 120. En este caso las
fachadas no se encuentran enfrente de ningiin otro edificio, salvo del muro del barrio de las Villas donde la distancia
minima serd de 10m. Por lo que en este caso la fachada se encuentra a mds de 3m de distancia y los accesos a los
diferentes edificios que se encuentran en un dngulo de 180° tienen una distancia entre las puertas superior a 50cm.

El riesgo de propagacion vertical no afecta en este caso al no pertenecer a ningin sector de incendios, estando la
comunicacion vertical al aire libre. La clase de reaccion al fuego de los sistemas constructivos de fachada que ocupen
mds del 10% de su superficie serd B-s3,d0 en fachadas de altura superior a 18 m. Dicha clasificacion debe considerar
la condicion de uso final del sistema constructivo incluyendo aquellos materiales que constituyan capas contenidas
en el interior de la solucion de fachada y que no estén protegidas por una capa que sea EI30 como minimo.
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Cubiertas

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio por la cubierta, ya sea entre dos edificios
colindantes, ya sea en un mismo edificio, esta tendrd una resistencia al fuego REI 60, como minimo, en una franja
de 0,50 m de anchura medida desde el edificio colindante, asi como en una franja de 1,00 m de anchura situada
sobre el encuentro con la cubierta de todo elemento compartimentado de un sector de incendio o de un local de
riesgo especial alto. En el encuentro entre una cubierta y una fachada que pertenezcan a sectores de incendio o a
edificios diferentes, la altura h sobre la cubierta a la que deberd estar cualquier zona de fachada cuya resistencia al
fuego no sea al menos El 60 serd la que se indica a continuacion, en funcion de la distancia de la fachada, en
proyeccion horizontal, a la que esté cualquier zona de la cubierta cuya resistencia al fuego tampoco alcance dicho
valor.

Los materiales que ocupen mds del 10% del revestimiento o acabado exterior de las zonas de cubierta sitvadas a
menos de 5 m de distancia de la proyeccion vertical de cualquier zona de fachada, del mismo o de otro edificio, cuya
resistencia al fuego no sea al menos El 60, incluida la cara superior de los voladizos cuyo saliente exceda de 1 m,
asi como los lucernarios, claraboyas y cualquier ofro elemento de iluminacion o ventilacion, deben pertenecer a la
clase de reaccion al fuego BROOF (t1).

04.4-Evacuacion de ocupantes
Compatibilidad de los elementos de evacuacion

Siguiendo la normativa, marca que las salidas de uso habitual y los recorridos hasta el espacio exterior seguro
estardn situados en elementos independientes de las zonas comunes del edificio y compartimentados respecto de
este a la igual forma que deba estarlo el establecimiento en cuestion. No obstante, dichos elementos podrdn servir
como salida de emergencia de otras zonas del edificio.

NGmero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacion

En la tabla 3.1 se indica el ndmero de salidas que debe haber en cada caso, como minimo, asi como la longitud de
los recorridos de evacuacion hasta ellas, debido a esto la evacuacion hasta alguna salida de planta no excede de
50m.

Dimensionado de los medios de evacuacion
Puertas:

Las puertas previstas como salida de planta o de edificio y las previstas para la evacuacion de mds de 50 personas
serdn abatibles con eje de giro vertical y su sistema de cierre, o bien no actuard mientras haya actividad en las zonas
a evacuar, o bien consistird en un dispositivo de fdcil y rdpida apertura desde el lado del cual provenga dicha
evacuacion, sin tener que utilizar una llave y sin tener que actuar sobre mds de un mecanismo. Las anteriores
condiciones no son aplicables cuando se trate de puertas automdticas. Cumple

Se considera que satisfacen el anterior requisito funcional los dispositivos de apertura mediante manilla o pulsador
conforme a la norma UNE-EN 179:2009, cuando se trate de la evacuacion de zonas ocupadas por personas que en
su mayoria estén familiarizados con la puerta considerada, asi como en caso contrario, cuando se trate de puertas
con apertura en el sentido de la evacuacion conforme al punto 3 siguiente, los de barra horizontal de empuje o de
deslizamiento conforme a la norma UNE EN 1125:2009. Cumple
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El sentido de la evacuacion determinard hacia donde se abren las puertas de salida que den servicio a mds de 100
personas, asi como en los recintos cuya ocupacion sea mayor a 50 personas. Cumple

Escaleras

Debido al uso del edificio como residencial vivienda y una altura de evacuacion menor de 14m se efectian escaleras
no protfegidas con un ancho minimo de 1,20m.

Senalizacion de los medios de evacuacion
Se utilizardn las sefiales de evacuacion definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los siguientes criterios:

-Las salidas de recinto, planta o edificio tendrdn una sefial con el rétulo “SALIDA”, excepto en edificios de uso
Residencial Vivienda y, en otros usos, cuando se trate de salidas de recintos cuya superficie no exceda de 50 m?, sean
facilmente visibles desde todo punto de dichos recintos y los ocupantes estén familiarizados con el edificio. Cumple-

-La seal con el rotulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista para uso exclusivo en caso de
emergencia. Cumple.

-Deben disponerse seales indicativas de direccion de los recorridos, visibles desde todo origen de evacuacion desde
el que no se perciban directamente las salidas o sus sefales indicativas y, en particular, frente a toda salida de un
recinto con ocupacion mayor que 100 personas que acceda lateralmente a un pasillo. Cumple.

-En los puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas que puedan inducir a error, también
se dispondrdn las sefiales antes citadas, de forma que quede daramente indicada la alternativa correcta. Tal es el
caso de determinados cruces o bifurcaciones de pasillos, asi como de aquellas escaleras que, en la planta de salida
del edificio, continden su trazado hacia plantas mds bajas, efc. Cumple.

- En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la evacuacion debe
disponerse la sefial con el rétulo “Sin salida” en lugar fdcilmente visible, pero en ningdn caso sobre las hojas de las
puertas. Cumple.

- Las sefiales se dispondrdn de forma coherente con la asignacion de ocupantes que se pretenda hacer a cada salida,
conforme a lo establecido en el capitulo 4 de esta Seccion. Cumple.

- Los itinerarios accesibles para personas con discapacidad que conduzcan a una zona de refugio, a un sector de
incendio alternativo previsto para la evacuacion de personas con discapacidad, o a una salida del edificio accesible
se sefializardn mediante las seales establecidas en los pdrrafos anteriores. Cumple.

- Los cuatro primeros apartados acompaiiadas del SIA (Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad).
Cuando dichos itinerarios accesibles conduzcan a una zona de refugio o a un sector de incendio alternativo previsto
para la evacuacion de personas con discapacidad, irdn ademds acompaiadas del rotulo “ZONA DE REFUGIOQ”.
Cumple.

- La superficie de las zonas de refugio se sefializard mediante diferente color en el pavimento y el rotulo “ZONA DE
REFUGIO” acompaiiado del SIA colocado en una pared adyacente a la zona. Cumple.

Las sefiales deben ser visibles incluso en caso de fallo en el suministro al alumbrado normal. Cuando sean
fotoluminiscentes deben cumplir lo establecido en las normas UNE 23035-1:2003, UNE 23035- 2:2003 y UNE 23035-
4:2003 y su mantenimiento se realizard conforme a lo establecido en la norma UNE 23035-3:2003.
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Control del humo del incendio
En el caso del proyecto, no serd necesaria la instalacion de un sistema de control de humo del incendio.
Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio

Toda planta de salida del edificio dispondrd de algin itinerario accesible desde fodo origen de evacuacion situado
en una zona accesible hasta alguna salida del edificio accesible. El edificio cumple ya que todas las salidas del edificio
son accesibles.

En plantas de salida del edificio podrdn habilitarse salidas de emergencia accesibles para personas con discapacidad
diferentes de los accesos principales del edificio.

04.5-Instalaciones de proteccion contra incendios

Dotacion de instalaciones de proteccion contra incendios

Los edificios deben disponer de los equipos e instalaciones de proteccion contra incendios que se indican en la tabla
1.1. El disefio, la ejecucion, la puesta en funcionamiento y el mantenimiento de dichas instalaciones, asi como sus
materiales, componentes y equipos, deben cumplir lo establecido en el “Reglamento de Instalaciones de Proteccion
contra Incendios”, en sus disposiciones complementarias y en cualquier otra reglamentacion especifica que le sea de
aplicacion. El edificio cuenta con las siguientes instalaciones:

-Extintores: situados cada 15 m. como mdximo de recorrido en cada planta y en las zonas de riesgo especial, con
una eficacia 21A-113B.

-Hidrantes exteriores: Al menos un hidrante hasta 10.000 m2 de superficie construida, conectado a la red publica
de abastecimiento.

-Sistema de alarma: pulsadores de alarma junto a los extintores y campanas luminocoacistica de alarma.
Seializacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios

La sefializacion de las instalaciones manuales de proteccion contra incendios debe cumplir lo establecido en el
vigente Reglamento de instalaciones de profeccion contra incendios, aprobado por el Real Decreto 513/2017, de 22
de mayo.

Los medios de proteccion contra incendios de utilizacion manual (extintores y pulsador de alarma) se sefializardn
con placas foto-luminiscentes definidas en la norma UNE23033-1 cuyo tamaiio serd:

- 210x210 para distancia de observacion < a 10m.
- 420x420 para distancia de observacion > a 10my > a 20m.

- 594x594 para distancia de observacion entre 20y 30 m
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04.6-Intervencion de los bomberos
Condiciones de aproximacion y entorno

Los viales de aproximacion de los vehiculos de los bomberos a los espacios de maniobra a los que se refiere el
apartado 1.2, deben cumplir las condiciones siguientes:

a) anchura minima libre 3,5 m;
b) altura minima libre o gdlibo 4,5 m;
¢) capacidad portante del vial 20 kN/m?2.

En los tramos curvos, el carril de rodadura debe quedar delimitado por la traza de una corona circular cuyos radios
minimos deben ser 5,30 my 12,50 m, con una anchura libre para circulacion de 7,20 m.

- Entorno de los edificios:

Los edificios con una altura de evacuacion descendente mayor que 9 m deben disponer de un espacio de maniobra
para los bomberos que cumpla las siguientes condiciones a lo largo de las fachadas en las que estén situados los
accesos, o bien al interior del edificio, o bien al espacio abierto interior en el que se encuentren aquellos:

-Anchura minima libre 5 m.
- Altura libre la del edificio.

- Separacion maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio en edificios de mds de 15 m y hasta 20 m
de altura de evacuacion 18 m.

- Distancia mdxima hasta los accesos al edificio necesarios para poder llegar hasta todas sus zonas 30 m.
- Pendiente maxima 10%. Cumple.
- Resistencia al punzonamiento del suelo 100 kN sobre 20 cm

La condicion referida al punzonamiento debe cumplirse en las tapas de registro de las canalizaciones de servicios
publicos situadas en ese espacio, cuando sus dimensiones fueran mayores que 0,15m x 0,15m, debiendo cefiirse a
las especificaciones de la norma UNE-EN 124:2015

El espacio de maniobra debe mantenerse libre de mobiliario urbano, arbolado, jardines, mojones u otros obstdculos.
De igual forma, donde se prevea el acceso a una fachada con escaleras o plataformas hidrdulicas, se evitardn
elementos tales como cables eléctricos aéreos o ramas de drboles que puedan interferir con las escaleras, efc.

En las vias de acceso sin salida de mds de 20 m de largo se dispondrd de un espacio suficiente para la maniobra de
los vehiculos del servicio de extincion de incendios.

Debido a las caracteristicas del emplazamiento no se puede cumplir con la normativa aplicada a los viales de
aproximacion de los vehiculos de los bomberos ni realizar las modificaciones necesarias para cumplirla.
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Accesibilidad por fachada

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 deben disponer de huecos que permitan el acceso desde
el exterior al personal del servicio de extincion de incendios. Dichos huecos deben cumplir las condiciones siguientes:

- Facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la altura del alféizar respecto del nivel de
la planta a la que accede no sea mayor que 1,20 m.

- Sus dimensiones horizontal y vertical deben ser, al menos, 0,80 my 1,20 m respectivamente. La distancia mdxima
entre los ejes verticales de dos huecos consecutivos no debe exceder de 25 m, medida sobre la fachada.

- No se deben instalar en fachada elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al interior del edificio a través
de dichos huecos, a excepcion de los elementos de seguridad situados en los huecos de las plantas cuya altura de
evacuacion no exceda de 9 m.

04.7-Resistencia al fuego de la estructura
Generalidades

La elevacion de la temperatura que se produce como consecuencia de un incendio en un edificio afecta a su estructura
de dos formas diferentes. Por un lado, los materiales ven afectadas sus propiedades, modificindose de forma
importante su capacidad mecdnica. Por otro, aparecen acciones indirectas como consecuencia de las deformaciones
de los elementos, que generalmente dan lugar a tensiones que se suman a las debidas a otras acciones. Para
analizar la situacion del comportamiento de los materiales frente a un incendio real, se utilizard el estudio planteado
en el DB-SI con el método de la curva normalizada tiempo-temperatura.

Resistencia al fuego de la estructura

Se admite que un elemento tiene suficiente resistencia al fuego si, durante la duracién del incendio, el valor de
cdlculo del efecto de las acciones, en todo instante t, no supera el valor de la resistencia de dicho elemento. En
general, basta con hacer la comprobacion en el instante de mayor temperatura que, con el modelo de curva
normalizada tiempo-temperatura, se produce al final del mismo. En el caso de sectores de riesgo minimo y en
aquellos sectores de incendio en los que, por su tamafio y por la distribucion de la carga de fuego, no sea previsible
|a existencia de fuegos totalmente desarrollados, la comprobacion de la resistencia al fuego puede hacerse elemento
a elemento me- Documento Bdsico SI en caso de Incendio S 6. Resistencia al fuego de la estructura 38 mediante el
estudio por medio de fuegos localizados, segdn se indica en el Eurocddigo 1 (UNE-EN 1991-1-2: 2004) situando
sucesivamente la carga de fuego en la posicion previsible mds desfavorable

Elementos estructurales principales

Se considera que la resistencia al fuego de un elemento estructural principal del edificio (incluidos forjados, vigas y
soportes), es suficiente si:

- Alcanza la clase indicada en la tabla 3.1 0 3.2 que representa el tiempo en minutos de resistencia ante la accion
representada por la curva normalizada tiempo temperatura. Al ser un edificio de piblica concurrencia con una altura
inferior a 28m. — R120. Cumple.
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La estructura principal de las cubiertas no previstas para ser utilizadas en la evacuacion de los ocupantes y cuya
altura respecto de la rasante exterior no exceda de 28 m, asi como los elementos que nicamente sustenten dichas
cubiertas, podrdn ser R 30 cuando su fallo no pueda ocasionar dafios graves a los edificios o establecimientos
proximos, ni comprometer la estabilidad de otras plantas inferiores o la compartimentacion de los sectores de
incendio. A tales efectos, puede entenderse como ligera aquella cubierta cuya carga permanente debida Gnicamente
a su cerramiento no exceda de 1 kN/m2 — Cumple

Elementos estructurales secundarios

Los elementos estructurales cuyo colapso ante la accion directa del incendio no pueda ocasionar dafios a los
ocupantes, ni comprometer la estabilidad global de la estructura, la evacuacion o la compartimentacion en sectores
de incendio del edificio, como puede ser el caso de pequefias entreplantas o de suelos o escaleras de construccion
ligera, etc., no precisan cumplir ninguna exigencia de resistencia al fuego. No obstante, todo suelo que, teniendo en
cwenta lo anterior, deba garantizar la resistencia al fuego R que se establece en la tabla 3.1 del apartado anterior,
debe ser accesible al menos por una escalera que garantice esa misma resistencia o que sea protegida. Cumple

Determinacion de los efectos de las acciones durante el incendio

Deben ser consideradas las mismas acciones permanentes y variables que en el cdlculo en situacion persistente, si
es probable que actien en caso de incendio.

-Los efectos de las acciones durante la exposicion al incendio deben obtenerse del Documento Bésico DB-SE.

-Los valores de las distintas acciones y coeficientes deben ser obtenidos segin se indica en el Documento Bdsico DB-
SE, apartado 4.2.2.

-Si se emplean los métodos indicados en este Documento Bdsico para el cdlculo de la resistencia al fuego estructural
puede tomarse como efecto de la accion de incendio dnicamente el derivado del efecto de la temperatura en la
resistencia del elemento estructural.

Determinacion de la resistencia al fuego

La resistencia al fuego de un elemento puede establecerse de alguna de las formas siguientes: - Comprobando las
dimensiones de su seccion transversal con lo indicado en las distintas tablas segin el material dadas en los anejos C
a F, para las distintas resistencias al fuego;

- Obteniendo su resistencia por los métodos simplificados dados en los mismos anejos.
- Mediante la realizacion de los ensayos que establece el Real Decreto 842/2013 de 31 de octubre.

En el andlisis del elemento puede considerarse que las coacciones en los apoyos y extremos del elemento durante el
tiempo de exposicion al fuego no varian con respecto a las que se producen a temperatura normal.

Cualquier modo de fallo no tenido en cuenta explicitamente en el andlisis de esfuerzos o en la respuesta estructural
deberd evitarse mediante detalles constructivos apropiados.
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05.CUMPLIMIENTO DEL CTE DB-SUA
05.1-Seccion DB-SUA9-Accesibilidad
-Condiciones funcionales

Accesibilidad en el exterior del edificio:

La parcela dispondrd al menos de un itinerario accesible que comunique una entrada principal al edificio: el espacio
urbano previo al edificio se plantea a cota del Camino Viejo de Simancas, foda la parcela serd mayormente plana.
Se coloca un pavimento tdctil de advertencia en el acceso. Desde aqui se dibuja un recorrido accesible hasta los
accesos del edificio mediante pavimento tdctil de direccion.

Accesibilidad entre plantas del edificio:

AL tratarse de un edificio de uso residencial publico con mas de 12 viviendas por plantas, se obliga a disponer de un
ascensor accesible que comunique las plantas que no sean de ocupacion nula con las entradas accesibles al edificio.
El proyecto cuenta con viviendas accesibles, por lo que se deben disponer de elementos asociados a las viviendas
accesibles o zonas comunitarias.

Accesibilidad en plantas del edificio:

Los edificios de uso residencial vivienda dispondrdn de un intinerario accesible que comunique el acceso a toda la
planta con las viviendas, con las zonas de uso comunitario y con los elementos asociados a las viviendas accesibles.

Todas las plantas del edificio cuentan con pavimento tdctil de advertencia ante cada obstdculo, como escaleras,
ascensor, mobiliario fijo, etc. Ademds, los espacios estdn disefados para ser accesibles casi en su totalidad. Aun asi,
se marca un recorrido accesible que comunica también con los aseos y espacios disefiados como tal.

Dotaciones de elementos accesibles

Se dispone de viviendas accesibles en todo el conjunto, con un total de 6 viviendas accesibles. Asociadas a estas
estardn las plazas de aparcamiento accesibles.

Siempre que sea exigible la existencia de aseos o de vestuarios por alguna disposicion legal de obligado
cumplimiento, existird al menos: a) Un aseo accesible por cada 10 unidades o fraccion de inodoros instalados,
pudiendo ser de uso compartido para ambos sexos. Existen uno o dos bafios accesibles en cada planta con su
correspondiente ifinerario accesible.

El mobiliario fijo de zonas de atencion al pdblico incluird al menos un punto de atencion accesible. Como alternativa
a lo anterior, se podrd disponer un punto de llamada accesible para recibir asistencia. El edificio estd disefiado para
ser accesible casi en su tofalidad, pudiendo recorrer las salas con mobiliario fijo sin obstaculizacion, ademds de
contar con advertencias que informan de tal obstdculo. Cumple.

Excepto en el interior de las viviendas ( no accesibles) y en las zonas de ocupacion nula, los inferruptores, los
dispositivos de intercomunicacion y los pulsadores de alarma serdn mecanismos accesibles. Cumple.

- Condiciones y caracteristicas de la informacion y seializacion para la accesibilidad

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacion independiente, no discriminatoria y segura de los edificios, se
seializardn los elementos que se indican en la tabla 2.1, con las caracteristicas indicadas en el apartado 2.2
siguiente, en funcion de la zona en la que se encuentren. Cumple
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Las entradas al edificio accesibles, los itinerarios accesibles, las plazas de aparcamiento accesibles y los servicios
higiénicos accesibles (aseo, cabina de vestuario y ducha accesible) se sefializardn mediante SIA, complementado, en
su caso, con flecha direccional. Cumple

Los ascensores accesibles se sefializardn mediante SIA. Asimismo, contardn con indicacion en Braille y ardbigo en
alto relieve a una altura entre 0,80 y 1,20 m, del ndmero de planta en la jamba derecha en sentido salida de la
cabina. Cumple.

Las bandas senalizadoras visuales y tdctiles serdn de color contrastado con el pavimento, con relieve de altura 3+1
mm en inferiores y 5=1 mm en exteriores. Cumple.

Las caracteristicas y dimensiones del Simbolo Internacional de Accesibilidad para la movilidad (SIA) se establecen
en la norma UNE 41501:2002. Cumple.

-Condiciones de accesibilidad para la vivienda.
-No se admiten escalones. Cumple

-Anchura libre de paso en pasillos superior a 1.10m, posibilidad de estrechamientos puntuales hasta un metro con
un mdximo de 0.5m de longitud. Cumple

-Vestibulo se debe inscribir una circunferencia para el giro de didmetro 1,50m. Cumple
-Puertas deben tener una anchura minima de 0,8m, no pudiendo ser de mas de 1 hoja. Cumple

-Los mecanismos de apertura y cierre deben de estar situados a una altura entre 0,80m y 1,20m, de funcionamiento
a presion o palanca y maniobrables con una sola mano.

-Los mecanismos deben cumplir las condiciones que les sean aplicables de las exigencias de mecanismos accesibles.

-Espacio de giro en la estancia principal debe ser minimo de 1,50m libre de obstdculos considerando el
amueblamiento de la estancia.

-Espacio de giro en los dormitorios debe ser minimo de 1,50m libre de obstdculos considerando el amueblamiento
de la estancia.

-Entorno a la cama un espacio de aproximacion superior a los 0,90m

-Espacio de paso a los pies de la cama superior a 0,90m

-Altura de la encimera menor o igual a 0,85m

-Bario debe existir un radio de giro de didmetro 1,50 libre de obstdculos

-Lavabo debe poseer un espacio inferior minimo de 70cm de altura x 50cm de profundidad
-Inodoro debe tener un espacio de transferencia lateral de minimo 80cm a un lado

-Ducha debe poseer un espacio de transferencia lateral de anchura minima 80cm.

-El suelo de la ducha debe estar enrasado con una pendiente de evacuacion no superior al 2%.

-Debe poseer una griferia automdtica dotada de un sistema de deteccion de presencia o manual de tipo monomando
con palanca alargada de tipo gerontoldgico.
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06.RESUMEN DEL PRESUPUESTO

Resumen del presupuesto por capitulos

CAPITULO PRESUPUESTO PORCENTAJE
01. Actuaciones previas y movimiento de tierras N741741 € 3.15%
02. Saneamiento horizontal y puesta a tierra 7247247 € 1.05%
03. Cimentacion 487,291.09 € 7.06%
04. Estructura 857,936.01 € 12.43%
05. Albaiiileria 648,801.17 € 9.40%
06. Cubierta 284,368.17 € 4.12%
07. Cerramientos y divisiones 583,921.05€ 8.46%
08. Pavimentos 311,286.52 € 451%
09. Revestimientos y falsos techos 238,123.83 € 3.45%
10. Aislante e impermeabilizaciones 279,536.67 € 4.05%
11. Carpinteria exterior y vidrios 658,464.16 € 9.54%
12. Carpinteria interior y cerrajeria 169,792.65 € 2.46%
13. Pinturas y varios 153917.72€ 2.23%
14. Instalacion de fontaneria 213,966.34 € 3.10%
15. Instalacion de dimatizacion y ventilacion 589,442.76 € 8.54%
16. Instalacién de electricidad e iluminacidn 298,172.45€ 4.32%
17. Instalacién de telecomunicaciones 92,488.68 € 1.34%
18. Instalacion de proteccion contra incendios 238,814.05 € 3.46%
19. Instalacion de evacuacion y aparatos sanitarios 14494494 € 2.10%
20. Instalacion de elevacion 55,217.12 € 0.80%
21. Urbanizacion y jardineria 162,890.51 € 2.36%
22. Control de calidad 46,934.55 € 0.68%
23.Seguridad y salud 78,684.40 € 1.14%
24. Gestion de residuos 17,255.35 € 0.25%
TOTAL DE EJECUCCION MATERIAL 6,902,140.09 € 100%
Beneficio industrial 41412841 € 6.00%
Gastos generales 1,035,321.01 € 15.00%
IVA 1,449 449 42 € 21.00%
PRESUPUESTO TOTAL DE CONTRATA 9,801,038.92 €
Coste estimado de la actuacion por m’
Espacios exteriores - 5132.64 m” 124.40 €/m’
Edificacion - 6020.82 m’ 1040,33 €/m’
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