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01.1 |
Ubicacion.

El proyecto se implanta en el tradicio-
nal barrio de Las Villas, al suroeste de
la ciudad y ubicado entre varias vias
rodadas de gran importancia para
la ciudad, la Avenida de Zamora al
norte, el Paseo de Zorrilla y un ramal
de la Cariada Real leonesa oriental al
Este, el Camino Viejo de Simancas y
el Rio Pisuerga al Oeste como acceso
histérico de la ciudad y finalmente la
ronda exterior VA-30 al Sur.

1. antecedentes
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01.2 |
Marco historico.

El origen del barrio actual se remonta
a los afios cincuenta, a raiz de la lo-
tificacion de una finca surgio un pe-
querio asentamiento con parcelas para
viviendas molineras. Las viviendas es-
taban formadas por un pasillo central
en torno al cual se conformaban 4 ha-
bitaciones con la cocina al fondo. Con-
taban con un patio en la parte trasera
que servia de huerta y conlenin un
pozo y el bafio. Se asentaron en estas
edificaciones emigrantes procedentes
del resto de la provincia quie se dedica-
ban a la ganaderia y la construccion.
A finales de los 60, el Paseo Zorrilla
ya se habia urbanizado hasta la plaza
de toros (1963) y el barrio de la Rubia.
Las Villas comenzaba a convertirse en
un suburbio urbano. El crecimiento
del barrio siempre estuvo limitado fi-
sica i legalmente: primero por la ace-
quin que dividia la finca original de los
Barahona, cuyo trazado hoy se corres-
ponde a las Calles Sajambre y Villalba
de la Loma, segundo porque el suelo
ain seguin declarado como rustico,
por tanto, los habitantes se enfrenta-
ban al pago de una multa.

El entorno permanecio pricticamente
sin edificar a excepcion de alguna vi-
viendn autoconstruida a lo largo de la
Cariada Real de idénticas caracteristi-
cas a las molineras que se encuentran
dentro del barrio de Las Villas, en los
arios novenlta se desarrollan los planes
parciales de Las Villas Norte y Las Vi-
llas Sur, que supone la urbanizacion
del entorno, este proceso de consolida-
cion aiin no ha finalizado.

Carlos Puente
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01.3 |
Marco urbanistico.

El planeamiento wrbanistico vigen-
te en la ciudad de Valladolid es el
Plan General de Ordenacion Urbana
(PGOU) con las wiltimas modificacio-
nes aprobadas a fecha de 19 de junio
de 2020. Actualmente, las parcelas que
constituyen el drea de intervencion del
proyecto pertenecen a un sector de ma-
yor tamaiio (77.651m2) compuesto por
8 parcelas en tolal, localizadas en suelo
urbanizable. Las dos que son objeto de
este documento cuentan con 1so por-
menorizado Residencial 1, planteando
vivienda unifamiliar aislada, y presen-
tan los pardmetros urbanisticos descri-
tos a continuacion:

-Tipo de suelo: urbanizable.

-Altura mdxima: 2 plantas

-Edificabilidad: 0.50m2/m?2

-Edificabilidad mdxima: 37.011m%e

-Densidad mdxima: 27viv/ha

Frente a las especificaciones anteriores
del PGOU, se proponen ciertas modi-
ficaciones del documento tal que per-
mita:

- La edificacion de vivienda colectiva
como uso pormenorizado en lugar de
vivienda unifamiliar aislada.

- Modificar la altura mixima de edifi-
cacion a 5 alturas.

- Aumentar la densidad mdxima ac-
tual de 27viv/ha para permitir la edi-
ficacién de las 75 viviendas que se pro-
ponen en este proyecio.

- Modificar el cardcter del viario exis-
tente, limitando el trifico rodado en la
Calle Médulas.
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01.4 |
Marco actual.

Tras conocer el marco histérico es im-
portante ahora hablar de la situacion ac-
tual del barrio. Las Villas perduran a dia
de hoy con una esencin propia, un estilo
de vida 1inico de sus habitantes. Esto se

debe a su todavia “aislamiento” con la
ciudad de Valladolid.

Una gran tapia heredada de la implan-
tacion primigenea en el lugar y cinco
parcelas vacias (de las cuales dos serdn
las escogidas para la realizacion de este
proyecto) hacen hoy de barrera entre el
barrio y la ciudad.

La arquitectura del barrio se mantiene
bastante integra, y es que a excepcion
de algunas viviendas reconstruidad, la
mayorin se mantienen en su estado ori-
ginal, viviendas molineras.
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01.5 |
Punto de partida.

Una vez conocido el marco actual, da-
remos un paso mds, ya que el punto de
partida de este trabajo de fin de carrera
no es totalmente el real. Se parte desde la
intervencién que se realizo previamente
en una primera parte del mdster en un
taller integrado.

Para la propuesta de este taller integra-
do se realizé un amplio andlisis social y
morfoldgico del barrio. En cuanto a lo
social, nos llamo la antencion el fuerte
arraigo (palabra que daria nombre a
esta primera intervencion) que los habi-
tantes de Las Villas tenian hacia el lugar,
sis costumbres, sus genfes...

Tuvimos la oportunidad también de pre-
gurnlarles acerca de una posible nueva
intervencion en las parcelas colindantes,
a lo que rotundamente respondian que
les gustarin que el barrio se mantuviera
conto se encuentra en la actualidad, sin

verse perturbado por la irrupcion de la
ciudad.

In] Arraigo

“Lo que hace falia no es una nueva forma de constriay, sino una nueva forma de vivir”,
Bernard Rudofsky
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En cuanto a lo morfolégico, pusimos en
valor las viviendas molineras, con sit ar-
quitectura verndcula, su historia... sin
embargo, tras un analisis pudimos com-
porbar como sus patios traseros se en-
contraban en su mayoria en un pésinio
estado, mucho de ellos utilizados como
lugar de almacenaje de transtos y utensi-
lios desechados.

Tras este andlisis, y la obligacion de
intervenir (ya que en eso consisitin en
enunciado) se decidio apostar por la
esericia del barrio, sus costumbres, su
genite, tal y como ellos querian con el fin
de mantener el barrio de las Villas en su
integridad por muchos aiios miis.

Aprovechando el mal estado de los patios
de las viviendns molineras se propuso
(influenciado por corrientes arquilecto-
nicas ya realizadas en Londres o Paises
Bajos) , la destruccion de las medianeras
encontradas entre patios para desarrollar
en esa gran franja una banda de convi-
vencia entre los habitantes de las villas

que “combatiera” la irrupcion de la ciu-
dad destructora.

Anilisis de las parcelas.
Huella.
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Esta gran franja desarrollaba una deter-
minada sucesion de espacios desde lo muis
privadoe a lo mds piiblico. Siendo esta la
secuencia. En primer lugar encontramos
el interior de la vivienda como lo mds in-
timo y personal, mds adelante se genera-
ban unos patios ligados a cada vivienda
que gracias a unos muebles de ladrillo
que acogian determinados usos para los
habitantes, se articulaban y generaban
cierta privacidad sin necesidad de la
existencia de alguna barrera fisica.

Mads adelante unos pequeiios hiertos
y jardines silvestres separan los patios
semi privados de una zona mds pavi-
mentada para el trinsito por la gran
franja. Como punto final, recuperando
los talleres traseros correspondientes a
las tradicionales viviendas molineras, se
reconstruian en ladrillo, otorgandoles la
misma materialidad del barrio pero ha-
ciendo de ellos unos espacios adecuados
para acoger usos comunitarios.
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02.1 |
Reflexiones.

La realizacion de este proyecto tiene una
alta carga de reflexiones detras de cada
linea. Por lo que se han intentado resu-
mir en ocho puntos. Cada uno de ellos
se presenta con el andlisis y la solucion
propuesta.
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02.1.1 |
El lugar adquirido
Las Villas, un pequeiio pueblo.

Tan importante conocer el punto de par-
tida. Las Villas es un barrio integrado en
la ciudad de Valladolid con un caricter e
identidad propias, donde sus habitantes
conviven como si en un pueblo se trata-
ra, donde las tradiciones y costumbres se
manlienen aun a dia de hoy.

Sin embargo, tras un primer acerca-
iento, sus habitantes comentan la sere-
nidad y tranquilidad que alli se respira
y el miedo que tienen de perderlo por el
crecimiento ineludible de la ciudad.

Surge asi una propuesta de actuacion en
la frontera del barrio con la parcela de ac-
tuacion, donde se apostaba por encerrar
en una gran franja la esencia y el arraigo
del barrio de Las Villas que actuard conio
barrera frente a la ciudad.

Una barrera de ataque
La esencia protege y expande.

La intervencion se centra en crear un
gran eje de convivencia en el limite del
barrio de Las Villas, donde cada vecino
pasaria de tener su pequeiio patio a una
gran zona con huertos, una zona semi
privada y equipamiento urbano com-
partido. De este modo esa gran franja
de esencia del barrio serviria como de-
fensa frente a la creciente expansion de
la ciudad, pero ademds como elemento
de ataque y expansion para las futuras
intervenciones en la parcela colindante.
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02.1.2 |
Un problema social...

Dependencia tecnolégica.

Los seres hunuinos son seres sociales por
naturaleza, pero el concepto “social”
estd variando en funcion de varios as-
pectos.

Las tecnologias y redes sociales eslin
sustituyendo a las relaciones interperso-
nales que antes existian, generando asi el
llamado autismo tecnologico.

Una solucion colectiva.
Salud mental en colectividad.

Tan importante es fomentar la vida en
comunidad como fortalezer la intimidad
del individuo. La salud mental indivi-
dual es clave para el exito de la vida
en comunidad.

Asi mismo, es primordial que cada in-
dividuo mantenga su espacio propio
de privacidad absoluta, donde se de-
sarrolle su propio universo. Un pequeiio
rincon del mundo del que cada individuo
es duefio. La habitacion es la puerta
hacia la privacidad, la progresion
hacia nuestro desarrollo personal.

Habitacion

Desarrollo personal

Desarrollo en comunidad
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02.1.3 |

Frente a la monotonia...
Ciudades: latas de sardinas

La vivienda posee la habilidad de ofrecer un cono-
cimiento vasto y profundo sobre el estado actual de
nuestra sociedad.

El niimero de habitantes de nuestro planeta no cesa
de crecer, y dejando de lado todos los problemas
medioambientales que esto provoca, existe una
preocupante situaciéon con respecto a la mi-
gracién constante de las zonas rurales a urba-
nas en las iiltimas décadas.

Como consecuencia, las regiones que se vacian
cuentan con viviendas desocupadas y son incapa-
ces de retener a la poblacion que migra hacia
los miicleos urbanos.

La amplitud de la vision de conjunto actual sobre
nuestra economia y paisaje urbarno exige elasti-
cidad en el disefio de nuestras viviendas. No
podemos seguir construyendo los mismos aparta-
meiitos para alojar a diferentes tipos de usuarios,
debemos adaptarnos a una nueva perspectiva
de la forma en que vivimos para mejorar nues-
tra red de espacios en nuestro hogar, nuestra

comunidad y nuestra cindad.

Una ciudad donde perderse

Nueva concepcion de calles

Se plantean ciertas pequerias ciudades
de cardcter utépico como ejercicio para
imaginar los estimulos que vivirian sus
habitantes al recorrerlas, pasearlas, dis-

[frutarlas...

Frente a la monotonia en la urbanis-
tica de hoy en din se plantea una concep-
cién de calles laberinticas en las que
cada calle sea diferente.

Calles monoétonas

Calles laberinticas
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02.1.4 |
La ciudad tallada.

Materia como elemento clave.

La arquitectura debe buscar su sitio,
también debe hacerse un sitio. Las rela-
ciones del lugar con la arquitectura son
poderosas desde antiguo y constitiuyen
uno de los centros desde donde irradia su
fortaleza.

La ateria arquitectonica fuera de silio
es, siempre lo ha sido, un tipo de insu-
frible suciedad. Se acumula en recintos
que acaban siendo calificados de ciudades
basura. Solo entonces sus ciudadanos
sienten que la basura es un problema de
todos.

Castilla es tierra de adobe vy ladrillo.
Desde la antiguedad estos materiales se
han convertido en protegonistas en loas
constritcciones de sus pueblos. Nace asi
el concepto de elemento creciente, que
surge de la propia tierra o el de ciu-
dad resultante de un terreno esculpi-
do.

El terreno como materia.

Utépica ciudad brota del te-
rreno

El lugar es protagonista y elemento prin-
cipal es cada obra y construccion, la ma-
teria quiere ser algo. El barro mojado
resultante de las lluvias en Castilla
emana del terreno poco a poco para
formalizar una ciudad integrada en
el lugar.

Bloque compacto
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02.1.5 |
Muralla protectora

Materia como elemento clave.

El crecimiento de la ciudad es devas-
tador e inevitable por la creciente mi-
gracion de la poblacion de los pueblos a
las grandes urbes.

Los walores, culturas, tradiciones...
que en los pueblos se han desarrollado
durante décadas se estdn perdiendo por
el abandono de los mismos. Los poblados
o barriadas que quedan en un entorno
muiy cercano o rodeadas por las ciudades
son presas del urbanismo que valora mids
una torre de nueve plantas que una casa
patio con fardin para sus convivientes.
Las murallas o fortalezas son ele-
mentos profectores para protegerse
de los enemigos, en este caso, la pre-
sa, el pueblo, se protege del depreda-
dor, la ciudad.

Una ciudad para personas.

Ciudad antropocéntrica

La escala de las ciudades estd variando.
Desde los planteamientos brutalistas de
Le Corbusier los coches han tomado
un papel protagonista. Las calles es-
tin pensadas en su mayoria para el paso
de dos o tres coches, ademds de un paso
para personas a cada lado de las vias y
una triste hilada de alcorquies que inten-
ta solucionar el caos en lo que nos esta-
mos convirtiendo.

Se plantea una ciudad protegida de la
ciudad y sus coches, de este modo la es-
cala de las calles y los edificios serd
proporcional a los verdaderos pro-
tagonistas de las ciudades, las pre-
SONnas.

El pueblo desprotegido de la ciudad
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02.1.6 |
Hito como briijula

Hitos jerdrquicos.

Desde la antiguedad las civilizaciones
han mostrado la improtancia de sus
edificios valiosos mediante elemenlos or-
namentales, materiales de mayor rango,
pero por encima de todo, mediante la
escala.

Las torres de los castillos, de las igle-
sias, los campanos de los pueblos,
los minaretes de civilicaciones africa-
nas... se reflejan bien en poblados conio
San Gimilliano en Italia, o en cualquier
pueblo de Castilla.

Hitos, puntos de referencia

Frente al cardcter mondtono
de las ciudades.

La irregularidad de las calles de los
pueblos o ciudades podia resultar
ciertamente laberintica, reflejado es-
pecialmente en los cascos historicos. Alld
cuando no existia Google maps los hitos
ubicados en los pueblos o ciudades ser-
vian a la poblacion como puntos de re-
ferencia para ubicarse y encontrarse.

Poblado sin jerarquias
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02.1.7 |
Vergel

Un nuevo lugar.

La wegetacion es, al igual que las per-
sonas, habitante del planeta Tierra y
hemos de convivir con ella. La exclusion
quie ha tenido lugar en la etapa de la mo-
dernidad a la hora de formalizar ciudades
queda en entredicho ahora con absurdos
planes urbanos para intentar incluirla
cuando no se penso desde un inicio.

Se han perdido los olores, los colores
1y sus sonidos en nuyestras ciudades.

Vegetacion espontanea
Caridcter autdctono y silvestre.

Lareduccion a la que a sido sometida
la vegetacion en las grandes urbes a
dado como resultante ridiculos alcorques
con drboles que pasan por la peluquerin
cada semana, perdiendo asi su cardc-
ter invasivo, de apropiacion del lu-
gar, asi como silvestre y salvaje.
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02.1.8 |
La ciudad tallada.

Expresiones arlisticas manuales.

La adiccion y dependencia a la tecno-
logia estd reduciendo a su mdxima ex-
presion aquellas labores o pasatiempos de
cardcter fisico y manual. Mirar el movil,
la television, las redes sociales, Whatsa-
pp, Netflix, Instagrant... estin dejando
de lado leer un libro a la sombra de
un drbol, escuchar el ruido del rio al
chocar contra una roca...

Profesiones o pasatiempos como la talla
de madera, la pintura, la cerdmica
también se encuentran en horas ba-
jas iy es que no es facil encontrar un rele-
vo generacional a estas labores.

Luces, sombras, umbrales...

Espacios de creacion y arte.

Las luces y las sombras crean espacios,
nos immotizan y consiguen transformar
ambientes. Luz tamizada, filtrada, con
muicha o poca intensidad, por un rejilla o
un pequerio vano. La luz filtrada entre
la puerta medio abierta de una habi-
tacion en penumbra...

Ricos espacios de creacion
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02.2 |
Analogia, idea de
formalizacion.

La formalizacion del proyecto surge de
idea de conectar el actual barrio de las
Villas con In extension propuesta. Todo
esto pasado con el filtro de las reflexiones
propuestas y con la intencion de conti-
nuar con la intervencion realizada pre-
viamenle en el taller integrado.

De I tapia actual heredada se desfasaron
algunos tranos que alojan espacios de
relacién y comunidad (concepto desarro-
llado en el taller integrado). Los desfases
se extienden ahora hasta formar “dedos”
que prentenden entrelazarse con otros.
A su vez, Una gran muralla protectora,
surge como conceplo protector del barrio
contra la ciudad, y serd de esa murralla
de la cual crezcan otros “dedos habita-

dos”™ con los que el barrio de las Villas se
entretejan.

Muro actual Ruptura muro

Desfase del muro Prolongacion de las Villas Dedos del barrio de las Villas Muralla protectora de la ciudad

invasora

| A,

L

AL

Barrios entrelazados
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9
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[Esencia de Las Villas contenida en el
nuevo barrio
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02.2 |
Analogia, idea de
formalizacion.

El proyecto alberga espacios de diferente
cardcter i privacidad. Espacios propues-
tos para compartir diferentes tipos de
relacion con los habitantes del barrio, de
lo nuis social a lo mds intimo, de lo mis
intimo a lo mds social.

Dentro del proyecto se pueden distin-
guir dos partes diferenciadas. Los dedos
habitacionales, espacios pensados para
la habitabilidad doméstica (habitacion,
vivienda, zagudn y calles); y Ia nuralla,
el soporte del que brotan los dedos habi-
tacionales y engargada de alojar talleres
I espacios comitnes domésticos.
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02.2 |
Analogia, idea de
formalizacion.

Muralla protectora del barrio

La propuesta nace de la idea de mantener
el arraigo a la tradiccion y costumbres
que todavia se conserban en el barrio
de Las Villas. Para evitar que I ciudad
invada el barrio se protege mediante la
creacion de una "muralla habitada" que
encierra en ella la prolongacion de Las
Villas y asi premitiendo que la esencin
del barrio habite la nueva propuesta.

Un barrio de escala humana

Se plantea en la intervencion del barrio recu-
perar la escala humana de las ciudades anti-
guamente o de los mismos pueblos, cuando las
ciudades eran pensadas para ser habitadas y
disfrutadas por personas, sin tener en cuenta
elementos que medifiquen las escalas cono los
automoviles, De este modo nunca se perderd la
colectividad y la relacion con los habitantes del
barrio entre si.
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Vergel

De la idea de recuperar nuevos estimu-
los reales como los olores o colores de las
bonitas flores y plantas surge la idea de
Vergel, en la que mediante la plantacion
de vegetacion silvestre del lugar de for-

a "asalvajada" y espontarnen. Dando la
sensacion de que la vegetacion se adueiin
y coloniza el barrio.

%‘t\rﬁ“’

Permeabilidad controlada

Pese a la idea de muralla y proteccion
de la esencia del barrio, se plantea cierta
permeabilidad con ln ciudad mediante la
creacion de calles de trdnsito que conec-
tan al barrio con la ciudad sin irrumpir en
las calles residenciales v de caracter mis
domeéstico. De este modo la tranquilidad
iy confort en la habitabilidad para los habi-
tantes del barrio no se verd perturbada por
agentes exterrios.
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02.3 |
La muralla.

Una gran muralla de proteccion con-
tra la ciudad creciente hard fuchada al

frente norte. Esta muralla albergard en

su interior zonas comunes i zonas de de-
sarrollo artistico, segiin la fisionomia de
los dedos.

Muralla protectora

Muro habitada

Luz filtrada

Visual desde el
interior

Solidez interioir
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02.3.1 |
La muralla.

Espacios comunes domésticos

El otro tipo de espacios situados en la
muiralla serdn aquellos ligados a las uni-
dades residenciales. Cada una de las
“pinzas” albergua al final de cada
calle residencial en fondo de saco zonas
comunitarias para los habitantes de las
viviendas que lo forman. Estos espacios
estin formados por cocina, lavadoras, zo-
nas de estudio, trasteros...

La privacidad de estas zonas de
convivencia se alcanza mediante la
privacidad de las calles, que han sido
pensadas para ser transitedas unicamen-
te por los usuarios de la unidad residen-
cial.

O

O
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02.3.1 |
La muralla.

Espacios comunes domésticos

Los espacios comunes domésticos son estratégica-
mente ubicados coronando las calles de fondo de
saco, es decir, las calles domésticas. Se entienden
como espacios comunes para los habitantes de In
pinza a la que pertenece, y encargados de alojar
actividades como reuniones de mucha gente, zona
de comida, cocina, estudio, lavanderia. Ademds es-
tos espacios incluyen la sala de instalaciones que
vendrin explicadas minuciosamente mds adelante.

Los espacios que dan a la franja de intervencion del
taller integrado pretenden recuperar esta labor de
comunidad y servidumbre, por lo que se habilita
una entrada para que estos espacios sean utilizados
tanto por los habitantes de la pinza habitada como
de las viviendas colindantes de las molineras de la
calle Villabrigima.

Por iiltimo, el muro regruesado pretende dejar un
espacio central que permita que sea el ususario el
quee decida como habitarlo, mientras que los usos
se adosan al muro. Entre estos espacios hay uno
diferente al resto, un porche que se “regala” a ln
ciudad.
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02.3.2 |
La muralla.

Los talleres

El barrio es habitado por usuarios aman-
tes del arte, por ello, los talleres y es-
pacios de creacion para los artistas
toman gran importancia en el proyec-
to.

La muralla de proteccion albergard estos
espacios sinuosos, de luz filtrada y
solidez matérica que busca crear una
atmosfera creativa en ella para los
artistas.
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02.3.2 |
La muralla.

Los talleres

Los talleres son los espacios qite crean “frontera”
pero a la vez son puntos neurdlgicos de desarro-
Ilo personal y creativo, y por lo tanto también son
puntos de atraccion para los habitantes del barrio
como para los forasteros. Estos talleres abarcan
diferentes espacios para el desarrollo del arte en
todas sus variables. El muro taller seri el espacio
quee protagonize gran parte del perimetro, mientras
quee en la zona fondo, este “muro equipado” se en-
sancha para alojar espacios de otro eardcter, conto
un estudio de trabajo, una mesa elevada, un muro
expositive con taller en su interior...

La intencion con esta arquitectura parimetral serd
la de dejar un espacio central libre para que sea el
usuario el que decida como habitarlo, pudiendo ser
cambiante v dar diferente respuestan a las necesi-
dades producidas en el tiempo.

O

A

= -
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Dedo habitacional.

Los dedos habitacionales que se entrela-
zan para formar las calles del Barrio son
entendidos como un conjunto de espa-
cios de diferente privacidad, desde la
habitacion entendida como una célula
independiente, el espacio compartido en
vivienda, el zagildn, espacio comparti-
do entre dos viviendas, y las calles del
barrio.

Los dedos se desfasan para adquirir
ricas visuales tanto en el inferior como
hacia el exterior y los espacios centrales
quedarin didfanos siempre para permitir
la libre eleccion de uso a sus usuarios.

Vivienda Primer espacio de Graduacién de espacios de
convivencia convivencia

11 THl

Espacios habitacionales y Desfase de pieza Espacio comiin Visuales compartidas
comiin en vivienda

V/.l

Vivienda Muro equipado Visuales confrontadas Espacio didifano interior

////'%’///l ‘ //I ‘ /. /A /

//L/ M
///.,,,_ ]

W il )
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02.4.1 |

Dedo habitacional.
Las calles

Las calles generadas en la parcela surgen de los
wvacios que lo construido deja. Estas calles son di-
ferenciadas en dos tipos, aquellas que son pensa-
das para el transito, que concetan el barrio de lns
Villas, con nuestra propuesta y con la ciudad; y
aquellas mds residenciales en fondo de saco, donde
tinicamente gracias a la morfologia y la ordenacion,
accederdn a ellas los habitantes de la "pinza” a la
que pertenezca.

Calle de trinsito por el
barrio

Calle residenciales, en
fondo de saco
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Dedo habitacional.
El zagudn

Los zagiianes se postulan como tinos
espacios cruziales en la intervencion.
Serin los puntos de accesos para
cada vivienda, entendido como un
patio donde los usuarios de las dos
viviendas que conecta puedan comer,
jugar...

Para aquellos habitantes del barrio con
cierto conociemiento del mismo serd ficil
cruzar el barrio a través de los za-
giianes de sus vecinos, de caricter se-
mipriblico,

Ademqs serin los responsables de permi-
tir el giro de los dedos como si de nudillos
se trataran.

Zagiidn como elemento de union entre piezas Zagiiin como eje de giro

L 1O

[ @
o oLl
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Y/ % 72
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Accesos al zagudn
indirectos

Accesos a vivienda desde

J

el zagiidn
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02.4.2 |

Dedo habitacional.
El zagudn

La peculiaridad del espacio comprendido
entre viviendas, piiblico pero privado,
cubierto pero a la intemperie... es lo que
hace de este espacio un lugar maravilloso
y cambiante.
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Dedo habitacional.
La vivienda

La vivienda se entiende como un es-
pacio de convivencia y de conexion
visual tanto al tinterior como al ex-
terior. Los espacios centrales se dejan
libres alojando las funciones en el muro
para permitir al usuario realizar las ac-
tividades que mds le representen en ln
vivienda.

La cocina serd un espacio de convivencia
entre los usuarios de cada vivienda.

muro habitado
La arquitectura del proyecto se rige por unos grandes muros
habitados de 1,4 metros de grosor con el objetivo de dejar un
espacio central libre para que sea el usuario de ln vivienda el
que le otorgiie el uso que crea conveniente.

Entre las funciones que acoge el muro se encuentran los hue-
cos, visuales, las escaleras, mesas de trabajo o estudio, alma-

cenaje, zunas hiimedas...
Muro equipado y espacio central libre

|
]

Tanta baja

Visuales y accesos

1 I/

Tarta W& N
o V]
T

Planta baja i

Usos y funciones del muro

D I

STanta prviera

[

lanta baja

graduacion de privacidad
E! nuevo barrio no es mds que una nt_Jmpleja ammiemmdn de privacidad
de forma graduada formalizada mediante la arquitectura.

Un recorrido de ln habitacicn, a la vivienda, el zagiidn, las calles comu-
nitarias Y las de transito constituye el paso desde lo mds privado hasta lo
mus piiblico atravesando una concatenacion de espacios donde las activi-
dades acordes a dichos espacios se desarroyan en comunidad.

Graduacién de privacidades

Habitacion Viviende — Zagudn  Calles  Calles

comunitarias trinsite

Habitacion

Vivienda

|
Adherir mediants espacio comun en vivienda D
O
|

Zagiianes

trinsito trinsito

trinsito

conexion visual interior

Se realiza una ruptura con la concepcion habitual de vivienda: dos winicos forjados, el de
planta baja de usos diarios y la planta primera de habitaciones. Se propone la rupura del
forjado superair para generar un espacio a doble altura que permitird la conexion visual
entre las estancias. Los forjados que aparecen en vivienda se desfosan para permitir la
idversidad de espacios en vivienda y la separacion de espacios sin idad de utilizar
tabiques. De este modo se un esoacio central, el corazon de la vivienda, el esce-
nario de los artistas para su uso diario, un taller de carpinteria, una zona de gimnasia,
de baile, de pintura...

Concepcion vivienda convencional

Planta primera de.

Planta baja

Ruptura del forjado superior

Desfase del forjado inferior

[ —

Visuales conectadas en vivienda

Espacio central de la vivienda:
corazén, escenario

-

S

espacio central: taller, comedor, escenario... corazén de la vivienda

hedl | Ll ar

TTTTTT ‘_ TTTTTT
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02.4.3 |

Dedo habitacional.
La vivienda

La vivienda se cracleriza por los limiles
difusos entre sus estancias. La variacion
entre los distintos niveles, ln apertura de
Thuecos al exterior, al zagun, al muro in-
terior, a las habitaciones... crean una rica
conexion visual espacial.
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Cocina
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vivienda individual

miimera de convivientes

1
stiperficie il total

=
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1L =

vivienda individual con espacio de t’rabﬂ}o
plarts primers )

miimero

vivienda individual
en torre

miimero de convivientes

stipenficie il total
30.71

sitperficie itil total
75,70 nf

vivienda doble con espacio de trabajo

planta primera

vivienda doble con espacio de trabajo
plaits primera

‘mizmern

siperficie it total
108,30’

nimero

=

vivienda accesible con espacio de frabajo
mifnera de convivientes siperficie itil total

II L1E1] 128.m)

plants primors

seccidn esquemiition

mmeﬂdﬂ dab!e con espacio de trﬂba]o
nimero do convivientes iperficis it total
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02.4.5 |

Dedo habitacional.
La habitacion

Las habitaciones se entienden como
espacios de desarrollo personal.

En seccion serdn célitlas invasoras de
la vivienda, como si de un nido de go-
londrina se tratara. La habitacion serd
el espacio mds privado del proyecto. El
hecho de alberguar un bafio para cada
habitacion permite entender la propues-
ta como un conjunto de células habi-
tacionales encajadas en diferentes
grados de privacidad como si de una
cebolla se tratara.

La habitacién como epicentro del proyecto, protegida
por grados de privacidad

Conexién visual entre habi-
taciones y al interior
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Dedo habitacional.
La habitacion

La individualidad

Tan importante es fomentar la vida en comunidad
como fortalezer la intimidad del individuo. La sa-
Tud mental individual es clave para el exito de In
vida en comunidad.

Es primordial que cada individuo mantenga su
espacio propio de privacidad absoluta, donde se de-
sarrolle su propio universo. Un pequeiio rincon del
mundo del que cada individuo es dueiio. La habita-
cion es la puerta hacia la privacidad, la progresion
hacia nuestro desarrollo personal.

Es importante colocar la habitacion en este tipo de
escala de privacidad, mds privada que la vivienda y
mds aun del espacio exterior y la ciudad. La sepa-
racion entre intimidad y convivencia es la desco-
nexion del lugar espiritual del individuo y la co-
lectividad de ln ciudad, dos pilares fundamentales
para la salud mental v la sociologia.
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02.4.5 |

Dedo habitacional.
La habitacion

Tan importante es fomentar Ia vida en comunidad
como fortalezer la intimidad del individuo. La sa-
lud mental individual es clave para el exito de In
vida en comunidad.

Es primordial que cada individuo mantenga su
espacio propio de privacidad absoluta, donde se de-
sarrolle su propio universo. Un pequefio rincon del
mundo del que cada individuo es duefio. La habita-
cion es la puerta hacia la privacidad, la progresion
hacia nuestro desarrollo personal.

Es importante colocar la habitacion en este tipo de
escala de privacidad, mds privada que la vivienda y
mds aun del espacio exterior y la ciudad. La sepa-
racion entre intimidad vy convivencia es la desco-
nexion del lugar espiritual del individuo y la co-
lectividad de ln ciudad, dos pilares fundamentales
para la salud mental y la sociologia.

Muro equipado

El gran muro perimetral
de la habitacidn alberga
los usos dejando la zona
central libre, permitiendo
al ususario tener es su lu-
gar mds intimo y espacio
donde desarrollar sus dife-
rentes inquietudes.

Usos en el perimetro

El muro de la habitacion
acoje los diferentes usos
de la misma; descanso,
almacenaje, acceso, baiio,
escritorio iy ventanas.

Visuales a interior y exterior

Las visuales desde Ia ha-
bitacion plantea limites
difusos. Visuales a las ca-
Hes, al zagudn y al interior
de la vivienda.

Descanso y
almacenaje

Armario y almacena,je
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03.1 |
Constructivo

La construccion del proyecto se tiene
en cuenta el entorno en el que se en-
cuentra el proyecto. Las Villas se ca-
racteriza por una materialidad y unos
sistemas constrictivos vernaculares y
tradicionales, por lo que esle aspecto
se verd reflejado en los materiales y los
sistemas constructivos propuestos.

Sistema de cimentacion

1. Zapatas corridas y armado interior
de g16c20

2. Bloque Ytong sobre el quie se ejeciita
el forjado sanitario

3. Forjado de placas prefabricadas de
Ytong armadas con un redondo de o8

Pavimento zaguc:in

1. Recrecido de mortero de 80mm de
espesor.

2. Liamina impermeabilizante de PVC.
3. Mortero de 20mm de espesor.

4. Pavimento exterior de ladrillo de
240mm x 110nmm x 95n1m.

Pavimento exterior de grava

1. Terreno compactado .

2. Instalacién geotérmica por sistema
de expansion horizontal.

3. Tierra de relleno .

4. Geoceldas para relleno de grava ex-
terior en las zonas donde no esté plan-
teada la vegelacién.

Sistema de fachada

1. Muro estructural de blogue de hor-
migon celular Ytong.

2. Aislamiento poliestireno extruido
(85mm+100mm)

3. Revestimiento de medio pie de ladri-
llo macizo anclado al muro estructural
mediante llaves Halfen

Sistema de cubierta

1. Placa prefabricada par cubierias de
hormigon celular armadas con un re-
dondo de #8.

2. Ailsamiento térmico de poliestireno
extruido de 40mm de espesor.

3. Recrecido de mortero de 45mm de
esperor.

4. Lamina impermeabilizante .

5. Mortero de adhesion de 20mm de
espesor.

6. Acabado cerdmico ejecutado 1me-
diante ladrillos de baja absorcion .
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Constructivo

Mamparas interiores

El sistemna para las mamparas que con-
forman el cerramiento interior de las
habitaciones es sencillo. Unos paneles
de abeto blanco encierran en su inte-
rior una placa absorbente aciistica de
60mm. Estos paneles son rematados
con listones de madera laminada de
abeto blanco. Todo este sistema se an-
cla a los elementos fijos que a su vez
estdn empotrados en el muro de carga,
tanto el forjado de madera laminada
como la mesa corrida de madera lami-
nada de abeto blanco.
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03.1 |
Constructivo

Acabado en fachada

El acabado en ladrillo del barrio tie-
ne que ver con la materialidad de Las
Villas ademds de continuar en la linea
propuesta en el taller integrado. Este
sistema consiste en diferentes hiladas
de ladrillo macizo con 5 tipos de groso-
res de ladrillo.

Este aparejo serd utilizado para esta-
blecer un ritmo y orden en la ubicacion
de los huecos del proyecto. Para los
dinteles, las hiladas del ladriilo galle-
tero de 4cm se arma con una armadura
Murfor ademnds de ser atornillado.

Llave mariposa

Armadura Murfor

[ 1

il
1007

100

i
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Constructivo
YTONG

El material

El hormigon celular o YTONG es un material
de construccion de elevada flexibilidad de uso y
excelentes cualidades fisicas, permitiendo a los
profesionales responder con gran eficacia a las
necesidades del mercado.

Ademds, combina resistencia vy aislamiento en
ur solo material, siendo posible aumentar consi-
derablemente la velocidad de ejecucion de la obra
gruesa i agregando un valor anadido a la obra.

Su composicion

Para fabricarlo se utilizan las siguientes mate-
rias primas:

- Arena blanca muy pura (95% de silice)

- Cal

- Cemento

- Agua

- Agente de expansion

silice cal cemento

Caracteristicas fisicas y mecdnicas

El hormigon celular o YTONG es un mate-
rial de construccion de elevada flexibilidad
de uso y excelentes cualidades fisicas, per-
mitiendo a los profesionales responder con
gran eficacia a las necesidades del mercado.
Ademis, combina resistencia y aislamien-
to en un solo material, siendo posible au-
mentar considerablemente la velocidad de
ejecucion de Ia obra gruesa y agregando un
valor anadido a la obra.

Estructura del hormigon ce-
lular YTONG

El factor determinante en la estructura del hor-
migon celular YTONG es la presencia de nume-
rosas celulas o alveolos pequerios. Se fabrica con
diferentes densidades, que pueden variar entre
350 y 800 kg/m3 (hormigon comun = 2400 kg/
m3). Las celulas ocupan un 80% del volumen
total.

Se distinguen dos tipos de celulas: las macro-ce-
lulas (0,5 - 2 mm.) y las micro- celulas, forma-
das durante la expansion del aire repartido en la
estructura.

Para el hormigon celular YTONG de 500 kg/mn3
de densidad, la distribucion en volumen de las
celulas es la siguiente:

Macro-celulas: 50%

Micro-celulas capilares repartidas en la masa
solida: 30%.

Las partes macizas representan un 20 % del
volumen. Asi, 1 m3 de materias primas permite
producir 5 m3 de hormigon celular YTONG.
Este ahorro de materias primas constitiye una
de las propiedades ecologicas del hormigon celu-
lar YTONG.

Fabricacion

El hormigon celular YTONG se fabrica en uni-
dades de produccion de ultima generacion. Para
fabricarlo no se necesita mucha energia: la pro-
duccion de 1 m3/ de hormigon celular YTONG
tratado en autoclave, consume solo 250 Kw/h, lo
que representa una cifra muy inferior a la de los
ladrillos ceranicos macizos. De este modo la pro-
duccion respeta el medio ambiente. Ademas, Ia
fabricacion no prodice ningun gas toxico, nin-
gun residuo solido y no contamina el agua. Las
principales fases de la fabricacion son:

1 Mazelado de materias primas: aranz bizaca (05% do siicel, eal,
cemento, agus y ageute de expacsica.

2 Colada de preparade an ol malde eon Is armadira oa caso da
prefsbcicados asmados|

3 Expanside, edurecimieata
4 Buseufamiento
5. Linea de corte frestical, hosizaatal. .}

6 Curads an anivelave

7. Almacensmisato

DENSIDAD Y RESISTENCIA A LA COM-
PRESION

La norma europea armonizada para bloques de
hormigon celular en autoclave (UNE-EN 771-4),
a la que hace referencia el CTE en el DB SE-
F, exige una resistencia a compresion declarada
minima de

1,5 Mpa.

El hormigon celular se caracteriza por una resis-
tencia a la compresion muy elevada. La resisten-
cia a compresion del hormigon celular varia en
funcion de la densidad del matenal, siendo ma-
yor con una densidad elevada. La resistencia de
los muros del sistema de construccion YTONG
permite realizar viviendas colectivas de varios ni-
veles.
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03.1 |
Constructivo
YTONG

PROPIEDADES FISICAS

2.3.1. Secado y variaciones de dimen-
siones en funcion de la higrometria

Al salir del autoclave, el contenido de humedad
del hormigon celular YTONG representa apro-
ximadamente un 25% del volumen. Tres meses
despues, como puede verse en el siguiente grafico,
la mayor parte de la humedad desaparece, mien-
tras que la constriccion aun se encuentra en In
etapa de obra.

Al igual que muchos materiales de construccion,
el

hormigon celular YTONG presenta una retrac-
cion originada por el.

En su caso, no supera los 0,2 nimy/m.

2.3.2. Variaciones de dimensiones ori-
ginadas por el fraguado

El hormigon celular YTONG fragua en la auto-
clave, cuando se forman cristales de silicato de
calcio hidratados (tobermorita), que le otorgan
su resistencia caracteristica. Las variaciones de
dimensiones registradas durante el ciclo en auto-
clave son despreciables (<1ji/m).

2.3.3. Variaciones de dimensiones en

funcion de la temperatura

El coeficiente de dilatacion lineal de un material
es ln variacion de longitud de un elemento de 1 m
con una variacion de temperatura de 1°K. Para
el hormigén celular YTONG, este coeficiente de
dilatacion es de 8.10-6mK-1.

2.3.4. Difusion del vapor (regulacion
higrométrica)

La difusion del vapor de agua a través de una
pared tiene su origen en la diferencia de presién
del vapor que existe entre las dos caras de esta pa-
red. Todo material de construccion opone cierta
resistencia a esta difusion y se expresa mediante
el valor ji, denominado “coeficiente de resistencia
a la difusion de vapor”, El valor y para el aire
es 1. Este valor indica en cudnto es superior la
resistencin de un material a la difusion del va-
por con respecto a la de una capa de aire del mis-
nioespesor. Para el hormigon celular YTONG, el
valor varia entre 5 y 10, dependiendo de su masa
volumétrica.

Para un material impermeable, este valor es infi-
nito (o0). Cuanto mds bajo sea el valor yi, mayor
serd la difusion al vapor, que en consecuencia se
evacua mids rdpidamente. Como el valor para el
hormigén celular YTONG es muy bajo, se dice
que es un material que “respira”. Constituye un
verdadero regulador de humedad, ya sea suavi-
zando el aire seco, mediante la

difusion de vapor, o absorbiendo el exceso de hu-
niedad. De este modo

contribuye a crear un ambiente sano y agradable
en toda la casa.

2.3.5. Resistencia a los agentes quinii-
cos

La resistencin del hormigon celular YTONG a
los agentes quimicos es similar a la de todos los
productos de hormigén.

2.3.6. Absorcion de agua

Los materiales, al estar en contacto directo con el
agua (incluyendo la lluwia), absorben por capila-
ridad, segiin la siguiente formula:

M@=AVW
M (t) = agua absorbida por umdad de superfice (kg/m2) durante

unpertodo ¢
A = coeficiente de absorcion de agua (kg/m2.50,5)
tW = hempo de contacto con el agua (segundos)

El valor A del hormigon celular YTONG varia
entre 70.10-3 y 130.10-3 kg/m2.50,5. Es muy in-

ferior al de la ceramica o al del yeso.

El hormigon celular YTONG, al disponer de una
estructura de poros cerrados, sélo absorbe agua a
través de la materia sélida, que

representa un 20 % del volunien.

Esto hace que el proceso de absorcion sea muy
lento. Poco tiempo después de haber ocupado el
edificio, la tasa de humedad en volumen, se esta-
biliza en un 2%.

Si los muros exteriores de hormigon celular
YTONG no estin protegidos

o tratados, esta tasa puede llegar a un 5%.

2.3.7. Resistencia a la congelacion vy a
la descongelacion

Por lo general, los ciclos de congelacién y descon-
gelacion no causan dafios en el hormigon celular
YTONG, gracias a su estructura celular y a la
escasa capilaridad que ésta implica.

2.3.8. Resistencia al fuego

El hormigén celular YTONG es un material mi-
neral ignifugo, cuyo punto de fusion se encuen-
tra en los 1200°C, aproximadamente.
Clasificacion al fuego Al

2.3.9. Conductividad térmica

El coeficiente de conductividad térmica lambda
expresa la cantidad de calor que se transmite a
través de un material de 1 m2 de superficie y de
1 m de espesor, cuando la diferencia de tempe-
ratura entre las dos caras es de 1 grado Kelvin
(simmbolo K).

El valor lambda depende del tipo de material y de
la cantidad de humedad contenida. Cuanto nie-
itor es el valor lambda de un material, mayor es
su capacidad de aislamiento térmico.

2.3.10. Inercia térmica

Ademds del aislamiento térmico de un edificio,
existen otros pardmetros

quee influyen sobre el confort térmico general: el
tiempo de enfriamiento,

la temperatura superficial, la atenuacion térmica
y el desfase. El conjunto de estos pardmetros se
denomina “inercia térmica” y se desarrolla en el
capitulo dedicado a las caracteristicas térniicas.

2.3.11. Condensaciones

En condiciones de utilizacion normales del hor-
migon celular YTONG, no se observan proble-
tas de condensacion en los muros exteriores.

2.3.12. Modulo de Young

Existen diversas formulas que proporcionan el
médulo de elasticidad E del hormigén celular
YTONG, en funcién de su densidad v de su re-
sistencia a la compresion.

El wvalor E esti influenciado por el porcentaje
de humedad que contiene el material. Este por-
centaje tambicn influye sobre la resistencia a la
conpresion.
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Siguiendo con la arquitectura del proyecto, se plantea un sistema individualizado para las instalaciones de cada una de las “pinzas habitadas”. De este modo no existen instalaciones centrali-
zadas y cada usuario serd responsable del sistema de instalaciones de su pinza y de su vivienda.

La red municipal de baja tension y la red municipal de agua provienen del subsuelo, cada una de estas pinzas se conectan a estas redes municipales desde la sala de instalaciones, ubicada en
sit propia zona comiin doméstica. En esa misma sala de instalaciones encontranios una bomba de calor a la que se conectaran tantos acumuladores como depdsitos de inercia como viviendns
formen parte de la pinza, contando ademds también con la de la propia zona comiii,

La buhardilla técnica sirve de alojamiento para todos estos depositos de inercia y acumuladores, asi como para las deiferentes tuberias y conductos de las distintas instalaciones. De este modo,
cada una de ellas “pincha” desde la buhardilla a la vivienda para abastecerla.

Cada una de las estancias poseerd también un recuperador de calor, que junto con los pozos canadienses y el suelo radieante constituyen el sistema de climatizacion y refrigeracion de las
viviendas.

Ademas, el agua de las lluvias se recoge en depdsitos enterrados y se reutiliza para el riego, las BIE s y las fuentes de los zaguanes.

Otras estancias como los talleres y los garajes estin conectados a ln pinza mds cercana y los conductos y tuberias se transladardn subterraneamente.
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Instalaciones
Trazado vivienda

Una de las peculiaridades del proyecto e
es su cubierta. Una sucesion de cubier- g
tas a dos aguas que la forman dan lu-

gar a unos volumenes distintivos.

Se entiende que toda parte de la arqui- - g [N !
tectura que forma un conjunto tiene =

que cumplir una funcién, y esta cu-

bierta tan caracteristica se responsa-

biliza de albergar las instalaciones de | | T s
cada una de las "pinzas" ademds de,

como hemos visto en ldminas anterio-

res, aportar una gran funcion termodi- - ] e
namica actuando como un colchon tér- i | = B I <

mico que protege los espacios interiores R
del exterior.

Sl
L

Las instalaciones se trasladan a la bu- .
hardilla como si de un gran patinillo [ — |: ‘ ? I L= 111 j‘ en i |

horizontal se tratara. {

Al igual que las instalaciones se han
individualizado por “pinzas” cadn
pinza se individualiza por viviendas,
de este modo encontraremos un gran
boniba de calor al inicio de la buhardi-
lla que alimentarid el depdsito de iner-
cia iy el acutnulador de cada una de las
viviendas.

Cadn vivienda poseerd en I zona supo-
rior a su vivienda de la buhardilla sus
respectivas midquinas de instalaciones,
y desde ahi se alimentard el resto
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Instalaciones
Climatizacion

La instalacién de climatizacion consiste en el abas-
tecimiento de un confort y un clima adecuados me-
diante métodos pasivos y termodindmicos, como In
instalacion de pozos canadienses, grandes muros de
inercia, la ultilizacion de Ytong (un material con unn
conductividad térmica casi tan baja como la de un
material aislante) y una arquitectura que facilita In
ventilacion cruzada y los flujos convectivos.

Ademas de estos sistemas, se ha necesitado un apoyo

mediante suelo radiante, un recuperador de calor y
depdsito de inercia para llegar a las exigencias mar-
cadas.

La instalacién del propio depésito de inercin v del re-
cuperador de calor se establecen en ln buhardilla, en-
cimna de ln vivienda a la que corresponda, siendo todos
estos espacios registrables.

Se establecen tantos circuitos de suelo radiante como

niveles tenga ln vivienda (5 en este caso) y se insta-
lard un punto de extraccion minimo por cada espacio
con suelo radiante que absorberd el aire contaminado
de CO2 del interior de las viviendas para llevarlo al
recuperador de calor, donde calentard el aire limpio
que llega del pozo canadiense.

ESQUEMA DE PRINCIFIO

—_—

| _— —_—

~ .

e -

expulsion de aire

— T - . " e —
— = 7 aire caliente limpio -
e l -
T e T~
——— —— » e, £ . -_
- > {=,‘ aire templado - ——
g S ~ — —
E = | limpio —_—
e recuperador de calor
L =

circuito habitacion 1

| circuito espacio

circuito habitacién 2

‘:‘ recuperador de calor

punto de
extraccion de aire

|
|
|
|
|
| comiin 2 N |
N N T = |
| circuito espacio |
“““““““““ - £ comiin 3 |
circuito espacio 4 |
commnl 0200 @M lrr————— ; |
r ventilador de expulsion | |
| [ @ | |
: L SRS | O J L
dendsito de imerc —_— Jo radiant trazado suelo trazado extraccién
eposito de inercia —  sueloradiante ——— P S —— s o i s l
aire limpio fresco aire limpio aire extraido (antes de
(pozo canadiense) caliente ceder su calor)
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Instalaciones
Saneamiento

La instalacién de saneamiento consiste
en la recogida de agua de las cubiertas a
dos aguas que forman las viviendas, ha-
ciendo coincidir siempre los canalones en
los zaguanes, por donde irdn las bajantes
por el nmuiro capuchino sin aislamiento en
su interior. Las bajantes trasladarin las
aguas grises a una depuradora que lim-
piara el agua y permilird que pueda ser
reutilizado para el agua de In fuente de
cada zagudn, la instalacion de BIEs, asi
cotno para el riego.

El agua que cae en los zaguanes se in-
corpora también a la depuradora y poste-
riormente al depdsito.

De otro modo, las aguas negras son re-
cogidos de cada elemento higiénico de
baiios y cocinas y son trasladados por
las bajantes hasta la red de recogida de
aguas negras municipales.

Ll sistema de arquetas es bdsico, habrd
una por vivienda en el punto de unién de
las cuatro bajanlies.

Ambas instalaciones, tanto ln de aguas
negras como aguas grises poseen una
pendiente del 2% que permite su correc-
ta afluencia sin posibilidad de quedar es-
tanca el agua en su recorrido.

ESQUEMA DE FRINCIFIO

I | |

| | I |

| | | |
| | | | |

| | | fuente |
| | uente :.’ |_____| : : |

| T ag

| | Lol ] iR L ___
| 1} === mm == B e T ]
I —— — — — e — T T T G — T— — — — _' - L BI:EE

agua para la fuente — mapam

el riezo

— canalon en planta trazado aguas grises

agua para

| L) canalon O bajante BIE s I:l depuradora |

é::) luvia = s ® dssague
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Instalaciones
Abastecimiento

La instalacion de abastecimiento cons-
ta de una bomba de calor conectada
a un acunulador TML pulmon de
50001 con aislarniento de plata.

Este acumulador se encuentra en la
buhardilla técnica de cada viviendn y
la abastece de agua caliente.

Los puntos de salida de AFS y ACS
estan conectados con la buhardilla
medianta piezas fabricadas a medida
de Ytong, que permite mantener sus
capacidades térmicas y estructurales
mientras sirven de patinillos para el
trazado.

ESQUEMA DE PRINCIPIO

— i = - - . - = = —
o e ~— e _—— ==
— —
e T acumulador
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+ ¥ 4 : :
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1 [ inodore | | 111
111 lavabo | I =11 | |
ial ducha I S WU M il
1] [ | I
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Instalaciones
Electricidad

La instalacion de electricidad es la muds
sencilla de todas por la minima seccion
de los cables. Ademuis, interiormente los
cables de las luminavrias van vistos acor-
de con la arquitectura realizada.

La electricidad abastecerd nos solo de
iluminacién y electricidad, sino que serd
clave para mantener en funcionamiento
otras instalaciones del edificio como el
venlilador de expulsion o el recuperador
de calor.

ESQUEMA DE PRINCIPIO
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Estructura
Cimentacion

La cimentacion se ejecuta medienta za-
patas corridas armadas con redondos de
acero 16c20. Se distinguen tre tipos de
zapatas correspondientes a las cuatro di-
ferentes soluciones en cimentacion para
resolver los diferentes requerimientos.
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Estructura
Forjado planta baja

Para el sistema estructural de forjados
se utilizarin placas de Ytong (elementos
armados portantes), fabricados a medida
segiin longitudes, fabricados con un es-
pesor de 25 centimetros por placa. Capa-
ces de soportar hasta 500kg/m2. Su utili-
zacion implica numerosas ventajas cono
la rapidez en su colocacidn o su gran ca-
pacidad como aislante térmico.

Las placas poseen ya la forma para “machi- TR =

hembralas” de tal manera que se gemera un . S L U] i
hueco al unirlas para introducir un redondo y M*‘**mﬁ% —

mortero hasta enrasar y asi conectarlo con los ; w”‘*_- o coee =

zumchos perimetrales. , i
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Estructura
Muro portante

El tercer sistema estructural se com-
pone de miros de carga, de ladrillo en
el zagiidn iy de Ytong en las vivien-
das. El muro de carga de Ytong serd
perforado gracias al uso de dinteles de
Ytong prefabricado.

E3.1 muro Ytong

Las viviendas estin compuestas por dos "anillos es-
tructurales" de bloques de Ytong. Estos dos anillos
muirarios son perforados gracias a dinteles prefabri-
cados de Ytong armado.

E3.dmmsroroapuchino

El muro capuchino del za-
giidn se ejecutn mediante
un llaveado estilo mariposa
cada 2 hiladas de ladrillo.
A su ver se utilizard una
armadura murfor para los
detalles de dintel.
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Estructura
Forjado planta primera

El sistema estructural del primer for-
jado cambia radicalmente de cardicter.
Frente a la solided de los sistemas pre-
vios encontramos un sistema de vigas
y tableros de madera. En primer lugar,
las vigas se encajan en la prinera hi-
lada de Ylong, asi mismo, los tableros
de madera se apoyan sobre los muros y
las propins vigas posteriormente.

uuuuuuuuuuuu
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Estructura
Forjado buhardilla

El sistema estructural que soporla la
buhardilla que divide en dos, el ejecuta-
do en las viviendas, que serd similar al
nivel E4 (vigas de madera encajadas en-
tre los bloques de Ytong vy sobre ellas los
tableros de madera); y el segundo, en el
zagtidn, que se compone de anclajes 1me-
tdlicos v vigas de madera apoyadas en el
muiro capucchino de ladrillo.

Las vigas de madera se ejecutan en tres fases. La primera, un conjunto de vigas apoyados sobre
el muro capuchino de ladrillo. La segunda, una viga trasversal cruza desde la fachada de de la
vivienda hasta las vigas de la primera fase mediante un anclaje metdlico. La tercera fase, vigas
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desde la viga transversal hasta el muro de ladrillo capucchino.
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Estructura
Cubierta

Para el sistema estructural de cubiertas
se utilizardn placas de Ytong (elementos
armados portantes), fabricados a medida
segiin longitudes, fabricados con un es-
pesor de 25 centimetros por placa. Capa-
ces de soportar hasta 500kg/m2. Su utili-
zacion implica numerosas ventajas como
la rapidez en su colocacion o su gran ca-
pacidad como aislante térmico.

Al igual que en el sistema de forjados
de Ytong, las placas poseen ya la forma
para "machihembralas" de tal manera
que se genera un hueco al unirlas para
introducir un redondo y mortero hasta
enrasar y asi conectarlo con los zunchos
perimetrales.

Para las cubreras y limahoyas se disefian
se desarroyan unas piezas especiales de
remiate.
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Estratégias
bioclimadticas y
sostenibles

Orientacion para optimi-
zar la luz solar

La implantacion de las viviendas en la
parcela fue contemplada como un reto a
la hora de optimizar de forma mdxima la
luz solar, con el fin de reducir el uso de
electricidad por iluminacion.

Para ello, se estudio el recorrido solar,
siendo de este a oeste, |y se decidié apostar
por unas viviendas longitudinales con
sendos hiecos en sus caras que facilita-
ridn la incidencia de la luz en el interior.

Ademds, la altura del Sol en verano y en
invierno no afectard de forma relevante
et la iluminacion del interior debido a la
baja altura de las viviendas.

La disposicion de las wviviendas no es
aleatoria, sino que estd pensada para que
la luz tenga la madxima incidencia posible
en cada una de las viviendas a lo largo
del dia. Para ello las viviendas abren al
este 1 oeste numerosa cantidad de Tite-
cos quie permitiran la entrada de luz al
interior.

Las viviendas consiguen por lo tanto una
optimizacion mdxima de la luz solar y
reduiciendo el uso, \y por tanto los cosles,
de la electricidad para la iluminacion.




e

£c0c lhay

ZOWIOE) 810} Bl 8P UISnby

SO/ SO 8P SnSe - BURIED Y [eNUBl - ZenBUpoY OBl [Seioln)

02.34 |
Estratégias
bioclimadticas y
sostenibles

Muros de gran inércia termica

A excepcion de la cerdmica exterior, y al-
gunos elementos de madera y hormigén, el
elemento con el que se han solucionado casi
todos los sistemas constructivos del proyec-
to es el Ytong, es decir, muros de hormigén
celular.

El motivo de su eleccion es claro, sus eleva-
das prestaciones tanto fisicas como térmicas ¥ErAo
Y bioclimdticas.

En términos térmicos, el coeficiente de pene-
tracion de calor (conductividad térmica) es
casi tan bajo como el de un material pura-
mente aislante, siendo de A= 0,11, mientras
que el del hormigén normal serd de A= 2,03.
Este factor perntite que los espacios interiores
se calienten mucho mds ficil.

Del mismo modo, frente al enfriamiento
(difusividad térmica) también responde a Ia
perfeccién (Dif.térm Ytong =2,73x10-/7/).
Cuanto menos sea este valor, mds rdpida-
mente enfriard la superficie de contacto del
material con el exterior, de este modo el ma-
terial libera menos energia v la conserva mds E
tiempo. i

invierno

] | ] [ E ] 1)
1 | | I | I | I I | | I I
f p | I | 'R I : I = g I | I [
| v S S ALy Nt b SN [ | Ny
. A _f_',,-f"’f \‘—\_‘:‘l—i’{:_r—;—i:*—\ s N/ L3 .
El material se adapta de manera excelente — — - =k
= =c
a las temperaturas que encontramos en Va- I — ! !
ladolid, pero en caso de encontrar alguna ' ;
situacion de calor extremo de 70°C el Ytong
mantendria el interior de las viviendas con | :
I — |

un ambiente agradable y fresco, con tempera- 155c
turas de equilibrio casi constante.
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02.3.4 |

Estratégias
bioclimdticas y sos-
tenibles

Climatizacion mediantes
pozos canadienses y reci-
peradores de calor

Para la climatizacion del edificio se ha optado
por una instalacion de pozos canadienses que
junto con el apoyo de recuperadores de calor
harin que las viviendas funcionen como pe-
querias mdquinas termodindmicas.

El sistema funciona de forma diferente en ve-
rano y en invierno. Mientras que en verano
el aire va directamente del pozo canadiense
al ventilador de expulsion, en invierno el aire
transitard por un circuito auxiliar hasta el re-
cuperador de calor, donde su temperatura se
elevard unos grados mus.

El recorrido entonces del aire serd el sigiien-
te.

1- Captacién de aire frio del exterior.

2- El aire se calienta por su trinsito subte-
rrineo y el paso por el recuperador de calor i
baja hasta el ventilador de expulsion.

3- El ventilador de expulsion expulsa el aire
al interior de la vivienda,

4- Expulsion integrada en ln arquitectura
mediante juntas anchas en la hilada de Ytong.
5- Captacion por recuperador del aire con-
taminado de CO/2, que calentard el aire que
posteriormente serd expulsado.

6- Expulsion al exterior del aire que ha cedido
su calor.

Recuperador de calor

Recorrido del aire
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02.3.4 |

Estratégias
bioclimdticas y sos-
tenibles

Ventilacion termodinami-
ca cruzada

A parte de la ventilacion forzada insta-
lada mediante recuperador de calor, la
arquitectura contribuye para crear un
sistema de refrigeracion de aire caliente
en los meses mds calurosos.

La colocacion sistemdtica de huecos en
las viviendas de manera trasversal hace
que el aire pueda recorrerlas sin ningiin
tipo de impedimentos y por casi toda su
integridad.

Los zaguanes actiian como chimeneas, el
calor se acunla en ellos y sale mediante
conveccion (atendiendo a la Ley de Char-
les, quie explica el funcionamiento de los
gases y su relacion entre su volumen y
su temperatura a presion constante) por
el hueco que posee en cubierta.

| > |
| SN |
| A\ |
| |
| |
| |
| o~ |
| S~ |
| AN g |
| Q |
| |
| |
| , |
| |
| N |
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02.3.4 |

Estratégias
bioclimaticas y sos-
tenibles

YTONG: Material soste-
nible

El hormigon celular Ytong posee un gran en-

foque en el sello HQE (alta calidad ambiental)

destinado a controlar los impactos de un edi-

ficio sobre el medio ambiente, garantizando

al mismo tienpo a sus ocupartes condiciones
de vida sanas y confortables. El HQE tiende
a conciliar ln proteccion del medio ambiente
con la calidad de la construccién y la mejora
de la calidad de uso.

Se poseen catorce metas para lograr dos gran-
des objetivos:

1- Controlar los impactos sobre el medio
ambiente exterior (metas eco-construccion y
eco-gestion)

2- Crear un ambiente interior sano y confor-
table (metas de confort y salud)

Ademis, Ytong posee los sellos de LABEL,
Institut Bauen und Umauwelt eV, Inies, Crod-
le to Crodle y Nature plus.
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04.1 |

Cumplimiento del
SUA.

De acuerdo con lo establecido en el CTE-DB SUA
1. Condiciones de accesibilidad, 1.2 Dotacion de
elementos accesibles 1.2.2 Alojamientos accesibles,
en la tabla 1.1 Nitmero de alojamientos accesibles:
para uso residencial piiblico con un nimero de
viviendas (alojamientos) comprendido entre 50 y
100, como es el caso de este proyecto, (75 viviendas
coliving) deberd haber 2 accesibles. Aunque final-
mernte son 3. La vivienda accesible se define en la
memoria y en la tabla tipolégicn de vivienda.

El acceso al bajio se realizara mediante una puer-
ta con paso libre de 90cm para reducir el riesgo de
atrapamiento. Dentro del bafio se dispondrd de un
espacio libre de 1.5m de didmetro, un espacio libre
de 80cm junto al inodoro, en la zona de la barrera
movil para realizar la transferencia silla-ducha,
y de 80 cm hacia la ducha, para poder realizar la
transferencia silla-ducha. En la ducha ademas se
dispondrd de un asiento para facilitar el uso y mo-
vimiento del usuario. En

los espacios de estar se contard con un espacio libre
de 1.5m de didgmetro.

Los talleres y espacios domésticos comunes con los
quee cuenta el complejo también cumplen las condi-
ciones de accesibilidad estipuladas.

Cada uno de ellos cuenta con un lavabo accesible
con un circulo de 1.2m de didmetro en su interior
e inodoro con barreras moviles. En la zona de co-
medor son varios los espacios donde una silla de
ruedas puede girar yfo maniobrar en un circulo de
1.5m de diametro.

Las calles serdn todas transitables y los zaguanes
siempre se articulardn de forma en la que pueda re-
correrse el barrio de punta a punta cruzdindolos sin
necesidad de rodear las pinzas.

vivienda accesible con espacio de trabajo
siiperticie iitil total
133,00

niimero de convivientes

planta primera

siiperficie iitil habitacion

63,00 m’

superficie iitil habitacion

70,00 m°

L]

anta baja

P

| I SN e
i

vivienda accesible

[ zagtidn accesible
[

| £ 4 |

taller/zona comiin accesible
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04.2 |

Cumplimiento del
SIL

La normativa exige la inclusion en el
proyecto de un hidrante en el espacio ur-
bano por parcela. Dado que en el inicio es
espacio estaba considerado como dos par-
celas, se decide poner dos hidrantes, para
garantizar el correcto funcionamiento en
caso de fallo de una de ellas.

Debido a la imposibilidad de acceso de
camionenes de bombero, se incluyen ex-
tintores cada 15 metros mdximo, uno en
cada zagudn. Estos serdn extintores por-
litiles de polvo ABC eficacia 21A-113B.
Todas las puertas de accesos yf las que se
ubican en la entrada de las viviendas,
tendrdn una hoja minima de 80cm y una
altura como minimo de 2.10m.

La seiializacion de las instalaciones de
PCI y Ias de evacuacién serdn de colores
rojo y verde fotoluminiscentes, respecti-
vamente.

o  extintor

@

boca de incendio
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05 |
Tabla de superficies

Tabla de supetficies

Superficie parcela de intervencion

Superficie calles

Superficie construida
Superficie iitil garajes y trasteros
Superficie 1itil talleres
Supertficie iitil espacio comunitarios
Superficie titil zaguanes
Superficie aitil viviendas planta baja
Superficie #itil habitaciones (planta primera)

Superficie iitil porches

15.000 n?
7.900 n?*
7.100 ne?
656,9 ni?
968,1 nr’

1.271,5 m?
813,5 m*

3.102,2 m?

1.685,8 n?

08 ni?
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Presupuesto por
,
capitulos
Capitulos Descripcion
Cco1 Movimiento de tierras
coz Cimentacion i contencion
Co03 Estructura (madera)
co4 Cerramiento
Co05 Albariilerin
Co06 Cubiertas
co7 Impermenbilizacién y aislmmiento
cos Carpinteria exterior
Co9 Carpinteria inferior
C10 Cerrajerin
C11 Rewvestimientos
Ci2 Pavimertos
C13 Instalacion de fontaneria
Ci14 Instalacién de climatizacion
C15 Instalacién de electricidad
C16 Instalacién contra incendios
ci7 Urbanizacion
Ci8 Zonas verdes
C19 Controles de calidad
C20 Seguridad y salud
C21 Gestion de residuos

Total PEM

Gastos generales (13% del PEM)
Beneficio industrial (6% del PEM)
TOTAL

IVA (21%)

Presupuesto de contrata (PC)

Total capitulo

145.289,74
435.869,21
1.299.061,16
854.645,50
170.929,10
598.251,85
700.809,31
461.508,57
341.858,20
170.929,10
324.765,29
427.322,75
350.404,66
739.268,36
623.036,57
170.929,10
201.696,34
230.754,29
85.464,55
128.196,83
85.464,55

8.546.455,00
1.111.039,15
1.623.826,45
11.281.320,60
2.369.077,33
13.650.397,93

1,7
5,1
15,2
10

8,2
5,4
3,8
4,1
8,65

7,29

2,36
2.7

1,5

100
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“Vivir significa, a la vez, habitar, estar ocioso,
contemplar, disfrutar, sufrir, cobijarse, aislarse,
amar, sofiar entre muros, entre Muros y cielo, entre
muros y sol”, dijo Gio Ponti



