




1. CONTEXTO: Covid-19 

DadoDado que el enunciado del proyecto se sitúa en un contexto muy especial, donde 
la reflexión sobre la vida doméstica ha sido puesta en valor después de una 
pandemia mundial donde el confinamiento fue la única solución, hemos de 
proponer un proyecto de viviendas con carácter experimental donde sea 
compatible la vida como la conocíamos y buscar evolucionar el concepto de 
vivienda para adaptarla a las nuevas necesidades.
PorPor este motivo se ha realizado una pequeña encuesta a distintos tipos de perfiles 
sobre las necesidades que tenían durante el periodo de confinamiento en cuanto a 

Toda la sociedad se vio obligada a recluirse en sus domicilios durante un periodo de 
tiempo largo y el resultado de la encuesta deja ver que hay muchos puntos en común, 
aunque los perfiles entrevistados sean completamente distintos, y serán los puntos de 
estudio y desarrollo del proyecto.
La intencionalidad de este proyecto es estudiar la solución de la problemática más 
habitual que se da en bloque de viviendas dado que en las viviendas unifamiliares se 
vivió esta etapa de manera muy diferente.
DuranteDurante esta etapa salieron a la luz conceptos que debido al ritmo de vida de la 
sociedad en la actualidad quedan completamente en el olvido y solo mediante una 
pequeña pausa en las ciudades hemos podido rescatar como lo son COMUNIDAD, 
SALUBRIDAD Y CONVIVENCIA.

CASAS BALCON EN ZOETERMEER, mvrdv.
bloque lineal de viviendas de 
diferentes tipologías macladas en 
altura.

Sou Fujimoto.Arbre Blanc

Proporcionesvivienda 
balcon______estructura 
concepto ______ exterior 

CASA PKNM - MJE
ConceptoConcepto variable 
y multiposicional de 
elementos moviles 
en las viviendas 
_____ viviendas 
polifuncionales y 
versalites____
dinam ismdinam ism o
adaptabilidad
escala domestica

METHAL MESS. Adamo faiden
Utilizacion de los espacios de 
terraza_____introducción de la 
vegetación en la escala 
d o m é s t i c a

SELGASCANO. second home in Hollywood
Composición de un espacio exterior 
dinámico y ligero ____ centro 
multifuncional ___ implantacioon

ESPACIO COMUN RESPONSABLE. MANZANA CAPSULA.
La intención principal y nacimiento de la idea consiste en crear un espacio compatible 
entre la vida, la producción y el desarrollo, capaz de autoabastecerse en caso de una 
nueva epidemia.

RESPUESTA A LAS ESCALAS
Se trata de lograr un dialogo entre los dos frentes de parcela, por un lado la escala del 
barrio y por otro la gran escala de la ciudad, espor eso que se estudian dos alzados 
totalmente distintos y una evolucion en la escala.

PERMEABILIDAD URBANA
Diseño de filtros de privacidad, desde el espacio mínimo habitacional hasta los espacios 
libres públicos. Esta reflexión tiene por objetivo la respuesta ante la posibilidad de un nuevo 
confinamiento y que dentro de esta comunidad todas las necesidades queden atendidas 
sin tener que salir de la propia comunidad. Una célula independiente capaz de subsistir 
con los mínimos servicios exteriores.

NUEVO DIALOGO A LA CIUDAD
 Se genera una relacion entre los dos enfoques del proyecto, el volumen de viviendas esta 
situado acolmatando el frente de la parcela en relacion directa con los solares vacíos, 
esto supone generar un nuevo alzado hacia la ciudad y a su vez, actua  de pantalla hacia 
la misma, dejando espacio para el crecimiento y la relación de la riqueza interior creada 
en el lenguaje del tejido del barrio.

EXISTENCIA EN EL LIMITITE
El proyecto se desarrolla en un lugar muy característico, en el límite de una gran ciudad y 
en con la necesidad de dialogar con un barrio con una identidad muy especial, es por 
este motivo por el que se debe establecer un diálogo entre ambas partes.
ElEl primer gesto es aprovechar esta situación junto con la orientación, de esta manera el 
proyecto se despliega hacia el barrio tratando de adoptar su lenguaje, utilizando la 
pequeña escala y el dinamismo, por el contrario hacia el lado de la ciudad responde en 
con una fachada sobria y lisa, elevando el volumen para seguir estableciendo un vinculo, 
el negativo de la tapia de las villas.

2. OBJETIVOS

COMUNIDAD VIBRANTE
Como respuesta a las necesidades que surgen de las comunidades de jóvenes 
profesionales. Este tipo de personas buscan un estilo de vida denso y animado en el que 
haya gran oferta de actividades y espacios para distintas actividades.

ENFOQUE SOCIAL
Versión urbana adaptada a nuevas generaciones y necesidades, centradas en el 
desarrollo social y económico, mediante la creación de una comunidad productiva, 
dotando de espacios de trabajo y venta del mismo, fomentando el producto de 
artesanía. 
EspaciosEspacios de producción, pequeños talleres y zonas de concentración donde se pueden 
desarrollar actividades de ocio o bien de producción, donde pueden coexistir distintas 
actividades que favorecen al desarrollo y enriquecimiento cultural.

AMBIENTE SALUDABLE.
Se piensa en este punto desde la unión entre sociedad y naturaleza, 
dotando al proyecto de un filtro vegetal que acompaña al individuo 
desde la privacidad de su hogar hasta los espacios exteriores.

EstaEsta presente en todas las escalas de proyecto. Escala domestica 
vivienda, escala dinamica galerías, por ultimo es el elemento que 
articula los pabellones.

MOVILIDAD
Reflexión acerca los nuevos elementos de transporte, incorporación de 
carril bici y diseñando zonas de parking y carga tanto de bicicletas 
como de patinetes eléctricos.



TENSIONES
Se localizaron los puntos de interés donde confluían los movimientos y los ritmos, las zonas que 
debían estar bien comunicadas, y los principales accesos a la parcela. El siguiente paso fue 
estudiar el limite con las viviendas y trabajar en la conexión de las dos partes de las Villas. En 
función a estas zonas de interés se crearon flujos de movimiento y distintos recorridos hasta 
terminar de erosionar las islas donde nacen los pabellones.

EL DESGASTE DEL  MURO 
LaLa existencia de muros perimetrales en las viviendas existentes genera una problemática a la 
hora de habitar la parcela del proyecto, lo ideal para generar una buena comunicación 
hubiera sido prescindir de los muros y las construcciones auxiliares, pero sin embargo después 
del estudio del mismo, se propone prescindir de las traseras que carecen de uso residencial y 
en algunos casos donde las viviendas son relativamente nuevas, cambiar el cerramiento por 
tramex a modo de filtro de privacidad y crear una relación que es retroalimentada por la 
propia intervención, gracias a este gesto la parcela se dilata, y los afectados pasan a formar 
parte de la comunidad.parte de la comunidad.

LAS ESCALAS
De esta manera la manzana existente se rompe y la implantación del volumen habitable pasa 
a ser la nueva fachada del barrio de las Villas, esta vez dando una respuesta urbana a escala 
de ciudad.
EsEs importante en el proyecto la adecuación a las escalas correspondientes, graduando la 
altura desde la de los pabellones actuando en el mismo código que las construcciones 
auxiliares características de las Villas hasta la cara más urbana del proyecto, a escala de los 
últimos coletazos de la cuidad y su tendencia

ESTRATEGIAS DE IMPLANTACIÓN

MOVILIDAD
SeSe trata de un tema que tiene gran importancia en el proyecto ya que la parcela está alejada 
del centro de la ciudad y la comunicación que tiene es importante. Existen dos vías principales 
de circulación que conectan con el barrio, El camino Viejo de Simancas (oeste) y la Cañada 
Real (este). Hay dos líneas de autobús que llegan hasta este punto y lo conectan con el centro 
de la ciudad, se propone crear una parada de autobus en el conjunto. También existe un carril 
bici que se va desdibujando y se proyecta una conexión a través del proyecto de El camino 
Viejo de Simancas y La Cañada Real.

e:2000

ESPACIOS VERDES
Estudiando la morfología del barrio de Las Villas, destaca la ausencia de la articulación 
mediante espacios verdes públicos ya que tratándose en su mayoría de vivienda residenciales 
de tipo 1 están dotadas de jardines privados, mediante el proyecto propuesto se busca 
potenciar el espacio libre público planteando una fusión de la parcela del proyecto con el 
tejido existente.

e:2000

TIPOLOGIAS EXISTENTES
Situándonos en Las Villas central existe una prevalencia de tipología residencia, con 
construcciones auxiliares adosadas, algún equipamiento e incluso algún uso industrial. El 
proyecto trata de establecer una morfología similar a la existente utilizando una escala similar 
de construcciones auxiliares a las viviendas.

e:2000 e:1500

e:1500

e:1500ESTRATEGIAS Y CONTEXTO URBANO



ZONAS DEL PROYECTO

SeSe diseña un espacio interior de parcela donde se difuminan los limites 
existentes entre las viviendas comunitarias y las viviendas existentes en 
Las Villas, se pretende hablar en un mismo lenguaje y se establecen las 
relaciones hacia ambos lados de la frontera existente. Surge un 
lenguaje que trata de entenderse con los dos mundos, utilizando la 
pequeña escala, generando espacios que satisfacen a las dos partes, 
buscando dar respuesta a múltiples necesidades sociales en los 
distintos ámbitos básicosdistintos ámbitos básicos

AREAS ESTANCIALES

Son pequeños espacios donde se organizan los pabellones y se 
establecen las relaciones funcionales entre ellos, son áreas distinguidas 
en algunos casos por diferencia de cota y diferente pavimento. Se 
trata de zonas donde el dinamismo se frena.
PorPor otro lado, la vegetación está muy presente en estas zonas ya que 
amortiguan los ritmos y acompañan a los volúmenes en parte de su 
perímetro. Sirven como filtro de visibilidad y de ruido.

PABELLONES

De forma geométrica especial con la intención de favorecer un 
recorrido sinuoso y amable, de construcción ligera y transparente. Son 
pequeños volúmenes que tienen como función albergar espacios 
necesarios para el funcionamiento de una comunidad muy variada, 
divididos espacialmente en 3 grupos. OCIO + COMERCIO + CULTURA

OCIO: Generan el espacio que 
responde al tiempo libre, la actividad 
social y deportiva

CULTURA:CULTURA: Pequeños espacios 
disponibles a modo de taller, 
área de trabajos, talleres de 
pintura y una pieza de mayor 
envergadura con capacidad de 
exposición, representación y 
proyecciones audiovisuales.

COMERCIO: Pabellones que dan 
lugar a espacios dedicados a la 
pequeña industria como panadería, 
prensa, alimentación de primera 
necesidad, venta de piezas 
artesanales, mercados exteriores. 

COMERCIO: Pabellones que dan 
lugar a espacios dedicados a la 
pequeña industria como panadería, 
prensa, alimentación de primera 
necesidad, venta de piezas 
artesanales, mercados exteriores. 

OCIO: Generan el espacio que 
responde al tiempo libre, la actividad 
social y deportiva

Composición de alzado mediante planchas de 
tramex de 100x2x280 / 150x2x280 / 300x2x280, 
empleando este material se busca generar un 
filtro permeable y que aporte sobriedad al 
conjunto.

Pérgola  de estructura 
metálica

Forjado de losa de 
hormigón 30

Balcones de estructura metálica con el fin de que no haya 
puentes térmicos, estructura formada por 3 UPN anclados a
los pilares mediante esperas y forjado de chapa  
colaborante.
La estructura es ayudada por las barandillas de tramex.

Revestimiento de fachada 
con paneles sandwich y 
acabado de GRC para los 
paños continuos.

El volumen que se talla a modo de 
terraza interior utiliza paneles sanwich 
con acabado de madera buscando 
la calided doméstica

Pabellones de estructura 
metálica y cubierta de 
paneles sandwich ligeros. 
Cerramiento de doble 
piel, vidrio y acabado de 
paneles de tramex

DINAMICA

La geometría del espacio interior viene dada por la conexión de 
puntos donde se generan tensiones y densidades de movimiento. Se 
conectan los puntos de mayor afluencia de personas y 
conectividades con el entorno y son estas las que ordenan el entorno.
EnEn este aspecto hay una reflexión de cara a los elementos de 
transporte y la movilidad en este punto de la ciudad ya que se 
encuentra alejada del centro de la ciudad y los vehículos son 
necesarios, dispone de un carril adaptado para atravesar el proyecto 
a mayor velocidad, y a otro nivel los recorridos a pie, para un tránsito 
más relajado.

CONEXIÓN

EnEn el interior de la parcela se trabaja acorde a la escala establecida 
en el barrio mediante pequeños pabellones, para completar la 
conexión entre estos, se utiliza el mismo lenguaje para conectar el 
espacio público con las viviendas, ya que se establecen 6 células de 
comunicación que conectan con la primera planta del edificio y de 
esta manera se realiza un acceso a lo domestico por medio del mismo 
lenguaje.
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· e 1:350

· e 1:350
· PLANTA  GENERAL

· ALZADO GENERAL NOROESTE · ALZADO GENERAL NORESTE
· e 1:350· e 1:350
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2,2
3,3

5,85,6

2,83,3
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4,7

2,8

6,06

6,06
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 ÁREA COMERCIO  _____________________ 1214 m2

7.Alimentación  ___________ 44 m2

8.Frutería ________________ 30,2 m2

9.Panadería  ___________ 38,15 m2

10.Tienda artesanal   _______  44 m2

11.Taller ____________________ 44 m2

12.Lavandería  ___________   30,2 m2

ÁREA OCIO ___________________________ 761m2

1.Pista deportiva ___________ 200 m2

2.Vestuario 1 ____________  39,95 m2

3.Vestuario 2 ____________  38,15 m2

4.Escenario _________________ 44 m2

5.Almacén ________________  4,8 m2

6.Mantenimiento   _______  15,52 m2

ÁREA CULTURA ________________________ 1087,1 m2

13.Kiosco ________________ 38,15 m2

14.Exposición_____________   93,8 m2

15.Taller 1 _________________ 30,2 m2

16.Taller 2  __________________ 44 m2

17.Taller 3 _________________ 30,2 m2

COMUNICACIONES ___________________ 248,05 m2

Edificio viviendas _______________________ 4720 m2

· CUADRO DE SUPERFICIES
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· e 1:200

· e 1:200
· PLANTA  GENERAL

· ALZADO  NORTE (edificio de viviendas bloque este)

· ALZADO SUR

· e 1:200

17,4
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4

5,
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· e 1:200

· e 1:200
· PLANTA  GENERAL

· ALZADO / sección (edificio de viviendas bloque noroeste)

· ALZADO SUR

· e 1:200
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· e 1:200 · e 1:200
· e 1:200

· e 1:200
· Planta sótano

· Planta baja

· Planta primera

· PLANTAS -1 - 0 - 1 -

· Sección transversal 1 · Sección transversal 2 · Sección transversal 3
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· e 1:200

· PLANTAS 2 - 3 - Cubierta

· Planta segunda

· Planta tercera

· Planta cubierta

· ALZADO GALERÍA SIN TRAMEX

· SECCIÓN 1

· SECCION 2

· e 1:200

· e 1:200

· e 1:200

· Vivienda tipo 1

· Vivienda tipo 2

· Vivienda tipo 3

· Vivienda tipo 4
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HABITACION PPAL
19,2 m2

ESTAR
25,4 m2

COCINA
7,5 m2

OFFICE
3,1 m2 BAÑO

6,2m2

TERRAZA
12,83 m2

HABITACION AUX
12 m2

ENTRADA
6,5 m2

(ESPACIO AUX)
8,2m

DISTRIBUCIÓN
11,9 m2

BAÑO 2
6,2m2

HABITACIÓN 3
9,4 m2

TERRAZA 2
9 m2

HABITACIÓN 4
8,6 m2

(ESPACIO AUX)
8,2m

HABITACION PPAL
19,2 m2

COCINA
9.9 m2

OFFICE
3,1 m2 BAÑO

6,2m2

TERRAZA
12,83 m2

HABITACION AUX
12 m2

ENTRADA
4,2m2
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HABITACION AUX
8,2m

HABITACION PPAL
8,7m2

ESTAR
20,5m2

COCINA
8,2m2

OFFICE
3m BAÑO

6,1m2
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HABITACION PPAL
8,7m2

6
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.1
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9
.3
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3.00 3.006.00

HABITACIÓN AUX
12 m2

COCINA
10,6 m2

BAÑO
5,95 m2

ESTAR
25 m2

HABITACIÓN 2
12,83 m2

HABITACÍN PRINCIPAL
15,7 m2

TERRAZA 2
17,5 m2

TERRAZA 1
4.9 m2

· SUPERFICIES

Vivienda tipo 1 __________________ 78,4 m2

Cocina ____________________ 8,2 m2

Office _____________________ 3,1 m2

Baño ______________________ 6,2 m2

Estar _____________________  20,5 m2

Habitación principal _______17,2 m2

    *Espacio aux ______ 8,7 m2

· SUPERFICIES

VIVIENDA TIPO 2 _________________100,6 m2

Cocina _____________________ 9,9 m2

Office ______________________ 3,1 m2

Entrada ____________________  4,2 m2

Baño ________________________6,2 m2

Estar ______________________ 25,4 m2

Habitación principal _______ 19,2 m2

            *Espacio auxiliar _______8,2 m2

  *Habitación 2 _________ 12m2

Terraza ____________________12,83 m2

Galería ____________________12,23 m2

· SUPERFICIES

VIVIENDA TIPO 4 dúplex ___________159,1 m2

                     planta inferior ___100,6 m2

Cocina ______________________ 7,5 m2

Office _______________________ 3,1 m2

Entrada ______________________6,5 m2

Baño ________________________ 6,2 m2

Estar ________________________ 25,4 m2

Habitación principal _________19,2 m2

       *Espacio auxiliar ____8,2 m2

*Habitacion 2 __________________12m2

Terraza _____________________12,83 m2

Galería _____________________12,23 m2

       planta superior _____58,6 m2

Distribución _________________  11,9 m2

Baño 2 _______________________ 6,2 m2

Habitación 3 _________________ 9,4 m2

Habitación 4 _________________ 8,6 m2

Terraza ________________________ 9 m2

· SUPERFICIES

VIVIENDA TIPO 3___________________114,4 m2

Habitación auxiliar _____________12 m2

Cocina ______________________10,6 m2

Baño _______________________ 5,95 m2

Estar __________________________ 25 m2

Terraza 1 _____________________ 4,9 m2

Habitación principal _________ 15,7 m2

Terraza 2 _____________________17,5 m2

Habitación 2 ________________12,83 m2

· VIVIENDA TIPO 1 · ARMARIO MOVIL CERRADO · VIVIENDA TIPO 2

· VIVIENDA TIPO 3 · VIVIENDA TIPO 4 · IMAGENES ESPACIO TIPO

· VIVIENDA TIPO CONVENCIONAL. Sin
utilizar la pieza armario móvil

· ESTRATEGIAS

· HABITACIÓN AUXILIAR HABILITADA

Estar como organizador

de la vivienda, origen de

la jerarquía de privacidad

Espacios húmedos como
bloque lineal, vinculados a

la galería

Habitación siempre
vinculados al exterior,

captando luz natural

Zona exterior amplia y

orientada al sur

Estar como organizador de

la vivienda, origen de la

jerarquía de privacidad

Espacios húmedos como
bloque lineal, vinculados a

la galería

Habitaciónes siempre
vinculados al exterior,

captando luz natural

Zona exterior amplia y

orientada al sur,

· VIVIENDA TIPO CONVENCIONAL. Sin utilizar la
pieza armario móvil

· ESTRATEGIAS
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· e 1:75

· e 1:75

· e 1:75 · e 1:75

· HABITACIÓN AUXILIAR HABILITADA

· ARMARIO MOVIL CERRADO

· HABITACIÓN AUXILIAR HABILITADA





T04. Bloque termoarcilla  14cm

T01. Placa de yeso laminado
TABIQUERIA - T

T02. Aislante lana mineral
T03. Montante para PYLCt05. Formación de pendiente de hormigon aligerado celular  10 cm

Ct04. Lámina impermeable de refuerzo
Ct03. Aislamiento térmico, poliestireno extruido 8cm
Ct02. Mortero de regulación
Ct01. Microcemento pulido
CUBIERTA TERRAZA - Ct

E05. Perfil IPE 200
E04. Perfil IPE 300
E03. Chapa colaborante
E02. Malla de compresión
E01. Zingueria de borde
ESTRUCTURA - E

E06. Perfil UPN 180

En01. Panel GRC sandwich

En03. Guía de anclaje

En05. Anclaje antivuelco
En04. Anclaje de apoyo

En02. Aislamiento, lana de roca 10cm

ENVOLVENTE - En

En06. Núcleo EPS

C04. Lámina impermeable de refuerzo

C06. Protección de grava pesada

C01. Formación de pendiente de hormigon aligerado celular  10 cm

C05. Lámina geotextil de estructura nodular antipunzonante

C03. Aislamiento, poliestireno extruido 8cm

CUBIERTA - C

C02. Banda elástica perimetral
Cv03. Lámina impermeable de refuerzo

Cv05. Sustrato
Cv04. Lámina geotextil de estructura nodular antipunzonante

Cv01. Formación de pendiente de hormigon aligerado celular  10 cm
Cv02. Aislamiento, poliestireno extruido 8cm

CUBIERTA VEGETAL - Cv

E07. Viga losa hormigón
E08. Zuncho losa hormigón
E09. Forjado losa hormigón

Te01.  Varilla roscada de sujección
Te02. Aislamiento lana mineral 8cm

Te04. Perfil clip
Te03. Perfil chapa de acero galvanizada

TECHOS - Te

Te05. Placa de yeso laminado
Te06. Lama de poliester de acabado

En07. Anclaje tramex
En08. Panel tramex

E10. Perfil tubular 80

S04. Lámina de polipropileno con estructura de nódulos

S01. Aislamiento térmico, poliestireno extruido 8cm

S03. Lámina impermeable

S05. Tubo de calefacción
S06. Lámina geotextil
S07. Capa de compresión
S08. Plot regulable

SUELOS - S

S02. Banda elástica perimetral

S09. Baldosa cerámica

Cp01. Hoja doble vidrio con camara de aire
CARPINTERIA - Cp

Cp02. Carpinteria  de aluminio practicable
Cp03. Vierteaguas metálico
Cp04. Chapa metalica de acabado

· e 1:10 · e 1:10 · e 1:5

· e 1:10

· e 1:20

· e 1:50

· e 1:5· e 1:5· e 1:5

· det3

· det2

· det1 · det2 · det7 ·det8 · det5 · det6

· det3

· det4

· det1

· det4

· det6· det5

·det8· det7

Balcones de estructura metálica con el
fin de que no haya  puentes térmicos,
estructura formada por 3 UPN anclados a
los pilares mediante esperas y forjado de
chapa colaborante.
La estructura es ayudada por las
barandillas de tramex.

Composición de alzado mediante
planchas de tramex de 100x2x280 /
150x2x280 / 300x2x280, empleando este
material se busca generar un filtro
permeable y que aporte sobriedad al
conjunto.

Vivienda. Estructura de losa de hormigón
vista en los techos. Se utiliza el yeso
laminado para los planos verticales con
un acabado final de estuco. En el plano
de suelo se utiliza parquet ceramico
emulando baldosas oscuras

Planta baja. Gran espacio diáfano donde cobran
importancia los planos de suelo y techo.
El suelo esta formado por baldosa cerámica sobre
plots regulables debido a la gran extensión.
En el techo se busca un acabado dinámico en el
que se inserta también la iluminación.

C04

C06

C01

C05

C03
C02

En01

En03
En04

En06

En07
En08

Te01
Te02

Te04
Te03

Te05
Te01
Te02

Te04
Te03

Te06

En03
En04

En01

En06

Cp01
Cp02
Cp03

E10

E03
E02
E01

E06

E05
E04

En03

En07
En08

S04

S01

S03

S05
S06

S02

Cv03

Cv05
Cv04

Cv01
Cv02

Ct05
Ct04
Ct03
Ct02
Ct01

En01

En04
En06

Cp01
Cp02

Cp04

E05
E04

En01

En03
En04

En06

En05
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T04. Bloque termoarcilla  14cm

T01. Placa de yeso laminado
TABIQUERIA - T

T02. Aislante lana mineral
T03. Montante para PYLCt05. Formación de pendiente de hormigon aligerado celular  10 cm

Ct04. Lámina impermeable de refuerzo
Ct03. Aislamiento térmico, poliestireno extruido 8cm
Ct02. Mortero de regulación
Ct01. Microcemento pulido
CUBIERTA TERRAZA - Ct

E05. Perfil IPE 200
E04. Perfil IPE 300
E03. Chapa colaborante
E02. Malla de compresión
E01. Zingueria de borde
ESTRUCTURA - E

E06. Perfil UPN 180

En01. Panel GRC sandwich

En03. Guía de anclaje

En05. Anclaje antivuelco
En04. Anclaje de apoyo

En02. Aislamiento, lana de roca 10cm

ENVOLVENTE - En

En06. Núcleo EPS

C04. Lámina impermeable de refuerzo

C06. Protección de grava pesada

C01. Formación de pendiente de hormigon aligerado celular  10 cm

C05. Lámina geotextil de estructura nodular antipunzonante

C03. Aislamiento, poliestireno extruido 8cm

CUBIERTA - C

C02. Banda elástica perimetral
Cv03. Lámina impermeable de refuerzo

Cv05. Sustrato
Cv04. Lámina geotextil de estructura nodular antipunzonante

Cv01. Formación de pendiente de hormigon aligerado celular  10 cm
Cv02. Aislamiento, poliestireno extruido 8cm

CUBIERTA VEGETAL - Cv

E07. Viga losa hormigón
E08. Zuncho losa hormigón
E09. Forjado losa hormigón

Te01.  Varilla roscada de sujección
Te02. Aislamiento lana mineral 8cm

Te04. Perfil clip
Te03. Perfil chapa de acero galvanizada

TECHOS - Te

Te05. Placa de yeso laminado
Te06. Lama de poliester de acabado

En07. Anclaje tramex
En08. Panel tramex

E10. Perfil tubular 80

S04. Lámina de polipropileno con estructura de nódulos

S01. Aislamiento térmico, poliestireno extruido 8cm

S03. Lámina impermeable

S05. Tubo de calefacción
S06. Lámina geotextil
S07. Capa de compresión
S08. Plot regulable

SUELOS - S

S02. Banda elástica perimetral

S09. Baldosa cerámica

Cp01. Hoja doble vidrio con camara de aire
CARPINTERIA - Cp

Cp02. Carpinteria  de aluminio practicable
Cp03. Vierteaguas metálico
Cp04. Chapa metalica de acabado

P01. Rastrelado de perfiles metalicos
PABELLON

P02. Panel sandwinch aglomerado 140
P03. Panel de chapa nervada con aislante
P04. Chapa metalica de acabadoCp05. Goteron

· det12

· det13

· det14

· det10.11

· det9

· det15

Balcones de estructura metálica con el
fin de que no haya  puentes térmicos,
estructura formada por 3 UPN anclados a
los pilares mediante esperas y forjado de
chapa colaborante.
La estructura es ayudada por las
barandillas de tramex y un tirante tubular
soldado a tope a las perfiles UPN.

Vivienda. Estructura de losa de hormigón
vista en los techos. Se utiliza el yeso
laminado para los planos verticales con
un acabado final de estuco. En el plano
de suelo se utiliza parquet ceramico
emulando baldosas oscuras

Planta baja. Gran espacio diáfano donde cobran
importancia los planos de suelo y techo.
El suelo esta formado por baldosa cerámica sobre
plots regulables debido a la gran extensión.
En el techo se busca un acabado dinámico en el
que se inserta también la iluminación.

Composición de alzado mediante
planchas de tramex de 100x2x280 /
150x2x280 / 300x2x280, empleando este
material se busca generar un filtro
permeable y que aporte sobriedad al
conjunto.

· det10· det9 · det11 · det12 · det13 · det16 · det17

· det15
· det14

· det15.1

· det15.2

· e 1:5 · e 1:5 · e 1:5 · e 1:5 · e 1:10 · e 1:5 · e 1:5

· e 1:20· e 1:20

· e 1:5

· e 1:5

· det15.1-2
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Cp01
Cp02

Cp04

Cp01

Cp02

Cp03En01

En03
En04

En02

En06

T04

T01
T02
T03

S03

Te01
Te02

Te04
Te03

Te05

S08
S09

Ct05
Ct04
Ct03

En01

En03

En05

En04

En06

T04

E06
E10

En07
En08

En07
En08

P01
P02
P03

P04

E10

En01

En03

En05

En04

En06

Cv03
Cv04

Cv02

Cp04

Los paneles sandwich en general tienen
acabado de grc, pero hay ciertas piezas
especiales con acabado de madera
que se sitúan en los paños  que abarcan
los muros de cocina, baños y las terrazas

Te01
Te02

Te04
Te03

Te06

Pabellones.
Se trata de una construcción ligera, nace de una losa de
hormigón, y se suben unos muretes de 1m debido a su
geometría particular. hay una subestrutura de perfileria
tubular cada 1,5 con la función de sostener los paneles de
tramex.
Se aísla totalmente con el fin de que no haya perdidas de
temperatura ya que son elementos de uso puntual y será
acondicionados con aerotermia en el caso de necesidad.

Ct05
Ct04
Ct03
Ct02
Ct01

E10

S04

S01

S03

S05
S06

S02
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Planta 1 Planta2 Planta 3 Planta 4 Planta 5

Planta 1 Planta2 Planta 3 Planta 4 Planta 5

Planta S

2 UPN 200
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ESTRUCTURA METALICA

ESTRUCTURA HORMIGON

PM 1 - PM 56

CUADRO DE PILARES

P 1 - P 137

CUADRO DE ZAPATAS

ZAPATA CORRIDA DESCENTRADA ZAPATA COMBINADA
zc 18,19,64,85,109,130

ZAPATA AISLADA
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.
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.
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.
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.
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1

15.04 6.027.82

V 1 V2 V3 V4 V5
CUADRO DE VIGAS

V 6 V7 V8 V9 V10

UPN 180 x 3m IPE 180 x 3mIPE 300 x 4,85m

30x25x3m 30 x 25 x 6.1m 30 x 25 x 2.9m 30 x 25 x 4.5m 30 x 25 x 1.5m

60 x 25 x 3 m 60 x 25 x 4.5m

0,25 0,25 0,25 0,25 0,25 0,25

ESTRUCTURA Y ANCLAJE TERRAZAS ENCUENTROS ESTRUCTURA METALICA ANCLAJES HORM-ACERO

1,3

0,25
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BASE DE ENCHUFE 25 A/230

PUNTO DE LUZ (DE TECHO O DE PARED)

PULSADOR DE TIMBRE Y ZUMBADOR

INSTALACION INTERIOR

B.E. DE FRIGORIFICO, LAVADORA Y LAVAVAJILLAS

F Ld Lp

CUADRO GENERAL DE MANDO Y PROTECCION

CONTADOR EN ARMARIO ELÉCTRICO SOBRE CIERRE (VER PLANO URBANIZACIÓN)

INTERRUPTOR SENCILLO Y MÚLTIPLE MODELO BTicino LIGHT

CONMUTADOR SENCILLO Y MÚLTIPLE MODELO BTicino LIGHT

BASE DE ENCHUFE 16 A/230 MODELO BTicino LIGHT

BASE DE ENCHUFE ESTANCA 16 A. CABLE 2.5 mm.

INTERRUPTOR DE CRUZAMIENTO MODELO BTicino LIGHT

CIRCUITO ALIM. DESDE CAJA DE REGISTRO

CANALIZACIÓN ENTERRADA / DERIVACIÓN INDIVIDUAL

SIMBOLOGÍA

ELECTRICIDAD / BAJA TENSIÓN

PULSADOR DE TIMBRE EN CIERRE PARCELA Y PORTERO AUTOMÁTICO

ELECTRIFICACIÓN Nº CIRCUITOS Y USOS MAX. NºPIA MAX.

BASICA

ELEVADA

10 A 30C1 distribución interna, iluminación

C2 distribución interna, tomas de corriente uso general y frigorífico 2016 A

C3 distribución interna, tomas cocina y horno 225 A

C4 distribución interna, tomas lavadora, lavavajillas y termo eléctrico 320 A

C7 adicional del C2, por cada 20 tomas de corriente o superficie útil >160 m.

C6 adicional del C1, por cada 30 ptos. de luz

16 A 6C5 distribución interna, tomas de los cuartos de baño y auxiliares de cocina

C11 distribución interna, sistemas de automatización y de seguridad 10 A

C12 adicional de los tipos C3 y C4 o del C5 para número de tomas >6

16 A 1C10 distribución interna, tomas secadora independiente

25 AC9 distribución interna, instalación aire acondicionado

25 AC8 distribución interna, instalación de calefacción eléctrica

POTENCIA PREVISTA

200 W

3.450 W

5.400 W

3.450 W

3.450 W

Máx. 5.750 W

Máx. 5.750 W

3.450 W

Máx. 2.300 W

TIPO DE TOMA

Base 16A 2p+T

Base 25A 2p+T

Base 16A 2p+T (con fusibles)

Base 16A 2p+T

Base 16A 2p+T

SECCIÓN MIN.

1,5 mm.

2,5 mm.

6,0 mm.

6,0 mm.

2,5 mm.

4,0 mm.

6,0 mm.

2,5 mm.

1,5 mm.

2

2

2

2

2

2

2

2

2

2 2

2

2

2

2

2

2

2

16 mm.

20 mm.

25 mm.

25 mm.

20 mm.

20 mm.

25 mm.

20 mm.

2

16 mm.

CONDUCTO

Sí, 1

Sí, 1

No

No

Sí, 3

Sí, 3

Sí, 2

Sí, 19

Sí, 16

INSTALACIÓN

Sí, 1 C3(1)

No

No

PTOS.POR TOMA

Ø 16 mm

Ø 20 mm

2x1.5 mm2+T

2x2.5 mm2+T

KWh

KVAh

C.G.P.

Caja de protección

ICP

C2 Uso general

C1 Alumbrado

1

1.-

2.-

3.-

4.-

5.-

6.-

7.-

8.-

9.-

RED DE DISTRIBUCION

ACOMETIDA

CAJA GENERAL DE PROTECCION

LINEA GENERAL DE ALIMENTACION

DERIVACION INDIVIDUAL

FUSIBLE DE SEGURIDAD

CONTADOR

INTERRUPTOR DE CONTROL DE POTENCIA SEGUN CONTRATO

INTERRUPTOR GENERAL AUTOMATICO (>25A)

2

y medida (CPM)

3=6

5

7

8

IGA

9

32A

10

10.- PROTECCION CONTRA SOBRETENSIONES

10A

16A

25A

16A

Ø 25 mm2x6 mm2+T

C3 Cocina y horno

Ø 20 mm2x2.5 mm2+T

Ø 20 mm2x2.5 mm2+T

C5 Baños y auxiliares cocina

16A

25A

10A

Ø 25 mm2x6 mm2+T

Ø 16 mm2x1.5 mm2+T

Ø 25 mm2x6 mm2+T

C12 Complementario C3

25A

C11 Sistemas de seguridad

2x16 mm²+16 

TUBO PE Ø63 mm

C10 Tomas de secadora

C4.1 Lavadora, caldera

16A

Ø 20 mm2x2.5 mm2+T

C4.2 Lavavajillas

SIMBOLOGÍA

CALEFACCIÓN

BOMBA DE CALOR GEOTÉRMICA CON DEPÓSITO DE ACS

CONEXIÓN DE CIRCUITO CAPTACIÓN CON BCG

CIRCUITO IDA/RETORNO A COLECTOR

CIRCUITO IDA/RETORNO CIRCUITO

COLECTOR SUELO RADIANTE

B.C.G.

CRONOTERMOSTATO

GRUPOS DE BOMBEO

CIRCUITO DE SUELO RADIANTE

PASO = 15 cm

CIRCUITO DE SUELO RADIANTE

PASO = 10 cm

COLECTOR DE CIRCUITOS DE CAPTACIÓN

T

B.C.G.

B.C.G.

B.C.G.

TT

T

T

T

C2 C3 C5

T DORMITORIO 2 T

T

T VESTÍBULO/SALÓN-COCINA

T

C1

T BAÑO

C4

T

T

C6

T

T DORMITORIO 1

T

T

S

M

CONEXIÓN CON COLECTOR

IMPULSIÓN DE ACS

ALIMENTACIÓN DE AF

COLECTOR

DE CIRCUITOS DE CAPTACIÓN

SITUADOS EN PLANTA DE CUBIERTA

C-6

C-5

C-1

C-2

C-4

C-3

T VESTÍBULO/SALÓN-COCINA T

1 2 3 4 5 6 7 8 9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25 26 27 2928 30 31 3332 34 35 3938 40 413736 42 43
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AEROTERMIA
La instalación de calefacción se realiza empleando el sistema de aerotermia
de manera individual, es decir, cada vivienda constará de un equipo.
Se ha elegido este sistema dado que es la forma más sostenible en este
momento ya que no se genera consumo de combustibles, se trata del sistema
mas eficiente ya que la mayor parte de la energía térmica se consigue de
manera natural.

La instalación individual diseñada consta de un equipo formado por dos
elementos, la unidad interior se sitúa en la cocina integrada en el mobiliario y la
unidad exterior se sitúa en cubierta.

La unidad interior consta de un intercambiador de calor vinculado a un
acumulador de agua.

Dado las características de diseño y funcionamiento de las viviendas el sistema
elegido para la instalación de calefacción se trata de suelo radiante.
Este sistema se trata de el mas eficiente y compatible con el empleo de
aerotermia ya que no demanda picos de temperatura muy elevados.

· ESQUEMA ELÉCTRICO VIVIENDAS

· e 1:400

· e 1:100

· e 1:400

· e 1:100

· ESQUEMA CUARTO DE CONTADORES Y DISTRIBUCIÓN

· INSTALACIÓN  DE CALEFACCIÓN EN VIVIENDAS

· ESQUEMA INSTALACIÓN DE AEROTERMIA
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DESAGÜE DE APARATO CON SIFÓN INDIVIDUAL

INSTALACIÓN INTERIOR VIVIENDA

CANALIZACIÓN BAJO SUELO EN P.V.C. (Dimensiones en plano)

DESAGÜE DE APARATO

CANALIZACIÓN BAJO FORJADO INFERIOR EN P.V.C. (Dimensiones en plano)

CANALIZACIÓN POR EL TECHO DE LA PLANTA EN P.V.C. (Dimensiones en plano)

BAJANTE DE P.V.C. DE RESIDUALES Y VENTILACIÓN (Dimensiones en plano)

BAJANTE DE QUART-ZINC DE PLUVIALES (Dimensiones en plano)

PROTECTOR BAJANTE EN ACERO METALIZADO

BOTE SIFÓNICO

Ø40 mm

Ø50 mm

Ø40 mm

DETALLE SANEAMIENTO EN COCINAS

+
+

ARQUETA PREFABRICADA DE HORMIGÓN SIFÓNICA REGISTRABLE

ARQUETA PREFABRICADA DE HORMIGÓN DE REGISTRO/PASO/PIE DE BAJAMTE

SUMIDERO SIFÓNICO Ø110

CANALIZACIÓN AGUAS PLUVIALES EN P.V.C. (Dimensiones en plano)

B.C.G.

B.C.G.

B.C.G.

INSTALACIÓN DE AGUA FRÍA Y CALIENTE

DERIVACIÓN INDIVIDUAL TUBERÍA DE COBRE 33/35

INSTALACIÓN INTERIOR DE AF DE PEX

INSTALACIÓN INTERIOR DE ACS DE PEX

LLAVE DE CORTE GENERAL

LLAVE DE PASO

PUNTO DE AGUA

INSTALACIÓN DE ACONDICIONAMIENTO TÉRMICO MEDIANTE UNA BOMBA DE CALOR DE GEOTÉRMIA DE VAILLANT aeroTHERM VWS

63/2 CON UNA POTENCIA DE 6,9 Kw Y PRODUCCIÓN DE ACS EN ACUMULADOR DE AGUA DE 175 l.

T

T

T

T

S

M

CONEXIÓN CON COLECTOR

IMPULSIÓN DE ACS

ALIMENTACIÓN DE AF

DE CIRCUITOS DE CAPTACIÓN

DEPÓSITO

DE

ROTURA

DE

PRESIÓN

A.F.S.

2000l

GRUPO

DE

PRESIÓN

ARQUETA

DE

REGISTRO

GENERAL

CONTADORES

INSTALACIÓN INDIVIDUAL

PATINILLO ....

PATINILLO 

COMUNIDAD

INSTALACIÓN BLOQUE DE VIVIENDAS

ACOMETIDA

LEYENDA
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ABASTECIMIENTO DE AFS

La acometida para el abastecimiento de AFS se realiza la red de abastecimiento general ubicadas en las c/ Las Medulas y
C/Valdavia, se realiza una acometida en cada edificio realizando la entrada en la planta de garaje por uno de los cuartos
técnicos donde se sitúa la arqueta de registro general, un depósito de rotura, un grupo de bombeo y a continuación se disponen
los contadores.

Es necesario disponer de grupo de bombeo ya que el edificio cuenta con baja mas tres y el diseño de la instalación se tiene 12
ramales por los que llegan a cada patinillo en altura para seguidamente ingresar en la vivienda.
Se dispone de 12 patinillos de instalaciones que sirven para agrupar todas las instalaciones, dado que el proyecto tiene una
disposición longitudinal muy característica, se han dispuesto todos los espacios húmedos un una misma pastilla.

SISTEMA DE RECOGIDA DE AGUAS PLUVIALES

Dado el diseño característico del proyecto, este consta de varios espacios interiores -
exteriores poco habituales en edificios de viviendas, por lo que hay que recoger el agua en
estas zonas.
La planta baja es diáfana y sin ningún espacio interior por lo que se ha diseñado el sistema de
recogida de agua de la misma. De la misma manera, la galería de acceso a las viviendas es
un espacio no cerrado ya que el paramento vertical esta conformado por paneles de tramex.
Toda la recogida de aguas se realizará descendiendo hasta la planta sótano mediante una
serie de arquetas, dos trazados separados hasta el final.

· TRAZADO AFS Y ACS VIVIENDAS

· ESQUEMA CUARTO DE CONTADORES Y DISTRIBUCIÓN

· TRAZADO SANEAMIENTO EN VIVIENDAS

· TRAZADO SANEAMIENTO

· e 1:400

· e 1:100

· e 1:400

· e 1:400
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· ACCESIBILIDAD

· SEGURIDAD EN CASO DE INCENDIO

ACCESIBILIDAD DB SUA

El bloque de viviendas esta constituido por 3 núcleos de comunicaciones formados por escaleras y ascensor que comunican desde la planta sótano hasta la tercera planta. Los ascensores
tienen la dimensión de 1,40 x 1,05m y las escaleras un ancho de 1,30m.

El bloque de viviendas se dispone de manera longitudinal y se compone de dos partes, el sólido de las viviendas y una galería complementaria que es la que organiza la planta.  Dado que la
galería es un punto muy importante del proyecto esta consta de grandes dimensiones y dispone de al menos 1,50 en toda su longitud. En las zonas donde desembocan los núcleos de
comunicaciones se dispone de un espacio muy dilatado.

No se representa la planta baja del proyecto en el esquema de accesibilidad porque comparte las mismas características que la planta primera en cuanto a los núcleos de comunicaciones,
carece de desniveles en el pavimento y se trata de una planta diáfana sin cerramientos verticales, una extensión del exterior.  Consta de 2 plazas accesibles cada bloque de viviendas.

PROTECCIÓN CONTRA INCENDIOS

El edificio de viviendas dispone de los elementos de protección contra incendios que requiere. Existen 3 núcleos de comunicaciónes que permiten que la distancia recorrida desde las viviendas
hasta zonas seguras no excedan los 50m. De igual manera las condiciones de diseño de estos bloques son un poco singulares ya que la galería que distribuye las viviendas es un espacio no
completamente cerrado ya que tiene 3 planos de cerramiento vertical permeable.
En el plano se muestran los puntos mas alejados de los núcleos de comunicaciones y los recorridos de evacuación asi como la disposición de los elementos de protección, como lo son los
extintores y alumbrado de emergencia cada 10m a partir de las salidas de evacuación

La evacuación de los ocupantes al exterior se realizará de manera directa en planta baja hacia las calles Valdavia, Las Medulas, Las viviendas situadas en planta 1 2 3, realizarán la evacuación
por los núcleos de comunicaciones hacia planta baja o bien por la pasarela que lleva a los pabellones del conjunto.
En el caso de la planta sótano, se realizará o bien por los núcleos de comunicaciones o bien por la rampa de acceso de vehículos.

VIVIENDAS ACCESIBLES PARA USUARIOS

Las viviendas adaptadas del proyecto cumplen con todos los requisitos del código técnico:
Sin desniveles
Vestíbulo de 1,50 libre de obstáculos.
Puertas no inferiores a 0.80 cm, correderas en el baño y las habitaciones.
Mecanismos accesibles, interruptores, enchufes, carpinterías y llaves de corte.
Espacios de giro de 1,50 en las estancias.
Espacios de aproximación a elementos de 0,90 cm .
Espacio de 1,20 m en terraza libre de obstáculos.
Elementos de grifería y mobiliario de cocina y baño cumplen la exigencia.

· Planta sótano

· Planta primera

· e 1:100· e 1:250

· e 1:200




	Planos y vistas
	06_P-GEN

	Planos y vistas
	0708_1-2 PAR

	Planos y vistas
	0708_1-2 PAR

	Planos y vistas
	1011_plantas

	Planos y vistas
	1011_plantas

	Planos y vistas
	12-VIV

	Planos y vistas
	14_SEC1

	Planos y vistas
	15_SEC2

	Planos y vistas
	16_AXOCONS

	Planos y vistas
	1819_ESTR

	Planos y vistas
	1819_ESTR

	Planos y vistas
	Presentación1

	Planos y vistas
	Presentación2

	Planos y vistas
	Presentación2


