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1. CONTEXTO HISTORICO

La historia del ferrocarril en Valladolid comienza con los hermanos de origen francés Periere, banqueros
con experiencia en el mundo ferroviario, quienes buscaban conseguir una linea ferroviaria que uniera
Madrid con la frontera francesa. Finalmente lo lograron junto con la recién creada Sociedad del Crédito
Mobiliario Espafiol, en 1860.

En Valladolid se encontrd la cabeza principal de la construccién de la linea, pero los hermanos Periere fueron
mas allda y decidieron localizar en ella sus instalaciones principales de forma permanente mediante una
estudiada disposicion de los elementos para asegurar que en un futuro pudieran ampliarse facilmente
respondiendo a las necesidades de los 740 km de lineas que tendria la Compafiia del Norte al crearse.

La posicion geografica de la ciudad en el
centro de la linea y de Castilla, asi como el
tamafio de la misma fueron algunos de los
factores decisivos para la colocacion de las
instalaciones. ademds de la naciente
industrializacion a raiz de la llegada del
Canal de Castilla, que permitia la llegada de
barcazas de carbén procedentes de la
cuenca palentina. Dicho canal también
habia sido el origen de una incipiente
industrializacion en las proximidades de la
darsena.

A este ambiente favorable, ademas, hay
que sumarle la gran disponibilidad de
terrenos en el entorno inmediato a la
ciudad. La Sociedad del Crédito Mobiliario
Espafiol adquirio una parcela de terreno de
unas treinta y tres hectdreas para poder .
instalar en ella la estacion, el Depdsito de : ; . =
Locomotoras, los Talleres Generales y los 1852. Francisco Coello
Almacenes Generales.

La ubicacion de las instalaciones en la ciudad de Valladolid fue objeto de muchos estudios y propuestas que,
concluyod un primer acuerdo de la Corporacion Municipal en 1857 por el cual se cedian gratuitamente los
terrenos que habian sido las huertas de los Capuchinos y de la Merced y que eran de propiedad municipal
hasta entonces.

La implantacién del ferrocarril en la ciudad de Valladolid generd
una serie de cambios en el tejido urbano de la ciudad. En primer
lugar, las vias del tren dividieron el dmbito en dos zonas. La  www
Estacion de Valladolid, la parte dedicada al trafico de viajeros y
mercancias de este complejo ferroviario se colocd mirando hacia
la ciudad, mientras que el resto de las instalaciones se ubicaron
al otro lado de las vias. |

.
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De las tres instalaciones especificas, los Talleres Generales fueron los mds importantes, hasta hace poco se
han mantenido en funcionamiento. El Depdsito de Locomotoras fue igualmente fundamental hasta que
empez6 la desaparicion del vapor como fuente de traccién, Los Almacenes Generales eran mucho menos
conocidos.

Ciertos aspectos de la parcela se han mantenido a lo largo de la historia desde que se adquirio en 1860
hasta la actualidad, como el caso del perimetro exterior. Aunque la evolucién técnica ha dado lugar a



cambios de uso e incluso de remodelacién de las edificaciones. Otro elemento que se ha mantenido intacto
con el paso del tiempo ha sido el edificio de viajeros desde que se inaugurd en 1895.

En sus origenes los talleres abarcaban todas
las necesidades del ferrocarril y producian
piezas para toda la Compafiia del Norte. No
habia separacién fisica entre los diferentes
elementos que los componian. Estos eran, la
estacion, el depdsito de locomotoras, los
talleres y el almacén general, aunque este si
que disponia de una valla perimetral.

Con el paso del tiempo, se deja atras esta
faceta multitarea y los talleres se especializan
exclusivamente en material autopropulsado. Esto conllevd una serie de procesos de remodelacion vy
adaptacion de los mismo, las cuales han tenido lugar en épocas concretas durante los Gltimos afios del siglo
XIX 'y primeros del XX. Principalmente destacan dos etapas, la de pertenencia a la Compafiia del Norte y
mas tarde, a la empresa Renfe, creada en 1941.

En la primera de ellas, comprendida entre 1860 a 1936, las instalaciones adquirian la denominacién de
“Talleres generales”, estableciéndose como la mayor empresa industrial de la ciudad de Valladolid,
influyendo en el crecimiento y la conformacion de su tejido urbano. Sin embargo, no se conserva gran
informacion sobre esta época debido a un incendio que se origind en el Taller de coches en 1879.

La presencia de los Talleres Generales de la Compafiia del Norte supuso importantes cambios en la trama
urbana de la ciudad, asi como, en la economia local. En pocos afios, numerosas industrias se instalaron en
la ciudad atraidas por las facilidades del transporte y por la excelente localizacion geografica de Valladolid,
a mitad de camino entre Madrid y la frontera francesa.

Todo este conjunto de actividades atrajo a trabajadores con necesidades de vivienda. La falta de medios de
comunicacion obligd a los mismos a domiciliarse en las proximidades del trabajo. Durante las primeras
épocas este efecto de arrastre provoco la expansion del tradicional barrio de San Andrés, con las vias como
limite. Mas tarde, ya en el siglo XX, debido a la falta de vivienda para las clases trabajadoras, se desarrolld
entorno a los talleres un nuevo barrio, las Delicias, a partir de la fragmentacion ilegal de parcelas rusticas
que alli habia.

En cuanto a la distribucion interior de los e
. , = Almacenes a -
talleres, se divide en tres areas, la de Generales de Norte Talleres de
P .~ coch 4
méquinas, la de coches y vagones y por ot e =l,—_-' =i 7
Sl . < . — i
Ultimo la de material fijo, vias y obras. Cada e ;r
una de ellas independientes entre si. : | I__-l
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La primera, el drea de maquinas, tiene tres =
talleres, montaje, caldereria y otro de iDVhyO"m\D l:l “ D! n|:| o
) . , o, !=Ma|mia1 Fija ﬂ-
ajuste, junto a ellos estard también, unode |  pepositos y - =
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forja y otro de ruedas ademas de la L-PEERE e B L - ——-
fundicién. Todos estos elementos estan organizados en un esquema en forma de peine.

Por otro lado, la seccién de coches y vagones cuenta con su propia fragua y taller de magquinas,
herramientas, asi como hangares. Ademas de esto esta el caso particular de la Cochera Real, donde se
guardd durante algunos afios el Tren Real y que posteriormente paso a ser el taller de ebanisteria.

En cuanto al &mbito de Material Fijo, Vias y Obras, constan de un uso mucho mas extensivo del espacio
ocupando en la parte sur de la parcela. Esta area contiene la mayoria de los depdsitos y almacenes del
conjunto.



Al estallar la Guerra Civil, en 1936, los talleres de Valladolid se utilizaron para la fabricacion y montaje de
armas. Mas tarde, con su final en 1939, se emplearon para reparar todas las locomotoras dafiadas a causa
de la misma.

Después, a partir de 1941, ya bajo el mando de Renfe, los talleres experimentan un gran cambio
especializandose en las locomotoras de vapor y continuando con la linea de montaje de vagones. Lo que
supuso mas transformaciones que en la etapa del Norte.

Esta especializacion de trabajo condujo a la implantacion de procesos de montaje en cadena, esto se
traslada edificatoriamente hablando a un mayor nimero de almacenes para guardar suministros necesarios
para la produccién, todo ello acompafiado de una reduccion gradual de la plantilla que paso de unos 2.000
trabajadores en 1970 a 700 empleados en el afio 2000.

Otra de las caracteristicas esenciales de este periodo, es la pérdida progresiva de importancia de los talleres,
dentro de su uso en el panorama general de la empresa como en la propia ciudad. Esto se debid en gran
parte a la llegada de FASA- RENAULT a Valladolid en 1951.

Esta se convertird en la nueva empresa que desarrolla la capital castellano-leonesa como ciudad industrial,
desencadenando un proceso de atraccion de grandes numeros de mano de obra, incluidos muchos
ferroviarios de los talleres que se habian quedado sin trabajo, lo que dara a la ciudad sus caracteristicas
actuales.

Durante esa época, los talleres de Renfe seguian siendo uno de los mas importantes de la Red de vias, pero
dejarian de ser los “Talleres principales” para convertirse en uno mas de los Talleres Centrales de
Reparacion. Sin embargo, a fina-les de los 40 ya se habia comenzado la modernizacion de los mismos,
plantedndose para ellos un ambicioso programa de ampliacion y renovacion que cambiara completamente
la disposicion tradicional de las instalaciones.

En primer lugar, se trasladan los talleres de Material fijo, en 1954, dejando libre toda la banda sur de la
parcela, donde se construirdn nuevas edificaciones sin necesidad de derribar las antiguas.

Asimismo, a medida que se vayan poniendo en funcionamiento las nuevas edificaciones, los antiguos
talleres de foja, ruedas y fundicion desaparecerd y seran sustituidos por otros nuevos. Mas tarde, se
prolongara el antiguo taller de caldereria, demoliendo el de tubos y se construird un edificio de vestuarios.

Después, a mediados de los setenta se trasladaran las oficinas al edificio actual, anexo al edificio de
vestuarios, junto al Paseo Farnesio, convirtiéndose asi en la entrada principal de los Talleres Generales de
Renfe.

Por ultimo, con el fin de la propulsion a ey
vapor, llego la desaparicion de la mayor - 7
. , . 18 ,__/' [———] 3
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1. Ba 1 9. Eléctri 17. Servicio sanitario
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Al ﬁnal de esta etapa en 2004 y con |a 5. Nave pruebas mat. eléctrico  13. Oficinas 21. Antiguo taller de toldos
’ / 6. Montaje 1 14. Porteria 22. Sin uso
llegada de la alta velocidad ferroviaria a 7. Montajs 2 15. Montaje 4 23. Montaje T

Valladolid, se desato el debate sobre si el soterramiento de las vias era adecuado, junto con la posterior la
urbanizacién de los terrenos ocupados por las instalaciones ferroviarias. Ambas posiciones, soterramiento
0 no, mantienen en comun, al margen de la estacion y el emblematico arco de ladrillo, la rotonda del
depdsito de locomotoras.



Finalmente, lo que si se da por seguro es el traslado de los talleres a una nueva ubicacién fuera de la ciudad
y del lugar que han ocupado durante mas de ciento cincuenta afios de historia.

2. APROXIMACION FUNCIONAL AL AREA DE TRABAJO
2.1.  Ambito y delimitacién

El dmbito de actuacion es una de las zonas mas histdricas en cuanto a la industrializacion de Valladolid. Esta
zona nace en 1860 con la implantacion de los talleres principales de la Compafiia del Norte, empresa
ferroviaria, con inmensas redes de vias de Espafia hasta Francia.

Su implantacion dentro de la ciudad
implicd6 numerosos cambios en la
trama urbana. Muchos trabajadores
se vieron atraidos por las
posibilidades  econdmicas  de
Valladolid, lo que supuso el
crecimiento de barrios, como en el
caso de San Andrés, o el
surgimiento de nuevos barrios
obreros, como el actual barrio de las
Delicias en torno al dambito de las
instalaciones.

Los talleres se mantuvieron en
activo casi hasta la actualidad. En el
afio 2019, los talleres de reparacién y montaje comienzan un proceso de abandono por el traslado de la
actividad a una nueva drea situada a las afueras de la ciudad, en el paramo de San Isidoro.

El area de los Talleres de Renfe ha sido objeto de numerosos debates entorno al soterramiento del tren o
no. Finalmente, la situacién actual es el mantenimiento de las vias y la urbanizacion de los terrenos
pertenecientes a las instalaciones. Se plantea el derribo de todas los antiguas naves y edificios, salvo las
llamadas, Montaje 1y Montaje 2, por considerarse de alto valor patrimonial.

2.2.  Andlisis urbano
Situacion urbanistica — Conexiones:

El ambito de los talleres se trata de un drea muy céntrica de la ciudad de Valladolid. Que cuenta con
numerosas conexiones, tanto a nivel de entorno urbano, como de entorno regional e incluso nacional.



En primer lugar, a nivel regional y nacional,
el drea se sitla anexada a la estacion de
tren de Valladolid - Campo Grande.
Ademas, cerca del limite este de la parcela
se encuentra la carretera N-601, la cual,
une Madrid con Gijéon pasando por
Adanero (Avila), Valladolid y Leén. En
segundo lugar, a nivel de entorno urbano
se encuentra la Av. Segovia, una gran
conexion hacia el centro de la ciudad.

Estas dos vias se encuentran unidas por el
Paseo Farnesio, generando dos puntos de
conexidon, uno al este y otro al oeste de
gran importancia. Esta calzada funciona al mismo tiempo como limite sur del ambito de trabajo.

Por dltimo, las vias del tren suponen para Valladolid una gran barrera, pues dividen la ciudad en dos areas,
la norte y la sur, pese a la presencia de pasos subterraneos de conexion.

Construido — No construido:

Un estudio previo realizado sobre la edificabilidad de Valladolid muestra la gran compacidad de la ciudad.
Salvo algunas areas verdes que encontramos distribuidas por toda ella, como la ribera del Pisuerga, Campo
Grande o algunos parques.

Hacia el norte de la estacion tenemos los barrios ." Tt ,.El;\'é" a;ga‘j‘;«&o@q
de Cafio Argales, Campo Grande y Circular. Todos ¥ ,

ellos con un alto grado de edificabilidad vy U‘-f‘"
compacidad, con calles, en su mayoria, estrechas 17! ;
y edificios de alturas superiores a las 8 plantas.
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Las naves se desarrollan por extension, dejando unos amplios espaciosos vacios entre ellas.

Valor patrimonial — Identidad:

Como se ha explicado en la aproximacién histérica del dmbito, éste pose un gran valor histéricos
patrimonial, industrial y arquitecténico.

La zona cuenta con los siguientes bienes de interés, representados en azul oscuro. Algunos de ellos cuentan
con proteccién segun el P. G. O. U. de Valladolid, 2020. Sin embargo, otros sin proteccion se consideraran
en esta lista debido a su interés arquitectdnico o por su valor simbdlico.

- Depdsito de Locomotoras, 1894. Este cuenta con proteccion integral.
- La nave de Montaje 1, 1945. Con proteccion en la fachada suroeste.
- Montaje 2, 1912. Con proteccién estructural.

- Taller de Montaje de Vagones. Sin proteccién por el P. G. O. U actual.
- Oficinas — Vestuarios. Sin proteccion por el P. G. O. U actual.



- Taller de Caldereria. 1909. Sin proteccién por el P. G. O. U actual. Uno de los pocos edificios que se
mantienen caso desde el inicio de los talleres.

- Talleres, aproximadamente en 1895. Sin proteccion por el P. G. O. U actual. Anexos al Taller de
Caldereria.

- Foso. Lugar de valor simbdlico del funcionamiento anterior del drea.

- Bascula, 1924. Lugar de valor simbdlico del funcionamiento anterior del area.

- Arco de Ladrillo. Proteccidn integral. Primer monumento del ferrocarril en Valladolid.

El resto de las edificaciones, en el plano representados con un azul claro, se han descartado por
considerarse de poco interés o valor dentro del ambito.
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Diagndstico

Tras realizar un analisis de la zona, se debe meditar y estudiar los problemas y posibilidades u oportunidades
qgue pueden presentarse, ademads de pensar en las necesidades que presenta el proyecto, las cuales, se
deben adecuar a la zona de manera que formen un todo y mejoren el espacio, procurando no poner en
amenaza elementos considerados de valor cultural, arquitecténico o histérico.

Problemas:

La zona presenta una serie de problemas y debilidades, que con unas determinadas actuaciones podrian
mejorar enormemente la zona. Para llevar a cabo este estudio se realizaran una serie de categorias para
distinguir los problemas.

- Conexién con la ciudad: El dmbito industrial de los

Talleres de Renfe siempre ha estado encerrado, ya sea
por las vias en lado Norte o por el mudo de ladrillo que
limita con el barrio de Las Delicias. Esto genera una
barrera entre la ciudad y el dmbito. En este ultimo se
encuentra la Unica entrada al area, que se realiza por
el Paseo Farnesio. (Azul)
Ademas, en el interior de las instalaciones también
encontramos una fragmentacién mds, entre el
Depdsito de Locomotoras y el resto de los talleres de
montaje. (Amarillo)




- Estado actual: Las instalaciones de los talleres actualmente estdn en desuso y en proceso de
abandono, ya que la actividad se estd trasladando al nuevo d@mbito situado en San Isidoro. Eso ha
conllevado también la falta de mantenimiento del entorno.

AN 1
M

Ademas, las vias utilizadas para el movimiento de las cabezas motrices de los trenes, debido a su pérdida
de actividad a lo largo de la historia de los talleres, han finalizado también en el abandono y han quedado
relegadas a espacios vacios sin ninguna utilizad aparente, salvo la de acumular materiales sobrantes de
otras actividades.

- Edificaciones: Las naves que se encuentra al interior del dmbito de trabajo actualmente estan en
desuso, como se ha mencionado anteriormente. El exterior de las mismas presenta una falta de
mantenimiento total debido al abandono de los edificios.

-

afio de construccidén, no

Cabe destacar, que la mayoria de los cuales, debido a su actividad anterior y su
cumplen con las exigencias de eficiencia energética requeridas actualmente.

En cuanto al interior de las edificaciones nos encontramos una situacion similar de falta de mantenimiento.
Existe la presencia de animales en el interior, concretamente palomas, lo que provoca una suciedad y
condiciones bastante desfavorables. Asi mismo, el traslado de la actividad ha relegado el interior de las
naves a simples almacenes que esperan a quedarse vacios.

- Uso del dmbito: La actividad que se desarrollaba en las instalaciones, industrial, es muy diferente
a la que se le pretende dar en el presente proyecto, donde se convertird en un darea residencial.
Por lo tanto, se tendrad que estudiar cuidadosamente la conservacion de las naves existentes y el
grado de proteccion de cada una de ellas, ya bien sea por su interés arquitectonico, cultural o por
su valor simbdlico para la ciudad.

En cuanto a la distribucion de las naves en el interior de los talleres pasa algo similar, las naves estan
dispuestas para desarrollar un trabajo concreto dentro de las mismas, totalmente diferente a una
organizacion propia de vias, calles y manzanas con edificaciones, perteneciente a la trama urbana. Habra
que estudiar su conversién y su apertura a la ciudad.

Oportunidades:

En un andlisis de este tipo nunca puede faltar el estudio de las oportunidades, desde elementos a realizar
de cero como aquellos que, ain en malas condiciones, se pueden aprovechar. En esta area de actuacion
existen innumerables actuaciones, muchas de ellas ligadas al uso del ambito como a las oportunidades que
este nos brinda.



En este caso, se realiza un plan especial para modificar el uso industrial y adecuar la zona para ser una nueva
area residencial de la ciudad de Valladolid, asi como, ser un elemento de conexidn entre las dos zonas de la
misma.

Podemos encontrar oportunidades, en gran medida ligadas a las amenazas y otras no tanto. Del mismo
modo que las anteriores, se explicardn en una serie de apartados.

- Conexién con la ciudad: El area de trabajo se encuentra situada en una zona muy céntrica de
Valladolid. La cual podria convertirse en el centro de conexion de las dos zonas de la ciudad, norte
y sur. Asi mismo, dada su localizacidn y su conexién con los medios de trasporte, podria plantearse
un ambito atractivo, con usos y tipologias que generasen una nueva forma de ciudad, alejada de
la visidn candnica que se tiene, con manzanas cerradas y edificios clasicos.

- Trafico y Movilidad: El dmbito de los talleres se encuentra situada en un enclave estratégico de la
ciudad, tanto a nivel urbano como a nivel regional, pues estd anexada a la estacién de trenes, y en
cuanto al trafico rodado estad conectada con la N-601 y la Av. Segovia.

- Edificaciones: Como se ha expuesto en el analisis de la zona se trata de un conjunto patrimonial
muy importante, por ello se puede tomar como estrategia de proyecto conservar el mayor nimero
posible de elementos siempre que estos tengan un interés histoérico, arquitecténico o cultural, de
modo que se exalte este valor y se mejore el edificio. También, hay que tener en cuenta que estas
naves admitan el cambio de uso propuesto.

- Distribucién interior de los talleres: En el andlisis del conjunto se muestra que los barrios anexados
a la zona presentan una alta densidad, mientras que el interior del ambito tiene una gran
permeabilidad, pues crece en extensién y tiene amplios espacios vacios. Esto genera la
oportunidad de dar aire a la ciudad, manteniendo
esa idea de ambiente poco compacto donde la
mayor presencia se relegue a espacios libres
publicos.

- Vegetacion: Valladolid cuenta con pocas zonas
verdes de interés dentro de la ciudad, salvo Campo
Grande, la ribera del Pisuerga o algunos parques de
dimensiones considerables. Las antiguas
instalaciones de Renfe podrian ser el punto de
conexion de todas ellas, generando también una
nueva zona verde mezclada intimamente con la
ciudad.

También, la gran cantidad de vegetacion existente, puede llevar a trabajar con ella y tomarla como
oportunidad de proyecto, como la realizacién de un espacio libre publico con mayor presencia de
vegetacion autéctona.

3. MARCO LEGAL

3.1. Legislacion y normativa urbanistica
La realizacion de un Plan Especial de Reforma Interior supone la adaptacién al cuerpo juridico en materia
de urbanismo que viene dado por legislacién estatal y autondmica, fruto de la asuncioén por parte de las
Comunidades Autonomas de las competencias en esta materia, y que esta constituido por algunos de los
textos legales relacionados a continuacién.

- Ley 10/1998, de 5 de diciembre, de Ordenacion del Territorio de la Comunidad de Castilla y Leén

- LEY 5/1999, de 8 de abril, de Urbanismo de Castilla y Ledn (BOCyL 15/04/1999).

- Ley 38/1999, de 5 de noviembre, de Ordenacioén de la Edificacion.

- DECRETO 22/2004, de 29 de enero, por el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de
Castilla'y Ledn (BOCyL 2/02/2004; CE BOCyL 2/03/2004 y 11/10/2006).
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- DECRETO 45/2009, de 9 de julio, por el que se modifica el Decreto 22/2004, de 29 de enero, por
el que se aprueba el Reglamento de Urbanismo de Castillay Ledn (BOCyL 17/07/2009; CE BOCyL
24/09/2009 y 28/10/2009).

- Real Decreto 505/2007, de 20 de abril, por el que se aprueban las condiciones basicas de
accesibilidad y no discriminacion de las personas con discapacidad para el acceso y utilizacion de
los espacios publicos urbanizados y edificaciones.

- DECRETO 50/2006, de 20 de julio, por el que se aprueba el Plan Regional de dmbito territorial
para el desarrollo de suelo industrial en el entorno de Valladolid (BOCyL 21/07/2006).

- DECRETO 37/2007, de 19 abril 2007. Aprueba el Reglamento para la Proteccidn del Patrimonio
Cultural de Castilla 'y Ledn.

3.2. Caracter del plan especial de reforma interior
Los Planes Especiales son instrumentos de desarrollo, como queda establecido en el articulo 33 de la 5-
1999 de la LUCyL y en el articulo 77 del RUCyL, y tienen como objetivo establecer la ordenacién detallada
de los sectores u otros ambitos a los que se apliquen en cualquier clase de suelo, seguiin su objeto especifico.

Los planes especiales, segun el art. 49 de la LUCyL:

1. Los Planes Especiales de Reforma Interior tienen por objeto la ejecucion de operaciones de
reforma interior para la regeneracion o renovacién urbana, la mejora de las condiciones
ambientales o de habitabilidad, la rehabilitacion, la obtencién de dotaciones urbanisticas u
otros fines analogos. Con tal fin pueden aplicarse en cualquier clase de suelo.

2. Los Planes Especiales de Reforma Interior contendran las determinaciones adecuadas a su
finalidad y, ademas, cuando no estuviera establecida la ordenacién detallada o fuera necesario
modificar la ya establecida, las determinaciones sefialadas para los Estudios de Detalle.

3. Los Planes Especiales de Reforma Interior que tengan por objeto planificar actuaciones de
regeneracion o renovacion urbana pueden, justificadamente:

a. Efectuar los cambios de clasificacion y calificacion de suelo que sean necesarios para la
ejecucion de sus fines; no obstan-te, sélo podran afectar a terrenos clasificados como
suelo rustico cuando resulten necesarios para ubicar dotaciones urbanisticas publicas,
con un maximo del 10 por ciento de la superficie total del dmbito, y en ningln caso
cuando gocen de algun tipo de proteccion conforme a la legislacion sectorial.

b. Excluir el criterio de mantenimiento de la trama urbana, las alineaciones y las rasantes
existentes, salvo en los bienes de interés cultural y sus entornos de proteccién.

En este caso, se redacta este Plan Especial con el fin de planificar las actuaciones encaminadas a la ejecucién
de una modificacion de la Ordenacion Detallada existente para el area de los Antiguos Talleres de Renfe.
Integrada en el vigente Plan General de Ordenacién urbana de Valladolid, aprobado definitivamente
mediante la resolucion de la Conserjeria de Fomento de la Junta de Castilla y Ledn. Se recoge en el Boletin
Oficial de Castillay Ledn de 19 de junio de 2020 se publica la ORDEN FYM/468/2020, de 3 de junio.
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4.  SITUACION URBANISTICA
4.1. Plan General de Valladolid

El vigente Plan General de Ordenacién urbana de
Valladolid fue aprobado definitivamente mediante la
resolucion de la Conserjeria de Fomento de la Junta de
Castilla y Ledn. Se recoge en el Boletin Oficial de Castilla
y Ledn de 19 de junio de 2020 se publica la ORDEN
FYM/468/2020, de 3 de junio.

Entre otras determinaciones, el PGOU, clasifica los
terrenos del ambito como Suelo Urbano no consolidado X“"‘
(SN — NC). Ademas, en él se proyecta la reordenacion,
entre otros espacios, de los actuales talleres de Renfe
conforme al siguiente esquema.

4.2. Sector con ordenacion detallada

Los sectores con ordenacion detallada (SE (o)) son aquellos en los que su ordenacién, tanto general como
detalla, se establece directamente en el PGOU actual. Como se ve en la siguiente ficha particularizada del
sector de trabajo es el siguiente: SE (0). 00- 01. Integracidn ferroviaria.

Para mas informacién sobre la ficha ver Anexo II: Ficha del Sector SE (o). 00-01. Integracion Ferroviaria.

4.3. Datos basicos del ambito de trabajo
Las caracteristicas basicas del ambiente son las siguientes:

- Unidad Urbana: Paseo y Pasillo Ferroviario

- Coddigo de la ficha particularizada del sector: SE (0). 00 — 01.
- Denominacion: Integracion Ferroviaria

- Superficie del Sector m?: 1. 191. 687. 09 m2

- Edificabilidad: 782.652,18 m2

- Indice de edificabilidad: 0,80

4.4. Clasificacién pormenorizada

Tal y como puede apreciarse, la ordenacién detallada establece la clasificacién pormenorizada del dmbito
a través de la asignacion de las siguientes ordenanzas.

1. EQ, equipamientos, distinguiéndose:

- Frrpu, siendo esta la nueva estacién de tren pasante que conecta el ambito con el otro lado de
las vias y, por tanto, la ciudad sur con la norte.

- Ctg pu, de contingencia. Siendo este la nueva estacion de autobuses planteada.

- Ctgpu, siendo estos equipamientos sin un uso definido todavia.

2. R, residencial, distinguiéndose:

- R1yR2, residencial mixto, siendo asi la mayoria de las parcelas

- Rlvp, que hace referencia a vivienda protegidas. De esta tipologia aparecen unas pocas en el
extremo suroeste del ambito.

3. ES, edificacion singular, de tipo residencial mixto, mezclandose con terciario (T1)
PL- PA, Patio Libre, anexado siembre a edificaciones residenciales.

5. EL, espacio libre publico, que domina en la mayoria del ambito.

4.5. Condiciones de la edificacion
En cuanto a las condiciones de la edificacion impuestas por el PGOU puede Identificarse las siguientes:
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1. Manzana Cerrada, ya sea MC1 o MC2, que predomina en todo el dmbito. definiéndose dentro de
cada una de ellas, el nUmero de plantas, que varian de siete alturas a diez alturas, la edificabilidad
en algunos casos y el nimero de viviendas que deberan estar presentes en la parcela.

2. Edificacidn Singular, ES, en este caso, este tipo de edificaciones se encuentran compactadas en el
limite noreste de los talleres, por el lado de Delicias y al otro lado de la via del Tren, en la parte
Norte. En ellas viene definido el nimero de plantas varia entre siete alturas y diecisiete, y la
edificabilidad maxima de cada una de ellas.

3. Patio libre, anexo siempre a las edificaciones residenciales.

Espacio libre publico, que, de alguna forma, se intenta mantener la permeabilidad del espacio
mediante estos vacios que ya estaban en el plano original cuando todavia eran los talleres de
montaje.

4.6. Diagnostico

Problemas:

El actual plan de ordenacion urbana de Valladolid aprobado en 2020 fue planteado teniendo en cuenta el
soterramiento del tren, pero finalmente, esto no se llevard a cabo por lo que generd una serie de problemas,
gue enunciaremos a continuacién. Asi mismo, el disefio del plan contiene algunas debilidades que también
seran explicadas en una serie de puntos.

- Conexidén con la ciudad: Como ya se ha mencionado en apartados anteriores estamos ante un
ambito situado en un enclave estratégico dentro de la ciudad. Relegar todo el espacio a vivienda
presenta una amenaza en cuestion de atraccién turistica y de conexién de los dos barrios. La zona
podria convertirse en una “ciudad dormitorio”.

- Edificabilidad y tipologia: En el plan que
nos ocupa se plantean edificaciones
residenciales con manzana cerrada en
su mayoria. La cual, se centra en
volumetrias candnicas de alturas
comprendidas entre siete plantas vy
diecisiete.

El lado norte de las vias, implantar SESg
grandes alturas no son una amenaza, ya g e T A ol g

que en los barrios colindantes de esa zona las alturas de los edificios son mayores. Sin embargo,
en limite sur, en el barrio de Las Delicias no superan las ocho alturas, por lo que se podria llegar a
generar una debilidad en cuanto a la implantacién del area de trabajo como nueva ciudad.

- Distribucién urbana: El plan general de ordenacion urbana no respeta la distribucién original de la
parcela, a excepcion del Depdsito de Locomotoras, el cual tiene proteccion integral, y las naves de
Montaje 1y 2. El resto de las instalaciones no son tenidas en cuenta, ya que el Unico objetivo es
introducir vivienda. Sin embargo, algunas de ellas son de interés histérico, como es el caso de la
bdscula o la nave de caldererfas.
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- Mal disefio del viario: Como se ha mencionado en el punto anterior, el P. G. O. U tiene un disefio
urbano de manzanas cuadradas con vias divisorias. El problema se observa cuando en la zona norte
del &mbito aparecen dos fondos de saco que no llevan a ninguna otra parte.

rf’;/?w].oorm
|
Oportunidades:

Al igual que el P. G. O. U. de Valladolid presenta problemas, también nos muestra oportunidades que se
pueden mantener como estrategia de proyecto. Estas se enuncian a continuacién con una serie de puntos.

- Conexién con la ciudad: Como ya se ha
mencionado anterior-mente, la tactica
posicion del dambito lo dota de
oportunidades. El plan general de
ordenacion propone una estacion de
ferrocarril pasante, por encima de las vias
del tren, que conectaria las dos zonas de la
ciudad de Valladolid de manera directa.
Asi mismo, plantea una nueva localizacién
para la Estacién de Autobuses, en una
parcela del ambito. Lo que generaria un
gran punto que funcionarad como intercambiador. Esta drea tendra fuerte presencia y flujo de

viajeros, viandantes y vehiculos.

- Espacio libre publico: En cuanto a compacidad, el plan general mantiene, en su mayoria, espacios
amplios entre edificios, con algunos espacios libres publicos. Esto puede ser una estrategia de
proyecto, debido uso de los espacios libres publicos en el drea para aplacar la compacidad de los
barrios colindantes.

5. ESTRATEGIA DE ACTUACION URBANA

Después de analizar la zona y realizar el diagndstico y estudio del mismo, se han podido observar una serie
de problemas y oportunidades, donde parte de ellos se introduciran en el proyecto. La propuesta tiene
como principal finalidad la de conectar toda la ciudad, abrir a ella un espacio que durante toda su vida ha
estado hermético, conservar la memoria industrial del lugar, en la medida de lo posible. Por ultimo,
promocionar el espacio a la poblacion, devolviéndolo a Valladolid como un elemento residencial verde de
paseo y de relajacion.

5.1. Conservacién de la memoria del lugar — Catalogaciones

Se cree muy oportuno realizar un apartado dedicado a las catalogaciones existentes, asi como, a los nuevos
edificios propuesto para su proteccion, por su gran valor, no solo cultural e histérico, sino arquitecténico en
muchas ocasiones.
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Una base fundamental de la propuesta planteada es mantener lo maximo posible de la memoria histérica
y constructiva de lo que un dia fue los talleres Generales de la Compafiia del Norte y mas tarde de Renfe.
Los cuales atrajeron a la ciudad a gran niumero de trabajadores.

Para ello, se plantearan usos compatibles con su tipologia arquitecténica, que no generen demasiadas
trasformaciones a la hora de adaptar las naves. Ademas, con estos usos, queremos atraer a la poblacion,
no solo hacia el ambito, sino hacia la ciudad de Valladolid.

Las catalogaciones existentes se encuentran en las siguientes instalaciones:

- Depésito de Locomotoras, 1894. El cual cuenta con proteccidén integral. Para esta edificacion se
propone un museo del ferrocarril, pues no se ve mejor lugar para ello que uno de los edificios mas
antiguos del enclave.

- La nave de Montaje 1, 1945. Con proteccién en la fachada suroeste. Para la cual el programa
pedido plantea una Escuela Superior de moda.

- Montaje 2, 1912. Con proteccion estructural. Para la que se propone, una residencia de
estudiantes anexada a la Escuela Superior de Moda.

Los nuevos edificios incluidos en esta propuesta para su catalogacion, incluidos los usos previstos, son los
siguientes:

- Taller de Montaje de Vagones. Construido en 1925, se considera de cierto interés arquitectdnico y
se propone la proteccion de sus fachadas. Ademas, se plantea la reconversion de la nave en la
nueva estacion de autobuses del drea, ya que el edificio y la nueva actividad no son incompatibles.

- Oficinas — Vestuarios. Para los que se plantea su reconversion a edificios de vivienda, con
proteccion estructural.

- Taller de Caldereria, 1909. Se trata de uno de los pocos edificios que se mantienen caso desde el
inicio de los talleres, pese a las constantes modificaciones a lo largo de su historia. Ya que esta
junto a la propuesta Escuela Superior de Moda y su residencia, se cree el edificio mas idoneo para
generar un centro artistico. Se propone una escuela de Cine dada la gran inmensidad de las naves
y la historia de Valladolid en relacién con el cine.

- Talleres, aproximadamente en 1895. Estos talleres se construyeron anexos a la nave de caldereria
y por ello se propone el mismo uso que el anterior.

- Foso. Lugar de valor simbdlico del funcionamiento anterior del area por que se propone su
conservacion y en él un area multifuncional donde ambas escuelas puedan hacer espectaculos,
conciertos, encuentros artisticos, etc.

Algunos de los edificios propuestos para su proteccién no tienen un uso definido en el plan debido a que
son considerados como un monumento a pequefia escala de la memoria del lugar. Estos son los siguientes:

Bascula, 1924. Lugar de valor simbdlico del funcionamiento anterior del area.
- Arco de Ladrillo. Proteccion integral. Primer monumento del ferro-carril en Valladolid.

® MONTAJE 1 - 1945
ESCUSIA OEMODA

® MONTAJE 2- 1912
i RESIDENCIAS PARA .
ESTUDIANISS-DEMODA--===""

DEPOSITO DE LOCOMOTORAS -1894 L
MUSED DELFERROCAR!

STALLER DE MONTAJE
VAGONES - 1925
\ | ESTACION DE

ARCO DE LADRILLO ®--r=rrwwiisivssieealt ‘\‘ AUTOBUSES
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5.2. Objetivos de la propuesta
Tras realizar el analisis funcional e historico de la zona, se observa que ésta se encuentra en un punto
estratégico de la ciudad para generar un
nuevo espacio de atraccion. No solamente
de personas que habitan en la ciudad, sino
también a nivel regional, o incluso nacional.

Ademads, se presenta la oportunidad de
originar un nuevo espacio verde. El cual
funcionara como elemento de conexion
entre las diferentes manchas de vegetacion
que aparecen en la trama urbana de
Valladolid, como la ribera del Pisuerga o
Campo Grande. A vistas de futuro, podria
formar parte de un gran corredor vegetal
que atravesara la ciudad.

Asi mismo, uno de los objetivos principales
de esta propuesta es mantener, en todo lo
posible, la distribucion actual de la parcela, generando en el dmbito espacios de calidad que mejoren
sustancialmente el entorno de la misma.

Por dltimo, otro aspecto esencial de la propuesta, es la eliminacién del muro que limita los talleres, con el
fin de abrir el area al barrio de las Delicias y por afiadidura hacia la ciudad.

5.3. Modificaciéon del P.G.O.U.

Después de haber estudiado el Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid, para la zona de los talleres
de Renfe, y realizar el diagndstico mismo, se han podido observar una serie de problemas y oportunidades.
Parte de los cuales se introduciran en el proyecto con el fin de aprovechar las oportunidades y solucionar
los problemas que existen en la zona.

Del P. G. O. U actual se descartaran los _
trazados de las calles, asi como la : 4
tipologia edificatoria propuesta. Sin ik :
embargo, se mantendrd en su
posicion dentro del dmbito, la nueva
Estacion de ferrocarril pasante, asi
como el estacon de autobuses. Junto
a ellas se conservara también el
parking subterraneo propuesto.

La edificabilidad en la zona se vera
variada. La propuesta por el plan
general actual varia de entre siete
plantas a diecisiete. Sin embargo, por
su cercania con el barrio de las
delicias, el cual cuenta con menores
alturas, se ha decidido disminuir la
mayor de ellas a doce plantas.

La edificabilidad restante se trasladara al otro espacio contemplado dentro del mismo Sector, SE (0). 00 —
01. Integracion ferroviaria. Al tratarse de una zona en construccioén a las afueras de la ciudad, mayor altura
de los edificios no supondra un problema, puesto que no hay ningln barrio alrededor practicamente.
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Desde el Paseo Farnesio se abrirdn dos calles que penetren en el conjunto. Una de las cuales dara servicio
a las nuevas estaciones de viajeros. Ademas, debajo de la estacion de autobuses se mantendra el parking
planteado por el PG.0.U. en ese mismo lugar.

Las dos nuevas vias finalizardn en una gran arteria trasversal a ellas que recorrerd todo el ancho de los
talleres siguiendo el trazado que deja el antiguo muro que dividia el Depdsito de Locomotoras y el resto de
las instalaciones. Ademas, se plantea una calle de servicio, paralela a esta, en el lado este del drea para dar
servicio a las nuevas viviendas.

Todas estas decisiones generan cuatro manzanas que envuelven una central de mayor tamafio. En ella se
sitlan la nueva Escuela Superior de Moda, la Escuela de cine, la nueva estacion de tren pasante y también
la de autobuses. Estas dos ultimas se mantienen del plan parcial del P.G.0.U. actual.

5.4. Nueva ciudad verde
Para lograr los propdsitos, explicados dentro del apartado de objetivos de la propuesta, se plantea un disefio
urbano con grandes espacios libres publicos, los cuales, a su vez, son esbozados para intentar mantener la
memoria histdrica de los talleres.

Para estas dreas se plantean tres tipologias de suelo distribuidas mediante mddulos cuadrados de siete
metros. Una serd elaborada con pavimiento no permeable al agua, relegandola a los espacios de transito
dentro del ambito. Las otras zonas seran realizadas con pavimiento permeable al agua, como zonas verdes
mas estanciales que las anteriores.

En algunas ocasiones, estas Ultimas estaran
pobladas por mantos de césped o arbustos
y flores de pequefio tamafio, como, por
ejemplo, lavanda. Sin embargo, otros
maédulos estaran repletos de vegetacion de
mayor dimension como, por ejemplo,
arboles de especies locales, que aporten
dreas sombreadas mds estanciales.

En el centro neuralgico de todo el conjunto
se encuentra, la plaza principal, el espacio
articulador de todo ello. En toda ella se mantiene un suelo no permeable, pues se prevé gran transito de
personas debido a la nueva estacidn de tren y autobuses. Sin embargo, con el objetivo de aportar sombre
los dias mas soleados y proteger de la lluvia los lluviosos, se plantean unos parasoles de telas tensadas con
formas orgdnicas. Funcionalmente, sustituyen a los arboles presentes en el resto de la parcela.

Otro aspecto esencial para cumplir por la
propuesta planteada es abrir el dmbito,
antes hermético, al barrio colindante de Las
Delicias, y por afiadidura a la ciudad. Esto se
realizard mediante la eliminacién del muro
perimetral de todo el conjunto de los
talleres.
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Por ultimo, nos parece oportuno destacar la
importancia de mantener intacto el Foso, ya
gue es un elemento que nos recuerda de
manera directa la actividad industrial anterior
del area de trabajo y como funcionaba.

Dada su cercania con las naves propuestas para
la Escuela Superior de Moda, la residencia de
estudiantes anexa a ella y academia de cine, se
propone un espacio multifuncional. Las
personas que habiten en dichas instituciones, y
gente de la ciudad, lo podra utilizar como espacio de expresidn, ya sea haciendo pasarelas de moda, eventos
al aire libre, como por ejemplo conciertos, obras de teatro, etc., asi como simple espacio de relajacién y
descanso.

5.5. Tipologia urbana
En cuanto a la forma tipoldgica de los nuevos edificios residenciales, de caracter mixto, se ha decidido ser
un poco mas radical y huir de las tipologias candnicas planteadas por el P.G.0.U. Para ello, se toma como
referencia el edificio de viviendas en Paris de MVRDV.

Asi mismo, se ha decidido mantener una
coherencia con la idea de proyecto para la
Residencia de estudiantes, realizado en el
taller grupal, el cual se organiza en una malla
espacial de metal, compuesta por cerchas,
en las que se introducen los moddulos
habitacionales individuales de CLT.

Extrapolando esta idea a la propuesta urbana
se han planteado tipologias edificatorias
basadas en un esqueleto estructural, dentro
del cual, se van colocando las viviendas. Asi
mismo, se suma a estas construcciones la idea de crear un nuevo espacio verde para la ciudad, de manera
que las viviendas no ocupan la totalidad de la estructura, sino que hay aire entre ellas y también, vegetacién
entre los modulos.

6. MEMORIA DESCRIPTIVA DE PROYECTO

Siguiendo con lo referente al ambito urbanistico, la zona
cercana a la nave de trabajo ha sido pensada de tal forma
que se pueda realizar el acceso y la salida de la misma de
una forma clara y segura. En cuanto al acceso principal,
éste sera por la plaza de encuentro entre la estacion de
trenes y autobuses, dejando un drea secundaria ligada a
la nave que queda protegida y delimitada por el muro de i

la nave adyacente y ciertos elementos decorativos como

unos banderines informativos que alargan la fachada .
norte. Este espacio funcionard, a su vez, como lugar

estancial y previo al edificio de la Escuela.

6.1. Idea conceptual y Descripcion de la propuesta

Retomando la idea de conservacién de los edificios segln su pasado histérico y de interés, se ha tomado la
decision de que la nave 1, la propuesta para la Escuela de Moda, sea conservada en su mayoria con el fin
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de preservar su imagen lo mas fiel posible y actuar Unicamente en el interior de la misma, es por ello que
se daria como resultado a un nuevo edificio dentro del existente. La idea principal es, por consiguiente, la
de un edificio contenedor.

Para llevar a cabo esta idea y delimitar el
nuevo edificio, se han tomado como
referencia la modulacién que siguen los 7 —
machones de la nave, con una distancia de } . ‘ CT 1]
cinco metros entre ellos. Se dejan libres, por ‘ ]

lo tanto, del acceso principal, la distancia - J i i
equivalente a dos moddulos vy, del acceso

secundario la de un Unico médulo. Ademas, para destacar mas la presencia de esta nueva edificacion, se
retranquea de las fachadas longitudinales, una distancia de separacién de la fachada sur de cuatro metros
y de la fachada norte tres metros, obteniendo asi, una circulacion perimetral de toda la nave.

Otra de las ideas principales y que surge a raiz del programa funcional, es la divisién de la nueva edificacion
en tres bloques. Dos de ellos se encuentran al interior de la nave y se separan por un foso graderio que
funciona como un drea polivalente dentro del mismo vy, que podra ser usada para usos como: un area
estancial, de estudio o trabajo e incluso como una pequefia zona de eventos como pasarelas u otras para
el aprendizaje de los alumnos.

El volumen edificatorio vinculado al acceso principal y de menor dimensién, se destinara al area
administrativa, que recogerd los despachos y departamentos necesarios como la zona de conserjeria,
secretaria y zona de reuniones ademas de los servicios pertinentes vinculados a esta zona. También se
encuentra vinculado a esta edificacion y como lugar que debe permanecer en cierta manera vigilado, la
zona de exposiciones o museo, previsto tanto para algunas posibles piezas de disefiadores reconocidos
como de los propios alumnos de la Escuela.

El volumen de mayor dimensién, que se encuentra al pasar el foso graderio, se destinara al programa
docente y comprendera todo tipo de aulas y talleres necesarios para la ensefianza de las materias vy
realizacion de trabajos, tales como: aulas de teoria, disefio grafico, disefio digital, dibujo e ilustracidn,
patronaje y marketing, taller fisico-quimico, de aplicaciones informaticas, fotografia y video, ciclorama,
peleteria, calzado, sombrereria, complementos, textil, confeccion y sastreria, peluqueria, creatividad y
prototipos. La capacidad de estas
aulas serad superior en todos los
casos a 15 alumnos, debido al
requisito minimo de tener entre
250-300 alumnos en grupos de 15
cada uno, por lo que el minimo BOCENTE
previsto es, en 21 clases de 15

alumnos cada una, un total de 315

matriculados.

PASARELA/SALON DE ACTOS

ADMINISTRATIVO

El tercer y Ultimo volumen se encuentra anexado al exterior de la nave y en sustitucion a un afiadido actual,
manteniendo siempre las mismas caracteristicas y materialidad que los interiores. Este, albergara la zona
de pasarela o salén de actos, que sera de libre configuracién segln su uso previsto mediante una serie de
piezas a modo de escenario movil. Las sillas se podran configurar también libremente por el espacio seguin
la configuracion del escenario. Este volumen contara con una zona de backstage con camerinos y los
servicios necesarios para dar apoyo y facilitar el uso de este.
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A nivel formal, el edificio se configura como una serie de cajas apiladas que albergan, cada una de ellas, uno
de los usos del programa. Estas cajas, para dar un mayor
dinamismo a la propuesta, se desfasan unas de otras
generando unos volumenes asimétricos con voladizos v,
que facilitan a su vez, la iluminacién natural al interior de
todas ellas.

La materialidad de estos volimenes se realiza mediante
un aplacado de paneles ceramicos en color blanco,
destacando de esta forma sobre el edificio existente en
color gris. Asi también se remarca la idea de la nueva
edificacion dentro del edificio contenedor.

Por Ultimo, la construccion de una nueva edificacion exenta del
volumen contenedor, permite la ventilacién de las estancias hacia este
espacio que queda exento, el cual se encuentra en constante
renovacion gracias a la ventilacion natural cruzada.

La cubierta de la nave se ha querido mantener lo mas fiel

posible, conservando la estructura metalica de cerchas y correas, pero sustituyendo la chapa del
cerramiento por paneles sandwich con un acabado en gris similar a la antigua chapa. La longitud
de los lucernarios y situacion se de los mismos se mantiene mediante la colocacién de carpinterias
practicables mecdnicamente y que facilitan tanto la iluminacién como la ventilacion natural.

6.2. Referencias proyectuales

Para la realizacién de la propuesta proyectual se han tomado como referentes una serie de proyectos que
han ayudado a la formalidad y toma de ideas primordiales para llevarlo a cabo. Estos referentes son:

- LocHal Public Library, Tilburg, Netherlands: del que se ha tomado como inspiracién el

graderio, siendo la zona principal del proyecto, la cual se utiliza como zona de trabajo,
lectura o lugar estancial.

- Macquarie Bank, Clive Wilkinson Architects: se ha cogido como
referencia la formalidad del proyecto mediante cajas desfasadas
de la estructura principal que parecen que vuelan. También por
el acabado de paneles blancos que dan el acabado exterior de
estos volumenes en combinacion con el acristalamiento de los

mismos.
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6.3. Distribucion del programa y Cuadro de superficies
Planta sdtano,-3,06m: cuartos de instalaciones y backstage.

01. Backstage 93m?
02.Sala1 35,68m?
03.Sala 2 26,10m?
04.Sala 3 23,44m?
05. Sala 4 33,84m?
06.Sala 5 72,85m?
07. Circulacion 126,69m?
Superficie Gtil 411,60m?
Superficie construida 508,60m?

Planta baja, £0,00m: aulas, zona de trabajo, graderio, museo, conserjeria, backstage volumen exterior,
pasarela, almacenes y bafios.

01. Aula informdtica 1 47m?
02. Aula informdtica 2 47m?

03. Aula peluqueria 55m?

04. Aula fotograffa 1 54,50m?
05. Aula fotograffa 2 54,50m?
06. Almacén 90,33m?
07. Bafios 27,46m?
08. Zona de trabajo 167,16m?
09. Graderio 229,20m?
10. Museo 77,92m?
11. Conserjeria 15m?

12. Pasarela 540,46m?
13. Peluqueria 20,86m?
14. Vestuario 23,60m?
15. Bafios 16,68m?
16. Camerino 1 12m?

17. Camerino 2 12m?

18. Camerino 3 12m?

19. Camerino 4 12,50m?
20. Circulacion 1799,42m?
Superficie Gtil 3335,45m?

Superficie construida 3886,17m?

Planta primera, +4,50m: aulas, talleres, biblioteca, despachos, departamentos, secretaria, almacenes y
bafios.

01. Aula 1 82,37m?
02. Aula 2 74,90m?
03. Aula 3 58,77m?
04. Aula 4 49,36m?
05. Aula 5 48,06m?
06. Aula 6 66,94m?
07.Aula 7 61,11m?
08. Almacén 13,42m?
09. Bafios 16,68m?

10. Biblioteca 160m?



11. Almacén 23,86m?

12. Bafios 16,68m?
13. Despacho 1 27,72m?
14. Despacho 2 28,30m?
15. Despacho 3 22,54m?
16. Despacho 4 22,54m?
17. Secretaria 27,67m?
18. Despacho 5 14,07m?
19. Despacho 6 12,55m?
20. Direccidn 15,90m?
21. Circulacion 365,43m?
Superficie til 1230,43m?

Superficie construida 1331,45m?

Planta segunda, +9,00m: aulas, talleres, departamentos, sala de reuniones, almacenes y bafios.

01.Aula 8 71m?
02. Aula 9 63,23m?
03. Aula 10 46,84m?
04. Aula 11 61,94m?
05. Aula 12 63,46m?
06. Aula 13 53,85m?
07. Aula 14 48,80m?
08. Almacén 13,42m?
09. Bafios 16,68m?
10. Aula 15 73,52m?
11. Aula 16 92,04m?
12. Almacén 23,79m?
13. Bafios 16,68m?
14. Despacho 7 22m?
15. Despacho 8 19,93m?
16. Despacho 9 31,26m?
17. Despacho 10 31,47m?
18. Despacho 11 19,58 m?
19. Sala reuniones 44,13m?
20. Circulacion 292,76m?
Superficie til 1127,97m?

Superficie construida 1227,09m?

Superficie til total 6105,45m?
Superficie construida total 6953,31m?

7. MEMORIA CONSTRUCTIVA

A continuacion, se detallaran tanto los sistemas constructivos empleados para la ejecucién del proyecto
como todo lo referente a la estructura y cimentacion del mismo. Se ha previsto la ejecucién y acceso de los
materiales e instrumental necesario para la obra al interior de la nave mediante los huecos verticales de las
fachadas que serdn completamente renovados.
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7.1.  Cimentacion de edificio

Para la cimentacién, primero debemos tener en cuenta el terreno y la clasificaciéon del edificio, segun el
CTE-DB SE-C. A efectos del reconocimiento del terreno, la unidad a considerar es el edificio o el conjunto
de edificios de una misma promocion, clasificando la construccioén y el terreno segun las tablas 3.1y 3.2
respectivamente. Basandonos en ello, consideramos el proyecto como C-1 (construccion de menos de 4
plantas y mds de 300m?). Para la clasificacion del terreno, teniendo en cuenta que no disponemos de los
datos del estudio geotécnico e interpretando escasamente la cimentacién de las edificaciones presentes,
podemos considerarlo como T-2 (Terrenos intermedios: los que presentan variabilidad, o que en la zona no
siempre se recurre a la misma solucion de cimentacion, o en los que se puede suponer que tienen rellenos
antropicos de cierta relevancia, aunque probablemente no superen los 3,0m).

Por todo ello se adopta una cimentacién de tipo superficial, proyectada mediante zapatas rigidas de
hormigdn armado HA-25. Se arriostraran convenientemente mediante vigas riostras centradoras, conforme
a lo especificado en el Plano de Cimentacion. Para garantizar que no se deterioren las armaduras inferiores
se realizara una base de hormigén de limpieza en el fondo de las zanjas y zapatas de 10cm de espesor.
Debido a que los soportes son pilares de acero, se colocara previamente en las zapatas, una placa base
metalica que conecte pilar- zapata.

Para la cimentacion de la planta sétano, en la cual se CUADRO DE ZAPATAS
ha optado por la realizacién de muros de contencidn, i n
se resolveran con zapatas corridas en su basey, al igual s - _ ‘
que en las zapatas aisladas para pilares, se dispondra b et 1T :
de una previa capa de hormigdn de limpieza de 10cm =i} by bvn—} —
de espesor. Sobre estos muros de sétano se dejara Z1: zapala contrada para pilares Z2: zapata corrida para muros
x 6@12 /15 x: 6212 M5

embebida previamente una placa metalica que Yo v:ei2dls
conecte con los pilares de acero que conformaran la . —
estructura de la edificacién. Se utilizard el mismo 1 ' '
sistema, con diferentes dimensiones, para los muros i : L 7
de carga de los nucleos de comunicacion. El suelo de w b [ |}
sotano esta a la cota-3,06m vy se ejecutard sobre solera T CUTEE st s e TR

. s 712 /15 8212 c15

| - ;—,mzms ;:mzms
de hormigdén armado HA-25 de 15cm de espesor

sobre encachado de grava de 10 cm de espesor y
lamina de polietileno.

El forjado de planta baja se solucionard mediante la solucién de forjado sanitario a partir de piezas de
polipropileno aligeradas tipo caviti. Para la ejecucién de éste al interior de la nave, se utilizara como apoyo
la cimentacion de zapatas corridas existente y una previa capa de hormigdn de limpieza de 10cm de espesor.
Como elemento murete funcionaradn los muros existentes de la nave, facilitando asi el hormigonado de las
piezas. En el caso del volumen exterior, se utilizara la fachada norte existente y la construccion de los nuevos
muros, como muretes para la ejecucion del proceso.

7.2. Estructura aérea del edificio
El disefio estructural ha estado condicionado por el programa de desarrollo del edificio, con la finalidad de
conseguir la mayor luz posible entre soportes y obtener asi un mayor aprovechamiento del espacio. Por
tanto, la estructura se resuelve con 20 porticos de 15m de luz maxima en su desarrollo longitudinal y
entorno a los 10m en el transversal.
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Se considerarda un tipo de ambiente no agresivo a efectos de la durabilidad debido a que la nueva
construccion se encuentra al interior y se encuentran protegidos de la intemperie.

La estructura vertical de las nuevas edificaciones se resolverd CUADRO DE PILARES

. . 3t . . . HEB 220
mediante perfiles metalicos de acero laminado HEB 220. Si bien es 192
. . .. . . Por homogeneidad y mayor
cierto que la dimensién de los pilares puede ser reducida en altura 8 z B e e,
, o S usan |0s miISmos pe
segln soporten menor carga, se ha optado por mantener en la B A T i
estructura completa la misma dimensidn de pilares con el fin no solo
. . . . . Perfil tubular 120-3
de homogeneizar el sistema, sino también en favor a la seguridad del
. . ; . . p13 Perfil cuadrado tubular de
mismo. Estos perfiles de acero arrancaran desde la cimentacién AN PAsls e Svn i T
L. . a que resuelve la eslruclura
soldados a las placas base metalicas previamente colocadas. los nicleos de ascensores.

En cuanto a la estructura vertical que resuelve los nlcleos de ascensores, ésta se resuelve mediante perfiles
tubulares de seccidn cuadrada 120mm y 3mm de espesor de las paredes. Al igual que en el caso anterior,
estos perfiles arrancan soldados desde la placa metdlica previamente colocada sobre los muretes de

hormigdn que conforman el foso de cimentacion del ascensor. CUADRO DE VIGAS

Estos pilares se atardn en altura mediante otros perfiles fo_om
tubulares de las mismas caracteristicas y que iran soldado - W;’E\“jv Wy [\
entre ellos, dando asi |a rigidez necesaria. T \J U =t
La estructura horizontal del proyecto se resuelve mediante 4 VIGA BOYD H-= 0,80m
vigas Boyd, como las principales de la estructura, de alveolos o Estructura principal de policos

hexagonales, cuya seccién sera la de un IPE 600, dando como
resultado un canto total de 80cm (procedente del corte del
perfil y superposicién de las piezas, siendo un tercio mayor al 4 IPE 500
perfil original) y un ancho de 22cm de las alas. La distancia
entre alveolos sera de 62cm entre ejes y las dimensiones del
hueco de los mismo permitiran el paso de instalaciones a
través de ellos, facilitando asi la ejecucion del proyecto. Estas vigas principales serdn atadas mediante
perfiles IPE 500, dandole mayor rigidez y estabilidad al conjunto.

Estructura secundaria atado
de porticos

Para la construccion de los forjados se emplearan losas alveolares prefabricadas de hormigdn de 25cm de
canto y con una capa de compresién de 7cm. Estas irdn apoyadas sobre las vigas que componen el sistema
de pérticos estructurales. Las losas irdn armadas mediante un emparrillado de @12 cada 15cm y unos
conectores de @12 entre losas. Los laterales vistos de los forjados se remataran con el doblado de las
armaduras superiores y que ira todo ello hormigonado unos 9cm dando asi un acabado liso y homogéneo.
En la planta soétano, iran apoyadas sobre los muros de contencién, a los cuales se les ha previsto de un
rebaje de seccién en su cabeza de unos 15cm donde descansardn las losas. Este mismo sistema se ha
empleado también en el volumen exterior a la nave, el cual cuenta con tres nuevos muros de hormigdn
armado cuyas cabezas han sido rebajadas con la misma finalidad.

[

1 [
= |
| : |
i T |
| |
| |
| |
| |

(I | S | D 1 = L_ T —— — —— _J

Se dispondra a todos los perfiles metalicos vistos un tratamiento de pintura intumescente que les otorgue
la capacidad de resistencia al fuego necesaria para la evacuacién segura de los ocupantes.
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7.3. Sistema envolvente. Fachadas
La materializacion de las fachadas surge de la idea de tener un volumen totalmente nuevo, distinguible y
destacable de la nave que lo encierra, es por ello que se decide un revestimiento en color blanco puro que
se diferencie del gris de los muros existentes y otorgando asi, una mayor sensacion de luminosidad al
interior.

Cerramiento opaco de los volimenes del interior: sistema similar al de tabiqueria seca de pladur. Se
compone de una estructura principal de perfiles metdlicos de acero galvanizado de 60mm anclados de suelo
a techo a los forjados mediante fijaciones mecdnicas y con una previa junta acustica que proporciona una
mayor estanqueidad al ruido. Por la cara interna se acaba con dos placas de yeso laminado y acabado en
pintura banca al temple, ente los perfiles de acero galvanizado una capa de aislante lana de roca de 60mm
de espesor y densidad de 70kg/m?3 vy, por la cara externa dos placas de yeso laminado, una subestructura
de montantes T en aluminio fijados mecanicamente a la estructura de la tabiqueria mediante perfiles
angulares L de aluminio. A estos montantes se les colocan unas grapas de fijacion que recogen las placas
ceramicas Krion de 3mm de espesor, en color blanco y que dejan estas fijaciones ocultas. Las dimensiones
del aplacado son 900x450mm cada una.

En los lugares donde es necesario dar continuidad a la fachada, pero no se dispone del sistema de
tabiqueria, se cuelga, soldados a una placa fijada al forjado superior, una estructura de perfiles de acero
tubulares de seccién cuadrada de 80mm y 3mm de espesor de las paredes, a los que se les suelda a su vez,
otros perfiles de las mismas caracteristicas de uno a otro, generando un entramado mas rigido. Sobre esta
estructura de perfiles se cuelga la misma solucidén de fachada de paneles ceramicos Krion de 3mm de
espesor.

Cerramiento opaco del volumen exterior: sistema de fachada ventilada de paneles cerdmicos de 3mm de
espesor Krion, en color blanco, manteniendo asi una imagen homogénea de las nuevas edificaciones
previstas. Este sistema utiliza como soporte los muros de hormigén armado HA-25 que conforman el
cerramiento de este nuevo volumen saliente. Al exterior de los muros se colocan 15cm de aislante lana de
roca de densidad 120kg/m*® mediante las fijaciones mecanicas pertinentes del sistema. Se deja a
continuacién una pequefia camara de aire de 7cmy se coloca el mismo sistema de montantes T de aluminio
anclados en su parte inferior y superior a los muros de hormigdn vy, de estos montantes, se cuelga la solucién
de paneles Krion de 3mm de espesor ya descrita anteriormente. Para prevenir el acceso de posibles
animales a este sistema, se coloca en la parte inferior una rejilla de aluminio que ira fijada a los mismos
montantes del sistema. Por la cara interna se disponen unas omegas de acero galvanizado fijadas
mecanicamente a los muros de hormigén con un aislante acustico de espuma de melamina de 15mm de
espesor, una densidad de Skg/m?3y un coeficiente de absorcién acustica de 0,87y, que ird pegada mediante
un adhesivo al paramento existente y dos placas de yeso laminado atornilladas con acabado en pintura
blanca al temple.

Cerramiento acristalado de los volumenes del interior: sistema de mampara de doble cristal 12+12mm con
camara de aire de 60mm. Tiene un aislamiento acustico de hasta 48dB. Los perfiles montantes tienen una
seccién de 80mm de ancho y 36mm de alto y se fijan mecanicamente a los forjados superior e inferior. Los
paneles seran acristalados en su parte vista y opacos en el drea coincidente al falso techo, ya que estos no
se llegaran a ver y contaran con un relleno de aislante lana de roca de 6cm de espesor y una densidad de
70kg/m3. Contardn a su vez con la disposicion de una serie de rejillas, que podran ser abiertas y cerradas
segln convenga, para las renovaciones del aire interior de los espacios. Al ser un acristalamiento colocado
en el interior, el aislamiento térmico se ha considerado de menor importancia que aquellos con acabado
hacia el exterior.
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Cerramiento acristalado del volumen del exterior: sistema de carpinterias de perfiles de
acero con rotura de puente térmico de la casa Jansen, modelo Janisol Arte 66. El disefio
de estas carpinterias es de marco estrecho, perfectas para adaptarse a edificios con
requisitos especiales como la conservacién histérica. Los perfiles tienen opcion a tener
aperturas oscilobatientes. Su configuracién es de doble acristalamiento con camara de
aire de 2mm, una transmitancia térmica de 1,9 W/m?K y aislamiento acustico superior a
los 45dB. Se fijardn mecdnicamente a la estructura portante de muros de hormigén
armado.

Cerramiento acristalado de la nave: mismo sistema que el anterior, con la Unica diferencia de que, en las
fachadas este y oeste, al ser acristalamientos de 15m de altura y 4m de ancho, se colocara en cada linea de
montantes de carpinterias, una subestructura de montantes tubulares rectangulares de acero de
dimensiones 20x5cm que aportaran mayor estabilidad al conjunto debido a la esbeltez que supondria tener
Unicamente el sistema de carpinterias. En este caso, las carpinterias se fijaran mecanicamente a los muros
portantes de la nave.

7.4. Sistema envolvente. Cubiertas

Cubierta inclinada: se mantendra la estructura metalica de cerchasy correas existente, formada por perfiles
IPE 160, aplicando el pertinente tratamiento de pintura intumescente que le otorgarad la resistencia al fuego
necesaria. Por otra parte, se sustituiran las viejas chapas que conforman el cerramiento de cubierta, pero
se mantendra, en la mayor medida de lo posible, la misma imagen que la original. Para esto, se dispondra
como sistema de cubierta, paneles sandwich de tres grecas con tapajuntas. El espesor de estos sera de
100mm, el interior estard compuesto por un aislante de espuma de poliuretano con una transmitancia
térmica de 0,18 W/m?K y tendran un acabado por ambas caras, interior y exterior, de acero prelacado en
gris claro de unos 0,5mm de espesor. Las placas tendran un ancho util de 1000mm vy se anclaran a la
estructura de cerchas mediante fijaciones mecanicas. Contara, ademas, de todos los remates en el mismo
acero prelacado que el de los paneles para una estética homogénea del conjunto. El canalén tendrd un
espesor de 1,2mm, el remate de cumbrera un espesor de 0,6mm y con el recorte de la greca ya fabricado,
los tapajuntas entre paneles serdn de 0,5mm de espesor, el remate lateral de pendiente de 0,6mm de
espesor y el remate inferior de la cubierta de 0,6mm de espesor y vendra ya fabricado con la forma de las
grecas del panel sandwich.

En cuanto al lucernario existente, se mantendra su dimension original, pero sera sustituido con un sistema
de carpinterias totalmente nuevo que se anclardn a una subestructura de perfiles tubulares rectangulares
de acero de dimensiones 50x80mm y 160x90mm. Estas carpinterias seran de 1m de ancho por 3m de alto,
seran motorizadas para posibilitar su apertura y cierre y contaran con sensor de lluvia y control de luz
mediante persianas solares. El sistema contara con perfiles de madera de pino laminada revestida de
pintura de base acuosa gris y doble acristalamiento con cdmara de aire. El acristalamiento serd bajo emisivo
con vidrio interior 3+3 laminado bajo emisivo aislante térmico y acustico, el vidrio exterior serd templado
de 6mm con aislamiento térmico y tratamiento de proteccion solar. El conjunto total de la carpinteria tiene
una transmitancia térmica de 1,3 W/m?K de la ventana y de 1 W/m?K el acristalamiento, 35dB de
aislamiento acustico.

Por ultimo, se dispondra una subestructura sobre las grecas de los paneles sandwich donde iran anclados
los paneles fotovoltaicos que abastecerdn al edificio de energia renovable.

Cubierta plana exterior: sistema de cubierta plana invertida con proteccién de grava compuesta de interior
a exterior por: una capa de aislante térmico XPS (poliestireno extruido) con una densidad de 33kg/cm? de
densidad y una transmitancia térmica de 0,036 W/m?K, sobre este se colocard una capa de hormigén de
pendiente con su respectiva junta de porex de 5cm, que dara la caida del agua hacia la fachada norte a una
red de sumideros longitudinales de PVC y bajantes cada 10m de longitud. Por encima, se colocara un
geotextil a modo de capa separadora, una doble ldmina impermeable asfaltica con superficie autoprotegida
y de 1,2mm de espesor cada una y que subiran por encima de todo el conjunto de capas hasta los 20cm

26



para evitar la entrada del agua y un segundo geotextil por encima de estas. Para finalizar, una capa de 15cm
de espesor de grava.

Cubierta plana interior: mismo sistema de placas cerdmicas blancas Krion de 3mm de espesor, con las
fijaciones ocultas, pero en este caso, se colocara una subestructura de perfiles de acero Z de 80mm de alto
fijados mecanicamente al forjado de cubierta, sobre los que se anclaran las fijaciones del sistema de
paneles. Los laterales se remataran con perfiles de acero UPN 80 soldado sobre una placa de acero
previamente colocada al fraguado del forjado, sobre los que se fijardn también, los paneles superiores. Toda
la cubierta dispondra entre los perfiles de un aislante de lana de roca de 70kg/m?3 de densidad.

7.5. Sistema de compartimentacion
Tabique simple: sistema de tabiqueria en seco que separa las estancias de los espacios de circulacion. Su
configuracién se resuelve mediante una estructura de perfiles de acero galvanizado de 60cm de ancho con
aislante de lana de roca entre ellos con una densidad de 70kg/m?. Por ambas caras de la estructura se fijan
mecanicamente dos placas de yeso laminado con acabado en pintura blanca al temple.

Tabigue doble: mismo sistema que el de tabiqueria simple duplicado y utilizado para separar dos estancias
distintas. Su configuracion se resuelve mediante una doble estructura de perfiles de acero galvanizado de
60cm de ancho con aislante de lana de roca entre ellos con una densidad de 70kg/m? y separados entre si
por una placa de yeso laminado. Por ambas caras de la estructura central se fijan mecanicamente dos placas
de yeso laminado con acabado en pintura blanca al temple.

Mampara: mismo sistema de mampara de doble cristal 12+12mm con cdmara de aire de 60mm que el de
la envolvente acristalada de los volumenes interiores. Tiene un aislamiento acustico de hasta 48dB. Los
perfiles montantes tienen una seccién de 80mm de ancho y 36mm de alto y se fijan mecédnicamente a los
forjados superior e inferior. Los paneles seran acristalados en su parte vista y opacos en el drea coincidente
al falso techo, ya que estos no se llegaran a ver y contaran con un relleno de aislante lana de roca de 6cm
de espesor y una densidad de 70kg/m3. Contaradn a su vez con la disposicion de una serie de rejillas, que
podran ser abiertas y cerradas segun convenga, para las renovaciones del aire interior de los espacios. Se
dispondran para dividir las estancias de los espacios de circulacion.

Muros de sétano: sistema de absorcién acustico. Particiones a partir de los muros de hormigén armado de
sdtano con acabado por una cara con el sistema de fijaciones ocultas y el aplacado de paneles ceramicos
blancos Krion de 3mm de espesory, por la cara contraria, con una subestructura de perfiles omega de acero
galvanizado fijadas mecanicamente a los muros con un aislante acustico de espuma de melamina de 15mm
de espesor, una densidad de 9kg/m?3 y un coeficiente de absorcién acustica de 0,87 vy, que ird pegada
mediante un adhesivo al paramento existente y dos placas de yeso laminado atornilladas y con acabado en
pintura blanca al temple.

7.6. Sistema de acabados de suelo y techo

Suelo radiante refrescante con acabado en resina: utilizado en todo el proyecto. Panel aislante
multidireccional de poliestireno expandido de 25kg/m? de densidad y 0,036 W/m?K de transmitancia
térmica y con unas dimensiones por panel de 1350x900x40 mm con film de polietileno y sistema de
machihembrado entre placas para evitar la generacion de puentes térmicos y mejorar su sujecion. Se ha
elegido un panel con tetones que mejora la colocacidon de los tubos del suelo radiante refrescante. Como
capa de mortero se utilizard uno con base de anhidrita, ya que es autonivelante y tiene una elevada
conductividad térmica. Y por como acabado final, se dara una capa de resina transparente que deje el color
grisdceo del mortero a la vista y mejore la resistencia del material ya que se trata de un edificio con gran
afluencia de personas.

Suelo en madera de roble: colocado sobre una capa de mortero en la zona de graderio para dar mayor
calidez y acogida a este espacio. El acabado serd de un laminado de tablas machihembradas de roble.
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Falso techo de paneles acusticos: falso techo registrable Danoline Contur de Knauf.
Utilizado en todo el proyecto. El sistema utiliza unas varillas de acero galvanizado
ancladas a los forjados de losas alveolares cada 1200mm y sobre las que cuelgan
una estructura principal de perfiles primarios en T de acero galvanizado
distanciados cada 600mm mediante unos perfiles distanciadores secundarios de
acero galvanizado situados cada 1200mm. Los remates perimetrales que
resolveran mediante un perfil angular de acero galvanizado fijado mecanicamente
a los paramentos verticales. Las placas de yeso laminado contardn con pequefias @00
perforaciones circulares que mejoraran el aislamiento acustico del interior de los e
recintos y se fijaran a la estructura del falso techo a los perfiles primarios de tal Unity 4 {U4)
forma que estos queden totalmente ocultos y mediante una serie de lengletas de
acero galvanizado que complementan la estructura. Por encima de las placas de
yeso microperforadas se colocara un velo de fibra mejorando estas caracteristicas acusticas. Las
dimensiones de los paneles seran de 1200x600mm y una reaccion al fuego A2-s1,dO.

Panel acustico

Falso techo acustico de sotano: sistema de perfiles omega de acero galvanizado fijados mecanicamente a
los forjados de losas alveolares con un aislante acustico de espuma de melamina de 15mm de espesor, una
densidad de 9kg/m?y un coeficiente de absorcién acustica de 0,87 y, que ird pegada mediante un adhesivo
al paramento existente. Y como acabado visto, una placa acustica de yeso laminado microperforada de las

mismas caracteristicas que en el caso anterior.

8. SISTEMAS DE ACONDICIONAMIENTO E INSTALACIONES

Se explicaran a continuacion los sistemas de abastecimiento de agua tanto fria como caliente, de evacuacion
de aguas grises y negras, de electricidad e iluminacion, de climatizacién y ventilacién y, accesibilidad. Todo
ello apoyado y cumpliendo con las normativas del CTE en cada uno de los documentos bdsicos: DB-HS4,
DB-HS5, DB-HE, DB-HS3 y DB-SUA respectivamente.

8.1. Instalacién de Abastecimiento de agua DB-HS4

La acometida de la red de distribucion urbana se sitla en el Paseo Farnesio desde la que se dirige la red de
abastecimiento del edificio paralelo a la fachada oeste hasta el armario de control Unicamente de acceso al
personal y situado en planta baja cercano al punto de acceso secundario. De ahi, se dirige hasta el cuarto
de instalaciones de la planta sotano a los depdsitos de acumulacién de agua fria provistos con un grupo de
presion. La red de distribucion de agua se dimensionara en funciéon de las condiciones minimas segun el
DB-HS4. En los puntos de consumo la presion minima serd 10m.c.a. para grifos comunes. Los caudales
minimos de agua fria en cada aparato seran:

== o
Lavabo 0,101/s
Ducha 0,20 1/s
Inodoro con cisterna 0,101/s [
Lavadero 0,201/s Tl — @ I —
Boca de riego @30mm 1,00 I/s ! N

Las distancias de abastecimiento son mayores de
15m, por lo que es necesario realizar la N4

produccién de agua caliente centralizada o con retorno, para producir una recirculacion del agua que no se
haya consumido. Se cumple la exigencia basica del CTE-DB-HE4 de contribucién solar minima de agua
caliente sanitaria, incorporando en cubierta los sistemas de energia solar que proveerdn energia al termo
eléctrico por el que se calentara el agua. En caso de no ser suficiente este aporte energético, se apoyara en
el suministro de la red general.
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Las tuberias correspondientes a este trazado irdn ocultas en planta baja por la cdmara sanitaria del forjado
de cavitis hasta los patinillos de instalaciones. En las demas plantas, iran ocultas por los falsos techos.

8.2. Instalacién de Evacuacion de aguas DB-HS5
El edificio plantea una red diferenciada de recogida de aguas pluviales y residuales generadas en el interior.

La red de aguas residuales recoge el saneamiento de los nucleos humedos de aseos y peluqueria colocados
en cada planta con sus correspondientes bajantes y colectores que conduciran la evacuacién fuera del
edificio. Los puntos de recogida ubicados en planta sétano disponen de un sistema de bombeo para su
evacuacion exterior ascendente. Se dispondran de sistemas de ventilacién para las redes residuales
mediante sistemas de ventilacion primaria que airearan por cubierta.

La red de aguas pluviales recogera en agua depositada tanto en la cubierta inclinada de la nave como de la
cubierta plana del volumen afiadido al exterior mediante una red de colectores hasta sus bajantes. En el
caso de la cubierta inclinada, se dispone de un canalén perimetral por cada uno de sus dos faldones que va
apoyado cada 5m sobre los salientes de los machones de la estructura de fachadas y cuenta con bajantes
cada 5m de distancia siguiendo el médulo de estos machones hasta su recogida en la arqueta general. En
cuanto a la cubierta plana del volumen nuevo afiadido, pasa de forma similar, el agua discurre hacia su
fachada norte donde se dispone un canalén perimetral que recoge el agua y la evacua por diferentes
bajantes, dispuestas en este caso cada 10m.

Las tuberias correspondientes a este trazado iran ocultas en planta baja por la cdmara sanitaria del forjado
de cdviti. En las demds plantas, irdn ocultas por los patinillos de instalaciones y, en caso de ser necesario,
por los falsos techos.

8.3. Instalacién de Electricidad e lluminacién DB-HE
La consideracién del edificio en local de publica concurrencia se deriva de la Guia-BT-28, en la cual se
clasifica el edificio como un local de reunion y trabajo, centros de ensefianza, con una ocupacién mayor a
50 personas ajenas al local. En consideracion a principios de disefio se tendra en cuenta que el edificio es
considerado Unico usuario.

Se propone una solucidon conjunta entre arquitectura e iluminacién, trabajando paralelamente para
incorporar la iluminacion al disefio de espacios y mobiliario en funcién de sus caracteristicas. La distribucion
de las lineas eléctricas se realiza en base al programa con las solicitudes de cada espacio. El proyecto se
configura desde un principio dividiéndose en diferentes volimenes con sus usos correspondientes y estos
a su vez subdividiéndose por plantas. Esto, permite un mejor control de la electricidad y consumos del
conjunto facilitando el reparto de la misma, todo ello desde un mismo punto de acometida.

29



=

Todo el control de la instalacidn se deriva al Cuadro General de Distribucion (CGD) ubicado en planta sétano.
En él se conectan los servicios generales interiores y exteriores del proyecto y las telecomunicaciones.
Desde este punto, se derivara a los diferentes Cuadros Secundarios de Distribucion (CSD), uno por cada
volumen edificatorio (administrativo, docente y salén de actos o pasarela), uno para la instalacion de los
ascensores y otro para la planta sétano. En cada uno de ellos se derivara el abastecimiento eléctrico en
diferentes Derivaciones Individuales (DI) por cada planta del edificio (baja, primera y segunda).

Como punto de apoyo a la red general de

suministro eléctrico, se disponen en el gl
faldon sur de la cubierta inclinada de la o
nave, una serie de paneles fotovoltaicos que

proveeran al edificio de energia limpia. Esta

energia se redirigird a planta sétano hacia

un inversor que la acumulara
posteriormente a una serie de baterias que

proveeran para el consumo.

Baterias.

Proleccion magnetotérmica I Fy ,,::Z:,. > Consumo

Inversor

El proyecto se disefia en funcidn de la entrada de luz natural, retranqueando y alargando los volumenes
que configuran las cajas de las estancias de los edificios. La gran cantidad de luz natural es gracias a los
lucernarios longitudinales de cubierta y los grandes pafios que se abren hacia el exterior en cada una de las
fachadas. las estancias se distribuyen consiguiendo el maximo aprovechamiento solar y evitando el exceso
de radiacion en aquellos puntos mas perjudiciales para el usuario. Los puestos de trabajo y estudio se ubican
cerca de los ventanales para su iluminacion continua, mientras que los documentos archivados se colocan
en almacenes cerrados o en el caso de la biblioteca, cercanos a los cerramientos opacos.

La decision de las luminarias instaladas viene determinada segln el adecuado funcionamiento de cada una
de ellas para cada estancia y para conseguir un disefio completo que englobe y forme parte del proyecto.
Las luminarias escogidas provienen de dos fabricantes distintos: Beneito Faure y Ledme.

- Panel LED rectangular Serie Bure
Dimensién: 120 x 30 cm
Potencia: 40W
Lumenes: 4000Lm
Temperatura de color: 6000K
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Color: blanco
Fabricante: Ledme

Ubicacion: integrados en los falsos techos de las circulaciones en sustitucién de parte de los

paneles acusticos que lo configuran.

L

Urban-E tira LED empotrada
Dimensién: 7,5 x 6,8 cm
Potencia: 73,5W

Lumenes: 118Lm/W
Temperatura de color: 5000K
Color: blanco

Fabricante: Beneito Faure

Ubicacion: empotrada en los falsos techos de aulas y despachos.

.

e

Urban-E |ldmpara LED colgada
Dimensién: 5,8 x 6,8 cm
Potencia: 59W

Limenes: 118Lm/W
Temperatura de color: 5000K
Color: blanco

Fabricante: Beneito Faure

Ubicacion: colgada sobre las mesas de la biblioteca y zona de trabajo comun.

=
86°

Zoom ldmpara LED

Dimensién: 17,5 x 9,5 cm

Potencia: 15W/20W/25W

Ldmenes: 930Lm/1160Lm/1350Lm
Temperatura de color: 2700K/3200K/4000K
Color: blanco

Fabricante: Beneito Faure

Ubicacion: colgada de rieles focalizando las piezas de museo vy las distintas configuraciones del

escenario del volumen exterior.
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El cableado correspondiente a este trazado ird oculto en planta baja por la camara sanitaria del forjado de
cavitis. En las demas plantas, irdn ocultas por los falsos techos.

8.4. Instalacion de Climatizacion y Ventilacion DB-HS3

La ventilacidn y la climatizacion en el proyecto se resuelven de manera independiente. El proyecto se divide
en dos espacios que seran tratados de distinta forma a la hora de realizar el calculo y consideracion para las
instalaciones: el espacio nave, que lo compone el volumen interior de los cerramientos existentes y que
queda vacio y, el espacio interior de los volumenes, aquel que encierra la nueva edificacidn. Esta situacion
facilita ciertos aspectos importantes a tener en cuenta a la hora de realizar los trazados y célculos
pertinentes, de tal forma que el espacio nave sera un recinto en constante renovaciéon natural del aire y con
un nivel de climatizacién menor y ajustado a ser un espacio Unicamente de transito. Por el contrario, el
espacio interior de los volumenes, contard con el nivel de climatizacién éptimo para los ocupantes y una
constante renovacién del aire de forma natural y mecanica.

Para conseguir las condiciones de confort en cada P
estancia se necesita producir mecanicamente una / <
renovacién y movimiento constante del aire interior, ] £ B
extrayendo el aire viciado y contaminado vy ‘ ” }” ‘ i
aportando un caudal nuevo con las condiciones Q= = = | [
adecuadas para el bienestar térmico de cada estancia ' !’l ” : : :

y sus ocupantes. Para la red de ventilacién se ha | ” ] o ‘ [ |
tenido en cuenta en primer lugar la ventilacion L -
natural, la cual se efectla en su totalidad en el espacio nave, sin ningln tipo de extraccién mecanica, en
este espacio se efectlan los intercambios de aire mediante las corrientes transversales que se facilitan
gracias al gran nimero de huecos que componen las fachadas exteriores existentes. El aire nuevo entra al
edificio y arrastra el viciado hacia el exterior, teniendo asi un constante flujo de aire limpio.

En el caso del espacio interior de los volimenes, se utilizara un sistema de
extraccion mecanica del aire viciado del interior, mientras que la entrada del
aire limpio se realizard a través del espacio nave, el cual funcionara como
plénum gracias a la constante renovacion natural de éste. El acceso de aire
natural se realizard a través de las carpinterias de los acristalamientos, las
cuales incorporan una serie de rejillas que permiten el paso del aire a través
de ellas sin perjudicar al aislamiento acustico. Este sistema ha sido elegido
del fabricante Renson y modelo INVISIVENT® COMFORT (10Pa). La eleccion
de este sistema viene dada para evitar la masificacion de conductos a
emplear en el proyecto y minimizar, asi también, los consumos del edificio en su totalidad, optando por
soluciones menos invasivas. En el caso de las estancias que no cuenten con acristalamiento, como
almacenes o bafios, se colocaran unas rejillas en los paramentos que faciliten la entrada del aire, estas se
disimularan con el mismo acabado de paneles ceramicos, los cuales, algunos incorporaran unos huecos a
modo de rendijas que faciliten este proceso.
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En cuanto a la extraccion del aire viciado, se ha optado por una serie de terminales que funcionaran, no
solo con la energia proporcionada por la red eléctrica general como apoyo, sino que también mediante la
energia limpia del sol proveniente de los paneles fotovoltaicos situados en el faldon sur de la cubierta
inclinada. Este sistema se configura mediante una terminal de extraccidn, cuya ubicacion en el proyecto se
situara oculta por los falsos techos de los recorridos de circulacién, evitando asi cualquier posible ruido
molesto que pueda generarse, y una serie de conductos de extraccidn, con la capacidad de incorporar hasta
11 extractores. Este sistema comprueba la calidad del aire durante todo el dia
en busca de CO, humedad y compuestos organicos volatiles (olor),
controlando automaticamente la calidad del aire. Si la calidad de aire en una
zona es buena, el nivel de ventilacién no aumenta, garantizando el confort y
ahorro energético. El aire viciado sera expulsado al exterior, hacia el espacio
nave, donde serd renovado naturalmente como ya se ha indicado. Este sistema
se ha elegido del fabricante Renson y modelo Healthbox® 3.0, el cual puede
controlarse a distancia.

Teniendo en cuenta la altura libre de las estancias de 3,15m, se plantea un sistema integral de suelo radiante
refrescante, que reduce el consumo energético consiguiendo un gran confort con una temperatura
uniforme éptima para su uso diario en las dos estaciones. Su funcionamiento y apoyo energético se realizara
mediante un sistema de geotermia. Este sistema esta compuesto por una unidad exterior, sonda geotérmica
que penetra en el terreno vy, una unidad interior, bomba de calor. La energia geotérmica de muy baja
temperatura se regenera constantemente por efecto del sol, la lluvia y el calor interno de la tierra. El
funcionamiento de la bomba de calor es

reversible, lo que quiere decir que, al @

invertir el fluido caloportador, pasa de caum} ' 2l
refrigerar a calentar. Este sistema de T [ JoeBroey
geotermia se apoyara a su vez de un :
sistema de reserva mediante una caldera )

eléctrica, la cual no solo se podra -
abastecer de la red general de e =l |
electricidad, sino también, de la red oG
eléctrica solar procedente de los paneles '

fotovoltaicos ubicados en el faldén de la

cubierta sur. Los sistemas de colectores

del suelo radiante refrescante seran

individuales para cada circuito que se

precise, colocados en cada estancia respectivamente, lo que facilita la distribucién de los tubos y su
recorrido, debido a la gran cantidad zonas a climatizar.

8.5. Accesibilidad DB-SUA

Con el fin de facilitar el acceso y la utilizacidén no discriminatoria, independiente y segura de los edificios a
las personas con discapacidad, se cumpliran las condiciones funcionales y de dotacidon de elementos
accesibles. En el proyecto se establecen tres entradas independientes en planta baja, una por cada fachada,
conectadas en todo momento con un itinerario accesible desde cualquier punto del espacio exterior
publico. La comunicacion entre plantas se realiza mediante ascensores provistos con las dimensiones
adecuadas para su accesibilidad, comunicando todas las plantas. El movimiento interior por cada planta se
encuentra libre de obstaculos que permita la total libertad, permitiendo el acceso a todas las estancias
proyectadas. Se colocard una banda de pavimento tactil y visual diferenciado del colocado en proyecto que
facilite el recorrido a aquellas personas con visibilidad reducida. Para el uso del volumen afiadido exterior,
se ha provisto para el acceso a la zona de backstage, una rampa tanto por en interior como por el exterior
con pendiente del 8%y un ancho en el interior de 1,30m y de 1,90m en el exterior y dotadas con barandillas.

En las aulas u otros usos, cuyos cerramientos son completamente acristalados, se colocaran en los puntos
de acceso, una sefializacidon que indique la presencia de la puerta mediante un cartel pegatina que explique
el sentido de la apertura de la misma. Este sistema sera colocado de igual manera en todos los accesos al
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edificio. El acabado de los pavimentos sera el adecuado para evitar cualquier peligro por caidas, con una
resistencia al deslizamiento en escaleras y rampas con pendiente igual o mayor que el 6% de clase 2: 35<
Rd <45.Y para superficies con pendientes menores al 6%, en zonas secas, una resistencia de deslizamiento
de clase 1: 15 < Rd <35. Para superficies con pendiente menor que el 6%, en zonas interiores hiumedas,
tales como las entradas a los edificios desde el espacio exterior o bafios, tendran una resistencia al
deslizamiento de clase 2: 35< Rd <45. También con el fin de prevenir caidas, se colocardn elementos
barandilla en desniveles, huecos y aberturas, ademas de un indicativo de la presencia de una escalera en
su arranque y desembarco mediante un cambio de pavimento tactil.

En cuanto a los servicios, se dispondra en cada uno de ellos, una cabina con espacio de giro @1,50m libre
de obstaculos y a la que se accederd por un itinerario accesible de 1,20m de ancho libre. Las puertas seran
abatibles hacia el exterior y dispondra de barras de apoyo a ambos lados del inodoro, mecanismos vy
accesorios diferenciados cromaticamente del entorno. Contara con un espacio de transferencia lateral de
anchura >80 cm vy = 75 cm de fondo hasta el borde frontal del inodoro vy la altura del asiento estara entre
45-50cm del suelo.

9. CUMPLIMIENTO DEL CTE-DB-SI

El objetivo del requisito basico «Seguridad en caso de incendio» consiste en reducir a limites aceptables el
riesgo de que los usuarios de un edificio sufran dafios derivados de un incendio de origen accidental, como
consecuencia de las caracteristicas de su proyecto, construccion, uso y mantenimiento. Para satisfacer este
objetivo, los edificios se proyectaran, construirdn, mantendran y utilizaran de forma que, en caso de
incendio, se cumplan las exigencias bdsicas que se establecen en los apartados siguientes. El Documento
Basico DB-SI especifica parametros objetivos y procedimientos cuyo cumplimiento asegura la satisfaccion
de las exigencias bésicas y la superacién de los niveles minimos de calidad mediante el cumplimiento de las
6 exigencias basicas Sl.

9.1. Seccién SI-01 Propagacion interior
Compartimentacion en sectores de incendio

El edificio se compartimenta en sectores de incendios segun las condiciones que se establecen en la tabla
1.1 de esta Seccion.

De acuerdo con el Anejo SI A Terminologia el uso del edificio, a efectos de Seguridad en caso de incendios,
el proyecto se asimila a Docente. Ademas, el aparcamiento proyectado en planta sétano debe constituir un
sector de incendio diferenciado al estar integrado en el edificio con otros usos. De acuerdo con la Tabla 1.1:

- Uso Docente: si el edificio tiene mds de una planta, la superficie construida de cada sector de incendio no
debe exceder de 4.000 m?. Cuando tenga una Unica planta, no es preciso que esté compartimentada en
sectores de incendio.

De acuerdo con las condiciones anteriores, el edificio se compartimenta en cinco sectores de incendios,
segln el siguiente plano, con un drea total menor a la especificada. El volumen exterior de pasarela, la
planta baja como un Unico sector independiente, el volumen interior de uso administrativo en planta
primeray segunda, el volumen interior de uso docente en sus plantas primera y segunda y el area de sdtano
perteneciente a las instalaciones del edificio. Al ser un edificio poco convencional al tratarse de una
rehabilitacion del interior de una nave industrial, se optara por la posibilidad de la apertura de los
lucernarios para minimizar la carga de fuego en caso de incendio, ademas de la disposicién de rociadores y
cortinas antiincendios para la compartimentacién de los espacios en caso de ser necesario.
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Para la delimitacion de la resistencia al fuego de las paredes, techos y puertas, se han tenido en cuenta las
especificaciones de la tabla 1.2. para uso docente:

- Plantas bajo rasante: El 120
- Plantas sobre rasante en edificio con altura de evacuacién h < 15m: EI60

Locales y zonas de riesgo especial

Los locales y zonas de riesgo especial se clasifican conforme los grados de riesgo alto, medio y bajo seguin
los criterios que se establecen en la tabla 2.1. Los locales y las zonas asi clasificados deben cumplir las
condiciones que se establecen en la tabla 2.2.

Los locales destinados a albergar instalaciones y equipos regulados por reglamentos especificos, tales como
transformadores, maquinaria de aparatos elevadores, calderas, depdsitos de combustible, contadores de
gas o electricidad, etc. se rigen, ademas, por las condiciones que se establecen en dichos reglamentos.

Los almacenes de elementos combustibles, se dividen en dos categorias en el proyecto:

- Riesgo bajo 100<V< 200 m3
Resistencia al fuego de la estructura portante: R 90
Resistencia al fuego de las paredes y techos que separan la zona del resto del edificio: EI 90
Puertas de comunicacion con el resto del edificio: EI2 45-C5
Maximo recorrido hasta alguna salida del local: <25 m
- Riesgo medio 200<V< 400 m3
Resistencia al fuego de la estructura portante: R 120
Resistencia al fuego de las paredes y techos que separan la zona del resto del edificio: EI 120
Puertas de comunicacion con el resto del edificio: 2xEI2 30-C5
Maximo recorrido hasta alguna salida del local: <25 m

Local de contadores de electricidad y de cuadros generales de distribucion de riesgo bajo.

De acuerdo con el exigido en el Documento Basico del Cédigo Técnico, Condiciones de comportamiento
ante el fuego de los productos de construccion y de los elementos constructivos, los sistemas de cierre
automatico de las puertas resistentes al fuego deben consistir en un dispositivo conforme a la norma UNE-
EN 1154:2003 “Herrajes para la edificacion. Dispositivos de cierre controlado de puertas. Requisitos vy
métodos de ensayo”.

Las puertas de dos hojas deben estar ademas equipadas con un dispositivo de coordinacién de dichas hojas
conforme a la UNE-EN 1158:2003 " Herrajes para la edificacion. Dispositivos de coordinacion de puertas.
Requisitos y métodos de ensayo “.

35



Espacios ocultos. Paso de instalaciones a través de elementos de compartimentacion de incendios

Los patinillos de instalaciones o registro de mantenimiento verticales, se cerraran horizontalmente a la
altura de los forjados, con una losa de 25cm de hormigdn, que de acuerdo con el apartado C.2.3.5 Forjados
unidireccionales del Anejo C, garantiza una Resistencia al fuego R 120.

Reaccién al fuego de los elementos constructivos, decorativos y de mobiliario

Los elementos constructivos deben cumplir las condiciones de reaccién al fuego que se establecen en la
tabla 4.1. Los cerramientos formados por elementos textiles serdn nivel T2 conforme a la norma UNE-EN
15619:2014 o C-s2,d0, conforme a la UNE-EN 13501-1:2007.

- Zonas ocupables:
De techos y paredes C-s2,d0
De suelos EFL
- Pasillos y escaleras protegidos:
De techos y paredes B-s1,d0
De suelos CFL-s1
- Espacios ocultos no estancos, tales como patinillos, falsos techos y suelos elevados:
De techos y paredes B-s3,d0
De suelos BFL-s2

El proyecto cumple en todos los casos.

9.2. Seccién SI-02 Propagacion exterior
Medianerias vy fachadas

De acuerdo con el DB-SI, las medianeras o muros colindantes con otro edificio deben ser al menos El 120.
En el caso del proyecto, al tratarse de edificios exentos no existen medianeras. La clase de reaccién al fuego
de los sistemas constructivos de fachada que ocupen mds del 10% de su superficie serd C-s3,d0 en fachadas
de altura hasta 18 my B-s3,d0 en fachadas de altura superior a 18 m.

Los sistemas de aislamiento situados en el interior de cdmaras ventiladas deben tener al menos D-s3,d0 en
fachadas de altura hasta 10 m.

En aquellas fachadas de altura igual o inferior a 18 m cuyo arranque inferior sea accesible al publico desde
la rasante exterior o desde una cubierta, la clase de reaccion al fuego, tanto de los sistemas constructivos
mencionados en el punto 4 como de aquellos situados en el interior de camaras ventiladas en su caso, debe
ser al menos B-s3,d0 hasta una altura de 3,5 m como minimo.

Cubierta

Con el fin de limitar el riesgo de propagacion exterior del incendio por la cubierta en un mismo edificio, esta
tendrd una resistencia al fuego REI 60, como minimo, en una franja de 0,50 m de anchura medida desde el
edificio colindante, asi como en una franja de 1,00 m de anchura situada sobre el encuentro con la cubierta
de todo elemento compartimentador de un sector de incendio o de un local de riesgo especial alto.

Los materiales que ocupen mas del 10% del revestimiento o acabado exterior de las zonas de cubierta
situadas a menos de 5 m de distancia de la proyeccion vertical de cualquier zona de fachada, del mismo
cuya resistencia al fuego no sea al menos El 60, incluida la cara superior de los voladizos cuyo saliente
exceda de 1 m, asi como los lucernarios, claraboyas y cualquier otro elemento de iluminacién o ventilacién,
deben pertenecer a la clase de reaccién al fuego Bgroor (t1).

El proyecto cumple en todos los casos.

9.3. Seccidn SI-03 Evacuacion de ocupantes
Compatibilidad de los elementos de evacuacion
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Segun el CTE, los establecimientos de uso Comercial o Publica Concurrencia de cualquier superficie y los de
uso Docente, Hospitalario, Residencial Publico o Administrativo cuya superficie construida sea mayor que
1.500 m2, si estan integrados en un edificio cuyo uso previsto principal sea distinto del suyo, deben cumplir
una serie de condiciones.

Al tratarse de un edificio exclusivo docente, no se produce ninguna compatibilidad de los elementos de
evacuacion.

Célculo de ocupacién

Para calcular la ocupacion deben tomarse los valores de densidad de ocupacién que se indican en la tabla
2.1 en funcién de la superficie Util de cada zona. A efectos de determinar la ocupacidn, se debe tener en
cuenta el cardcter simultdneo o alternativo de las diferentes zonas de un edificio, considerando el régimen
de actividad y de uso previsto para el mismo.

Planta sdtano,-3,06m: cuartos de instalaciones y backstage.
01. Backstage 93m? Ocupacion 25

Planta baja, £0,00m: aulas, zona de trabajo, graderio, museo, conserjeria, backstage volumen exterior,
pasarela, almacenes y bafios.

01. Aula informatica 1 47m? Ocupacion 17
02. Aula informatica 2 47m? Ocupacion 17
03. Aula peluqueria 55m? Ocupacion 17
04. Aula fotografia 1 54,50m? Ocupacion 19
05. Aula fotografia 2 54,50m? Ocupacion 19
06. Almacén 90,33m? Ocupacion 1
07. Bafios 27,46m? Ocupacién 6
08. Zona de trabajo 167,16m? Ocupacion 30
09. Graderio 229,20m? Ocupacion 46
10. Museo 77,92m? Ocupacioén 20
11. Conserjeria 15m? Ocupacion 2
12. Pasarela 540,46m? Ocupacion 300
13. Peluqueria 20,86m? Ocupacion 12
14. Vestuario 23,60m? Ocupacion 2
15. Bafios 16,68m? Ocupacion 3
16. Camerino 1 12m? Ocupacion 3
17. Camerino 2 12m? Ocupacion 3
18. Camerino 3 12m? Ocupacion 3
19. Camerino 4 12,50m? Ocupacion 3

Planta primera, +4,50m: aulas, talleres, biblioteca, despachos, departamentos, secretaria, almacenes y
bafios.

01.Aulal 82,37m? Ocupacion 26
02. Aula 2 74,90m? Ocupacion 24
03. Aula3 58,77m? Ocupacion 16
04. Aula 4 49,36m? Ocupacion 18
05. Aula 5 48,06m? Ocupacion 24
06. Aula 6 66,94m? Ocupacion 24
07.Aula 7 61,11m? Ocupacion 28
08. Almacén 13,42m? Ocupacién 1

09. Bafios 16,68m? Ocupacién 6

10. Biblioteca 160m? Ocupacién 50
11. Almacén 23,86m? Ocupacion 1
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12. Bafios 16,68m? Ocupacién 6

13. Despacho 1 27,72m? Ocupacion 6
14. Despacho 2 28,30m? Ocupacion 6
15. Despacho 3 22,54m? Ocupacion 3
16. Despacho 4 22,54m? Ocupacion 3
17. Secretaria 27,67m? Ocupacion 6
18. Despacho 5 14,07m? Ocupacion 3
19. Despacho 6 12,55m? Ocupacion 3
20. Direccién 15,90m? Ocupacién 3

Planta segunda, +9,00m: aulas, talleres, departamentos, sala de reuniones, almacenes y bafios.

01.Aula 8 71m? Ocupacion 16
02.Aula 9 63,23m? Ocupacion 16
03. Aula 10 46,34m? Ocupacioén 19
04. Aula 11 61,94m? Ocupacion 16
05. Aula 12 63,46m? Ocupacion 16
06. Aula 13 53,85m? Ocupacion 19
07.Aula 14 48,80m? Ocupacion 19
08. Almacén 13,42m? Ocupacion 1
09. Bafios 16,68m? Ocupacién 6
10. Aula 15 73,52m? Ocupacion 20
11. Aula 16 92,04m? Ocupacion 34
12. Almacén 23,79m? Ocupacion 25
13. Bafios 16,68m? Ocupacioén 6
14. Despacho 7 22m? Ocupacion 3
15. Despacho 8 19,93m? Ocupacion 3
16. Despacho 9 31,26m? Ocupacion 6
17. Despacho 10 31,47m? Ocupacion 6
18. Despacho 11 19,58m? Ocupacion 3
19. Sala reuniones 44,13m? Ocupacion 15

Total de ocupacién en el supuesto caso de que todas las salas estén completas: 1054 personas
Total de ocupacion prevista segun el programa de proyecto: entorno a las 320 personas

Se tiene en cuenta los asientos definidos en el proyecto para estimar la ocupacién maxima en cada sala. Se
valora, ademas, el nimero de alumnos previstos segun los requisitos de programa de proyecto, 300
alumnos, divididos en grupos de 15 y estimando al menos un profesor por grupo.

Numero de salidas y longitud de los recorridos de evacuacién

De acuerdo con lo establecido en la tabla 3.1, el edificio que tiene una ocupacién prevista superior a 100
personas, debe disponer mas de una salida de planta o recinto. En la planta baja existen 4 salidas del edificio
y, en cada planta respectivamente hay tres salidas de planta o recinto.

Las dependencias proyectadas para una ocupacioén inferior a 100 personas, en general, se ha colocado una
sola salida, aunque en algun espacio se han colocado dos debido a su organizacion. La longitud de los
recorridos de evacuacion hasta alguna salida de planta no excede de 25 m.

- La planta s6tano dispone de una salida de planta, de evacuacién ascendente por el vestibulo de
independencia del sector docente.

- Las plantas primera y segunda contaran con tres salidas de planta, dos correspondientes al
volumen edificatorio docente y otra en el volumen administrativo. Los recorridos de evacuacion
son en todos los casos, inferiores a 25m desde la salida de cada sala.
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- En planta baja, se dispone de cuatro salidas de planta diferencias, una en cada fachada corta del
edificio y dos en la fachada larga, facilitando de esta manera recorridos de evacuacion inferiores a
los 25m de longitud. Las escaleras no requieren estar protegidas, ya que la altura de descenso es
inferior a los 10m de altura. La escalera de sétano que comunica la zona de instalaciones con la
planta baja, contara con vestibulo de independencia y se estara protegida.

Dimensionado de los medios de evacuacion

El dimensionado de puertas y pasos se realizard mediante la siguiente férmula: A>P /200 > 0,80 m. En el
proyecto, se cumple dimensionando las puertas ubicadas en los medios de evacuacién de 0,92m. El
dimensionado de pasillos se realizard mediante la siguiente férmula: A > P /200 > 1,00 m. En el proyecto,
todos los pasillos dispuestos en los recorridos de evacuacién se dimensionan de 2,00m.

En el volumen exterior de la pasarela, al tener asientos libremente configurables, se tendra en cuenta a la
hora de colocacién de las sillas que, en las filas que cuentan con salida a pasillo por sus dos extremos, A >
30 cm en filas de 14 asientos como maximo y 1,25 cm mas por cada asiento adicional. Para 30 asientos o
mads: A =50 cm.

Proteccidén de las escaleras

Para las escaleras de evacuacion descendente del proyecto, con una altura inferior a 10m, no es necesario
colocar escalera protegida. La escalera de evacuacion ascendente, del sétano a planta baja se proyectara
protegida en todo caso. Para el dimensionado del ancho de las escaleras no protegidas se utilizard la
siguiente férmula:

Para evacuacion descendente A > P / 160. En proyecto A= 2,00m. Esta escalera tiene una capacidad de
evacuacion de 320 personas.

Para evacuacion ascendente A > P / (160-10h). En proyecto A=2,00m. Esta escalera tiene una capacidad de
evacuacion de 264 personas.

Puertas situadas en recorridos de evacuacion

En las estancias proyectadas donde la ocupacidn prevista es menor de 50 personas, las puertas no tienen
la necesidad de abrir en el sentido de la evacuacién. En el proyecto por cuestiones de disefio y organizacion
espacial algunas de ellas estan colocadas en el sentido de evacuacién.

Todas las puertas previstas como salida de planta, de recinto o de edificio, las previstas para la evacuacion
de mads de 50 personas y las situadas en recorridos de evacuacién, abrirdn en el sentido de la evacuacion.
Seran abatibles, de giro vertical y su sistema de cierre no actuarad mientras haya actividad en la zona de
evacuar, o bien consistird en un dispositivo de facil y rapida apertura desde el lado del cual provenga dicha
evacuacion, sin tener que utilizar una llave y sin tener que actuar sobre mas de un mecanismo.

Sefializacién de los medios de evacuacidon

Se utilizaran las sefiales de evacuacion definidas en la norma UNE 23034:1988, conforme a los siguientes
criterios:

a) Las salidas de recinto, planta o edificio tendran una sefial con el rétulo “SALIDA”, sean facilmente
visibles desde todo punto de dichos recintos y los ocupantes estén familiarizados con el edificio.

b) La sefial con el rétulo “Salida de emergencia” debe utilizarse en toda salida prevista para uso
exclusivo en caso de emergencia.

c) Deben disponerse sefiales indicativas de direccién de los recorridos, visibles desde todo origen de
evacuacion desde el que no se perciban directamente las salidas o sus sefiales indicativas y, en
particular, frente a toda salida de un recinto con ocupacién mayor que 100 personas que acceda
lateralmente a un pasillo.

d) Enlos puntos de los recorridos de evacuacion en los que existan alternativas que puedan inducir
a error, también se dispondran las sefiales antes citadas, de forma que quede claramente indicada
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la alternativa correcta. Tal es el caso de determinados cruces o bifurcaciones de pasillos, asi como
de aquellas escaleras que, en la planta de salida del edificio, contintden su trazado hacia plantas
mas bajas, etc.

e) En dichos recorridos, junto a las puertas que no sean salida y que puedan inducir a error en la
evacuacion debe disponerse la sefial con el rétulo “Sin salida” en lugar facilmente visible, pero en
ningun caso sobre las hojas de las puertas.

f)  Las sefiales se dispondran de forma coherente con la asignacion de ocupantes que se pretenda
hacer a cada salida, conforme a lo establecido en el capitulo 4 de esta Seccion.

g) Los itinerarios accesibles para personas con discapacidad que conduzcan a una zona de refugio, a
un sector de incendio alternativo previsto para la evacuacion de personas con discapacidad, o a
una salida del edificio accesible se sefializaran mediante las sefiales establecidas en los parrafos
anteriores a), b), c) y d) acompafiadas del SIA. Cuando dichos itinerarios accesibles conduzcan a
una zona de refugio o a un sector de incendio alternativo previsto para la evacuacion de personas
con discapacidad, irdn ademds acompafiadas del rétulo “ZONA DE REFUGIO”.

h) La superficie de las zonas de refugio se sefializard mediante diferente color en el pavimento v el
rétulo “ZONA DE REFUGIO” acompafiado del SIA colocado en una pared adyacente a la zona.

Control de humo de incendio

No se precisa en este caso al ser un edificio de uso docente y cuya ocupacion estd por debajo de lo
establecido en la norma.

Evacuacion de personas con discapacidad en caso de incendio

No es de aplicacidon este punto por tratarse de un edificio de uso docente con altura de evacuacion inferior
al0m.

El proyecto cumple en todos los casos.

9.4. Seccion SI-04 Instalacion de proteccion contra incendios
Dotacién de instalaciones de proteccién contra incendios

El edificio se proyecta con los equipos e instalaciones de proteccidn contra incendios que se indican en la
tabla 1.1.

- Extintores portatiles de polvo ABC eficacia 21A-113B a 15m de recorrido de cada planta desde
cualquier punto de origen de evacuacién y en zonas de riesgo especial. En el local eléctrico y de
instalaciones se colocaran extintores de eficacia CO2-21B.

- Bocas de Incendio Equipadas, por tener un uso docente y exceder los 2000 m2. En todo el edificio
seran de tipo 25mm y, en las zonas de riesgo especial alto de tipo 45mm. Situadas a 25m maximo
desde todo origen de evacuacién y a 5m de la salida. Separacién maxima entre ellas de 50m,
colocadas a una altura del suelo de 1,5m y sefializadas segun la norma.

- Hidrante exterior. Se dispondra al menos un hidrante exterior por tener una superficie construida
entre 5.000 y 10.000m2. Suministra agua a los servicios de extincion desde la red de
abastecimiento. Itinerario y espacio de aproximacion del camién de bomberos por la calle superior
del proyecto hacia el interior de la parcela cumpliendo la resistencia del pavimento y con una
distancia hasta a fachada del edificio menor a los 23m.

- Sistema de deteccion y alarma de incendios con pulsador. La superficie construida excede de
2.000m? por lo que es necesario el sistema de deteccion. Los pulsadores se colocardn a una
distancia maxima de 25m. Se colocaran detectores dpticos térmicos en todas las estancias de
proyecto.

- Sefializacion de las instalaciones manuales de proteccidn contra incendios. La sefializacion de las
instalaciones manuales de proteccion contra incendios debe cumplir lo establecido en el vigente
Reglamento de instalaciones de proteccidon contra incendios, aprobado por el Real Decreto
513/2017, de 22 de mayo.
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Rociadores automaticos. Se dispondran rociadores automaticos por gases inertes, tipo FM200, a
una distancia maxima de 4m entre ellos y a mitad de distancia en las fachadas. El drea maxima que
cubrirdn serdn 12m?2. Se conectard a la red de distribucién de agua, dejando previamente el aljibe
exclusivo para incendios con las bombas presurizadas. Permite ampliar los recorridos de
evacuacion y los sectores de incendio un 25%.

Area de cubricién de extintores.
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El proyecto cumple en todos los casos.

9.5. Seccidn SI-05 Intervencion de los bomberos
En el proyecto no es de aplicacion por tratarse de un edificio con una altura de evacuacién descendente de
9,00 m, tal y como indica el apartado 1.2 Entorno de los edificios. No obstante, el espacio de la parcela que
rodea al edificio cumple las condiciones tanto de espacio exterior seguro como las condiciones de
aproximacion y entorno tal y como se justifica a continuacion.

Aproximacion a los edificios

Los viales de aproximacion de los vehiculos de bomberos a los espacios de maniobra a los que se refiere el
apartado 1.2 cumplen las condiciones siguientes:

a)
b)

c)

La anchura minima libre es 3,5 m.
La altura libre o galibo es 4,5 m
La capacidad portante del vial es de 20 kN/m?2.

Entorno de los edificios

El proyecto cumple las condiciones siguientes, a pesar de no ser de aplicacion:

a

o O T

)
)
)
)

e)
f)

anchura minima libre > 5m.

altura libre 12,15m.

separacion maxima del vehiculo de bomberos a la fachada del edificio 13,05m.

distancia maxima hasta los accesos al edificio necesarios para poder llegar hasta todas sus zonas
mdximo 30m.

pendiente maxima de 10%.

resistencia al punzonamiento del suelo 10 t sobre 20 cm @

El espacio de maniobra estd libre de mobiliario urbano, jardines, mojones y cables eléctrico.
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Accesibilidad por fachada

Las fachadas a las que se hace referencia en el apartado 1.2 deben disponer de huecos que permitan el
acceso desde el exterior al personal del servicio de extincién de incendios. Dichos huecos deben cumplir
las condiciones siguientes:

a) Facilitar el acceso a cada una de las plantas del edificio, de forma que la altura del alféizar
respecto del nivel de la planta a la que accede no sea mayor que 1,20 m.

b) Sus dimensiones horizontal y vertical deben ser, al menos, 0,80 my 1,20 m respectivamente. La
distancia maxima entre los ejes verticales de dos huecos consecutivos no debe exceder de 25 m,
medida sobre la fachada.

c) No se deben instalar en fachada elementos que impidan o dificulten la accesibilidad al interior
del edificio a través de dichos huecos, a excepcion de los elementos de seguridad situados en los
huecos de las plantas cuya altura de evacuacion no exceda de 9 m.

El proyecto cumple en todos los casos.

9.6. Seccidn SI-06 Resistencia al fuego de la estructura

En el edificio de uso Publica Concurrencia los elementos estructurales de la planta de sétano serd R120,
en las plantas sobre rasante para una altura de edificio inferior a 15m, serd R60.

Resistencia al fuego suficiente de los elementos estructurales de zonas de riesgo especial integradas en
los edificios:

Riesgo especial bajo- Instalaciones y almacén de materiales combustibles: R 90
Riesgo especial medio — Almacén de materiales combustibles: R120

La estructura principal de las cubiertas ligeras no previstas para ser utilizadas en la evacuacion de los
ocupantes y cuya altura respecto de la rasante exterior no exceda de 28 m, asi como los elementos que
Unicamente sustenten dichas cubiertas, podran ser R 30 cuando su fallo no pueda ocasionar dafios graves
a los edificios o establecimientos préximos, ni comprometer la estabilidad de otras plantas inferiores o la
compartimentacion de los sectores de incendio.

El proyecto cumple en todos los casos.

10. RESUMEN DE PRESUPUESTO

Justificacion de presupuesto

El precio/m? que se establece en el siguiente desglose estd basado en la tipologia edificatoria, en relacion
a sus caracteristicas técnicas y calidades materiales, la complejidad de accesos y medios auxiliares y el
precio de mercado de Valladolid, contando también la parte proporcional de urbanizacion.

Superficie construida de la edificacion: 6.953,31m? Precio / m% 1050,00€

Superficie construida de los espacios exteriores: 5.857m? Precio / m?%: 80,00€

Capitulos Presupuesto Porcentaje
1. Actuaciones previas 76.141,45€ 0,98%
2. Movimiento de tierras 312.335,33€ 4,02%
3. Red de saneamiento horizontal y puesta a tierra 232.309,11€ 2,99%
4. Cimentacion y contenciones 443.640,48€ 5,71%
5. Estructura 938.559,89€ 12,08%
6. Albafileria 201.230,97€ 2,59%
7. Cubierta 242.409,51€ 3,12%
8. Cerramientos y divisiones 442.086,57€ 5,69%
9. Pavimentos 504.242,85€ 6,49%
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10.
11.
12.
13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.
24.

Revestimientos y falsos techos

Aislantes e impermeabilizaciones
Carpinteria exterior y vidrios

Carpinteria interior y cerrajeria

Instalacion de Fontaneria

Instalacion de Climatizacion y Ventilacidn
Instalacion de Electricidad e lluminacion
Instalacion de Proteccion contra incendios
Instalacion de Evacuacion y aparatos sanitarios
Instalacion de Elevacion

Pinturas, decoracion y varios

Urbanizacién

Control de calidad

Seguridad y salud

Gestidn de residuos

Presupuesto total de ejecucion material

Beneficio industrial + Gastos generales

LV.A.

Presupuesto total de contrata

441.309,62€
188.022,76€
834.448,11€
306.896,65€
191.130,57€
824.347,72€
490.257,69€
230.755,20€
204.338,78€
58.271,52€

278.926,32€
330.982,21€
70.702,77€

94.788,33€

22.531,65€

7.769.535,50€
1.476.211,74€
1.631.602,45€

10.877.349,69¢€

5,68%
2,42%
10,74%
3,95%
2,46%
10,61%
6,31%
2,97%
2,63%
0,75%
3,59%
4,26%
0,91%
1,22%
0,29%

100%
19,00%

21,00%

El importe del Presupuesto de Contrata asciende a DIEZ MILLONES OCHOCIENTOS SETENTA Y SIETE MIL
TRES CIENTOS CUARENTA Y NUEVE EUROS CON SESENTA Y NUEVE CENTIMOS.
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