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RESUMEN

En la lengua antigua de los romanos, “hospiti"emerge como la manifestacion dativa o ablativa de
"hospes, hospitis’, un término que encapsula la dualidad del ser: EL HUESPED Y EL ANFITRION.

De este modo, "hospiti" no solo se refiere a quien acoge o es acogido, sino que fambién
representa la esencia de la hospitalidad, un lazo sagrado en el que la accion de recibir y ser

recibido se enfrelazan profundamente en el tejido del destino.

A partir de esfa comprension, se pone en marcha un proyecto que busca explorar el devenir de
la ciudad, no solo como un escenario fisico, sino como una manifestacion viviente del tiempo.
Trabajar en su transformacién es reconfigurar la memoria colectiva, insuflando nueva vida en su
esencia. la recuperacién de edificios y espacios industriales abandonados se convierte en la
redencion de fragmentos del pasado, otorgéndoles un nuevo propésito en el presente. Es un acto
de reconciliacién entre lo que fue y lo que serd, donde el vacio se convierte en una oportunidad

y el abandono en renacimiento.
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1.INTRODUCCION

1.1. CONTEXTO DEL TRABAJO

El presente frabajo se elabora como parte del Trabajo de Fin de Mdéster del Master en
Arquitectura, impartido por la Escuela Técnica Superior de Arquitectura de la Universidad de

Valladolid.

El enunciado del ejercicio plantea el disefio un programa mixto que revitalice el area del proyecto,
cercana al Campus Miguel Delibes, creando un complejo de usos que combine situaciones
singulares de habitar con espacios para la reunién, el encuentro, el trabaijo, y diversas actividades
culturales vy artisticas. Este espacio hibrido deberd ser bien equipado, resiliente, acogedor y abierto
a los estudiantes Erasmus, creando un Centro de Recepcién de Alumnos Erasmus de la UVA
de Valladolid para acoger entre 250y 300 personas.

Antes de estfe trabajo, en la primera parte del master, se desarrolld, dentro del Taller Infegrado, un
edificio que forma parte de este complejo, ubicado en una parcela entre medianeras frente a la

del proyecto actual, concebido como un Social Hub Erasmus.

Ambos proyectos estaran conectados, complementdndose mutuamente para crear un conjunto
que funcione como un verdadero NODO de la vida universitaria. Los andlisis y la documentacion
del lugary su entorno ya han sido realizados y tomados en cuenta como base para una adecuada

comprensién y desarrollo del proyecto.
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1.2. PLANOS Y CONTENIDOS

El proyecto se desarrolla en veintion planos, con su correspondiente portada y confraportada,

que se esfructuran de la siguiente manera:

Portada

BO1. Andlisis Urbanismo
BO2. Idea

BO3. Axonometfria general
BO4. Urbanizacién

BO5. Planta +0,00 +1,00
BO6. Planta -2,55 -3,46
BO7. Alzados y secciones |
BO8. Alzados y secciones I
BO9. Alzados y secciones Il
CO1. Seccion constructiva |
C02. Seccion constructiva |l

CO3. Seccidén constructiva

CO4. Seccién constructiva IV
CO5. Zona en detalle

CO6. Axonometria constructiva |
CO7. Axonometria constructiva
EO1. Andlisis Estructural |

EO2. Andlisis Estructural |l

I01. Instalaciones de climatizacién

102. Instalaciones de fontaneria y

saneamiento

103. Instalaciones de iluminacion, PCly

accesibilidad

Confraportada
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2.MEMORIA DESCRIPTIVA
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2.1. ANALISIS URBANISTICO

El proyecto del edificio tiene como objetivo infegrarse dentro del enforno del Campus
Universitario Prado de la Magdalena, tanto fisica como visualmente. A pesar de ser

simplemente un edificio, se busca que se convierta en una parte infegral de este espacio.

Al trazar una linea imaginaria entre la Ploza de la Universidad y el Campus Miguel
Delibes, surge un eje conceptual que enlaza los principales edificios universitarios de la
ciudad, cruzando el nuevo cauce del Esgueva. En este eje, se destacan dos parcelas clave
por su papel en la conexién enfre los distinfos sectores del campus: las antiguas facultades

adyacentes al rio y el modemo Campus Miguel Delibes.

Una de estas parcelas, de forma triangular y ubicada en la orilla izquierdo, en la Avenida
del Valle Esgueva, el Camino Viejo del Cementerio y el Paseo del Cauce, es el foco del
presente proyecto. La ofra, situada en el lado opuesto, tiene una configuracién angular y
cuenta con edificaciones medianeras; esta parcela ha sido destinada al proyecto del
Taller Integrado. Entre ambas parcelas fluye el nuevo cauce del Esgueva.

I
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2.1.1. Evolucién histérica

El rio Esgueva ha tenido una importancia crucial en la historia de Valladolid, influyendo
fanfo en su crecimiento urbano como en el dia a dia de sus habitantes. Su origen se
encuentra en la provincia de Burgos, y fras un recorrido de casi Q0 kilémetros, desemboca
en el rio Pisuerga dentro de la ciudad. Desde tiempos medievales, el Esgueva ha sido una
fuente indispensable, proporcionando agua para el riego de campos agricolas y

satisfaciendo diversas necesidades cotidianas y laborales.

Durante la Edad Medig, el rio Esgueva se dividia en dos ramales al llegar a Valladolid,
afravesando la ciudad. Estos cauces fueron fundamentales para el crecimiento urbano,
pero fambién causaron problemas, como diversas inundaciones y dificultades para
mantener la limpieza del agua, lo que repercutia negativamente en la salud publica.
Durante el siglo XIX y principios del XX, la urbanizacion y el desarrollo industrial llevaron o
una mayor infervencién en el curso del Esgueva. Se cubrieron algunos tramos,
especialmente en el casco histérico, y se llevaron a cabo proyectos de encauzamiento
para evitar desbordamientos y mejorar la infraestructura urbana, asi aparecerion nuevos
espacios publicos como el Val o Portugalete. El rio Esgueva fue desviado fuera del casco
urbano, canalizando sus aguas hacia el Pisuerga. Sin embargo, las inundaciones
persistieron, lo que llevé a la modificacién de su cauce, convirtiéndolo en un canal artificial.
Este desvio también impacté el PRADO DE LA MAGDALENA, donde se construyeron
edificios universitarios sin planificacion previa, lo que eventualmente resultd en su

expansion al ofro lado del rio.
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2.1.2. Centralidades y usos

El area de infervencion se sitia en la interseccion de dos ejes clave de la ciudad: el eje
verde formado por el rio Esgueva y el eje académico y social representado por los
edificios universitarios. Este eje universitario incluye una variedad de instalaciones como
edificios académicos, residencias estudiantiles, bibliotecas, aulas, centros de investigacién

y espacios para eventos y exposiciones.

Nos encontramos en el corazén de la centralidad universitaria, cerca de ofras dreas de
relevancia, como la centralidad comercial y la centralidad histérica de la ciudad. Estas
zonas se superponen al enforno universitario, creando una red de interacciones y

conexiones.

Las areas de ocio, sefialadas con puntos de diferentes tamafios segun su influencia, estan
distribuidas alrededor del eje universitario, extendiéndose desde el campus Miguel

Delibes hasta el centro histérico de la ciudad.

2.1.3. Vegetacién

Se lleva a cabo un andlisis de la vegetacién, evaluando su densidad y distribucion. La

vegetacion se organiza en torno a un eje verde, con el rio Esgueva como elemento central.

Esta vegetacién forma parte del patrimonio histérico del dreq, reflejando la evolucion y el
uso del lugar a lo largo del tiempo, funcionando como un tfestigo natural de la
fransformacion histérica. El corredor verde principal se cruza perpendicularmente con un

eje verde de menor longitud pero similar densidad, que conecta las zonas universitarias.
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Estos espacios verdes atraen a diversos grupos de personas que participan en actividades

recreativas, como paseos, deportes y socializacién.

2.1.4. Movilidad

El Paseo de la Magdalena es un drea con excelente conectividad, donde se intersectan
el trafico peatonal y vehicular. la parcela estd situada entre dos importantes vias de
frénsito: la Avenida Valle de Esgueva y el Camino del Cementerio, que se unen en la Calle
Madre de Dios. Ademds, la zona estd cruzada por el Paseo del Cauce, una via

secundaria con menor fréfico, que discurre paralela al rio Esgueva.

Esta drea estd bien infegrada en la red de la ciudad a través de estas vias, que sirven
tanto a la Universidad de Valladolid como a los barrios de Espaiia, Belén, Pilarica y San
Pedro Regalado. En términos de transporte publico, la zona se encuentra bien

comunicada.

2.1.5. Flujos

Se realiza un estudio de flujos observando el enforo en diferentes horas y dias,
analizando los movimientos de estudiantes, peatones no estudiantes y vehiculos, incluidos
patinetes, monopatines y bicicletas. Este andlisis revela los viales més transitados, sus
velocidades y los puntos conflictivos, donde los flujos se cruzan y se detienen en pasos de
peafones o semdforos. También se consideran las paradas de autobis como puntos de

aglomeracién.
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Los viales con mayor variedad de flujos son el Camino del Cementerio, la Avenida Valle
de Esgueva y su interseccion en la Calle Madre de Dios, seguidos por el Paseo
del Cauce. Este tltimo presenta variaciones en su longitud segin el acceso a

edificios y espacios verdes, destacando el tramo que sirve a la universidad y las

dreas verdes.

En la zona cercana a la parcela, los flujos son limitados y siguen el frazado definido de
los viales. Sin embargo, alrededor de la universidad, adyacente a la Avenida Valle de
Esgueva y el Paseo del Cauce, los flujos son mas orgdnicos y naturales, dispersandose y

ocupando el espacio libre disponible.

2.1.6. Estrategias de actuacién urbanistica

A partir del andlisis realizado y de la propuesta urbanistica del primer Taller Integrado, se
sigue con la idea de la integracién y la union del Prado de la Magdalena, la
renaturalizacion de los espacios verdes, la busqueda de la continuidad y de conexion del

Campus Universitario, mejorar la vida social en la ciudad de Valladolid.

Para ello se siguen diferentes estrategias:

- la parcela: El proyecio se sitta en una parcela de forma triangular, delimitada por
la avenida del Esgueva y el Camino del Cementerio. Esta configuracion de la
parcela favorece que el Cenfro de Recepcién, junto con el Erasmus Social Hub,
se fransforme en un NODO.

- Espacios previos: El Hospiti busca promover y mantener una relacion estrecha y

colaborativa con el Erasmus Social Hub, creando espacios publicos que, a modo

LEYENDA /7
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de plazas, se unan e interconecten para el disfrute y beneficio de toda esta zona.

De esfa manera, se fomenta un entorno dindmico y accesible que enriquece la

.'i {111
. . . . . .7 . z IfI = 'I‘.I I|II / /
experiencia de la comunidad y potencia la interaccion social en el drea. / 2 _%j{ : Ul
i

Las conexiones: Nos encontramos en un entorno donde convergen la vida ' /

universitaria y los barrios residenciales, generando un espacio de interaccion. El

Hospiti pretende actuar como un nodo que conecte estos dos mundos.

La vegetacion: El proyecto busca fortalecer la continuidad de los espacios verdes
a lo largo del rio Esgueva, integréndolos mejor en el entorno urbano mediante la
creacion de plazas con vegetacién. Su objefivo es ampliar y consolidar el

corredor verde, promoviendo un vinculo armonioso entre la naturaleza vy los

espacios habitodos.
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2.2. NORMATIVA URBANISTICA

- Direccién: Av Valle de Esgueva, 1

- localidad: 47011, Valladolid (Valladolid)

- Referencia catastral: 7436301UM5173E0001OR
- Superficie grafica: 1475 m?

- Superficie construida: 662 m?

- Afio construccion: 1940

- Uso principal: Industrial

la parcela que es objeto de este proyecto tiene una forma triangular y pertenece a la
Confederacién Hidrogrdéfica del Duero. Se ubica entre la Avenida del Valle Esgueva, el
Camino Viejo del Cementerio y el Paseo del Cauce. las edificaciones actuales, de uso
industrial y datadas de 1940, estén incluidas en el catdlogo de bienes protegidos del Plan
General de Ordenacion Urbana (Ficha del catélogo IND_O11) con un grado de

cafalogacion P4.
Condiciones especificas de actuacién

“Fdlificio de interés en su configuracion exterior y como integrante del paisaje urbano. Se
profege ambientalmente, debiendo mantenerse sus fachadas, volumetria y relacion de las
edificaciones y espacios libres privados. Se conservardn y en su caso recuperardn
carpinterias y rejerias originales. Se manfendrdn los materiales y composicion de fachadas
y cubiertas. En las naves cuyo espacio inferior lo permita, se admite la posibilidad de
construccion de forjados interiores siempre que no se desvirten los valores que mofivaron

su catalogacion”.
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2.3. LA IDEA
2.3.1. El Erasmus

El programa Erasmust es una iniciativa europea que permite a los estudiantes de
educacion superior continuar su formacién en ofros paises de la UE y asociados. Espafia
es uno de los principales destinos para los estudiantes internacionales, destacando la
Universidad de Valladolid (UVa), que acoge entre 600 y 700 estudiantes Erasmus+ cada
afo. la ciudad de Valladolid ofrece un enforno cultural rico y una vida estudiantil vibrante.
la UVa proporciona un apoyo integral a los estudiantes internacionales, facilitando su

integracién académica y social, lo que la convierte en una opcién atractiva para una
experiencia educativa de calidad.

2.3.2. El patrimonio industrial

En las dlimas décadas, Valladolid ha empezado a valorar la relevancia de su patrimonio
industrial, promoviendo su conservacion y reutilizacion. Numerosos edificios han sido
rehabilitados para convertirse en museos, centros culturales y espacios comunitarios,

creando una fusién enfre la memoria histérica y la vida contempordnea de la ciudad.

El' patrimonio industrial de Valladolid no solo narra la historia de una época de
fransformacién y progreso, sino que también se erige como un recurso valioso para el

futuro, demostrando cémo las ciudades pueden reinventarse sin dejar de lado sus raices.

Porcentaje de estudiantes recibidos en Espaiia

\ y
41 % 13 % 8 %
LATINOAMERICA PA'E\ISFIiQCO AFRICA NORTEAMERICA
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2.3.3. El Hospiti

En la lengua antigua de los romanos, “hospiti” emerge como la manifestacion dativa o
ablativa de "hospes, hospitis”, un término que encapsula la dualidad del ser: EL HUESPED
Y EL ANFITRION. De este modo, "hospiti" no solo se refiere a quien acoge o es acogido,
sino que también representa la esencia de la hospitalidad, un lazo sagrado en el que la

accién de recibir y ser recibido se entrelazan profundamente en el tejido del destino.

El centro de recepcion para estudiantes Erasmus se concibe como un espacio de
convergencia y diglogo, un lugar donde las experiencias y saberes se entrelazan en un
constante devenir. Este centro, mas que un simple punto de encuentro, es un crisol de
actividades culturales y artisticas, disefiado para acoger no solo a los estudiantes Erasmus,
sino también a la comunidad de Valladolid en su conjunto. Aqui, las diferencias se
desvanecen en la interaccion, y el centro se convierte en el ABRAZO simbdlico vy el
FOCO como nédulo del campus universitario de la UVA, un motor que impulsa la

cohesion y el infercambio.

los edificios, como silenciosos testigos del paso del tiempo, llevan consigo historias y
memorias acumuladas a lo largo de las épocas. A través de su disefio y estructura, un
edificio se convierte en un narrador de la hisforia, un puente que conecta diferentes tiempos
y permite que la memoria colectiva de una comunidad se entrelaza con la vida
contempordnea. En esta vision del tiempo, donde la linealidad se desvanece, como lo
describe Borges, el proyecto busca conservar el patrimonio histérico mientras contribuye

a la continuidad de esa narrativa.

Fl proyecto se basa en el concepto de INFERIR, aportar sobre algo que ya existe. En este

caso, el enfoque del disefio es continuar con la forma en L existente, extendiéndola para

HOSPITALARIO

HOSPITALIRAIDAD

EL ABRAZO

&

El que te recibe...
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crear una especie de figura en forma de U. Este disefio no solo mantiene la continvidad
estética y funcional del edificio original, sino que también refuerza la presencia vy el
volumen de la nave principal, destacandola como el elemento central y dominante del

conjunto.

Inspirado por el Kintsugi, una anfigua técnica joponesa que significa "unir con oro", el
proyecto celebra las fracturas y transformaciones del lugar. En lugar de oculfar las
cicatrices, las resalta como parte integral y valiosa de la narrativa del espacio. La
integracién de lo preexistente con lo nuevo se logra mediante la luz, que simboliza la

unién, sin competir con las estructuras heredadas, sino complementandolas.

Se incorpora un IMPLUVIUM de la arquitectura romana, disefiado para profeger y
garantizar un ambiente interior dptimo. Este elemento no solo capta la lluvia, sino que
también integra la naturaleza en el espacio, simbolizando un equilibrio entre la vida dentro
del edificio y su entorno urbano. Actia como un filiro que resguarda de las inclemencias

de la ciudad mientras permite mantener un diglogo con ella.

El AGUA esencial en la concepcién del proyecto, se manifiesta en la parcela situada en
el borde del rio Esgueva, extendiéndose como un ramal hacia la ciudad. El cauce
serpentea a lo largo de la parcela, entrelazéndose con el proyecto y convirtiéndose en

SU propio cauce interior.

El proyecto ofrece el espacio publico necesario en la zona, con dos plazas disefiadas
para abrazar la ciudad mientras se resguardan de ella. Esfos espacios proporcionan

calma en medio del bullicio y reflejan las dinamicas y el carécter de la vida urbana. A

—
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fravés de ellos, el edificio se conecta armoniosamente con el barrio, el campus universitario

y el Erasmus Social Hub, formando el corazén de la vida universitaria.

Finalmente, el proyecto incorpora materiales caracteristicos del siglo XX, como ladrillo y
acero, y afiade madera como simbolo de la naturaleza, vidrio para la transparencia, y

VIROC, un material que armoniza con el ladrillo mediante su tono rojizo.

2.4. EL PROYECTO BASICO

2.4.1. Los accesos

Se planfean fres accesos al edificio. El acceso principal se realiza desde la Avenida
Esgueva a fravés de la plaza principal. El segundo acceso, ubicado en el Camino del
Cementerio, facilita la conexién con el barrio residencial. El tercer acceso, de cardacter USOS PUBLICO USOS ADMINISTRATIVOS

ndari ncuentra junto al rio E : .
secunda O, se encuenira |unto al rio tLsgueva Naves existentes Edificio nuevo

2.4.2. El programa _ |
Eﬁw\\ N\ Ny
y | | , A Qs
El programa del centro de recepcion para estudiantes Erasmus se organiza en dos dreas : N
principales: los espacios de uso piblico, como el auditorio y las salas de exposiciones, y
la zona administrativa, donde se llevarén a cabo los trémites necesarios. Los espacios /

publicos se ubicaran en las naves existentes las zonas mas REPRESENTATIVAS, mientras

que las funciones administrativas estaran concentradas en el nuevo anexo.

A continuacién se detallan las partes del programa y la decisicion de los usos.

USO PUBLICO- PREEXISTENCIAS
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En la nave preexistene el Picdn es destinada al espacio polifuncional, como el espacio
principal del edificio, en el anexo en forma de L, es destinado para diferentes usos

publicos.

- Vestibulo de acceso: informacién, administracién, direccién, matriculacion, banco
cajero y aseos

- Espacio polifuncional para encuentros, recepciones, conferencias.

- Sala de exposicones y tienda de regalos y productos UVA.

- Cantina.
USO ADMINISTRATIVO- EDIFICIO NUEVO

El edificio nuevo se distribuye en dos plantas la planta +1,00 m, es destinada a un uso
puramente administrativo, mientras que la planta baja es destinada al uso de alumnos
y de diferentes personas del barrio. Las insfalaciones se situan en la planfa mas baja

independientes del resto de programa.

- Departamento de internacional con dos despachos y sala de reuniones

- Departamento de markefing con dos despachos y sala de reuniones

- Delegacién de alumnos con tres zonas y sala de actividades.

- Area no asignada para uso eventual de distintos servicios o departamentos Uva.
- Biblioteca.

- Cuarto de instalaciones y almacén.

Finalmente, se crean dos plazas destinadas a las celebraciones y actividades.

RECORRIDOS Y ACCESOS

Recorride esfudiantes y vistantes

Recorride personal mantenimienta
L***J lLI---———‘

Recorride trabajodores

i..l?mr"""""""'----/

ecormido estudiantes y visifontes
Recomrido persenal mantenimiznts
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2.4.3. Superficies dtiles y constructivas

CUADRO DE SUPERFICIES m?
PLANTA +0,00 m / Piblico

PU.1 Espacio polifuncional 276,48
PU.2 Cabina de control 23,36
PU.3 Vestibulo 18,30
PUA4 Aseos 1 17,89
PU.5 Cocina 3,88
PU.6 Cafeteria 39,69
PU.7 Sala de exposiciones/Tienda 132,53
PU.8 Vestibulo independencia 1 8,37
PU.Q Vestibulo general /Calle 56,66
PU.TO Vestibulo independencia 2 49,29
PU.TT Escaleras principales 9,35
PU.12 Recepcion 4,67
PU.13 Escaleras protegidas 13,41
Total superficie planta +0,00 m 640,47
PL.1 Plaza principal 187,43
PL2 Rampas 83,77
PL.3 Plaza secundaria 39,61
Total plozas 310,81
PLANTA +1,00 m/ Administrativo

AD.1 Escaleras planta +1,00 m 2,22
AD.2 Aseos 2 7,81
AD.3 Vestibulo despachos 26,88
AD.4 Despachos marketfing 25,27
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AD.5 Sala de reuniones marketing 19,10
AD.6 Administracién 1712
AD.7 Despachos relaciones internacionales 60,88
AD.8 Sala de reuniones relaciones internacionales 19,17
AD.Q Zona de descanso/café 32,16
Total superficie planta +1,00 m 210,61
PLANTA -2,55 m / Administrativo

AD.11 Vestibulo / area de recepcion 45,65
AD.12 Aseos 3 7,81
AD.13 Area para uso eventual/ Fiestas 46,64
AD.14 Delegacion de alumnos 58,89
AD.15 Sala de actividades/Hall/Talleres 65,70
AD.16 Biblioteca 33,21
AD.17 Distribuidor instalaciones 17,66
Total superficie planta-2,55 m 275,56
PL4 Jardin Impluvium 99,08
PLS Patio inglés 10,85
PLO Fuente 41,67
Total plazas 151,60
PLANTA -3,46 m / Instalaciones

IS.1 Instalaciones 1 11,98
1S.2 Instalaciones 2 570
IS.3 Instalaciones 3 5,70
1S4 Almacén 5,70
IS.5 Instalaciones 4 15,54
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1S.6 Vestibulo ascensor 3,48
1S.7 Vestibulo escaleras 3,44
1S.8 Distribuidor 12,47
Total superficie planta -3,46 m 51,54
TOTAL SUPERFICIES

Superficie il 1640,59
Superficie construida 1227,00
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3.MEMORIA CONSTRUCTIVA
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3.1. SISTEMA ESTRUCTURAL

3.1.1. Cimentaciones

Tomando como referencia los planos disponibles en el archivo municipal, se lleva a cabo
una evaluacion preliminar de la cimentacion existente con el objetivo de analizar su estado
actual y determinar las posibles intervenciones necesarias. Esta evaluacion abarca tanto
la nave principal como la nave en forma de L, ambas edificadas sobre una cimentacion
superficial. Dicho sistema estd consfituido por una solera y zapatas corridas, elementos

que proporcionan el soporte estructural basico.

Para garantizar la estabilidad y responder a las demandas del nuevo proyecto, se prevé
la sustitucién de la solera original por una losa de cimentacién, una solucién més robusta
y adecuada para las exigencias del disefio contfempordneo. Adicionalmente, con el fin de
reforzar la cimentacién existente, se contempla el refuerzo de las zapatas mediante la
incorporacién de vigas esfructurales perimetrales, que distribuirdn las cargas de manera
mas eficiente, asegurando una mayor solidez en el conjunto. Esta infervencién no solo
refuerza la estructura, sino que también asegura lo durabilidad y estabilidad del edificio

frente a futuras exigencias.

Ademds, en la nave principal se llevard a cabo la excavacién de un foso destinado a la
instalacién del graderio movil. Este foso permitiré el correcto funcionamiento del sistema
retractil del graderio, proporcionando el espacio necesario para su reubicacion cuando

no esté en uso. La excavacion se realizard con las dimensiones adecuadas, siguiendo las
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especificaciones técnicas del proyecto, asegurando que el graderio pueda ser instalado

y movilizado de manera eficiente y segura dentro de la nave.

La cimentacion del edificio nuevo se resolverd mediante muros de hormigén (e= 30 cm) y
losa de cimentacion (e=40 cm). Este sistema estructural ha sido seleccionado debido a
que la cimentacién se encuentra en una cota inferior al nivel fredtico, ya que ofrece
venfajas  significativas  en  términos  de estabilidad, resistencia o la  flotacion,

impermeabilidad y simplicidad constructiva, lo que lo hace més adecuado que un sistema

de zapatas.
Rio Esgueva Niveles cimentaciones existentes

Losa de cimentacién

Elemento esfructural compuesto por losa continua de hormigén armado de espesor

uniforme en foda el drea 40 cm més capa de hormigén de limpieza de 10 cm.

Muro de hormigén armado

Elemento estructura compuesto por muro de hormigén armado de espesor uniforme en

toda el drea 30 cm.
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CARACTERISTICAS SEGUMN LA INSTRUC
HORMIGOM

ELEMENTO Tipo de Nivel de Coeficiente parcial | Resistencia de Recubrimiento
ESTRUCTURAL hornigdn control de seguridad (Yc] cdlevlo [N/mm ) ¢ minimo (mm]
Cimentacién HA-25/P/40/1lla ESTADISTICO 1,50 16,6 45

Mures HA-25/P/40/lla ESTADISTICO 1,50 16,6 35

ACERO
ELEMENTO Tipo de Nivel de Coeficiente parcial | Resistencia de Elacerc a
ESTRUCTURAL acero control de seguridad [Ys) cdleulo [N/mm ) 2 emplear en las
estructuras

Cimentacién B 5005 NORMAL 1,15 348 deberd esta

Muros B 5005 NORMAL 1,15 348 certificado

3.1.2. Estructura portante

En las naves preexistentes se conservard la estructura portante original. A continuacion, se

ofrece una descripcion y detalle de dicha esfructura.

Nave principal

El sistema estructural se basa en cerchas metdlicas de alta resistencia que soportan las
cargas del techo, permitiendo cubrir grandes espacios sin apoyos intermedios. Estas
cerchas estan complementadas por correas IPE 200, que distribuyen las cargas de la
cubierta y aumentan la rigidez del conjunto. Los elementos se apoyan en muros de carga
de 30 cm de espesor, reforzados con pilastras para mayor resistencia y estabilidad. El

disefio garantiza una esfructura robusta y eficiente.
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Nave en L

El sistema estructural estd formado por vigas de madera laminada de 160 x 40, elegidas
por su alta resistencia y durabilidad, que sirven como soporte principal. Estas vigas se
apoyan en muros de carga de espesor variable, disefiados para distribuir las cargas de
manera eficiente. Este disefio asegura la estabilidad y robustez de la edificacion,

garantizando su capacidad para resistir las cargas a lo largo del tiempo.

la esfructura del nuevo edificio estd formada por pilares y vigas de madera laminada,
detallados en la tabla adjunta, que aseguran resistencia y durabilidad. En el perimetro del
edificio, los pilares de madera laminada son sustituidos por paneles de CLT (CLT 120
L3S_Stora enso] de madera conifera monocapa enfrecruzada, los cuales aportan
excelente resistencia estructural y estabilidad, ademds de mejorar las propiedades

térmicas y acusticas del edificio. A continuacién se detallan sus caracteristicas:

o

n® capas = 3./e = 120 mm./clase de resistencia = C24./reaccién al fuego = D-

s2,d0/conductividad térmica = 0,13 W/[m*K)
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CUADRO DE VIGAS Y MUROS

Funcién Tipo  Dimensiones
VIGA Madera | 160 x
PRINCIPAL | laminada | 400
MURO _ 160 x
DE ladrille |[cante
CARGA variable)
CUADRO DE VIGAS Y PILARES
Funcidn Tipo Dimensiones
PILAR Madera 160 x 400
laminada
VIGA Madera
PRINCIPAL laminada 160 x [canto variable]
VIGA Madera
PRINCIPAL | microlaminada 80x 400
VIGA Madera
PRINCIPAL | microlaminada 60 300
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3.1.3. Estructura horizontal

CUBIERTA

En la nave principal, se procederd a recuperar el sistema de cubierta y se implementaran
las medidas de mejora necesarias. Por ofro lado, en la nave en forma de L, se optard por

sustituir el sistema de cubierta para garantizar una mayor estabilidad estructural.

Nave principal

El sistema estructural de la cubierta esta formado por bévedas a la catalana, que actian
como el elemento principal, reforzadas con una capa de mortero de compresién para

aumentar su resistencia.
Nave en L

El sistema estructural de la cubierta estd disefiado utilizando madera contralaminada CLT,
especificamente del modelo CLT Q0 L3S de Stora Enso. Este sistema estd formado por
paneles elaborados con madera conifera monocapa, cuyas capas estan dispuestas en un
patrén cruzado.

n° capas = 3. /e = 90 mm./clase de resistencia = C24. /reaccién al fuego = D-

s2,d0/conductividad térmica = 0,13 W/[m*K)
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El sistema estructural de la cubierta estd disefiado utilizando madera contralaminada CLT,
especificamente del modelo CLT Q0 L3S de Stora Enso. Este sistema estd formado por
paneles elaborados con madera conffera monocapa, cuyas capas estan dispuestas en un
pafrén cruzado.

n® capas = 3/e = 90 mm./clase de resistencia = C24. /reaccion ol fuego = D-

s2,d0/conductividad térmica = 0,13 W/[m*K|

FORIADOS

El sistema estructural de los forjados estd constituido por madera contralaminada CLT,
compuesta por paneles de madera conifera monocapa dispuestos en un patrén de capas
cruzadas. Este disefio de madera contralaminada ofrece una estructura robusta
duradera, aprovechando la disposicion de las capas entrecruzadas para mejorar la
resistencia y la estabilidad dimensional del forjado.

n° capas = 3./e = 120 mm./clase de resistencia = C24./reaccién al fuego = D-

s2,d0/conductividad térmica = 0,13 W/[m*K|
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3.2. SISTEMA DE ENVOLVENTE
3.2.1. Subsistema de fachadas

SISTEMA DE FACHADA LADRILLO VISTO

Se conservard la fachada de ladrillo visto en la nave principal y en la nave en L. Sin
embargo, para mejorar el confort térmico y acustico, se realizard un trasdosado por el
inferior de las fachadas. Los detalles especificos de estos frasdosados se describen en el

apartado correspondiente.

SISTEMA DE FACHADA VENTILADA VIROC

Sistema de cubierta inclinada ventilada o base de piezas compuestas de cemento y
madera VIROC acabado rojo, fijadas mediante tornillos de cabeza externa a esfructura
metdlica compuesta por perfiles verticales omegas 30x30x1,5 mm sobre perfiles
horizontales C 60 x 35 x 1,5 mm. Acabado final de los piezas de Viroc mediante

poliuretano. Aislamiento térmico mediante planchas de poliestireno expandido (EPS) e =
100 mm.
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SISTEMA DE MURO CORTINA

Sistema de muro cortina compuesta por montantes y fravesafios con perfileria de aleacién
de aluminio. Acristalamiento mediante bastidores perimetrales pegados con silicona

estructural, con doble vidrio solar y bajo emisivo 6,/16/4+4.

SISTEMA DE FACHADA VENTILADA GRESITE

Sistema de fachada ventilada a base de piezas de azulejo gresite 46,7 x 46,7 x 3,1 cm
fijadas a soporte exterior conformado por una Placa de Yeso laminado, Glasroc X.
Aislamiento mediante lana de roca e=100 mm.

3.2.2. Subsistema de carpinterias exteriores.

Sistema de ventanas y puertas de hoja oculta de aluminio con ruptura de puente térmico

(RPT), acabado lacado en color negro. Vidrio tipo Climalit, 6,/12/6.

3.2.3. Subsistema de cubiertas.

SISTEMA DE CUBIERTA INCLINADA VENTILADA DE TEJA
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Sistema de cubierta inclinada ventilada compuesto por tejas curvas mixfas, instaladas
sobre un doble rastrelaje de madera, y con aislamiento térmico proporcionado por

planchas de poliestireno expandido.

SISTEMA DE CUBIERTA VENTILADA DE VIROC

Sistema de cubierta inclinada ventilada o base de piezas compuestas de cemento y
madera VIROC acabado rojo, fijadas mediante tomillos de cabeza externa a estructura
metfdlica compuesta por perfiles verticales omegas 30x30x1,5 mm sobre perfiles
horizontales C 60 x 35 x 1,5 mm. Acabado final de los piezas de Viroc mediante

poliuretano. Aislamiento térmico mediante planchas de poliestireno expandido (EPS) e =

100 mm.

* Fs tundamental proteger los paneles Viroc en la cubierta contra las agresiones
ambientales, como la exposicion al sol, el agua y las condiciones climdticas, para

garantizar su durabilidad y preservar su apariencia a lo largo del tiempo, conforme a la
Norma EN 92/-6.

SISTEMA DE CUBIERTA DE GRAVA

Sistema de cubierta invertida no fransitable con acabado de grava e =70 mm. Formacion
de pendiente a través mortero de regularizaciéon e= 30 mm sobre el forjado de cubierta.

Aislamiento térmico de planchas de poliestireno exiruido (XPS) e = 100mm.
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SISTEMA DE LUCERNARIO

Sistema de lucernario con esfructura autoportante, compuesto por montantes y fravesafios
estandar, con una superficie visible de 52 mm. El acristalomiento se fija mediante un perfil
presor. Horizontalmente, el acristalamiento se asegura mediante grapas de fijacion
atornilladas al fravesafio e inserfadas en el perfil separador del vidrio de cémara. Doble
vidrio solar y bajo emisivo 6/16/4+4.

3.3. SISTEMA DE COMPARTIMENTACION
3.3.1. Tabiqueria divisora

Tabique compuesto con doble placa de 13 mm, montante de 48 mm, espesor del tabique

de 98 mm con lana mineral y montantes colocados cada 600 mm para alturas hasta 3,05.

3.3.2. Trasdosados

SISTEMA DE TRASDOSADO PYL DOBLE AISLAMIENTO

Sistema de trasdosado autoportante compuesto con doble placa de 12 mm, montante de
48 mm, con doble placas de poliestireno expandido y montantes colocados cada 600

mm para alturas hasta & m. Acabado pintura pléstica.
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SISTEMA DE TRASDOSADO PYL

Sistema de trasdosado autoportante compuesto con doble placa de Placo Phonique 12
mm, montante de 48 mm, con una placa de poliestireno expandido y montantes

colocados cada 600 mm para alturas hasta & m. Acabado pintura plastica.

SISTEMA DE TRASDOSADO ACUSTICO

Sistema de trasdosado autoportante compuesto por paneles acusticos de lana de maderg,
sobre una plaoca perforada de 12 mm, monfante de 48 mm, con doble placa de

poliestireno expandido y montantes colocados cada 600 mm para alturas hasta & m.

SISTEMA DE TRASDOSADO PYL

Sistema de trasdosado autoportante compuesto con doble placa de Placo 12 mm,
montante de 48 mm, con una placa de poliestireno expandido y montantes colocados

cada 600 mm para alturas hasta & m. Acabado pintura pldstica.

SISTEMA DE TRASDOSADO OSB

Sistema de trasdosado autoportante compuesto con panel OSB 100 x 240 22 mm,
montante de 48 mm, con una placa de poliestireno expandido y montantes colocados
cada 600 mm para alturas hasta 6 m. Acabado OSB.

34



HOSPITI

SISTEMA DE TRASDOSADO VIROC

Sistema de trasdosado autoportante compuesto con paneles VIROC 2600x1250 e=12
mm, montante de 48 mm, con una placa de poliestireno expandido y montantes colocados

cada 600 mm para alturas hasta & m. Acabado pintura pldstica.

3.3.3. Carpinteria interior

PUERTA DE PASO ENTRADA SALA POLIVALENTE

Puerta de paso de Dm lacada, ciego normalizada, fresado recto, enrasada a la cara
inferior de las zonas privadas y forrada de tablero fendlico en las dos caras incluso
precerco de pino 70x30mm, galce o cerco visto de DM lacado de 70x30 mm, tapajuntas
lisos de DM lacado 70x10 mm en cara inferior, y herrajes de colgar y de cierre

latonados.

PUERTA ASEQS, COCINA

Puerta de paso de Dm lacada, ciega normalizada, fresado recto precerco de pino
70x30mm, galce o cerco visto de DM lacado de 70x30 mm, tapajuntas lisos de DM

lacado 70x10 mm en cara interior, y herrajes de colgar y de cierre latonados.
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MAMPARA SALA DE EXPOSICIONES

Mampara divisoria formada por perfiles perimetrales, de aluminio extrusionado de 30 mm
de espesor y vidrio laminar de seguridad 12412 continuo, sin junquillos. Acabado lacado

color negro

PUERTA ASEQS, INSTALACIONES

Puerta de paso de Dm lacada, ciega normalizada, fresado recto precerco de pino
70x30mm, galce o cerco visto de DM lacado de 70x30 mm, tapajuntas lisos de DM

lacado 70x10 mm en cara interior, y herrajes de colgar y de cierre latonados.

MAMPARAS DIVISIONES DEPARTAMENTOS

Mampara divisoria formada por perfiles perimetrales, de aluminio extrusionado de 30 mm
de espesor y vidrio laminar de seguridad 12412 continuo, sin junquillos. Acabado lacado

color negro
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3.4. ACABADOS

3.4.1. Revestimientos exteriores

NAVES PREEXISTENTES

En las naves ya construidas se conserva el uso del ladrillo como elemento predominante
en el acabado final, lo que le oforga una estética caracteristica y resalta su importancia
dentro del disefio arquitectdnico. Este material sigue siendo una opcién clave, tanto por su
durabilidad como por su capacidad para integrar los aspectos funcionales y visuales del

espacio.
EDIFICIO NUEVO

En el nuevo edificio, el material principal es el VIROC de color granate, que, en

combinacién con el vidrio, define la estética del conjunto arquitecténico.

3.4.2. Revestimientos interiores

NAVES PREEXISTENTES

En las naves interiores los paramentos vertficales se revisten, para quedar un acabado de
pintura pldstica lisa mate lavable en color blanco. En la sala polivalente se utilizan paneles
acusticos paneles acusticos de lana de madera, logrando asf un confort acdstico éptimo.
Estos paneles se colocardn en los arcos, resalténdolos y respetando la memoria histérica
de la nave. Los paneles acusficos estén compuestos por lana de madera, cemento y agua.
Este material se ha seleccionado por su respeto al medio ambiente y su capacidad de

reciclaje. Ademas, ofrece varias caracteristicas funcionales: es resistente a la humedad,
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regula la humedad del aire y la emite al ambiente, almacena calor y lo libera cuando
baja la femperaturag, lo que permite reducir los costes energéticos y mejorar el confort
térmico, es un excelente absorbente acustico y, ademds, es ignifugo. Finalmente, en el

suelo se utiliza un acabado de madera que le aporta calidez.

EDIFICIO NUEVO

En el interior del nuevo edificio, destaca de manera especial el uso de la madera como
material predominante en el revestimiento de los techos, aportando calidez y un cardcter
acogedor al ambiente. Los paramentos verticales presentan un acabado final en pintura
plastica blanca lavable, lo que facilita su mantenimiento y refuerza la luminosidad de los
espacios. Ademds, en determinadas zonas, se ha optado por revestimientos alternativos
como paneles de OSB y VIROC, que afiaden variedad y textura al disefio. Cabe sefialar
que esfos mismos paneles fambién se han empleado en el drea polivalente, logrando una
continuidad estética entre los distintos espacios del edificio. Finalmente, el suelo se reviste
de madero, mientras que en el vestibulo principal se ha optado por un acabado de piedra,

creando una transicién fluida que extiende la continuidad visual desde la calle hacia el

interior del edificio.
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3.4. INSTALACIONES

3.4.1. Instalaciones de climatizacién (calefaccién, ventilacién y refrigeracién)

Las instalaciones de climatizacion, refrigeracion y ventilacion en el edificio HOSPITI se
abordan de dos maneras distintas: una para las dreas de uso lidico y publica

concurrencia en las naves existentes, y ofra para la parte destinada a usos administrativos.

Para ambas dreas, se utiliza energia renovable proveniente de la geotermia. En concreto,
se emplean sondas geotérmicas, con 12 perforaciones a una profundidad superior a 200

mefros. La ufilizacién de esta energia renovable ofrece varias ventajos:
- Reduccién del consumo de energia en un 50%.
- Reduccién de costos operativos.
- Confort mejorado.
- Sostenibilidad ambiental.
- larga vida tfil y bajos costos de mantenimiento.

las bombas de calor geotérmicas instaladas son sistemas eficientes que aprovechan la
temperatura constante del subsuelo para climatizar el centro de recepcién para
estudiantes ERASMUS. Estas bombas funcionan mediante un circuito cerrado que
fransfiere calor entre el suelo y el inferior del edificio. En invierno, exiraen calor del suelo
para calentar el inferior, mienfras que, en verano, eliminan el calor del edificio hacia el
subsuelo, proporcionando  refrigeracién. Ademds, también producen agua caliente

sanitaria.
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SUBSISTEMAS SECUNDARIOS

NAVES PREEXISTENTES

En las naves existentes, se utiliza un sistema aire-aire con una Unidad de Tratamiento de
Aire (UTA), que es el mdas adecuado para los usos proporcionados (audiforio, cafeferia y
sala de exposiciones), asegurando asi el mejor confort térmico posible. Esta UTA estard
equipada con compuertas de zona, las cuales permiten confrolar el flujo de aire de

manera independiente y personalizada en las tres dreas mencionadas.

Llas compuertas de zona son elementos clave que facilitan la climatizacion diferenciada
de cada espacio dentro de la nave. Esto significa que cada zona (auditorio, cafeteria y
sala de exposiciones) puede tener configuraciones de temperatura y flujo de aire
especificas, adoptodas a las necesidades particulares de cada actividad y a las

preferencias de los usuarios.

EDIFCIO NUEVO

En el nuevo edificio se emplea un sistema de agua-agua mediante suelo radiante
refrigerante, el cual estd integrado en el suelo técnico del edificio, se ha elegido el de la

marca Diffuse.

Ademds, dispone de una ventilacion a través de recuperadores de calor. Un recuperador
de calor tiene como objetivo principal aprovechar el calor que de otra manera se perderia
y transferirlo al aire fresco que entra al edificio. Esto se logra mediante un infercambiador
de calor que permite la transferencia de energia térmica de un flujo de aire (generalmente

el aire extraido) al ofro (el aire entrante).
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3.4.2. Instalaciones de fontaneria y saneamiento

El proyecto tiene como objefivo la implementacion de soluciones de drenaje urbano
sostenible (SUDS) para gestionar eficientemente el agua de lluvia. Se instalard un aljibe
para almacenar las aguas pluviales . El agua recogida serd tratada mediante una
depuradora y reutilizada para diversos fines: parte del sistema de agua fria sanitaria, el
riego de las zonas ajardinadas y el aljibe que abastece las instalaciones de proteccién

contra incendios, especificamente las Bocas de Incendio Equipadas (BIES).

Este ciclo del agua estd relacionado con el ciclo del rio, ya que ambos procesos implican
la recoleccion, tratamiento y reutilizacion del agua en diferentes etopas, promoviendo la

sostenibilidad y la gestion eficiente de los recursos hidricos.

INSTALACIONES DE FONTANERIA

La instalacion de agua fria sanitaria se realiza por la calle Camino del Cementerio, donde
a la enfrada del edificio se instalard el armario de confrol y medida. La instalacion de
abastecimiento dard servicio al aljibe de incendios, al riego para las zonas con vegetacion
y el agua para el uso cotidiano. El agua cdliente sanitaria serd producida a través de una

bomba de calor geotérmica.

El tfrazado inferior se realiza con conductos de PEX-ALPEX: Tuberias multicapa en

polietileno reticulado con alma de aluminio.
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INSTALACIONES DE SANEAMIENTO

Recogida residuales

la recogida de aguas residuales en las naves se realiza a través de un trazado enferrado
conectado con las diferentes arquefas. En el edificio nuevo se realiza a fravés de
colectores colgados, todo ello conectado a la red general a través de las arquetas de
bombeo. Cada aparafo contiene un sifén individual, evita ruidos y la propagacién de
olores. Se ufilizan colectores que conectan con las bajantes, las cuales, en la planta bajg,
se enlazan con las arquetas correspondientes. Todas las bajantes cuentan con la debida

ventilacion hacia la cubierta.

Recogida pluviales

la recogida de aguas en las naves existentes se efectia a través de un canalén visto. En
el nuevo edificio, las cubiertas inclinadas cuentan con canalones ocultos y gargolas en las
esquinas que matizan la idea de la presencia de agua, mientras que en las cubiertas

planas se utilizan sumideros puntuales.

3.4.3. Instalaciones de iluminacién

la iluminacion del edificio se aborda mediante dos enfoques complementarios: la luz

natural y la iluminacién artificial.

En cuanfo a la luz natural, se maximiza la entrada de luz en los espacios a fravés de las

aperturas pertinentes.
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Por ofro lado, el disefio de la iluminacién arfificial se considera fundamental para crear
ambientes adecuados en diferentes dreas del edificio. Se han planificado diversas
soluciones de iluminacién para adaptarse a las disfintas necesidades y funciones de cada
espacio, asegurando que cada drea esté iluminada de manera éptima y funcional en

cualquier situacion.

Downlight ara
}L:ﬁmggﬂfp\l‘\i;;él LED suspenge[ Snonfbel\ Luminaria ;jured Dali
d‘ boi - zona LAMP:  doble altura, BEGA: vestibulo
e frabajo biblioteca
| <«

Luminaria curva LED Tira flexible modelo

Luminaria para

Fil 45 Curve LAMP: Finecurve 2M LAM:

suspender Burnaby 40:

zona de descanso y biblioteca, zona de

espacio politunciona
pacio polif |

talleres descanso, exterior

Downlight  empotrable Luminaria d ifori
redondo Kombic 70 uminaria de escriforio

0 empotrable de suelo | lucy ERCO: mesas
\\_‘/ Nadir P67 ERCO: é LAMP: zonas de paso y departamento

Luminaria

. aseos
sala ivalente
| po| lent

Luminaria para
suspender de doble
foco Afrium ERCO:

vestibu |c>5, uso eventual

Downlight  con  carril Luminaria empotrable
universal modelo de exterior Xirema

Hance 48V [AMP: _ - | LAMP: jardin, plaza
exposiciones y auditorio —

3.4.4. Sistemas pasivos. Eficiencia energética

VENTILACION CRUZADA

En el disefio del nuevo edificio se han considerado esfrategias pasivas para mejorar la
calidad del aire y la eficiencia energéfica. Una de estas esfrategias es la ventilacién
cruzada, que facilita la circulacion natural del aire a fravés del edificio, mejorando la
calidad del aire interior y reduciendo la necesidad de sistemas de climatizacion, lo que

incrementa el confort térmico. Para asegurar el buen funcionamiento y el maximo
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aprovechamiento de esfa estrategia pasiva, se ha prestado especial atencién a la

disposicién y orientacion de los huecos en la fachada.

IMPLUVIUM

Ofra estrategia pasiva en este proyecto es el impluvium, un elemento arquitecténico
multifuncional que contribuye a la sostenibilidad y al confort del edificio. Ademas de captar
y almacenar agua de lluvig, el impluvium mejora el confort t#érmico al crear, junto con la
vegetacion circundante, un microclima que refresca el aire de manera natural. Este sistema
no solo gesfiona eficientemente el agua, sino que también actia como un regulador

térmico, mejorando la calidad del aire y el bienestar de los ocupantes.

CONTROL SOLAR

La instalacion de estores y vidrios bajo emisivo son medidas efectivas para el control solar
en los espacios interiores. Los estores gestionan de manera eficiente la enfrada de luz y
calor, mientras que los vidrios bajo emisivo reducen la transferencia de calor a tfravés del

cristal, manteniendo al mismo tiempo la enfrada de luz natural.
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4. CUMPLIMIENTO DEL CTE
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4.1. CUMPLIMIENTO DEL DOCUMENTO BASICO DE SEGURIDAD
EN CASO DE INCENDIO

Este apartado fiene por objeto establecer reglas y procedimientos que permiten cumplir

las exigencias basicas de seguridad en caso de incendio.

DB Sl 1: Propagacién interior. Sectorizacion.

El edificio es considerado uso administrativo como uso principal y uso de publica
concurrencia como uso secundario. Por lo que, el edificio constituye un dnico sector de
incendios ya que la superficie construida no excede de 2500 m?, ademds el uso de
publica concurrencia no se considera un sector diferenciodo ya que no excede de una

ocupacion de 500 personas.

Los locales de riesgo especial en el sétano forman un sector de incendios independiente

al resto del edificio. Estos son considerados de riesgo baijo.

DB SI 2: Propagacién exterior

El disefio y los materiales de las fachadas y las cubiertas cumplen con el objetivo de esfa

seccién de evitar y limitar la propagacion de un incendio desde el exterior.

DB SI 3: Evacuacién de los ocupantes

Para el cdlculo de ocupantes se toman los valores de la tabla 2.1. La longitud de los

recorridos de evacuacion y las salidas se reflejan en el plano conforme lo establecido en
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la tabla 3.1. Los elementos de evacuacion (pasillos, puertas y escaleras) se dimensionan

de acuerdo a la ocupacion.

Las escaleras proyectadas no son protegidas, aunque la que comunica con la zona de
instalaciones dispone de un vestibulo de independencia solamente en esa planta, al igual

que el ascensor, ya que son de riesgo especial bajo.

DB Sl 4: Instalacién de proteccién contra incendios

- Extintores portdtiles: colocados 15 m en cada origen de evacuacion.

- Bocas de incendio equipadas: en el uso administrativo no es necesario porque la
superficie construida no excede de 500 m?, aunque en el uso de publica concurrencia si

es necesario.

- Instalacion  automdtica de extincidn (sistemas de rociadores automdticos

(sprinklers): solamente es necesario en la cocina.

Todas estas insfalaciones dispondran una sefializacién clara y efectiva para las
instalaciones manuales de proteccion contra garantizar la seguridad de todos los

ocupantes del edificio.

DB SI 5: Intervencién de los bomberos

la intervencion de los bomberos en el edificio es adecuada tanto en la aproximacion al
edificio como en la gestién del entorno circundante. Asegurando el cumplimiento del CTE

DBSI para garantizar la seguridad y efectividad en la respuesta de emergencia.

DB Sl é: Resistencia al fuego de la estructura
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la resistencia al fuego de la estructura se asegura de acuerdo con las normativas
establecidas, garantizando que el edificio pueda resistir el fuego durante el tiempo

necesario para la evacuacion vy la intervencion de los servicios de emergencia.

4.2. CUMPLIMIENTO DEL DOCUMENTO BASICO DE
ACCESIBILIDAD

Con el objefivo de garantizar que todas las personas, incluidas aquellas con
discapacidad, puedan acceder a los edificios de manera facil, independiente, segura y
sin discriminacion, se implementarén una serie de condiciones funcionales y se dotard a
los edificios con elementos accesibles. Esfo significa que se tomardn medidas para
asegurar que las instalaciones no solo sean accesibles, sino que también ofrezcan una
utilizacién plena y equitativa para todos los usuarios. Estos requisitos incluyen, pero no se
limitan a, la adaptacion de entradas, pasillos, ascensores, bafios y ofras dreas clave para
que cumplan con los estandares de accesibilidad y proporcionen un entorno inclusivo

para todas las personas.

Accesibilidad en el exterior del edificio

la parcela cuenta con fres ifinerarios accesibles: el primero desde la calle Camino del
Cementerio, y los otros dos desde la Avenida Valle de Esgueva. Este dltimo proporciona
acceso fanto a la planta baja como a la planta sitvada a -2,55 m, a la cual se llega

mediante rampas totalmente accesibles.
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Accesibilidad entre plantas del edificio

En el edificio, cada planta estd equipada con un ascensor y un montacargas accesibles,
ambos conectados con la enfrada accesible del edificio. Esto asegura que fodas las éreas

del edificio sean accesibles para personas con algun fipo de discapacidad.

Accesibilidad en las plantas del edificio

El edificio esté equipado con una serie de ifinerarios accesibles meficulosamente
disefiados para garantizar que las personas con discapacidad puedan moverse de
manera céomoda vy eficiente por todo el espacio. Estos ifinerarios han sido planificados
para ofrecer rufas claras y seguras, permitiendo un desplozamiento sin obstaculos y
facilitando el acceso a todas las areas del edificio. De esta manera, se asegura que cada
persona, independientemente de sus necesidades de movilidad, pueda navegar por el

edificio con facilidad y autonomia.

Elementos accesibles

En toda la planta se dispone de un aseo accesible de uso compartido, que cumple con
los requisitos establecidos en la normativa para garantizar su correcto uso por parte de
las personas que puedan necesitarlo.

Sefializacién de accesibilidad

Se implementard una sefializacion de accesibilidad como un componente fundamental
para asegurar que todos los usuarios, incluidas las personas con discapacidades, puedan
moverse v utilizar el edificio de forma segura y eficiente.
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5.PRESUPUESTO
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MODULO DE COSTE (€/m2) m?2
1221,00 122700
TOTAL
CAPITULOS DESCRIPCION CAPITULO %
] Actuaciones previas 7491 € 0,50
2 Cimentacioén 299063 € 2,00
3 Estructura 104.872 € 7,00
4 Albafiileria (cerramientos+tabiqueriatacabados) 509267 € 40,00
5 Cubiertas 104.872 € 7,00
o) Carpinteria exterior 149817 € 10,00
7 Carpinteria interior 149817€ 10,00
8 Fontaneria 74908 € 5,00
9 Climatizacion 104.872 € 7,00
10 Electricidad e iluminacién 74908 € 5,00
11 Urbanizacién 89.890 € 6,00
12 Controles de calidad 1.498 € 0,10
13 Seguridad y salud 2.247 € 0,15
14 Gestion de residuos 3.745€ 0,25
100,00
TOTAL PEM 1.498.167 €
Gastos generales (13% PEM] 194.762 €
Beneficio industrial [ 6% PEM) 89.890 €
TOTAL 1.782.819 €
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IVA (21%) 374392 €
PRESUPUESTO CONTRATA 2.157.211 €



