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1. contexto



11 ubicacion

El proyecto se ubica al noreste de Valladolid en el margen
izquierdo del canal del Esgueva, entre el camino del Cementerio
y la avenida del Esgueva. Se trata de una especie de punto nodal,
entre el barrio de la Rondilla, barrio Espafa, San Pedro Regalado,
y el entorno del Campus del Esgueva.




1.2 contexto historico

Ante la peculiar forma de la parcela en cuestion, conviene
realizar una pequefa investigacion en la cartografia histoérica
de la ciudad. Pueden apreciarse unos primeros indicios en
el plano del ano 1863, realizado por Joaquin Pérez Rozas. A
pesar de ello, ya existirian previamente algunas de las trazas
que configuran nuestra parcela, sobre todo al tratarse una de
las calles del camino al Cementerio. En el plano mencionado,
se aprecie que en el actual cruce entre la calle Madre de Dios,
la avenida del Esgueva y el camino del Cementerio estaba
situada la denominada como Puerta de San Pedro, una de las
entradas a la ciudad. Este elemento es reconocible desde
el primer plano de Bentura Seco, elaborado en el afo 1738,
donde en cambio recibe el nombre de Puerta del Prado.

b ./
Extracto del plano de Joaqgin Pérez Rozas
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En los sucesivos planos de la ciudad puede observarse sobre
todo el asentamiento de la via que en la actualidad conocemos
como avenida del Esgueva. En el plano de 1897 de Montaner
y Simon esta ya aparece como una via de cierta relevancia.
Ademas, puede apreciarse ya el nombre de |la calle Madre de Dios.

El soterramiento del Esgueva alrededor del afo 1910, y su
reencauzamiento por el nuevo trazado significaran la aparicion
del tercer elemento delimitador de nuestra parcela en cuestion.
La forma actual ya es perfectamente reconocible en el plano de
1911 publicado por el Ayuntamiento y elaborado por A. Martin.

Tras conocer el origen de los tres elementos que encorsetan la
actual parcela, puede reconocerse en los sucesivos plano el resto
de elementos caracteristicos. Es el plano de 1935, elaborado
por la Oficina técnica del Ayuntamiento, donde puede intuirse
la aparicion de una primera construccion y la desaparicion de
la Puerta de San Pedro o Puerta del Prado. Ademas, aparece
una primera denominacion para la actual avenida del valle del
Esgueva, bajo el nombre de Carretera de Valladolid a Tortoles.

Extracto del plano de la Oficina Técnica



1.3 contexto urbanistico

El planteamiento urbanistico vigente al que adscribirse es el Plan
General de Ordenacién Urbana (PGOU), modificado por ultimavez
el19dejuniode 2020. La parcela, de aproximadamente 1.475 m2y
en propiedad de laConfederacion Hidrograficadel Duero, tieneun
uso asociado de Equipamiento ajustandose a sus condiciones de
edificacion. La altura de edificaciéon especificada es de 2 plantas.
Ademas, las dos edificaciones existentes, el Almacén y la Casa
del Guarda forman parte del catalogo de patrimonio protegido.
Segun lo especificado, también incluido en el enunciado, se trata
de un edificio de interés en su configuracion exterior y como
integrante del paisaje urbano. Se protege ambientalmente,
debiendo mantenerse sus fachadas, volumetria y relacién de
las edificaciones y espacios libres privados. Se conservaran
y en su caso recuperaran carpinterias y rejerias originales.
Se mantendran los materiales y composicion de fachadas y
cubiertas. En las naves cuyo espacio interior lo permita, se admite
la posibilidad de construccion de forjados interiores siempre
que no se desvirtuen los valores que motivaron su catalogacion.
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Ante lo establecido en el PGOU se propone:

1. Modificar un tramo de la avenida del Esgueva, elevando el
paso y convertirlo en una via compartida, hasta el cruce con el
paseo del Cauce, crando un espacio exterior compartido con el
Erasmus Social Hub.

2. Modificacion del espacio publico comprendido entre el limite
sur de la parcela y el antiguo Taller Textil, perteneciente en la
actualidad a la Universidad. Se crea una pequefa depresion con
un pequefo parque.

3. Respecto a lo existente, se mantiene la gran parte de los
elementos, rehabilitando e incluyendo alguna modificiacion en
la cubierta del Almacén y se retira la cubierta de la Casa del
guarda ante la ausencia de informacion sobre su estructura y
por tanto menor importancia.



1.4 contexto actual

En la actualidad, la parcela es propiedad de la Confederacion
Hidrografica del Duero, destinado principalmente al aparamiento
de vehiculos. Dentro de la parcela existen varias preexistencias,
el Almacén y la Casa del guarda, y un par mas de construcciones
rudimentarias que carecen de interés. El resto de la parcela esta
ocupado por vegetacion, donde destaca la presencia de varios
arboles. La parcela se encuentra en una especie de encrujidada
entre varios barrios y las Universidades, convirtiéndose asi en un
punto idoneo sobre el que actuar, aprovechando el potencial de
su localizacion.




1.5 intervencion taller integrado

El proyecto realizado durante el taller integrado sentd unas
bases previas y unas lineas que han tenido cierta continuidad
en la formalizacién de este nuevo proyecto. Se realizé un trabajo
previo sobre la zona, el tipo de gente que la transita, la relacion
de la parcela con el entorno o su comunicacion con el resto de
punto de intrés de la ciudad. Se propuso la ejecucion de una via
compartida, cuyo desarrolld se conitnud en el proyecto actual.

=
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2. memoria descriptiva
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2.1 analisis, ideas y formalizacion.

El proyecto surge a raiz de una serie de ideas muy claras y una
serie de referencias con un gran impacto en la formalizacion
del proyecto. A continucion se incluye una sintesis de estas
reflexiones que constituyeron una base soélida para el proyecto.

12



211 el entorno

Tras un primer paseo por el ambito de actuacion, puede
percibirse la hostilidad del entorno. Las preexistencias se ven
rodeadas por edificaciones residenciales de una escala mayor y
una considerable densidad edificatoria. Ademas, se encuentran
encorsetadas por dos vias rodadas y estan expuestas casi de
forma directa al trafico.

cerrarse

Ante esta situacion, la tapia existente se erige como un elemento
importante capaz de proteger el interior del desapacible contexto
urbano. El concepto essimilaral de un hortus conclusus medieval.
El edificio adquiere un caracter intimo, diferenciandose del
exterior y reproduciendo un mundo, seguro y amable.

refuerzo de la tapia
Con el objetivo de replicar la légica de un jardin cerrado, se

conserva la tapia y se “engruesa”, cifiendo lo construido a este
limite y extendiéndose al interior de una forma mas libre.

13



21.2 el lugar

Al intentar acercarse a la parcela, queda patente su desconexion
con la ciudad. Los alrededores han experimentado diferentes
procesos de desarrollo, pero el interior de latapia hapermanecido
impasible a los cambios. Esta dinamica ha convertido el lugar
en un espacio anodino que funciona como una especie de isla,
rodeado de asfalto en vez de agua, y la que es dificil acceder.

conectarse

Urge establecer un didlogo entre este espacio aislado y la ciudad.
Para ello se recurre a una serie de operaciones destinadas a
insertar la isla en el tejido urbano existente, tomando como
punto de union el nucleo formado por los campus universitarios.

ecosistema universitario

El proyecto se aduefa de la calzada contigua y se expande
hacia el espacio publico circundante, introduciéndose en el
ecosistema universitario.

14



2.1.3 el exterior

Una vez se consigue cruzar a la isla, el viandante se topa con una
imponente y sobria tapia. Si se rodea, se distinguen Unicamente
dos construcciones, que no dan ninguna pista sobre lo que se
esconde. A pesar de su aspecto mondétono, las construcciones
tienes cierta presencia en el entorno e incitan a preguntarse que
hay en su interior.

significarse

La tapia se conserva como parte del exterior. Sobre ella sobresale
el nuevo edificio, asomandose y rompiendo la monotonia. El
edificio adquiere una presencia mas atractiva y su nueva imagen
levanta interés, dejando de ser un espacio irrelevante.

edificio imagen

La intervencion actualiza la imagen actual del edificio
convirtiéndose en un polo de atraccién en el entorno. Su nuevo
aspecto llama la atencidén, crea curiosidad e incita a entrar y
descubrir que hay en su interior.

15



21.4 lo heredado

La unica forma de vislumbrar al completo que hay tras la tapia
es escalandola. Si se hace, se puede apreciar un gran vacio y el
aspecto completo de las dos elementos principales: el Almacén
y la Caseta del guarda. Ambas son construcciones industriales
de los anos veinte, con un aspecto robusto y construidas de
ladrillo y hormigdn. Del interior del Almacén, apreciable desde
algun roto de las ventanas, destacan la cercas metalicas.

diferenciarse

En oposicion a lo existente, lo nuevo adopta el sistema de las
construcciones industriales actuales, con unas caracteristicas
similares a un invernadero. Las construcciones pesadas y de
aspecto macizo se complementan con nuevas edificaciones
ligeras y mas flexibles.

nueva industria vs vieja industria
La nueva construccion se instala conservando los elemento mas

relevantes, diferencidndose de lo heredado, completandolo y
mulitplicando los uso del nuevo edificio.

16



2.1.5 el programa

Eltipode programasugiere lacreacionde un edificiode referencia
dentro de la Universidad. El programa comprende ademas
diversos usos y esta abierto y una variedad de posibles usuarios,
aspectos que condicionaran la formalizacion del edificio.

disgregarse

Ante la naturaleza del programa, segregarse es la opcién optima
para organizar el edificio de forma eficiente y polivalente. Mas
alla de una proximidad logica entre ciertas partes del programa,
el criterio establecido para agrupar o separar ciertos usos es su
cantidad de usuarios concurrentes y su frecuencia de uso.

edificio versatil

El edificio se formaliza en diferentes piezas capaces de funcionar
de manera individual, facilitando asi usar el edificio de diferentes
formas. El vacio entre estas piezas, lo ocupa el jardin, espacio
central y organizador del conjunto.

17



2.1.6 la materialidad

Ya en el interior de la parcela, y una vez analizado el resto de
aspectos, aparece un nuevo problema. El edificio debe sortear
la tapia de algun modo para poder tanto introducir la luz, como
mostrarse al exterior.conectarse

caracterizarse

Al mantenerse la tapia, un paramento vertical uniforme, las
cubiertas han de convertirse en objetos singulares. Estas se
desarrollaran en busca de la luz, creando espacios interiores
diferentes segun su uso.

dispositivos de luz

Sobre las cubiertas se instalan los denominados dispositivos de
luz. Adquieren formas diferentes, segun el uso que ocurre en
su interior, dotando al conjunto de espacios Unicos apreciables
desde el exterior. Ademas de introducir luz en el interior,
adquieren una serie de funciones bioclimaticas.

18



2.2 ordenacion de espacios publicos

Teniendo en cuenta la localizaciéon del proyecto, la intervencion
se extiende al exterior con el objetivo de insertar la nueva
construccion el tejido urbano y social existente. Para ello, se
transforma el tramo de la avenida del Valle del Esgueva y se
realiza un plaza-jardin en el espacio contiguo, con el objetivo de
convertir los alrededores del Centro de Recepcion de Estudiantes
Erasmus en un lugar de reunion.

mEar redes
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El ambito de actuacion se ubica justo en el limite entre dos zonas de diferentes caracteristicas: el barrio de la Rondilla, en el
Noreste, y el Campus del Esgueva en el Sur. A pesar de esta situacion intermedia, la parcela se encuentra totalmente
desconectada de su entorno préximo. La intervencion pretende suavizar los limites heredados y establecer un nuevo vinculo con
la ciudad.
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2.3 basico

Siguiendo las lineas establecidas previamente, el edificio
se desarrolla ciniéndose a los limite marcados por la tapia
y complementando las preexistencias mantenidas. Esta
regularidad se rompe hacia el interior. En estos puntos el
volumen se desarrolla mas libremente, generando un juego de
llenos y vacios, dando lugar a un gran espacio central libre que
sera ocupado por un jardin.

Eledificiose agrupasegun usosafinesentres grandes volumenes.
Cada uno de ellos esta conectado con el resto mediante el jardin
central. El perimetro exterior, en contacto directo con la tapia
lo ocupa un gran armario técnico practicamente en la totalidad
de su recorrido. En él se albergan, banos, comunicaciones, la
cocina, la barra de la cantina, almacenes, la recepcion, la tienda
o diferente mobiliario. Su continuidad Unicamente se rompe
con las entradas. Hacia el interior, el volumen esta totalmente
acristalado, expandiendo asi el espacio interior.
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2.31eljardin

Eljardin ocupa un lugar crucial en el proyecto. Se situa en interior,
protegigo por la nueva contruccion.El jardin se convierte en una
especie de distribuidor exterior, comunicando las diferentes
dependencias del edificio y articulando los espacios. Ademas,
es una extension del interior, tanto a nivel visual como de uso.
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2.3.2 la sala polifuncional

La sala polifuncional se localiza convenientemente en el Almacén,
aprovechando el gran espacio libre. Para acondicionar el lugar,
se realizan una serie de operaciones detalladas en la informacion
grafica del proyecto enfocadas en potenciar la funcionalidad de
la sala y preservar el orden existente.
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3. memoria constructiva
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3.1 estructura
3.11 cimentaciones

La cimentacion del edificio se resuelve a través de dos sistemas
diferentes: uno empleado en la ejecucion del sétano bajo la Casa
del guarda y otro para el resto del edificio. En el caso del sétano
se ejecuta una cortina de micropilotes con viga de coronacion
del siguiente modo:

estado 1: se pretende realizar un sétano a cota de -3,80 metros
conservando los muros existentes de la actual casa del guarda.

estado 2: en primer lugar se ejecuta una cortina de micropilotes,
lo mas proximo posible al muro existente. Se alcanza una
profundidad suficiente, por debajo de la cota del sotano.

estado 3: se excava una franja perimetral en la parte interior del
muro, se pica la cabeza de los micropilotes y se construye la viga
de coronacion.

estado 4: se excava completamente el sdtano y se ejecuta una
losa de hormigodn en la zona inferior.

estado 5: Por ultimo, se ejecuta un muro forro de hormigén en el
interior, una losa en la parte inferior y se comienza a disponer el
resto de la estructura metalica en la parte superior.

El resto de cimentaciones se realiza a través de zapatas aisladas
con vigas de atado.

estado 1

.

///
| .

e: 1/20

estado 2

e: 1/20
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3.1.2 forjado sanitario

En consecuencia con la anterior, se realiza una solucién de solera
Caviti para el forjado sanitario del edificio donde la cimentacion
se ha resuelto mediante zapatas aisladas. Para la excavacion del
sotano, se salva la luz con la colocacion de losas alveolares.
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3.1.3 cubiertas

El resto de la estructura se ejecuta con pilares y vigas metalicas
conformadas por parejas de UPNs. Al tratarse de un edificio
desarrollado en su mayoria en planta baja y expuesto a cargas
similares en todos sus puntos, se coloca un unico tipo de pilar
formado por dos perfiles UPN 220. el resto de la estructura del
edifico, a partir de vigas compuestas por parejas de diferentes
perfiles UPN. Sobre la estructura principal se colocaran los
diferentes dispositivos de luz, conformados por tubos metalicos
de 100x100mm.

catalogo de estructuras

tipo a tipo b

- sala de uso no - vestibulo
asignado y cantina

tipo e tipo f

- ala administrativa
- salade

actividades

‘ |
‘ I
‘ I
I
| l
: tipoc : tipod
: - foyer : - sala expositiva
‘ I
‘ I
| I
‘ I
! I
: |
tipog tipo h
- add-on - bafios y cocina
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3.2 sistemas

Fachada
Fachada ventilada de zinc, apoyada sobre ldmina Vapozinc y
tablero, son subestructura metalica y aislamiento XPS.

Cubierta
Cubierta tipo Deck con acabado de zinc, subestructura de

madera a base de rastreles, aislamiento XPS y chapa grecada.

Canaloén
Pieza de zinc, con lamina impermeable, subestructura metali-
ca y sujeccion con perfil en C.

(S
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Carpinteria dispositivo de luz = i D .
Celosia Celex y ventana Hervent marca Gravent de -
accionamiento motorizado

Carpinteria tragaluz e J
Vidrio 5+5/10/6mm con marco de aluminio y remate con T
chapa de zinc plegada

Carpinteria jardin - iR
Muro cortina modelo TP 52 marca Cortizo !
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Carpinteria tragaluz
Vidrio 5+5/10/6mm con marco de aluminio y remate con
chapa de zinc plegada

Carpinteria tragaluz sala
Vidrio 5+5/10/6mm con marco de aluminio y remate con
chapa de zinc plegada
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Fachada perimetro técnico
Aislante XPS, cilindro acustico Rollsound y tuvo de acero cua-
drado

Cu. Cubierta existente
Bovedilla ceramica, cama de mortero, aislante XPS, sistema de
rastrelado y teja plana
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Forjado sanitario
Solera de cavitis pieza C25, sobre hormigon de limpieza con
aislamiento XPS recrecido de mortero y acabado de resina : L&

epoxi mate. ' — 1’

Jardin
Jardin de grava con mallazo metalico en zonas transitables ) _ e
1 b :
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3.3 instalaciones

Siguiendo la distribucion programatica del edificio, las instalaciones se han dividido en paquetes parcialmente independientes. Esta division
se corresponde con las tres alas y sus diferentes regimenes de uso. La red municipal de agua se conecta con el contador general, situado
cerca de la entrada, que posteriormente conecta con los tres espacios dedicados a las instalaciones. Cada uno dispone de una bomba de
calor impulsada por aerotermia, tipo monoblock, situadas en contacto con el exterior. Debido a la minima exigencia de ACS, se emplea la
misma bomba tanto para abastecimiento como climatizacion. En lo referente a la climatizacion, cada bomba abastece un circuito agua -
aire provisto de fancoils colocados en el techo del perimetro exterior. Ademas, cada ala cuenta con un recuperador de calor, ubicado en
el perimetro técnico del edificio. Solo se dispone de una unidad por la poca superficie cubierta. La climatizacion de la sala multifuncional
se realiza a través de un Unidad de Tratamiento de Aire ubicada en el sétano y en contacto con el exterior.

ala expositiva
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3.3.1 fontaneria
abastecimiento

La instalacion de AFS se realiza con una toma de carga en la red de suministro de agua potable en la avenida del Valle del Esgueva. La
acometida conduce el agua hasta el contador general, situado en la entrada, en el paramento izquierdo. Desde este punto se reparte a
cada una de las bombas de aerotermia situadas en cada ala del edificio. Estas bombas se tratan del modelo Daikin Altherma 3 GEO marca
Daikin, con depdsito de agua caliente integrado. Debido a las dimensiones y escala del edificio, esta misma bomba complementada con
depdsito de apoyo satisface tanto las demandas de ACS como de climatizacion. Se trata de un equipo de aerotermia geotérmico. Se
colocan un total de 3 unidades, en contacto con el exterior y accesibles en unos cuartos dentro del armario perimetral del edificio. La
ultima de ellas se coloca en el sdétano del ala administrativa en un habitaculo exterior pero resguardado de las inclemencias climaticas.

Las red de tuberias de distribucion del agua esta formada por tubos aislados previamente con el objetivo de minimizar las pérdidas durante
el recorrido. Los tubo se realizan con plastico PEX (polietileno reticulado) re cubiertos de la coquilla aislante. Las tuberias discurren en el
interior por el forjado sanitario.

saneamiento

El saneamiento del edificio se realiza a través de dos redes separativas, una dedicada a la recogida de aguas grises y otra a la recogida de
aguas negras. Las aguas grises de los cuartos humedos se juntan con las pluviales provenientes de dos origenes: el sistema de canalon
perimetral del edificio y el agua recogida por el tubo de drenaje de PVC situado en el perimetro del jardin. Parte de estas aguas pasan por
una depuradora y se almacenan posteriormente en el aljibe de incendios, el encargado de suministrar a las BIES en caso de incendio. El
resto de aguas grise se vierte a la red general. Las aguas negras recogidas pasan a través de una depuradora que separa los restos solidos
y las vierte a la red general de saneamiento. Se desconoce si en la actualidad esta zona cuenta con una red general separativa, pero se deja
dispuesto este sistema por si en futuro se instalara.

La red de arquetas es basica y se dispone en la parte central del edificio, en el jardin. La instalacidon posee una pediente del 2% asegurando
asi el correcto funcionamiento y evitando la posibilidad de que el agua quede estancada durante el recorrido.
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3.3.1 climatizacion
sistema aire-agua

Esta sistema se emplea en todo el edificio exceptuando la sala polivalente y el ala administrativa. Comporte la bomba de aerotermia con
la instalacion para el abastecimiento del edificio, pudiendo el agua almacenarse en el depdsito complementario. La bomba se encarga de
extraer el calor del exterior y de transmitirlo al interior. En el caso de necesitar refrigerar, lo extraera del interior y lo expulsara al exterior.
El agua bombeado pasa un sistema de tuberias, dénde se situan varios fancoils en cada espacio. Cada fancoil cuenta con un serpentin y
un ventilador capaz de impulsar el aire a la temperatura que mas nos convenga en cada momento.

Este sistema de calefaccion se complementa con la instalacion de recuperadores de calor en el orden de una unidad por ala administrativa.
Estos se colocan en cada uno de los cuartos humedos. De esta forma se consigue mantener la temperatura interior y renovar el aire tanto
en invierno como en verano.

Los fancoils se colocaran tras una rejilla, ocultos en el suelo y los recuperadores de calor en la parte superior, asegurando asi el correcto
funcionamiento del sistema y el bienestar de los usuarios

UTA

Se instala una Unidad de Tratamiento de Aire dedicada a la climatizacion de sala polivalente y el ala administrativa. Esta se situa en el
so6tano del ala administrativa, en un habitaculo exterior pero protegido de las inclemencias climaticas. Este espacio esta en contacto un
pequeno patio inglés, accesible por unas escaleras metalicas y una puerta que contacta con el exterior. El objetivo era colocar la UTA un
un lugar estratégico, que permitiese ser montada y funcionar correctamente, pero al mismo tiempo pasar inadvertido. Los conductos
discurren por el patio inglés mencionado, conectando con el add-on y la sala polivalente. Ya en el interior, los conductos se ocultan entre
el perimetro técnico. Al contar con gran altura, los conductos de retorno se disponen en la parte inferior y media del perimetro y los de
impulsion en la superior y bajo las psarelas de servicio. Se realiza esta colocacion con el objetivo de impedir la acumulacién de aire caliente
en la parte superior y favorecer su impulso por el resto de la sala.
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3.3.2 estrategias bioclimaticas
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4. justificacion CTE



3.1 DB-SUA

Segun lo establecido en el CTE-DB SUA apartado 9 punto 1.1.3 el edificio dispondra de al menos un itinerario y un aseo accesible. El aseo
se situa entre el vestibulo y la cantina. Esta disefado para facilitar su uso a personas en silla de ruedas, con un lavabo a menor altura con
mandos accesibles y aseos equipados con dos barras de apoyo. Las puertas se abren hacia afuera y un espacio libre de obstaculos de 1,
50 metros de didmetro asegura una accesibilidad y unas maniobras 6ptimas. El proyecto cuenta con tres itinerarios accesibles, vinculados
a cada una de las partes en las que se divide el edificio.

El edificio se desarrolla en su mayor parte en una planta al mismo nivel, cualidad que facilita el trazado de los recorridos accesibles. Queda
excluida de los itinerarios accesibles unicamente la parte superior de la sala expositiva, al tener un uso eventual. Los itinerarios accesibles
carecen de desnivel o pediente, cuentan con un paso minimo de 1,40m y un espacio para giro de 1,50m, un paso de puertas mayor de
0,80m y un pavimiento continuo en el interior de resina epoxi mate.

|leyeErica
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3.1 DB-SI

Segun lo establecido en el CTE DB Sl 4 en la tabla 1.1 se dota de extintores cada 15 m y en el sétano de instalaciones al ser considerado
un recinto de riesgo especial. Ademas, al tratarse de un edificio de publica concurrencia, se disponen bocas de incendios equipadas y un
sistema de deteccion de incendios.

Se trazan una serie de recorrido de evacuacion de no mas de 50 metros de longitud, atendiendo a las consideraciones del apartado 3 del
CTE DB SI.
y un espacio para giro de 1,50m, un paso de puertas mayor de 0,80m y un pavimiento continuo en el interior de resina epoxi mate.

ke it
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5. mediciones y presupuesto



4.1 cuadro de superficies

cuadro de superficies

ala de acceso
vestibulo de acceso / tienda.
aseos vestibulo.
cantina
cocina
almacén
cuarto de Instalaciones...

aseos sala multifuncional...
almacenaje sala multifuncional
comunicacion vertical

ala expositiva
aparcamiento de bicicletas.......cocooeveviieeeeciceeececeeee
administracion..
sala expositiva..
sala de uso no asignado..
comunicacion vertical
comunicacién horizontal

almacenaje
instalaciones

ala administrativa
sala de actividades....
sala de esparcimiento
area de reuniones
area de oficinas
comunicacion vertical..

comunicacioén horizontal
espacio libre
instalaciones

SUPERFICIE UTIL*
SUPERFICIE CONSTRUIDA*

18,2 m?
16,71 m?
50,4 m?
41,73 m?
71 m?
7m?

9,2 m?
14,7 m?
3,8 m?

cuadro de superficies

ala expositiva
sala expositiva........

comunicacioén horizontal

ala administrativa
area de oficinas

comunicacion vertical

instalaciones

espacio exterior........
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4.2 presupuesto

Capitulos

CO1
CO02
COo3
co4
CO5
COo6
co7
Cc0o8
C09
Cc10
Cc1
C12
C13
Cc14
C15
C16
C17
C18
C19
C20
C21

Descripcion

Movimiento de tierras
Saneamiento y puesta a tierra
Cimentacion y contencion
Estructura

Cerramiento

Cubiertas
Impermeabilizacion y aislamiento
Carpinteria exterior
Cerrajeria

Revestimientos

Pavimentos

Acabados

Abastecimiento

Instalacion fontaneria
Instalacion climatizacion
Instalacion electricidad
Instalacion contra incendios
Urbanizacion

Controles de calidad
Seguridad y salud

Gestion de residuos

Total PEM
Gastos generales (13%)
Beneficio industrial (6%)

Total
IVA

Total Presupuesto Contrata

Total

95.6026
55.768
103.569
549.715
254.940
344.169
184.831
248.566
15.933
73.295
239.006
70.108
15.933
89.229
388.783
199.172
55.768
127.470
15.993
39.834
15.993

3.186.754€
414.278€
191.205€

3.792.237€
796369€

4.588.606€

%

3,00
1,75
3,25
17,25
8,00
10,80
5,80
7,80
0,50
2,30
7,60
2,20
0,50
2,80
12,20
6,25
1,75
4,00
0,50
1,25
0,50
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