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Este trabajo aborda el estudio de las viviendas
cooperativas en cesién de uso, un modelo
de vivienda colectiva autogestionado vy
antiespeculativo que estd emergiendo en
nuestro pais como alternativa habitacional a la
compra y el alquiler.

La investigacion se centra en la evolucidn del
modelo en Espafa a través de un mapeo de
proyectos cooperativos y un posterior analisis
de casos de estudio seleccionados. La finalidad
es aclarar cudl es el nivel de desarrollo y qué
caracteristicas tiene el modelo de cesién de
uso en nuestro pais.

En primer lugar se analizaran las cualidades
del fenémeno cohousing identificando sus
principios y los origenes del movimiento.
Posteriormente, ya en el contexto espaﬁol,
se expondran los resultados del mapeo y se
estudiaran en profundidad varios proyectos de
vivienda cooperativa.

A pesar de encontrarse en un estado muy
inicial, existe una gran diversidad de proyectos
que varian en grupo, ideales o configuracién
arquitectdnica pero que comparten un objetivo
comun: construir comunidad.
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Vivienda cooperativa
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Vida comunitaria
Autogestion

Convivencia



This paper deals with the study of cooperative
housing in assignment of use, a model of
self-managed and anti-speculative collective
housing that is emerging in our country as a
living alternative to buying and renting.

The research focuses on the evolution of
the model in Spain through a mapping of
cooperative projects and a subsequent analysis
of selected study cases. The aim is to clarify the
level of development and the characteristics of
the assignment of use model in our country.

Firstly, the qualities of the cohousing
phenomenon will be analysed, identifying its
principles and the origins of the movement.
Subsequently, in the Spanish context, the
results of the mapping will be presented and
some cooperative housing projects will be
studied in depth.

Despite being in a very early stage, there is a
great diversity of projects that vary in group,
ideals or architectural configuration but
share a common goal: to build community.
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PRESENTACION
DEL TEMA

INTRODUCCION

No es de extrafiar que el habitar sea una de
las principales preocupaciones para la mayoria
social espafiola en un momento marcado por
la escasez de vivienda, la subida de precios y
los alquileres abusivos, especialmente en las
grandes ciudades. La vivienda ha pasado de ser
una necesidad habitacional y de bienestar en la
vida de las personas a un bien de inversion y
especulacion.

Las nuevas dindmicas urbanas marcadas por
la turistificacion, la inestabilidad del mercado
del alquiler y el desplazamiento a las grandes
urbes estan generando una desconexion con la
vivienda que ha perdido su valor de uso para
convertirse en un bien de cambio.

En este contexto esta aflorando en Espafia un
concepto de vivienda que lleva desarrollandose
en paises del norte de Europa desde el siglo
pasado y que pretende hacer frente al creciente
aislamiento y pérdida de vida comunitaria.

El  denominado cohousing o viviendas
cooperativas busca ser una solucién a los

problemas sociales del siglo XXI como el
acceso a vivienda asequible, la soledad de
las personas mayores, el individualismo vy la
deshumanizacién de la vivienda.

Sin embargo este modelo habitacional de
vocacién social es un gran desconocido en
nuestro pais encontrdndose en un estado
muy incipiente. La confusiéon acerca del
funcionamiento del modelo y la falta de apoyo
de las instituciones hacen que solo algunas de
estas iniciativas salgan adelante.

Este trabajo quiere poner en valor el esfuerzo
realizado por las cooperativas en cesiéon de
uso en la creacion de espacios saludables,
sostenibles y econémicos para la vida en
comunidad. Desde una perspectiva social y
comunitaria el modelo cooperativo responde
a las inquietudes y necesidades del conjunto
de la sociedad a través del empoderamiento
colectivo y el apoyo mutuo.

“No es construir casas, es construir una comunidad que tiene un

proyecto de casa” Franciso Romero (Logica‘eco)



OBJETIVOS

Este estudio tiene el propdsito de dar a
conocer el modelo cooperativo en cesién de
uso, un fenémeno que lleva desarrollandose
en nuestro pais desde los primeros afos del
siglo XXI pero que es casi desconocido para la
mayoria de poblacion.

Con este trabajo quiero exponer las bases
del modelo y explicar los principios que
lo caracterizan y distinguen de otros tipos
de vivienda colectiva centrdndome en las
cooperativas en cesién de uso.

Otro de los objetivos es comprender el
alcance de este modelo en Espafa y realizar
una investigaciéon acerca de los proyectos
que existen y sus caracteristicas. Este estudio
comprendera un listado detallado de todas las
iniciativas seguln su nivel de desarrollo y sus
caracteristicas fundamentales. Asimismo se
van a estudiar en profundidad cinco casos de
estudio representativos de tal manera que se
pueda obtener una visién general del conjunto.

La finalidad del trabajo es indagar acerca
del cooperativismo en cesién de uso y darlo
a conocer, mostrando su gran variedad de
posibilidades y la aplicaciéon en nuestro pais.
Se pretende infundir el espiritu del movimiento
cooperativo y visibilizar otra manera de hacer
arquitectura.

METODOLOGIA

La metodologia empleada para llevar a
cabo esta investigacién estd estructurada
principalmente en dos partes: en primer
lugar un estudio critico basado en la revisién
bibliografica de libros, articulos de prensa,
publicaciones y péaginas webs; y en segundo
lugar un mapeo de proyectos y anélisis de
casos paradigmaticos.

Para la primera parte del trabajo se ha optado
por un enfoque mas explicativo acerca del
tema principal utilizando como fuentes de
informacién libros y publicaciones de libre
acceso eninternety bases de datos académicas.
Para facilitar la busqueda se ha hecho uso
de palabras clave y de las bibliografias de
publicaciones académicas y revistas cientificas.

La segunda cara de la investigacion esta
enfocada al estudio de casos concretos y
a la realizacion de un mapeo de proyectos
cooperativos. Para ello he utilizado varios
visores online, principalmente movicoma vy
arcgis, como medio de informacién acerca de
las iniciativas cooperativas emergentes y en
funcionamiento en Espafia. Por otro lado he
realizado una investigaciéon profunda en las
paginas webs propias de cada cooperativa y en
los articulos que las mencionan para recolectar
la informacién necesaria.

La eleccién de estos métodos de investigacion
responde a la situacién del modelo de cesién de
uso en nuestro pais en un proceso emergente y
de escasa investigacion.
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Habitar en comunidad

La vivienda cooperativa en cesién de uso

Lacol y La Ciutat Invisible

Epilogo de La Dinamo Fundaci .- 1

Portada del libro “Habitar en comunidad. La
vivienda cooperativa en cesion de uso” de Lacol
y La Ciutat Invisible.

ESTADO DEL ARTE

¢Qué es una vivienda cooperativa? jEs lo mis-
mo que cohousing? ;Cuéles son las caracte-
risticas que tiene que tener un proyecto para
que sea colaborativo? ; Qué alcance tiene este
modelo en Espana?

Estas son algunas de las preguntas que me
surgieron cuando comencé a elaborar este
trabajo y, para tratar de contestarlas, busqué
qué investigaciones se habian realizado hasta
el momento sobre la vivienda cooperativa y en
concreto en el modelo de cesién de uso.

Conocer los estudios y publicaciones previos
y ser consciente de la repercusion del
modelo colaborativo en la actualidad ha sido
imprescindible para focalizar el trabajo y saber
cuales son los “vacios"” o aspectos menos claros
sobre este tema.

Se va a centrar la investigacion en el modelo
de cesién de uso con el apoyo principal del
libro “Habitar en comunidad. La vivienda
cooperativa en cesion de uso” de Lacol y La
Ciutat Invisible. Sin embargo, para entender
este concepto en el dmbito de la vivienda
colectiva se ha investigado acerca de los
origenes del movimiento cooperativo en
Dinamarca y la reproduccion del modelo en
otros paises de Europa. Por otro lado se ha
analizado la repercusiéon que ha tenido la
vivienda colaborativa en Espafa, indagando
en los ejemplos construidos y en desarrollo en
nuestro pais, sus caracteristicas, similitudes y
evolucién.

Como ya se ha mencionado anteriormente,
el libro Habitar en Comunidad de Lacol y La
Ciutat Invisible ha sido la base principal del es-
tudio de la vivienda cooperativa en cesién de
uso. Este libro aborda el tema definiendo pri-
mero los tres puntos claves que son: el derecho
de uso, la propiedad colectiva y la autopromo-
cion; y después explicando la estructura orga-
nizativa, social, econémica y de solidaridad en
la que se apoyan estos proyectos. Se presenta
el cooperativismo en cesién de uso como una
alternativa real y asequible que lucha contra la
especulacion y la mercantilizacion de un dere-
cho fundamental como es la vivienda.

En la aproximacién al estudio de las viviendas
cooperativas o colaborativas he acudido al ori-
gen del término acufiado por Kathryn McCa-
mant y Charles Durrett en su libro “Cohousing:
a contemporary approach to housing oursel-
ves”. En esta publicacion se utilizé la palabra
inglesa cohousing para denominar las primeras
comunidades de viviendas colaborativas de
Dinamarca.

El libro estudia cémo funciona este concepto
a través del andlisis de los proyectos que
estaban en funcionamiento hasta 1988. El
disefio arquitecténico, los espacios comunes,
el entorno, la comunidad o el modelo de
propiedad son algunos de los aspectos
que utilizan para analizar los diferentes
proyectos y posteriormente elaborar una guia
detallada sobre el proceso de desarrollo y las



consideraciones a tener en cuenta para disefiar
un cohousing.

También en el estudio de los ejemplos daneses
destaca el articulo What is cohousing? de Anna
Falkenstjerne Beck (2020), de la universidad
de Aalborg. En su articulo elabora un marco
conceptual para definir el cohousing que
comparte ideas con McCamant y Durrett como
la importancia del disefio participativo, las
zonas comunes o los espacios que invitan a la
socializacién. Sin embargo, la autora va més alla
y organiza los aspectos que caracterizan a este
movimiento en cuatro dimensiones espaciales
interconectadas.

Respecto a la situacion de la vivienda
colaborativa en cesién de uso en Espafia he
recurridoa dosarticulosprincipalmente: “ Pensar
y producir otra ciudad: panorémica actual de las
cooperativas de vivienda en cesién de uso en el
Estado espanol”(Michelini, Relli y Vértiz, 2021);
y “Nuevos modelos habitacionales. La vivienda
colaborativa o cohousing. Una aproximacion
a su implantacién en Espafia” (Valenzuela, M.
2023). Ambos articulos explican brevemente
las caracteristicas del cohousing y centran su
estudio en la evolucién del modelo en Espafia,
la comparacion de casos y la clasificacion de las
iniciativas.

Siguiendo esta linea del anélisis de casos
encontramos el catdlogo “Construir la utopia:
un catdlogo sobre la vivienda cooperativa”
del colectivo el Tinglado (2023). El objetivo de
esta publicacién es dar a conocer el modelo
de cesién de uso del Estado Espariol’. En esta
publicacién hacen un repaso por los proyectos
mas paradigmaticos en nuestro pais y centran
el anélisis en una seleccién de 16 casos de
estudio. Cada proyecto cuenta con una ficha

que explica los aspectos relacionados con la
propiedad, el acceso al suelo, la economia,
el grupo humano y las caracteristicas de la
construccion.

De maneramuy concisa se explicanlos principios
del proyecto tanto de la parte arquitecténica
como organizativa de la cooperativa. Ademas
se hace especial hincapié en las unidades
de convivencia analizando las tipologias y el
disefio arquitectoénico.

Por ultimo, dado que no hay trabajos de fin
de grado en la ETSAVA que hayan tratado
este tema con anterioridad, he acudido a dos
trabajos de la ETSAM. El primero titulado "“De
la ciudad al individuo. Grados de comunidad
en el cohousing” (Fernandez Barreiro, G. 2023)
estudia los grados de relacién y privacidad en
algunos proyectos colaborativos. El segundo
titulado “Envejecimiento activo, cohousing
como herramienta” (Arranz Pinto, C. 2022) se
centra en los proyectos colaborativos de tipo
senior pero realiza una revision por todas las
iniciativas cohousing en Espafia.

A partir de la revisién de estas publicaciones
y otras fuentes considero que hay cierta
controversia en torno al significado de vivienda
colaborativa debido a que es un término en
constante evolucién y con muchas variantes. En
este trabajo trataré de aclarar las caracteristicas
que tienen que tener los proyectos de
vivienda colaborativa para considerarse como
tal y analizaré en profundidad varios casos
de estudio. Ademas, siguiendo la linea del
catdlogo mencionado elaboraré un listado de
todos los proyectos de vivienda cooperativa
en cesién de uso en Espafia clasificdndolos de
manera que se pueda tener una visiéon general
de la situacién de este modelo en nuestro pais.

Id
: 0(‘\(2 j

Mapa de localizacién de los proyectos
seleccionados.

CONSTRUIR LA UTOPIA:

un catélogo sobre la
vivienda cooperativa

Portada del libro “Construir la utopia: un
catalogo sobre la vivienda cooperativa” de El
Tinglado.

El colectivo de Arquitectos El Tinglado
es un equipo de arquitectura catalan
especializado en proyectos de compromiso
social y transformacién urbana. Realizan un
trabajo de investigacion y divulgaciéon que
busca fomentar la participacién ciudadana
en la planificacién y el desarrollo del
territorio.
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Puntos de
encuentro

Reparto de
tareas

Diagrama de las 4 cualidades del cohousing
seglin McCamant & Durrett. Elaboracién propia.

McCammant, K. & Durrett, C. (1988).
Cohousing: a contemporary approach to
housing ourselves. Habitat Press, 35.

Beck, A. F. (2020). What is cohousing? De-
veloping a conceptual framework from the
studies of danish intergenerational co-hou-
sing. Housing, Theory and Society, 37(1),
40-64.

¢ QUE ES COHOUSING?

COHOUSING: ESTUDIO DEL CONCEPTO

Kathryn McCamant y Charles Durrett acufiaron
el término cohousing en su libro “Cohousing: a
contemporary approach to housing ourselves”
(Cohousing: una aproximacién contemporanea
a construir nosotros mismos) para referirse a
las “comunidades vivientes” que se habian
desarrollado en Dinamarca desde los afios 70.
Segun los arquitectos el cohousing era un mo-
delo residencial que trataba de recuperar el
sentimiento de comunidad y pertenencia que
habia en los pueblos y pequefios nucleos urba-
nos pero adaptado a las necesidades actuales?.

Eran comunidades diversas donde las familias
encontraban el apoyo de la comunidad y com-
partian el deseo comin de una vivienda mas
practica y social. Las comunidades cohousing
en Dinamarca variaban en tamano, localiza-
cioén, tipo de tenencia y disefio pero tenian
unas caracteristicas comunes:

- Proceso participativo: los residentes partici-
pan en el disefio y organizacion del proyecto.

- Disefo intencional de vecindario: que fortale-
ce el sentimiento de comunidad.

- Servicios comunes amplios: pensados para el
uso diario como prolongacién a las viviendas
privadas.

- Gestion completa de los residentes.

Segun McCamant & Durrett, la combinacion de
estas cuatro cualidades definia los proyectos

cohousing aunque podian aplicarse de forma
muy variada en cada caso. El tamafo del gru-
po, el disefio arquitecténico, las prioridades
comunes, el sistema de propiedad o la finan-
ciacion son aspectos que diferencian unos pro-
yectos de otros aunque todos se consideren
cohousing.

La variedad y evolucién de estas comunidades
a lo largo del tiempo hace que resulte
complejo definir con precisién cudles son los
denominadores comunes del cohousing.

Anna Falkenstjerne Beck (2020), de la
Universidad de Aalborg (Dinamarca), trata
de resolver esto en su articulo “What Is Co-
Housing?” (;qué es cohousing?) basado en el
estudio de los ejemplos intergeneracionales
en Dinamarca. Para ello propone un marco
conceptual sobre el cohousing basado en
cuatro dimensiones espaciales®:

- Dimensién de valores y visiones: engloba las
ideas y propositos compartidos que definen al
grupo humano. Pueden estar relacionados con
la sostenibilidad, la autosuficiencia, el cuidado
de los nifos, el ahorro energético, etc.

- Dimensiéon organizativa: cémo es la
organizacion financiera, social y legal del grupo
para alcanzar las visiones comunes. Esto incluye
elmodelo de propiedad (privada o cooperativa),
el tipo de promocién (autogestionada, privada
o publica), la organizaciéon del grupo, la toma



de decisiones, la gestion de la cooperativa, etc.

- Dimensién  vinculo-social: se refiere al
sentimiento de pertenencia a la comunidad
y a la relacién entre vecinos. Incluye todo
lo relacionado con la socializacidon, como el
disefio participativo, las actividades conjuntas,
el contacto diario o la colaboracién.

- Dimensién fisica: es la materializaciéon como
espacio fisico de las tres dimensiones anteriores.
El espacio arquitecténico traduce los valores y
los sistemas organizativos del grupo y configura
espacios de relacion y uso compartido. Los
espacios de circulacion se disefian desde
la perspectiva de la arquitectura social para
favorecer los encuentros espontaneos.

Segln esta aproximacién multidimensional
el espacio no es solo fisico sino que
puede percibirse a través de los valores, la
organizacién y las relaciones del grupo. Estas
cuatro dimensiones se reproducen en las
comunidades cohousing con la dimensién
fisica como base material (Beck, 2020).

En ambas interpretaciones este modelo
residencial requiere de factores intangibles
que confluyen en un mismo fin: “construir”
comunidad. El disefio participativo, la
gestion comun y las visiones compartidas
de los residentes son una parte esencial del
cohousing, mas incluso que lo material.

A menudo se simplifica su definicién
centrdndose en el aspecto socio-espacial,
como una combinacién de viviendas privadas
y espacios comunes compartidos. Pero la
clave de este tipo de proyectos es el grupo
humano y su interés por vivir en comunidad.
La comunidad es el centro de todo, es la
encargada de planificar el proyecto, participa

Diagrama conceptual del cohousing en cuatro
dimensiones espaciales interconectadas segtin
Beck A. F. Elaboracién propia.

en el disefo, gestiona las viviendas y tiene unas
voluntades y visiones comunes.

El disefio participativo de sus propias viviendas
y los espacios comunitarios pone en debate
los intereses individuales y los colectivos y crea
vinculos entre los residentes antes de que vivan
en comun.

"La participacion se puede dar en todos los as-
pectos de la promocién: el disefio arquitecto-
nico, la organizacién del colectivo, la definicion
del programa, la gestiéon econdémica, etc.”(La-
col y La Ciutat Invisible, 2020, p.44).

La autogestion y organizacién de forma de-
mocratica contribuye al sentimiento de perte-
nencia a una comunidad y al establecimiento
de una identidad comun. Los usuarios asumen
una organizacién social, financiera y fisica: a
través del asamblearismo gestionan el grupo

e Sostenibilidad
\\\\\\ Vida social
- Tl Autosuficiencia
Ahorro energético
v - Cuidado de los nifios
- 0 e 1 Ecologia

Financiacion
Autogestion

Modelo de propiedad
Organizacion social
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Disefio participativo
Sentimiento de comunidad
Actividades conjuntas
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humano; establecen una estructura econémi-
ca y buscan financiacién; y se encargan de la
materializacion del proyecto, buscando el solar,
hablando con los técnicos, etc.

Esto ultimo estd estrechamente relacionado
con los valores y principios del grupo como
puede ser la autosuficiencia, el ecologismo, el
envejecimiento activo o el cuidado. Estos valo-
res son la base de la comunidad y se aplican a
todos los aspectos del proyecto como el dise-
fio constructivo, la gestién financiera, el mode-
lo de propiedad o la organizacién social.

El cohousing es un modo de vida en comun
que pone el foco en las personas 'y en como es-
tas se organizan, se relacionan, se autogestio-
nan y se definen desde una visién comunitaria,
en definitiva, una vida compartida.
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OPERAR
HABITAR
EXISTIR
MPARTIR
NSTRUIR
LECTIVO
NVIVIR
DISENAR

vivienda cooperativa
casa compartida
conocerse

espacios comunes

autopromocioén y
autogestion

propiedad colectiva
relacionarse, comunidad

participacién en el disefio

Real Academia Espariola: Nueva gramética
de la lengua espariola (2009-2011). Vol
| (Morfologia y Sintaxis). Capitulo 10.7.
Prefijos de incidencia argumental. Prefijos
reflexivos, reciprocos y colectivos.

TERMINOLOGIA DE LO CO-LECTIVO

El término inglés cohousing tendria su
traduccion literal en espafiol en la palabra
covivienda y, aunque no estd aceptada aln
por la RAE, podemos entender su significado
a partir de su etimologia. Las palabras con el
prefijo co- en castellano denotan una accién
realizada por varios participantes de forma
conjunta, como en coproducir, 0 una accion
reciproca, como cohabitar o coexistir. Ambas
interpretaciones expresan el sentido colectivo
de una accidn entendiéndose la relacién entre
varios individuos®.

En la palabra covivienda, el prefijo co- implica
una correlacién entre viviendas donde los
individuos intervienen de manera conjunta.
Podriamos decir que una covivienda es un
conjunto de unidades residenciales donde los
ocupantes viven en comun, lo cual no significa
que compartan casa sino que todos los usuarios,
independientemente de si viven en unidades
separadas o no, actian conjuntamente para un
mismo fin, convivir.

En el ambito de la asociaciéon en materia de
vivienda se utiliza la férmula del cooperativismo
como modelo de organizacién social y
econdémica para acceder a una vivienda. Las
cooperativas de vivienda de promocién son
aquellas que tienen como objetivo facilitar el
acceso a una vivienda digna y asequible pero
manteniendo la propiedad privada (Lacol y La
Ciutat Invisible, 2020). Se trata de un modo de

asociacién con un interés comun, obtener una
vivienda en propiedad a un precio por debajo
del mercado, debido al ahorro en los costes de
la promocion.

La mayoria de las cooperativas de vivienda
de nuestro pais siguen este sistema (Lacol
y La Ciutat Invisible, 2020) y mas alld de la
férmula de asociacion no hay mas elementos
cooperativos: no hay propiedad colectiva y
los usuarios no suelen intervenir en la toma
de decisiones debido a que la promocién es
ejecutada por empresas desarrolladoras.

Es un modelo que contribuye a la especulacion
de las viviendas que, a pesar de la intencién
de asequibilidad con la que fueron construidas,
acaban formando parte del mercado
inmobiliario convirtiéndose en una fuente mas
lucrativa que la vivienda convencional.

Dentro del cooperativismo se distinguen las
viviendas colaborativas o cooperativas, un
modelo de acceso a la vivienda de caracter
social cuyas caracteristicas principales son: la
propiedad colectiva, el derecho de uso y la
autopromocion.

Se trata de proyectos de iniciativa colectiva
donde la futura comunidad es la impulsora
de la promocién y a través de la figura de
la cooperativa gestiona y controla todo el
proceso de forma auténoma. La participacion



de los usuarios es clave en estos proyectos:
el disefo del edificio, la gestion econdmica
y la organizacion de la cooperativa son
responsabilidades que recaen de manera
conjunta en todos los socios.

“Este  modelo pretende abandonar la
aproximacién individualista al acceso a la
vivienda donde cada uno busca por y para
si mismo.” (Lacol y La Ciutat Invisible, 2020,
p.28).

La propiedad es colectiva e indivisible y
pertenece a la cooperativa. Los socios tienen
derecho a usar sus viviendas de forma privada
pero no tienen ningun derecho de propiedad
sobre su vivienda ni sobre la cooperativa. La
cesion de uso sumado a la propiedad comin
del inmueble prioriza el beneficio comun frente
al lucro individual.

Este sistema de vivienda es antiespeculativo
y de naturaleza asequible, de manera que no
contribuye a las dindmicas especulativas del
mercado residencial y lucha por mantener el
valor de uso frente al valor de cambio de la
vivienda. La asequibilidad de las viviendas y el
mantenimiento de la propiedad colectiva son
claves para la sostenibilidad de estos proyectos
en el tiempo y evitar que se conviertan en un
producto del mercado.

Las viviendas cooperativas tienen una
capacidad transformadora del entorno y la
sociedad, afectando a la vida de sus usuarios
y las relaciones interpersonales y generando
un cambio de mentalidad sobre el sistema de
propiedad y el valor de uso de la vivienda.

Frecuentemente se piensa que las viviendas
colaborativas o cooperativas son una especie

de casa compartida donde todos los individuos
viven en el mismo espacio y en parte es cierto ya
que se dedica un gran porcentaje de superficie
para el uso comun. La principal diferencia
estarfa en los espacios que se comparten y los
que permanecen como uso privado. En las
viviendas colaborativas cada familia o unidad
de convivencia tiene una vivienda totalmente
equipada de uso privado y a parte cuenta
con una serie de servicios comunitarios que
complementan a los que tiene cada vivienda.

Por otro lado en las viviendas compartidas se
pueden llegar a compartir todos los espacios
de la casa con los convivientes, desde la
cocina, las zonas de estar o los banos hasta las
habitaciones. Generalmente este modelo suele
reservar las habitaciones para cada individuo o
unidad familiar como un espacio de intimidad
asi como un bafio de uso propio, mientras que
el resto de los espacios son comunitarios.

Otro factor significativo es el modelo de
propiedad y la gestion de cada tipo de
vivienda. En las viviendas cooperativas la
propiedad siempre es de la cooperativa y son
los usuarios los encargados de gestionar todo
el patrimonio, que es comuln e indivisible.
Mientras que en las viviendas compartidas
la propiedad puede ser: de una empresa o
arrendador, que alquila o cede el uso a varios
arrendatarios; o en copropiedad entre varias
personas, de manera que cada uno posee un
porcentaje del inmueble. En este dltimo caso
la gestion esté repartida entre los propietarios,
siendo cada uno responsable de los gastos
que le corresponden y teniendo pleno derecho
sobre su parte de la vivienda.

La vivienda compartida en régimen de alquiler
est4 cada vez mas demandada en nuestro pais
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involucrando al 3% de los espafioles en 2024,
segin un informe elaborado por el portal
inmobiliario Fotocasa. El encarecimiento del
alquiler es el responsable del aumento de la
demanda de pisos compartidos debido a la
incapacidad de los inquilinos para pagar un
alquiler completo en el 55% de los casos. Esta
situacion afecta sobretodo a personas jévenes
de entre 18 y 24 afios que representan el 44%
de las personas que comparten piso.

Ante la demanda inmobiliaria, especialmente
en las grandes ciudades, se ha popularizado
un nuevo tipo de vivienda compartida que se
presenta como una alternativa habitacional
para jovenes y una gran oportunidad de
negocio a partes iguales, el coliving.

El coliving es un modelo residencial y una
forma de vivir enfocado especialmente
a usuarios jévenes de entre 25 y 35 afos
que tienen dificultades para acceder a una
vivienda. Jovenes con un trabajo remoto, que
quieren emanciparse y que no tienen cargas
familiares, es el perfil principal de este modelo
de vivienda colectiva. Este sistema esta basado
en las necesidades de profesionales jovenes
que buscan una vivienda en alquiler asequible,
que les permita independizarse y que ofrezca
unos servicios y espacios comunes preparados
para entrar a vivir.

Las viviendas, las zonas comunes y los
servicios comunitarios estdn gestionados
por el propietario de manera que se reduce
al méximo la preocupacién por parte de los
usuarios en la gestién del edificio.

Los inquilinos buscan una gestién de su tiempo
maés que una administracién del espacio (Cefal,
L. 2021). Se incluyen servicios como limpieza,

mantenimiento, lavanderia o cocina con el
objetivo de reducir el tiempo dedicado a las
tareas domésticas, en beneficio al dedicado al
trabajo o al ocio.

Las viviendas estédn disefadas para atender
estancias cortas, tienen dimensiones reducidas
y cuentan con lo indispensable para vivir. En
este tipo de viviendas, el inquilino tiene una
habitacion independiente, bafio y cocina, en el
caso de que no haya una compartida. Por otro
lado puede disfrutar de espacios comunes
como gimnasio, biblioteca, salas de ocio o
multimedia, espacio coworking, piscina, etc.

A pesar de que los principales atractivos que
ofrece el coliving son la vida comunitaria entre
profesionales jovenes, la interaccién social y los
servicios comunes, uno de los motivos del auge
de este modelo es la incapacidad por parte
del sector joven de acceder a una vivienda
convencional. La posibilidad de compartir los
gastos derivados de la vivienda y los servicios
entre los usuarios hace que este modelo sea
mas asequible, al mismo tiempo que ofrece
una independencia y unos espacios comunes
disefiados para un perfil muy concreto.

La creciente demanda de esta alternativa
residencial atrae a promotoras y fondos de
inversién que ven en la vivienda coliving una
oportunidad de negocio muy rentable en
el mercado inmobiliario. Las experiencias,
la interaccion entre residentes y la vida en
un entorno compartido son las bases de un
modelo que estd siguiendo una tendencia
poco asequible y especulativa.



A continuacion se presenta una tabla comparativa
de las definiciones de vivienda colectiva expuestas
en este apartado. En la tabla se definen las
caracteristicas que distinguen a cada término
segun: la propiedad de la vivienda, los usuarios
a los que esta dirigido y si participan o no en el
disefio, la gestiéon y promocién del mismo y su
comportamiento en el mercado inmobiliario.

TABLA 1

Tabla comparativa de las definiciones de
vivienda colectiva. Elaboracién propia.

Cohousing / covivienda Viviendas cooperativas  Cooperativa de Vivienda compartida Coliving
o colaborativas viviendas de promocién
Modelo de propiedad Cooperativa Privada Privada
Coeesesiiioiioiooos Cooperativa en privada oo T
Privada cesion de uso rivada Copropiedad e
Privada-cooperativa Cooperativa Piblica
Grupo humano Senior (+ 55 afos)
””””””””””””””””””””””””””””””””””” Cualquier edad Cualquier edad Jévenes (25 - 35 afios)
Intergeneracional
Promocion Privada .
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, Privada
Autopromocion Privada Autopromocién oo
Pablica Publica
estion ., o » Gestidn externa y
G Gestién comunitaria Gestién externa  ooo-- R SRRREEEEEEEE Gestién externa
Gestién comun
Disefo Disefio participativo
Disefo participativo Disefio no participativo OREARREEEEE R ----------  Disefio no participativo
Disefio no participativo
Especulacién Especulativo

Antiespeculativo

Especulativo

Antiespeculativo

Especulativo
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Cooperativa senior Tejiendo Vida, Valladolid.

Cooperativa
Barcelona.

intergeneracional

La
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FACTORES DETERMINANTES EN EL COHOUSING

El cohousing es un modelo de convivencia
comunitaria basado en la autopromocién, la
autogestion, el disefio conjunto y el sentimiento
de pertenencia a una comunidad. Es un
concepto que esta en constante transformacion
debido a que las razones para habitar en
comunidad cambian, las necesidades de cada
grupo son distintas y evolucionan en el tiempo.
A pesar de que hay una gran variedad dentro
de los proyectos cohousing, existen algunos
aspectos que los caracterizan y relacionan.

El elemento decisivo que configura y aporta la
razén de serde este modelo esel grupo humano.
En funcién del rango de edad de los integrantes
de la comunidad podemos distinguir dos tipos:
el senior y el intergeneracional.

El cohousing senior es un modelo de
convivencia que persigue solucionar algunos
problemas de la tercera edad como la soledad
no deseada, los cuidados o la dependencia.
Estéan formados por personas de més de 50
anos cuyo deseo es envejecer en comunidad,
con autonomia y sin cargas familiares. Se han
convertido en una alternativa a las residencias
de ancianos convencionales, debido a que
ofrecen un a forma de envejecer muy parecida
a una vivienda habitual pero con el apoyo de
una comunidad cohesionada y la posibilidad
de servicios asistenciales.

Los cohousing intergeneracionales se
caracterizan por la convivencia de distintas

generaciones en una misma comunidad. El
punto clave de estas viviendas es la diversidad
del grupo y la interaccién social entre personas
de todas las edades, poniendo especial
atencion al papel de los nifios en la comunidad.
El objetivo de este tipo de vivienda es generar
un sentimiento de familia y colaboracién entre
todos los usuarios, creando una unién que va
mas alld de la unidad familiar.

Otro de los factores determinantes es el
sistema de propiedad. A pesar de que la
tenencia representativa de este modelo es la
cooperativa, el cohousing engloba también
proyectos en propiedad privada. En los
primeros casos en Dinamarca las viviendas eran
propiedad privada y los espacios comunes eran
propiedad cooperativa de todos los miembros.
Con el paso del tiempo el modelo de propiedad
colectiva se ha impuesto como el mas utilizado
debido a que refuerza la estabilidad de la
cooperativa y el sentimiento de grupo.

Entre los aspectos que mas definen a una
comunidad estdn los valores y principios
comunes. Estoincluye las prioridades del grupo,
elmodo de vida que quierenllevary cual vaaser
la identidad de la comunidad. En los proyectos
senior suele ser el envejecimiento activo, la
atencion a la dependencia, la convivencia o
la autonomia en la vejez. En otros casos esta
relacionado con la sostenibilidad ambiental y
la conexién con la naturaleza, como es el caso
de los ecohousing, una variante del cohousing



que pone en el centro la ecologia y el impacto
ambiental. La autosuficiencia, la asequibilidad
o el ahorro energético son otros ejemplos
de los infinitos principios que caracterizan y
condicionan a los proyectos cohousing.

Respecto a la definicién arquitecténica se
distinguen los proyectos de: obra nueva,
cuya construccién suele estar relacionada
con la arquitectura biocliméatica y materiales
sotenibles; y de rehabilitacién, cuyo propdsito
es la reutilizacion de edificios en desuso ya sea
por necesidad o por una voluntad de recuperar
y regenerar un edificio vacio. En funcién de
la localizacion encontramos ejemplos en
entornos urbanos, suburbanos o rurales. El
lugar no es una barrera para el cohousing pero
si condiciona los proyectos, sobretodo en lo
relativo al valor del suelo. Asi los proyectos
urbanos suelen ser mas costosos debido a los
altos precios de los solares, a no ser que estos
sean cedidos por la administracion.

El cohousing es un modelo muy amplio que
recoge comunidades diversas pero que tienen
aspectos comunes que las caracterizan y nos
permiten clasificarlas segin el grupo humano
y sus principios, el modelo de propiedad, la
organizacion de la comunidad, la arquitectura,
etc.

grupo de
conviviencia

. . privados
unidad de comunidad _ o o
conviviencia o ® comunitarios

rehabilitaciéon
comunidades

ahorro ‘

energético

Arquitectura ® intergeneracional

obra nueva pequefias )
. (menos de 15 viviendas) Comumdades
grados de ‘ Usos medianas
rural comunidad ‘ | 4 @ (1525 viviendas)
suburbano .
() ’ ) comunidades grandes
urbano @ construccion Y (més de 25 viviendas)
ecohousing PY ‘ tAmafo coliving
; lugar @ senior
materiales poco o edad
contaminantes sostenibilidad | ’

asequibilidad Grupo ceglon o dff.re.cho
prefabricacion @ ‘ humano e superficie
acceso al
ivi autogestion Lo @ compra
viviendas ® 9 Principios Propiedad suelo
minimas ’
’ derecho de
cohousin contacto con tanteo y retracto
rural 9. la naturaleza
Gestié arendamiento
estion &rmi
huerto @ acceso a las de largo término
urbano envejecimiento viviendas @ privada
. activo
espacios @
verdes Y
1 o cooperativa en
autonomia cuidados organizacion o ceslioc’m de uso

el grupo

vida social ‘ ‘ @ privada - cooperativa
vida en

servicios @ comun ‘ ® asambleas
asistenciales () . financiacion
actividades autopromocion ’ ® .
comunitarias %oemtlrs;g;%s
[
contacto entre ggzzoeitorlg _. . ® banca ética
residentes amplias zonas  medios

propios ® préstamos de
otras cooperativas

comunes

Diagrama de los factores determinantes en el
cohousing. Elaboracién propia.
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Socios de la cooperativa El Ciempiés (Gran
Canaria) en un taller de disefio participativo.

LA VIVIENDA COOPERATIVA EN CESION DE USO

UNA ALTERNATIVA AUTOGESTIONADA, SOCIALY ANTIESPECULATIVA

La vivienda cooperativa en cesion de uso es un
nuevo modelo habitacional que reivindica la
vida en comunidad a través de un modo de vida
cooperativo, participativo y autogestionado.
Es un modelo revolucionario que rompe con
la dicotomia compra-alquiler en el ambito de
la vivienda y que lucha por mantenerse como
una alternativa asequible, antiespeculativa y de
caracter social a lo largo del tiempo.

En un contexto donde la vivienda es un bien
cuyo valor de uso esta condicionado por su valor
de cambio en el mercado inmobiliario asi como
la sociedad evoluciona hacia el individualismo
y el aislamiento, la vivienda cooperativa busca
incentivar las relaciones vecinales y recuperar
el valor de la vivienda como un derecho vital.

Pero ;qué hace que este modelo sea tan
revolucionario? El hecho mas significativo esta
relacionado con la propiedad de las viviendas
y es que, en el modelo de cesién de uso, los
usuarios no son propietarios de forma directa
de sus viviendas, sino que son propiedad de la
cooperativa de la que son socios. Los usuarios
estan organizados a través de la figura juridica
de la cooperativa, que es la propietaria y
gestiona de manera comun todo el inmueble
(Reboredo y Casado, 2023).

La férmula cooperativa permite a los socios
impulsar la promocién de su proyecto desde
el inicio participando en todo el proceso

de manera democratica. La autopromocién
permite que la comunidad decida el modelo de
convivencia que quiere impulsar, posibilitando
nuevas formas de habitar en colectivo (Lacol y
La Ciutat Invisible, 2020).

La cooperativa es la propietaria de todas las
viviendas y los residentes tienen derecho a
usarlas por tiempo ilimitado o hasta que se
den de baja como cooperativistas. Mediante el
modelo de cesién de uso, los usuarios pueden
habitar en sus viviendas pero no tienen derecho
de beneficio o de venta. Como la propiedad
es colectiva e indivisible no se puede vender o
alquilar, impidiendo el lucro individual. De esta
manera la cesidon de uso garantiza el valor de
uso frente al valor de cambio de la vivienda
en el mercado inmobiliario. La propiedad
cooperativa permite sacar las viviendas
del circuito especulativo y asegura que se
mantengan como una opcién habitacional
asequible y estable a lo largo del tiempo (Lacol
y La Ciutat Invisible, 2020).

Comosesenalaenellibro Habitaren comunidad
“las cooperativas son infraestructuras
potencialmente resilientes a las dindmicas
del mercado y sus efectos en los barrios v,
por lo tanto, son modelos que se basan en
este derecho universal de la vivienda digna,
desarrollando la capacidad de transformar el
territorio donde se ubican” (Lacol y La Ciutat
Invisible, 2020, p. 28).



Se trata de un tipo de viviendas que ofrece
una alternativa a la compra o el alquiler,
pudiendo  calificarse ~ como  “alquiler
cooperativo”(Reboredo 'y Casado, 2023).
Cada socio o unidad familiar debe realizar una
aportacion inicial para acceder a su vivienda
y cada mes debe hacer frente a los gastos
derivados del uso y el mantenimiento del
edificio. Las aportaciones iniciales y las cuotas
mensuales se deciden conjuntamente entre los
socios teniendo en cuenta la asequibilidad y
economia del proyecto.

Los alojamientos cooperativos en cesién de
uso ofrecen una estabilidad econémica a largo
plazo ya que las cuotas mensuales suelen
ser reducidas al estar dedicadas Unicamente
al pago de los gastos de la cooperativa sin
depender de las fluctuaciones en el mercado
del alquiler.

Este modelo propone otra opcién a las dos
formas hegemonicas de acceso a una vivienda:
la compra y el alquiler. Frente a la idea
socialmente aceptada de que hay que aspirar
a tener una casa en propiedad como simbolo

L& iz
Socios de la cooperativa La Raval (Manresa)
durante el proceso de disefio.

de estabilidad, la cesién de uso se manifiesta
como una alternativa mas accesible y estable a
largo plazo. En comparacién con los alquileres
es una modalidad més asequible, con un coste
menor que un alquiler regular y constante
en el tiempo, sin influencias del mercado
inmobiliario.

Por otro lado, las viviendas en propiedad
cooperativa ofrecen una flexibilidad mayor
que en propiedad individual ya que se
puede abandonar la cooperativa en cualquier
momento y recuperar la aportacién inicial.

Son iniciativas de caracter social y sin animo de
lucro, que nacen para satisfacer las necesidades
comunes de un grupo y en beneficio de toda
la sociedad. Se entiende como una especie
de "equipamiento privado” para la vida en
comunidad que tiene una voluntad de afectar
positivamente al entorno que lo rodea. A
través de la asequibilidad y la garantia de no
especulaciéon estos proyectos tienen como
objetivo atender a las necesidades reales de
todas las personas desde una perspectiva
solidaria y social (Reboredo y Casado, 2023).

=\ L . A— J
Taller participativo de la cooperativa La Seronda,
Asturias.

Ademas, el compromiso de las viviendas
cooperativas tiene una voluntad a futuro y su
actividad no cesa una vez que se construye
el inmueble y se ocupan las viviendas. Son
proyectos sostenibles en el tiempo, que se
construyen segun las necesidades de un grupo
motor pero con vistas a su mantenimiento y a
los futuros socios.

Tal como se describe en el libro Habitar en
comunidad "las cooperativas crean estructuras
colectivas para resolver las necesidades
de vivienda actuales, pero generando
infraestructuras comunitarias que garantizan el
derecho a la vivienda en el tiempo.” (Lacol y La
Ciutat Invisible, 2020, p. 34).

Las cooperativas en cesiéon de uso son el
resultado de la labor de muchas personas y
comunidades comprometidas con la sociedad
en la busqueda de un nuevo modelo de
convivencia mas sostenible, asequible vy
saludable.

Inauguracion de La Chalmeta en Barcelona,
construida en suelo cedido por el ayuntamiento.
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PRINCIPIOS DEL MODELO DE CESION DE USO




01| Propiedad cooperativa

La propiedad es indivisible y pertenece a la
cooperativa, que es la encargada de gestionar
el patrimonio comun de los socios. El inmueble
es una Unica propiedad que engloba los
espacios comunes, las viviendas y los locales
comerciales si los hubiese.

En el modelo de cesién de uso los usuarios
no son copropietarios o accionistas de la
cooperativa sino que son socios de la misma
pero no tienen ningln derecho de beneficio
sobre las viviendas. Los cooperativistas realizan
una aportacioén al capital social de la cooperativa
pero no tienen ningln derecho de propiedad
individual (Lacol y La Ciutat Invisible, 2020).

La propiedad colectiva garantiza una gestion
comun del inmueble y refuerza el sentimiento
de comunidad entre los socios que comparten
unos principios comunes. Se hace hincapié a la
idea de “lo nuestro” en el dmbito de la vivienda
rompiendo con la individualidad tradicional
vinculada al lucro y a su valor de cambio.

Al colectivizar la propiedad se impide la venta
o el alquiler y la posible especulacién de las
viviendas. La cooperativa es la Gnica propietaria
y de manera indefinida, ofreciendo vivienda
asequible y estable en el tiempo.

02

Derecho de uso

El derecho de uso esté recogido en el cédigo
civil como un derecho personal e intransmisible
que permite al titular usar y disfrutar un bien
ajeno para satisfacer sus necesidades y las de
su familia (Cédigo Civil Espafiol, 1889).

Este derecho, en el caso de la vivienda, se
limita al uso para satisfacer la necesidad de
alojamiento, pero en ningln caso se puede
vender, traspasar o arrendar.

El derecho de uso en las cooperativas deriva de
la condicién de persona socia y esté asociado a
laaportacion de capital que se debe realizar para
ser cooperativista (Lacol y La Ciutat Invisible,
2020). La cantidad para acceder y poder hacer
uso de una vivienda estard determinada por la
cooperativa en sus estatutos y es retornable en
caso de querer abandonar la cooperativa.

El modelo de cesiéon de uso es una herramienta
que permite recuperar el valor de la vivienda
como un derecho béasico y fundamental.
Combinado con la propiedad colectiva
evita que las viviendas entren en el circuito
especulativo y contribuyan a las dindmicas del
mercado inmobiliario.

03

Autopromocion

La autopromocién es otro de los factores clave
de este modelo y es que son los usuarios los
que impulsan el proyecto en el que vivirdn
asumiendo el rol de promotores, lo que conlleva
varias ventajas. La primera es econémica, dado
que el trabajo de la promotora lo realizan los
socios y se produce un ahorro en los costes del
proyecto.

Otra de las ventajas en la implicacion de los
futuros habitantes es que el proyecto se
gestiona desde el principio de acuerdo a las
necesidades del grupo. La participacién durante
todo el proceso de disefio permite adaptar las
caracteristicas del edificio de acuerdo a las
voluntades comunes. La distribucion interior
de las viviendas, los espacios comunes, los
materiales o el consumo energético global
son algunos aspectos que dependen de los
requerimientos del grupo.

Por otro lado la autopromocién es un proceso
clave en la creacién de lazos afectivos y
relaciones entre los usuarios antes de comenzar
la convivencia. Los proyectos cooperativos en
cesion de uso suelen demorarse hasta 10 afos
desde que surge la iniciativa hasta que son
finalmente habitados lo que se traduce en el
fortalecimiento de vinculos entre vecinos.
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04 | Asequibilidad

El componente asequible de los proyectos
cooperativos estd relacionado principalmente
con la eliminacién de la figura de la promotora,
lo cual permite reducir el precio final de las
viviendas. Ademés, la intervencion de los
socios en el disefio y sus necesidades afectan
directamente al coste de la promocién
pudiendo reducirse significativamente. Un
ejemplo de ello es el proyecto La Borda
donde los usuarios decidieron prescindir de un
aparcamiento subterrdneo disminuyendo los
costes de construccion.

La asequibilidad depende en gran medida
de los socios y de su nivel adquisitivo,
exceptuando los casos en los que las viviendas
estdn dedicadas a protecciéon oficial. Es la
cooperativa la que decide la envergadura que
tiene el proyecto, los servicios que dispone y el
tamafio que van a tener las viviendas. En este
sentido se aprecia una asequibilidad mucho
menor en proyectos senior cuyos integrantes
disponen de un poder adquisitivo mayor y
requieren de servicios socio-asistenciales como
enfermeria o fisioterapia que encarecen el
proyecto.

Los proyectos intergeneracionales suelen
tener un componente mas social y asequible,
generalmente relacionado con la situaciéon de
dificultad de acceso a la vivienda de los grupos
mas jovenes de poblacion.

05 | Gestion cooperativa

El modelo cooperativo en cesién de uso se basa
en los principios de colaboracién y cooperacion
comunitaria. Los socios estan asociados en una
cooperativa lo que implica una organizacion
asamblearia y participativa. Esta férmula de
asociaciéon promueve una organizaciéon comun
del grupo que gestiona, controla y decide todo
lo relacionado con el proyecto, el patrimonio,
la convivencia o el futuro de la cooperativa
(Grupo cooperativo Tangente, 2024).

Este tipo de proyectos requieren de una
estructura organizativa sélida que no solo
comprende los aspectos administrativos, de
busqueda de financiacién y blusqueda de solar
entre otros, sino que también conlleva una
organizacién social del grupo humano.

Los conflictos en la toma de decisiones, el
alcance de los objetivos o los retrasos en el
proyecto pueden generar tensiones en la
comunidad y poner en peligro la promocién.

A diferencia de los proyectos donde la
propiedad es publica y la gestion la realiza la
administracion o empresas especializadas, este
modelo fomenta la participacion de los usuarios
que son los que coordinan la cooperativa y los
espacios de convivencia (Grupo cooperativo
Tangente, 2024).

06

Sostenibilidad

Una tendencia altamente extendida en los
proyectos de vivienda colaborativa es la
sostenibilidad y el impacto ambiental. Al
tratarse de proyectos de iniciativa social y con
una caracter innovador tanto en la construccion
como en el modo de vida, se suele buscar una
relacién responsable con el medio ambiente y
desde el punto de vista ecoldgico.

La participacion de los futuros habitantes
en el disefio de sus viviendas permite que
se introduzcan medidas sostenibles y de
eficiencia energética que no se suelen priorizar
en la promocién privada porque encarecen la
construccién. Sin embargo este modelo esta
orientado a un mantenimiento a futuro por
lo que la inversion inicial en materiales mas
ecoldgicos, centralizacion de instalaciones o
energias renovables suponen un ahorro a las
comunidades futuras.

Un ejemplo en sostenibilidad es el edificio
Las Carolinas de la cooperativa Entrepatios
(Madrid), que produce mas energia de la que
consume, segun el arquitecto y vecino del
edificio Ifaki Alonso (Alvarez, 2025). A través
de diferentes medidas como la instalacién
fotovoltaica para producir electricidad, la
orientacion o la colectivizacion de servicios
como la lavanderia han conseguido un edificio
con un consumo energético minimo.



07 | Replicabilidad

Ademés de su mantenimiento a futuro y de
manera sostenible, los proyectos cooperativos
tienen como objetivo compartir su experiencia
con otros grupos y servir de ejemplo a las
cooperativas emergentes.

En un entorno de solidaridad como este
es indispensable el apoyo mutuo entre
cooperativas y la creacion de redes que
afiancen la reproduccién del modelo. Asi una
herramienta bésica que permite lareplicabilidad
de los proyectos es la divulgacion a través de
conferencias, articulos o publicaciones que
puedan ayudar a las nuevas comunidades.

Por otro lado las cooperativas ya consolidadas
pueden promover de manera efectiva
nuevas promociones de vivienda ofreciendo
asesoramiento o incluso financiacién. Una vez
que la cooperativa ha devuelto el préstamo
y sus intereses los socios pueden decidir si
reducen sus cuotas mensuales a la cobertura de
gastos o si inician un proceso de acumulacién
de fondos colectivos.

En este Gltimo caso las cuotas estaran dedicadas
a reunir el capital suficiente como para financiar
una nueva promocion cooperativa sin requerir
préstamos bancarios importantes, garantizando
la continuidad del modelo (Lacol y La Ciutat
Invisible, 2020).

08

Vida comunitaria

El aspecto mas caracteristico de las viviendas
colaborativas es la vida comunitaria. En contra
de las corrientes individualistas propias de las
grandes ciudades, las personas que impulsan
este modelo lo hacen en busca de un modo de
vida més comunitario.

Los espacios comunes  juegan un papel
fundamental en lainteraccién vecinal aportando
lugares de encuentro y relacién aun sin ser
exclusivos de las cooperativas de vivienda. Sin
embargo este modelo cuenta con otros factores
que aseguran la creaciéon de comunidad como
son la participacion y la estructura asamblearia.

Las cooperativas en cesién de uso parten de
un trabajo comuin de gestién del grupo que
propicia las relaciones e interacciones en
comunidad (Lacol y La Ciutat Invisible, 2020).
Ademéas la propiedad colectiva establece un
vinculo entre los socios basado en compartir y
gestionar espacios que pertenecen a todos por
igual.

La relacién de comunidad sobrepasa los limites
entre |o privado y lo comun, y entre el edificio y
el vecindario, permitiendo desarrollar un modo
de vida social y de relacién con el entorno.
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04

Imagen del complejo Haje Gladsaxe, Dinamarca (1971)

ORIGEN DEL COHOUSING

LA REVOLUCION DE LA VIVIENDA ALTERNATIVA. EL MODELO DANES

El movimiento cohousing comienza en gestarse
en la Europa de 1960, en un ambiente de
revolucion social, cultural y politica, donde el
movimiento estudiantil estaba explotando y las
comunas y experimentaciones colectivas abrian
la puerta a nuevos modos de convivencia.

Ya desde los afios cincuenta se estaba
produciendo un cambio de mentalidad sobre
el estilo de vida, influenciado por un contexto
de cuestionamiento de las relaciones humanas
y formas alternativas de vivir. En especial en
Dinamarca, donde la consolidacién del Estado
de bienestar, la emancipacién de las mujeres
y las nuevas estructuras familiares produjeron
un cambio radical en el estilo de vida de los
daneses que afectd directamente a la vivienda.

La arquitectura residencial en Dinamarca ya
no respondia a las necesidades de la sociedad
contemporanea. Los suburbios de bloques
basados en la prefabricacién y los mondtonos
barrios de viviendas unifamiliares generaron
mucho descontento, como consecuencia del
aislamiento y el anonimato que favorecian, y
que afectaba especialmente a las mujeres y los
nifos.

Ejemplos como el de Hgje Gladsaxe (1962-
1968) suscitaron un debate sobre la calidad
del entorno urbano, la interaccion social entre
vecinos y la vida en comunidad. (Ferrer, 2023).

En 1964 el arquitecto danés Jan Gudmand-
Hoyer reunié a un grupo de amigos para
debatir sobre las necesidades de la vivienda
y cémo esta tenia que responder al modo de
vida de las personas que la habitan. Gudman-
Hoyer era consciente de que la sociedad
estaba cambiando y las nuevas generaciones
necesitaban un espacio adecuado, practico y
en un entorno saludable (Durrett, 2017).

En 1965 compraron un terreno para disefar
un barrio que encajase en el modo de vida
contemporadneo, basado en valores de
sostenibilidad, igualdad y participacién social,
pero el proyecto no obtuvo el apoyo de los
vecinos y no salié adelante.

En 1967, araiz de un articulo periodistico escrito
por Bodil Graae titulado “Los nifios deberian
tener cien padres” empezd a cuestionarse la
estructura familiar tradicional, dando especial
importancia al papel de la mujer y el cuidado
de los nifos. En este articulo, Bodil reflejaba
la situacion de insatisfaccion de las familias
danesas acerca de sus viviendas y animaba a
la poblacién a convivir en un proyecto de vida
comunitaria pensado también para los nifios.
(Martorell, 2016)

Un afio después, Gudmand-Hoyer escribié
un articulo exponiendo las ideas del proyecto
fallido de 1964, “El eslabon perdido entre la



utopia y la obsoleta casa unifamiliar” (The
missing link between utopia and the outdated
single-family house). El arquitecto introdujo un
concepto de vivienda colectiva que sentaria las
basesde este movimientodanés, fundamentado
en la interaccién entre los espacios privados,
aungue no necesariamente en propiedad,
y los espacios comunes. (Larsen, 2019)

Ambos articulos generaron el interés de mas
un centenar de familias danesas que junto con
Bodil Graae y Gudmand-Hoyer configuraron
el primer colectivo de viviendas y disefiaron
las dos primeras comunidades de vivienda de
Dinamarca: Seettedammen (1972) y Skraplanet
(1973).

Estas comunidades eran llamadas
bofaellesskaber en danés, traducido como
“comunidades vivientes”. No seria hasta 1988
que Kathryn McCamant y Charles Durrett, un
matrimonio de arquitectos estadounidenses,
bautizasen este sistema de viviendas como
“cohousing”.

Nifos jugando en Heje Gladsaxe, Dinamarca 1971
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Los primeros cohousing daneses de los afios 70
se caracterizaban por su desarrollo en entornos
suburbanos o rurales y su estructura que se
asemejaba a la de un pueblo y que se inspiraba
en las comunas de los afios 60.

Bajo el concepto “dense-low”, que significa
“denso — bajo”, se construian viviendas de
poca altura para reforzar el contacto con la
naturaleza y se creaban comunidades densas,
que intensificaban las relaciones sociales.
La estructura comin de este modelo era un
anillo de viviendas aisladas o adosadas de
baja altura, con un edificio comun en el centro
y rodeadas de un entorno natural. Este tipo
de organizacién fue utilizada en el conjunto
residencial de Seettedammen disefiado por
Theo Bjerg y Palle Dyreborg (Figura 12).

Seettedammen y Skraplanet fueron las dos
primeras agrupaciones residenciales en aplicar
este modelo que combinaba la privacidad de las
viviendas con grandes espacios comunitarios
en forma de plazas y espacios verdes.

En esta primera fase del cohousing danés se
empezd a afrontar el dilema de propiedad
bajo la formula de asociacion de propietarios
(Larsen, 2019) . Los usuarios eran duefios de sus
viviendas pero los espacios y servicios comunes
eran propiedad de la comunidad. La estructura
de viviendas en propiedad suscité muchas
criticas debido a que limitaba el acceso a las
familias con menos recursos, que no podian
permitirse vivir en este tipo de comunidades.

Influenciado  por las  corrientes  de
cuestionamiento de las relaciones humanas y
de la estructura familiar, se crea un colectivo de
arquitectos llamado Vandkunsten. Este grupo
de arquitectos propone nuevas agrupaciones
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Plano de Trudeslund (1979-1981)

y disefios residenciales que ponen en valor las
interacciones entre usuarios y la calidad del
espacio urbano.

Vandkunsten apuesta por los crecimientos
urbanos de baja altura y alta densidad, en
contra de los suburbios de casas unifamiliares
que se estaban construyendo desde la década
de los 60, y pone en practica su modelo en
Tinggarden (1971-1978).

En este proyecto introducen el concepto de
cluster, que significa agrupacién, disefiando
varios grupos de viviendas que comparten un
edificio comun para actividades comunitarias.
Los diferentes grupos se organizan en calles
ortogonales que parten del eje principal y
constituyen un entramado abierto con el paisaje
circundante. Ademas las calles adquieren un
uso mas alld de la circulacién y se convierten
en zonas de relacién entre vecinos.

En 1979 disefian el conjunto residencial
Trudeslund, en Birkerad (1979-1981). En este
proyecto las viviendas se agrupan en varios
bloques dispuestos en dos calles peatonales
que confluyen en un edificio comunitario.
Las calles se adaptan a la topografia y crean
pequefas plazas que favorecen al encuentro
social y funcionan como una extensién de la
vivienda. Todo el conjunto estd rodeado de un
anillo verde como en la mayoria de proyectos
de este tipo en Dinamarca.

El cambio llegd en 1981, cuando la legislacion
danesa reconocié la propiedad cooperativa en
viviendas de nueva construccién (Larsen, 2019).
En este modelo de tenencia la propiedad era
exclusivamente colectiva y los miembros de la
cooperativa tenfan derecho a usar sus viviendas
y las zonas comunes.

Esto promovié comunidades mas diversas
y asequibles, capaces de adaptarse a las
necesidades de las familias y origind el
denominado modelo “andel”, que significa
compartir.

En los anos 80 la crisis energética y la
preocupacién por el medioambiente, con la
influencia de los movimientos ecologistas,
originaron una variante del cohousing, los eco-
barrios. Se trataba de viviendas unifamiliares
aisladas o adosadas en un entorno suburbano
o rural, y su estructura solia ser cooperativa y
basada en la sostenibilidad.

En esta segunda fase las actividades en
comunidad, como las comidas en grupo
adquirieron una gran importancia y se
convirtieron en una caracteristica propia del
cohousing danés.

La tercera fase corresponde al desarrollo
exponencial del movimiento desde los afios 90,
caracterizado por el aumento de comunidades
intergeneracionales o dirigidas a grupos
sociales excluidos, refugiados, personas
con discapacidad, etc. Este crecimiento se
debe en gran medida a las politicas publicas
de Dinamarca de los Ultimos afos que han
beneficiado al establecimiento de estas
comunidades.

El gobierno danés ha encontrado en el
cohousing un instrumento para promover el
desarrollo regional y atraer nuevos residentes
a las periferias danesas. El problema de
la despoblaciéon y la huida a las regiones
metropolitanas ha llevado a los municipios a
apostar por este modelo de vivienda que crea
grupos de convivencia estables y dinamiza la
economia de la zona.
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Reunién de los miembros del Baugruppe de las Okohaus
en torno a maquetas de trabajo

LA EXPANSION DEL MODELO POR EUROPA. ALEMANIA Y SUECIA

En Alemania, las cooperativas de vivienda se
desarrollan en la segunda mitad del siglo XX,
en un contexto marcado por la reconstruccion
del pais tras la guerra, los movimientos
estudiantiles y la creciente ocupacién de los
edificios.

La construcciéon del muro de Berlin  en
1961 supuso una devaluacién de las zonas
residenciales préximas y fendmenos de
desplazamiento de la poblacion a las
afueras de la ciudad. En los anos 70, las
rehabilitaciones realizadas en los barrios
occidentales préoximos al muro, conllevaron a
la sustitucion de los habitantes locales en un
proceso de gentrificacion y el consecuente
aumento de edificios ocupados por la falta de
vivienda (Ramos Nieto et al., 2015).

Con motivo de la Exposicion Internacional de
Construccién de 1987 (IBA Berlin 87'), cuyo
objetivo era plantear soluciones al problema
de la vivienda, se crearon los Baugruppe,
un grupo de cooperativas de autogestion
pioneros en proyectos experimentales de
vivienda colectiva.

Baugruppe, que en aleman significa “grupo de
construccién”, es un sistema de cooperativa
de viviendas donde los usuarios participan
directamente en el disefio y construccion del
edificio. Este modelo nace como una iniciativa
social, pensada para poner a los residentes
en el centro de los desarrollos residenciales.

La participacién y autogestion de los vecinos
es clave en la creacién de la comunidad, la
toma de decisiones y el disefio de los espacios
comunes.

Destacan las eco-viviendas Okohaus (1982-
1988) de Frei Otto en Tiergarten, un proyecto
experimental ~de  viviendas  ecoldgicas
caracterizadas por la implicacion de los usuarios
en el disefo y organizacion del conjunto.
Supuso un ensayo en la personalizacién de las
viviendas desde una perspectiva comunitaria,
mediante reuniones y acuerdos entre vecinos,
anteponiendo las preferencias comunes a las
individuales.

Otro aspecto relevante es la visién ecoldgica
en todos los aspectos del proyecto: estructura
de madera, aprovechamiento solar, recogida
de agua de lluvia, terrazas ajardinadas con
plantas autéctonas, etc. El resultado fue
un experimento colectivo y ecolégico que
consiguid reunir las necesidades individuales
de los socios en un proyecto comunitario y
social.

En 1989 se formé el Mietshauser Syndikat,
traducido como “federacion de casas en
alquiler”, una organizacién creada para
apoyar y fomentar iniciativas de vivienda
social autogestionadas en Alemania. A través
de esta federaciéon un grupo de personas
adquiere de manera conjunta un edificio para
posteriormente autogestionarlo (Lacol y La



Ciutat Invisible, 2020). A pesar de que la figura
juridica de estas viviendas no es cooperativa
si tiene elementos cooperativos como |la
autogestion, la asequibilidad y garantia de no
especulacion, y la solidaridad entre proyectos.

En Suecia la vivienda colaborativa tiene su
base en varios experimentos colectivos que
empezaron a desarrollarse en la década de
1930 y que pretendian facilitar la vida de las
mujeres ahora que empezaban a incorporarse
al mundo laboral. Se trataba de edificios
dirigidos a familias privilegiadas que contaban
con servicio de comidas, limpieza, lavanderia y
guarderia. Todo ello con el objetivo de reducir
el tiempo que la mujer dedicase a las tareas
domeésticas.

El primero de estos experimentos fue el John
Ericsonsgatan 6 en Estocolmo (1935), un
edificio con apartamentos pequefos disefiados
para dormir y guardar pertenencias, donde los
servicios colectivos estaban pensados para
aprovechar al maximo el tiempo dedicado
al trabajo o al deporte. Otro ejemplo es el
Hésselby “family hotel” (1950), formado por
328 apartamentos con restaurante, cafeteria,
gimnasio, lavanderia y guarderia.

A partir de 1968 con la influencia de los
movimientos radicales empezd a adoptarse
un modo de vida comunal (Vestbro, 2008)
que desafiaba la estructura tradicional familiar
al equiparar el papel del hombre y la mujer
en las tareas domésticas y el cuidado de los
nifos. También empezaba a ganar adeptos el
modelo self-work (trabajo por cuenta propia)
que reivindicaba el papel de las personas en las
tareas de su casa y la organizacién comunitaria.

En este contexto, un grupo de mujeres que
no estaban de acuerdo con la reduccion de

las tareas del hogar sino que reivindicaban un
reparto igualitario de las tareas entre hombres
y mujeres (Vestbro, 2014), crearon el grupo
conocido como Bo | Gemenskap (BIG), que
significa "vivir en comunidad”.

El primer proyecto del grupo BIG fue Stacken,
en Géteborg (1979), y se concibié como una
iniciativa social de transformaciéon de un
edificio del ayuntamiento en desuso para
aplicar un nuevo modelo de convivencia. El
edificio se rehabilité para funcionar como una
gran unidad con varios apartamentos y una
planta dedicada a zonas comunes como cocina
comun, comedor o enfermeria. Los residentes
participaron en el disefio de la rehabilitacion
y se encargaban de gestionar el edificio y las
zonas comunes, aunque este seguia siendo
propiedad municipal.

El modelo BIG, que se centraba en Ia
participacién de los usuarios y la organizacién
conjunta, desarrollé una variante para personas
de mas de cuarenta afios que combinaba los
principios del grupo BIG con servicios de
atencién al cuidado: el modelo "“segunda mitad
de la vida”.

El primer ejemplo fue Féardkndppen, en
Estocolmo (1993), y surgié como una iniciativa
de un grupo de seniors en 1987. Se construyd
con ayuda municipal y estaba dirigido
Unicamente a personas de mediana edad y
ancianos. Contaba con 43 apartamentos y 345
metros cuadrados de zonas comunes pensadas
para el ocio y la vida en comunidad.

Esta fue la primera iniciativa de cohousing
senior en Suecia y a dia de hoy sigue en
funcionamiento e inspirando a las nuevas
comunidades del movimiento colaborativo.

20

Casa colectiva para personas mayores
Fardkndppen, en Estocolmo

Inquilinos de Stacken en Géteborg, el primer edificio
seglin el modelo BIG
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Fotografia del asentamiento de chabolas en las inmedia-

ciones de la Estacion de Pefiuelas, Madrid (1917)

2 El Constructor

REVISTA MENSUAL DE VULGARIZACION TECNICA

Revista “El Constructor” N° 20,
numero extraordinario dedicado a

LA VIVIENDA COOPERATIVA EN CESION DE USO

EN ESPANA

CONTEXTO DEL COOPERATIVISMO DE VIVIENDA

El cooperativismo en Espafna se inicia en la
década de 1870 en Cataluna, relacionado con
la industria textil, siguiendo los principios de
Rochdale, la primera cooperativa de trabajo y
vivienda creada en Inglaterra en 1844.

Las primeras cooperativas de vivienda se
constituyen juridicamente a partir de 1911
con la Ley de Casas Baratas, cuyo objetivo
era solucionar los problemas derivados de la
infravivienda, insalubridad y hacinamiento
que afectaba a la poblacién obrera en Espafia
(Historia del cooperativismo, 2016).

Barracas de la Magoria, en la falda del
Montjuic, Barcelona (1920)

Gna nesetad |2 Casa Barata e Higiénica (1925)

Esta ley promovi6 la creacion de cooperativas
para que pudieran acceder a créditos y asi
fomentar la construccién de colonias obreras
en terrenos de propiedad privada. Las “casas
baratas” para familias de clase media-baja
debian ubicarse a las afueras de los entornos
urbanos y se eximian de impuestos durante
veinte anos.

Sin embargo, esta iniciativa de caracter publico
y social que pretendia ser una alternativa
asequible para los obreros derivd en un
negocio inmobiliario para las constructoras y
los terratenientes. Lo que debian ser viviendas
colectivas pensadas para la clase media-baja
acabaron siendo "hotelitos” (posteriormente
chalets) en forma de villas que si resultaban
una opcién més econémica al situarse en las
afueras pero no solucionaban los problemas
de la vivienda y excluian a las clases mas bajas
(Barreiro, 1987). Un ejemplo es la colonia de la
Prensa de Carabanchel, construida en Madrid
entre 1913y 1916 (Figura 24).

A la primera Ley de Casas Baratas le sucedi6
la segunda de 1921 y para el afio 1924, ya
en la dictadura de Primo de Rivera, se habian
construido 1.290 viviendas en grandes ciudades
como Madrid, Barcelona, Valencia y Sevilla.
Hasta 1931 se fomentd la actuacién en vivienda
obrera a través de cooperativas mediante un
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"Hotelito” de la colonia de la Prensa de Caraban-
chel, en la calle Diario La Nacién, Madrid
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Plano de ordenacion de la colonia Pico del Pafuelo,
Madrid

sistema de ayudas y financiacién que supuso
un gran crecimiento de la construccién.

En este periodo se construyeron colonias
como la de Pico del Pafiuelo en Madrid (1927-
1930) con més de 1.500 viviendas en bloques
destinadas para los obreros que trabajaban
en el nuevo matadero de la capital (Figura
25). Las viviendas, construidas por la Sociedad
Constructora y Beneficiaria de Casas Baratas, se
crearon con el fin de acoger a los trabajadores
procedentes del campo y bajo la férmula del
alquiler.

Fue un proyecto novedoso debido a la tipologia
de bloques con varias unidades familiares cuyo
objetivo era dar vivienda a un gran nimero
de familias obreras en necesidad. Suponia
un cambio respecto a las primeras colonias
de "hotelitos” en grandes parcelas privadas
ademas de resultar una opcién més asequible
y adecuada.

Sepriorizélafuncionalidadyelaprovechamiento
del espacio, con edificios de cinco alturas y
una trama de calles internas que permitia la
ventilacion y la luz natural (Mateos y Villanueva,
2015).

Las cooperativas obreras se siguieron
desarrollando también durante la Segunda
Republica intentando incrementar la eficacia de
los proyectos de la dictadura y fomentando la
vivienda en alquiler. Sin embargo, durante estos
afios, algunos de los proyectos cooperativos
que se construyeron bajo el amparo de la
ley de casas baratas se aprovecharon de
las condiciones de la misma para construir
viviendas de lujo para la clase media-alta. Es el
caso de la Cooperativa de Casas Econdémicas
El Viso, Madrid (1933).

Con el estallido de la Guerra Civil el movimiento
de las Casas Baratas quedé paralizado y con ello
las cooperativas de vivienda, cuyos proyectos
no se retomaron hasta el final de la guerra.
Se considera que fue el primer gran ensayo
de vivienda social en Espafia en sintonia con
los movimientos obreros y el cooperativismo
como férmula de construccion.

Después de la guerra el problema de vivienda
que ya se arrastraba desde principios de siglo
se ve aun mas agravado debido a la destruccion
de gran parte de los inmuebles y la paralizacién
del sector de la construccién (Fernandez,
2003). Para paliar la inflaciéon e inestabilidad
econdémica que consumen al pais, el gobierno
decide utilizar la construccién como medio
para dinamizar la economia y generar empleo.
La Iglesia cobra un papel muy importante de
labor social y se apoya en el cooperativismo
como principio unificador de la cultura de
propiedad de la vivienda.

En este periodo se promulgan varias leyes en
relacion a la vivienda y ordenacién urbana como
la Ley de Viviendas de Renta Limitada de 1954
que reconocia las viviendas en cooperativa
bajo el régimen de propiedad compartida por
distintos promotores. Vinculadas a sindicatos,
asociaciones populares o patronatos, las
cooperativas de vivienda experimentan un gran
desarrollo y a partir de los afios 60 relacionado
mayoritariamente con la vivienda protegida.

En los Jultimos afos del franquismo, en
un contexto de apertura econdémica y
cambios estructurales en el pais, se regulan
juridicamente las sociedades cooperativas a
través del Reglamento de Cooperativas de
1971 y posteriormente con la Ley General
de Cooperativas de 1974. Estas ordenanzas
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promovian un cooperativismo de empresa, con
el objetivo de fortalecer la eficacia empresarial
y definir las sociedades cooperativas como
empresas con autonomia.

Ya en la etapa democrdtica y con el
establecimiento del estado de las autonomias,
se empezaron a regular las cooperativas de
vivienda de forma autonémica. En los primeros
aflos de la democracia las cooperativas
recuperaron el cardcter proletario del
movimiento cooperativo relacionado con
asociaciones vecinales y sindicatos (CCOO y
UGT) experimentando un gran crecimiento
durante la década de los 80 (Valenzuela y
Vazquez, 1991).

En estos afios, las cooperativas de vivienda
contribuyeron al desarrollo periférico de las
grandes ciudades como es el caso de Madrid y
Barcelona donde el valor del suelo supuso un
crecimiento del modelo a base de barriadas
y nucleos satélites en el extrarradio urbano.
Fueron pioneras en este momento cooperativas
como Covibar (1978) y Rosa Luxemburgo
(1979) en Madrid.

Covibar se concibié como una cooperativa de
iniciativa social y obrera en la periferia sureste
de Madrid, en la zona de Rivas Vaciamadrid. El
proyecto promovia un modelo de convivencia
autogestionada y autosuficiente de unas
5.000 viviendas enfocado a trabajadores con
recursos econdémicos limitados y dificultades
para acceder a una vivienda. Bajo los principios
utépicos del siglo XIX, el proyecto se planted
como una ciudad construida a escala humana,
donde los usuarios pudiesen vivir, trabajar,
relacionarse con los vecinos, divertirse y donde
todos participasen de manera cooperativa.
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Fue un proyecto novedoso sobretodo en la
gestion una vez finalizada la construccion de
las viviendas y locales comerciales en 1994. La
cooperativa no se disolvié e inicié un proyecto
social de gestion del patrimonio comun
formado por los equipamientos culturales,
comerciales, de ocio y deportivos. Mediante
el alquiler de los locales, la cooperativa pudo
autofinanciarse y asegurar su mantenimiento
a futuro al mismo tiempo que revertia esos
beneficios en el bienestar de los socios (Historia
de la cooperativa, s.t.).

Los principios de autogestion, participacion
democrética de los socios, copropiedad de
los espacios comunes y autofinanciacion
hacen que este proyecto sea destacable en el
movimiento del cooperativismo de vivienda de
nuestro pais.

Cartel de la Cooperativa Rosa Luxemburgo de Aravaca (1986)
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Con la Ley General de Cooperativas de
1987, sustituida posteriormente por la Ley
27/1999 de Cooperativas, se fijan los términos
juridicos y econémicos de las cooperativas y se
consolida el cooperativismo de vivienda como
lo conocemos en la actualidad.

En los Ultimos anos del siglo XX este modelo
de vivienda continué creciendo especialmente
mediante la férmula de cooperativas de
promocién,  prolongéndose esta situacion
hasta los primeros afios del siglo XXI. Sin
embargo, el gran crecimiento de la actividad
constructora en estos afios se centrd en las
viviendas libres en régimen de propiedad
dejando a un margen las iniciativas sociales
y cooperativas en materia de vivienda. A
partir del 2004 se produjo un descenso en el
nimero de cooperativas de vivienda que se



vio agravado por el encarecimiento del suelo
y la preferencia por las viviendas libres en el
mercado inmobiliario.

A raiz de la crisis de 2008 muchos proyectos
cooperativos emergentes quedaron
paralizados aunque aquellos que ya tenian un
cierto recorrido y eran solventes tuvieron mas
facilidades para acceder a un suelo, ya que se
habia abaratado entre un 20% y un 40% en el
primer afio de la crisis (Cinco Dias, 2009).

En estos afos, marcados por la vulnerabilidad
social debido a la falta de empleo y al
endeudamiento por impagos de la hipoteca,
comienzan a gestarse iniciativas de caracter
ciudadano que buscan soluciones y alternativas
al problema de la vivienda. En un pais donde
se habia promovido la compra frente al alquiler,
emergié un tipo de viviendas que desafiaban
la idea de propiedad instalada en la conciencia
colectiva de la sociedad espafola, el modelo
de cesion de uso (Michelini, Relliy Vértiz, 2021).

Este modelo arranca con el proyecto Cal
Cases, en el municipio de Santa Maria d'Ol6,
Barcelona, en el afo 2007. Empujados por
la busqueda de estabilidad en plena burbuja
inmobiliaria un grupo de personas inicié un
proyecto de convivencia autogestionada que
rompia con las dindmicas individualistas del
modo de vida contemporéaneo. A través de la
figura juridica de la cooperativa de viviendas
colectivizaron la propiedad del inmueble,
apostando por un sistema no especulativo.

En el afio 2010 se constituyd la cooperativa
Sostre Civic, una asociaciéon que llevaba
trabajando desde el 2004 en la divulgacién
del modelo cooperativo en cesién de uso.
Esta entidad pionera en Espafia ha colaborado

desde entonces en la difusiéon y promocién de
estos proyectos, abriendo camino a iniciativas
y grupos semilla que deseaban impulsar
un modelo de vida cooperativo que en los
primeros afios era casi desconocido en nuestro
pais.

Paralelo al movimiento cooperativo para el
acceso a vivienda asequible y antiespeculativa
que estaba surgiendo en Catalufia, se empiezan
a desarrollar varios proyectos residenciales
para personas mayores amparados bajo la
figura de la cooperativa de viviendas. Los
primeros ejemplos fueron: el Residencial Santa
Clara (2001) y el Residencial Puerto de la Luz
(2010) en Malaga, Trabensol (2013) en Madrid
y Convivir (2015) en Cuenca.

Se trataba de alojamientos autopromovidos
disefiados por grupos de personas con edades
proximas a la jubilacion o de tercera edad
que buscaban una alternativa a los complejos
residenciales convencionales y deseaban vivir
su vejez de manera auténoma y en comunidad.
Estos complejos estaban disefiados desde un
punto de vista socio-asistencial con servicios
de atencién al cuidado y la salud pero
caracterizados por la independencia de los
socios y el apoyo mutuo.

Esta nueva generacién de cooperativas se
distingue por su vocacion social y su innovacion
que estd presente en la gestion, el modelo
democrético, la participacion de los usuarios
y la toma de decisiones (Reboredo y Casado,
2023).

En los Ultimos afos, debido al auge del modelo,
se esta produciendo un interés por parte de las
administraciones publicas en estos proyectos
de iniciativa social. Siguiendo el ejemplo del

Ayuntamiento de Barcelona, que en 2016
adjudico el derecho de superficie de varios
solares municipales para la construccion de
viviendas cooperativas (La Borda o Princesa49),
varios ayuntamientos se han sumado a facilitar
solares a esta causa.

Los proyectos cooperativos en cesion de
uso han sido capaces de reunir en un mismo
modelo a la administracién publica a través
de la cesion de solares municipales, a bancas
éticas sin 4nimo de lucro que proporcionan
financiacién a los proyectos, a colectivos de
arquitectos dispuestos a experimentar con
nuevas tipologias y sistemas constructivos, y a
los grupos de personas que impulsan un modo
de vida comunitario y con responsabilidad
social (Reboredo y Casado, 2023).

Integrantes de La Borda, la primera cooperativa construida
en un solar de cesién municipal en Espafa, en el acto de
comienzo de obras (2016).
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Con el objetivo de conseguir una perspectiva
global de la extension del modelo cooperativo
en nuestro pais he elaborado un listado de
proyectos e iniciativas clasificandolos segun
sus caracteristicas y su grado de desarrollo.
Para ello y dado que no hay registros oficiales
de viviendas colaborativas en Espafa, he
investigado a través de las paginas webs de
los proyectos, redes sociales, publicaciones
y noticias para obtener un registro fiable y
actualizado acerca de este movimiento. El
propdsito de este estudio es comprender el
alcance del cooperativismo en cesién de uso
en Espafia y realizar un anélisis comparativo
capaz de mostrar el avance de los proyectos,
sus cualidades y la forma de acceso al suelo
entre otros.

Cabe destacar que el mapeo realizado solo
incluye aquellos proyectos e iniciativas que
responden a las caracteristicas de viviendas
cooperativas en cesiéon de uso: autogestion,
disefio participativo, propiedad y estructura
cooperativa, autopromocién y garantia de
no especulacion. Asi se han descartado
de este estudio: proyectos desarrollados
por empresas externas que carecen de un
proceso de autogestién, como Con Da
Romaifia  (Pontevedra); aquellos centros
socio-asistenciales que tienen unas mejores
condiciones que los geriatricos convencionales
pero no tienen caracteristicas cooperativas ni
de autogestion como Profuturo (Valladolid)
o ServiMayor (Céceres); y los proyectos de
vivienda publica en cesién de uso desarrollados
por ayuntamientos o cooperativas como Sostre
Civic con ejemplos en funcionamiento como
Ponent (Gerona) o La Voliana (Lérida). Estos
ultimos son iniciativas que facilitan el acceso a
la vivienda en zonas tensionadas pero que no

se pueden considerar viviendas colaborativas
porque ignoran el proceso participativo y de
cooperacion entre los usuarios, limiténdose a la
oferta de vivienda en cesién de uso. La cesion
de uso es una herramienta empleada por las
cooperativas para mantener la propiedad
colectiva pero por si sola no garantiza las
cualidades del movimiento cooperativo.

En la actualidad hay 136 proyectos de vivienda
cooperativa en cesién de uso en el Estado
espanol, distribuidos portodaslas comunidades
auténomas a excepcion de Extremadura. La
mayoria de estos proyectos estan localizados
en Catalufa, con 55 proyectos, seguida de la
Comunidad de Madrid con 13 y de Andalucia

con 12.

Segun el alcance de las diferentes iniciativas se
pueden clasificar en 4 fases: en planteamiento,
aquellos proyectos en estado muy inicial que
estdan conformando el grupo, configurando
el proyecto o que no se han constituido adn
como cooperativa; en desarrollo, aquellas
cooperativas constituidas que ya tienen un
grupo consolidado, un proyecto arquitecténico
definido y un solar o inmueble donde
materializar el proyecto; en construccion,
aquellos que estan en fase de obras; y en
funcionamiento, los proyectos que ya se
encuentran habitados.

En el siguiente grafico se puede observar
como Catalufa destaca con el mayor nimero
de proyectos con 18 cooperativas en cesion de

Grafico 1. Cooperativas de vivienda en cesién de uso segln su grado de desarrollo por comunidad auténoma.
Datos recogidos de las propias cooperativas y visores cartogréaficos
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uso en funcionamiento en marzo de 2025.
Es precisamente en Catalufia donde se da el
primer proyecto de este tipo en Espafa, el
proyecto Cal Cases, habitado desde 2007. El
grupo impulsor, vinculado al Ateneo Rosa de
Foc y al activismo politico, decidié emprender
un proyecto de vida cooperativa animado por
las dindmicas asamblearias y de autogestion
del Ateneo e inspirado en el modelo Andel de
Dinamarca (Reboredo y Casado, 2023).

A este proyecto le siguié La Borda, un edificio
de viviendas cooperativas que tiene su germen
en el movimiento vecinal para la autogestion
del parque Can Battld, en el barrio de Sants-
Montjuic, Barcelona. Este movimiento, que
comenzo a materializarse en 2011 con la cesidon
del ayuntamiento de una de las naves del
complejo Can Batllé, promovié la formacion
de un grupo de personas interesadas en vivir
de forma autogestionada y en comunidad.
El proyecto La Borda estd habitado desde
noviembre de 2018 y es el primer edificio
cooperativo construido en un solar de
propiedad municipal en Espafia.

El Ayuntamiento de Barcelona ha promovido
activamente la reproduccién de este modelo
cooperativo a través de la cesién de varios
solares de titularidad publica, un proceso que
comenzé en 2015 con la cesion de La Borda
y en 2016 con la cesion del inmueble para el
proyecto Princesa49, de la cooperativa Sostre
Civic. Esto ha contribuido al crecimiento del
cooperativismo en cesioén de uso en Barcelona
contabilizando en marzo de 2025: 6 proyectos
en funcionamiento, 7 en construcciéon y 1 en
desarrollo, todos ellos en solares municipales.
Algunos de los proyectos habitados son La
Balma (2021), Cirerers (2022) y La Xarxaire
(2023).

En el caso de Catalufia es necesario mencionar
la intervencién de Sostre Civic y La Dinamo
Fundacié, dos organismos sin animo de lucro
creados para divulgar y promover el modelo
cooperativo en cesién de uso. Segln su
informe anual, La Dinamo contaba en 2023 con
5 proyectos en convivencia, 12 proyectos en
promocion y 13 iniciativas en planteamiento.

La actividad de estas organizaciones en el
acompafamiento de los grupos motores y el
apoyo de los ayuntamientos en la adjudicacion
de solares publicos ha sido clave en el
desarrollo del modelo de cesién en Catalufa,
convirtiéndose en un ejemplo a nivel nacional.

La situacion en el resto del pais es mucho més
distinta con solamente 10 proyectos habitados
repartidos en cinco comunidades auténomas.
La ausencia de redes cooperativas y el
desconocimiento del modelo ha provocado un
desarrollo mucho més lento que en Catalufia,
a lo que se suma la desconfianza por parte de
las instituciones en la cesion de solares para
la construcciéon de un modelo de convivencia
emergente.

La Comunidad de Madrid cuenta con uno de
los proyectos pioneros en el dmbito senior, el
centro Trabensol, en Torremocha del Jarama.
En funcionamiento desde abril de 2013 este
residencial se ha convertido en uno de los
principales referentes para las iniciativas de
viviendas colaborativas para mayores. En la
capital destaca la cooperativa Entrepatios
que cuenta ya con dos promociones de
viviendas cooperativas: Las Carolinas (2020) y
Vallekas (2022). Entrepatios pone el foco en la
necesidad de vivienda asequible en una ciudad
tan tensionada como Madrid y en la lucha por
la sostenibilidad ambiental con un proyecto

Grafico 2. Distribucion de las cooperativas de
vivienda en cesién de uso por comunidad auténoma
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ecolégico y que produce mas energia de la
que consume.

En Andalucia la situaciéon de la vivienda
colaborativa tiene un caracter mayoritariamente
senior con 11 proyectos de este tipo frente a
uno intergeneracional. Destaca el Residencial
Antequera 51, en funcionamiento desde
2019, siendo el primer edificio cooperativo en
cesién de uso construido en un solar municipal
en la comunidad. Otro proyecto relevante
es Cantoria Activa, en Almeria, que lleva
desarrollandose desde el afio 2021 y pretende
ser la cooperativa de viviendas en cesion de
uso mas grande del Estado con 300 unidades
de convivencia.

Cabe sefialar el proyecto intergeneracional
PAX - Astronautas, procedente de la asociacién
Patios de la Axerquia de Codrdoba, una
organizacion de iniciativa social que lucha
contra la turistificacion y gentrificacion del
casco histérico de Coérdoba. A través del
modelo cooperativo han conseguido adquirir
una casa-patio histérica y rehabilitarla para
su uso en comunidad, convirtiéndose en la
primera cooperativa intergeneracional de este
modelo en Andalucia.

El resto de comunidades espafiolas se
encuentran en una situacion muy similar
caracterizada por cooperativas de nueva
creacion o en estado de desarrollo poco
avanzado. Gran parte de las iniciativas se
encuentran configurando su proyecto o
buscando suelo, contabilizando 29 proyectos
en planteamiento y 20 proyectos en desarrollo.
El principal problema al que se enfrentan las
cooperativas en cesion de uso es la busqueda
de solares donde poder construir su proyecto
cooperativo, retrasando la construcciéon 'y

poniendo en peligro |a estabilidad del proyecto.
En estas regiones, donde el cooperativismo en
cesion de uso estd menos extendido que en la
Comunidad de Madrid, Catalufa y Andalucia,
de 56 proyectos cooperativos tan solo 27
disponen de un solar o inmueble donde
materializar su proyecto.

A raiz de esta investigacion se puede afirmar
que en Espana estamos viviendo un desarrollo
paulatino del modelo en cesién de uso, con un
incremento considerable de nuevas iniciativas
a partir del afio 2016 aproximadamente,
pasando de 24 cooperativas en ese afio a 136
en la actualidad.

Asimismo el caso espafiol se caracteriza
por una ligera ventaja de los grupos
intergeneracionales frente alos proyectos senior
(Grafico 3), contabilizando 79 y 57 proyectos
respectivamente en marzo de 2025. Situacién
que es claramente visible en Catalufia pero que
en el resto de Espafa estd menos diferenciada.
Lo que si esta claro es la preferencia de los
proyectos colaborativos por los entornos
urbanos y las obras de nueva construccion.
De los 62 proyectos que se encuentran ahora
mismo en desarrollo o construccidn, 49 son de
obra nueva y 38 son urbanos.

Elmodelo de cesién de uso en Espafia cuenta en
la actualidad con 539 unidades de convivencia
habitadas, que alcanzan las 2.626 viviendas si
contamos los proyectos en construccién y en
desarrollo. Se trata de un fendmeno en auge
que se estd haciendo hueco en la sociedad
espafnola como una nueva forma de convivencia
capaz de transformar la conciencia colectiva y
las relaciones humanas.
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Gréfico 3. Cooperativas de vivienda en cesién de uso
segln el grupo humano

En este grafico podemos ver cémo el modelo senior,
dedicado al envejecimiento activo y la convivencia
entre personas mayores, predomina ligeramente en
todas las comunidades excepto en Cataluna. Alli 47
de los 55 proyectos en desarrollo son de caracter
intergeneracional.

Grafico 4. Cooperativas de vivienda en cesién de uso en
funcién del modo de acceso al suelo

La forma de acceso al suelo por excelencia en las
cooperativas de nuestro pais es la compra con 53
proyectos con inmuebles en propiedad en la actualidad.
Le sigue el derecho de superficie publico, encabezado
por Cataluna que gracias a la acciéon del ayuntamiento
cuenta con 20 cesiones de inmuebles municipales. Es
necesario mencionar también la cesion de inmuebles
por parte de organizaciones sin animo de lucro como en
el caso de La Dinamo, que adquiere y cede inmuebles a
cooperativas de vivienda en Catalufa.
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Infografia de las viviendas en alquiler para
jovenes en Ledn promovidas por Somacyl.
Proyecto de Contextos de Arquitectura y
Urbanismo.

Se modifica el articulo 43.2 de la Ley 9/2010,
del 30 de agosto, que define el concepto
de viviendas colaborativas, y el articulo 48
que regula sus especialidades, ampliando
su superficie Gtil hasta 65 m2 y permitiendo
su construccion sobre suelos dotacionales.
BOCYL Num 121 Pag 31872.

APLICACION DEL MODELO EN CASTILLA Y LEON

Castilla y Ledn es una de las comunidades
espanolas que se sitla a la cola del movimiento
cooperativo en cesion de uso. Actualmente no
hay un solo proyecto en funcionamiento siendo
la cooperativa vallisoletana Tejiendo Vida la
Unica en desarrollo en la comunidad. Tras dos
iniciativas que no llegaron a materializarse en
Palencia (Navega Cohousing y El Jardin de
las Angélicas) el modelo de cesién de uso
pretende ser una realidad en Castilla y Ledn
con la construccion del edificio de Tejiendo
Vida para finales de 2027.

La regidn esta significativamente mas atrasada
en el desarrollo del modelo en comparacion
con comunidades como Catalufia o el Pais
Vasco. Esta situacion se repite en Extremadura
y Castilla-La Mancha y constata como en la
llamada Espana Vacia el modelo cooperativo no
acaba de encajar. En el caso castellanoleonés
se puede deber a la falta de apoyo institucional
y a la tardanza en la redaccion de legislacion
especifica para las viviendas colaborativas.
Fue en la modificacion de la Ley 9/2010 del
30 de agosto de 2022° cuando se incluyé por
primera vez esta modalidad de vivienda en la
legislacién autondémica.

Sin embargo, esta modificaciéon reconocia las
viviendas colaborativas como un nuevo tipo de
vivienda protegida, siguiendo las pautas de Plan
Estatal para el acceso a la vivienda 2022-2025.

Estos alojamientos en alquiler asequible estaran
destinadas a poblacién joven o personas en
riesgo de exclusion social y seguiran las pautas
de las viviendas de proteccién publica. El nuevo
marco legislativo se limita a las viviendas de
iniciativa publica pero no menciona aquellas
promociones de caracter privado.

En este sentido, Castillay Ledn estd adoptando
una postura respecto a la vivienda cooperativa
ligada a la vivienda de proteccién, con el
objetivo de usar los fondos Next Generation
del plan de recuperacién econémica de la
Union Europea.

A través de la Sociedad Pudblica de
Infraestructuras y Medio Ambiente (SOMACYL)
se estan desarrollando 15 promociones de
viviendas para jovenes en la comunidad, a las
que se suman otras dos gestionadas por el
ayuntamiento de Salamanca (SPC, 2024). En
total se tratan de 1.241 viviendas que tienen
como objetivo ampliar el parque de vivienda
publica y facilitar la emancipaciéon de los
jévenes menores de 35 afios.

No obstante estas promociones que dicen
seguir el “modelo cohousing” serian de tipo
coliving al estar destinadas a un grupo de
poblacién joven recién incorporado al mundo
laboral, pero en ninglin caso podriamos hablar
de viviendas colaborativas. Esto es asi porque



no existe ningun tipo de implicacién por parte
de los futuros usuarios en la promocién de las
viviendas ni en su disefio, ademés de que su
futura gestién correréd a cargo de la comunidad.
Como se ha explicado a lo largo de este trabajo
el modelo colaborativo habla precisamente de
colaboracién entre los residentes y de un modo
de vida autogestionado, unas caracteristicas
que son incompatibles con los proyectos de
Somacyl. En cambio estariamos hablando de
viviendas de proteccion publica tipo coliving,
de alquiler asequible para personas jévenes y
con grandes espacios comunes para fomentar
las relaciones sociales.

Paralelo al trabajo de Somacyl el ayuntamiento
de Valladolid promovié en 2019 el denominado
Plan Constelacién, un programa que ofertaba
55 parcelas municipales en desuso para
la construccién de viviendas por parte de
empresas y cooperativas, pero manteniendo
la titularidad publica de los terrenos. En parte
de estas parcelas se desarrollardn las cuatro
promociones de Somacyl y cuatro promociones
“cohousing”, entre ellas, Tejiendo Vida.

Los otros tres proyectos (La Villa Pucelana,
Cooperativa Rosaleda y El Brinzal Cohousing)
responden a un modelo de residencia de
mayores en cooperativa, pero en lugar de
cohousing hablariamos de apartamentos
tutelados. Este tipo de geriatricos estan a medio
camino entre las residencias convencionales y
los cohousing ya que los residentes disponen
de apartamentos independientes que les
permiten vivir su vida con autonomia pero
también cuentan con una serie de servicios y
asistencia sanitaria como en una residencia. Sin
embargo el centro estd gestionado de forma
externa y generalmente se trata de iniciativas

promocionadas por empresas privadas.
Siguiendo este sistema encontramos el
Residencial Allegra Magna y Profuturo, ambas
en Valladolid.

A pesar de que la vivienda cooperativa en
cesién de uso no acaba de arrancar en la
comunidad se estad produciendo un cambio de
mentalidad respecto a los modelos alternativos
relacionados al envejecimiento. El Consejo
Econdémico y Social (CES) de Castilla y Ledn
reclamé en 2023 la necesidad de politicas y
soluciones habitacionales para que las personas
mayores pudieran permanecer en su entorno,
abogando por alternativas innovadoras
e inclusivas como el cohousing (Consejo
Econdémico y Social de Castilla y Ledn, 2023).

La situacion de envejecimiento que vive
Castilla y Ledn, siendo la tercera regién mas
envejecida de Espana en 2024 segun datos del
INE, convierte al modelo cooperativo en una
gran oportunidad para asumir el aumento de
poblacién mayor de 65 afios de una manera mas
saludable y activa. Las viviendas cooperativas
se presentan como una herramienta que podria
aliviar las tendencias demogréficas de pérdida
de poblacién e incremento de la dependencia.
No solo con proyectos de tipo senior sino
también intergeneracionales, capaces de
ofrecer vivienda asequible y fijar poblacion
joven y de mediana edad en la comunidad.

Castilla y Ledn es el escenario perfecto para
aplicar el modelo cooperativo en cesién de
uso, pero para que esta modalidad funcione
y se replique es necesario un cambio de
mentalidad respecto a lo colectivo y el sistema
de propiedad.
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Edificio cooperativo de Tejiendo Vida, Valladolid. Proyecto de
MUDA y Jorge Ramos Jular.
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LA BORDA
Barcelona

En funcionamiento

Habitado desde nov-2018
Intergeneracional

Solar en derecho de superficie
Obra nueva

28 unidades de convivencia
Viviendas de proteccion oficial

CASOS DE ESTUDIO

CLAU MESTRA
San Cugat del Vallés, Barcelona

En funcionamiento

Habitado desde mar-2023
Intergeneracional

Solar en derecho de superficie
Rehabilitaciéon

11 unidades de convivencia
Viviendas de proteccion oficial

Urbano Rural
pag. 54 pag. 64
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ENTREPATIOS AXUNTASE
Madrid Caraviés, Asturias

En funcionamiento
Habitado desde nov-2020
Intergeneracional

Solar en propiedad

Obra nueva

17 unidades de convivencia
Viviendas libres

Urbano

En construccion

Obra iniciada en 2023
Intergeneracional
Solar en propiedad
Obra nueva

36 unidades de convivencia
Viviendas libres
Rural




TEJIENDO VIDA
Valladolid

En desarrollo

Proyecto basico oct-2024
Senior

Solar en derecho de superficie
Obra nueva

27 unidades de convivencia
Viviendas libres

Urbano
O O O @ O O O—
pag. 68
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Tras analizar los 136 proyectos colaborativos
registrados a través de este estudio vy
clasificarlos en funcién de sus caracteristicas
y nivel de desarrollo se ha decidido realizar
una seleccion de cinco casos de estudio
representativos. Ante la imposibilidad de
estudiar en profundidad todas las iniciativas
que se estdn generando en nuestro pais, se
han eligido cinco proyectos en diferente grado
de madurez y con caracteristicas diversas de
manera que se pueda obtener una percepcién
que represente al conjunto nacional.

Para demostrar la variedad de tipologias y
tipos del modelo cooperativo se han elegido
proyectos intergeneracionales y senior de
manera que se puedan entender las diferencias
entre estos dos tipos de comunidad y como las
necesidades del grupo humano condicionan el
proyecto constructivo.

Ademas, se han seleccionado proyectos de
distintos puntos de la geografia espafola
para comprender la situacién del modelo en
varias zonas del pais. Dado que, como se ha
demostrado anteriormente, la comunidad
de Catalufia retne el 40% de los proyectos
colaborativos, se han seleccionado dos casos
en la provincia de Barcelona.

También se han combinado proyectos de
ambito rural y urbano, asi como ejemplos de
obra nuevay rehabilitacién, mostrando algunas
de las muchas posibilidades que abarca el
modelo cooperativo en cesién de uso.

Cada uno de los cinco proyectos estudiados
cuenta con una ficha con datos relevantes
del proyecto relativos a las caracteristicas de
la cooperativa, la economia del proyecto, y
la definicion arquitecténica. Ademés de una
breve descripciéon de cada proyecto se han

elaborado unos indicadores que aportan
datos relevantes de cada uno de ellos. Se ha
optado por este tipo de gréficos debido a
que facilitan la comprensién y al estar a escala
permiten la comparaciéon entre los distintos
casos estudiados.

El primero de estos indicadores
es una planta a escala 1:4000 H
del proyecto analizado. Permite
obtener una idea general de la
tipologia del edificio.

El siguiente indicador refleja s
la comparativa entre el precio
por metro cuadrado de la cuota
mensual que se debe aportar
por vivienda y el precio medio
del alquiler por metro cuadrado
de la zona en la que se ubica el
proyecto.

El tercero muestra la relacion
entre la superficie uGtil dedicada
a los espacios comunes y la
superficie util total del edificio.
Es importante resaltar que para 121270 1
el célculo de superficies utiles S0 %
se han contabilizado las terrazas

cubiertas dado que en la mayoria

de proyectos colaborativos los

miradores y corredores cubiertos

constituyen una parte esencial en

el uso comunitario del edificio.

Elsiguiente gréficoindicaelnimero
de unidades de convivencia.

Sl . . . 18,65 m?/p
El dltimo indicador relaciona la

superficie de zonas comunes que
corresponden por persona.
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Afo de inicio del proyecto cooperativo
AfRo de constitucidn de la cooperativa
AfRo de construccion

Ano de uso del edificio cooperativo
Grupo humano

Promocién

Tipo de construccidn

Modalidad de acceso al suelo
Modalidad de acceso a las viviendas
Régimen de viviendas

Unidades de convivencia

Numero de personas

p ECONOMIA DEL PROYECTO

Coste de la promocion
Modo de financiacion
Aportacion econdémica inicial
Canon mensual

PROYECTO ARQUITECTONICO

Estudio de arquitectura
Ubicacion

Tipologia

Estructura

Viviendas

Espacios comunes
Eficiencia energética
Estrategias pasivas

Carrer de la Constitucid, 87

LA BORDA

Barcelona, Catalufa

2012

2015

Febrero 2017 - octubre 2018

2018

Intergeneracional

Autogestionada

Obra nueva

Derecho de superficie publico durante 75 afios (prorrogables 15 afios)
Cesién de uso

Viviendas de Proteccién Oficial (VPO)
28 unidades de convivencia

65 personas

3.257.281 €

Fondos propios + subvenciones + contribuciones personales + préstamo banca ética (Fiare Banca Etica)
18.500€

400 - 600 € en funcién de la vivienda

LACOL

Urbana

Bloque entre medianeras de 7 alturas con patio interior a modo de corrala

Cimentacién y planta baja en hormigén, plantas superiores con muros portantes y forjados de CLT

Tres tipologias de 50, 60y 75 m2

Patio, cocina, comedor, lavanderia, espacio polivalente, habitaciones de invitados, terrazas, cubierta verde
Caldera de biomasa centralizada para climatizacién y produccién de ACS

Terrazas al sur, patio cubierto termoregulador, aprovechamiento solar



5

3.060,70 m*

2
20,40 €/m 28

2
1.212,79 m? 1885/

39,6 %

9,09 €/m?
2 2

La Borda es un proyecto cooperativo desarrollado en Barcelona,
concretamente en el barrio de La Bordeta (distrito de Sants-Montjuic)
al que debe su nombre. El proyecto nace de una iniciativa vecinal para
regenerar el antiguo recinto industrial de Can Batllé y crear nuevos
equipamientos para el barrio de manera autogestionada.

Como resultado de las negociaciones entre el movimiento vecinal Can
Batllé y el Ayuntamiento de Barcelona, se permitié la cesién de un solar
de titularidad publica, destinado a viviendas de proteccién oficial, para la
construccién del edificio de viviendas cooperativas en cesién de uso.

La participacion y augestion de los socios ha sido clave en todo el proceso
del proyecto para la formacién de un habitat de cooperacién y convivencia.
A través de talleres se han definido de manera conjunta el programa,
las estrategias bioclimaticas, los principios econdémicos, las tipologias
habitacionales, etc. La colaboracion entre los socios y los técnicos del
estudio de arquitectura Lacol ha permitido adaptar las necesidades de
los usuarios al proyecto arquitecténico sin perder el espiritu colaborativo,
asequible y sostenible.
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Espacios comunitarios de encuentro y relacién Parque Can Batllé
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planta baja. Se produce una transicién del
espacio publico al privado a través de los
espacios comunitarios.

Los espacios comunales se concentran en ‘




Cada planta se organiza en torno al patio
central donde se abren las puertas de entrada
a las viviendas y algunas ventanas. Las
circulaciones alrededor del patio propician
el encuentro entre vecinos y fomentan las
relaciones interpersonales.

Imagen del recorrido en planta primera.
Conforme se avanza alrededor del patio se
obtiene una doble visién hacia el interior de
las viviendas y las zonas comunes.

Las circulaciones articulan todas las zonas
comunes del edificio y crean una continuidad de
los espacios de relacién, desde la entrada hasta
la azotea. En planta baja el patio sirve de punto
de encuentro, reunién o juego y comunica con
el comedor y la cocina comunitarias. En planta
primera se encuentra el espacio polivalente, y en
la planta quinta encontramos la terraza. Todos
los espacios estdn comunicados visualmente a
través del patio.
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I Grados de comunidad

PLANTA BAJA

PLANTA TERCERA Y CUARTA

PLANTA PRIMERA

PLANTA QUINTA

PLANTA SEGUNDA
PLANTA SEXTA

!'.'I'—h

Los grados de comunidad
describen  los niveles de
sociabilizacion que se dan en
un edificio desde el entorno
préximo hasta la privacidad
individual.  En  funcién de
las relaciones humanas y la
privacidad de los espacios
podemos distinguir: el barrio,
la comunidad, la unidad de
convivencia y el individuo.
Cobran especial importancia los
espacios de transicion publico-
privado, comunidad-grupo de
convivencia o grupo-individuo.
Estos espacios deben resolver
las necesidades de toda la
comunidad y del invidividuo al
mismo tiempo, en el caso de
las zonas comunitarias, o de la
comunidad y el entorno que los
rodea (Fernandez Barreiro, G.
2023).

B BARRIO

I comuNIDAD
[l UNIDAD DE CONVIVENCIA
Il n\DiviDuo
W scervicios



Tipologias y adaptabilidad

Todas las viviendas son personalizables,
permitiendo a los usuarios apropiarse del
espacio, pudiendo afadir nuevas divisiones
interiores. La Unica infraestructura fija es
el nucleo humedo, que contempla dos
opciones en funcién de hacia dénde abra la
puerta del bafio. Asimismo, la cocina puede
ubicarse en la zona de entrada de la casa,
en el pasillo o en la zona de la galeria. Este
sistema hace que cada individuo pueda
adecuar su vivienda a sus necesidades vy
gestionar su espacio.

mddulo base
nicleo
- modulo satélite

En La Borda se distinguen tres tipologias de vivienda
que permiten alojar distintos tipos de familias en funcién
del nimero de convivientes. De esta manera el edificio
contempla una gran diversidad de unidades de convivencia.
Para poder disponer de varias tipologias se ha optado por
la modulacién de las viviendas, formadas por dos médulos
base y un ntcleo himedo, al que se le pueden afiadir uno o
dos médulos més de 15m2. Para posibilitar la ampliacién o
reduccién de la vivienda base el disefio de la estructura de
madera contempla la reubicacién de los tabiques de madera
Interiores.
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Construccién sostenible y disefo bioclimatico

La Borda esta construido casi integramente
en madera, un material mas sostenible
que el hormigén 'y que reduce
considerablemente la contaminacion de
CO2 durante la produccién y la construccién.
La cimentacion y la estructura de la planta
baja estan realizadas en hormigén armado,
mientras que los seis pisos superiores estan
construidos con paneles de madera CLT.
Debido a su compromiso con moderar el
impacto ambiental de la construccién se
decidié prescindir de un aparcamiento
subterrdneo con el objetivo de reducir al
méximo la huella ecoldgica.

Estructura de muros de carga
y forjados de CLT

Estructura y forjado de techo
de PB de hormigén armado

Cimentacion de losa de
hormigén armado y zapatas

El uso de la madera contralaminada para
la estructura de seis pisos del edificio y la
prefabricacion  posibilitaron una construccién
répida y eficiente. La Borda fue el edificio con
estructura de madera mas alto de Espafia hasta el
afio 2022, que le arrebato el puesto la cooperativa
Cirerers.



VERANO

L

INVIERNO

Al sur del edificio se disponen unas galerias
de uso comun que tienen una doble funcién,
sirven como un punto de encuentro entre
vecinos y tienen beneficios bioclimaticos.
En verano generan sombra y reducen la
temperatura de las viviendas y en invierno,
cuando el sol incide mas bajo, permiten el
paso de la radiacién para calentar el edificio.

El patio sirve como termoregulador
permitiendo la ventilacién cruzada de las
viviendas y su iluminacién. En verano se
abre la cubierta acristalada para generar
corrientes de aire y se despliega un toldo
que protege de la radiaciéon solar. En
invierno se cierra para reducir las pérdidas
de calor actuando como un invernadero.
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Ao de inicio del proyecto cooperativo
Ano de constitucién de la cooperativa
Afno de construccion

Ano de uso del edificio cooperativo
Grupo humano

Promocién

Tipo de construccion

Modalidad de acceso al suelo
Modalidad de acceso a las viviendas
Régimen de viviendas

Unidades de convivencia

Numero de personas

>4 ECONOMIA DEL PROYECTO

Coste de la promocion
Modo de financiacion
Aportacion econdmica inicial
Canon mensual

PROYECTO ARQUITECTONICO

Estudio de arquitectura
Ubicacion

Tipologia

Estructura

Viviendas

Espacios comunes
Eficiencia energética
Estrategias pasivas

Calle Gonzalez Feito, 19
Madrid, Comunidad de Madrid

ENTREPATIOS Las cAROLINAS

2011

2015

Febrero 2018 - noviembre 2020
2020

Intergeneracional
Autogestionada

Obra nueva

Compra
Cesidn de uso
Vivienda libre

17 unidades de convivencia
56 personas

4.321.000 €

Fondos propios + préstamo de banca ética (Fiare Banca Etica y Triodos Bank)
40.000 - 55.000€

550 - 750 € en funcién de la vivienda

sAtt Arquitectura Triple Balance

Urbana

Bloque en esquina de 4 alturas y patio interior

Cimentacién de muros de sétano de hormigén, plantas superiores de muros de carga y forjados de CLT
Vivienda tipo con superficie entre 61y 83 m2

Lavanderia, taller de carpinteria, cocina, comedor, espacio polivalente, terraza, patio, parking subterraneo
Instalacion fotovoltaica de produccion eléctrica, sistema de recuperacion de calor, ventilacion mecanica
Terrazas al sur, aislamiento SATE, aprovechamiento de la luz solar, ventilacién cruzada



2.197,92 m?

17,20 €/m?

17
9,23 €/m? 980,98 m’
’ 44,6 %
i 2 N

17,52 m?lp

El proyecto Las Carolinas es la primera de las tres promociones que
gestiona hasta el momento la cooperativa madrilefia Entrepatios. Se ubica
en el barrio de Usera y es el primer edificio de viviendas colaborativas en
cesién de uso de Madrid. El proyecto comienza a gestarse en 2003 en el
seno del estudio de arquitectura sAtt, pero es en 2011 cuando se crea el
colectivo Entrepatios e inician la andadura por la sostenibilidad ambiental
y la vida comunitaria.

Impulsados por la busqueda de vivienda asequible y de un modo de
vida ecoldgico y en comunidad disefiaron un edificio de 17 unidades
convivenciales capaz de fusionar la privacidad de las viviendas y la
colectividad de los espacios comunes. La configuracién del edificio
potencia las relaciones entre vecinos con espacios compartidos como
lavanderia, taller, patio, cocina o las galerias de acceso a las viviendas,
generando un recorrido de uso comunitario.

El componente ecolégico ha sido clave en el proceso de construccion
desde la eleccion de materiales reciclados y poco contaminantes, el disefo
bioclimatico, hasta el uso de energia renovable y el aprovechamiento
solar. Como resultado es “el Unico edificio de viviendas colectivas en
Espafia que produce méas energia de la que consume” (Alvarez, 2025,
p.1) en palabras de su arquitecto Ifiaki Alonso, quien también reside en el
edificio. Las emisiones de CO2 por el uso son nulas contribuyendo a un
entorno mas saludable combinando confort y eficiencia.
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I Espacios comunitarios de encuentro y relacién
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El edificio cuenta con dos accesos en
planta baja que conducen al patio interior
de uso comuin y comunican el barrio con la

En la fachada sur se disponen unas galerias
de acceso a las viviendas que pretenden
imitar el funcionamiento de las corralas
madrilefas histéricas.

comunidad. Se genera un espacio con forma
de T que conduce al local comunitario y a las
viviendas y fomenta las relaciones vecinales.

El patio interior es el corazén del edificio
y permite la ventilacién cruzada de las
viviendas, ademéas de la entrada de luz
natural. Funciona como condesador social,
punto de reuniones y actividades grupales
y espacio de juego para los nifios. Su
configuracién permite que desde todas las
viviendas se mantenga una comunicacién
visual directa permitiendo que los nifios
puedan juntarse libremente mientras que los
padres les vigilan desde casa.




Los espacios comunitarios estan distribuidos
por todo el edificio estando més presentes
en la planta baja, el sétano y la cubierta.
El acceso a las viviendas se realiza a través
de un corredor comunitario ubicado en la
fachada principal que acttia como circulacién
y punto de encuentro entre vecinos. En la
planta atico hay una gran terraza de uso
comin y una sala polivalente.

Imagen del patio interior utilizado como zona 57
de juegos, encuentro y reuniones. El patio

funciona como punto de acceso al edificio y

a las viviendas en planta baja.



Grados de comunidad

El edificio de Las Carolinas dispone de
una gran cantidad de espacios dedicados
al uso comunitario, representando el 54%
de la superficie utilizable del edificio. Para
realizar estos célculos se han contabilizado
todos los espacios comunes, incluyendo las
zonas exteriores como el patio o la terraza
superior, ya que se consideran una zona
esencial para la convivencia entre usuarios.
Las unidades de convivencia suponen
aproximadamente un 41% del espacio
utilizable. Cabe destacar que aunque el
patio interior esta vallado permite el acceso
a los vecinos del barrio.

PLANTA SOTANO PLANTA BAJA

-
58

PLANTA PRIMERA Y SEGUNDA PLANTA ATICO

BARRIO

COMUNIDAD

UNIDAD DE CONVIVENCIA
INDIVIDUO

SERVICIOS



Construccion sostenible y eficiencia energética

Entrepatios Las Carolinas es el primer
edificio  de  viviendas  colaborativas
ecolégico de Madrid disefado con criterios
ambientales tanto en la construcciéon como
en la produccién de energia. Presume de
producir mas energia de la que consume,
un hecho que deriva del disefio biocliméatico
segun el estandar Passivhaus y del uso de
energia solar fotovoltaica. Mediante una
gran instalaciéon de paneles fotovoltaicos
en la cubierta producen la electricidad
suficiente para todas las viviendas. Ademas
el empleo de aislamientos con alta
prestacién térmica y ventanas con triple
acristalamiento reducen las pérdidas de
energia.

En la construccion se optd por un sistema de
muros y forjados prefabricados de madera
CLT con el objetivo de reducir la huella de
carbono del edificio. El resto de materiales
son ecoldgicos como pinturas vegetales,
barnices ecoldgicos y materiales reciclados
como madera de virutas y corcho.




Ao de inicio del proyecto cooperativo
Ano de constitucién de la cooperativa
Afno de construccion

Ano de uso del edificio cooperativo
Grupo humano

Promocién

Tipo de construccion

Modalidad de acceso al suelo
Modalidad de acceso a las viviendas
Régimen de viviendas

Unidades de convivencia

Numero de personas

60 ECONOMIA DEL PROYECTO

Coste de la promocion
Modo de financiacion
Aportacion econdmica inicial
Canon mensual

PROYECTO ARQUITECTONICO

Estudio de arquitectura
Ubicacion

Tipologia

Estructura

Viviendas

Espacios comunes
Eficiencia energética
Estrategias pasivas

CLAU MESTRA

2015

2010 (proyecto de la cooperativa Sostre Civic)
Junio 2021 - marzo 2023

2023

Intergeneracional

Autogestionada

Rehabilitacion

Derecho de superficie publico durante 75 afios
Cesidn de uso

Viviendas de Proteccién Oficial (VPO)

11 unidades de convivencia

22 personas

desconocido

Fondos propios + financiacion externa (Promusa)
6.000 - 9.000€

208 - 350 € en funcién de la vivienda

Zaga Arquitectura
Rural
Bloque de viviendas adosadas de dos alturas

Carrer Ginjoler, 1
Sant Cugat del Vallés, Barcelona

Estructura existente de hormigén y ampliacién con cimentacion de hormigén y estructura de madera

3 tipologias de viviendas con 38, 59 y 64 m2 respectivamente

Sala polivalente, galerias de acceso, jardin
Caldera de pellets

Ventilacidn cruzada, aislamientos, elementos brise-soleil



15,80 €/m?

P 11
‘ 681,62 m?
i 2 ” ’
| 5,0 €/m? 5,47 €m” 500 2 5
| | 38,55 m? — 1,57 m2/p

57%

Clau Mestra es un proyecto de viviendas colaborativas ubicado en
un entorno rural del municipio de Sant Cugat del Vallés, Barcelona.
Los antecedentes del proyecto se remontan al afio 2013, en una zona
gravemente afectada por la crisis inmobiliaria debido a la falta de vivienda
a precio asequible. Como resultado surgié el colectivo Sis Claus, una
organizacién vecinal que reivindicaba la creacion de vivienda publica en un
edificio deshabitado de propiedad municipal. Este movimiento ciudadano
culminé en junio de 2014 con la okupacién del edificio para presionar al
ayuntamiento a que dotase de un uso social al inmueble (Rosetti, 2024).

En 2015 y por mediacién de Sostre Civic se acordé con el ayuntamiento
la cesion del inmueble para su rehabilitacion y conversién en viviendas
de proteccién oficial en cesiéon de uso. Se inicié entonces un proyecto
de autogestion por parte de los socios impulsores marcado por la
colaboracion publico-cooperativa y la lucha vecinal.

El aspecto mas relevante de este proyecto es la participacion directa
de los socios en las obras de rehabilitacion mediante varias fases de
"autoconstruccion dirigida”. La realizacién de pequefios trabajos de
demolicién, apertura de huecos en fachada e interior y colocacion de
pavimentos entre otros supuso un ahorro de unos 55.000€ para los
socios. Esta modalidad ademas de reducir los costes del proyecto ayuda
a cohesionar el grupo y generar un sentimiento de implicacion mucho
mayor que en los proyectos cooperativos convencionales.
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I Espacios comunitarios y grados de comunidad

de la rehabilitacién y transformacion del
edificio que albergaba las antiguas casas
de los maestros. El bloque original, de dos
alturas y aterrazado siguiendo la pendiente,
tuvo que ser ampliado para poder incluir
las 11 unidades de convivencia y una sala
polivalente. La parte mas importante de
la intervencién fue la galeria de acceso
situada en la fachada principal que sirve de
acceso a las viviendas y como elemento de
socializacién y comunicacién.

| El proyecto de Clau Mestra es el resultado

PLANTA BAJA

sl

PLANTA PRIMERA

\I\\MNW\LIHIHIIHII\\|||||||||||||||||||\||||||||||||||||| iy

| |||I||||||||||||||||||||||||||||||||u|||m|umum|
|||I|||I||||IHIIIW

Wire o

.g.!!!!!mmuu..l.....l..m,l
...l,..,....,.._ H“IIIIIIIIII||||||||||||||||||||
V!.ﬁu.!ﬂ!!ﬂ!”HH!“mmmrw'l\ﬂﬂWW\! o "‘“ *

== Ul
Il |II[IlIIIII\IIIIIIIIIIIII 1

o)

I\1IIIIlIIIIIIII|\HIII[I|’I|IIIIII|I 11—

IL

Las unidades de convivencia estdn
distribuidas en las dos plantas del edificio y
ocupan casi toda la superficie Gtil del mismo
a excepcién de una sala de uso comin
ubicada en la planta baja. El corredor de
acceso que comunica los distintos niveles
de cada piso funciona como articulador
de las relaciones entre vecinos y elemento
de circulacién. Ademés el proyecto estd
rodeado de un gran espacio verde para el
uso de todos los convivientes.
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Tipologias y configuracién volumétrica

Se distinguen tres tipologias de vivienda en
funcién de su superficie (38, 56 y 64 m2) pero
con la misma estructura: un primer espacio
de recibidor, una zona central donde se
ubica la cocina, el bafio y la habitacion, y el
salén-comedor al fondo. En la tipologia més
pequefa el espacio central comprende el
salén, comedor y la cocina, y en la tipologia
mas grande hay una segunda habitacién.

La configuracion del proyecto es el resultado
de la adicién de dos volimenes al edificio
existente para poder dar cabida a las 11
viviendas y a la galeria de acceso.

Ampliacioén vivienda

Rehabilitacion

Ampliacién vivienda

Galeria de acceso
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Afo de inicio del proyecto cooperativo
Afo de constitucién de la cooperativa
AfRo de construccion

Ano de uso del edificio cooperativo
Grupo humano

Promocién

Tipo de construccion

Modalidad de acceso al suelo
Modalidad de acceso a las viviendas
Régimen de viviendas

Unidades de convivencia

Numero de personas

64 ECONOMIA DEL PROYECTO

Coste de la promocién
Modo de financiacion
Aportacion econémica inicial
Canon mensual

PROYECTO ARQUITECTONICO

Estudio de arquitectura
Ubicacion
Tipologia
Estructura

Viviendas

Espacios comunes
Eficiencia energética
Estrategias pasivas

AXUNTASE

2014

2018

Febrero 2023 - actualmente en ejecucion
previsto para mediados de 2025
Intergeneracional
Autogestionada

Obra nueva

Propiedad privada

Cesidn de uso

Viviendas libres

36 unidades de convivencia

50 - 60 personas

6.120.000€

Fondos propios + préstamo de banca ética (Fiare Banca Etica)

10.000€
500€ de media por vivienda

F5 Proyectos y Arquitectura
Rural
Bloque de dos a tres alturas con planta en forma de H

Lugar Castariera
Caraviés, Asturias

Cimentaciéon de muros de sétano y zapatas corridas de hormigén armado, estructura mixta de pilares de

hormigdn y muros portantes de bloques de termoarcilla y forjados de hormigén armado
Viviendas de dos y tres dormitorios con 55y 76 metros cuadrados respectivamente

Salas de estar polivalentes, lavanderia, zona comun, comedor, zona de cuidados, biblioteca, jardin

Placas fotovoltaicas

Galerias a sur que actiian como acumuladores de aire caliente, aislamiento térmico



36

26,71 m?/p
1.469,19 m?

W i h

Axuntase comenzé su andadura en el aflo 2014 con un grupo de cinco
mujeres de entre 39 y 66 afios que buscaban crear un proyecto de vida
comunitaria pionero en Asturias. En ese momento apenas habia proyectos
de vivienda colaborativa en nuestro pais y Axuntase pretendia convertirse
en el primero de caracter intergeneracional.

La diversidad de edades en el grupo humano ha sido una de las prioridades
desde el inicio del proyecto que lucha por revertir la situacion del
envejecimiento poblacional en Asturias. Se trata de una de las regiones
mas envejecidas de Espafia obteniendo el indice mas alto del pais en el
ano 2023.

La cooperativa tiene la voluntad de forjar una comunidad verdaderamente
intergeneracional basada en el apoyo mutuo, la cocrianza de los nifios y
el relevo generacional (Reboredo y Casado, 2023). Para garantizarlo han
establecido en sus estatutos un nimero limitado de miembros por franjas
de edad para nuevos integrantes.

Por otro lado se trata de un modelo convivencial de vocacién rural, que
busca convertirse en una nueva centralidad del concejo de Llanera, con
la formacién de una comunidad estable, la creacién de empleo y la
dinamizacion de la zona.

Axuntase prevé finalizar las obras de construcciéon a mediados de 2025,
convirtiéndose en el primer cohousing de Asturias y materializando las
ideas que impulsaron este proyecto hace mas de diez afios.
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5 plantas que se adaptan a la pendiente
del terreno. Los espacios comunes se
concentran en la planta -1 con el acceso
principal y las salas comunitarias, y en la
planta baja ocupada en su mayoria por un
gran jardin. Las viviendas estd organizadas
en grupos que rompen la monotonia del
complejo.

| El proyecto Axuntase estd organizado en

I Grados de comunidad

PLANTA SEGUNDA PLANTA -1
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Tipologias y configuracién arquitecténica

Se distinguen dos tipologias habitacionales:
la primera con 76 metros cuadrados, tres
habitaciones y dos bafios; y la segunda con
55 metros cuadrados, dos habitaciones y un
bafio. La organizacién es similar, con rellanos
de acceso individuales, un espacio central
de cocina-comedor, una galeria acristalada
al sur y las habitaciones a ambos lados del
cuerpo principal.

2

TIPO 1 (3 habs)

A

N

TIPO 2 (2 habs)

El edificio estd formado por dos franjas de
viviendas que se van aterrazando y que se
comunican en el nivel -1 a través de los
espacios comunes. Se realiza un juego
volumétrico para permitir la entrada de luz
a los pisos inferiores y crear una estructura
dindmica que no interfiera demasiado en el
entorno, evitando las fachadas continuas.
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Afo de inicio del proyecto cooperativo
AfRo de constitucidn de la cooperativa
AfRo de construccion

Ano de uso del edificio cooperativo
Grupo humano

Promocién

Tipo de construccidn

Modalidad de acceso al suelo
Modalidad de acceso a las viviendas
Régimen de viviendas

Unidades de convivencia

Numero de personas
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Coste de la promocion
Modo de financiacion
Aportacion econdémica inicial
Canon mensual

PROYECTO ARQUITECTONICO

Estudio de arquitectura
Ubicacion

Tipologia

Estructura

Viviendas

Espacios comunes

Eficiencia energética
Estrategias pasivas

TEJIENDO VIDA

2016

2022

actualmente redactando el Proyecto de Ejecucién
previsto para finales de 2027

Senior

Autogestionada

Obra nueva

Derecho de superficie publico durante 50 afios (prorrogables 25 afios)

Cesién de uso

Viviendas libres

27 unidades de convivencia
44 personas

2.500.000€

Fondos propios + préstamo de banca ética (Fiare Banca Etica)

40.000€
900€

MUDA + Jorge Ramos Jular
Urbano
Bloque de 5 alturas con un patio central a modo de corrala

Calle de los Jardines del Buen Retiro
Valladolid

Mixta de hormigdn armado en planta baja y zonas comunes; y pilares y forjados de madera en viviendas
1 tipologia de vivienda con cocina-salén, un bafo y un dormitorio (45,40 m2)
Biblioteca, zona de cuidados, comedor, cocina, lavanderia, salas polivalentes, habitaciones para invitados,

jardin, huerto, terraza
Paneles fotovoltéicos de produccion eléctrica, aerotérmia

Aprovechamiento solar, orientacién sur de las viviendas, ventilacion cruzada, patio atemperado

termoregulador, galerias de proteccién solar



3.188,33 m?
43,27 mPlp

2
19,82 &/m 1.903,80 m? 27
59,7 %

| | 8,90 €/m?
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Tejiendo vida comienza a desarrollarse en enero de 2016 ante la inquietud de
un grupo de personas por como afrontar su envejecimiento de una manera
mas comunitaria y paticipativa. Desde mayo de 2022 han desarrollado
varios talleres de codisefio del edificio cooperativo y en octubre de 2024 ya
contaban con el proyecto basico. Actualmente el equipo técnico, formado
por MUDA Arquitectura y Jorge Ramos Jular, se encuentra elaborando el
proyecto de ejecucién y prevé inciar las obras a finales del 2025.

Se trata del primer edificio cooperativo en cesién de uso de Castilla y
Ledn, de tipo sénior y que se construird en una parcela propiedad del
Ayuntamiento de Valladolid. Es un proyecto pionero y de iniciativa social
que pretende establecerse como una alternativa al modelo convencional
de residencias geriatricas y convertirse en refente del modelo sénior en la
comunidad.

Los espacios han sido disefiados atendiendo a las necesidadesy preferencias
de los futuros usuarios dando especial importancia a los espacios comunes,
como el comedor, la corrala, el huerto o las terrazas comunitarias. Al mismo
tiempo se ha atendido al envejecimiento y la dependencia con la disposicién
de una sala de cuidados, un gran jardin y zonas exteriores cubiertas.

Por otro lado cabe destacar el compromiso de la cooperativa Tejiendo
Vida con el medioambiente y la sostenibilidad, empleando energia solar
fotovoltdica, medidas pasivas para el confort térmico y madera como
elemento estructural combinado con hormigén armado.
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Espacios comunitarios de encuentro y relacién

El edificio ocupa la esquina superior de la
parcela liberando gran parte de la misma
para el jardin y huertos comunitarios. La
planta baja es un condensador social con la
mayoria de los usos comunitarios y el hall de
acceso.

En cada planta las circulaciones se realizan
alrededor del patio con el acceso a las
viviendas en el lado sur, zonas estanciales
en los ensanchamientos y habitaciones de
invitados, entre otros. Los espacios libres
de planta pretenden funcionar como una
prolongacion del espacio privado para su
uso y disfrute.
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Los espacios comunes se distribuyen por
todas las plantas del edificio a través del
patio interior cubierto que funciona como
una corrala. Este patio sirve como elemento
de circulacion entre plantas y como
espacio previo a las viviendas para el uso
comunitario y el encuentro entre vecinos.
La planta baja concentra la mayor parte de
los usos comunes con el hall, el comedor,
la sala de cuidados o el porche, ademas
del jardin y huerto comunitario. El resto de
plantas cuentan con varias salas polivalentes
y habitaciones de invitados a parte de las
galerias orientadas al sur cuyo acceso se
realiza desde las viviendas.

La corrala es el elemento articulador del
edifcio, permite la comunicacién visual entre
las distintas plantas y favorece el contacto
entre los residentes.
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I Grados de comunidad

Casi el 60% de la superficie utilizable del
edificio, contabilizando terrazas y porches,
es de uso comunitario. Las unidades de
convivencia, que se diponen en el ala sur
del edificio, corresponden al 34% de la
superficie del msimo.
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Tipologia y disefo bioclimatico

responden a una Unica tipologia, para uno
o dos convivientes. Estd compuesta por un
cocina-salén pasante, un dormitorio doble P ~

y un bafio adaptado. Todas las viviendas ) \/ )
cuentan con un espacio de almacenaje en T

la corrala interior y un banco en el acceso a
modo de espacio estancial o de encuentro. | %5 @

Todas las unidades de convivencia ‘ [ |
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La configuracién del edificio responde a
criterios bioclimaticos, desde su orientacion
intencionadamente a sur, para aprovechar la
incidencia del sol, hasta la corrala interior que
funciona como elemento termoregulador.
En verano permite la ventilacion cruzada
de las viviendas y en invierno acumula calor
reduciendo el gasto energético. Ademas,
las galerfas y parasoles impiden la incidencia _
del sol en los dias mas calurosos del verano.
Cabe destacar la instalaciéon de un huerto
solar en la cubierta para la produccién de
energia eléctrica. ~ —
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CONCLUSIONES

A lo largo de este trabajo se han expuesto
las ideas del movimiento cooperativo en
cesiéon de uso resolviendo las preguntas
que me surgieron al iniciar la investigacion
acerca del funcionamiento del modelo, sus
cualidades y su aplicacién. A través del estudio
en profundidad del ambito del cohousing
se han transmitido las bases y factores que
caracterizan a estos proyectos de las viviendas
convencionales, aclarando los “requisitos”
necesarios para poder considerarse parte del
modelo colaborativo.

Se ha desmostrado, mediante el mapeo de
proyectos, que Espafia se encuentra en una
situacion muy inicial en el cooperativismo en
cesién de uso con tan solo 28 proyectos en
funcionamiento en marzo de 2025. En este
contexto Catalufa es la comunidad que mas
proyectos recoge y se presenta como un
referente de este modelo de convivencia.

Como resultado este trabajo da una respuesta a
la incdgnita que se planteaba en la introduccion
sobre el alcance del modelo en nuestro pais. El
analisis y clasificacion de los proyectos permite
realizar una revision actualizada y fiable,
documentada a través de los datos propios de
las cooperativas y publicaciones relacionadas.

El estudio de casos ha mostrado una pequefia
parte de la gran variedad de proyectos que
existen en nuestro pais. A través de su andlisis

se ha demostrado que no hay una férmula para
los edificios colaborativos aunque todos ellos
comparten denominadores comunes como |a
amplia superficie de espacios comunitarios, la
apuesta por la sostenibilidad ambiental y el
compromiso con el entorno. Sin embargo, lo
que realmente convierte estas arquitecturas
en cooperativas es el grupo humano que las
habita.

La participacion en el disefo del edificio,
el proceso de autopromocion e impulsién
del proyecto desde sus inicios hasta su
materializacién y la gestion cooperativa de
todo el inmueble convierten estos proyectos
en verdaderos experimentos de implicacién
social en el &mbito de la vivienda.

Este trabajo ha tenido desde el principio la
finalidad de daraconocerelmodelo cooperativo
en cesién de uso como una vertiente de la
arquitectura social caracterizada por la fuerte
implicacién de los socios en el disefio de sus
viviendas. La seleccién de casos pretende servir
de inspiracion a futuros proyectos cooperativos
y contribuir en la divulgacion del modelo.

Durante el proceso de investigacion he
tenido que lidiar constantemente con la
desinformacién y confusiones en relacién a
las viviendas colaborativas. Es por esta razén
que la primera parte de este trabajo estd
integramente dedicada a la explicacion del



cohousing, sus variantes, los sistemas de
propiedad y la relacion entre los términos de
vivienda colectiva. Este contexto me impulsé
a realizar el listado de proyectos cooperativos
para acotar aquellos que si cumplen con las
caracteristicas del cooperativismo dejando
fuera las iniciativas con animo de lucro o de
gestion privada.

Este trabajo ha abordado el modelo de cesion
de uso desde una visién general mostrando
una panordmica de su gran variedad de
posibilidades. No obstante se trata de un
tema muy amplio que puede seguir otras
lineas de investigacion como la repercusion
del cohousing senior en el envejecimiento o la
influencia del cohousing rural en la revitalizacion
de las &reas despobladas en nuestro pais.

Asimismo la revisién de proyectos cooperativos
realizada aspira a ser continuada en un futuro,
confiando en que el modelo en cesién de uso
termine de asentarse como una realidad de
vivienda méas asequible y humana en Espafia. La
vivienda colaborativa ha llegado para cambiar
la percepcion de las personas acerca del modo
en el que vivimos y nos relacionamos desde
una perspectiva comunitaria y de solidaridad,
transformando nuestra mentalidad sobre el
valorde lavivienday la propiedad, en definitiva:
es una herramienta de transformacién social.
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ANEXO

CATALOGO DE VIVIENDAS COOPERATIVAS EN CESION DE
USO EN ESPANA

MARZO 2025
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En el presente anexo se expone un catdlogo de
los proyectos cooperativos en cesién de uso
existentes en Espafia identificados a fecha de
marzo de 2025. En primer lugar se dispone un
listado de todas las iniciativas documentadas
hasta la fecha, clasificadas segin un cédigo
de colores que permite hacer una lectura
mas sencilla. Seguidamente se presenta un
catdlogo compuesto por 90 de los proyectos
cooperativos estudiados.

La decision de elaborar un catédlogo detallado
de las iniciativas en marcha en nuestro pais
proviene de una voluntad personal por aclarar
el alcance del cooperativismo en cesién de uso.
Al elaborar este trabajo he sido consciente de
que hay una gran desinformacién respecto
al movimiento colaborativo lo cual lleva a
considerar algunos proyectos que no cumplen
con las caracteristicas del modelo como parte
del mismo. Asi, se han estudiado Unicamente
los proyectos que cumplen con las cualidades
cooperativas descartdndo los proyectos de
iniciativa privada, sin participacion de los
usuarios o con animo de lucro.

Por otro lado la idea del catdlogo viene
influenciada por el trabajo del Colectivo de
Arquitectos El Tinglado en la publicacion ya
mencionada “Construir la utopia: un catdlogo
sobre la vivienda cooperativa” siguiendo su
linea de trabajo a través del andlisis de casos
pero extrapoladndolo a una seleccién mucho més
amplia, aunque menos detallada, del conjunto
nacional. También ha servido de referencia el
trabajo de fin de grado "Envejecimiento activo,
cohousing como herramienta” (Arranz Pinto,
2022) en el estudio de los proyectos cohousing
contabilizdndolos y clasificindolos segin sus
caracteristicas.

Como fuente principal he acudido a las paginas
webs y redes sociales de cada cooperativa
para recabar informacién actualizada sobre el
estado del proyecto, el grupo humano, el tipo
de construccion, etc. Cabe destacar que es a
través de internet donde la mayoria de estos
proyectos se dan a conocer, ya sea en redes
sociales, articulos o entrevistas, por lo que es el
principal medio de informacién especialmente
para aquellas iniciativas mas recientes.

Por otro lado han sido de gran utilidad varios
visores cartograficos, que aunque no son
totalmente fiables, han facilitado la localizacién
de algunos proyectos:

- Mapa de viviendas colaborativas para
mayores de Movicoma (Movicoma, s.f.).

- Mapa estatal de proyectos cooperativos en
cesion de uso (ArcGlIS, s.f.).

- Mapa del cohousing senior en Espafa
(65YMAS, 2021).

- Mapa cohousing, vivienda colaborativa en
Espafia (Ecohousing, s.f.).

Con los datos recopilados se ha realizado
el listado que recoge todos los proyectos
cooperativos en cesién de uso identificados en
Espana.

El primero de los pardmetros representados
es la ubicacion de cada proyecto, a través de
un grafico que simboliza los habitantes de la
localidad de manera proporcional.

<10.000 hab. 50.000 - 500.000 hab. 1.000.000 - 2.000.000 hab.

10.000 - 50.000 hab. 500.000 - 1.000.000 hab. >2.000.000 hab.



Posteriormente se muestra una linea temporal
que indica las fechas de: inicio del proyecto
cooperativo; constitucién de la cooperativa
(el primer marcador); comienzo de obras (el
segundo marcador); e inicio de la convivencia
(tercer marcador). Ademas en algunos casos se
afiade informacidn relativa a la fecha de acceso
al suelo o inmueble.

Tanto en la linea temporal como en el siguiente
pardmetro se utiliza el mismo cédigo de colores
para indicar la fase en la que se encuentra
el proyecto distinguiendo 4 estados: en
planteamiento, en desarrollo, en construccién
y en funcionamiento.

Los proyectos en planteamiento ‘ son
aquellas iniciativas que se encuentran en un
estado muy inicial o de reciente creacién. La
mayoria son asociaciones sin constituir que
estan conformando el grupo y todavia no
tienen definido su proyecto de convivencia.

Se han considerado en desarrollo @ aquellas
cooperativas constituidas que cuentan con
un solar o inmueble en el que materializar
su proyecto y que, en su mayoria, tienen o
estan redactando el proyecto arquitecténico.
Comprende aquellos proyectos que estén
completando el grupo, buscando financiacién
para iniciar las obras o configurando el
proyecto constructivo pero que ya cuentan
con una parte indispensable en este tipo de
proyectos: suelo.

Los proyectos en construccion son aquellos
que se encuentran en fase de obra ya sea en
construccién de obra nueva o rehabilitacion.

Por Gltimo los proyectos en funcionamiento
son aquellos cuyas unidades de convivencia se
encuentran ya habitadas.

Por otro lado, se han identificado en funcion
del grupo humano proyectos de tipo senior
e intergeneracional .

Otro de los factores estudiados ha sido
la titularidad del solar distinguiendo: la
propiedad privada @ aquellos inmuebles o
solares adquiridos mediante compra por parte
de la cooperativa; el derecho de superficie
publico que corresponde a la cesién de
solares de titularidad municipal durante un
periodo determinado de tiempo; y el derecho
de superficie privado @, que incluye aquellos
casos en los que entidades o fundaciones
como es el caso de Sostre Civic o La Dinamo
adquieren inmuebles en propiedad y los ceden
a cooperativas sin &nimo de lucro.

Respecto al proyecto arquitecténico se han
diferenciado los ejemplos de obra nueva 'y
rehabilitaciéon . y seglin su entorno sin son
de tipo rural o urbano .

En relacién a las unidades de convivencia se
expresan a través de un diagrama proporcional
al nimero de unidades por proyecto. Aquellos
que solo tienen una unidad de convivencia
funcionan como una Unica casa comln con
varias habitaciones privadas. Por ultimo se
ha distinguido si las viviendas responden a
un régimen libre o si estan consideradas
viviendas de proteccién oficial (VPO) @.

Para el catdlogo final se ha optado por no
incluir los proyectos en planteamiento que,
debido a su estado tan inicial no disponen
de informacion suficiente para su estudio en
detalle.

. En planteamiento

. En desarrollo

En construccion
En funcionamiento
. Intergeneracional
Senior
' Propiedad privada
Derecho de superficie publico
Derecho de superficie privado
Obra nueva
@ Renavilitacion
Vivienda libre

. VPO

Rural

. Urbano
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: ] tltularldad ., unidadesde  régimen
nombre del proyecto localidad 2000 2005 2010 2015 2020 2025 fase tipo solar construccion convivencia  viviendas entorno
ANDALUCIA ‘ cesion st‘ar 9
N 2011 jun-202:
SALOBRENA TROPICAL Salobrefia, Granada _
RESIDENCIAL ‘ - ‘
2013 jun-2016 feb-2019 Be ;
ANTEQUERA 51 Antequera, Mélaga ‘ I  E— ‘ 4 an -
2017 ‘ 24 ‘
SENIOR COHOUSING HUELVA Huelva I ‘ an ? 7Y
JUBILAR ABANTE Mairena del Ajarate Sevils (@) 2‘“19_ L ? ‘
PAX ASTRONAUTAS Cérdobi‘ R X e ® ‘ Py
2021 ‘ ‘ )
LOS TARTESSOS Rincén de la Victoria, Mélaga‘ 2‘3-2023 ‘ 5 P B
2020 ' i
| > |
i , 2 2021 " ]
CANTORIA ACTIVA Cantoria, Almeria ® O &
A ‘ 2019 2022 | ‘
MALAGA 50 Torre del Mar, Mélaga_‘ — P o
; ‘ 2022 1 ‘
ENEBRALES SENIOR Punta Umbria, Huelva ‘ 7 Y P
OLIVAR PLAZA Ginss, Seila @y + P 2
RESIDENCIAL JOSEFINA CASTRO __ Granada ‘  — P
| 2023
COHOUSING GADITANO SENIOR Cédiz ‘ e
ARAGON \
LA COMUNIDARIA Zaragoza ‘ 2018 ®
|
SOMOS CUIDADOS COMUNES Zaragoza 2018 2009 20
comgra solar
| 023
2021 1
A COBIJO Zaragoza — ®
. comgra solar| -
| 023
LAS CRISALIDAS Zaragoza ‘ 2019— ?
L'ARNA Escanilla, Huesca i 2022ﬂ ? ZTO o




. X titularidad ., unidades de régimen
nombre del proyecto localidad 2000 2005 2010 2015 2020 2025 fase tipo solar construccion convivencia  viviendas entorno
ASTURIAS
AXUNTASE Caraviés  e—m— o
LA SERONDA Veaa de Sariego 2‘“22- O 1

T
compra solar
EL LLAR Giigh 2923- .5
COLLACIOS D'ASTURIES 2015_
L/
CANARIAS
BRISAS CANARIAS Brefia Alta, Tenerife g 2‘“’21-
- 2020 26
EL CIEMPIES Arucas, Gran Canaria . e . y
2021 -
compra solar
) 2019 ago-2024 ,
ENTREALISIOS El Sauzal, Tenerife ® pte ‘
2021
TARO Tejina, Tenerife g 2022- . ‘
261 30
SOMOS SIEMPREVIVA Firgas, Gran Canaria g 2‘,’% ‘ ®
EL RAYO VERDE Valle de Aridane, La Palma 2023
4‘ ® |
2
LOS GIRASOLES Firgas, Gran Canaria_g 29% ® 0‘30
) 2024
EL CHINIJO Arucas, Gran Canaria )
' e e o
COVISENIOR Gran Canaria 2019_
TAGOROR ’ c—
193
CANTABRIA 2013
BRISA DEL CANTABRICO San Miguel de Meruelo I — .
comgra solar
CASTILLA- LA MANCHA 016 e
S Horealo de Sanfiado, Cuenca @ T —— o
) ' jun-2015
CASTILLA Y LEON
e I 2% @ |
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titularidad

unidades de

nombre del proyecto localidad 2000 2005 2010 2015 2020 2025 fase tipo solar construccién convivencia
CATALUNA ‘

CAL CASES Santa Maria de OI6, Barcelona ‘- 20'07_ ‘ 1=2
PRINCESA 49 ey Y R S— ped L — ® 5
""""""" 2017

2012 nov-2018 28
LA BORDA Barcelona &
X L O
- o O o o
2016 jul-2021 B 20
LA BALMA Barcelona ancamcnanmr = ( & °
,,,,,,,,,,,,,,,,, A \ 4
® o o o
2016 mar-2022 32
CIRERERS Barceona (ANENEENE = =02 @000 Lo . ® ' ‘
[ 2020 ‘
EL TURROS Argelaguer, Gerona @ | b - —Zulc;z% ‘ 1
2021 ‘
CLAU MESTRA Sant Cugat del Vallés, Barcelona | g '2'015_2020 mar‘v-zog ‘ 131
i6 I
s ST | 5
CAN 70 Barcelona (NEEEEEENR | 0000000 | by . ,’\}
ESPAI DE VIDA Castelloli, Barcelona 2916
LA XARXAIRE Barcelona ‘ a 8
O -
» 2002 ‘ 3
REHABITAR ENVALL La Torre de Cabdela, Lérida P ‘ ?
LA RAVAL Manresa, Barcelona | ‘ é “} 2
-
2
LA CHALMETA Barcelona 20"3-2029 A & 3‘
sept-2021 w
LA FABRICA ‘
2016 20
DE LA TRANSICIO El Catllar, Tarragona pTe. ‘ ®
2019 ‘
LA DIVERSA Barcelona o — & 10
2019
2016 2019 1?23353 ‘
LA TITARANYA Valls, Tarragona 9c ' . %
nov-2021 ‘
LA CONSTELLACIO Badalona, Barcelona ‘ ) o 2
A
! I




titularidad unidades de régimen

nombre del proyecto localidad 2000 2005 2010 2015 2020 2025 fase tipo solar construccién convivencia  viviendas entorno
TORRENT VIU Barcelona Z(HH 3 ‘ P4 +
CAN CARNER Castellar del Vallés, Barcelona ‘ wa- 2023- ‘ 1=2
jun-2022 -
LA XICOIRA Olesa de Montserrat, Barcelona ‘ e oo ?,013_00‘-@; ‘ g
mar-2022
LA TARTANA 2018
DE CAN BOFILL Molins de Rei, Barcelona 4 P
® o 8
compra solar
-2022
LA MORADA Barcelona zgo-ct 0 ® ‘ Y 1=2
2020 sept-2024 b o
SOTRAC Barcelona Al =ap 20 . . o 3 ! t
2020 -
2019 mar-2024 35
LA REGADORA Barcelona PN
@ L
. e o ¢ o o
2016 sept-2024 18
ABRIL POBLENOU Barcelona
G @
‘ ® o o o
2021 mar-2025
LA DOMESTIKA Barcelona ‘ I ‘ ‘ . 6 . &
- 021 40
EMPRIU Barcelona I f«‘ .
sept-2024 -
2020 24
LA CLOSCA Lérida ' i — ®
i 3 o @
RUDERAL Barosiona  —— ® °
2021 e
TREMOLINA
202
DE MUNTANYA Baix Palars, Lérida g g o 5
ene-2024 =
; 2021
LES JUNTES Hospitalet de Llobregat, Barcelona ‘ O '
7 ; . 2021 ey 19
MATIS CALDERI Caldes de Montbui, Barcelona ' O ‘ P
EL NOSTRE -
RACO Santa Maria de Palautordera, Barcelona ‘ p Y 6 p
CAN
) o 2020 5
TOMAS TONI Sant Antoni de Vilamajor, Barcelona ® ‘ ’

‘ 2021
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) ) titularidad . unidades de régimen
nombre del proyecto localidad 2000 2005 2010 2015 2020 2025 fase tipo solar construccién convivencia  viviendas entorno
SOM TRIBU Navata, Gerona. (@) 2021- ® o -
' mar-2024
CAN PARERA 2000 ’
DE CANYES Sant Antoni de Vilamajor, Barcelona ® r~e Y
xn @ o $ | =
2022 14
LA BOMBETA Barcelona - . ° o
2024
WALDEN XXI Sant Feliu de Guixols, Gerona ‘ 2018— ‘ ‘ 3 & .
compra inmueble )
2020 ‘
2019 2022 feb-2025 14 hy
CAN BLANXART Berga, Barcelona . ‘ ° o) . -
¥ 1
LA RENEGA  Santa Maria de Palautordera, Barcelona ‘ zui . Y 1'3 ‘
0ct-2023 ‘ '
ITACA ) 2021 L i
PALAU Santa Maria de Palautordera, Barcelona' -« ‘ . o 4 y
2022 i
LA TORRETA Igualada, Barcelona ‘ 2%- . ‘ L 12 ‘f
2023 ‘
LA TEULADA Terrassa, Barcelona . 2“2023 ‘ . B ‘i
2023
com| 6% E lar
LA CORBA Sant Celoni, Barcelona ‘ 2%— . . ! .
2023 i
2022 9
LA XALANA Granollers, Barcelona ‘ r<e | ‘ ‘ ‘
2023
SOLTERRA Sant Hilari Sacalm, Gerona 2916 . ‘ i ‘7
-202 2
CAL PALER NOU Cardedeu, Barcelona . 2018_"‘“20 4 ® : o
.
LA BASTIDA -
PATIDE GALL __ Vilaranca del Peneis, arcelona. (@) L R e @ p ®
LA CORRALA Barcelona 2015 ‘ . ‘7
G
2017 6
LA 111 Barcelona ‘
COHABITATGE 2019
BAIX MONTSENY Baix Montseny, Barcelona ® F ‘ ‘




tipo

titularidad
solar

., unidades de
construccion convivencia

régimen
viviendas entorno

nombre del proyecto localidad 2000 2005 2010 2015 2020 2025
LA TRENCADISSA Barcelona ==
(L

2022
LA DUVELLA La Cerdanya, Gerona ® e
MOSAIC Barcelona 2022—

2022
ELS TILLERS Esparreguera, Barcelona ‘ e
COMUNIDAD DE MADRID cor1gra solar

006 2
TRABENSOL Torremocha del Jarama 2000 2002 may:20 1 I
abril-2013
CONVIVENCIA :
TRES CANTOS Tres cantos ‘ 22—“"1_2022
2015 nov-2024
2011 2015 feb-2018

ENTREPATIOS. LAS CAROLINAS Madrid ‘

ENTREPATIOS. VALLEKAS

JUBILAR VILLA ROSITA

{0 éllllllllll
nov-2020

2016 abril-2020

Madrid ‘

|
Torrelodones .

jul-2022

jul-2023

o0 o0 o000

o ‘%4"8—0%*‘%—‘—@—06

L nov-2024
compra solar
. 2018 2020

COHOUSING BUSTARVIEJO Bustarviejo ®

| 2019
MERIDIANO EN COMUN Higeid O S—

|
AD PETRUM Guadarrama 2%-

2022

| cesig&szolar
TARAY Rivas Vaciamadrid ‘ Zuzi

I cesié’)gzzolar
LA CORRALA DE RIVAS Rivas Vaciamadrid zuz;

‘ cesié')gzszolar
COSMOS DE RIVAS Rivas Vaciamadrid ‘ Zu%

) 2017
ENTREPATIOS. TRES CUARTOS Madrid P
| 2022

LOS NIDALES Collado Mediano . pe—

\

o0 00000000 0000000

08 0z @3 O

1
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) . titularidad . unidades de régimen
nombre del proyecto localidad 2000 2005 2010 2015 2020 2025 fase tipo solar construccion convivencia  viviendas entorno
COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA cesién solar

2024
ETXEKONAK BAT Pamplona 2012 2018 ‘ ?
cesiz()gzzolar
ETXEKIDE Pamplona 2016 __2019 ® p T
ANTIARMA (AMARAUNA) Ziordia 2‘“” ® )
compra i!mueble
2020
KARABARA Pamplona 2‘3 16120
COMUNIDAD VALENCIANA »
cesion salar
AGORA COHOUSING Alicante 219 ® 4
|
ALICANTE CONVIVENCIA Castalla, Alicante [2048.__2019 ®
comprgoi ?ueb[e
SISTAR 2018
COHABITATGE Alfara de la Baronia, Valencia — ® ‘
2021
compra solar
. . 2021
LA LLAURADORA  Castellén de la Plana, Castellon pre—
§ 2021
EL CAU COHOUSING Valencia O
CORRIOL Valencia 2022_
» 2023 24
MORVEDRE COHABITATGE Sagunto, Valencia - ' t
AEPAVALE Benicarld, Castellén 2012_
GALICIA
ANCORADOIRO Vigo, Pontevedra Z%
2022 50
LAR DO REGUEIRO Concello de Rabade, Lugo " 4
= 2015
OUTRA FORMA DE VIVENDA A Corufia ——————
. . 2019
ALVARIZA Santiago de Compostela, A Corufia pr—
O FOGAR NA ULLA Vedra, A Corufia Z(ﬁ ; ?




. , titularidad ., unidades de régimen
nombre del proyecto localidad 2000 2005 2010 2015 2020 2025 fase tipo solar construccién convivencia  viviendas entorno
ISLAS BALEARES
2016 I 0
PLEGATS El Llano de Mallorca, Mallorca ‘ .. ‘ ‘i
A 2019 ‘ 25:30
BINISAVIA Menorca ‘
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, c— @
MURCIA ;
LA ROSALEDA Agezares o 20191 2022 {eb2025 ® - -
2 2020 . ‘ ‘
EL POBLAO ENTRE ACEQUIAS Murcia ‘ ‘ P pre -
2021
s 20-:50
MEDITERRANEO RESIDENCIAL Cartagena ‘ 2020_ @ Y
PROYECTO SOPHIA Las Torres de Cotillas 2018 ‘
—‘ G
EL REFUGIO Murcia ‘ 2023- L 25280 ®
- . . 2023
LA CAMPIRA DE LOS ALAMOS Cieza . e +
2023 25
LOS ARRIATES Vega Alta del Segura ‘ P ‘ ®
2022 ‘ 20-25
LAS ARTEMISAS Alguazas . 4
= @ o & )
LA RIOJA ‘ ‘
2011 2018 .
LA VEREDA Medrano P Y
® G SE— O ;
40-:50
. LR . e — + -
COOTARRO Logrofio . 2019— ®
PAIS VASCO ‘
2017 2022
AMETXE Gordexola, Vizcaya ® e > | ‘
2018 may-2024 ‘ ‘ ‘
EGHNSENTIA Vi  —— ‘
. . . 2017
ELKARBIDEAN Donostia-San Sebastian, Guiptzcoa ‘ P g
51
L 2020 )
LAGUNGARRI SENIOR Murguia, Alava_g, H ? . I ’
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

88 4 A Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

ANDALUCIA

Salobrefia, Granada

SALOBRENA TROPICAL

Viviendas colaborativas para personas jubiladas

2011

Senior (mayores de 65 afnos)

En desarrollo (cooperativa desde ene-2011, cesion del solar en junio de 2024)
Derecho de superficie publico (concesion por 72 afios)

Cuidados, envejecimiento activo, autogestion, servicios asistenciales
desconocido

Bloque de 6 alturas

79 unidades de convivencia

desconocido

desconocido

RESIDENCIAL ANTEQUERA 51

Complejo asistencial para personas mayores para la vida en comunidad y el envejecimiento activo
2013

Senior (mayores de 50 afos)

En funcionamiento (cooperativa desde ene-2013, habitado desde febrero de 2019)
Derecho de superficie publico (concesién por 99 afios)

Vida en comunidad, envejecimiento activo, intimidad, autogestion

Marcos J. Sanchez

Edificio de obra nueva con tres alturas y planta en forma de U, con un patio interior

40 unidades de convivencia

3 tipologias de viviendas para una o dos personas

Comedor, cafeteria, peluqueria, gimnasio, lavanderia, biblioteca, sala de juegos y jardin

Antequera, Malaga

SENIOR COHOUSING HUELVA

Proyecto cooperativo senior autogestionado

2017

Senior (40 - 65 afos)

En desarrollo (cooperativa desde abril-2017, grupo formado, a la espera de la cesion del solar)
Derecho de superficie publico

Comunidad intencional, autonomia, envejecimiento activo

desconocido

Edificio de tres alturas con planta en forma de L que delimita las zonas comunes exteriores
54 unidades convivenciales

2 tipologias de vivienda con 1 o 2 dormitorios, salén-cocina, bafio y terraza

Huerto ecolégico, solarium, area clinica, comedor, biblioteca, sala de usos multiples, lavanderia

Huelva






Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

90 - A Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

JUBILAR ABANTE

Viviendas colaborativas para mayores autogestionadas en Mairena del Ajarafe
2016

Senior

En desarrollo (cooperativa desde ene-2019, con proyecto arquitectdnico)
Propiedad privada

Apoyo mutuo, amistad, co-cuidado, cooperacién

MMN - Arquitectos

Edificio de obra nueva formado por dos bloques de 3 alturas con un patio central
26 unidades de conviviencia

Viviendas de 65m2 con salén-cocina, dos dormitorios, dos banos y terraza privada
Comedor, cocina, sala multiusos, lavanderia, tendedero, biblioteca, rcepcién, sala de reuniones, gimnasio, sala de bricolaje

Mairena del Aljarafe, Sevilla

PAX ASTRONAUTAS

6 viviendas colaborativas en una casa-patio histérica de Cérdoba

2017

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde ene-2019, habitado desde mayo de 2022)
Propiedad privada

Regeneracion urbana, vida en comunidad, cuidado de los nifos

Gaia Redaelli + Jacinta Ortiz Miranda + Carlos Anaya Sahuco

Rehabilitacion de una casa-patio cordobesa de dos alturas y entre medianeras
6 unidades de convivencia

Viviendas de 1, 2 y 3 habitaciones

Lavanderia, patio, zaguén, sala de reuniones

Cérdoba

LOS TARTESSOS

Residencial colaborativo senior

2019

Senior

En construccidn (cooperativa desde ene-2020, inicio de la construccién en diciembre de 2023)
Propiedad privada

Participacion, ayuda mutua, solidaridad, empatia, intimidad, calidad de vida, cuidado sanitario
OCWA

Edificio de obra nueva de tres alturas con planta en forma de V

65 unidades de convivencia

Viviendas de 50 m2 aproximadamente con saldn-cocina, habitacién, bafio y terraza

Vestibulo, cafeteria, comedor, zona de ocio, salén, jardin, piscina, gimnasio, terraza, huerto y salas multiusos

Rincén de la Victoria, Malaga
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

92 Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

CANTORIA ACTIVA

Complejo colaborativo para mayores en Cantoria

2021

Senior (55 - 75 afios)

En desarrollo (cooperativa desde ene-2021, con solar y proyecto arquitectdnico)
Propiedad privada

Compaiiia, envejecimiento activo, independencia, cuidados, asistencia sanitaria
JM Estudio de arquitectura y disefio

Edificio de obra nueva con viviendas adosadas de una altura

300 unidades de convivencia

Viviendas adaptadas de 1y dos habitaciones con 47 y 75 m2 respectivamente
Gimnasio, piscina cubierta, comedor, cafeteria, consultorio médico

MALAGA 50

Viviendas colaborativas autogestionadas para mayores

2019

Senior (50 - 75 afios)

En desarrollo (cooperativa desde ene-2022, con solar y proyecto arquitectdnico)
Propiedad privada

Autonomia, solidaridad, apoyo mutuo, sostenibilidad, participacion
Feroca Arquitectura

Edificio de obra nueva y cuatro alturas

32 unidades de convivencia

Viviendas de 55 m2 con dos dormitorios, bafo, terraza, cocina y salén
Comedor, lavanderia, habitaciones de atencién a la dependencia, jardin

ENEBRALES SENIOR

Complejo senior de convivencia activa para mayores
2022
Senior

En desarrollo (cooperativa desde oct-2022, solar cedido en marzo de 2024, con proyecto arquitecténico)

Derecho de superficie publico (concesién por 75 afios)
Independencia, interaccién social, ayuda mutua,
desconocido

Complejo de obra nueva organizado en 3 bloques de viviendas adosadas con una altura

48 unidades de convivencia
Viviendas de unos 50 m2 para dos personas
Comedor, gimnasio, piscina, biblioteca, sala de asistencia médica, jardin

Cantoria, Almeria

Torre del Mar, Méalaga

Punta Umbria, Huelva
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

94 4 ‘ Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

OLIVAR PLAZA

Centro social de convivencia senior

2018

Senior

En desarrollo (cooperativa desde ene-2023, con solar y proyecto basico, buscando financiacién)
Propiedad privada

Atencidn socio-sanitaria, cuidados para dependientes, gestion democratica, ayuda mutua
Albala & Cordero Arquitectos

Edificio de obra nueva con tipologia de bloque de cuatro alturas

35 unidades de convivencia

Viviendas adaptadas con salén-comedor, cocina, dos dormitorios, bafno y terraza privada
Cafeteria, restaurante, salén social, gimnasio, lavanderia, peluqueria, sala multiusos, piscina, huerto

Ginés, Sevilla

RESIDENCIAL JOSEFINA CASTRO

Residencial cooperativo para mayores

2023

Senior (mayores de 50 afios)

En desarrollo (cooperativa desde oct-2023, con solar y proyecto de ejecucion)
Derecho de superficie publico

Autonomia, servicios asistenciales, independencia, vida social, cohabitar, compaia
desconocido

Bloque lineal aterrazado

40 unidades de convivencia

2 tipologias de viviendas de 1y 2 habitaciones

Gimnasio, piscina, sala de estar, comedor, club social, sala de usos multiples, consulta, parking

Granada

ARAGON

Zaragoza

SOMOS CUIDADOS COMUNES

Proyecto de conviviencia colaborativa senior

2016

Senior

En desarrollo (cooperativa desde oct-2019, con solar, trabajando en el proyecto arquitectdnico)
Propiedad privada

Privacidad, cuidados, sostenibilidad, autonomia, comunidad
desconocido

sin definir

20 unidades de convivencia

sin definir

sin definir
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

96 4 ‘ Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

A COBIJO Zaragoza
Viviendas colaborativas intergeneracionales
2021
Intergeneracional
En desarrollo (cooperativa desde jul-2021, con solar desde 2023)
Propiedad privada
Asequibilidad, comunidad, colaboracién, cuidados
M.A.R. Arquitectos
Sin definir
Sin definir
Sin definir
Sin definir
ASTURIAS
AXUNTASE Caraviés, Llanera
Proyecto de 36 viviendas colaborativas
2014

Intergeneracional

En construccidn (cooperativa desde may-2018, inicio de obras en feb-2023)

Propiedad privada

Cuidados, respeto al medio ambiente, sostenibilidad, diversidad, autogestion

F5. Proyectos y Arquitectura

Bloque de dos a tres alturas con planta en forma de H

36 unidades de convivencia

Viviendas de 52m2y 76 m2

Zonas de juego, lavanderia, salas polivalentes, cocina comunitaria, comedor, jardin, aparcamiento

LA SERONDA

Proyecto de 19 unidades residenciales para mayores

2019

Senior

En desarrollo (cooperativa desde sept-2022, compra solar en 2022)
Propiedad privada

Participacion, pluralidad, apoyo mutuo, autonomia, relacién con el entorno
eCOHOUSING

Bloque de dos alturas con planta en forma de L

19 unidades de convivencia

Viviendas con saldn, cocina, domitorio/s y bafio adaptado

Comedor, sala multiusos, espacio de cuidados, lavanderia, cocina, jardin

Vega, Sariego
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

98 4 ‘ Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

CANARIAS

Arucas, Gran Canaria

EL CIEMPIES

Viviendas colaborativas intergeneracionales

2020

Intergeneracional

En desarrollo (cooperativa desde jun-2021)

Propiedad privada

Co-cuidado, solidaridad, autogestion, participacion

Arquitectos de familia

Bloque de tres alturas + sétano

26 unidades de convivencia

Viviendas adaptadas formadas por cocina-saldn, bafio y una o dos habitaciones
Salén-comedor, cocina, talleres, despachos, terraza, lavanderia, aparcamiento, huerto, jardin

ENTREALISIOS

Viviendas en cesién de uso para la vida en comunidad

2019

Intergeneracional

En desarrollo (cooperativa desde sept-2021, compra solar en agosto de 2024)
Propiedad privada

Cooperacion, no lucro, empatia, respeto, compromiso, cuidado
Oficina de innovacidn civica. Arquitectura, disefio y urbanismo
sin definir

21 unidades de convivencia

sin definir

sin definir

El Sauzal, Tenerife

TARO Tejina, Tenerife

Viviendas cooperativas para personas mayores

2022

Senior (45 - 70 afios)

En desarrollo (cooperativa desde dic-2022)

Propiedad privada

Autonomia, bienestar, independencia, solidaridad, autogestion, comunidad, envejecimiento activo
desconocido

sin definir

35 unidades de convivencia

sin definir

Salas de estar o polivalentes, lavanderia, cocina, comedor, zonas de cuidados, jardin, terraza, espacios de trabajo, biblioteca
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

100 4 ‘ Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

SOMOS SIEMPREVIVA

Alojamientos colaborativos en cesién de uso

2023
Senior (50 - 70 afios)

En desarrollo (cooperativa desde oct-2023)

Propiedad privada

Autogestion, no lucro, sostenibilidad, participacién, cuidados

Arquitectos de familia
sin definir
26 - 30 unidades de convivencia

Viviendas de 55 m2 con distribucion flexible

Firgas, Gran Canaria

Cocina, comedor, lavanderia, salas polivalentes, gimnasio, espacio de cuidados, taller-almacén, aparcamiento, jardines, huerto

LOS GIRASOLES

Residencial de viviendas colaborativas para mayores

2024
Senior (50 - 70 afios)

En desarrollo (cooperativa desde feb-2024)

Propiedad privada

Participacion, autogestidon, compromiso personal, cocuidados, vida social, autonomia

sin definir
sin definir
20 - 30 unidades de convivencia

Viviendas de una o dos habitaciones con salén-cocina, bano y terraza
Cocina, comedor, salas multiusos, jardin

EL CHINIJO

Viviendas intergeneracionales asequibles en cesién de uso

2024
Intergeneracional

En desarrollo (cooperativa desde nov-2024)

Propiedad privada

Asequibilidad, autogestién, sostenibilidad

sin definir

Rehabilitacidon de un edificio de tres alturas

9 unidades de convivencia
sin definir

Comedor, cocina, sala de estar, lavanderia

Firgas, Gran Canaria

Arucas, Gran Canaria
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

102 Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

CANTABRIA

BRISA DEL CANTABRICO San Miguel de Meruelo

Una pequena ciudad para todas las personas, con autonomia o dependencia

2013

Senior (50 - 70 afios)

En desarrollo (cooperativa desde ene-2013, compra solar feb-2016, construccion prevista 2025-2027)
Propiedad privada

Ayuda mutua, solidaridad, cuidados, relaciones sociales

Alberto Morell Sixto + Manuel de Lara Ruiz

Urbanizacién de chalets en hileras

193 unidades de convivencia

Viviendas para una o dos personas de 40 y 50 m2 respectivamente

Cocina, comedor, cafeteria, sala de estar, biblioteca, gimnasio, peluqueria, piscina terapéutica

CASTILLA - LA MANCHA

Horcajo de Santiago, Cuenca

CONVIVIR

Centro residencial para personas mayores

2005

Senior

En funcionamiento (cooperativa desde ene-2009, habitado desde junio de 2015)
Propiedad privada

Envejecimiento activo, cuidado asistencial, independencia, autonomia

desconocido

Bloque de tres alturas con planta en U

66 unidades de convivencia

3 tipologias de viviendas, de uno o dos dormitorios y tipo estudio, de entre 25 y 50 m2
Gimnasio, comedor, cafeteria, taller para actividades, salas de reuniones, salas de cuidados, biblioteca, jardines, huerto

CASTILLA Y LEON

TEJIENDO VIDA Valladolid

Proyecto de vivienda colaborativa senior

2016

Senior (méaximo 70 afios)

En desarrollo (cooperativa 2022, licitacion jul-2024)

Derecho de superficie publico (durante 50 afos)

Dependencia, cuidados, envejecimiento activo saludable, convivencia, autogestién
MUDA Arquitectura + Jorge Ramos Jular

Bloque de cinco alturas y patio interior cubierto

27 unidades de convivencia

1 tipologia de vivienda con cocina-salén, un bafio y un dormitorio

Biblioteca, zona de cuidados, comedor y cocina, lavanderia o salas de reunién para familiares y amigos
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

104 4 A Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

CAL CASES

Comunidad rural autosuficiente y ecoldgica en cesién de uso
2004

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde jul-2007, habitado desde 2007)
Propiedad privada

Solidaridad, cooperacion, sostenibilidad, naturaleza, diversidad,
Autoconstruccion

Rehabilitaciéon de una masia rural

12 unidades de convivencia

desconocido

desconocido

PRINCESA 49

Proyecto de viviendas cooperativas en cesién de uso

2014

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa Sostre Civic desde sept-2010, habitado desde jun-2018)
Derecho de superficie publico (durante 75 afios)

Asequibilidad, antiespeculacion, eficiencia energética, sostenibilidad

Angel Martin + Daniel Molina + Joan Barba Encarnacién

Rehabilitacion de un edificio histérico de 6 alturas

5 unidades de convivencia

Una viviendas de 45m2 y un dormitorio y cuatro de 65m2 y dos dormitorios
Local en planta baja, espacio polivalente y cubierta

LA BORDA

Viviendas colaborativas intergeneracionales

2012

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde feb-2015, habitado desde nov-2018)

Derecho de superficie publico

Sostenibilidad, asequibilidad, vida en comunidad, eficiencia energética, socializacién, co-cuidado
Lacol

Edificio entre medianeras de 7 alturas con un patio interior

28 unidades de convivencia

3 tipologias de viviendas modulares de 40, 60 y 75 m2

CATALUNA

Santa Maria de Ol6, Barcelona

Barcelona

Barcelona

Patio, salon-cocina comunitario, sala polivalente, lavanderia, habitaciones de invitados, terraza, galerias en cada planta
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

106 - A Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

LA BALMA

Viviendas colaborativas intergeneracionales

2016

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa Sostre Civic desde sept-2010, habitado desde jul-2021)

Derecho de superficie publico

Diversidad, vida comunitaria, codisefio, participacion, sostenibilidad

Lacol + La Boqueria

Bloque de 6 alturas

20 unidades de convivencia

Tres tipologias de viviendas que parten de un médulo base de 50m2 al que se le puede anadir uno o dos médulos de 16m2
Sala y cocina, sala polivalente, biblioteca, habitaciones de invitados, espacio de cuidados, lavanderia, azotea, aparcamiento bicis

Barcelona

CIRERERS

Viviendas colaborativas intergeneracionales

2016

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa Sostre Civic desde sept-2010, habitado desde mar-2022)
Derecho de superficie publico

Sostenibilidad ambiental, relacién con el barrio, eficiencia energética, comunidad
Celobert

Edificio de 8 plantas y estructura de madera

32 unidades de convivencia

Viviendas de una o dos habitaciones con salén-cocina y un bafno

Rellanos, terrazas, salas polivalentes, lavanderia

Barcelona

EL TURROS

Proyecto de vida comunitaria y produccidn rural

2017

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa Sostre Civic desde sept-2010, habitado desde dic-2022)
Propiedad privada

Ecologia, permacultura, autosuficiencia energética, vida comunitaria, sostenibilidad
desconocido

Rehabilitacién de una masia de 880m2

1 unidad de convivencia

No hay viviendas independientes sino que hay 9 habitaciones privadas

Recibidor, cocina, salén-comedor, 4 bafios, lavadero, despensa, talleres y almacén

Argelaguer, Gerona
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

108 4 A Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

CLAU MESTRA

Viviendas cooperativas intergeneracionales en el medio rural
2015

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa Sostre Civic desde sept-2010, habitado desde mar-2023)
Derecho de superficie publico

Participacion, autoconstruccién, autogestion, asequibilidad
Zaga Arquitectura

Rehabilitacidn de tres bloques adosados en hilera

11 unidades de convivencia

Tres tipologias de vivienda de 38, 59 y 64 m2

Sala polivalente, corredor de acceso y jardin

CAN 70

Viviendas cooperativas en cesioén de uso para mayores

2015

Senior

En desarrollo (cooperativa Sostre Civic desde sept-2010, cesién del solar en mar-2023)

Derecho de superficie publico

Envejecimiento activo, autogestion, solidaridad, colectivizacién, cooperacion,

Peris + Toral Arquitectos

Edificio de dos bloques de 5 alturas conectados en la planta semisétano

39 unidades de convivencia

10 viviendas convencionales de 43m2 y 29 habitaciones en 6 clusters con cocina-salén compartido
Comedor y cocina comunitarios, espacios polivalentes y espacio de fisoterapia abierto en el barrio

LA XARXAIRE

Cooperativa integeneracional en cesién de uso

2016

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde jul-2017, habitado desde mar-2023)
Derecho de superficie publico

Relaciéon con el barrio, cocrianza, participacidn, cooperacién, ahorro energético
La Mar d'arquitectes

Edificio de obra nueva con 7 alturas

8 unidades de convivencia

3 tipologias de vivienda adaptables a los usuarios

Local de trabajo, terraza

Sant Cugat del Vallés, Barcelona

Barcelona

Barcelona
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

110 4 ‘ Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

REHABITAR ENVALL

Proyecto de recuperacion rural sostenible

2002

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde nov-2017, habitado desde 2017)
Propiedad privada

Recuperacidn, convivencia, sostenibilidad, autogestién, formacion
Josep Bunyesc

Rehabilitacidn de las viviendas del pueblo

3 unidades de convivencia

desconocido

desconocido

Pallars Jussa, Lérida

LA RAVAL

Covivienda intergeneracional en Manresa

2017

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde mayo-2018, habitado desde abril de 2024)
Derecho de superficie publico

Cuidado, cocrianza, apoyo mutuo, cooperacion, asequibilidad

Lacol

Edificio de 5 alturas con patio interior

18 unidades de convivencia

3 tipologias con superficies entre 45 y 55m2

Sala para el barrio, espacio polivalente, cocina-comedor, terraza, huerto, lavanderia, sala de estudios

Manresa, Barcelona

LA CHALMETA

Vivienda social en cesién de uso

2018

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde nov-2018, habitado desde sept-2021)
Derecho de superficie publico (durante 75 afios prorrogables 15 afios maés)
Participacion, relaciones vecinales, cooperacion, antiespeculativo

Pau Vidal Arquitectos + Vivas Arquitectos

Edificio en esquina de 8 alturas

32 unidades de convivencia

Viviendas modulares de 1, 2 y 3 habitaciones

Sala de curas, cocina-comedor, lavanderia, economato, salén polivalente, espacios de reunién

Barcelona
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

112 4 A Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

LA FABRICA DE LA TRANSICIO

Proyecto de covivienda y recuperacion del antiguo recinto industrial de El Catllar

2016
Intergeneracional

En desarrollo (cooperativa desde ene-2019, compra de los terrenos en 2018, en proceso de licitacién del proyecto)

Propiedad privada
Diversidad, rehabilitacion, sostenibilidad, apoyo mutuo, asequibilidad
Sall Garreta + Ferran Gris + Abel Rodriguez + Edurne Castro

Rehabilitacion de una nave de 4 plantas para espacio coworking y covivienda

20 unidades de convivencia
sin definir
Sala polivalente, 5 salas de trabajo, cocina, comedor, jardin

LA DIVERSA

Viviendas cooperativas intergeneracionales

2017

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde feb-2019, habitado desde 2019)
Derecho de superficie privado (La Dinamo)

Solidaridad, relacién con el barrio, eficiencia energética
Lacol + Estudi Mirall

Rehabilitacién de un edificio entre medianeras

10 unidades de convivencia

desconocido

Espacio polivalente y terraza

LA TITARANYA

Cooperativa de viviendas en el casco histérico de Valls
2016
Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde feb-2019, 1% fase habitada desde oct-2023)

Derecho de superficie privado (La Dinamo)
Asequibilidad, comunidad, solidaridad, regeneracion urbana
Eixam Arquitectura + L'Aparador

Primera fase (7 viviendas): rehabilitacién del edificio histérico Ca Robusté

22 unidades de convivencia
desconocido

Local comunitario, oficina de trabajo cooperativo y tienda agroecoldgica

El Catllar, Tarragona

Barcelona

Valls, Tarragona



100

101

113



Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

114 ) A Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

LA CONSTELLACIO

Proyecto de covivienda social para mayores y personas con discapacidad
2018

Senior

En desarrollo (cooperativa desde jul-2019, compra del solar en 2022)
Propiedad privada

Autogestion, inclusién, solidaridad, diversidad, apoyo mutuo, participacion, envejecimiento activo

Col-lab

Edificio entre medianeras de 7 alturas

12 unidades de convivencia

Viviendas con cocina-comedor, bafio y uno o dos dormitorios

Badalona, Barcelona

Sala polivalente, comedor, cocina, espacio de cuidados, sala de fisioterapia, lavanderia, jardin, terrazas

TORRENT VIU

Viviendas colaborativas asequibles y ecoldgicas
2016
Intergeneracional

Barcelona

En construccidn (cooperativa desde jul-2019, cesidén de solar en jul-2021, inicio de obras en feb-2025)

Derecho de superficie publico (durante 75 afios)

Autogestion, asequibilidad, antiespeculacion, eficiencia energética, participacién, naturaleza
Celobert

Edificio exento de 6 alturas

16 unidades de convivencia

2 tipologias de 40 y 65 m2

Salén-comedor-cocina, habitaciones de invitados, aparcamiento bicis, porche, cubierta

CAN CARNER

Proyecto de covivienda intergeneracional sostenible

2016

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde sept-2019, habitado desde 2023)
Propiedad privada

Convivencia, sostenibilidad, autogestién, eficiencia energética, ayuda mutua
SomHabitat

Rehabilitacion de un masia del siglo XllI

12 unidades de convivencia

Viviendas de 2 o 3 dormitorios con salén-comedor, office y bafio

Castellar del Vallés, Barcelona

Comedor, cocina, biblioteca, salas de trabajo/estudio, sala de estar comun, sala de cuidados, talleres, huertos y terrenos agricolas
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

116 ) . Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

LA XICOIRA

Proyecto de covivienda social y regeneracion urbana

2018

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa Sostre Civic desde sept-2010, habitado desde oct-2023)
Propiedad privada

Eficiencia energética, asequibilidad, regeneracién urbana, cuidado, autosuficiencia, solidaridad
Labaula + STEM

Rehabilitacién de un bloque de 6 alturas

25 unidades de convivencia

Viviendas de 1 a 3 dormitorios, con cocina-salén y bafo

Local comunitario, local para el barrio, lavanderia, terraza, aparcamiento

Olesa de Montserrat, Barcelona

LA TARTANA DE CAN BOFILL

Cooperativa de viviendas en cesidn de uso y proyecto agroecolégico
2018

Intergeneracional

En desarrollo (cooperativa desde oct-2019, con solar desde 2019)
Derecho de superficie privado

Ecologia, renaturalizacidn, asequibilidad, corresponsabilidad,

sin definir

Rehabilitacion de la masia de Can Bofill del siglo XV

4 unidades de convivencia

sin definir

sin definir

Molins de Rei, Barcelona

LA MORADA

Cooperativa feminista de viviendas en cesién de uso

2018

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde jun-2020, habitado desde sept-2024)
Derecho de superficie privado (La Dinamo)

Inclusién, feminismo, asequibilidad, convivencia

Lacol

Bloque de 6 alturas

12 unidades de convivencia

Viviendas de un dormitorio con cocina-salén y un bafio

Cocina, lavanderia, espacio polivalente, habitaciones de invitadas, sala coworking, aparcamiento de bicis, terraza, huerto y patio

Barcelona
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Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcién

Inicio del proyecto

Tipo

Estado

178 Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

SOTRAC

Viviendas cooperativas intergeneracionales

2017

Intergeneracional

En construccién (cooperativa desde oct-2020, inicio de obras en sept-2024)
Derecho de superficie publico

Autosuficiencia, eficiencia energética, colaboracién

Lacol

Bloque de 7 alturas con patio interior cubierto y planta romboidal

38 unidades de convivencia

Viviendas completas de diferentes tamafos y tipologias; 6 viviendas tipo cluster
Local social, cocina, comedor, sala polivalente, patio, lavanderia, terraza

LA REGADORA

Cooperativa de viviendas en cesién de uso

2019

Intergeneracional

En construccidn (cooperativa desde oct-2020, inicio de obras en mar-2024)
Derecho de superficie publico

Vinculo social, autogestién, cooperacién, participacion, sostenibilidad
Argbag + Poma arquitectura

Bloque de 7 alturas

35 unidades de convivencia

Viviendas con un médulo comin de recibidor-cocina-salén y uno o dos dormitorios
Sala comun con cocina y lavanderia por planta, galerias y terraza

ABRIL POBLENOU

Proyecto de vivienda cooperativa en el barrio de Poblenou, Barcelona
2016

Intergeneracional

En construccidn (cooperativa desde feb-2021, inicio de obras en sept-2024)
Derecho de superficie publico (durante 99 afios)

Regeneracion urbana, activismo vecinal, apoyo mutuo, asequibilidad, relacién con el barrio
Lacol

Bloque de 6 alturas con planta en L

18 unidades de convivencia

desconocido

desconocido

Barcelona

Barcelona

Barcelona
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

120 4 ‘ Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

LA DOMESTIKA

Edificio de viviendas cooperativas en el barrio de Sants, Barcelona
2021

Intergeneracional

En construccion (cooperativa desde mar-2021, inicio de obras en mar-2025)
Derecho de superficie publico (durante 99 afos)

Apoyo mutuo, comunidad, cuidados, relacién con el barrio

Lacol

Rehabilitacion de un edificio de 3 alturas

6 unidades de convivencia

sin definir

sin definir

EMPRIU

Viviendas cooperativas asequibles de caracter intergeneracional
2021

Intergeneracional

En construccidn (cooperativa desde mar-2021, inicio de obras en sept-2024)
Derecho de superficie publico (durante 99 afios)

Antiespeculacion, sostenibilidad, relacién con el barrio, participacion
Lacol

Bloque de 6 alturas

40 unidades de convivencia

desconocido

desconocido

LA CLOSCA

Proyecto de viviendas en cesién de uso y viviendas de emergencia social
2020

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde abril-2021, habitado desde sept-2024)
Derecho de superficie privado (La Dinamo)

Participacion, responsabilidad social, solidaridad, diversidad
desconocido

Edificio en esquina de 6 alturas con patio interior

24 unidades de convivencia

3 tipologias de vivienda de entre 31y 64 m2

Patio interior y sala polivalente de 50m2

Barcelona

Barcelona

Lérida
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

122 4 A Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

RUDERAL

Proyecto de vivienda cooperativa y regeneracion urbana

2014

Intergeneracional

En construccidn (cooperativa desde jun-2021, inicio de obras en ene-2025)
Derecho de superficie publico

Apoyo mutuo, cuidados, resolucién de conflictos, ecologia, regeneracién urbana
Celobert + Voltes

Bloque de 5 alturas con patio interior a modo de corrala

24 unidades de convivencia

4 tipologias de vivienda que varian de 1 a 4 dormitorios

Barcelona

Jardin y huertos abiertos al barrio, comedor-cocina, aparcamiento de bicis, una lavanderia por planta, 2 habitaciones multiusos

TREMOLINA DE MUNTANYA

Proyecto de convivencia cooperativa en el medio rural

2021

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde jun-2021, habitado desde ene-2024)
Propiedad privada

Participacion, gestion comdn, dinamizacién social, compromiso rural, sostenibilidad
desconocido

Rehabilitacion de un edificio rural de 2 alturas y 800m2 construidos

5 unidades de convivencia

Viviendas de entre 65y 90 m?

Comedor, cocina, blibioteca, salas multiusos y huerto

MATIS CALDERI

Viviendas sociales en cesidén de uso autopromovidas

2021

Intergeneracional

En desarrollo (cooperativa desde ago-2021, cesidn del solar en mayo-2022)
Derecho de superficie publico (durante 75 afos)

Inclusidn, asequibilidad, diversidad, compromiso social

Mangrana Arquitectos

Bloque de 4 alturas

19 unidades de convivencia

Viviendas de uno, dos y tres dormitorios entre 56 y 80 m2

Aparcamiento, huerto, terraza, lavanderia, espacio de coworking, biblioteca y cocina-comedor

Baix Pallars, Lérida

Caldes de Montbui, Barcelona
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[ | EL NOSTRE RACO Santa Maria de Palautordera, Barcelona

Descripcion Viviendas cooperativas en cesién de uso senior
Inicio del proyecto 2021
Tipo Senior (55 - 75 afios)

Estado En desarrollo (cooperativa desde ago-2021)
Titularidad del solar Propiedad privada
Principios Comunidad, sostenibilidad, autogestion, autonomia
Estudio de arquitectura Col-lab
Proyecto Viviendas pareadas de 1 o dos alturas
Unidades de convivencia 6 unidades de convivencia
Viviendas desconocido
Zonas comunes Sala polivalente, lavanderia, taller de bricolaje, aparcamiento y jardin
[ | CAN TOMAS TONI Sant Antoni de Vilamajor, Barcelona
Descripcion Proyecto colaborativo de convivencia en el medio rural
Inicio del proyecto 2020
Tipo Intergeneracional
124 Estado En desarrollo (cooperativa desde ago-2021, con inmueble)
Titularidad del solar Propiedad privada
Principios Participacion, vida comunitaria, medio rural, ecologia
Estudio de arquitectura desconocido
Proyecto Rehabilitacion de una masia con 5 hectéreas de terreno
Unidades de convivencia 5 unidades de convivencia
Viviendas sin definir
Zonas comunes Apartamento de invitados, biblioteca, cocina, comedor, espacios de trabajo, jardin, lavanderia, salas polivalentes, talleres, terraza
SOM TRIBU Navata, Gerona
Descripcién Proyecto de viviendas cooperativas autosuficientes
Inicio del proyecto 2021
Tipo Intergeneracional
Estado En construccidn (cooperativa desde sept-2021)
Titularidad del solar Propiedad privada
Principios Vida en comunidad, cooperacion, autosuficiencia energética, relacion con el pueblo
Estudio de arquitectura Undos arquitectura
Proyecto Bloque de dos alturas
Unidades de convivencia 6 unidades de convivencia
Viviendas sin definir

Zonas comunes sin definir
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Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcién

Inicio del proyecto

Tipo

126 Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

CAN PARERA DE CANYES

Proyecto de covivienda y trabajo en el parque natural del Montseny
2020

Intergeneracional

En desarrollo (cooperativa desde oct-2021, con inmueble)
Propiedad privada

Cocrianza, cuidados, compartir, comunidad, dinamizar el medio rural, transformacién social
desconocido

Rehabilitacion de una masia con 2 hectareas de terreno

5 unidades de convivencia

sin definir

Obrador, huerta

Sant Antoni de Vilamajor, Barcelona

LA BOMBETA

Proyecto de vivienda cooperativa y regeneracion urbana
2022

Intergeneracional

En construccidn (cooperativa desde jul-2022)

Derecho de superficie privado

sin definir

Lacol

Rehabilitacién de un edificio entre medianeras

14 unidades de convivencia

Viviendas convencionales y viviendas tipo cluster con cocina comun
sin definir

Barcelona

WALDEN XXI

Vivienda cooperativa para mayores

2018

Senior

En desarrollo (cooperativa Sostre Civic desde sept-2010, compra inmueble en 2020)
Propiedad privada

Solidaridad, colaboracién, sostenibilidad, asequibilidad, convivencia senior, integracion
SomHabitat

Rehabilitacién de un edificio de 6 alturas

31 unidades de convivencia

Viviendas de 1 o 2 dormitorios entre 36 y 50 m2

Talleres, cocina, salas de estar, sala de atencion médica, terrazas, cubierta y huerto urbano

Sant Feliu de Guixols, Gerona
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

128 4 ‘ Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

CAL BLANXART

Proyecto de convivencia comunitaria en el casco histérico de Berga

2019

Intergeneracional

En construccion (cooperativa desde ago-2022, inicio de obras en feb-2025)
Propiedad privada

Dinamizacién del vecindario, antiespeculacién, participacién, sostenibilidad
Sideral + Migpunt Arquitectura

Rehabilitaciéon de un edifcio de 4 plantas y 1800 m2

14 unidades de convivencia

Viviendas de 1,2 y 3 dormitorios, con cocina-salén y un bafo

Berga, Barcelona

Patio, huerto, taller, local comercial, biblioteca, sala de estudio, salas de estar, cocina, comedor y terraza

LA RENEGA

Proyecto feminista de vivienda cooperativa

2017

Intergeneracional

En construccién (cooperativa desde sept-2022, inicio de obras en oct-2023)
Propiedad privada

Feminismo, asequibilidad, vida comunitaria, autogestion, ecologia, sostenibilidad
Celobert

Bloque de 2 alturas con estructura prefabricada

13 unidades de convivencia

2 tipologias de 41y 59 m2

Cocina, zona de trabajo, lavanderia, jardin, huerto

ITACA PALAU

Proyecto de vivienda cooperativa senior

2021

Senior

En desarrollo (cooperativa desde dic-2022, con proyecto y licencia de obras)
Propiedad privada

Sostenibilidad, apoyo mutuo, envejecimiento activo, vida en comunidad
Col-lab

Viviendas pareadas de 2 alturas

4 unidades de convivencia

desconocido

Sala polivalente, aparcamiento, jardin, huerto

Santa Maria de Palautordera, Barcelona

Santa Maria de Palautordera, Barcelona
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

130 4 ‘ Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

LA TORRETA

Proyecto de conversiéon del antiguo edificio industrial DePunt en viviendas colaborativas
2021

Intergeneracional

En desarrollo (cooperativa desde feb-2023, buscando financiacién)
Derecho de superficie publico (durante 75 afos)

Autogestion, asequibilidad, arraigo en el territorio, sostenibilidad
Taller 11

Rehabilitacion de un edificio industrial de tres alturas

12 unidades de convivencia

sin definir

sin definir

LA TEULADA

Proyecto social de vivienda cooperativa y regeneracion urbana

2019

Intergeneracional

En construccién (cooperativa desde abril-2023, cesidn del solar en ene-2024, inicio de obras en mar-2025)
Derecho de superficie publico (durante 75 afios)

Integracion, relacién con el barrio, sostenibilidad, colaboracion, eficiencia energética
Argbag

Edificio de dos volimenes de entre 3y 5 alturas

18 unidades de convivencia

Viviendas con salén-comedor, bafio y dos dormitorios

Espacios comunitarios de trabajo, talleres, lavanderia, cocina y terraza

LA CORBA

Viviendas cooperativas intergeneracionales

2022

Intergeneracional

En desarrollo (cooperativa desde ago-2023, compra solar en 2024)
Propiedad privada

Gestidn colectiva, eficiencia energética, participacion, asequibilidad
Lacol

Edificio de 3 alturas con patio interior

15 unidades de convivencia

Dos tipologias de vivienda: de un dormitorio y de dos en formato diplex
Cocina, salas polivalentes, patio

Igualada, Barcelona

Terrassa, Barcelona

Sant Celoni, Barcelona
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

132 Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

SOLTERRA

Proyecto de conversidon de un hotel en desuso en viviendas colaborativas para mayores
2016

Senior

En desarrollo (cooperativa Sostre Civic desde sept-2010, compra del inmueble en ene-2023)
Propiedad privada

Antiespeculacién, respeto, colaboracion, envejecimiento activo, autogestion

DATAAE + Les Golfes

Rehabilitacion de un edificio de 3 alturas con torreén y patio interior

30 unidades de convivencia

Dos tipologias de entre 45y 75 m2

Cocina, comedor, salas polivalentes, aparcamiento, spa, solarium, jardin

Sant Hilari Sacalm, Gerona

CAL PALER NOU

Viviendas cooperativas intergeneracionales

2018

Intergeneracional

En construccidon (cooperativa Sostre Civic desde sept-2010, compra del solar en mar-2018, inicio de obras en mayo-2024)
Propiedad privada

Participacion, igualdad, eficiencia energética, diversidad, compromiso social

Labaula + STEM

Bloque en L de 4 alturas

39 unidades de convivencia

Viviendas de entre 40 y 80 m2

Biblioteca, parking de bicicletas, aparcamiento subterraneo, cocina, espacio polivalente, sala de herramientas, huerto y azotea

Cardedeu, Barcelona

LA BASTIDA - PATI DE GALL

Viviendas cooperativas en cesién de uso de proteccién oficial

2018

Intergeneracional

En construccidn (cooperativa Sostre Civic desde sept-2010, inicio de obras en enero-2025)
Derecho de superficie publico

Comunidad, asequibilidad, inclusién, organizacién colectiva

Estudio Vaivera

Bloque de 4 alturas con patio interior cubierto

24 unidades de convivencia

Viviendas modulares de entre 1y 4 dormitorios

Cubierta, lavanderia, sala polivalente con cocina, habitaciones de invitados, aparcamiento de coches y bicicletas

Villafranca del Penedés, Barcelona
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

134 4 A Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

COMUNIDAD DE MADRID

Torremocha del Jarama

TRABENSOL

Centro social de convivencia para mayores

2000

Senior

En funcionamiento (cooperativa desde jul-2002, habitado desde abril-2013)
Propiedad privada

Autogestion, vida activa, cuidado a la dependencia, convivencia, participacién
Equipo Bloque arquitectos

Complejo formado por 9 bloques interconectados de dos alturas

54 unidades de convivencia

1 tipologia de vivienda con salén-cocina, baho adaptado y un dormitorio
Comedor, lavanderia, biblioteca, salas de reuniones, peluqueria, sala de encuentro, gimnasio, talleres, jardines

CONVIVENCIA TRES CANTOS

Centro de convivencia cooperativo senior

2014

Senior

En funcionamiento (cooperativa desde feb-2015, habitado desde nov-2024)
Propiedad privada

Autogestidn, envejecimiento activo,

Arocas & Gonzélez

Bloque de 4 alturas

35 unidades de convivencia

Viviendas con cocina-salén, aseo, bafio y uno o dos dormitorios
Cocina, comedor, lavanderia, salas polivalentes, aparcamiento, jardin

Tres Cantos

ENTREPATIOS. LAS CAROLINAS

Viviendas colaborativas intergeneracionales y ecoldgicas

2011

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde mar-2015, habitado desde nov-2020)
Propiedad privada

Co-cuidados, asequibilidad, comunidad, sostenibilidad, relacién con el barrio
sAtt Arquitectura Triple Balance

Bloque en esquina de 4 alturas y patio interior

17 unidades de convivencia

Vivienda tipo con superficie entre 61y 83 m2

Lavanderia, taller de carpinteria, cocina, comedor, espacio polivalente, terraza, patio, parking subterraneo

Madrid



140 20 tsnel] 141

FETT

142

144

135



Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

136 4 A Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

ENTREPATIOS. VALLEKAS

Viviendas cooperativas intergeneracionales en Vallecas

2016

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde mar-2015, habitado desde jul-2022)
Propiedad privada

Sostenibilidad, colectividad, participacion, inclusién,

Miguel Herraiz + Gloria Gémez + Daniel Bergman + Margarita de Luxan
Conjunto de dos edificios de 4 alturas con patio-jardin compartido

10 unidades de convivencia

Viviendas de 1, 2'y 3 dormitorios

Sala polivalente, txoko, cocina, coworking, saldn, cuarto de lavadoras, patio

JUBILAR VILLA ROSITA

Residencial de viviendas cooperativas senior

2015

Senior

En funcionamiento (cooperativa desde ene-2018, habitado desde nov-2024)
Propiedad privada

Envejecimiento saludable, apoyo mutuo, vida colaborativa, participacién
MMN Arquitectos

Complejo de 6 bloques de viviendas adosadas y dos edificios comunes

29 unidades de convivencia

Viviendas con salén-cocina, bafio adaptado, dos dormitorios y terraza de unos 59m2

Casa comun con saldn-comedor, salas polivalentes, aula

COHOUSING BUSTARVIEJO

Cooperativa de viviendas en cesidon de uso ecosostenible en la Sierra de Madrid

2018

Senior

En desarrollo (cooperativa desde oct-2019, elaborando el proyecto basico)
Propiedad privada

Cooperacién mutua, interaccién social, entorno rural, ecologia,

F5 Proyectos y Arquitectura

Complejo de 17 casas unifamiliares y un edificio comun

17 unidades de convivencia

sin definir

sin definir

Madrid

Torrelodones

Bustarviejo
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

138 4 ‘ Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Rivas Vaciamadrid

TARAY

Viviendas colaborativas para mayores

2017

Senior

En desarrollo (cooperativa desde nov-2024, cesién del solar en feb-2025, configurando el proyecto)
Derecho de superficie publico (durante 75 afios)

Envejecimiento activo, colaboracién, solidaridad, autogestion, participacién
desconocido

sin definir

30 unidades de convivencia

sin definir

sin definir

LA CORRALA DE RIVAS

Viviendas colaborativas para mayores

2017

Senior

En desarrollo (cooperativa desde nov-2024, cesion del solar en feb-2025, configurando el proyecto)
Derecho de superficie publico (durante 75 afios)

Autogestion, cocuidado, igualdad, ecologia, feminismo, sostenibilidad
SAtt Arquitectura Triple Balance

sin definir

30 unidades de convivencia

sin definir

sin definir

Rivas Vaciamadrid

COSMOS DE RIVAS

Alojamiento colaborativo senior

2019

Senior

En desarrollo (cooperativa desde ene-2025, cesidn del solar en feb-2025, configurando el proyecto)

Derecho de superficie publico (durante 75 afios)

Participacion, vida activa, colaboracién social, apoyo mutuo

desconocido

sin definir

30 unidades de convivencia

Viviendas con salén-comedor con cocina americana, dos dormitorios adaptados, bafo geriatrico, trastero y terraza
Cocina, comedor, sala multifuncional, aulas polivalentes, sala de reuniones, area de cuidados, unidad de dia, jardin

Rivas Vaciamadrid
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PROYECTO ‘COHABITA RIVAS'
DE EQUIPAMIENTOS
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PARA PERSONAS MAYORES
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

140 4 ‘ Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

COMUNIDAD FORAL DE NAVARRA

ETXEKONAK BAT Pamplona
Alojamientos colaborativos para mayores

2012

Senior

En desarrollo (cooperativa desde dic-2018, cesién solar dic-2024)

Derecho de superficie publico (durante 75 afos)

Compromiso con el entorno, autogestion, sostenibilidad, apoyo mutuo, autonomia personal

ByE Arquitectos

5 bloques de dos alturas conectados por nicleos de comunicacion

42 unidades de convivencia

Viviendas de uno y dos dormitorios

Comedor, lavanderia, sala polivalente, biblioteca, espacio de cuidados, jardin, huerto

ETXEKIDE Pamplona
Alojamientos colaborativos senior

2016

Senior (entre 50-70 afios para ser socio)

En desarrollo (cooperativa desde mar-2019, cesién solar feb-2024)

Derecho de superficie publico (durante 75 afios)

Independencia, compaiia, autogestion, colaboracion, sostenibilidad, antiespeculativo

VArquitectos

Bloque de tres alturas

25 unidades de convivencia

Desconocido

Cocina, comedor, salas de actividades, lavanderia, salas sociosanitarias, biblioteca y huerto urbano comunitario

AMARAUNA Ziordia
Proyecto de convivencia rural

2015

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde dic-2020, habitado desde 2017, compra inmueble en dic-2020)
Propiedad privada

Autogestion, movimiento popular, autosuficiencia, sostenibilidad, ecologia,

Rehabilitacion de un antiguo convento de 4 alturas y 2.400 m2

1 unidad de convivencia

No hay viviendas diferenciadas, es una Unica unidad de convivencia con 25 dormitorios

Sala multiusos, cocina, comedor, salas de estar, gimnasio, jardin y huerto



151 152

153

a 141




Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

142 4 A Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

COMUNIDAD VALENCIANA

Alicante

AGORA COHOUSING

Proyecto de viviendas cooperativas intergeneracionales

2019

Intergeneracional

En desarrollo (cooperativa desde ene-2019, cesidn del solar en 2019, gestionando financiacion)
Derecho de superficie publico

Apoyo mutuo, colaboracién, co-disefio, envejecimiento saludable

Indi Arquitectura

Viviendas adosadas de dos alturas organizadas en torno a un patio central

17 unidades de convivencia

3 tipologias de vivienda de 49 a 98m2

Cocina, comedor, coworking, sala multiusos, habitaciones para cuidadores, salas de cuidado terapedtico, lavanderia, taller

ALICANTE CONVIVENCIA

Viviendas cooperativas de iniciativa social y productiva en el medio rural
2016

Senior

En desarrollo (cooperativa desde ene-2019, compra del terreno en nov-2022)
Propiedad privada

Participacion, cuidados, autosuficiencia, ecologia

desconocido

Rehabilitacion de dos casas antiguas en una finca

35 unidades de convivencia

desconocido

Comedor, cocina, salas de estar, de actividades o talleres, sala de fisioterapia y tratamientos, lavanderia, espacios para invitados

Castalla, Alicante

SISTAR COHABITATGE

Complejo cooperativo para mayores

2020

Senior

En desarrollo (cooperativa desde ene-2021)

Propiedad privada

Envejecimiento saludable, autogestion, participacion, sostenibilidad
Arqueha

Complejo de viviendas adosadas y un edificio comdn

44 unidades de convivencia

Viviendas con salén-cocina, bafio y uno o dos dormitorios de hasta 60m2
Comedor, cocina, biblioteca, sala de estar, sala de actividades, lavanderia, espacios para invitados, sala terapéutica, jardin, huerto

Alfara de la Baronia, Valencia
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

144 ) A Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

GALICIA
LAR DO REGUEIRO Concello de Rabade, Lugo

Comunidad residencial para mayores en cesién de uso

2022

Senior

En desarrollo (cooperativa desde dic-2022, con terreno, configurando el proyecto)
Propiedad privada

Sin dnimo de lucro, autogestion, asequbilidad, envejecimiento activo
Desconocido

Complejo de 50 casas unifamiliares de una altura adosadas por grupos

50 unidades de convivencia

2 tipologias de vivienda con salén-comedor, cocina, bafio y uno o dos dormitorios
Cafeteria, biblioteca, sala de ocio y ejercicio, huerta, cocina, comedor y centro de dia

MURCIA
LA ROSALEDA Algezares

Viviendas colaborativas intergeneracionales

2019

Intergeneracional

En construccién (cooperativa desde abril-2022, inicio de obras en feb-2025)

Propiedad privada

Autogestion, participacidon, convivencia, sostenibilidad, interaccion social, eficiencia energética
José Luis Francos Manresa

Bloque de 3 alturas con planta en L

26 unidades de convivencia

2 tipologias de vivienda con salén-cocina, bafio y uno o dos dormitorios

Cocina, comedor, gimnasio, sala de cuidados, sala de lectura, aparcamiento, jardin, piscina

EL POBLAO ENTRE ACEQUIAS Murcia

Viviendas cooperativas intergeneracionales en el medio rural

2020

Intergeneracional

En desarrollo (cooperativa desde ene-2021)

Propiedad privada

Relacion con la naturaleza, autoproducciéon ecoldgica, eficiencia energética, co-crianza, educacion libre
AFuentes arquitectura y disefio

Proyecto de 3 construcciones de una altura organizadas formando una plaza

5 unidades de convivencia

Viviendas con porche de entrada, zona de salén-comedor-cocina y uno, dos o tres dormitorios
Huerto ecolégico, piscina, jardin de plantas aromaticas
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Descripcién

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto

Tipo

146 ) . Estado
Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

Descripcion

Inicio del proyecto
Tipo

Estado

Titularidad del solar
Principios

Estudio de arquitectura
Proyecto

Unidades de convivencia
Viviendas

Zonas comunes

LA RIOJA

Medrano

LA VEREDA

Proyecto de vida comunitaria en el medio rural

2011

Intergeneracional

En desarrollo (cooperativa desde abril-2018, con terreno, elaborando el proyecto arquitecténico)
Propiedad privada

Relacién con el entorno, cuidados, equidad, autopromocién, participacion
desconocido

por definir

8 unidades de convivencia

por definir

por definir

PAIS VASCO

Gordexola, Vizcaya

AMETXE

Vivienda cooperativa en cesidén de uso rural

2017

Intergeneracional

En funcionamiento (cooperativa desde jul-2018, habitado desde may-2024)

Propiedad privada

Autopromocién, ayuda mutua, sostenibilidad ambiental, colaboracion, asequibilidad, contacto con la naturaleza
Aiert Buruaga arkitektura & diseinua

Rehabilitacion de un caserio de 600m2 con 4 hectéreas de terreno

1 unidad de convivencia

No hay viviendas diferenciadas, es una Unica unidad de convivencia con 6 dormitorios con bafo

Cocina, comedor, lavanderia, despensa, habitaciones para invitados, zona de juegos y coworking, biblioteca y huerto ecolégico

LAGUNGARRI SENIOR

Viviendas cooperativas para mayores

2020

Senior (50 - 70 afos)

En desarrollo (sin constituir)

Propiedad privada

Envejecer en sociedad, vida activa, cuidados, compania, autonomia, accesibilidad

Javier Arregui

Proyecto de dos bloques de viviendas de tres alturas y un edificio con los servicios comunitarios
51 unidades de convivencia

Viviendas de uno o dos dormitorios con cocina-salén y bafio adaptado

Cocina y comedor comunitario, aulas de usos mdltiples, gimnasio, sala de cuidados 24h, jardines

Murguia, Alava
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