@% MARIA ZAMBRANO

Universidad deValladolid

FACULTAD DE CIENCIAS SOCIALES, JURIDICAS Y DE LA COMUNICACION

Grado Turismo

TRABAJO DE FIN DE GRADO

PRELLEZO COMO DESTINO TURISTICO POTENCIAL

Presentado por Ana Bringas Garcia

Tutelado por Isabel Palomino Diez

Segovia, 26 de junio, 2025



=

@ MARIAZAMBRANO

iNDICE
1.INTRODUCCION. ..ottt Pagina 2
1.1. Objetivo principal del trabajo......................cceeeeenneene.ne.. Pagina 2

1.2. Justificacion del tema elegido......................cceeeee.e.. . Pégina 2

1.3. Metodologia y busqueda de informacion............ccccoeceeneennen. Pagina 3

ANALISIS DEL DESTINO

2. CONTEXTO GEOGRAFICO Y DEMOGRAFICO DE LA ZONA DE VAL
DE SAN VICENTE......ciiiiiiiiiiiniriiinennnccsnnnnessesssssssssssssssssssssssssssssssssssssses pagina 6

2.1, UDBICACTON ...ttt pagina 6

2.2. Caracteristicas geograficas, recursos y evolucioén de Val de San

VAN .ottt pagina 7
2.2.1. Recursos de la zona de San Vicente...................... pagina 9
2.2.2. Evolucion general de la zona...................ooiian. pagina
11
3. HISTORIA DE VAL DE SAN VICENTE.......ccccceeerrruuerrecsrsneenenes pagina
11
3.1. Especificaciones ¥ OTIZEeN .....cooviriririririieeeeseeeeeeressesesesese e pagina 12

3.2. Desarrollo de Prellezo en cuanto al

10000 T 44 1 TP pagina 13

3.3. Influencia del entorno en el desarrollo de Prellezo.............. pagina 14

4. CARACTERISTICAS CULTURALES Y SOCIALES.............. pagina 15



4.1. Tradiciones y

TR 72 SO UPPRPUP pagina 15
4.2.

PatrimOnio. . .. e pagina 16
4.3. Economia, formade vida................ooiiiiiiiiii pagina 17

5. ANALISIS ACTUAL DE PRELLEZO COMO POTENCIAL DESTINO

TURISTICO....ucueverereeeeerernsesessesesesesessesssesssssssssssssssssesssesssssssssesssssesssens pagina 19
5.1. Prellezo, recursos y oportunidades potenciales........................ pagina 19
5.2. Oportunidades potenciales para el desarrollo de Prellezo........ pagina 30

6. REGIMEN DE ALOJAMIENTO EN
[ OF N0 IV2N 23 2 17 pagina 31

6.1. Legislacion sobre los alojamientos turisticos en la

comunidad........c.oooiiii i pagina 31

6.2. Hospedaje en
Prell@Z0... o e pagina 32

6.3. Idea de desarrollo de hospedaje en Prellezo..................... .pagina 34

7. FORTALEZAS Y DEBILIDADES DE PRELLEZO (ANALISIS
DAFQO)ciiiiiiiuiiennennennnenennnesisssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssssss o pagina 35

PLAN DE MARKETING

8.1. OBJETIVO GENERAL DEL PLAN....cccceetviinnmmnrnnnneererescssssnnnes pagina 37

8.2. DESARROLLO LOCAL PARA EL PLAN DE MARKETING..pagina 38

8.3. PLAN DE MARKETING......cccutttmtriiirrneinisneensseeeccssneccsssneeesssaes pagina 39
8.3.1. Identidad y posicionami€nto ...........c.cccceererrieiecnerinieieeneseseeeenens pagina 39
8.3.2. Estrategia digital ..o pagina 39

8.3.3. Promocion presencial.............ooooiiiiiiiiiiiii i pagina 40



8.3.4. EVentoS Y €XPerieNCIaS. ....ovueueeneuinieineeeneenieenianienanens pagina 41

9. EVALUACION DEL PLAN Y

PROMOCION.......coorererenerererssesesesesesesssesssessesesssesesssssssesesssessssssssessssseses pagina 41
10. CONCLUSIONES. ... e .pagina 42
11. WEBGRAFTA e, pagina 44

12. LEGISLACION vttt péagina 50

1. Introduccion
1.1. Objetivo principal del trabajo.
La razon principal para desarrollar este trabajo es dar a conocer Prellezo como destino
turistico potencial; en particular, proponer planes y actividades para crear una oferta mas
diversificada.
El objetivo es incentivar a los turistas a prolongar sus visitas contribuyendo, gracias al
consumo de bienes y servicios, al desarrollo de la economia del destino. El mayor
problema actual de Prellezo es el turismo que predomina, el turismo de paso; la gran
mayoria de turistas son excursionistas, por lo que no pernoctan en la aldea limitando asi
el impacto econdmico del turismo en la localidad.
Ademés, esta modalidad de turismo provoca concentraciones excesivas de turistas en
recursos determinados como, por ejemplo, la playa de Berellin, que sufre este impacto
negativo en temporadas vacacionales, sobre todo en la temporada de verano.
Por esta razén, mi trabajo plantea una serie de propuestas para poder preservar los
recursos de Prellezo sin afectar ni a su poblacion ni a sus recursos, para poder fomentar
un turismo mas sostenible promoviendo un modelo responsable y poder implementar

infraestructuras y mejoras en la aldea.



1.2. Justificacion del tema elegido

La eleccion de Prellezo como destino se debe a que aun es una aldea por evolucionar,
pero con un gran potencial para desarrollar un turismo sostenible y responsable. Al ser un
destino cercano a otros puntos de interés mas concurridos, es poco visitado, pero, en los
ultimos afios, se ha constatado un aumento de visitas sobre todo de excursionistas que
pasan por la zona, pero no para estancias prolongadas.

También lo he elegido por un motivo mas personal y es porque mi padre compro una casa
alli que se ha convertido en nuestra segunda residencia desde hace més de seis afios.
Gracias a esta circunstancia he podido observar de primera mano y de forma continuada
la evolucidon del turismo en Prellezo, ademas de tener un contacto estrecho con mis
vecinos, que son tanto residentes permanentes como temporales, propietarios de
alojamientos turisticos o visitantes. Esta situacion me ha facilitado el recopilar opiniones
y perspectivas sobre la situacion, y poder contrastarlas con las mias propias para la mejora
de Prellezo.

De hecho, el contar con perfiles tan diversos como habitantes locales y visitantes alojados,
me ha ayudado bastante a comparar situaciones y experiencias para, finalmente, poder

aprender y responder a las necesidades de la aldea de la mejor manera con este trabajo.

1.3. Metodologia y busqueda de informacion

Mi trabajo de fin de grado se basa en valorar e intentar sacar a la luz el potencial turistico
de Prellezo haciendo un diagnostico de la situacion actual para poder proponer un plan
de actuacion con ideas innovadoras entre las que destacan la diversificacion de la oferta
turistica y la mejora de la infraestructura siempre teniendo como objetivo principal el
desarrollo de Prellezo y su posicionamiento como destino emergente en la zona de Val
de San Vicente.

La informacidn para mi trabajo ha sido obtenida de fuentes especializadas en turismo asi
como de las experiencias propias de habitantes de la aldea y de visitantes ya que mi
familia y yo llevamos mas de 8 afos teniendo Prellezo como lugar de vacaciones.

Mi trabajo se divide en dos partes. La primera serd un andlisis del destino hablando de
Val de San Vicente en general y de Prellezo en particular. La segunda parte plantea un
plan estratégico con propuestas para el desarrollo turistico centradas en la innovacion

fomentando nuevas actividades en el destino que beneficien a la comunidad local.



PARTE 1- EXPLICACION DE PRELLEZO Y LA ZONA DE SAN
VICENTE

2. Contexto geografico y demografico de la zona de val de San Vicente

2.1. Ubicacion.
Val de San Vicente se encuentra en el extremo occidental de Cantabria, en el limite con
Asturias, constituyendo la desembocadura del rio Deva el limite natural entre las dos
zonas. Tanto el rio Deva como el Nansa ayudan a formar el paisaje natural y la
autenticidad de esta zona.
Por otra parte, Val de San Vicente se encuentra ubicado a una hora de Santander y unos
20 minutos de Torrelavega. También tiene lugares proximos de interés como San Vicente
de la Barquera, Comillas, Potes, Pechon, o Santillana del mar.
Se puede acceder de varias formas a Val de San Vicente:
- Por carretera a través de la autopista del Cantabrico (A-8), que conecta la zona
con el resto del norte de la peninsula.
- Por tren: Existen servicios ferroviarios con frecuencia diaria hasta Unquera,
aunque también se podria llegar hasta Torrelavega desde Santander o Asturias.
Segun la pagina de Adif, los trenes normalmente salen desde Santander u Oviedo

con frecuencias de 5 horas.



Llegadas Salidas

HORA DE LLEGADA ORIGEN TREN via
RF -
REGIONAL
10:16 Santander 1
RAM
71850
RF -
A REGIONAL
11:36 Oviedo 1
RAM
71831
RF -
REGIONAL
17:17 Santander 1
santander RAM
71852
RF -
) REGIONAL
18:30 Qviedo 1

RAM

71833

Fuente: www. adif-es

También es posible llegar hasta Torrelavega desde Valladolid con una duracion
de unas 5 horas; desde Madrid, unas 6 o 7 horas; y desde Alicante con una
duracion de unas 14 horas y con intercambio en Chamartin, y después tomar un
taxi desde Torrelavega hasta Prellezo, trayecto que tomaria unos 20 minutos.

- Por avién: el aeropuerto mas cercano es el de Santander, que opera vuelos
procedentes de muchos lugares de Espafia como Barcelona, con una duracién
estimada de 1 hora; Madrid, 1 hora; Malaga, similar a Madrid, 1 hora de trayecto;
Tenerife Norte con una duracion de 3h; Valencia, 1h 20min; y Gran Canaria con
una duracion estimada de unas 3 horas. También tiene vuelos disponibles
estacionalmente desde Ibiza, con una duraciéon estimada de 4 horas; Menorca,
unas 2 horas; Palma de Mallorca, una 1h 30min; y Sevilla con una duraciéon de 1h
30min. Por otra parte, fuera de Espafia el aeropuerto de Santander dispone de
conexiones con varias partes del mundo como Reino Unido, Italia o Bélgica; todos
ellos con la aerolinea Ryanair. Desde dicho aeropuerto, el trayecto hasta Val de

San Vicente seria por carretera en unos 45 minutos.

2.2. Caracteristicas geograficas, recursos y evolucion de Val de San Vicente.
La zona de Val de San Vicente la conforman 14 localidades en una superficie total de

50.9 km2. Entre ellas se encuentran:



- Abanillas.

- Estrada.

- Helgueras.

- Luey.

- Molleda.

- Muifiorrodero.

- Pechon.

Unquera es la localidad mas conocida, gracias a su localizacion, a la entrada de Val de
San Vicente, es un lugar imprescindible como eje de comunicacion entre los nucleos de
Val de San Vicente y famosa también por sus corbatas de hojaldre, un postre que turistas
de toda Espafia vienen a probar.

A suvez, Val de San Vicente estd definido por dos rias, Tina Menor y Tina Mayor, recurso
que da un valor paisajistico al area. Una actividad de disfrute recurrente por los turistas
es el descenso del rio Deva, muy recomendable para poder apreciar la naturaleza en
primera persona.

El territorio consta de mas de 2.600 habitantes en sus nticleos y su economia es sustentada
por el sector terciario: la industria alimentaria, ganaderia y el sector turistico que poco a
poco va creciendo.

Esta zona es tan conocida gracias a su gran valor paisajistico y geografico.

En Val de San Vicente se pueden encontrar formaciones geologicas elevadas y alineadas
que conforman uno de los niveles mds altos en la zona de Cantabria, sobre todo
destacables en la zona de Prellezo y Pechon donde, ademas, se tienen vistas
impresionantes a la zona del mar Cantabrico.

También destacan los preciosos acantilados en la costa que, al erosionarse, formaron
playas Unicas como la playa de Berellin en Prellezo o la de Pechon, ambas muy visitadas
y valoradas tanto por turistas como por residentes.

Al sur del municipio de Val de San Vicente, el relieve geografico no es tan destacable, al
ser mucho mas leve.

Val de San Vicente contiene espacios protegidos de alto interés ecoldgico; entre ellos, el
Parque Natural de Oyambre, a unos 20 minutos de Prellezo. Este parque esta situado entre
Comillas y San Vicente de la Barquera, comprendiendo paisajes tipicos del entorno de
Val de San Vicente como los acantilados, playas o rias. También abarca el territorio del

Monte Corona, un bosque destacable por su calidad arbdrea y natural, con importancia



ecologica; cerca se encuentra la playa de Merdn, la mas conocida de la zona de San
Vicente de la Barquera. Oyambre también es conocido por su gran biodiversidad sobre
todo de aves.
A ello se suman importantes elementos de ecosistema fluvial como son las rias de Tina
Mayor y Tina Menor, las cuales ayudan a conformar las zonas hiimedas que le aportan
valor ambiental. La ria de Tina Mayor aparece en el rio Deva y de Tina Menor en el rio
Nansa. Gracias a estas rias se forman playas como la de Jerra en Prellezo o la de las
Arenas, también en Prellezo. La ria de Tina Mayor tiene una extension mas reducida, por
lo que es conocida como el estuario mas pequefio de Cantabria. Por otro lado, Tina Menor
desemboca en una playa llamada la Playa del Pedrero, formada con cantos y arena. Ambas
tienen una conservacion perfecta con inexistente intervencion humana.
Respecto al clima de la zona, el municipio presenta un clima oceanico humedo,
caracterizado por temperaturas suaves a lo largo de todo el afio, con inviernos moderados
y veranos templados. Las precipitaciones son constantes en todas las épocas del aio, lo
que ayuda a mantener el paisaje caracteristico del norte de Espafa y ayuda a mantener el
dominio de paisajes de color verde con mucha vegetacion.
Dentro de la oferta de recursos naturales, en Val de San Vicente, destacan sobre todo sus
playas conservadas en su estado natural como las siguientes:

- Playa de Fuentes, cercana a San Vicente de la Barquera.

- Playa del Sable, entre Prellezo y Pechon.

- Playa de las Arenas, en Prellezo.

2.2.1. Recursos de la zona de San Vicente:
Sobre los recursos de la zona de Val de San Vicente, quiero referirme en concreto a los

siguientes:

RUTA FLUVIAL DEL NANSA:
El rio Nansa es un curso fluvial que desemboca en el Mar Cantébrico y da origen
a la ria de Tina Menor.
La ruta fluvial del Nansa también ofrece rutas de senderismo cuyo recorrido es el
curso de este rio. Los excursionistas pasan por una ribera donde es posible apreciar
el paisaje natural con su fauna y flora.

Se trata de una ruta lineal, con dos tramos de 14 km.



Es posible iniciar esta ruta desde Muforrodero o desde Camijanes. El primer
tramo de la ruta es mas comodo para hacerlo con nifios o en familia, pero el

segundo es mas exigente. El punto medio de la ruta se encuentra en Trascudia.

RUTA DE CABALLOS EN UNQUERA Y BORIA:
Se ofertan también por la zona rutas a caballo.
En el caso de las rutas de Unquera, se hacen en torno a la sierra de Prio, recorrido
por el cual es posible apreciar las vistas hacia el mar y Picos de Europa. Existen
rutas de 1 h y de 1h 30min.
Las rutas en Boria estan mas cerca de Prellezo, en la zona de San Vicente de la
Barquera, por el parque natural de Oyambre.

Se trata de rutas guiadas con monitor y se ofrecen tanto de 1h, como de 2h.

SANTA MARINA GOLF:
Santa Marina Golf es un campo situado en San Vicente de la Barquera, referencia
de patrimonio natural de Cantabria. Sus campos son gestionados respetando el

medio ambiente y con paisajes espectaculares.

OYAMBRE GOLF, PLAYA DE OYAMBRE:
Se encuentra proximo al Parque natural de Oyambre y se accede por la carretera
que une Comillas y San Vicente de la Barquera. Debido a su cercania con el

parque natural, Oyambre Golf, abre todos los dias para albergar turistas.

SURF MERON:
Se situa en San Vicente de la Barquera, en la playa de Merdn. Es una escuela de
surf con un servicio profesional e instructores titulados. Sus clases tienen una
duracion de dos horas y, al ser grupos reducidos, es de las mejores escuelas de

surf en la zona.

CUEVAS CHUFIN Y CUEVA DEL SOPLAO:
La cueva del Chufin se encuentra en Rionansa, es una cueva patrimonio de la
humanidad y se han encontrado representaciones rupestres. Es ideal para visitar

una mafiana o una tarde con tu familia o pareja.



La cueva del Soplao se localiza entre Herrerias, Valdéaliga y Rionansa en un

entorno rodeado de hermosas vistas. Se puede acceder a través de la AS.

TELEFERICO FUENTE DE:
Situado en Camalefio, cerca de Potes, este teleférico es una experiencia con vistas
a los Picos de Europa debido a su altitud de 1.823 metros y, con un tramo de casi
1500 metros, finaliza su recorrido en el Mirador del Cable. Los precios dependen
de las temporadas, oscilan entre 20-30€ adultos y 10-15€ nifios.

El teleférico de Fuente D¢ se trata del teleférico mas largo de Europa.

DESCENSO DEL DEVA:
El descenso del rio Deva es ideal para familias o principiantes ya que es posible
hacerlo con guias. Son 25€ por persona y es una actividad recomendable por ser

una de las zonas mds verdes y con mas naturaleza de Cantabria.

PARQUE NATURAL SAJA NANSA:
Reserva natural caracterizada por su diversidad de fauna y de paisajes en sus
senderos. Se ubica en la carretera entre Cabezon de la Sal y Reinosa. Ofrece

actividades de senderismo para los excursionistas, asi como reservas para grupos.

2.2.2 Evolucion general de la zona:
En términos generales, la zona de Val de San Vicente alcanzé su mayor pico de poblacion
durante las décadas de los 50 y 60.
En los afos siguientes, la densidad se vio estancada, teniendo un ligero descenso de
poblacion.
Pero actualmente, en las tultimas décadas, se ha podido observar un leve repunte
poblacional, teniendo a dia de hoy una poblacién de 2814 personas.
En lo que respecta a Prellezo, ocurre mas o menos lo mismo; se aprecia una evolucion de
poblacién positiva a lo largo de los afios aunque siempre ha sido una aldea con pocos
habitantes. A mediados del siglo XIX la poblacion era de unos 145 habitantes hasta 2024
cuando la cifra de habitantes ha aumentado hasta llegar a 242!. Este crecimiento es

moderado, pero refleja un comportamiento demografico similar en conjunto con Val de

1 Recogido del Instituto Nacional de Estadistica, a 1 de enero de 2023



San Vicente, aun asi por debajo del potencial demografico que puede llegar a tener
Prellezo.

La zona de Val de San Vicente siempre ha sido muy turistica, sobre todo en localidades
como San Vicente de la Barquera y sobre todo en estos ultimos afios, gracias a la
utilizacion de redes sociales ha habido un aumento notable de turistas, pero siempre de
manera muy estacional, en los meses de verano, teniendo incluso que cerrar locales en
los otros meses ya que no era rentable econdmicamente mantener los comercios abiertos
todo el afio.

En Prellezo, al igual que ocurre con San Vicente de la Barquera, hemos podido ver en
primera persona el aumento de turistas en los meses de verano, sobre todo en alquileres
vacacionales. La parte negativa es que actualmente no hay infraestructura suficiente para
abastecer a los turistas, aunque sea con un mercado. Esta situacion provoca que los
propios turistas, que quiza deciden pernoctar un periodo de tiempo en Prellezo, no aporten
a la economia de la aldea, lo que no le permite evolucionar como destino tanto como lo
hacen otros lugares en Val de San Vicente.

Prellezo tiene una poblacion muy limitada durante todo el afio, unos 240 habitantes, lo
que aporta tranquilidad al entorno. Durante el verano crece bastante el numero de
residentes ya que es comun tener alquileres vacacionales durante esa temporada.
Actualmente se esta dando a conocer como destino turistico, por lo que, a la vez que la

poblacidn envejece, se estd comenzando a atraer nuevos residentes y visitantes.

3. Historia y desarrollo de Val de San Vicente.
3.1. Especificaciones y origen.

La historia de Val de San Vicente comienza en el Paleolitico, a partir de los
descubrimientos que se hicieron en cuevas como el Pindal, Cabras y Rejo, gracias a ellos,
ha sido posible constatar la existencia de poblacion desde edades tempranas, la cual vivia
de la pesca y la recoleccion.

Posteriormente, la poblaron los pueblos prerromanos, que basaron su agricultura sobre
todo en cereales. La siguiente poblacion seria la de los romanos, que construyeron vias
como la de Agripa por la zona de la costa, utilizada por los peregrinos de Santiago de
Compostela.

Otra calzada destacable es la Itinera Antigua, que se cruzaba con la anterior y unia San

Vicente con la meseta castellana atravesando el Valle del Nansa.



En la Edad Media, sobre el siglo XII, Val de San Vicente formo parte de las Asturias de
Santillana, se trata de una comarca que abarcaba el centro y el oeste de la actual
comunidad de Cantabria, aunque también el extremo de Asturias.

Estuvo bajo dominio sefiorial (propiedad donde un noble tiene dominio sobre sus tierras),
estableciendo su nucleo jurisdiccional en la Torre de Estrada, ya que un linaje local
llamado la Casa de Estrada lo implanto.

Esta condicion de sefiorio se mantuvo durante la Edad Moderna, hasta el siglo X VIII.
Durante el siglo XV, y hasta el siglo XVIIII, los marqueses nombraban a los alcaldes y
corregidores para que se encargaran de la jurisdiccion tanto civil como criminal de las
ciudades, al igual que ocurria en Rionansa.

El Ayuntamiento actual de Val de San Vicente fue constituido en 1835 con Pesués como

la capital e integrandose en el partido judicial del pueblo de San Vicente de la Barquera.

3.2. Desarrollo de Prellezo enfocado al turismo.
Prellezo es una pequena localidad que pertenece al municipio de Val de San Vicente,
conocida tradicionalmente por actividades como la pesca y la ganaderia que se han visto
favorecidas por su entorno estratégico rodeado de mar y montafia. Esta base economica
ha caracterizado a la aldea durante afios.
Sin embargo, estos ultimos afios se ha podido observar un crecimiento en el nimero de
turistas, en gran medida gracias a la difusion en redes de la playa de la aldea, la playa de
Berellin, considerada una de las calas mas bellas de toda Cantabria, gracias a la cual
Prellezo estd empezando a situarse en el mapa turistico de la region atrayendo a
excursionistas interesados en este tipo de oferta turistica de paisajes naturales y
experiencias al aire libre.
Prellezo destaca en gran medida por su belleza natural y su forma de economia basada en
actividades rurales tradicionales. También les beneficia en gran medida la cantidad de
actividades ofertadas cerca de la aldea; por ejemplo, surf en San Vicente de la Barquera,
rutas de senderismo por la zona de los Picos de Europa, o gastronomia y cultura en
Comillas.
Como ya se ha dicho antes, ha habido un aumento de la poblacion en las ultimas décadas,
en gran medida en los meses de verano, gracias a la adquisicion de segundas residencias
vacacionales -aunque el resto del afo, la poblacidon sigue siendo baja-. Sin embargo,
ocurre que Prellezo no se ha desarrollado aun para abastecer a este turismo en

crecimiento.



Prellezo tiene acceso por la carretera CA-842 y esta bien conectado con la A8, la autovia
que conecta esa zona del pais. Ademas, existe un buen acceso con el resto de pueblos de
la zona como Pesués o Unquera. Hay transporte publico hasta San Vicente de la Barquera,
pero, para acceder en ¢l a Prellezo, solamente hay una linea de autobus que tiene
frecuencia de una vez a la semana, los miércoles.

Aunque la localidad mantiene su arquitectura tradicional, no ha tenido gran desarrollo en
materia de servicios como escuelas, hospitales o supermercados. Los habitantes de
Prellezo deben acudir a localidades cercanas ya que en el pueblo los servicios son
limitados.

En cuanto a los servicios propios de hospedaje y restauracion, Prellezo actualmente
cuenta con estas opciones:

- Pensién Quintana, alojamiento rural en el centro de Prellezo con bar y restaurante.

- Restaurante la Parrilla de Prellezo especializado en la gastronomia de Cantabria y
Asturias.

- Hotel Valle del Arco a las afueras de Prellezo con servicios orientados al turismo
rural.

Por lo que se refiere a la oferta turistica, la misma se centra sobre todo en actividades
relacionadas con la naturaleza y el turismo activo; entre ellas destacan:

- Playa de Berellin: una cala con belleza paisajistica, considerada una de las mas
bonitas de Cantabria, perfecta para familias ya que no hay presencia de oleaje
siendo ideal para el bafio.

- Senderismo: en Prellezo se ofertan diferentes rutas con longitudes y dificultades
diversas. Estas son algunas de las rutas mas populares por la zona:

* Senda circular de unos Skm desde Prellezo hasta San Vicente.

= Rutaalrededor de los acantilados y la costa de Prellezo (unos 8km).

* Ruta desde Prellezo hasta la Sierra de Jerra pasando por el mirador
de Tina Menor y volviendo a Prellezo (10km).

* Ruta combinando montafia y costa, pasando por parques naturales
con secuoyas (14km).

* Ruta entre las 3 playas de Cantabria: la Playa del Sable, la de
Berellin y la de Fuentes (14km).

- Surf. Aunque la playa de Berellin no es apta para hacer surf, las playas de Oyambre
o la de Meron, situadas en San Vicente de la Barquera, son conocidas por sus

numerosas escuelas de surf donde es posible realizar esta actividad.



- Espeleologia: la cueva del Soplao es una cueva con formaciones geologicas situada
a unos 30 minutos de Prellezo; visita recomendada por su impresionante belleza
natural y su valor geoldgico.

- Castro del castillo es una formacion geoldgica situada en los acantilados de
Prellezo, con gran valor patrimonial y declarado bien de interés cultural por el
Decreto 39/2004, de 29 de abril, aunque no fue publicado en el BOE hasta el 22 de
junio de ese mismo afio.

- QGastronomia: la gastronomia tradicional de Cantabria se puede disfrutar en el
restaurante La Parrilla de Prellezo, especializado en platos tipicos de la comunidad
con productos frescos como, por ejemplo, anchoas de Santofia, tomates de

temporada de Prellezo, cocido montaiiés, o cachopo.

3.3. Influencias del entorno en el desarrollo de Prellezo.

Desde una perspectiva geografica, la aldea comparte sus caracteristicas con las de su
entorno gracias a la proximidad con el mar Cantabrico. Su ubicacion condiciona la
formacion del terreno, similar en toda la zona de Val de san Vicente que se caracteriza
por formaciones costeras como los acantilados o las playas.
En cuanto a aspectos naturales, la naturaleza que rodea la aldea tiene una gran riqueza
ecoldgica. La mayor parte del paisaje de Prellezo lo forman espacios de gran valor natural
en los que se llevan a cabo las principales actividades econdmicas como ganaderia o
agricultura; actividades que ayudan a conservar tanto el entorno como la economia local.
Desde el punto de vista cultural, Prellezo estd proximo al Camino de Santiago, el cual ha
afectado significativamente a la identidad local, sobre todo en la arquitectura tradicional
y en la gran hospitalidad de los habitantes. A todo esto se suma la fuerte herencia de la
vida marinera de Val de San Vicente que Prellezo refleja en tradiciones pesqueras
particularmente en su modo de vida realizando culto a los recursos del mar.
En lo que respecta al folklore de Prellezo, la aldea presenta una mezcla de influencias. Su
arquitectura es basicamente cantabra, pero el lenguaje hablado contiene expresiones y
costumbres de Asturias, lo que refleja la influencia de esta Comunidad fruto de la cercania
entre ambas.

4. Caracteristicas culturales y sociales.

4.1. Tradiciones y fiestas.



La aldea de Prellezo celebra sus fiestas en honor al patrén San Roque los dias 16 y 17 de
agosto. Las fiestas patronales son una de las tradiciones religiosas y culturales mas
importantes en la localidad.

Por otra parte, San Roque es el patréon de los peregrinos, una figura significativa en
muchos lugares del norte de Espafia. Ademas de estar relacionado histéricamente con el
Camino de Santiago, ha influido mucho a la aldea de Prellezo en su tradicion religiosa.
La celebracion comienza el dia 16 a mediodia con una misa en la iglesia del pueblo a la
que asisten gran parte de los habitantes. Durante el dia se llevan a cabo diferentes
actividades recreativas o culturales terminando con una verbena por la noche reuniéndose
todos los habitantes y dando sentido a su comunidad. Al dia siguiente, la festividad se
orienta a los mas pequefos con actividades ludicas y juegos finalizando de nuevo por la
noche con una verbena.

Ademas de esta festividad, Prellezo participa en la festividad comarcal de Val de San
Vicente que se celebra anualmente a principios de agosto y retine a todos los nucleos de
poblacion del municipio en un mismo evento. Cada afio lleva el rol de anfitrion uno de
cada nucleo, por lo que alguna vez se ha celebrado en Prellezo. Cada pueblo acoge al
resto en una jornada de convivencia con eventos combinando tradiciones locales,
gastronomia tradicional, musica y actividades.

Estas festividades refuerzan las relaciones entre los municipios integrantes de Val de San
Vicente y representan un momento para poner en valor su patrimonio y tradicion,
llegandose a convertir en un atractivo mas de la zona para aquellos turistas que buscan

experiencias verdaderas y formar parte de eventos tradicionales.

4.2. Patrimonio.

Tanto la aldea de Prellezo como sus alrededores forman un entorno de alto valor
patrimonial tanto por como se preservan los recursos naturales y geoldgicos como por la
riqueza histdrica que la compone.

Uno de los recursos mas destacables de Prellezo es el Castro del Castillo, yacimiento
arqueologico con un valor tnico en Cantabria ya que conforma el primer emplazamiento
castrefo en la Comunidad; ademas, se sita justo en los acantilados, lo que le aporta mas
valor paisajistico. Data de la Edad de Hierro, periodo historico en el cual estas estructuras
eran comunes en regiones vecinas (Asturias y Galicia). Otro recurso destacable es la
Iglesia de San Pedro, una iglesia pequefia que representa la arquitectura tradicional de

Cantabria.



Las edificaciones de Prellezo también merecen una mencion ya que ayudan a conservar
la estética rural del pueblo; son edificios tradicionales cantabros construidos en piedra,
normalmente con tejado a dos aguas de color rojo, tipico de las casas montafiesas de
Cantabria.

En cuanto la vida econdmica y social de Prellezo, la aldea mantiene actividades rurales
tradicionales. La practica de actividades del sector primario, ganaderia y agricultura,
dominan el dia a dia de los habitantes que, gracias a ello, se abastecen con sus propios
productos o los venden en sus propias casas.

Ademas, cerca de Prellezo pueden encontrarse puntos de interés con gran valor
patrimonial como el casco histoérico de San Vicente de la Barquera y las cuevas del
Soplao, consideradas referente geoldgico en Cantabria y unas de las mas visitadas en el
norte de Espafa. Esta cueva alberga impresionantes formaciones de estalactitas y
estalagmitas con restos tanto arqueologicos como paleontolégicos.

Todo lo dicho convierte a la aldea de Prellezo en un destino con potencial vinculado al

patrimonio de la regién cantabra.

4.3. Economia y forma de vida.
En el municipio de Val de San Vicente predomina el sector primario con sus propias
explotaciones ganaderas o agricolas. En la aldea de Prellezo siguen este modelo, se
autoabastecen con recursos propios, por lo que escasean los comercios, aunque algunos

residentes los ponen en venta para el resto de habitantes.

También se llevan a cabo actividades tradicionales del norte de Espafia como la pesca o
el marisqueo. Destaca su gastronomia caracterizada por ser una fusion entre la de las
Comunidades de Cantabria y Asturias, elaborandose los platos de manera artesanal como,
por ejemplo, con el marisco o bonito del norte y, sobre todo, ambas Comunidades son
reconocidas por la tradicion de elaborar quesos artesanales en queserias locales. Se
observa la influencia de Asturias en el consumo de bebidas como la sidra mientras que,
tradicionalmente, en Cantabria se muestra mayor preferencia por el orujo. También, entre
los platos regionales, destaca el cocido montafiés, plato tipico cantabro muy ofertado y

apreciado tanto entre los habitantes como entre los turistas.

5. Analisis actual de Prellezo como eventual destino turistico.

5.1. Prellezo: Recursos y oportunidades potenciales.



En primer lugar, por lo que se refiere a los recursos, Prellezo no cuenta con muchos
aunque se caracterizan por su autenticidad y belleza. Procedemos a continuacion a hacer

un inventario de los mismos?2.

1- PRELLEZO:

Fuente: Google imagenes

- IDENTIFICACION DEL RECURSO TURISTICO TERRITORIAL:
o Denominacion: Prellezo.
o Tipo: Recurso cultural y natural.
o Subtipo: Pueblo rural y entorno rural protegido.
o Municipio: Val de San Vicente.
o Entidad local: Junta vecinal de Prellezo.
o Emplazamiento: extremo occidental de Cantabria.

- CARACTERIZACION DEL RECURSO TERRITORIAL:

2 Tablas completadas por Ana Bringas Garcia a partir de Hernandez, S. (2005). Recursos territoriales
turisticos I. Una propuesta didactica para la asignatura de Turismo Rural, Grado en Turismo, Facultad de
Ciencias Sociales, Juridicas y de la Comunicacion, Universidad de Valladolid.



Descripcion: es una pequena aldea que se caracteriza por su tranquilidad
y su proximidad a espacios naturales como la Cala de Berellin. También
estd rodeado de paisajes costeros, de montafias y de praderas.

Origen cronolégico: época medieval.

Periodo especifico: consolidado entre los siglos XVII y XVIII.

Tipo especifico/tematico: turismo de sol y playa, de naturaleza y rural.
Elementos parciales de interés: playa de Berellin, senderos y arquitectura.
Aprovechamientos no turisticos: actividades como ganaderia o
agricultura.

Tipo de entorno: rural y natural.

Acceso: por la N-634 y CA-849. El acceso publico es limitado y por eso
es mejor acceder en coche.

Comodidad: bastante tranquilo y accesible tanto como para llegar al
pueblo como para caminar en el nicleo urbano. La infraestructura
existente es muy bdsica y, si necesitas servicios como médicos o
supermercados, tienes que acudir a San Vicente de la Barquera.

Grado de uso turistico: moderado, pero en verano hay mucha afluencia de
gente.

Disponibilidad temporal: todo el afio

Segmento de turista: turistas que buscan tranquilidad, naturaleza y turismo
rural.

Infraestructura de interés turistico:

» Sefalizacion: correcta para saber acceder a los sitios como la Playa
de Berellin.

» Informacidon: muy escasa ya que no hay puntos de informacion
turistica, pero los propios habitantes pueden sefializar lo necesario
sin problema.

= Servicios: limitado.

» Actividad complementaria.: senderismo.

Estado de conservacion: muy bueno.

Impactos: hay poco turismo, pero en verano se prevé una masificacion en
la playa de Berellin.

Identificacion urbanistica: es un area predominantemente rural con

problemas para nuevas construcciones.



(@]

Proteccion juridica: se encuentra bajo la proteccion del Parque Natural de

Oyambre.

-  DIAGNOSTICO CUALITATIVO DEL  RECURSO TURISTICO
TERRITORIAL:

o

Problematica territorial previa: zona bastante limitada en el acceso por
transporte publico y hay pocos servicios.

Dinamica de transformacion: estan mejorando los accesos y la promocion,
pero hay muy poca oferta turistica.

Interés cientifico: alto ya que hay mucha naturaleza y biodiversidad
gracias a su localizacion.

Interés turistico: es bastante atractivo sobre todo por el turismo natural y
de sol y playa.

Capacidad de carga de uso turistico: en el nticleo es bastante baja y, en los
accesos a la playa, media.

Limitacion del uso turistico: las areas naturales tienen restricciones en
algunas épocas del afio y la infraestructura es limitada ya que no hay
capacidad para mucha gente.

Potencial turistico: alto sobre todo en el segmento del turismo sostenible
y rural.

Tipificacion del uso turistico Optimo: turismo rural de naturaleza y
cultural.

Otros recursos vinculados: Parque Natural de Oyambre y municipios
como San Vicente de la Barquera o Comillas.

Otros aspectos de interés: sobre todo la gastronomia y la fotografia.

2- PLAYA DE BERELLIN:



Fuente: Elaboracion propia

- IDENTIFICACION DEL RECURSO TURISTICO TERRITORIAL.:

o

o

O

Denominacion: Playa de Berellin.

Tipo: Recurso natural.

Subtipo: Playa costera.

Municipio: Val de San Vicente.
Entidad local: Junta vecinal de Prellezo.

Emplazamiento: extremo occidental de Cantabria, en el litoral de Prellezo.

- CARACTERIZACION DEL RECURSO TERRITORIAL:

o

Descripcion: La Playa de Berellin es una cala con un paisaje destacable
por sus formaciones rocosas y su agua turquesa. Su atractivo natural deriva
de su tranquilidad y de un paraje rodeado de naturaleza.

Origen cronoldégico: Formacion geoldgica natural.

Periodo especifico: No ha sufrido intervencion humana, por lo que se
mantiene virgen.

Tipo especifico/ tematico: turismo de sol y playa y de naturaleza.

Elementos parciales de interés:



* Agua cristalina turquesa.

* Biodiversidad marina.

* Formaciones geologicas.

o Aprovechamientos no turisticos:

» Estudios ambientales o conservacionistas.

o Tipo de entorno: natural y litoral.

o Acceso: Acceso facil desde el centro de Prellezo, aunque no para personas
con movilidad reducida ya que el terreno presenta pendientes e
irregularidades. Se puede acceder en coche, pero, aun asi, para acceder a
la playa hay que bajar una pendiente.

o Comodidad: La playa cuenta con duchas permanentes, pero solamente
tiene chiringuitos en la época de verano. Su acceso, como hemos sefialado,
no esta adaptado para personas con movilidad reducida.

o Grado de uso turistico: Normalmente bajo, pero alto en meses de verano o
festivos.

o Disponibilidad temporal: Todo el afio.

o Segmento de turista: Turistas amantes de la naturaleza que buscan playas
tranquilas, fotografos y senderistas que pasan por la zona.

- INFRAESTRUCTURA DE INTERES TURISTICO:

* Sefializacion: Existen indicaciones para acceder a la playa de
Berellin.

* Informacion: No existen puntos de informacion turistica,
solamente un mapa al lado del bar del pueblo en el que se muestran
los puntos de interés.

= Servicios: No existen en la playa.

» Actividades complementarias: Senderismo, fotografia u
observacion de la naturaleza.

o Estado de conservacion: Muy bueno.

o Impactos: Riesgo de masificacion y deterioro de la zona a causa del
turismo no regulado en meses determinados.

o Identificacion urbanistica: Zona no urbanizable.

o Proteccion juridica: Se encuentra bajo la proteccion del parque Natural de

Oyambre.



- DIAGNOSTICO CUALITATIVO DEL  RECURSO TURISTICO
TERRITORIAL:

o

(©]

Problematica territorial previa: Afluencia excesiva de turistas y terreno no
adaptado.
Dinamica de transformacion: De momento, la ausencia de infraestructuras
limita el crecimiento turistico, pero, por otra parte, ayuda a la naturalidad
de la zona y evita la degradacion de la playa.
Interés cientifico: Alto ya que hay mucha naturaleza, biodiversidad y
formaciones geoldgicas.
Interés turistico: Bastante atractivo sobre todo por el turismo natural y de
sol y playa.
Capacidad de carga de uso turistico: Bastante baja ya que no tiene gran
capacidad de acogida a todos los turistas.
Limitacion del uso turistico: Las areas naturales tienen restricciones en
algunas €pocas del afio, lo que limita el desarrollo de infraestructuras o
actividades.
Potencial turistico: Alto por sus paisajes y su gran conservacion.
Tipificacion del uso turistico 6ptimo: Turismo rural de naturaleza.
Otros recursos vinculados:

= Prellezo.

* Playa del Sable.

* Parque de Oyambre.

Otros aspectos de interés: Fotografia y senderismo.

3- PLAYA DEL SABLE:



Fuente: Google imagenes.

- IDENTIFICACION DEL RECURSO TURISTICO TERRITORIAL.:

o

Denominacion: Playa del Sable.

Tipo: Recurso natural.

Subtipo: Playa fluvial-estuario.

Municipio: Val de San Vicente.

Entidad local: Cantabria.

Emplazamiento: En la localidad de Prellezo, parte derecha de la ria de Tina

Menor.

- CARACTERIZACION DEL RECURSO TERRITORIAL:

o

Descripcion: Esta playa con arena fina se encuentra en un entorno natural
y protegido rodeado de vegetacion.
Origen cronolédgico: Formacion geoldgica natural y reciente.
Periodo especifico: Actual.
Tipo especifico/ temdtico: turismo de sol y playa y de naturaleza.
Elementos parciales de interés:

* Entorno natural.

* Biodiversidad marina y riqueza de especies de aves.

* Formaciones geologicas.



Aprovechamientos no turisticos:
* Investigacion natural y ambiental.
Tipo de entorno: Rural y natural.
Acceso:
* Desde la N-634, carretera entre los Ténagos y Mufiorrodero.
» Saliendo desde la A-8 hacia Unquera.
Comodidad: Media; no consta de duchas y el acceso es un poco complejo
con coche propio.
Grado de uso turistico: Bajo.
Disponibilidad temporal: Todo el afio.
Segmento de turista: Turistas amantes de la naturaleza que buscan playas

tranquilas, fotografos y senderistas que pasan por la zona.

- INFRAESTRUCTURA DE INTERES TURISTICO

o

(@]

(@]

= Sealizacion: Limitada.
* Informacién: Limitada.
= Servicios: Aparcamiento, contenedores y algun servicio de
limpieza dias puntuales.
* Actividades complementarias: Senderismo, fotografia u
observacion de la naturaleza.
Estado de conservacion: Muy bueno.
Impactos: Riesgo de acumulacion de suciedad y variacion de las mareas.
Identificacion urbanistica: Zona natural no urbanizable.

Proteccion juridica: No especifica.

- DIAGNOSTICO CUALITATIVO DEL RECURSO TURISTICO
TERRITORIAL:

o

Problematica territorial previa: No existen servicios y el acceso es
complicado.

Dinamica de transformacion: Actualmente mantiene su estado natural y
no hay planeada intervencion humana.

Interés cientifico: Moderado.

Interés turistico: Moderado.

Capacidad de carga de uso turistico: Moderada.

Limitacion del uso turistico: Falta de servicios y acceso.



o Potencial turistico: Moderado; tiene posibilidad de crecimiento sostenible
y regulado.
o Tipificacion del uso turistico Optimo: Turismo rural de naturaleza o
ecoturismo.
o Otros recursos vinculados:
= Prellezo.
= Riade Tina Menor.
* Playa de Amid.
o Otros aspectos de interés: Entorno natural ideal para actividades que

ayuden a la desconexion como la meditacion.

5.2. Oportunidades potenciales en el desarrollo de Prellezo.
En cuanto a las oportunidades potenciales para el desarrollo de Prellezo, podemos sefialar

las siguientes:

- Prellezo presenta un potencial de desarrollo bastante grande en el dmbito del
turismo sostenible ya que, como ain no se ha masificado, es posible llevar a cabo
una adecuada regulacion previa y fijar unos limites de aforo para poder preservar
de la mejor manera los recursos disponibles.

- Siatendemos a su ubicacion, seria posible utilizar Prellezo como puente entre otras
localidades mas turisticas y asi darlo a conocer entre los turistas gracias a su
proximidad con otros destinos mas recurrentes. Esta incorporacion ayudaria a
visibilizar el destino y a posicionarlo.

- La formacion geologica Castro del Castillo, junto con los acantilados de Prellezo,
conforman un recurso paisajistico muy valorado. Se podrian hacer rutas, o visitas
en caballo, apreciando estas vistas tan Unicas.

- Antes de poner un mercado en Prellezo, promoveria la agro-ganaderia
caracteristica de la aldea en los mercados locales més cercanos para poder dar a
conocer sus productos, lo que podria complementarse con talleres que expongan

fotografias de la aldea.

6. Régimen de alojamiento en la Comunidad Auténoma de Cantabria.



6.1. Aproximacion a la legislacion sobre los alojamientos turisticos en la
Comunidad.
La norma basica que regula el régimen de hospedaje es la Ley 5/1999, de 24 de marzo?,
de ordenacion del turismo de Cantabria, que regula, con caracter general, la actividad
turistica en la Comunidad dado que el turismo es una materia que compete a las
Comunidades Auténomas.
Segun el articulo 15 de la citada Ley, son actividades de alojamiento las dedicadas a
proporcionar hospedaje temporal a personas, junto o no a otros servicios
complementarios.
Los establecimientos turisticos dedicados a la actividad de alojamiento pueden ser:
a) Establecimientos hoteleros (hoteles, hostales y pensiones).
b) Alojamientos extrahoteleros (apartamentos o chalets).
¢) Campamentos de turismo, albergues u otros establecimientos similares desarrollados
reglamentariamente.
d) Establecimientos en el medio rural (posadas, casonas y viviendas rurales).

- Posadas: edificios en el medio rural que respetan la arquitectura tradicional y que
disponen de menos habitaciones que un alojamiento hotelero.

- Casonas: destacan por su arquitectura, mas lujosa que una casa pero menos que
un palacio, y adaptadas al terreno montafioso de Cantabria; por ello, las mas
tipicas son las montafiesas.

- Viviendas rurales: comprenden el alquiler de viviendas en edificios
independientes y pueden alquilarse completamente o por apartamentos.

Los alojamientos turisticos rurales en Cantabria son regulados por el Decreto 83/2010, de
25 de noviembre, por el que se regulan los establecimientos de alojamiento turistico en el
medio rural en el ambito de la Comunidad Auténoma de Cantabria, modificado por el
Decreto 89/2017, de 7 de diciembre*. Existe una normativa complementaria, el Decreto
39/2014, de 31 de julio, por el que se regulan las cabafias Pasiegas en la Comunidad de

Cantabria’.

A continuacioén nos vamos a referir a algunas cuestiones fundamentales sobre el régimen

de hospedaje en Cantabria:

3 BOE num. 110, de 8 de mayo de 1999.
4BOC num. 235, de 9 de diciembre de 2020 y BOC num. 242, de 20 de diciembre de 2017.
>BOC num. 151, de 7 de agosto de 2014.



- Para poder iniciar una actividad turistica (la de hospedaje en este caso) es suficiente con
comunicarselo a la Administracion sin que sea precisa una autorizacion previa; basta con
presentar ante la Direccion General competente en materia de turismo una declaracion
responsable. Puede comunicarse presencialmente presentando un documento generado
desde la Oficina Virtual, en la Caja del Gobierno de Cantabria localizado en el Paseo de
Pereda n°12, abonando una tasa de unos 40 euros si el alojamiento se compone de menos
de 20 habitaciones, o de casi 50 euros si el alojamiento se compone de mas de 20
habitaciones. También puede hacerse telematicamente, a través de la Oficina Virtual,
haciendo el pago desde la pagina web. La tramitacioén suele durar un periodo de 1 afio
para, posteriormente, inscribir a la empresa en el Registro General de Empresas Turisticas
de Cantabria.

-Deben tener una placa en la entrada que indique el tipo de establecimiento asi como su
categoria al igual que aquél debe estar indicado en toda la documentacion que aporten.
-Cualquier persona debe poder acceder al alojamiento, sin discriminacién alguna.
Ademas, los hospedajes deben de ser accesibles para personas con movilidad reducida y
complementarse con servicios modernos como la conexion wi-fi.

-Se llevan a cabo inspecciones por la Direccion General de Turismo, que se encarga de
verificar que todas estas normas son cumplidas; en caso contrario, se pueden imponer
sanciones.

Segtin la Ley 5/1999 de 24 de marzo, las infracciones se pueden clasificar en leves, graves
o muy graves. Por ejemplo, se consideran infracciones leves, segin el articulo 56, las
deficiencias leves en la prestacion de los servicios, en limpieza o funcionamiento de sus
instalaciones y mobiliario asi como la alteracion de la capacidad del establecimiento. Para
el articulo 57 son infracciones graves la prohibicion de libre acceso y las expulsiones
injustificadas de clientes, y la percepcion de precios superiores a los anunciados o
contratados. Finalmente, seglin el articulo 58, se consideran infracciones muy graves, la
oferta de prestaciones de servicios sin declaracion responsable, o la negativa absoluta a
facilitar la inspeccion turistica.

Segun el articulo 60, las sanciones aplicables a las infracciones leves varian desde
apercibimiento o multa de 250 euros hasta 1500 euros. Las sanciones para las
infracciones graves comprenden desde multas entre 1500 euros a 15000 euros hasta la
clausura del establecimiento por un periodo no superior a tres meses (articulo 61).
Finalmente, las sanciones para las infracciones muy graves podran ser multas desde

15000 euros a 75000 euros hasta la clausura del establecimiento por un periodo no



superior a tres afios o la inhabilitacion por un periodo de hasta tres afios para recibir

ayudas o subvenciones publicas del Gobierno de Cantabria.

6.2. Hospedaje en Prellezo.
Desarrollaré mas a fondo la regulacion de las pensiones ya que es el unico alojamiento
que se encuentra en el centro de Prellezo.
Las pensiones se encuentran dentro de la clasificacion de los alojamientos hoteleros; en
concreto, segun el articulo 4 del Decreto 81/2010, de 25 de noviembre, por el que se
regulan los establecimientos hoteleros en Cantabria®, pertenecen al tercer grupo. El
articulo 7 del citado Decreto especifica que las pensiones se pueden ubicar en inmuebles

que tengan otros usos, y este es el caso de la Pension Quintana que también ofrece el

servicio de restaurante.

Las pensiones también deben seguir unos requisitos técnicos exigibles. Segun el articulo
35 del Decreto, la capacidad en plazas de las pensiones se determina por la suma de camas
fijas y supletorias siempre y cuando estas camas supletorias cumplan las condiciones
expresadas en el articulo 30 tales como: el nimero total de camas supletorias no puede
exceder el 25 por ciento del nimero de camas del alojamiento, o que el precio de la

primera cama supletoria no puede exceder del 35 por ciento del precio del alojamiento y,

6 BOC num. 235, de 9 de diciembre de 2010.



la segunda, del 25 por ciento. El cumplimiento de todas estas normas debera ser verificado

por la Inspeccion Turistica.

Los requisitos de infraestructura son los siguientes:

Las habitaciones deben tener calefaccion en las habitaciones, tanto en el
dormitorio como en el cuarto de bafio. También debe tener calefaccion en las
zonas comunes.

Es obligatorio contar con ascensor a partir de la planta baja hasta la cuarta planta.
Las escaleras obligatoriamente deben contar con pasamanos y su anchura minima
es de 1,10 metros.

La anchura de los pasillos debe ser de 1 metro y la altura de los techos debe ser
de 2.5 metros.

Es obligatorio tener recepcion en las pensiones con mas de 10 habitaciones. En el
caso de la Pension de Prellezo no es necesario ya que cuenta con menos de 10.
La sala de estar debe tener una superficie minima de 1,50 m2 por habitacion, las
cuales deben tener un minimo de 12m2.

Las habitaciones deben contar con un teléfono de uso general.

Las pensiones que ofrecen comidas deben tener un comedor. En aquellas pensiones con

menos de 10 habitaciones, a la superficie del comedor se le puede dar uso como sala de

estar. En el caso de la Pension Quintana, cuenta con restaurante.

Segun el punto 4 del articulo 35 del Decreto citado, todas las habitaciones de las pensiones

deben estar dotadas de cuarto de baiio y disponer, al menos, del siguiente equipamiento:

Cama individual, doble o twin. Las dimensiones minimas de las dobles seran de
Im9cm de largo por 1,35 de ancho, y las dimensiones de las individuales seran de
al menos 109cm de largo por 90cm de ancho.

El cuarto de bano debe contener, al menos, ducha o bafiera, lavabo e inodoro.
Las habitaciones deben tener una mesilla de noche y una butaca o silla.

Deben contar con un armario equipado correctamente, con baldas, estantes,
cajoneras y perchas suficientes. Si no hay espejos en la habitacion, el armario
también debe contener espejos.

Por tltimo, las habitaciones deben tener una o dos lamparas.

Segun el punto 5 del articulo anterior, las habitaciones deben tener una superficie minima:

La habitacion doble debe tener un dormitorio de 10m2 con un bafio de 2,5m?2.
La habitacion individual debe tener un dormitorio de 6m?2 y un cuarto de bafo de

2,5m2.



- Por tltimo, las habitaciones con saléon deben contar con un dormitorio de 9m2, un

cuarto de bano de 2,5m y un salon de 7m2.
Segun el punto 6 del mismo articulo, el precio maximo exigible por una habitacion doble,
pero de uso individual, debe ser el 80 por ciento de la tarifa normal correspondiente.
El articulo 48 del Decreto dispone que las pensiones pueden disponer opcionalmente de
servicio de bar. En el caso de la Pension Quintana, al proporcionar servicio de restaurante,
también cuenta con un bar.

6.3. Idea de desarrollo de hospedaje en Prellezo.
Se propone la creacion de un alojamiento rural individual, sostenible y accesible en
Prellezo, similar a un camping ya existente en Pechon (Val de San Vicente). Estas serian

sus caracteristicas basicas:

- Ubicacion: Cerca de la playa de Berellin, a poder ser con vistas a la playa.

- Tipo de alojamiento: Cabanas independientes con capacidades diferentes, de 2 a 4
personas, hechas con materiales naturales que mantengan la estética del paisaje
natural.

- Segun mi idea, las cabafias, en su conjunto, formarian un camping de 7 cabaias,
que entraria en la clasificacion de alojamientos como camping, no como cabaiias
pasiegas, ya que es un alojamiento mas reformado y funcional, sin seguir tanto la
estética tradicional. Se regiria por el Decreto 51/2019, de 4 de abril, de ordenacion
de los Campamentos de Turismo y Areas de Servicio para Autocaravanas en
Cantabria’.

- Las cabanas, de unos 20m2 las de dos personas y de 40m2 las de 4 personas,
contarian con sus propias habitaciones y aseos que, a su vez, dispondrian de lavabo,
un sanitario y una ducha para evitar el alto consumo de agua. Contarian también
con un escritorio, mesilla de noche y comoda para poder guardar el equipaje.

- Al ser un camping con varias cabafias, habria una cabafa para los desayunos que
podran llevarse a las habitaciones, y otra cabafa en la cual seria posible inscribirse
en actividades diarias por la zona. Para el tiempo libre, al estar en la naturaleza,
pueden aprovechar para hacer un picnic o acercarse a la playa.

- Colaboracion local: Por ejemplo, el régimen de desayunos, darlos con productos

locales de la zona.
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- Utilizar espacios naturales locales para hacer actividades de senderismo, deporte,

yoga, paddle surf, fotografia...

Para la promocion del hospedaje comenzaria con la creacion de una pagina web a través
de la que se puedan realizar reservas y que muestre la belleza del destino, animando al
turista a visitar Prellezo. Posteriormente colaboraria con agencias de viajes para promover
rutas tematicas por la zona, ya sea deportivas, de naturaleza o gastronomica. Asi mismo,
crearia perfiles en redes sociales con shorts que muestren lo que puede hacerse en un dia

en Prellezo y sus sitios de interés cercanos.

En cuanto a las alianzas, contarian con la colaboracion de los habitantes de Prellezo para
asi poder brindarles oportunidades laborales mediante su participacion, aprovechando su
experiencia, en actividades que proporcionara el camping o como guias por la zona. Una
buena idea también seria publicitar, junto a agencias de viajes de la zona, este hospedaje

unico para pernoctar y asi diferenciar Prellezo del resto de destinos de la zona.

7. Fortalezas y debilidades de Prellezo, Analisis DAFO

-FORTALEZAS:

- Prellezo cuenta con un entorno rural natural bastante llamativo y diferenciado en
relacion con el resto de destinos de sol y playa.

Gracias a la playa de Berellin se puede apreciar un paisaje unico y atractivo.
También es funcional para varios tipos de turismo como el de naturaleza, el
deportivo, el ecoturismo e, incluso, el fotografico.

- Recursos arqueolodgicos sin explotar: En Prellezo hay yacimientos como, por
ejemplo, la Cueva del Rejo, interesante arqueoldogicamente por sus restos del
periodo magdaleniense y con pinturas rupestres, pero aun sin explotar de forma
turistica. Aunque se encuentra en Luey, esta a escasos minutos de Prellezo.
Ademas, la aldea también estd proxima a rutas histéricas como el Camino de
Santiago.

- Ambiente rural y tranquilo, que se hace atractivo para los turistas que buscan

escapar de la masificacion y poder relajarse.



- Esté cercano a puntos de interés y a autovias como la A8. Cerca de Prellezo puedes
encontrar recursos famosos como cuevas o parques naturales, siempre a corta
distancia por lo que podemos decir que esta bastante bien comunicado.

- Prellezo cuenta con gran potencial para desarrollar eventos o actividades gracias a
sus recursos, incluso para promocionar un turismo cultural con talleres locales,

mostrando su forma de vida.

-DEBILIDADES:

- Falta de infraestructuras como alojamientos, puntos de informacién, ferias
gastrondmicas, restauracion, sanidad, transporte.

- Inexistente promocion del destino. Aunque por redes sociales ha ido creciendo la
presencia de Prellezo, no es suficiente para que la gente decida pernoctar en la
aldea, por lo que seria necesario su presencia en catalogos turisticos o en rutas de
viaje.

- La mayor parte de la actividad turistica es en verano llegando a descender su
poblacién en meses de invierno.

- Poblacion envejecida con escasas oportunidades, sobre todo para los jovenes.

-OPORTUNIDADES:

- Demanda creciente de turismo ecologico o sostenible siendo Prellezo un destino
perfecto para ello.

- Posibilidad de optar por ayudas europeas o estatales como los Fondos Next
Generation que podrian ayudar a crear mejoras respetuosas con el medio ambiente,
ayudar a emprendedores o implantar recursos digitales en Prellezo.

- Posibilidad de crear alianzas con otros pueblos de Val de San Vicente o con
empresas para incluirlo en rutas entre varias localidades y asi fomentar el turismo
en la zona.

- Tendencia a las escapadas de fin de semana en las que Prellezo encajaria como
destino ya que en ese tiempo puede disfrutarse bien del lugar, ademas de estar bien
conectado y poderse visitar mas localidades como San Vicente de la Barquera o
Unquera.

- Posibilidad de mostrar los productos recolectados gracias a sus actividades en

ferias gastrondmicas o mercados con productos frescos para la compra.



-AMENAZAS:

Competencia de destinos cercanos como, por ejemplo, Comillas, Llanes o San
Vicente de la Barquera; destinos que estan ya consolidados y llaman la atencion
de los turistas.

El aumento sin control del turismo estacional en verano es algo que se estd
empezando a notar ya, y que es necesario gestionar para no causar dafios ni a la
localidad ni a la poblacién habitante.

Necesidad de apoyo de agentes mds importantes como municipios o la propia
Comunidad de Cantabria para poder llevar a cabo algtn plan.

El clima del Cantabrico, al ser tan inestable y himedo, puede ser un inconveniente
debido a la gran cantidad de precipitaciones en la zona, si bien esto también tiene

una parte positiva ya que ayuda a mantener su naturaleza y sus recursos.

8. Plan de marketing: Prellezo como destino potencial.

8.1. Objetivo general del plan.

El principal objetivo del plan es posicionar Prellezo como destino referente en Cantabria,

pero siempre fomentando un desarrollo turistico que mantenga la sostenibilidad y respete

el valor de los recursos existentes en la zona.

Interesa sobre todo que los turistas contribuyan a la inversion en Prellezo a través de sus

gastos mediante una pernoctacion prolongada o con el consumo de bienes o actividades.

8.2. Desarrollo local para el plan de marketing.

1. Mejoras en las infraestructuras:

Senalizacion: Implementacion de sefializacion por el pueblo indicando rutas
deportivas, senderos o algun mirador destacable, asi como paneles informativos
por toda la aldea sobre la cultura e historia de Prellezo.

Mejoras de acceso tanto al pueblo en si, como a la conocida playa de Berellin.
Promocionar los alquileres vacacionales en Prellezo: tanto los alojamientos

rurales, como los campings.



2. Mejoras en ingresos economicos:

o Hacer mercadillos en dias puntuales del mes siguiendo el ejemplo del mercadillo
de San Vicente de la Barquera, por ejemplo los domingos, para promocionar los
productos y la gastronomia local.

e Colaborar con empresas de la zona para ofrecer actividades conjuntas, para asi

poder beneficiar tanto a aquéllas como al destino.

3. Mejora en la sostenibilidad:

e Llevar a cabo un control de los accesos para promover un turismo sostenible que
no afecte a largo plazo a la localidad protegiendo la fauna local, los habitantes y

el paisaje.

8.3. Plan de marketing.

8.3.1. Identidad y Posicionamiento:

e Primeramente, crearia un slogan memorable: Prellezo, el rincon
paradisiaco escondido en Cantabria.
o Es imprescindible disefiar un logotipo para el plan de marketing, que

funcione como marca turistica.

PRELLEZO

THE HIDDEN PARADISE IN CANTABRIA

Fuente: Imagen generada a través de Canva



A lo largo del plan se pone énfasis en la naturaleza, el entorno rural y
la relajacion. La idea es presentar Prellezo como el mejor destino para
poder descansar, manteniendo contacto con la naturaleza y destacando
como un lugar apartado del agobio de las ciudades. Se intenta
promover la aldea como un lugar autentico, pero siempre respetando

el entorno.

8.3.2. Estrategia Digital:

Pagina web: Crearia la padgina web en varios idiomas para que gente
de todo el mundo se anime a acercarse a Prellezo. También incluiria
imagenes y, particularmente, vivencias propias de la gente para que
conozcan todo lo que la aldea puede ofrecer y sean conscientes de las
buenas experiencias que pueden realizarse en la aldea.
Promocionar Prellezo a través de Redes Sociales:

o Vivencias propias de la gente en Prellezo, actividades, recetas,

sitios de interés...
o Colaborar con influencers de viajes, naturaleza, cocina.
o Crear contenido sobre lo que se puede hacer en Prellezo en un

dia o rutas por la zona.

8.3.3. Promocion presencial:

Presentar el plan en ferias de turismo de Cantabria.

Crear folletos y repartirlos en sitios de interés turistico de la zona
como, por ejemplo, puntos de informacion o actividades turisticas,
ofertadas en lugares cercanos.

Elaborar campafias conjuntas con rutas en sitios con mas afluencia y

cercanos como San Vicente o Pesués.



p R E LLEZO, E L Email: turismo@prellezo.es AGEEAE\N

Teléfono 988 888 888

PAR AI so E N Pagina web: www.prellezoescapadas.es TRURS oy
CANTABRIA =
PRELLEZO

‘THE HIDDEN PARADISE I\ CINTABRA

ENCANTO RURAL AUTENTICO

Aldea paradisiaca entre Cantabria y
Asturias , perfecta para poder disfrutar y / o
Senderismo con vistas Unicas

de un entorno cuidado y autentico. Visitar a playa de Bersllin VI s I T A
Observacion de fauna y flora
Rutas gastrondmicas por la zona
TURISMO SOSTENIBLE Actividades rurales p R E LL Ezo

Destino con un paisaje natural,
conservado responsablemente a la vez
que se promueven actividades rurales

ACTIVIDADES EN PRELLEZO

COMO LLEGAR

Prellezo se encuentra entre Cantabria y
Asturias, situado en la costa del
cantabrico, con acceso por la A-8, que
conecta el Norte de Espafia con el resto
de la peninsula

PLAYA, MONTANA Y MAS

Disfruta de recursos naturales como la
Playa de Berellin, los Picos de Europa, o
formaciones geolégicas increibles, como
el Castro del Castillo.

Folleto elaborado con Canva

8.3.4. Eventos y Experiencias:

o Crearia eventos deportivos de senderismo, a la vez que jornadas de convivencia
para que los visitantes puedan hacer deporte en equipo y compartir experiencias.

o Ferias gastrondmicas en Prellezo donde los habitantes ponen a la venta sus propios
productos, al alcance de los turistas.

e Celebrar otro tipo de eventos relacionados con el yoga, el relax o la meditacion y,
en general, el descanso y la desconexion para que los visitantes asocien Prellezo

a un destino natural, tranquilo, y sostenible.



9. Evaluacion del plan y promocion.

CALENDARIO- 1 ANO DE IMPLEMENTACION

- De enero a marzo: Desarrollo del plan y branding.

-De abril a junio: Promocién en redes sociales y comenzar colaboraciones con
influencers.

-De julio a agosto: Lanzar las ideas de experiencias y creacion de los eventos.

-De septiembre a octubre: Analizar las estadisticas y el feedback hasta el momento.
-Hasta final de afio: Implementar las mejoras necesarias, realizar el balance de resultados

e intentar promocionar el plan en ferias turisticas.

PRESUPUESTO:

e Branding e identidad: ~3.000 €.

e Web y redes sociales: =2.000 €.

e Material promocional (campaiias, videos, folletos): #4.000 €.
e Actividades y eventos: ~5.000 €.

o Publicidad digital y colaboraciones: =2.000 €.

e Total inicial: #16.000 €.

INDICES DE EXITO:

e Numero de visitas a la pagina web.

o Mejores estadisticas en redes sociales.

e Aumento del nimero de reservas en alojamientos locales.
o Invitaciones a eventos.

e Valoraciones positivas en webs.

10. Conclusiones.
Tras desarrollar este trabajo y explicar el gran potencial que tiene Prellezo, deseo que se

tenga en cuenta como destino emergente en el sector turistico. Es una zona Unica en



Espana con recursos naturales auténticos y habitantes hospitalarios, que aportan un valor

humano al destino.

Prellezo es un destino que dispone de un amplio potencial de desarrollo en diversas areas
por lo que tiene una gran oportunidad para generar un turismo natural, sostenible y
responsable. Para ello, es necesario una inversion econémica a fin de que prosperen

proyectos, se creen infraestructuras y se pueda conservar adecuadamente su patrimonio.

Esta es la razon por la que he propuesto algunas ideas innovadoras y otras similares a
alguna ya existente y funcional como puede ser la del alojamiento, ya presente de forma

parecida en Pechon, cerca de Prellezo, pero adaptandolo a las necesidades del destino.

En definitiva, Prellezo tiene potencial para prosperar como destino y ser un referente en
el norte de Espana, también para hacerlo de manera responsable y gradual. Para ello es
necesario planearlo de forma estratégica y que la Direccion General de Turismo en
Cantabria se comprometa para que este destino no desaparezca como otras aldeas con
casos parecidos como el de Porciedes, en Liébana. Se trata de un pueblo situado cerca de
los Picos de Europa y de Potes, en una zona similar a Prellezo, y que cuenta con uno de
los mejores ejemplos de lo que fue la arquitectura tradicional en Liébana; ademas, por el
centro del pueblo pasa el Camino Lebaniego Leonés, un ramal del Camino de Santiago.
Esta aldea, aunque tuviera pocos habitantes, tenia un gran potencial para ser desarrollado,
pero, desgraciadamente, los habitantes se trasladaron a causa de la despoblacién y la falta
de oportunidades laborales y, finalmente, la aldea se puso en venta hace menos de 10

anos.
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