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INTRODUCCION

! Trabajo titulado “Guaicurus:
uma alternativa a reproducio
da cidade desigual”, en el que
propuse un estudio y un plan de
reestructuraciéon para el centro
de Belo Horizonte, enfocado en
una revisiéon de los ordenamien-
tos urbanisticos orientada a la
reutilizacién de edificios vacios
e infrautilizados para la crea-
cién de viviendas de interés so-
cial, junto con la instalacién de
nuevos equipamientos publicos
y espacios libres, contribuyendo
asi a la revitalizacion del area y
al apoyo a la poblacién vulnera-
ble que la habita.

Fig. 1. Levantamiento de las con-
diciones de ocupacion en los edifi-
cios del centro de Belo Horizonte.
Fuente: Elaboracién propia.

Caminar por las calles del centro de Belo Horizon-
te, una metrépolis brasilena de mas de dos millones
de habitantes, es una potente exposicion de cémo
otras ciudades de tamafio similar se han desarrollado
en el pais, marcadas por la infrautilizacién de su in-
fraestructura urbana y el abandono de su patrimonio
construido.

A mediados del siglo XX, Brasil experiment6 un
boom demogréfico y un intenso proceso de urbaniza-
cién, con politicas habitacionales y de desarrollo ur-
bano poco estructuradas que provocaron la prolifera-
cién de urbanizaciones periféricas de baja densidad,
monofuncionales y desconectadas de las centralidades
(Costa y Mendoncga, 2010), como el centro de Belo
Horizonte, que pasé a concentrar los equipamientos,
los servicios y los flujos de circulacién de una ciudad
cada vez mas poblada y en proceso de conurbaciéon
con los municipios vecinos.

Las dindmicas del centro de Belo Horizonte se vie-
ron alteradas por las impactantes obras viales destina-
das a dar salida a los flujos metropolitanos, asi como
por el desplazamiento de las clases de mayores ingre-
sos hacia otras urbanizaciones, un proceso acompa-
flado por la disminucién de las inversiones publicas
y privadas en el mantenimiento del espacio publico
y de las edificaciones existentes, que comenzaron a
degradarse (Jesus, 2015).

En un levantamiento realizado para el desarrollo
de mi trabajo de fin de grado!, en 2021, fue posible
constatar algunas consecuencias de los cambios es-
tructurales en el centro de la ciudad de Belo Horizon-
te, entre las cuales se destacan la presencia significati-
va de espacios destinados a vehiculos particulares, en
un area con una amplia oferta de transporte publico;
la baja densidad habitacional en una zona considera-
da de ocupacién preferente segtin la legislacién urba-
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Diagrama de elaboracién propia en base
@ a informacién de trabajo de campo y del
Ayuntamiento de Belo Horizonte



Fig.2. Ocupacion Zezeu Ribeiro e
Norma Liicia en un antiguo edificio
de titularidad ptblica, puede con-
vertirse en el primer caso de reuti-
lizacion del patrimonio construido
como vivienda de interés social
Fuente: Tualio Santos (2024).
https://www.em.com.br/poli-
tica/2024/09/6937391-retro-
fit-para-moradia-popular-vi-
ra-promessa-geral-na-corri-
da-pela-pbh.html

nistica; y, sobre todo, la infrautilizacién del patrimo-
nio construido, con numerosos edificios abandonados
(Alves, 2021)

Uno de estos edificios vacios, de titularidad ptblica
y utilizado anteriormente como sede de un servicio
publico de asistencia social, lleva més de diez afos
ocupado por familias vinculadas a un movimiento
social que reivindica el derecho a la vivienda y la
funcién social del suelo. Tras largas reivindicaciones
para que el edificio se destinara a vivienda para sus
ocupantes, y a raiz de la reciente aprobacién de una
ley que fomenta la reutilizacién del patrimonio cons-
truido, es posible que el edificio se convierta en el
primer caso de reutilizacién como vivienda protegida
en el municipio (Mello, 2024).

A pesar de ser un movimiento importante para ga-
rantizar el derecho a la vivienda de las familias ocu-
pantes, éste sigue siendo un caso aislado en la politica
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2 S6lo en 2024 se contrataron
427.902 nuevas viviendas a tra-
vés del principal programa de
viviendas de interés social del
gobierno federal brasilefio, Min-
ha Casa Minha Vida.

Fig.3. Nueva urbanizacion del
programa Minha Casa Minha
Vida. Fuente: Ricardo Stuc-
kert (2024).  https://www.
gov.br/secom/pt-br/assuntos/
noticias/2025/04/conselho-
do-fgts-aprova-nova-faixa-do-
minha-casa-minha-vida-para-
classe-media.html
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de vivienda brasilefia. Mientras los espacios dotados
de infraestructura permanecen vacios o infrautiliza-
dos, cientos de miles de casas siguen siendo construi-
das por programas de vivienda de todos los niveles
del gobierno brasilefio?, reproduciendo en gran me-
dida nuevas urbanizaciones de baja calidad, amplian-
do los limites de la ciudad a zonas que requieren la
instalacién de infraestructuras completas, ejerciendo
presion sobre areas protegidas medioambientalmente
y estimulando el consumo desenfrenado en la indus-
tria de la construccién.

Okupar y reparar
A pesar de estar vinculadas a un programa ptblico

de provision de vivienda, las nuevas urbanizaciones
del programa Minha Casa Minha Vida han sido his-
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3 Se registraron 127.721 unida-
des en visados de direccién de
obra nueva en el afio 2024, lo
que representa un aumento del
17% con respecto a 2023, aun-
que todavia lejos de los cerca de
900.000 visados anueales pre-
vios al estallido de la burbuja
inmobilidria en 2008. (Lépez,
2025)

téricamente el resultado de los intereses de las cons-
tructoras privadas, que se encargan de definir sus
ubicaciones, adquirir el suelo, disefiarlas y comercia-
lizarlas, buscando siempre formas de cortar costes en
el proceso de produccién (Rolnik, 2015), funcionando
como una herramienta para multiplicar los beneficios
de los agentes privados.

La construccién desenfrenada de nuevos edificios y
urbanizaciones es un componente esencial y comple-
tamente subordinado a la reproduccién de las ganan-
cias en el sistema capitalista (Lefebvre, 2008; Arantes,
Maricato y Vainer, 2000; Harvey, 2012; Rolnik, 2015).
Este proceso no se limita a la urbanizacién brasilefia y
forma parte de un fenémeno global de desarrollo ur-
bano impulsado por la expansion y flexibilizacién del
mercado financiero (Harvey, 2012), cuyas consecuen-
cias se dejan sentir de manera especialmente intensa
en Espana.

Antes de la crisis financiera de 2008, se construian
anualmente en torno a 800.000 viviendas nuevas en
Espaifia, lo que en el afio 2004 superd6 la suma de nue-
vas construcciones de Alemania, Francia e Italia, pai-
ses con una poblacién cinco veces mayor. Estas cifras
fueron tratadas con preocupacién en la exposicion
“Rehabitar en nueve episodios”, promovida por el Mi-
nisterio de Vivienda, a partir de investigaciones del
Grupo de Investigacién Habitar, del Departamento de
Proyectos Arquitecténicos de la Universidad Politéc-
nica de Catalunya (UPC) en 2010, poco después del
estallido de la burbuja inmobiliaria que provocé6 una
grave recesion socioeconémica en el pais.

A pesar de la desaceleracién en los afios posterio-
res, los nimeros de visados de obra nueva estan ac-
tualmente en alza, alcanzando, en 2024, el nivel mas
alto desde 20083. El aumento del ntimero de construc-
ciones estd impulsado bajo la justificacién de la nece-
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sidad de nuevas viviendas para reducir el déficit ha-
bitacional, argumento que minimiza la existencia de
millones de viviendas vacias que podrian ser rehabi-
tadas en Espafa®, asi como las condiciones econémi-
cas de aquellas familias que necesitan acceder a una
vivienda adecuada, lo que a menudo es incompatible
con los elevados precios de compra y alquiler®, tanto
de las nuevas construcciones como de las viviendas ya
disponibles en el mercado privado, extremadamente
tensionado por la intensa oferta de alquileres tempo-
rales para el mercado turistico y las compras por par-
te de fondos de inversion.

Un caso emblematico de este proceso ocurrié en
Barcelona, donde el edificio de viviendas Casa Orso-
la fue comprado por el fondo de inversién privado
Lioness Inversiones. Con la intencién de transformar
las residencias en apartamentos para alquiler de corta
duracién, mas lucrativos, la empresa informé que no
renovaria los contratos e increment6 de forma abusi-
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4 Segtin datos de los Censos de
Poblacién y Viviendas, elabora-
dos por el Instituto Nacional de
Estadistica de Espafia, en 2021
habfa 3.837.328 viviendas va-
cias en el pais. (INE, 2023)

5 Los precios de venta de vi-
viendas subieron un 8,4% en el
ano 2024, la mayor alza desde
el estallido de la burbuja inmo-
bilidria en 2008. (INE, en Blan-
char, 2025)

Fig.4. Protesta contra los desahu-
cios en la Casa Orsola. Fuente:
Joan Mateu Parra (2025). ht-
tps://www.catalannews.com/
housing-crisis/item/casa-orso-
la-eviction-postponed-until-fe-
bruary-18




Fig.5. Protesta por el derecho a
la vivienda en Madrid. Fuente:
Santi Burgos (2025). https://el-
pais.com/espana/2025-05-23/
sumar-y-podemos-cargan-con-
tra-los-regalos-fiscales-a-los-
rentistas-de-la-ley-de-vivienda-
del-psoe.html

va los precios del alquiler. Tras intentos de desahucio
y largas disputas juridicas, el Ayuntamiento de Bar-
celona se uni6 a la organizacién sin &nimo de lucro
Habitat3 para comprar el edificio y frenar el avance
del proceso de expulsién. Los vecinos que adin per-
manecian en el edificio continuardn en sus casas y se
prevé incorporar las unidades vacias al parque publi-
co de viviendas. A pesar de haber sido contenida en
este caso, la especulacién inmobiliaria realizada por
fondos de inversién constituye una amenaza constan-
te en la ciudad.

En abril de 2025, se llevaron a cabo amplias ma-
nifestaciones en unas 40 ciudades espanolas, donde
cientos de miles de personas protestaron por el cum-
plimiento del derecho a la vivienda reconocido en la
constitucién espanola, reivindicando la reduccién de
precios y una mayor estabilidad en los contratos de

=2
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alquiler, la recuperacién de la funcién social de las vi-
viendas vacias, turisticas o de alquiler de temporada,
asi como acciones para frenar la especulaciéon inmo-
biliaria en adquisiciones de fondos de inversién pri-
vados y la actuacién de los grupos de desocupacién®,
que ofrecen servicios para el desalojo de ocupantes
ilegales de los inmuebles.

En el contexto espaiiol, la ocupacién de inmuebles
se diferencia cominmente en dos tipos: la ocupacién
que se produce de forma aislada, por individuos que
en cierta medida no tienen garantizado su derecho a
la vivienda en un contexto de grave crisis habitacio-
nal; y la okupacién que, como en el contexto brasi-
lefio, al okupar edificios vacios, desempena un papel
importante en la reivindicacién de la funcién social
de la propiedad privada, caracterizdndose en Espana
como manifestacién de un caracter agregador de di-
versas luchas por los derechos sociales:

M. Martinez (2002) ha identificado algunas singu-
laridades propias del MOK en Espafia. Entre ellas
cabe el hecho de que, a diferencia de lo que ocurre
en otros lugares, en nuestro pais un gran niimero de
las okupaciones se llevan a cabo con el objetivo de
hacer visible reivindicaciones socioeconémicas o poli-
ticas, mientras que en otros lugares estdn orientadas
a conseguir la propiedad ptiblica de las viviendas y su
cesion a los ocupantes; es decir, que existe un mayor
énfasis en la okupacion de Centros Sociales Autoges-
tionados (CSA) que de viviendas (Martinez Ldpez,
2002, citado en Alcalde Villacampa, 2004, p. 232)

Segin Martinez Lopez (2004), las okupaciones
crean una amplia red social de autogestion como res-
puesta a la ausencia del gobierno en espacios urbanos
sometidos a algin tipo de reestructuracién, convir-
tiéndose en agentes cruciales en la disputa politica
por el derecho a la ciudad en centros histéricos, zonas
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® Empresas privadas dedicadas
a la desocupacién de inmuebles,
combinando técnicas de nego-
ciaciéon con métodos de coac-
cién y intimidacién hacia los
ocupantes, frecuentemente en
los margenes de la legalidad.

Fig 6. Vifieta satirica sobre cam-
pafias publicitarias que apelan al
miedo de los propietarios para la
compra de cerraduras inteligentes.

Fuente: Riki Blanco (2025)
https://www.elpais.com/op-
nion/2025-04-05/ni-hipote-
ca-ni-alquiler-asequible-21-vi-
netas-que-resumen-la-cri-
sis-de-la-vivienda-en-espana.
html
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industriales y espacios publicos en proceso de privati-
zacion, asi como por el derecho a la vivienda en estos
espacios.

Las demandas de vivienda, planteadas por manifes-
tantes y okupas, ponen de manifiesto la necesidad la-
tente de nuevas viviendas. Sin embargo, al tratarse de
un problema extremadamente complejo, con causas
y contextos diversos, se necesitan soluciones igual-
mente diversas, capaces de responder a las diferentes
demandas. En este sentido, la construccién de nuevos
edificios en urbanizaciones de reciente apertura no es
la tnica solucién posible, especialmente en una rea-
lidad de emergencia climética global, que exige una
profunda transformacién en la forma de utilizar los
recursos y habitar el espacio.

Con gran interés por seguir construyendo nuevas
unidades de forma ilimitada y aumentar asi sus be-
neficios, empresas constructoras y inversores inmo-
biliarios crean innovaciones comerciales capaces de
actuar sobre la culpabilidad de los consumidores para
seguir vendiendo. De forma anéloga a la venta de co-
ches eléctricos para sustituciéon de vehiculos propul-
sados por combustibles fésiles, se propaga un discurso
sobre la construccién sostenible y de bajo impacto.
Asi como los coches eléctricos siguen siendo solucio-
nes individualizadas de alto coste que requieren un
consumo considerable de materias primas, los nuevos
edificios sostenibles implican gastos y nuevas infraes-
tructuras, sirviendo tinicamente como parte de un
discurso de sostenibilidad que funciona como excusa
para seguir construyendo de forma acritica (Monteys
et al., 2010, p. 7).

Richard Sennett, en su libro Construir y habitar: éti-
ca para la ciudad (2019), también critica la ineficacia
de los llamados edificios de bajo consumo energético
o pasivos, destacando su potencial publicitario y la

14
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Fig. 7. La Tabacalera, Centro So-
cial Autogestionado de Lavapiés,
Madrid.
Fuente: The Iban (s.f.). https://
latabacalera.net/about-la-taba-
calera/

Fig.8. La Tabacalera, Centro So-
cial Autogestionado de Lavapiés,
Madrid.

Fuente: Maria Carmona (2012).
https://arquitecturaviva.com/
works/la-tabacalera



Fig. 9. Maison Floquet, Burdeos.
Proyecto de Lacaton & Vassal,
1999.

Fuente: Philippe Ruault (1999).
https://www.lacatonvassal.
com/index.php?idp=15

Fig. 10. Fabra & Coats — Habitat-
ge Social, Barcelona. Proyecto de
Rolddn + Berengué, 2019.

Fuente: Jordi Surroca (2020).
https://www.archdaily.
cl/cl/950479/46-vivien-
das-en-antigua-fabrica-fa-
bra-and-coats-roldan-plus-be-
rengue?ad_medium = gallery

Ambos proyectos se propo-
nen rehabitar antiguas fabricas
abandonadas, para uma vivien-
da unifamiliar y otra colectiva,
respectivamente

forma en que se venden como mas eficientes que su
funcionamiento real. El autor es categérico al afirmar
que, en un debate sobre construir o no, deberiamos
construir, pero de otra manera, bajo una ética que fa-
vorezca la adaptacién (Sennett, 2019, p.355). Desde
esta perspectiva, en lugar de construir inconsecuente-
mente, ;por qué no reocupar y adaptar edificios va-
cios que no cumplen su funcién social?

Para Pruijt (2004), okupar consiste no sélo en ha-
bitar un inmueble sin el consentimiento de su pro-
pietario, sino también en utilizarlo de otra manera,
adaptandolo a las necesidades de los ocupantes. Esta
postura se alinea con la ética constructiva de rehabi-
tar el patrimonio construido existente y que, por al-
guna razén, permanece vacio y puede ser reparado,
algo que para Sennett (2009) forma parte de la vida
de un objeto, que es creado y, en su proceso de repa-
racion, se corrigen errores y se adapta a nuevos usos
necesarios.

Diferentes intervenciones adaptativas pueden en-
tenderse bajo el concepto paraguas de reutilizaciéon
adaptativa, que, segin Wong (2017), constituye uno
de los tres destinos de una estructura existente, junto
con la demolicién y la preservacién, y es el tinico que
permite la continuidad del crecimiento y el cambio,
funcionando como un método de conservaciéon que
alarga la vida de los edificios y permite su adaptacion
a las demandas sociales mas preeminentes, entre las
cuales, en un escenario de crisis habitacional, la vi-
vienda se presenta como una de las més urgentes. En
este sentido, reutilizar y adaptar edificios para que
pasen a funcionar como vivienda, o vuelvan a serlo,
no solo implica actuar en la conservacién del patri-
monio construido, sino también adoptar una légica
més sostenible y comprometida con el derecho a la
ciudad y a la vivienda.

16
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Objetivos y metodologia

Seguir construyendo nuevos edificios y consoli-
dando urbanizaciones implica costes materiales y
medioambientales que no se corresponden con la ur-
gencia del cambio climéatico ni con la necesidad de
reducir produccién y consumo. Al mismo tiempo, es
evidente que el derecho a la vivienda no esta plena-
mente garantizado para todos los grupos sociales,
como ocurre en ciudades brasilefias y espafiolas. Es
imprescindible disponer de nuevas viviendas asequi-
bles, capaces de responder al crecimiento demogra-
fico, a la especulacién inmobiliaria y a los elevados
costes de compra y alquiler.

Bajo una ética de reduccién del consumo, resulta
fundamental considerar que, antes de promover la
expansion desenfrenada, rehabiitar estructuras vacias
e infrautilizadas puede ser un camino hacia la pro-
duccién responsable de vivienda. La reutilizaciéon de
estructuras vacias no es una idea nueva, pero si extre-
madamente contemporanea. Combinar la necesidad
de vivienda con la disponibilidad de estructuras exis-
tentes en zonas consolidadas constituye una oportuni-
dad para garantizar la funcién social de los espacios
urbanos.

Ademaés, intervenciones de ocupacién y reparacion
del tejido urbano tienen un gran potencial para pro-
teger el patrimonio construido, actualizandolo frente
a necesidades sociales latentes, contribuyendo a la re-
generacion urbana y permitiendo el uso de infraes-
tructuras previamente inaccesibles.

El objetivo principal de este trabajo es analizar
el potencial de transformaciéon del patrimonio
construido en vivienda, a partir de una revisién bi-
bliogréfica y proyectual de reutilizaciones histéricas
y contempordaneas, con la intenciéon de formular un
vocabulario proyectual aplicable a intervenciones de
caracter similar. Para ello, se propone una revisiéon

18
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de bibliografia especifica sobre la reutilizacién de es-
tructuras, abordando su presencia en diferentes con-
textos, desde adaptaciones cotidianas realizadas de
forma intuitiva hasta la consolidacién de técnicas for-
males de intervencién en el patrimonio. En este reco-
rrido, se busca estudiar la construccién del concepto
de patrimonio histérico y su expansioén tipoldgica, re-
flexionando sobre la inclusién de edificios de caracter
ordinario y su papel en los procesos de reutilizacion.

Asimismo, se pretende investigar la reutilizacion
adaptativa en la contemporaneidad, a partir del estu-
dio de casos de intervencién ya realizados, seleccio-
nados seglin su relevancia arquitecténica y la dispo-
nibilidad de documentacién. El andlisis tiene como
objetivo identificar limites y potencialidades del pro-
ceso, ademds de reconocer estrategias proyectuales
comunes y especificas que orientan los proyectos,
evaluadas conforme a sus soluciones formales y fun-
cionales, con el fin de establecer y clasificar patrones
utilizados.

La informacién acerca de las obras, siempre situa-
das en areas urbanas consolidadas que reutilicen edi-
ficios o estructuras como viviendas colectivas e indi-
viduales, serd recompilada a partir de publicaciones
en revistas especializadas, catédlogos de exposiciones,
paginas web de portales de arquitectura y de los pro-
pios estudios responsables de las intervenciones, com-
plementada con casos presentados en bibliografias es-
pecificas sobre reutilizacién adaptativa.

Finalmente, a partir de la coleccién de casos, se
busca producir una gramatica proyectual que siste-
matice estrategias de reutilizacién, ofreciendo herra-
mientas conceptuales y practicas para comprender las
formas en que el patrimonio puede ser transformado
en vivienda, asi como un vocabulario de referencia
capaz de apoyar tanto la investigacién académica
como la practica profesional.
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EL ARTE DE
HABITAR

Declarado patrimonio mundial por la UNESCO, el
conjunto monumental de la Alhambra, ubicado en la
ciudad de Granada, es uno de los muchos ejemplos
que demuestran céomo la reutilizaciéon de estructu-
ras es una practica recurrente, y no una innovacion
contemporanea. El complejo de palacios y fortalezas,
construido durante el periodo de dominio musulman
en la Peninsula Ibérica, fue apropiado y resignifica-
do tras la reconquista cristiana a finales del siglo XV,
una practica comtn después de triunfos militares, en
la que las estructuras vaciadas por conflictos e inva-
siones adquirian nuevas capas de intervencion, tanto
como una forma de afirmacién del poder de los con-
quistadores, como una estrategia de ahorro de recur-
sos (Wong, 2017).

El palacio de Carlos V, insertado en el centro del
conjunto en el siglo XVI, ilustra esta practica al afir-
mar simbélicamente el poder del nuevo régimen, en
una estrategia clara de ruptura de la 16gica espacial y
arquitecténica del contenedor. Una serie de ocupacio-
nes, que incluyen la presencia militar francesa en el
siglo XIX, en el contexto de la Guerra Peninsular, y de
varios gobernadores locales, también fueron respon-
sables de intervenciones de diferentes escalas, dejan-
do siempre marcas de las costumbres y de las diversas
formas de habitar las estructuras existentes.

Con el paso de los siglos, ademas de las transfor-
maciones fisicas, hay una pérdida gradual de la rele-
vancia del conjunto en el contexto politico local. Los
edificios que antes albergaban élites politicas y ad-
ministrativas dejan de ser sede del centro de poder vy,
en un proceso organico de reutilizacién, pasan a asu-
mir nuevos usos cotidianos. Se convierten en fuente
de materia prima para otras construcciones, albergan
pequenas industrias y comercios, y, sobre todo, pasan
a ser ocupados como viviendas por la poblaciéon en
general.
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“En todo el siglo XVIII y principios del actual ha per-
dido este patio (Patio de los Arrayanes) la mayor
parte de sus azulejos, la puerta de la Sala de la Bar-
ca y sus comarraxias o yeserias moriscas, y fue, por
tiltimo, convertido su estanque en lavadero ptiblico y
sus enclaustrados servian de taberna a las gentes que
todavia el afio 1833 subian desde la poblacion para

jugar a los naipes bajo sus bellisimos artesonados’
(Contreras apud Alvarez Lopera, 1977, p.26).

“Ademads, la propiedad privada se ensefioreaba de la
Alhambra y por si fuera poco, muchas de las torres y
zonas de mds valor del recinto aparecian habitadas,
proporcionando condiciones favorabilisimas para su
mala conservacién” (Alvarez Lopera, 1977, p.26).

Los relatos sobre la ocupacién del conjunto duran-
te los siglos XVIII y XIX destacan cémo los diferentes
usos y las modificaciones que los acompanaban eran
perjudiciales para su conservaciéon. Ademads, al citar
a sus ocupantes, se empleaban descripciones como
“invalidos, medio muertos de hambre, flacos y con
aspectos de bandidos”, exponiéndolos de manera
deshumanizadora y peyorativa en discursos cargados

! Fragmento del relato de Ri-
chard Ford, viajero inglés en vi-
sita a Granada en 1831 (Alvarez
Lopera, 1977, p. 27)

Fig.11. Conjunto de la Alhambra,
Granada. Fuente: Fotografia del
autor (2019)
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de prejuicio y estigmatizacién social que asociaban la
presencia popular con la degradacién material de la
estructura.

A pesar del fuerte tono moralista de los relatos, es-
tos nos permiten comprender c6mo la reutilizaciéon de
los edificios se hacia de forma intuitiva, sin una téc-
nica establecida, buscando responder a las necesida-
des existentes en ese momento. El propio marco teé6-
rico que discutia sobre la proteccién de monumentos
histéricos atin estaba en fases iniciales de desarrollo,
como aclara Alvarez Lopera (1977), al destacar que la
teoria que inspir6 la conservacién y restauracién de
la Alhambra durante la mayor parte del siglo XIX fue,
en realidad, la basqueda de un mayor esplendor del
monumento.

Siglos antes de los relatos sobre los nuevos usos de
la Alhambra, la reutilizacién de estructuras ya desem-
pefiaba un papel fundamental en el contexto europeo
entre los afios de las migraciones germaénicas, el fin
del Imperio Romano de Occidente y el final de la Edad
Media. Los intensos cambios territoriales generaron la
pérdida de uso y sentido de diversas construcciones,
como apunta Choay (2014), quien relata cémo mu-
chos edificios de la Antigiiedad fueron transformados
en verdaderas canteras para nuevas construcciones,
o recuperados y utilizados de otra forma, como los
casos del Coliseo y el Circo Maximo, que vieron sus
estructuras modificadas para albergar almacenes, ta-
lleres y viviendas.

Otro caso emblematico de reutilizacién es el an-
fiteatro de Arlés, en el sur de la actual Francia, que
se vuelve obsoleto tras la desintegracién del Imperio
Romano y se transforma en un enclave amurallado
con cientos de casas, conformando una pequeia ciu-
dad protegida de los conflictos territoriales que se ex-
tendian por la regién. Ya sea de forma fragmentada,
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utilizando piezas de antiguas estructuras para nuevas
construcciones, o de manera global, con la reconfigu-
racién e implantacién de nuevos usos, la reutilizacién
de estructuras de la antigiiedad era, en suma, su for-
ma de preservacién (Choay, 2014).

A partir del siglo XV, en un escenario de eferves-
cencia cultural de movimientos artisticos e intelec-
tuales en Italia, es posible observar un cambio consi-
derable en c6mo se entienden los monumentos de la
Antigiiedad, que, a partir de las figuras de humanistas
y artistas, pasan a ser valorados desde perspectivas
histéricas y artisticas. Este cambio, combinado con el
restablecimiento de Roma como sede del papado y
las sucesivas bulas pontificias que tenian como finali-
dad restaurar los antiguos edificios romanos, estable-
ce una forma embrionaria del monumento histérico
y altera significativamente la forma de intervenir en
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bert (s.f., século XVIID). https://
www.bbc.com/portuguese/arti-
cles/cmjz8gnlplvo”




estas construcciones, que debia pasar de una actitud
apropiadora y muchas veces lesiva, como los casos
citados anteriormente, a una postura mas distante e
intencionadamente restauradora y protectora:

“Es ast que, en Roma, en el escenario del Quattro-
cento italiano, los tres discursos de la perspectivacién
historica, de la perspectivacion artistica y de la con-
servacion contribuyen para la aparicion de un objeto
nuevo: reducido tinicamente a las antigiiedades, por
y para un piiblico limitado a una minoria de erudi-
tos, artistas y principes, este objeto no deja de ser la
forma primitiva del monumento historico.” (Choay,
2014, p.59).

Como deja claro la autora, esta forma primitiva
del monumento histérico estaba bastante restringida
a edificios y grupos de un contexto especifico, sien-
do sélo en el siglo XIX, en el contexto posterior a la
Revolucién Francesa, que se consolidé en Europa oc-
cidental un entendimiento comiin sobre la conceptua-
lizacién del patrimonio histérico, que fue exportado
al mundo por medio de procesos coloniales y diplo-
maéticos europeos, sustentado por un lenguaje técnico
y una estructura legislativa que se consolidé en dife-
rentes momentos en cada pais.

En el caso de Espafia, y més especificamente del
conjunto de la Alhambra, marcada por una reutiliza-
cién que valoraba el caracter practico de su estruc-
tura, el contexto de consolidaciéon del concepto de
patrimonio histérico se manifesté6 en un mayor inte-
rés por la proteccién y restauraciéon de la estructura
existente a partir del siglo XIX. Asi como en el proceso
de creacién de un monumento histérico, descrito por
Alois Riegl, el conjunto de la Alhambra fue definido
asi a partir de la convergencia de miradas, la del his-
toriador y la del aficionado, selecciondndolo entre los
edificios existentes como representativo histérico y
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artistico (Riegl, 1903 apud Choay, 2014, p.25). Estas
miradas quedaron registradas en diversos escritos y
dibujos sobre las malas condiciones de conservacién,
su importancia histérico-artistica e incluso idealiza-
ciones sobre cémo habia sido el conjunto.

El resurgimiento del interés por el monumento lle-
v6 a una serie de iniciativas de intervencién, guiadas
por concepciones distintas y, muchas veces, conflicti-
vas, por las bases tedricas que se estaban desarrollan-
do en ese siglo para la conservacién y restauracién del
patrimonio. La Alhambra fue un verdadero campo de
experimentacién, con actuaciones de pura conserva-
cién, restauraciones estilisticas conforme a idealiza-
ciones de la arquitectura del conjunto, y restauracién
cientifica, respetando lo que era posible comprender
de documentos y de la estructura existente.

A lo largo de este proceso, todos los ocupantes fue-

25

Fig.13. La Torre de las Damas,
en el conjunto de la Alhambra,
en malas condiciones de conser-
vacion. Ilustracion. Fuente: John
Frederick Lewis (1834). https://
www.legadoandalusi.es/maga-
zine/when-the-alhambra-was-

in-ruins/?lang =en”




Fig.14, 15, 16 y 17. Fotografias
de la serie Streets (1949-1953).
Fuente: Nigel Henderson (1949-
1953). https://hicarquitectura.
com/2023/06/nigel-hender-
son-streets/”

ron desalojados y el complejo de la Alhambra pasé a
desempenar el papel de un espacio para ser estudiado,
contemplado y actualmente disfrutado como una de
las mayores atracciones turisticas del pais, dejando de
lado la auténtica accién reutilizadora surgida espon-
tdneamente y obviando por tanto el arte de habitar.

Mirada hacia lo ordinario

En el contexto de la formacién de un lenguaje y
practicas comunes acerca de la proteccién del patri-
monio histérico, durante el siglo XIX, se manifestaron
muchas voces disonantes y se consolidaron posicio-
nes enfrentadas, como sefiala Wong (2017). En cier-
to momento a finales de ese siglo, se construyé una
dualidad entre una visiéon de restauracién estilistica,
cuyo méximo exponente fue Eugéne Viollet-le-Duc, y
otra de mantenimiento anti-restauracién, representa-
da sobre todo por John Ruskin. Estos fueron los repre-
sentantes de las posturas mas influyentes del periodo,
que se desarrollaron y adquirieron diversos matices a
lo largo de los siglos XIX y XX.

En ese mismo periodo, también se consolidaron los
intensos cambios en todas las actividades y en el com-
portamiento social de los paises europeos, causados
por la revolucién industrial. Segtin Choay (2009), esta
revolucién agité y destruyo territorios urbanos y rura-
les de forma traumética, trayendo consigo nostalgia y
provocando, junto a otras causas, un impulso para la
institucionalizacién de la conservacién fisica real de
los monumentos histéricos. No menos importante fue
la destruccién causada por las guerras mundiales li-
bradas en territorio europeo, que impulsaron atin mas
las discusiones y regulaciones para la conservacién de
su patrimonio histérico (Wong, 2017).

Tales cambios fueron un punto de inflexién en las
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discusiones sobre el concepto de monumento histoéri-
co y lo que se consideraba digno de proteccién y con-
servacién, pasando a englobar no solo los vestigios de
la Antigliedad y algunos edificios de prestigio, sino
incluyendo nuevas tipologias de otras épocas, como
la inclusién de ciudades como monumentos histori-
cos en Italia, y la arquitectura industrial en Inglate-
rra, desde donde Ruskin también defendia el valor de
un patrimonio modesto, la arquitectura doméstica y
vernacula de las antiguas ciudades inglesas (Choay,
2009).

El epicentro de la revolucién industrial fue tam-
bién el lugar donde surgié una importante corriente
artistica que se proponia valorar lo ordinario desde
una mirada atenta a lo cotidiano, en contraposicién al
valor histérico-artistico reservado a una pequena par-
te de edificios notables desde el germen del concepto
de monumento histérico, desarrollado en el quattro-
cento italiano. Con un enfoque de trabajo denomi-
nado “As found” —“Tal como lo encontramos”— el
Independent Group, un grupo de artistas que incluia
a los arquitectos Alison y Peter Smithson, se intere-
s6 en afinar la mirada hacia las cosas mas humildes,
motivados por la insostenibilidad del cotidiano, la
pobreza y la escasez en tiempos de guerra, ademaés
de una critica a la perspectiva tecnocratica del movi-
miento moderno, que ignoraba dimensiones sociales
en la reconstruccion del posguerra (Van den Heuvel y
Risselada, 2007).

Esta postura derivé de la experiencia del grupo
durante el registro fotografico del barrio obrero don-
de vivia uno de sus integrantes, el artista Nigel Hen-
derson, duramente deteriorado durante la Segunda
Guerra Mundial. La utilizacién de la fotografia como
medio para esta valoracién estd en consonancia con
Choay (1993), que denomina la fotografia como un
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Fig.18. El Grupo Independien-
te (P. Smithson, E. Paolozzi, A.
Smithson y N. Henderson) para

la exposicion “This is Tomorrow’
(1956).

Fuente: Nigel Henderson (1956)
https://www.npg.org.uk/
collections/search/por-
trait/mw85517/Four-ar-
tists-included-in-the-exhibi-

tion-This-is-Tomorrow

monumento adaptado a un individualismo de nues-
tra época, “el monumento de la sociedad privada, que
permite a cada cual obtener en secreto el regreso de
los muertos, privados o publicos, en los que se funda
su identidad.” (Choay, 1993, p.73). Cada individuo
puede tener una cadmara y realizar el registro de su
mirada, de lo que le parece importante, con valor.

A partir de esos registros, el grupo realizé la expo-
sicion “Parallel of life and art” (Independent Group,
1953), donde se expusieron fotografias coleccionadas
por Nigel Henderson, Eduardo Paolozzi, Alison y Pe-
ter Smithson. En ellas, se retrataban temas de diversos
campos de la vida humana, sin una conexién explici-
ta, en un intento de transmitir una imagen de los prin-
cipios més universales ocultos tras manifestaciones
superficiales de la realidad, con imagenes separadas
en categorias como arquitectura, paisaje, movimien-
to, escala humana, fatbol, geologia, entre otras. (Van
den Heuvel, 2007). La propuesta de los autores no era
establecer una linea argumentativa, sino estimular di-
ferentes asociaciones y analogias, dependiendo de la
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participacién crucial del visitante.

La exposicion conjugaba, por tanto, dos aspectos
importantes para la practica del grupo: primero, la
formacién de una colecciéon de elementos que, bajo
una mirada desinteresada no tenian valor, pero que,
al ser observados con atencién, contenian un poten-
cial para ser combinados y resignificados; el segundo
corresponde a la indispensable participacion del visi-
tante, que no es un mero espectador, sino que partici-
pa en la construccién de sentido de la obra.

Este segundo aspecto fue atin méas explorado en
otra exposicién del grupo, “Patio and Pavilion” (Inde-
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Fig.19. Exposicion “Parallel of
Life and Art” (1953).

Fuente: Nigel Henderson (1953).
https://www.tate.org.uk/
art/archive/items/tga-9211-
5-2-89/henderson-photogra-
ph-of-installation-view-of-para-
llel-of-life-and-art-exhibition



Fig.20. Collage “Inhabitation”
(1956), de Alison y Peter Smith-
son para la exposicion “Patio and
Pavilion” (1956).

Fuente: Alison y Peter Smith-
son (1956). https://www.cen-
trepompidou.fr/es/ressources/
oeuvre/co4rakj

Fig.21. Eden (1969), instalacién
de la serie Penetrdveis, de Hélio
Oiticica.

Fuente: Hélio Oiticica (1969).
https://www.researchgate.
net/figure/Figura-3-Eden-pe-
netraveis-1969-Helio-Oiticica_
fig3_369669585”
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pendent Group, 1956), donde los arquitectos Alison y
Peter Smithson propusieron un hébitat simbélico con
respuesta inicamente a las necesidades humanas bé-
sicas, despojado de otros objetos. Este pabellén seria
entonces “vestido” por Henderson y Paolozzi, con la
disposicién de diversos objetos — también sin cone-
xiones evidentes — en un proceso que llamaron “arte
de habitar”. El pabelléon adquiria sentido, se vestia,
con el habitar de los artistas y del visitante, que nue-
vamente era invitado a hacer su propia interpretacién
del lugar, convirtiéndose en su habitante.

En la década de 1960, poco después de las exposi-
ciones realizadas por el Independent Group, el artista
brasilefio Hélio Oiticica desarroll6 la serie de los Pe-
netrables, en gran resonancia con las ideas del grupo
europeo. Consideradas por Oiticica como antiobras
de arte, las instalaciones consistian en una serie de
estructuras permeables, hechas con materiales y ele-
mentos insertados del cotidiano brasilefio, en refe-
rencia a sus construcciones y espacios publicos, y de
cierta forma similares al pabelléon de los Smithson.
Eran espacios concebidos para ser penetrados por los
visitantes, quienes se convertian en parte activa de la
creacién y modificacion del espacio al habitarlo.

Oiticica no estaba solo y formaba parte de un mo-
vimiento artistico llamado Neoconcretismo, fundado
en 1959, cuyo manifiesto defendia, sobre todo, la va-
lorizacién de la interaccién y la participacién del pa-
blico como coautor de las obras. Incluso en contextos
tan distintos, tanto el Independent Group como los
neoconcretistas expresaban el mismo impetu de va-
lorizacién de lo cotidiano y lo ordinario, ampliando
los limites de una obra de arte y reivindicando la cen-
tralidad del acto de habitar en la construccién de un
espacio y de su valor.

Este desplazamiento de la mirada, de lo excepcio-
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nal a lo ordinario, que se intensifica en el posguerra,
no se restringié a las experiencias artisticas, y se re-
flej6 en la expansién tipoldgica y contextual del pa-
trimonio histérico que ocurre a partir de la década de

1960:

“(...) se impone una expansion tipoldgica del patri-
monio histérico: un mundo de edificios modestos, ni
memorables ni prestigiosos, reconocidos y valoriza-
dos por nuevas disciplinas (...) el aumento mds consi-
derable de nuevos tipos se debio a la superacion de la
barrera de la industrializacién y a la anexion por la
prdctica conservacionista de edificios de la segunda
mitad del siglo XIX y del siglo XX (...) inmuebles de
vivienda, grandes almacenes, bancos, obras de arte,
pero también fdbricas, depdsitos, hangares, abando-
nados a causa del progreso técnico o de los cambios
estructurales de la economia, grandes conchas vacias
que la marea industrial abandoné en la periferia de
las ciudades e incluso en sus centros” (Choay, 2014,
p- 225).

Como destaca la autora, la amplia expansién tipo-
l6gica pone en evidencia no solo la diversidad de los
edificios, sino también la subutilizacién de muchos de
estos espacios, que al quedar vacios se vuelven mas
vulnerables a la degradacién y a la pérdida de su fun-
cién social. Al valorar el papel activo del habitante, el
Independent Group y el Neoconcretismo ofrecen un
camino para la reutilizacién de estos edificios: la re-
cuperacién de la funcién social del patrimonio a tra-
vés del “arte de habitar”.

Rehabitar

La existencia de inmuebles vacios, ya sea como
consecuencia de la especulacién inmobiliaria o de
transformaciones econémicas méas amplias, indepen-
dientemente de que sean o no considerados parte del
patrimonio histérico, representa el incumplimiento
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de su funcién social y la negligencia respecto al inte-
rés colectivo y a las necesidades de la sociedad.

Segun la definicién de Van den Heuvel y Risselada
(2007), a partir del anélisis del trabajo del Indepen-
dent Group y, mas especificamente, de la obra de Ali-
son y Peter Smithson, el arte de habitar es la manera
en que las personas utilizan, ocupan y se apropian de
sus casas. La actual coyuntura de escasez de viviendas
asequibles y de inseguridad generalizada respecto al
acceso a la vivienda hace que la practica contempora-
nea de habitar e intervenir se acerque mas a la accién
de okupar y reparar, en la que, de manera disruptiva,
se prioriza el interés colectivo en detrimento de un
derecho individual a la propiedad. En este caso, la ac-
cién de usar un edificio y adaptarlo a las necesidades
contemporéneas, especialmente con fines habitacio-
nales, es, ademds de un acto politico, una estrategia
de preservacién del tejido urbano, manteniendo los
edificios en uso y garantizando la continuidad de su
vida y funcién social.

Como ya se ha discutido en este trabajo, la reutili-
zacién de estructuras de forma intuitiva es una précti-
ca muy antigua; sin embargo, su sistematizacién te6-
rica y técnica ocurre solo a principios del siglo XX,
acompafnando la consolidacién de los métodos de pro-
teccién del patrimonio histérico y estableciendo las
bases para la reutilizacién adaptativa (Wong, 2017).
La Carta de Atenas de 1931, elaborada durante el Pri-
mer Congreso Internacional de Arquitectos y Técnicos
de Monumentos Histéricos, promovido por el Consejo
Internacional de Museos (ICOM), recomienda la ocu-
pacién de edificios como forma de dar continuidad
a su vida, siempre que el uso mantenga su caracter
artistico o histérico.

En su Teoria de la restauracién (1963), Cesare
Brandi define la restauraciéon como cualquier tipo de
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Fig.22. The Room, de Louis
Kahn. Disefio para City/2 Exhibi-
tion (1971). Los Smithsons explo-
ran la idea de un hdbitat simbdlico
en la exposicion Patio y Pabellon,
destacando la necesidad de ves-
tir el espacio a través del arte de
habitar. De manera similar, Kahn
crea este hdbitat metaférico, un
espacio sin una funcién definida,
pero descrito por él como la esen-
cia de la arquitectura, un lugar
vivido a través de la experiencia
sensorial del ser humano.

Fuente: Louis Kahn (1971).
https://www.moma.org/mo-
maorg/shared/pdfs/moma_lear-
ning/docs/kahn_1.pdf”



intervencién que permita a un producto de la activi-
dad humana recuperar su funcién, reconociendo que
no se limita a las condiciones materiales de la obra,
sino que también implica la continuidad de uso. El
autor, no obstante, diferencia los objetivos de la res-
tauracién de obras de arte y productos industriales:
en la primera, el objetivo seria restablecer la unidad
de la obra, mientras que en la segunda se busca de-
volver a los productos sus propiedades funcionales.
A pesar de esta diferenciacién, Brandi establece un
marco para la reutilizacién adaptativa como forma de
restauracion, sobre todo para los edificios industriales
que décadas mas tarde pasarian a formar parte de lo
que se considera patrimonio histérico.

Solo un afio después, durante el II Congreso Inter-
nacional de Arquitectos y Técnicos de Monumentos
Histéricos, promovido ahora por el Consejo Interna-
cional de Monumentos y Sitios (ICOMOS), se elaboré
la Carta de Venecia (1964), que, ademéas de exten-
der la designaciéon de monumento histérico a obras
modestas que adquirieron importancia cultural con el
paso del tiempo, reiter6 la importancia del uso del
patrimonio, estableciendo que la conservacion se faci-
lita cuando el monumento se utiliza para alguna fun-
cién 1til a la sociedad.

Por ser elaboradas en encuentros multinacionales,
con representantes de distintos contextos, las cartas
con directrices para la preservaciéon del patrimonio
cultural tienden a elaborarse de forma poco especifi-
ca, recurriendo a principios amplios que pueden abar-
car esta diversidad de interpretaciones. Aunque per-
mite el consenso internacional, conceptos genéricos,
como el de una funcién 1til a la sociedad, también
abren espacio para que su aplicacién practica favo-
rezca intereses institucionales, econémicos o politicos
de agentes sociales con mayor poder de influencia,
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sustentado en su capital® econémico, social o simbdli-
co acumulado, orientando el uso del patrimonio his-
térico hacia fines que no siempre corresponden a las
necesidades sociales més urgentes.

Choay (2009) es categoérica al afirmar que, de for-
ma hegemoénica y a escala mundial, actualmente el
valor econémico del patrimonio se impone sobre to-
dos los demés valores en su utilizacién. La autora de-
nomina este proceso como mercantilizaciéon universal
del patrimonio, en el que todos los monumentos his-
téricos son museificados y preparados para el consu-
mo de un turismo completamente masificado, siendo
la etiqueta de Patrimonio Mundial establecida por la
UNESCO central en su crecimiento exponencial. El
caso del conjunto de la Alhambra, ya mencionado
anteriormente, ilustra este escenario. Tras siglos de
reutilizacién, hoy el conjunto se accede tnicamente
mediante compra de entradas y recibe alrededor de
2,6 millones de personas al afio, generando una so-
brecarga de la infraestructura y su entorno urbano,
ademas de la superficializaciéon de la visita, que no
ofrece condiciones adecuadas para comprender los
valores del monumento histérico y se convierte en un
consumo rapido y sucesivo de imagenes.

Como describe Choay, se trata de un proceso global
de mercantilizacién y uno de los ejemplos es el pro-
yecto de revitalizacién del puerto de la ciudad de Rio
de Janeiro, en Brasil. Denominado Porto Maravilha,
el proyecto fue concebido para impulsar el consumo
turistico asociado a los grandes eventos que tuvieron
lugar en el pais en la década de 2010, la Copa del
Mundo de 2014 y los Juegos Olimpicos de 2016. Los
antiguos edificios portuarios, antes en gran parte va-
cios, fueron transformados en un nuevo polo turistico,
preparado para eventos culturales y de negocios, te-
niendo en el Museo del Mafiana, proyecto del arqui-
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dieu, para quién la estructura
social es un sistema jeradrquico
donde distintas configuracio-
nes interdependientes de poder
determinan la posiciéon social
de cada grupo. Cada fuente de
poder, financiero, cultural, so-
cial y simbdlico, es considerada
un capital, es decir, un recurso
que puede ser capitalizado para
alcanzar y mantener posicio-
nes destacadas en la sociedad.
(Rezende, 2025)

Fig.23. Museu do Amanhd, Rio
de Janeiro. Proyecto de Santiago
Calatrava, 2015.

Fuente: Arne Miiseler (2022).
https://pt.m.wikipedia.org/

wiki/Ficheiro:Museu_do_Aman-
h%C3*%A3 rio.jpg”




Fig.24. Almacenes rehabilitados
del Porto Maravilha, Rio de Janei-
ro. Proyecto de B+ ABR Backheu-
ser y Riera Arquitetura, 2016.

Fuente: Porto Novo (2016).
https://www.archdaily.com.
br/br/806633/urbaniza-
cao-da-orla-prefeito-luiz-pau-
lo-conde-boulevard-olimpi-
co-b-plus-abr-backheuser-e-rie-
ra-arquitetura?ad_medium = ga-
llery

tecto espanol Santiago Calatrava, el principal atracti-
vo del complejo.

Concomitantemente a la conversiéon de los alma-
cenes, unas 80.000 personas, sobre todo de bajos in-
gresos, fueron desalojadas por la fuerza de los barrios
de la zona portuaria para dar lugar a las obras del
complejo (Vainer, 2019), viéndose obligadas a elegir
entre indemnizaciones de valores irrisorios y la oferta
de unidades habitacionales en zonas muy lejanas, en
la periferia de la ciudad. La reutilizacién, por tanto,
ademads de restringirse al uso comercial y cultural,
también se utiliz6 como justificaciéon para reforzar
desigualdades socioespaciales, expulsando comunida-
des enteras en favor de una ciudad turistica.

No son raros los casos, como el de Porto Maravilha,
en los que intervenciones realizadas bajo la justifica-
cién de revitalizacién y valorizacién del patrimonio

El arte de habitar

histérico promueven la destruccién de estructuras y
ayudan a la gentrificacién del espacio, sustituyendo
grupos sociales de bajos ingresos o en situacién de
vulnerabilidad por nuevos emprendimientos que mul-
tiplican las ganancias de grupos de inversores, en un
proceso de destruccién creativa® del espacio urbano
(Harvey, 2013). En el Baixo Centro de Belo Horizonte,
lugar de origen de esta investigacién, desde 2001, una
serie de intervenciones del poder ptblico, en colabo-
racién con inversores privados, intenta implementar
un polo cultural y de negocios en la regién, con el
objetivo de reemplazar la ocupacién de personas de
bajos ingresos, prostitutas, recolectores de material
reciclable y personas en situacion de calle.

Segin Mozas (2013), la practica arquitecténica
contempordnea, especialmente en el contexto euro-
peo, se centra en intervenir sobre lo existente, con una

3 Concepto acuiiado por Joseph
A. Schumpeter para describir la
légica de modernizacién capi-
talista, en la que se destruye lo
existente para dar paso a las no-
vedades del sistema. Contextua-
lizado por David Harvey, refie-
re a la destruccién del espacio
urbano como mecanismo de re-
producciéon capitalista median-
te procesos de revitalizacion.
(Leenhardt, 2022).

Fig 25. Ruinas de viviendas de
familias desahuciadas en el con-
texto de las obras del Porto Ma-
ravilha. Fuente: Luiz Baltar
(s.f.).https://rosalux.org.br/
cidades-sem-identidade-e-espa-
cos-de-utopia/
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profusién de procesos “re-”, como denomina el autor
a la serie de intervenciones que buscan actuar sobre
estructuras existentes, tales como revitalizar, rehabi-
litar, reformar, re-habitar, entre otros. Sin embargo,
cuando se discute el uso que estos edificios adquieren,
se observa que la diversidad de verbos no se traduce
en diversidad de usos, estando mayoritariamente des-
tinados a equipamientos culturales (Monteys et al.,
2011).

Este patrén se relaciona directamente con el pro-
ceso de preparaciéon del patrimonio para el consu-
mo turistico sefialado por Choay, quien defiende la
adopcién de tres vias para combatir la fetichizacion
y mercantilizacién del patrimonio: la primera seria
a través de la educacién y formacién, realizada por
historiadores del arte profesionales sobre la historia
del espacio edificado; la segunda es la defensa del uso
ético de este patrimonio edificado, adaptandolo a las
necesidades sociales; la tercera pasa por la participa-
cién colectiva, mediante asociaciones ciudadanas y
estructuras administrativas, en el mantenimiento de
la vida del patrimonio. Es mediante la segunda via
que la autora convoca la participacién de urbanistas,
arquitectos y habitantes en la reutilizacién del patri-
monio, y asi retirarlo del sistema de mercantilizacién:

Como incentivo, s6lo mencionaré tres frentes de la

lucha que se debe efectuar:

¢..)

2. La reconquista de la competencia para construir
y habitar un patrimonio contempordneo e innovador
en la continuidad de lo antiguo, también requiere una
propedéutica que involucre a urbanistas, arquitectos
y habitantes en la reapropiacion y reutilizacion sis-
temdtica de los patrimonios (sitios y edificaciones)
nacionales y locales, y sus escalas de desarrollo. En
otras palabras, debemos arrebatar los sitios y edifi-
cios antiguos de su gueto museistico y financiero.
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El objetivo es alcanzable tinicamente a condicién de:
— proporcionar a estos lugares nuevos usos adaptados
a la demanda social contempordnea;

— renunciar al dogma de su intangibilidad y al forma-
lismo de la restauracién historica;

— saber realizar las transformaciones necesarias,
combinando el respeto por el pasado y la puesta en
prdctica de técnicas contempordneas de vanguardia.

Al pensar en demandas sociales contemporaneas,
la vivienda se presenta como uno de los usos mas
necesarios y urgentes en el actual contexto de crisis
habitacional por el que atraviesan Espafia y Brasil.
Reutilizar el patrimonio histérico como vivienda, de
forma articulada con politicas ptblicas que permitan
la accesibilidad a las nuevas viviendas, permite conju-
gar su preservacion y la funcién social de los edificios,
ademaés de promover un mayor aprovechamiento del
tejido urbano existente, alinedndose con la postura
ética de adaptacion preconizada por Sennett (2019).

Sin embargo, la adaptacion de estructuras a otros
usos, sobre todo habitacional, es un proceso comple-
jo, sujeto a multiples condicionantes, comenzando
por el edificio a reutilizar, con arquitectura y caracte-
risticas propias, volumen, materiales, estructura y or-
ganizacién espacial. Como senala Wong (2017), toda
intervencién, ya sea acomodando el nuevo programa
a los limites del contenedor o expandiéndolo, se de-
riva y estd condicionada por sus atributos, al mismo
tiempo que los transforma. Esta interferencia mutua
demuestra que no se trata solo de insertar un nuevo
uso en una estructura neutra, sino de negociar cons-
tantemente con la materialidad heredada, con sus li-
mitaciones y oportunidades creativas.

Segiin la misma autora, la consideracion de un
nuevo uso para una estructura depende de su adecua-
cién a dos dimensiones complementarias. La primera
es la objetiva: la reutilizaciéon debe responder a requi-
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sitos técnicos y formales minimos, como contribuir
a la integridad fisica del edificio original, proponer
usos con demandas espaciales compatibles con el adrea
construida y cumplir las normativas que permitan su
alteracién. En una dimensién subjetiva, por otro lado,
la evaluacién tiene en cuenta el significado histori-
co-cultural de la construccién para la comunidad en
la que estd inserta y el potencial del nuevo uso para
conservarla o borrarla. La intervenciéon puede servir
como catalizador de la identidad colectiva de un terri-
torio, reforzando el sentido de pertenencia de la po-
blacién, o puede ser utilizada como instrumento para
la valorizacién inmobiliaria, alejando justamente a
cualquier grupo que mantenia ese vinculo.

El proceso de superposicién de nuevos usos en
una estructura existente, aunque restringido, tam-
bién puede representar una oportunidad para mejo-
rar los edificios. De manera similar a Sennet (2008),
para quien reparar un objeto, y consecuentemente
mejorarlo, forma parte de su vida til, el arquitecto
Kees Christiaanse, en su articulo Fuck the Program-
me (2001), afirma que los edificios adaptados pueden
tener mas calidad y caracter que construcciones nue-
vas hechas para un uso especifico. Segtin él, la me-
jora ocurre precisamente debido a la friccién entre
el nuevo programa y la estructura, que al no encajar
en un primer momento, se ajustan mutuamente me-
diante un proceso de proyecto y ocupacién capaz de
minimizar las limitaciones y revelar los potenciales
del edificio existente.

Como observa Wong (2017), “En la practica de la
reutilizacién adaptativa, es el proceso de disenar esa
forma redonda para encajar en una abertura cuadra-
da lo que crea una oportunidad tinica desde el punto
de vista logistico, funcional e incluso poético.” . La
metafora de la forma redonda encajada en un espacio
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cuadrado se utiliza para representar esta adaptacion
mutua, que a pesar de las dificultades, también es
una oportunidad para generar soluciones innovado-
ras, muchas veces mas singulares que los proyectos
de nueva planta. Esto es particularmente evidente en
transformaciones de edificios industriales, cuyas es-
tructuras de grandes dimensiones son reinterpretadas
a escala residencial, generando unidades habitaciona-
les tnicas, dificilmente reproducibles en nuevas cons-
trucciones.

Uno de los ejemplos pioneros y mas notables de
este roce creativo entre un complejo industrial vacio y
su uso como vivienda es el Westbeth Artists’ Housing,
proyecto de Richard Meier, inaugurado en 1970 en
Nueva York. Aprovechando las generosas dimensiones
internas de la antigua industria y el funcionamiento
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Fig 26. Westbeth Center for the
Arts, Nueva York.

Fuente: Elemental Architecture
LLC (s.f.). https://www.elemen-
talnyc.com/projects/westbeth-
center-for-the-arts/
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independiente de su estructura, se crearon aparta-
mentos sin compartimentacién interna, maximizando
los espacios libres y la entrada de luz. Esta tipologia,
parte del mayor complejo de viviendas subsidiadas
para artistas del mundo, nunca habia sido aprobada
por la agencia de regulacién de Estados Unidos y re-
presenté una innovacion en la forma de habitar mu-
chas veces reproducida en otras intervenciones con el
mismo carcter.

Los edificios con los mas diversos programas de
uso, al ser reabitados, necesitan pasar por alteracio-
nes fisicas de adaptacién, para garantizar condiciones
minimas de habitabilidad, como mejoras en la accesi-
bilidad, el confort térmico y las condiciones de insola-
cién y ventilacién. Esta capa de adecuacion representa
un coste que no debe ser ignorado, siendo, en muchos
casos, mas caro adaptar que demoler y reconstruir.
Sin embargo, estas complejas operaciones incorpo-
ran otros aspectos medibles, pero que no se limitan
a céalculos financieros, como la recalificacién urbana
y la reduccién del impacto ambiental, disminuyendo
la necesidad de materias primas y la generacién de
residuos, ademés de preservar la energia incorporada
en los materiales de construccién originales (Savoie et
al., 2025), asi como valores intangibles, como nume-
rosos beneficios socioculturales.

Reutilizar una estructura vacia no representa solo
la prolongacién de su vida material, sino también la
preservaciéon de la memoria y el fortalecimiento de
los vinculos sociales del territorio, conservando los
edificios como puntos de referencia y contribuyendo
al mantenimiento de las relaciones afectivas organi-
zadas a su alrededor, ademés de permitir la creacién
de nuevos vinculos y promover la funcién social de la
tierra. Dentro de esta relacién mutua de cambio en-
tre la estructura y el uso, la propia forma de habitar
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no debe permanecer inalterada, ni limitarse a repetir
los moldes convencionales en espacios de naturaleza
distinta. Para Monteys et al. (2011), este cambio de
actitud, otro aspecto social intangible, es la clave para
minimizar las limitaciones de los espacios reutiliza-
dos y potenciar sus mejores atributos. Se trata de una
adaptacion de la estructura, pero que también implica
una transformacién cultural de los modos de habitar.

Las diferentes limitaciones implicadas en la reuti-
lizacién de edificios multiplican las posibilidades de
intervencién. Ante contextos, escalas, estructuras y
programas tan distintos, las soluciones encontradas
también son muy diversas, alejandose de cualquier es-
tandarizacion. Rehabilitar estructuras, aunque condi-
cionada, sigue siendo un campo de experimentacion,
en el que coexisten diferentes enfoques para conciliar
la preservacién del patrimonio con las demandas con-
temporaneas de vivienda.

Es desde esta perspectiva que, en el préximo capi-
tulo, se analizaran casos de conversion de estructuras
vacias en vivienda, buscando comprender cémo los
arquitectos responden a estas condiciones plurales y
cuéles estrategias proyectuales se utilizan en este pro-
ceso.
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LENGUAJE

Cada edificio cuenta una historia, es el testimonio
material de un contexto, de los usos que ha tenido, de
las personas que lo habitaron, escrito en un lenguaje
propio de materiales, volimenes y proporciones. Reu-
tilizar es dialogar con ese pasado y, al mismo tiempo,
continuar escribiendo, afiadiendo una nueva capa de
sentido, utilizando los recursos lingiiisticos de quienes
intervienen. Asi como las figuras de lenguaje transfor-
man el significado de las palabras y revelan sentidos
connotativos, las estrategias arquitecténicas de inter-
vencién amplian la lectura de la estructura original y
abren espacio para nuevas interpretaciones.

Frente a la diversidad de contenedores y contextos,
existe una multiplicidad de intervenciones posibles,
una gramdtica viva y repleta de figuras de lenguaje
que pueden utilizarse, combinarse o incluso subvertir-
se para expresar relaciones complejas entre el nuevo
uso y el contenedor.

En resonancia con la practica de los Smithsons de
coleccionar objetos, anuncios, fotos y arquitecturas,
este capitulo se concibe como una coleccién de figu-
ras de lenguaje, o estrategias proyectuales, para la re-
utilizaciéon de edificios como vivienda. El propésito
no es la reproduccién literal de las soluciones encon-
tradas en proyectos futuros, sino la construccién de
un repertorio que permita, tras reunir, dar la vuelta y
poner al lado de otros elementos, abrir nuevas posibi-
lidades para recargar las estructuras vacias.

Fig 27. Colage del drea urbana
de Belo Horizonte, Brasil. Fuente:
Elaboracién propia(2025).




[ELIPSIS]

ARTICULACION POR EL VACIO

El objeto entero ya no tiene sentido, ha perdido su
uso y se configura para funcionar en otro contexto,
bajo otra mirada. La elipsis es una figura retérica en
la que un término se omite de una oracién sin com-
prometer su comprension, y su aplicacién como es-
trategia proyectual significa, a partir de la retirada
de una parte o de la activaciéon de lo que esta vacio,
crear una puerta de acceso al espacio y, asi, hacer visi-
ble lo que permanecia oculto: el potencial de uso que
siempre estuvo alli, latente, y que el vacio tinicamente
permitio revelar y articular.

El vacio funciona como una entrada, deja fluir
la ocupacién, permite la entrada de la mirada, pero
también de la luz y del aire. Puede implicar un ges-
to minimo de sustraccién, o la inserciéon de pequenos
elementos en espacios residuales, siempre con conse-
cuencias expansivas. El vacio actia como articulador
de lo existente, remarcando y mostrando nuevas po-
sibilidades. No es una laguna, sino un espacio activo,
capaz de reconfigurar las relaciones internas, crear
conexiones con el exterior y reorganizar lo heredado
sin negarlo.
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Fig 28. Elipsis.
Fuente: Elaboracién propia (2025)

Articulacién por el vacio
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Fig.29. Fuente: Simona Rota e Jodo Gaudenzi (2022). carboneria.es
Fig.30. Fuente: Adria Goula (2020). lagula.to/santa-clara/
Fig.31. Fuente: Vandkunsten Architects (2003). vandkunsten.com

Fig.32. Fuente: Adria Goula (2010). garces-deseta-bonet.com

La Carboneria, Barcelona
Proyecto de Office for Strategic Spaces, 2022
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Fig.31

Homes in the old torpedo boat workshop, Copenhagen
Vandkunsten Architects, 2003
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16.13 Santa Clara, Gerona
Proyecto de Lagula, 2020

Mas de Roda, Barcelona

Proyecto Garcés-de Seta-Bonet, 2010

Articulacién por el vacio

Fig.33. Fuente: Fernando Guerra (2021). archdaily.com
Fig.34. Fuente: Philippe Ruault (1999). lacatonvassal.com
Fig.35. Fuente: Yann Rabanier (2013). fabredemarien.com

Fig.36. Fuente: Maru Serrano (2019). arquitecturaviva.com

Fig.33

Anténio Granjo, Porto
Proyecto de Fragmentos, 2021

Maison Floquet, Burdeos
Proyecto de Lacaton & Vassal, 1999

Maison Marsan, Burdeos Blas6n House, Madrid

Proyecto de Lanoire & Courrian, 2013 Proyecto de BURR, 2019
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Fig.37. La Carboneria. Esquema.
Fuente: Elaboracién propia
adaptado de Office for Strategic
Spaces (2022).

Fig.38. La Carboneria.

Fuente: Simona Rota (2022).
https://www.domusweb.
it/it/architettura/ga-
llery/2023/05/10/un-proget-
to-che-riscatta-un-palazzo-sto-
rico-pensato-per-unaltra-barce-
llona.html

La Carboneria (Barcelona, 2022), proyecto del
Office for Strategic Spaces (OSS), es un caso de la
aplicacién de la elipsis y de la articulacién por el va-
cio. El edificio, construido en 1864 y el més antiguo
del Eixample, fue concebido con fachadas orientadas
en todas las direcciones, resultado de la incertidum-
bre sobre la construccién de un gran bulevar que de-
bia cortar el plan de ensanche propuesto por Ildefons
Cerda. La avenida nunca se materializé y una de las
fachadas, ocultada por las construcciones vecinas,
pasé a conformar un pequeio patio triangular entre
medianeras, continuamente desatendido.

La intervencién para la reutilizacién del edificio,
inicialmente utilizado como residencias y posterior-
mente como carboneria, se concentr6 justamente en
ese vacio entre medianeras. En sustitucién de las es-
caleras demolidas por los antiguos propietarios, los
arquitectos insertaron un nicleo de acceso vertical
ahora colocado en los limites del patio triangular, co-
nectado a las unidades residenciales mediante pasa-
relas que giran en diferentes direcciones, ofreciendo
multiples visiones de la fachada hasta entonces ocul-
ta.

Ademas de revelar la cara del edificio, la decisién
de situar el acceso en el limite de la parcela permi-
te la adiciéon de unidades residenciales donde antes
estaba localizada la escalera demolida, y posibilita
que la estructura de la nueva circulacién se estabilice
mediante una armadura metéalica sobre la medianera,
evitando la necesidad de elementos verticales en el
camino de las pasarelas que obstruyesen la vista de
la fachada del edificio. El nticleo de acceso y las pa-
sarelas convierten el vacio del patio en un elemento
estructurante, permitiendo que el edificio vuelva a ser
habitado.
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La misma estrategia fue utilizada en el proyecto
Santa Clara 11 (Gerona, 2020), del despacho Lagula
Arquitects, una intervencion en un edificio de oficinas
construido aproximadamente un siglo después, en la
década de 1970, en la ciudad de Girona, también en
la comunidad auténoma de Catalufia. En este caso,
la posicién del acceso y la conformacién de la planta
del edificio, con aperturas tinicamente en las fachadas
frontal y posterior, debido a las construcciones veci-

nas en parcelas contiguas, dificultaba la subdivisién

como unidades residenciales.

Los arquitectos, a diferencia de la intervencién en
La Carboneria, crearon un vacio. Sustrajeron la par-
te central de la construccién y situaron un nicleo de
circulacién vertical que atraviesa todas las plantas de
la antigua estructura de hormigén armado, con una
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| 'hllillll Bl

cadas en la cubierta.
Ademas de la circulacién de personas, los limites
del vacio estan delimitados por bloques de vidrio

transparentes, permitiendo la entrada de luz al inte-
rior del edificio y posibilitando una reconfiguracién
completa de la planta, ahora subdividida en unidades
residenciales con aperturas tanto hacia las fachadas
exteriores como hacia el nuevo patio, que también re-
configura y reactiva la oscura galeria comercial exis-
tente en la planta baja.

En ambos casos, la elipsis se configura de forma
que posibilita el acceso vertical a todas las plantas
de los edificios, tanto para los ocupantes como para
Fig.39. Santa Clara 11. la iluminacién y ventilacién. Sin embargo, en otras

Fuente: Adria Goula (2020). ht-
tps://lagula.to/santa-clara/

tipologias constructivas, con edificaciones de gran

extension longitudinal, la elipsis puede manifestarse

. por la articulacién horizontal del vacio, ya sea por
Fig.40. Santa Clara 11. Esquema.

Fuente: Elaboracién propia
(2025)
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la supresion deliberada o por la utilizaciéon de vacios
existentes como ejes estructurantes en la reutilizacion
de los edificios.

Un ejemplo de esta operacién es el proyecto New
Homes in the Old Torpedo Boat Workshop (Copen-
hague, 2003), que reutiliza un antiguo taller de re-
paraciéon y mantenimiento de barcos para la marina
danesa, construido en 1954, en el periodo de la Gue-
rra Fria, y abandonado en los afios 1990, tras la salida
de la marina de la isla de Holmen, en Copenhague, un
lugar que pasé por un intenso proceso de reutilizaciéon
de sus estructuras vacias.

La antigua nave industrial, compuesta por una es-
tructura de pilares de hormigén armado y cerchas
metdlicas, con vanos de unos 30 metros y distribuidos
a lo largo de una extensién de 160 metros, ya conte-
nia un vacio en su interior. Por su tipo de produccion,
el edificio presentaba una via de acceso a los barcos
que, tras la intervencién, pasé a funcionar como una
gran via publica, conectando las unidades residencia-
les y funcionando también como un patio interior.

Los apartamentos, hechos con elementos de hor-
migén autoportantes, fueron insertados dentro de
la estructura completamente preservada y vaciada.
Parte de la cubierta fue retirada, dejando visibles las
cerchas centrales y reforzando la sensacién de calle,
mientras mejoraba la iluminacién y ventilacién de las
viviendas, con aperturas orientadas tanto hacia la fa-
chada exterior como hacia la calle-patio.

La articulacién por el vacio permitié la reutiliza-
cién de una construccién sin ninguna semejanza a
lo que se consideraria una tipologia residencial, no
solo subdividiéndola en unidades habitacionales, sino
transformando la profundidad de la construccién en
una oportunidad de creacién de espacios comunes co-
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Fig.41 y 43. New homes in the
old torpedo boat workshop.
Fuente: Vandkunsten Architects
(2003).  https://vandkunsten.
com/en/projects/motortorpe-
dohallen

Fig.42. New homes in the old tor-
pedo boat workshop. Seccion.
Fuente: Vandkunsten Architects
(2003).
com/en/projects/motortorpe-
dohallen

https://vandkunsten.



Articulacién por el vacio

nectados al tejido urbano circundante.

Otras intervenciones que utilizan el vacio como un
acceso y un espacio comun, casi una calle, son los
proyectos Anténio Granjo (Oporto, 2021), del ate-
lier Fragmentos, que reutiliza una antigua fabrica de
acabados como un complejo residencial multifamiliar,
y Mas de Roda Habitatges no Convencionals (Bar-
celona, 2010), desarrollado por el despacho Garcés

Fig.44. Mas de Roda Habitatges no
Convencionals.
Fuente: Adria Goula (2010).

https://www.garces-dese-

de Seta Bonet, que convirtié una fabrica de azicar en
29 nuevas viviendas.

En la operacién realizada en suelo portugués, los
vacios fueron creados en la direccién longitudinal de

ta-bonet.com/projets/29-loge-

ments-non-conventionnels/ las naves industriales, permitiendo visualizar el perfil

de la estructura de cerchas de las cubiertas, mante-

Fig.45. Anténio Granjo. nidas en las partes vaciadas. Los nuevos patios, que

Fuente: Fernando Guerra (2021). permiten la entrada de luz y ventilacién natural, tam-
https://www.archdaily.com.br/
br/995943/conjunto-de-uso-mis-

to-antonio-granjo-fragmentos?ad_

bién organizan la circulacién vertical y horizontal del
bloque.
medium = gallery El proyecto barcelonés, parte de un programa des-
tinado a la transformacién de la zona industrial de
Poblenou, por su parte, se configura a partir del vacio
existente entre los bloques de la antigua fabrica, que
pasa a funcionar como via de acceso a las unidades
residenciales resultantes de la divisién de la nave in-
dustrial por el ritmo de las cerchas de su cubierta.
Ademas de estos casos en los que la estrategia de
elipsis se manifiesta en las intervenciones en grandes

edificios y estructuras industriales, su légica de arti-

culacién del vacio también funciona y se aplica en
reutilizaciones y edificios de menor escala, para vi-
viendas unifamiliares, muchas veces en un contexto
de restricciones presupuestarias. La intervencién, en
estos casos, guiada por la economia de medios, no
busca afadir elementos, sino sustraer partes pun-
tuales, siendo una intervencién mas contenida, pero
igualmente eficaz.
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Fig.46 y 47. Maison Floquet.
Fuente: Philippe Ruault (1999).
https://www.lacatonvassal.
com/index.php?idp=15

Fig.48. Maison Floquet. Esquema
de planta. Fuente: Elaboracion
propia adaptado de Lacaton &
Vassal (2025).

En el proyecto Maison Floquet (Burdeos, 1999),
Lacaton & Vassal demuestran algunos de sus precep-
tos y lenguaje al intervenir en un almacén industrial
abandonado sin valor histérico y cultural. Utilizan-
do materiales simples y de bajo coste, los arquitectos
crean un gran vacio al retirar parte de la cubierta y
generar un jardin que permite la entrada de luz y ven-
tilaciéon en un volumen que ocupaba toda la extension
de la parcela.

Otra parte de la cubierta es sustituida por planchas
de policarbonato transparente, lo que se combina con
los cerramientos acristalados que permiten una visi-
bilidad de principio a fin de la parcela. Al igual que
en otras obras, los espacios interiores son libres y ge-
nerosos, limitados tinicamente por la creacién de al-
tillos que aprovechan la altura de la nave. El vacio en
esta intervencién, aun disminuyendo el area cubierta,
multiplica el espacio habitable de la edificacion.

De forma muy similar, pero en una escala atin me-
nor, el proyecto Maison Marsan (Burdeos, 2013),
de los arquitectos Lanoire & Courrian, adapta una pe-
quena edificacion antes utilizada como oficina y taller
para dos pequenas unidades residenciales, Ginicamen-
te sustrayendo partes de la cubierta existente y crean-
do altillos, en un lenguaje extremadamente discreto y
econémico. Operaciones de esta especie pueden per-
mitir la subdivisién de estructuras y el aumento de la
densidad poblacional en urbanizaciones extensivas o
funcionar como pequefios lugares de trabajo de los
residentes.

Volviendo a Espafia, con el proyecto Blas6n House
and Studio (Madrid, 2021), los arquitectos de BURR
Studio reabren los patios originales de una fabrica
abandonada en el centro de la ciudad, que habian
sido desconfigurados para la expansién de las areas
interiores. En esta intervencion, los dos vacios se arti-
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Fig.49. Blaséon House and Stu-
dio. Planta Baja. Fuente: BURR
Studio (2019). https://www.
archdaily.com/985849/indus-
trial-recovery-blason-burr

Fig.50. Maison Marsan.

Fuente: Yann Rabanier (2013).
https://www.fabredemarien.
com/maison-marsan/

Fig.51. Blason House and Studio.
Fuente: Maru Serrano (2019).
https://arquitecturaviva.com/
works/blason-madrid

culan a un muro organizador que alberga los espacios
servidores de la casa y que separa el area puiblica del
area privada, cada una con un patio que permite bue-
nas condiciones de habitabilidad.

Estos tres proyectos de reutilizacién de edificios de
menor tamano revelan principios compartidos en la
articulacién del vacio, generando patios que mejoran
la iluminacién y la ventilacién, ademds de estructurar
la organizacién de la planta, pudiendo incluso sepa-
rar diferentes usos o tipos de ambientes, reforzando
el potencial de los vacios, sin necesidad de recurrir a
adiciones volumétricas costosas.
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[ALITERACION]

CONTINUIDAD FORMAL

La presencia de la estructura es marcada, la inter-
vencién con esta estrategia busca ampliarla y conti-
nuar su ritmo, tal como en la figura retérica de la ali-
teracion que, al repetir sonidos o palabras, los enfatiza
y genera una continuidad arménica en el texto. Esta
estrategia funciona mediante la repeticion formal del
edificio existente y refuerza su cadencia volumétrica
y su unidad, sin promover una copia literal, sino una
reverencia que encuentra en la repeticiéon una forma
de legitimar la intervencién contemporanea.

En intervenciones de reutilizaciéon donde es necesa-
ria una ampliacion, la aliteracién permite que lo nue-
vo se conecte con lo existente, manteniendo su iden-
tidad mientras lo expande, preservando su influencia
formal sobre el tejido urbano al mismo tiempo que
adquiere nuevos usos.
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Fig 52. Aliteracion.
Fuente: Elaboracién propia (2025)
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[Aliteracion]

Viviendas en Tort Can Planell, Barcelona Spinnerei III, Windisch
Proyecto de Cruz y Ortiz Arquitectos, 2007 Proyecto de Adrian Streich, 2014

Fig.53. Duccio Malagamba
(2007). cruzyortiz.com

Fig.54. Harmonic+Masson &
Associés (2009). divisare.com

Fig.55. Fuente: Roland Bernath

Fig.54 Fig.56 (2014). adrianstreich.ch

Docks Dombasles, Le Havre Ribeira 11, Lisboa

Proyecto de Harmonic + Masson, 2009 Ricardo Carvalho A&A, 2019 D, Futnies Fonenlo Cues

rra (2019). archdaily.com
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Fig.57. Viviendas en Tort Can
Planell. Esquema. Fuente: Elabo-
racién propia adaptado de Cruz
y Ortiz (2025).

Fig.58. Viviendas en Tort Can
Planell. Fuente: Duccio Ma-
lagamba (2007). https://
WWwWWw.cruzyortiz.com/port-
folio/viviendas-en-la-fabri-
ca-tort-can-planell-en-sabade-
11/?content = descripcion

En el proyecto de Viviendas en la Fabrica Tort
Can Planell (Sabadell, 2007), de Cruz y Ortiz Arqui-
tectos, se reutiliza una pequefia nave industrial aban-
donada de principios del siglo XIX, promoviendo su
ampliacién para albergar nuevas unidades habitacio-
nales. Insertado en un municipio con fuerte tradiciéon
industrial y en un contexto urbano de uniformidad
constructiva, donde las edificaciones comparten altu-
ra, colores y materiales, los arquitectos otorgan espe-
cial importancia a la continuidad formal y unitaria,
proponiendo dos nuevos volimenes contiguos que
repiten la cubierta a dos aguas del edificio original.

La repeticién crea un ritmo de formas que transmi-
te la sensacién de haber formado siempre parte del
conjunto, algo intensificado por la bisqueda de uni-
dad en los materiales utilizados, revestimientos y car-
pinterias. No obstante, comprendiendo la necesidad
de diferenciar la intervencién, las nuevas aperturas,
colocadas en el mismo ritmo que las originales, po-
seen una forma propia y no replican los adornos en
los nuevos volimenes.

El nuevo acceso se produce por la nave central, una
de las adiciones, que se configura como un gran atrio
cubierto, con aperturas cenitales, circulaciones ver-
ticales y horizontales y todos los accesos a los apar-
tamentos, una articulaciéon del vacio que recuerda a
una intervencién en elipsis, ahora en un volumen de
nueva construccion, y que presenta carpinterias com-
pletamente distintas al resto de la intervencién, de
mayor tamafio y en otro material, una clara diferen-
ciacién entre lo antiguo y lo nuevo.

La légica de repeticién volumétrica también se
aplica en la intervencién Docks Dombasles (Le Ha-
vre, 2010), propuesta por el estudio Harmonic + Mas-
son & Associés, utilizando, sin embargo, materiales
completamente discordantes respecto al edificio ori-
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ginal, un almacén del siglo XIX que habia sufrido un
incendio.

Tras la restauracién, el volumen original pasé a al-
bergar oficinas, parte del programa del conjunto, y su
forma fue replicada en 5 nuevos volimenes, siguien-
do la horizontalidad que caracteriza la ocupacién de
los muelles y considerando la economia de recursos
de una construccién estandarizada y prefabricada,
adecuada a la comercializacién como viviendas de in-
terés social.

Ademas de diferenciar la intervencién como con-
temporanea, todos los materiales son industrializados
y utilizados de manera aparente, en bruto, produci-
dos localmente y, segtin los arquitectos, reflejando la
esencia del lugar. La aliteracién, en este caso, se ma-
nifiesta en la continuidad formal y ritmica de la forma
original, mientras que la composicién y los materiales
de los nuevos voliimenes aportan una referencia al
lugar de otro modo, sin recurrir a la copia literal.

En el caso de la intervencién en el Edificio Spin-
nerei III (Leipzig, 2014), parte de un conjunto fabril
del siglo XIX, el estudio Adrian Streich Architekten
también recurre a la clara diferenciacién de materia-
les en la ampliacién, pero no en una repeticién volu-
métrica de la estructura original, sino en su extension,
aplicando la aliteracién en la exploracién de su verti-
calidad y en la referencia a las proporciones y al ritmo
de los huecos del edificio original.

El nuevo volumen se adosa a uno de los laterales y
se conecta con una nueva planta en la parte superior
del edificio, enfatizando su grandiosidad e imponen-
cia en un contexto en el que las edificaciones circun-
dantes fueron demolidas o son significativamente més
bajas. En este sentido, la repeticién formal es mas per-
ceptiva que literal, demostrando cémo la aliteraciéon
no funciona tnicamente como una duplicacién de
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Fig.59. Docks Dombasles.
Fuente: Harmonic +Masson &
Associés (2009). https://divisa-
re.com/projects/337557-hamo-
nic-masson-associes-docks-dom-
basles-le-havre

Fig.60. Spinnerei III.

Fuente: Roland Bernath, adapta-
do por el autor (2014). https://
www.adrianstreich.ch/werklis-
te/



elementos, sino en la continuidad de caracteristicas
volumétricas del edificio original.

La estrategia funciona de forma similar en el pro-
yecto de Rehabilitacién de Fabrica, Edificio de Vi-
viendas Ribeira 11 (Lisboa, 2019), desarrollado
por Ricardo Carvalho Arquitectos & Associados. El
edificio ecléctico de principios del siglo XX posee
una composiciéon lineal, en una proporcién estrecha
y alargada, muy caracteristica de su contexto indus-
trial, y la intervencién, al afiadir un volumen sobre la
cubierta, busca resaltar estas caracteristicas.

El nuevo bloque de dos plantas en steel frame pro-
longa la forma del edificio existente y sigue la altura
de una de sus partes, donde ya habia cuatro plantas,
posibilitando una lectura de completitud en el encaje
de los dos bloques. La correspondencia ritmica de los
huecos no se reproduce, en su lugar, aparecen vanos
enmarcados por brise-soleil que, vistos desde la calle
estrecha en la que se inserta el edificio, generan la
impresién de un bloque uniforme, aunque claramente
discernible como una intervencién posterior.

Al repetir volimenes, ritmos, proporciones y per-
cepciones, la aliteracién se muestra como un gesto de
respeto y continuidad del original, enfatizando sus ca-
racteristicas sin recurrir a imitaciones literales, pero
incorporando nuevos materiales y lenguajes, hacien-
do evidente la contemporaneidad de la ampliacién.
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Fig.61. Ribeira 11.

Fuente: Fernando Guerra (2019).
https://www.archdaily.com.br/
br/968845/edificio-de-habita-
cao-ribeira-11-ricardo-carval-
ho-plus-joana-vilhena

Fig.62. Ribeira 11. Seccion.
Fuente: Elaboracién propia
adaptado de Ricardo Carval-
ho Arquitectos & Associados
(2025).
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[Enantiosemia]

[ENANTIOSEMIA] RELLENAR ELCONTENEDOR

La enantiosemia, como fenémeno lingiiistico, se
traduce en la convivencia de dos sentidos para una
misma palabra, muchas veces antagénicos. En la reu- .
tilizacién de estructuras, la transformacién de un edi- ,ﬁf%// JF\\
ficio, en este caso, proviene de su interior, no depende | » \\ / s /
de alteraciones externas, sino de algo que rellena su _ \
interior y es capaz de cambiar por completo su signifi- ; e \
cado. La estructura, al igual que la palabra, mantiene
su forma, pero se resignifica a partir de sus transfor-
maciones internas.

El edificio adquiere una polisemia: los dos sentidos
coexisten y se manifiestan en la memoria material de
su envolvente y en su nuevo uso contemporaneo. Es

un gesto paraddjico, en el que conservar significa sub-
vertir su sentido original.

Fig 63. Enantiosemia.
Fuente: Elaboracién propia (2025)
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[Enantiosemia]

Fabra & Coats & Habitatge Social, Barcelona
Proyecto de Roldan + Berengué, 2019

Fig.64. Fabra & Coats & Habitat-
ge Social. Fuente: Jordi Surroca
(2019). www.metalocus.es

Fig.65. Living in a church.
Fuente: Frank Aussieker (2019).
pfitzner-moorkens.de

Fig.66. Gasholders London.
Fuente: Wilkinson Eyre Archi-

Living in a church, Hannover Gasholders, Londres
Pfitzner Moorkes + Meinhof Architektur, 2019 Proyecto de Wilkinson Eyre Architects, 2018

tects (2018). wilkinsoneyre.com

74 75



El proyecto Fabra & Coats & Habitatge Social
(Barcelona, 2019), de Roldan + Berengué arquitec-
tes, es un caso particularmente ilustrativo de esta es-
trategia. El antiguo almacén de una industria textil,
construido en 1905, no sufre alteraciones significati-
vas en su exterior, pero pasa a albergar no solo un uso,
sino dos completamente contrastantes con el original.

Aunque la intervencién forma parte de un progra-
ma del Ayuntamiento de Barcelona para fomentar las
llamadas Fabricas de Creacién, el nombre es solo un
juego con la reutilizacién de antiguos recintos fabriles
abandonados como equipamientos publicos de pro-
mocién artistica y cultural. Este caso, de hecho, fue
el primero en incluir la promocién de viviendas en su
programa.

Como es caracteristico, la nave industrial de Fa-
bra & Coats posee una gran extensién longitudinal,
ademas de una altura considerable, lo que permite
la insercién de 46 viviendas con doble orientacién,
distribuidas en cuatro plantas y aprovechando los dos
niveles existentes. Las viviendas, construidas con es-
tructura de madera en sistema de ensamblaje, fueron
concebidas para ser reversibles, econémicas y ligeras,
evitando la necesidad de cualquier refuerzo estructu-
ral.

Los apartamentos insertados no tocan los limites
del edificio, que pasa a funcionar como un amorti-
guador térmico: tanto en meses de calor, cuando la
distancia entre paredes y la ventilacién cruzada ha-
cen innecesario el aire acondicionado, como en meses
frios, cuando la doble orientacién solar y la inercia
térmica de los muros y la cubierta reducen considera-
blemente la necesidad de calefaccién.

Aunque se concentre en el interior de la nave, la
intervencioén no ignora el contexto exterior: su acce-
so principal se concibe como una prolongacién de la
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Fig. 67 y 68. Fabra & Coats &
Habitatge Social. Fuente: Jor-
di Surroca (2019). https://
www.metalocus.es/en/news/
inserting-soul-castells-soul-so-
cial-housing-and-cultural-equi-
pment-a-factory-roldan-beren-
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[Enantiosemia]

Fig. 69. Fabra & Coats & Habitatge Social. Esquema. Fig. 70. Fabra & Coats & Habitatge Social. Esquema.
Fuente: Elaboracién propia adaptado de Roldan + Berengué (2025). Fuente: Elaboracién propia (2025).

78 79



[Enantiosemia]

plaza central del complejo fabril. Esta entrada se des-
pliega en distintos niveles dentro del edificio, gene-
rando pequefios espacios colectivos de convivencia y
ocupaciones artisticas.

En Living in a Church (Hannover, 2019), el
equipo formado por pfitzner moorkens architekten y
Meinhof architektur también inserta volimenes resi-
denciales dentro de un contenedor cerrado, en este
caso, el interior de una iglesia secularizada. Construi-
do en 1963, el antiguo templo estd marcado por la
monumentalidad de su cubierta inclinada de cobre,
apoyada sobre una base de hormigén parcialmente
cerrada con elementos prefabricados del mismo ma-

terial.

Los apartamentos, destinados a la cohabitacién
; ‘ de estudiantes, se distribuyen en dos plantas y ape-
nas tocan los limites de la construccién. Mientras los

bloques en planta baja se retranquean para formar

pequefas galerias, las unidades de la segunda planta
reciben luz y ventilacién a través de aberturas en la
cubierta que siguen el ritmo de las vidrieras existen-
tes, una de las pocas modificaciones visibles desde el
exterior.

A pesar de la resignificacién, la monumentalidad
espacial interna permanece, asi como la memoria del

uso original, evocada por la entrada de luz y la preser-
vacion de algunos elementos litirgicos, como la cruz
y el altar. Esta convivencia entre el simbolismo y los

nuevos usos refuerza la idea de la enantiosemia y su . .
y Fig. 71. Living in a church. Sec-

duplicidad semantica. cién. Fuente: Elaboraciéon pro-
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RR— y ol I =SS m K= = ¥ wE VS IRRES \ En los dos casos anteriores, la estrategia se mani- pia adaptado de Pfitzner-Moor-
||I|| I|||I ® il |I ||||l l |[ lll[[ I fest6 en el interior de contenedores cerrados, apenas kens (2025).
|| | || | 4] B o " ! I l' | LEEH ‘ alterados por la intervencién. Sin embargo, también
! |l || ’ ' { Loy I I’ I I’ r . . ., Fig. 72. Living in a church.
, nhreh L4 1 mi lasdl IrIrli [ hay situaciones en las que la transformacién se produ- .
AT TTE ; 1 | il Fuente: Frank Aussieker (2019).
7 A - ] ce en estructuras abiertas, en las que la permanencia https://www.pfitzner-moor-

=

de la envolvente se da por la exposiciéon de su esque- kens.de/projekt/126-umnut-
leto, desvinculado de cualquier cerramiento, y donde zung-gerhard-uhlhornkirche
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Fig. 73. Gasholders London. Es-
quema. Fuente: Elaboracién pro-
pia adaptado de Wilkinson Eyre
Architects (2025).

Fig. 74. Gasholders London.
Fuente: Wilkinson Eyre Archi-
tects (2018). https://wilkin-
soneyre.com/projects/gashol-
ders-london

la insercién de viviendas es visible, restringida tinica-
mente por los limites de dicha estructura, que perma-
nece como testimonio material de la funcién anterior.

En uno de los ejemplos de esta variacién, los Gas-
holders London (Londres, 2018), concebidos por
Wilkinson Eyre Architects, exponen la estructura
externa de gasémetros, construida originalmente en
1867 para soportar tanques de almacenamiento, fun-
cionando como un marco para la inserciéon de 145
nuevos apartamentos distribuidos entre las tres es-
tructuras circulares.

Sin embargo, ninguno de los gasémetros funciond
originalmente en ese lugar. Ya en desuso, las estruc-
turas fueron desmontadas de su localizacién original
en 2001 y remontadas afios después en el marco de
una de las mayores operaciones de regeneracién ur-
bana de Europa, la del area industrial de King’s Cross.
La construcciéon de los anillos de viviendas, que en
ningin momento se apoyan en las antiguas armadu-
ras, fue uno de los proyectos mas costosos de todo el
complejo.

El esqueleto expuesto funciona casi como decora-
cién para los nuevos apartamentos de lujo, un limite,
una condicionante impuesta por los propios promo-
tores de la rehabilitacion, evidenciando que, incluso
preservando la memoria material, los elementos se
han convertido de manera exclusiva, y de forma deli-
berada, en escenograficos. Incluso en este ejemplo, en
una operacion cuestionable de preservacion, la enan-
tiosemia se manifiesta en la coexistencia de sentidos:
la memoria de la funcién estructural convive con su
NUevo Uso COmo escenario.

Se trata de una estrategia marcada por la polise-
mia, en la que la antigua estructura permanece inte-
gra, evocando imagenes claras de su pasado, al mismo
tiempo que pasa a representar otro sentido, a través
de una insercién que no sobrepasa sus limites origi-
nales.
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[POLISINDETON]

APERTURA DE ENCLAVES

El polisindeton, una repeticién de gestos en el es-
pacio, se manifiesta en la intervencién sobre conjun-
tos aislados, enclaves urbanos, buscando su apertu-
ra, la multiplicacién de su presencia y refuerzo de su
identidad. Asi como la figura retdrica repite conecto-
res para generar ritmo y intensidad al discurso, cada
operaciéon — abrir caminos, insertar volimenes, frag-
mentar barreras, proponer nuevos usos — se encade-
na con la anterior, complementandola y fortaleciendo
la intervencién

Antiguos enclaves cerrados y vacios se resignifican
y se integran progresivamente a la trama urbana, con-
solidando su vinculo con la ciudad, al mismo tiempo
que se crean nuevos vinculos internos. Los sistemas
del conjunto y los generales de la ciudad se entrela-
zan, amplian la presencia de cada edificio del conjun-
to en el espacio urbano.
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Fig 75. Polisindeton.
Fuente: Elaboracién propia (2025)
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Fig.76. Fuente: Jean-Marie
Monthiers (2002). AV Monogra-
fias n° 97.

Fig.77. Fuente: Christian Rich-
ters (2002). AV Monografifas n°®
97.

Fig.78. Fuente: VBM Architec-
ten (2009). miesarch.com

5 45, i - _ : - Fig.79. Fuente: Marco Zanta
.rmr-”g\ ¥ | Al el ; | - (2015). divisare.com

Fig.80. Fuente: Simon Menges
(2022). davidchipperfield.com
Fig.76

195 viviendas en el districto IV, Paris Ex Conterie, Venecia
Proyecto de Yves Lion + Alan Levitt, 1989 Proyecto de Studio Macola, 2015

4 = W

Figi80

Trommel, Amsterdam The Maltery, Leuven Morland Mixité Capitale, Paris
Dick van Gameren y Bjarne Masterbroek, 2000 Proyecto de Bogdan & VBM, 2009 Proyecto de David Chipperfield, 2022
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Fig.81. 195 viviendas en el distri-
to IV. Esquema. Fuente: Elabora-
cién propia (2025).

Fig.82. 195 viviendas en el distri-
to IV. Fuente: Jean-Marie Mon-
thiers (2002). AV Monografias
n® 97. https://arquitecturaviva.
com/publications/av-monogra-
fias/urban-housing

En 195 viviendas en el distrito IV (Paris, 1989),
los arquitectos Yves Lion y Alan Levitt promueven
esta recomposicién en un antiguo cuartel militar que
ocupaba una manzana entera, transformando los pa-
bellones existentes en viviendas y creando bloques
con nuevas unidades habitacionales. En la composi-
cioén original, los tres antiguos edificios, construidos
en la década de 1890, se encontraban en el interior de
la gran manzana que ocupaban.

Para densificar el conjunto y reconectarlo con la
ciudad, se propuso la edificacién de un anillo exte-
rior de viviendas que, en principio, podria haberse
convertido en una nueva barrera entre los pabellones
y las méargenes del rio Sena, pero fue fragmentado
en cinco nuevos edificios, permitiendo ademas de la
conexion visual, la entrada de luz, la circulacién del
aire y el flujo de personas. Pasarelas entre los bloques
refuerzan la sensacién de continuidad del conjunto y
ofrecen buenas vistas tanto hacia el rio como hacia el
interior de la manzana.

Caminos internos fueron trazados, permitiendo la
circulaciéon en un area arbolada de caracter semipt-
blico, creando asi una transicién gradual del espacio
exterior hacia el privado. El interior de la manzana
pasé a ser accesible y conectado al sistema de espa-
cios libres de la ciudad, y los edificios, tanto los nue-
vos como los antiguos pabellones, comienzan a dialo-
gar con su entorno.

En el caso del proyecto Trommel (Amsterdam,
2000), desarrollado por Dick van Gameren y Bjar-
ne Masterbroek, el area de intervenciéon no contenia
edificios, sino tanques de hormigén de una estacion
depuradora de aguas residuales, ya en desuso. El con-
curso de ideas para la intervencién preveia la demo-
licién completa de las estructuras existentes, pero la
propuesta ganadora promovi6 la yuxtaposicién de las
construcciones con las nuevas viviendas, generando
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al mismo tiempo un espacio publico libre conectado
al parque vecino.

Los arquitectos entendieron que no habia razén
para demoler las estructuras, que pese al abandono,
estaban en buen estado. El mayor de los tres tanques
se convirtié6 en el punto central de la intervencion:
la estructura de hormigén reforzada permitié el apo-
yo de un edificio residencial en su parte interior y
la apertura de diversos vanos. Uno de los tanques se
mantuvo en funcionamiento como depésito de aguas
grises y el tercero fue convertido en almacén para los
residentes. Dos nuevos voltimenes habitacionales se
implantaron en los laterales de la parcela y una serie
de caminos articularon todo el conjunto con su con-
texto.

La estaciéon depuradora es apenas un ejemplo de
las grandes infraestructuras que acaban perdiendo su
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Fig.83. Trommel . Esquema.
Fuente: SeARCH (2000). ht-
tps://www.search.nl/works/
trommel/

Fig.84. Trommel.

Fuente: Ossip y SeARCH (2000).
https://www.search.nl/works/
trommel/

Fig.85. Trommel.

Fuente:  Christian  Richters
(2002). AV Monografias n°® 97.
https://arquitecturaviva.com/
publications/av-monografias/
urban-housing



Fig.86. The Maltery.

Fuente: VBM Architecten, adap-
tada por el autor (2009). https://
miesarch.com/work/1585”

Fig.87. The Maltery. Esquema.
Fuente: Elaboracion propia
adaptado de VBM Architecten
(2025).

funcién ante el crecimiento urbano, ya sea por la con-
taminacién que provocan, por normativas urbanisti-
cas o por procesos mas amplios de desindustrializa-
cién. Como consecuencia, se generan grandes vacios
en el tejido urbano, muchos de ellos transformados
por operaciones de rehabilitacién, como los conjun-
tos fabriles de los proyectos The Maltery (Lovaina,
2009), de Bogdan & Van Broeck, y Ex Conterie (Ve-
necia, 2015), del Studio Macola.

En Lovaina, una antigua fébrica de cerveza aban-
donada configuraba un enclave en el interior de la
manzana. Para reocupar ese espacio, los arquitectos
optaron por la recuperacién de los edificios existen-
tes, que se encontraban en muy mal estado y tuvieron
que reforzar sus estructuras. En el edificio principal,
todos los niveles internos, con apenas 1,80 metros de
altura libre, fueron eliminados y sustituidos por cin-
co plantas residenciales. Como las ventanas originales
no correspondian con las alturas de los nuevos nive-
les, fueron cegadas, aunque sus contornos permane-
cen visibles bajo las nuevas aberturas, permitiendo la
lectura de las capas de intervencién.

Los antiguos establos fueron repartidos transver-
salmente para crear nuevas casas adosadas, mientras
que casas-patio fueron implantadas en el espacio li-
bre al fondo de la parcela, accesibles por un nuevo
camino central. Esta intervencién reconecta el recinto
con la trama urbana y lo hace reproduciendo la diver-
sidad de tipologias residenciales de la ciudad en su
interior. Esa reintegracién aiin estd en proceso en la
intervenciéon de Venecia, Ex Conterie, que parte de un
contexto similar, en el que la antigua planta industrial
construida en el siglo XVIII permanece como enclave
en la densamente ocupada isla de Murano.

La operacién en el complejo, abandonado desde
1993, fue separada en dos fases. En la primera, los
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Fig.88. Ex Conterie. Esquema.
Fuente: Studio Macola (2015).
https://divisare.com/pro-
jects/310981-studio-maco-
la-marco-zanta-conterie”

Fig.89. Ex Conterie.

Fuente: Marco Zanta (2015).
https://divisare.com/pro-
jects/310981-studio-maco-
la-marco-zanta-conterie
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arquitectos se concentraron en consolidar los muros
existentes de la fdbrica como limite de una serie de
edificios residenciales de tres plantas, incluyendo el
antiguo acceso al recinto, flanqueado por dos chi-
meneas, que fue abierto e integrado como acceso
publico. La segunda parte del proyecto ain estd en
construccién y prevé la reutilizaciéon de una extensa
cubierta en arco que resisti6 a los afios de abandono,
insertando un bloque residencial, un espacio comer-
cial y generando una plaza publica cubierta, el futuro
centro de la nueva urbanizacién y simbolo de la reco-
nexion del espacio con el contexto.

De regreso a Paris, tres décadas después de la ex-
periencia de reutilizacién concebida por Yves Lion y
Alan Levitt en el distrito IV, un antiguo edificio monu-
mental, construido en la década de 1960 y que alber-
g6 parte de la administracién municipal, fue rehabili-
tado por el equipo de David Chipperfield Architects.
Actualmente denominado Morland Mixité Capitale
(Paris, 2022), la antigua Préfecture de Paris se ubi-
ca a orillas del Sena y comprendia un edificio de 16
plantas, flanqueado por dos alas de 9 plantas cada
una, formando dos grandes plazas que estaban conti-
nuamente cerradas con verjas. Un conjunto grandio-
so, en buen estado, pero inaccesible y sin uso.

El bloque monolitico fue mantenido, pero su pro-
grama fue completamente fragmentado con la adicién
de diversos nuevos usos, pasando a albergar vivien-
das, tanto de mercado como de interés social, hotel,
oficinas, comercios, servicios y espacios culturales. El
acceso al interior de la manzana pasé a ser bajo dos
nuevos volimenes que rodean las plazas, pero que se
elevan sobre pilotis creando un camino cubierto e in-
tegrado a los nuevos comercios en planta baja, con-
formando una galeria.

Los dos nuevos edificios se conectan al conjunto y
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generan una escala intermedia entre los edificios ve-
cinos y los voliimenes originales del siglo XX. A pesar
de dificultar la visién del conjunto a nivel del peatén,
las marquesinas son acogedoras y accesibles, estimu-
lando la circulacién y permanencia para un mejor
aprovechamiento de las plazas internas.

Al igual que en el caso de 1989, el desafio era in-
tegrar un recinto cerrado en la trama urbana. Para
ello, los equipos de proyecto recurrieron a diversas
estrategias superpuestas. Aunque la intervencién de
2022 lidie con un programa de usos méas complejo,
las operaciones siguen el mismo principio: la adicién
de nuevos volimenes que conforman la manzana, sin
impedir y facilitando el acceso, la apertura de nuevos
caminos y la adaptacién y expansién de los volime-
nes existentes.

Incluso en contextos tan distintos como los discu-
tidos en este capitulo, la superposiciéon de gestos se
muestra semejante. El polisindeton, al fin y al cabo,
es la bisqueda de apertura e integracién de lo que
estaba cerrado y aislado, la disolucién de enclaves ur-
banos, capaz de reproducir la ciudad en sus propios
espacios residuales.
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Fig.90. Morland Mixité Capitale.
Seccion. Fuente: David Chipper-
field Architects (2022). https://
davidchipperfield.com/pro-
jects/morland

Fig.91. Morland Mixité Capitale.
Fuente: Simon Menges (2022).
https://davidchipperfield.com/
projects/morland



[HIPERBATON
+PARENTESIS]

REORDENACION INTERNA

Esta estrategia puede leerse como una combinacién
de una figura retérica y un signo de puntuacién, el
hipérbaton y el paréntesis, que juntos operan para re-
significar el contenedor desde su interior. El primero
corresponde a la inversién del orden habitual de las
palabras en una frase, enfatizando una idea y creando
un nuevo ritmo. En un edificio, esa inversion se tra-
duce en la reorganizacién de su compartimentaciéon y
en la alteracion de la secuencia de sus estancias. Sin
una gran transformacioén de su volumetria exterior, la
légica interna se invierte y el edificio pasa a funcionar
seglin otro ritmo de uso.

El paréntesis, por su parte, afiade una segunda
capa de actuacion sobre esa nueva frase. Al igual que
los signos graficos que introducen comentarios en me-
dio del texto sin interrumpir su flujo, son actuaciones
puntuales que afnaden una nueva capa de sentido a
los espacios, sin impedir la continuidad espacial. Son
volimenes auténomos que afiaden comentarios sobre
la estructura original, un contexto que amplia las po-
sibilidades de vivencia del espacio y refuerza su resig-
nificacion interior.
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Fig 92. Hipérbaton + Paréntesis
Fuente: Elaboracién propia (2025)
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Fig 93. Fuente: Ateliers Lion As-
sociés (1996). atelierslion.com

Fig 94. Fuente: Arthur Bagen
(2014). diederendirrix.nl

Fig 95. Fuente: Filip Dujardin n T
(2013). archdaily.com I | ||| - l“lr

| - - T
Fig 96. Fuente: Maria Eugenia e g 1 ST
Serrano Diez (2019). archdaily. ' '
com

Rue Boileau, Paris Loft for, Bruselas

Proyecto de Yves Lion, 1996 Proyecto de ADN Architectures, 2013
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Fig.94

Anton building, Eindhoven
Proyecto de Diederendrix Architects, 2014

Pilarica, Madrid
Proyecto de Taller de Casqueria, 2019
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Fig 97. Anton building. Esque-
ma. Fuente: Elaboracién pro-
pia adaptado de Diederendirrix
(2025).

Fig 98. Anton building.

Fuente: Arthur Bagen (2014).
https://www.diederendirrix.nl/
en/projecten/building-anton/

Esa légica de conversién se utiliza en edificios ya
compartimentados, pero que debido a su estructura
independiente pueden ser reconfigurados, como el
edificio de oficinas de la Rue Boileau (Paris, 1996),
reutilizado como 67 unidades habitacionales a partir
del proyecto de Yves Lion. Construido en 1957, el edi-
ficio pas6 por una reorganizacién interna: se propu-
sieron nuevas divisiones para la creacién de estancias
mas acordes con las dimensiones residenciales; antes
concentrados en el interior del edificio, los bafios y
nuevos moédulos de cocina fueron insertados en cada
unidad, junto con nuevos conductos de instalaciones.

En la parte exterior, las Ginicas alteraciones son la
creacién de balcones y la instalacién de nuevas car-
pinterias, alterando la estanqueidad habitual de plan-
tas de oficinas, permitiendo la iluminacién y ventila-
cién necesarias para una vivienda. Casi dos décadas
después, los principios utilizados por Lion se ampli-
fican en una conversién que rompe con la estructura
convencional de apartamentos, en el proyecto Anton
Building (Eindhoven, 2014), de Diederendrux Ar-
chitects.

La antigua fabrica de la multinacional Philips,
construida en 1928 y protegida como patrimonio his-
térico y cultural de la ciudad, se transforma en 145
viviendas de interés social, ocupadas por familias se-
leccionadas por una empresa ptblica de vivienda. Su
interior queda completamente despojado de acabados
y la intervencién se estructura a partir de cinco nue-
vos vacios internos. Una operacién que rompe la hori-
zontalidad interior y crea una conexién vertical entre
las 7 plantas, ademés de las escaleras y ascensores
originales situados en los extremos del edificio.

Sin embargo, la principal operacién de esta inter-
vencion esta en la compartimentacién de los aparta-
mentos: con perimetro en estructura metélica ligera,
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que admite reorganizaciones futuras, la unidad no
tiene estancias fijas. Los usos se organizan a partir
de solo dos muebles: un cubo cerrado que contiene el
bafio y una cocina auténoma, que pueden encajarse
de diferentes formas en dos puntos con instalaciones.

Ademaés de ser una forma de producir viviendas
més accesibles, listas para vivir, la organizacién in-
terna puede ser completamente modificada por los
residentes, generando un espacio altamente persona-
lizable. El cubo-bafio puede funcionar como divisor,
soporte de la cocina e incluso como el primer nivel de
un altillo, creando un dormitorio en su parte superior,
alterando y contribuyendo a la nueva ordenacién in-
terna.

El paréntesis dentro de una estructura reconfigura-
da también aparece a menor escala en la intervencién
Loft For (Bruselas, 2013), del despacho ADN Archi-
tectures, en la que un espacio de planta libre, dentro
de un edificio industrial ya rehabilitado, pasa a fun-
cionar como una vivienda con la insercién de solo dos
voltmenes de estructura y revestimientos metalicos.

Los bloques, ligeramente desplazados entre si, se
adosan a los conductos de instalaciones y concentran
los usos que requieren estancias cerradas: bafos y la-
vanderia en la primera planta, dormitorio y despa-
cho en la segunda. Los intersticios pasan a funcionar
como otras estancias solo con la adicién de unos po-
cos muebles. Las generosas dimensiones de la planta
libre permiten que la cocina, los comedores y la sala
de estar, ademés de una biblioteca y un espacio de
almacenamiento, no tengan pasillos y el flujo entre
los espacios funcione de manera fluida, sin barreras.

La materialidad propuesta por los arquitectos, toda
en el mismo color blanco, busca unificar toda la in-
tervencién, en contraste tinicamente con la textura
de hormigén visto del techo, la memoria material
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Fig 99 y 100. Loft for.

Fuente: Filip Dujardin (2013).
https://www.archdaily.
com/456914/loft-for-adn-archi-
tectures?ad_medium = gallery

Fig 101. Loft for. Planta.

Fuente: Elaboracién propia
adaptado de ADN Architectures
(2025).
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del edificio contenedor. En Pilarica (Madrid, 2019),
proyecto del Taller de Casqueria, ese recuerdo del uso

original se da tanto por la tipologia caracteristica de
una nave industrial, completamente pintada de blan-
co, como por los muebles insertados en la interven-

cién, trabajados de manera opuesta al proyecto de
Bruselas.

Pensado como un hibrido entre espacio ptblico y
privado, albergando usos de trabajo y residencial, la
nave situada en el centro de Madrid recibe muebles
fabricados con materiales industrializados, pero que
contrastan con el tratamiento unificador de la pintura
en la envolvente, con colores y acabados crudos, emu-
lando la maquinaria industrial que un dia se utilizé en
ese espacio.

De la misma manera que esos equipos, los muebles

pueden reconfigurarse en la planta libre de la planta

baja, resultado de la eliminacién de todas las divi-
siones. En el altillo, iluminado por la nueva abertura

cenital en la cubierta, pasa a funcionar una vivienda,

con estancias sociales integradas y separadas del dor- .

mitorio tinicamente por el médulo de bafio creado.
En todos los casos, la combinacién del hipérbaton

y del paréntesis subvierte la légica interna y abre es-

pacio a diferentes formas de uso con la insercién de

elementos puntuales. El exterior permanece practica-
mente inalterado, pero el edificio se transforma, pre-

Fig 102 y 103. Pilarica parandose incluso para formas no convencionales de

Planta baja y primera planta habitar.

Fig 104, 105 y 106. Pilarica

Fuente: Maria FEugenia Se-
rrano Diez (2019). https://
www.archdaily.cl/cl/940633/
pilarica-elementos-para-re-

cuperar-espacios-industria-
les-taller-de-casqueria?ad_me-

dium = gallery
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[EPITETO]

SUPERPOSICION DEL CONTENEDOR

Como un adjetivo que acompana e intensifica al
sustantivo, el epiteto anade detalles que resaltan o de-
finen al nombre que acompana. En la intervencién, se
manifiesta mediante la adicién de una cualidad fisica
al edificio original, redefiniendo su caracter y trans-
formando su presencia. A diferencia de las operacio-
nes centradas en la reorganizacion interna, la princi-
pal intervencién es la transformacién exterior, con la
incorporacién de una nueva capa al contenedor.

Es una estrategia, por tanto, que enfatiza la pre-
sencia del edificio en su contexto, resolviendo necesi-
dades funcionales del nuevo programa habitacional y
creando una nueva imagen de la estructura original,
antes vacia, abandonada y degradada.
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Fig 107. Epiteto
Fuente: Elaboracién propia (2025)
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Fig 108. Fuente: Rasmus Hjorts-
hoj (2017). cobe.dk

Fig 109. Fuente: Rob’t Hart
(2005). arquitecturaviva.com

Fig 110. Fuente: Marcel van der
Burg (2021). elephant.studio

Fig 111. Fuente: Bogdan & Van
Broeck (2019). archdaily.com

Silos Renovados, Copenhag{le
Proyecto de MVRDYV, 2005

110

The Silo, Copenhague
Proyecto de COBE, 2017

Fig 110/ M

! | I
De Voortuinen, Amsterdam
Proyecto de Elephant, 2021

O =TT TR TR
. fm WIs W 0 Ve g
TN EI e Yy o
SRR ML
LT M i i
TR O Tl IR 1 |
LR W TR |m| "

: 1__|n_-| Y Il i

The Cosmopolitan, Bruselas
Proyecto de Bogdan & Van Broeck, 2019
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Fig 112. The Silo.
Fuente: Rasmus  Hjortshoj,
adaptada por el autor (2017).
https://cobe.dk/

Fig 113. Silos Renovados.
Fuente: MVRDV (2005). https://
www.mvrdv.com/projects/143/
fr%C3%B8silo

Fig 114. Silos Renovados. Esque-
ma. Fuente: Elaboracién propia
adaptado de MVRDV (2025).

The Silo (Copenhague, 2017), del estudio COBE,
es un caso representativo de la légica del epiteto. El
mayor edificio industrial del &rea portuaria de la ciu-
dad, un silo de almacenamiento de grano construido
en la década de 1960, fue convertido en 40 viviendas
diferentes, en conformidad con las variaciones inter-
nas de espacios de almacenamiento y logistica exis-
tentes.

Con el propdsito de conservar su presencia monu-
mental de caracter monolitico, los arquitectos propu-
sieron vestir la estructura con lo que llamaron figura-
tivamente un abrigo, una piel de acero galvanizado
con una capa de aislamiento térmico y una serie de
terrazas. El aspecto crudo del material, que muestra
signos claros de envejecimiento, remite al pasado in-
dustrial del antiguo silo.

Para hacer posible el uso de este tipo de estructu-
ra como vivienda, deben cumplirse estdndares de ilu-
minacién y ventilacién, siendo necesarias numerosas
aberturas en la estructura, como en este caso, u otras
soluciones para la conversiéon, como la utilizada en
el proyecto de los Silos Renovados (Copenhague,
2005), del estudio MVRDV.

En este caso, no todas las aberturas posibles en los
silos circulares eran capaces de responder a las de-
mandas de iluminacién y ventilacién de esta region,
marcada por la necesidad de aprovechar la limitada
insolaciéon anual. La solucién encontrada por los ar-
quitectos fue situar los apartamentos en un anillo ex-
terior apoyado sobre la estructura de hormigén, que
pasé a funcionar como un gran nucleo rigido servidor,
albergando usos técnicos, dreas comunes, circulacion
vertical y horizontal.

Los apartamentos formaron una nueva capa exte-
rior, cambiando completamente la imagen del edifi-
cio, que pasé de muros de hormigén completamente
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Fig 115. Silos Renovados. Esque-
ma. Fuente: Elaboracién propia
adaptado de MVRDV (2025).

Fig 116 y 117. De Voortuinen.
Antes y después. Fuente: Marcel
van der Burg (2021). https://
elephant.studio/buildings/
voortuinen/
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cerrados a fachadas continuas de vidrio. La presencia
del silo no fue ocultada y fue valorada sobre todo en
la parte interior, donde es posible experimentar el va-
cio interno de la estructura bajo una gran cubierta
transldcida.

En una tipologia completamente diferente, la exis-
tencia de un ntcleo es parte central de la conversion
de un edificio de oficinas, construido en 1971, en
viviendas en la ciudad de Amsterdam. En De Voor-
tuinen Tower (Amsterdam, 2021), el estudio de
arquitectura Elephant propone la desintegracién del
nicleo central de circulacién vertical y el posiciona-
miento de ascensores y escaleras de emergencia en la
nueva envolvente del edificio, una terraza continua
que recorre todo su perimetro.

Todas las estancias se abren hacia el exterior, los
pasillos internos dejan de ser necesarios y toda la
circulacién ocurre a través de las terrazas, generosas
extensiones del espacio interior que también funcio-
nan como salones y jardines. La parte interior de la
planta pasa a albergar instalaciones que no dependen
exclusivamente de apertura al exterior, como depdsi-
tos, espacios técnicos y bafos, aprovechando mejor la
conexién con el exterior.

En The Cosmopolitan (Bruselas, 2019), el estu-
dio Bogdan también utiliza la creacién de grandes te-
rrazas para la conversién de otro edificio de oficinas,
construido en la década de 1960. Una estructura ligera
de acero, con placas perforadas para protecciéon con-
tra el exceso de sol y viento, envuelve todo el edificio.
Apoyada en el suelo, la estructura funciona como una
envolvente completa, expandiendo el edificio en to-
das las direcciones y unificando las dos nuevas plan-
tas al conjunto, que, junto con la construccién de otro
edificio, buscan aumentar la densidad del complejo.

A diferencia de estrategias centradas en una reorga-
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Fig. 118. The Cosmopolitan.
Maqueta. Fuente: Bogdan &
Van Broeck (2019). https://
www.archdaily.com/954567/
the-cosmopolitan-building-bog-
dan-and-van-broeck

Fig. 119. The Cosmopolitan.
Fuente: Bogdan & Van Bro-
eck  (2019).  https://www.
archdaily.com/954567/
the-cosmopolitan-building-bog-
dan-and-van-broeck

nizacién interna, la 16gica del epiteto es una transfor-
macioén explicita, mostrando cémo la superposicion
de capas exteriores puede transformar completamen-
te edificios abandonados en nuevas referencias urba-
nas. Sin embargo, este potencial no debe confundirse
con una estrategia restringida a desarrollos de lujo,
como en los casos presentados; se trata de un recurso
proyectual que puede ser apropiado y servir para la
produccién de viviendas accesibles, cuestion que sera
profundizada en el préximo capitulo.
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[PROSOPOPEYA]

REANIMACION DE LA VIVIENDA

A partir de la investigacién realizada para el de-
sarrollo de este trabajo, se observa que, en muchos
casos de intervenciones sobre el patrimonio, la edi-
ficacién ya habia funcionado o atin se utiliza como
vivienda. La prosopopeya, desde el punto de vista de
personificar y hacer mas humanas las intervenciones,
se traduce en operaciones de este caracter, donde la
funcién habitacional se mantiene y la intervencién
busca recuperar las mejores condiciones de habitabi-
lidad, ya sea reocupando una estructura abandonada
o interviniendo sobre un edificio ocupado que no sa-
tisface plenamente las necesidades de sus habitantes.

El espacio habitado se transforma para recuperar
su dignidad y su voz. La prosopopeya se manifiesta
en este acto de personificacion: el edificio, al ser re-
habilitado, vuelve a hablar, a vivir y a interactuar con
quienes lo habitan, otorgdndole una presencia huma-
na a la arquitectura ya existente.
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Fig 120. Prosopopeya
Fuente: Elaboracién propia (2025)
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Fig 121. Fuente: Marcel van der
Burg (2016). archdaily.com

Fig 122. Fuente: Philippe Ruault
(2017). lacatonvassal.com

Fig 123. Fuente: Jestis Grana
(2007). moralesdegiles.com

Fig 124. Fuente: Fernando Alda
(2006). divisare,com

deFlat Kleiburg, Amsterdam Social Housing in El Populo, Cadiz
Proyecto de NL Architects +XVW architectuur, 2016 Proyecto de Morales de Giles, 2007
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Cité du Grand Parc, Burdeos
Proyecto de Lacaton & Vassal, 2017

Corral de la Encarnacién y Casa Tapon, Sevilla
Proyecto de Garcia Torrente Arquitectos, 2006
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Fig 125. Cité du Grand Parc. Sec-
cién. Fuente: Elaboracién propia
adaptada de Lacaton & Vassal
(2025).

Fig 126 y 127. Cité du Grand
Parc. Fuente: Philippe Ruault
(2017). https://www.lacaton-
vassal.com/index.php?idp =80

i

La intervencién en tres edificios de vivienda social
en el Cité du Gran Parc (Burdeos, 2016), realizada
por Lacaton & Vassal, es ampliamente considerada un
ejemplo paradigmético de rehabilitacién arquitect6-
nica y provision de vivienda asequible. Las 530 unida-
des habitacionales, en un conjunto con mas de 4000
viviendas, estaban habitadas y formaron parte de la
primera fase de un programa de renovacién del con-
junto.

En una decisién deliberada de los arquitectos de
concentrar recursos en la mejora de la calidad de vida,
no hubo alteraciones en la estructura y asi fue posi-
ble invertir en la ampliacién generosa de las unidades
con la adicién de terrazas y jardines de invierno acris-
talados en las fachadas de los edificios, aumentando
el espacio 1til de los apartamentos, la luz natural, la
ventilacién y las vistas.

Con una estrategia cercana a la del epiteto, en este
caso la operacién prima la economia de recursos, li-
mitando las alteraciones internas a la mejora de acce-
sos y bafios, planificados de modo que permitieran la
obra con las familias en sus viviendas, evitando pro-
mover la inseguridad habitacional de personas ya en
situacion de vulnerabilidad social, ademas de evitar
costes relacionados con alojamientos temporales.

Utilizando sistemas prefabricados y materiales de
bajo coste, la extensién de 3,80 metros funciona como
un amortiguador climético, sala de estar, terraza, jar-
din y tantos otros usos propuestos por los propios
habitantes. Una intervencién que aparenta sencillez,
pero que exigié una planificacién minuciosa, trans-
formando un edificio visto como inadecuado y sin las
condiciones necesarias para habitar en viviendas am-
plias, agradables y abiertas a la apropiacién de cada
residente.

En otra importante rehabilitacién de conjuntos ha-
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Fig 128 y 129. deFlat Kleiburg.
Fuente: Marcel van der Burg
(2016). https://www.archdaily.
com.br/br/871159/deflat-nl-ar-
chitects-plus-xvw-architec-
tuur?ad_medium = gallery

Fig 130. deFlat Kleiburg. Es-
quema. Fuente: NL Architects
+ XVW architectuur (2016).
https://www.archdaily.com.
br/br/871159/deflat-nl-archi-
tects-plus-xvw-architectuur?ad_
medium = gallery

124

[Prosopopeyal

bitacionales, la intervencién deFlat Kleiburg (Am-
sterdam, 2016), propuesta por NL Architects y XVW
architectuur, también aborda la autonomia de cada
habitante en el desarrollo del proyecto, en la ocupa-
cién por el habitar. Ubicado en Bijlmermeer, uno de
los grandes ejemplos de urbanizacién que seguian los
principios del movimiento moderno explorados en los
CIAM, el edificio fue construido en la década de 1960
y alberga 500 apartamentos en 400 metros de longi-
tud. A partir de la intervencién, cada una de las uni-
dades pasé a venderse inacabada, bajo la justificacion
de minimizar las inversiones iniciales, reduciendo
también el valor de venta y permitiendo la personali-
zacién por los propios residentes.

Ademaés de los apartamentos-cascara, la estructu-
ra de circulacién e instalaciones fue completamente
renovada: los ascensores, que habian sido instalados
en la parte externa durante la década de 1980, fue-
ron reubicados en nftcleos internos, manteniendo la
horizontalidad caracteristica del conjunto; los cierres
opacos de las galerias fueron sustituidos por venta-
nas, iluminando el espacio interior del edificio; y los
espacios de almacenamiento, antes localizados en la
planta baja, fueron reubicados junto a los ascensores,
a lo largo de todos los pisos, permitiendo nuevos usos
en la planta baja y la posibilidad de activar el espacio
publico, una tarea compleja en circunstancias de se-
mejante monumentalidad.

En el caso del Social Housing in El P6épulo (Ca-
diz, 2007), proyecto de Morales de Giles Arquitec-
tos, el contexto es completamente distinto. La antigua
casa-palacio esta insertada en la densa trama urbana
del casco histérico de la ciudad, acumulando siglos
de transformaciones y siendo ocupada por diversas
familias, en divisiones realizadas de manera intuitiva.

Para determinar las unidades y mejorar las condi-
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ciones de vivienda de las familias ocupantes, la inter-
vencién se estructur6 en la consolidacién estructural
de los muros mds antiguos de la construccién en las
dos primeras plantas, ademés de la sustitucién de la
segunda planta y la construccién de un atico retran-
queado en la azotea, de forma que se conformaron
cinco viviendas de interés social y un espacio para la
asociacién vecinal.

La casa ocupa una posicién destacada en el con-
junto urbano, con conexién directa a la catedral de
Cadiz. La operacién no solo reorganiza y consolida
las viviendas de interés social, sino que también rea-
firma la funcién social de la residencia en el corazén
histérico de la ciudad, frente a su principal templo,
conciliando memoria y uso contemporaneo.

También adaptando una tipologia residencial a es-
tandares contemporaneos de habitabilidad, la inter-
vencion en el Corral de la Encarnacién y la Casa
Tapon (Sevilla, 2006), de Garcia Torrente Arquitec-
tos, mantiene la divisién tipolégica de los edificios,
conforme a las exigencias de las normativas de pro-
teccién de bienes de interés cultural, y comienza con-
solidando los muros de carga, sustituyendo las estruc-
turas dafiadas y el material de las cubiertas, para un
mejor confort térmico.

Las viviendas, normalmente extremadamente pe-
quenas en esta tipologia, tienen sus divisiones demo-
lidas y son reorganizadas segtn las dimensiones mini-
mas establecidas por la normativa espafiola, pasando
de 22 viviendas a 13, todas accesibles. Se crean areas
libres privadas en la parte posterior de cada vivienda,
de forma que se genera un espacio transitorio entre
el espacio privado y el espacio compartido, un equi-
librio entre el modo de vida colectivo comtin al co-
rral de vecinos y la mayor individualidad del modo de
vida contemporaneo.
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Fig 131. Social housing in El

Pépulo. Fuente: Jestis Grana
(2007). https://moralesdegiles.
com/projects/housing-in-el-po-
pulo/
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La prosopopeya, a partir de operaciones diversas,
ya sea afladiendo o reorganizando, revela el potencial
de la rehabilitacién en dar nuevo 4nimo a las vivien-
das, transformandolas en espacios mas humanos, c6-
modos, iluminados y ventilados, adaptados al habitar
contemporaneo, sin borrar su memoria.

No se trata de demoler ni de reemplazar, sino de
mirar con atencién el edificio, escuchar a quienes
lo habitan y planear con cuidado cada intervencién,
para que la estructura recupere su presencia, su lugar
en la vida cotidiana.

Fig. 132 y 133. Corral de
la Encarnacion y Casa Ta-
pon. Fuente: Fernando Alda
(2006). https://divisare.com/
projects/327460-garcia-to-
rrente-arquitectos-fernan-
do-alda-rehabilitation-of-hou-
sing-unit

Fig. 134. Corral de la Encar-
nacion y Casa Tapén. Planta
baja y primera planta. Fuente:
Garcia Torrente Arquitectos
(2006). https://divisare.com/
projects/327460-garcia-to-
rrente-arquitectos-fernan-
do-alda-rehabilitation-of-hou-
sing-unit

129



CONCLUSIONES

[elipsis]

[enantiosemia]

[hipérbaton + paréntesis]

El andlisis de las estrategias proyectuales desarro-
llado a lo largo de este trabajo demuestra el papel
fundamental del disefo arquitecténico en potenciar
las cualidades de edificios vacios en su reutilizaciéon
habitacional, no limitdAndose a la importante practica
de preservaciéon material del patrimonio construido,
sino también reinsertandolo en la trama urbana y en
el uso cotidiano. Es una reconexién material y sim-
bélica de estructuras que se habian convertido en en-
claves deshabitados en las ciudades, permitiendo su
reocupacién y la creacién de nuevos vinculos sociales.

Al retomar la definicion de Wong (2017), segtn
la cual toda intervencién de reutilizacién estd condi-
cionada por los atributos de la estructura existente,
se hace comprensible la diversidad de enfoques a la
hora de intervenir en los diferentes contenedores de
los casos estudiados. En muchos de ellos, la interven-
cién se da por medio de actitudes minimas, capaces
de garantizar una nueva vida al edificio sin expan-
dirlo y, en algunos casos, incluso retirando partes. En
la Maison Floquet (Lacaton & Vassal, 1999, Bur-
deos), por ejemplo, la supresiéon de parte de la cu-
bierta redefine completamente el volumen y amplia
el espacio sin recurrir a afadidos. En Fabra & Coats
& Habitatge Social (Roldan +Berengué arquitec-
tes, 2019, Barcelona), la intervencién apenas toca el
edificio original, utilizando Gnicamente su estructura
interna como soporte para la insercién de moédulos
habitacionales ligeros, de rdpido montaje y completa-
mente reversibles.

La actuacién contenida en el espacio interno del
contenedor encuentra resonancia en la reorganiza-
cién interna promovida en el Anton Building (Die-
derendrux Architects, 2014, Eindhoven), en la que
la descompartimentacién y la posibilidad de persona-
lizacién de los apartamentos se adaptan a diferentes

Fig 135. Estado previo del Co-
rral de La Encarnacién y Casa
Tapon (s.d.). Archello. https://
archello.com/nl/story/47845/at-
tachments/photos-videos/4




modos de habitar, asi como en el Corral de 1a Encar- [prosopopeyal]
nacién y la Casa Tapon (Garcia Torrente Arquitec-
tos, 2006, Sevilla), en la que la intervencién minima
de redistribucién interna y creacién de pequefios es-
pacios intimos genera unidades de dimensiones ade-
cuadas a la vida contemporanea, sin borrar la memo-
ria del modo de vida compartido de los corrales de
vecinos.
Por otro lado, algunas estrategias se basan en gran-
des gestos, apostando por el aumento del drea cons-
truida para la reutilizacién habitacional. En 195 vi- [polisindeton]

viendas en el distrito IV (Alan Levitt y Yves Lion,
Fig 136. Cité du Grand Parc. An-
tes y Después. Fuente: Philippe
Ruault (2017). https://www.
lacatonvassal.com/index.php?i-
dp=80 das en la Fabrica Tort Can Planell (Cruz y Ortiz [aliteracién]

1989, Paris), nuevos edificios residenciales promo-
vieron el aumento de la densidad y conectaron el an-
tiguo recinto militar a la trama urbana. En las Vivien-

Arquitectos, 2007, Sabadell), incluso triplicando el
drea del edificio, la expansién sigue su ritmo formal y
sus caracteristicas materiales, integrandose perfecta-
mente en el entorno.
El aumento del volumen original también es cen-
tral en otros dos ejemplos analizados. En Cité du [prosopopeyal
Grand Parc (Lacaton & Vassal, 2017, Burdeos) y
en De Voortuinen (Elephant, 2021, Amsterdam), [epiteto]
la expansion de la estructura original se da mediante

la adicién de volimenes en las fachadas, ampliando
el area util de los apartamentos y contribuyendo a la
calidad de vida de los residentes. Las semejanzas, sin
embargo, terminan ahi. La comparacién entre los dos
casos evidencia las tensiones inherentes a las inter-

venciones en el patrimonio. Mientras que en el prime-
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ro, un edificio de viviendas de interés social, la inter-
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vencion fue minuciosamente planificada para tener el
menor coste posible, en el segundo caso, la interven-
cién en el antiguo edificio de oficinas, aun siendo més

econémica que una construccién nueva, esta orienta-




da a un mercado de alto nivel, con viviendas de lujo
inaccesibles para gran parte de la poblacién.

Esa ambivalencia demuestra un proceso recurrente
de instrumentalizacién del patrimonio como mercan-
cia, un activo financiero disponible para la reproduc-
cién del capital de promotores inmobiliarios. Como

[enantiosemia] en Gasholders London (Wilkinson Eyre Architects,
2018, Londres), en el que estructuras de antiguos ga-

sometros fueron desplazadas y remontadas para servir
como marco de apartamentos de lujo en la operacién
multimillonaria de revitalizacién de la zona industrial
de King’s Cross. Ademés de no desempefiar una fun-
cién estructural en los nuevos edificios, los esqueletos
originales impusieron limites y dificultades técnicas a
la construccién.

Como se ha descrito anteriormente en este trabajo,
Choay (2009) define ese proceso como la mercantili-
zacion del patrimonio, en el que su valor econémico
se sobrepone a los demdés. Aunque la autora asocia el
fenémeno a la museificacion de monumentos para el
consumo de un turismo de masas, con la predominan-
cia del uso del patrimonio como centros culturales,
museos o galerias, el proceso también ocurre en el
mercado habitacional. En el caso de Londres, la es-
tructura del gasémetro es un objeto de distincién, un
atractivo para esas viviendas, un fetiche que aumenta
su valor y estimula el consumo.

- )

Otro estudio de caso paradigmatico de ese con- A "
| A iRy,

[elipsis] flicto es el de La Carboneria (Office for Strategic

Spaces, 2022, Barcelona). Ocupado en 2008, tras H'Fﬂ : f 4

(L w

anos de abandono, el edificio fue transformado en un N e it

Fig 137. La Carboneria okupada, centro social autogestionado, albergando una serie de ' .

antes de la intervencion.
Fuente: Simona Rota (2014). ht-

tps://www.spanish-architects.
com/es/architecture-news/ adquirido en 2017 por una promotora privada, que lo

asociaciones y actividades culturales para el barrio. -
Tras la expropiacién forzada en 2014, el inmueble fue

obra-construida/la-carboneria rehabilité y creé apartamentos de lujo, inaccesibles




precisamente para aquellas personas que lo revitali-
zaron durante afios de uso colectivo. A pesar de la
calidad de la intervencién, queda evidente c6mo, en
ausencia de iniciativas ptiblicas de conversién del pa-
trimonio y de modelos de gestién orientados al inte-
rés colectivo, el disefio arquitecténico no es suficien-
te para impedir que edificios vacios sean capturados
por la légica del mercado inmobiliario especulativo,
marcada por procesos de gentrificacién y ruptura de
vinculos sociales.

En este sentido, el caso de La Bombeta, también
en Barcelona, apunta a uno de los caminos que pue-
den recorrerse para evitar la mercantilizacién del pa-
trimonio y de la vivienda. El proyecto, atin en ejecu-
cién, esta siendo desarrollado por la Cooperativa de
Arquitectura Lacol y propone reutilizar una fébrica,
construida en 1960, como viviendas cooperativas en
régimen de cesion de uso. En este modelo, el edificio
deja de ser propiedad privada y los ocupantes pasan a
tener el derecho colectivo de uso, alejando el inmue-
ble de la légica de la especulacién inmobiliaria.

Modelos semejantes existen en otros paises, como
en Alemania, donde el Mietshduser Syndikat, sindica-
to de vivienda para alquiler en traduccién libre, actaa
para retirar viviendas del mercado inmobiliario, mu-
chas veces en articulacién con okupaciones para la
reutilizacién de edificios abandonados como vivienda
(La Ciutat Invisible, 2018). Estos casos aportan ex-
periencias significativas que unen la preservacion del
patrimonio construido, la calidad y el potencial del
disefio arquitecténico y, sobre todo, la garantia del
derecho a la vivienda mediante la funcién social de
los edificios y la promocién de viviendas accesibles.

En Brasil, la reutilizacién habitacional de edificios
vacios aun es incipiente. Segin datos del censo nacio-
nal, existen cerca de 11,4 millones de inmuebles va-

Fig 138. La Bombeta, proyecto de
Lacol Arquitectura Cooperativa,
todavia en ejecucion. Fuente: La-
col (s.f.). https://lacol.coop/en/
projectes/la-bombeta/



cios en el pais, y solo en 2023 surgi6 el primer progra-
ma del gobierno federal orientado especificamente a
la conversion habitacional del patrimonio, previendo
la cesién de inmuebles ptblicos, pero atin sin ningtin
resultado concreto. En una menor escala, la asocia-
cién sin &nimo de lucro FICA es una de las iniciativas
locales que, ademas de promover la reutilizacién de
inmuebles vacios, los pone a disposicién mediante al-
quiler social a familias de bajos ingresos.

En Belo Horizonte, donde se encuentra la okupa-
ciéon urbana Zezéu Ribeiro y Norma Licia, mencio-
nada en la apertura de este trabajo, una legislacién
aprobada en 2024 sefiala avances en el proceso de reu-
tilizacién de edificios vacios en el centro de la ciudad.
La llamada “lei do retrofit” crea incentivos fiscales y
flexibiliza pardmetros constructivos para estimular la
conversion habitacional. No obstante, en un contexto
de ausencia de politicas o iniciativas ptblicas de reu-
tilizacién, existe el riesgo evidente de que se convier-
ta inicamente en un instrumento para la valorizacién
inmobiliaria y la atraccién de emprendimientos de
fondos de inversién y promotores privados.

La cuestion de como garantizar que la reutilizacién
habitacional del patrimonio esté alineada con los in-
tereses colectivos y las demandas sociales es crucial y
requiere profundizacién. Sin embargo, es importan-
te sefialar que incluso la reutilizacién de estructuras
como vivienda, desvinculada de la discusién sobre su
forma de gestién, no es una préactica completamente
consolidada. Dentro del conjunto de intervenciones
sobre el patrimonio construido, son pocos los que pro-
mueven el uso habitacional. Esa es una consecuencia
del proceso extremadamente rentable de museifica-
ciéon y de la intangibilidad atribuida al patrimonio
histérico, ambos fenémenos sefialados por Choay
(2009), ademas de la abstencién del poder ptblico en

promover iniciativas para la efectividad de la funcién
social de la tierra.

Este trabajo es solo una primera parte. Se abre aqui
un campo fértil para investigaciones futuras acerca de
modelos de gestién y politicas publicas capaces de
articular la calidad de la intervencién arquitecténica
con la promocién de viviendas accesibles. No se trata
solo de definir cémo intervenir en un edificio, sino
para quién y en qué condiciones serd reutilizado. Al
fin y al cabo, rehabitar el patrimonio es también de-
volverlo a la sociedad, al bien comiin, no como una
carcasa vaciada o como un objeto de fetiche orienta-
do al consumo, sino como catalizador del derecho a
la ciudad.
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