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RESUMEN

ElTrabajo de Fin de Grado examina las patologias constructivas en el Grupo "José
Antonio Giron" de Valladolid, un proyecto clave de vivienda social desarrollado a
partir de los afos 50. Se analizan defectos recurrentes como humedades,
agrietamientos, y problemas en cubiertas, atribuidos a la busqueda de economia
constructiva y la calidad de los materiales. Estas deficiencias afectaron la
habitabilidad y retrasaron significativamente la recepcién formal de las obras por
parte del Instituto Nacional de la Vivienday, posteriormente, del Instituto para la
Promocidn Publica de la Vivienda. La investigacion detalla como las patologias
influyeron en el proceso de calificacion definitiva de las viviendas en 1983, y
destaca la necesidad de intervenciones de reparacion. En suma, el estudio
subraya las complejidades en la construccion masiva de vivienda social y la
importancia de la calidad y supervision para asegurar la durabilidad y

funcionalidad.

VIVIENDA SOCIAL
GRUPO “JOSE ANTONIO GIRON”
DESARROLLO URBANO

DEFICIENCIAS CONSTRUCTIVAS

PLANIFICACION

ABSTRACT

This Final Degree Project reviews the constructive pathologies in the "José
Antonio Girén" Group in Valladolid, a key social housing project developed from
the 1950s onwards. Recurring defects such as dampness, cracking, and roof
problems are analyzed, attributed to the pursuit of construction economy and the
quality of materials. These deficiencies affected habitability and significantly
delayed the formal reception of the works by the National Housing Institute and,
subsequently, the Institute for the Public Promotion of Housing. The research
details how these pathologies influenced the definitive qualification process of
the homes in 1983, highlighting the need for repair interventions. In summary, the
study emphasizes the complexities in the mass construction of social housing
and the importance of quality and supervision to ensure durability and

functionality.

SOCIAL HOUSING
“JOSE ANTONIO GIRON” GROUP

URBAN DEVELOPMENT
CONSTRUCTION DEFICIENCIES

URBAN PLANNING
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1. ELESTADO DEL ARTE

1.1 Contexto histoérico

El barrio Girdn de Valladolid surge a mediados de los anos 50 como respuesta
oficial al grave déficit habitacional posguerra. En 1945 se localizd un
asentamiento precario en la Cuesta de la Marquesa, lo que motivo la promesa
del ministro José Antonio Giron de la Serna de «construir 700 viviendas» sociales
para estas familias'. El proyecto, denominado Grupo Girén, se redactd entre
1949 y 1950, liderado por los arquitectos Julio Gonzalez Martin e Ignacio Bosch
Reitg —ambos vinculados a la Obra Sindical del Hogar-y entregado formalmente
el 22 de mayo de 19552, La eleccidon del emplazamiento (unas 25 ha. junto al
Cerro de las Contiendas, al oeste del planeamiento urbano vigente) busco
proximidad al antiguo poblado informal y disponibilidad de suelo barato®. Su
ubicacién en ladera marco la topografia del barrio, generando una imagen

escalonada de viviendas unifamiliares blancas.

Las viviendas del Barrio Giron se disponen en las laderas del Cerro de las
Contiendas. Su diseno —segun los principios de la ciudad jardin- crea una
transicion entre lo rural y lo urbano. En efecto, desde el planeamiento (influido
por los ideales del Movimiento Moderno) se pretendia reproducir un «pequeno
pueblo urbano», con calles curvilineas y espacios abiertos, rodeado de huertosy

corral de auto subsistencia®.

1.23.5Gonzalez, M. J. (2021). El barrio Girén de Valladolid: Sus contextos en tiempo y lugar. En J. Urrea Fernandez
(Coord.), Conocer Valladolid. XIV Curso de patrimonio cultural (pp. 49-70). Real Academia.

4Gonzalez Diaz, M. J., Frau Olmedo, F., & Sainz Guerra, J. L. (1993/1994). El Barrio Girén: Un ejemplo de la
construccion de viviendas sociales en la postguerra espanola. Anales de Arquitectura, 5, 92-106.

6 Luis E. Togores. (2021, octubre 5). Cuando los esparioles se compraban un pisito en pleno franquismo.

El arquitecto Julio Gonzalez, tras estudiar la arquitectura vernacula castellanay
participar en el Concurso de Viviendas Rurales de 1935, aplicé estas referencias

populares en Girdn.

Por su parte, Ignacio Bosch aporté experiencia previa en barrios de Obra Sindical
del Hogar, como el grupo de San Narcis (Gerona, 1951), cuyas caracteristicas
recordaban al proyectado para Valladolid®. De esta forma, Girdn sintetiza una
tendencia arquitectonica posbélica que conjuga tradicion regional (casas con
tejados a dos aguas y blanqueadas) con racionalismo constructivo (trazado

ordenado y elementos repetitivos).

1.2 Contexto econdmico

La construccion del barrio Girdn se enmarca en las condiciones econdmicas de
la Espana de postguerra, caracterizada por el subdesarrollo industrial y un brutal
éxodo rural hacia las ciudades. Desde 1939 el Régimen impulsé politicas de
vivienda social: se cred el Instituto Nacional de la Vivienda (INV), destinado a
promover un “plan de viviendas protegidas” para clases medias y baja. Sin
embargo, la década de los 40 estuvo marcada por limitaciones materiales y
financieras, por lo que la edificaciéon publica fue escasa. Ya en la década de los
50, el Estado estimaba un déficit de vivienda de mas de un millon de unidades 'y
reforzo la inversion creando en 1957 el Ministerio de la Vivienda®. Las viviendas

sociales se financiaban con crédito publico a bajo interés, bonificaciones



tributarias y subvenciones estatales, y su precio de venta se fijaba también

reglamentariamente para mantenerlas asequibles’.

En general, el coste de construcciony de adquisicion de las viviendas protegidas
era muy bajo en términos absolutos. Por ejemplo, en los afios finales de los 40 se
promovieron «casas ultra baratas» que se vendieron a unas 28.000 pesetas cada
una, equivalentes a aproximadamente 2,5 anos de salario medio bajo de la
época. En la practica esto significa que una familia trabajadora tenia que destinar
un enorme porcentaje de sus ingresos para adquirir una vivienda.
Posteriormente, la inversion por vivienda aumentd: a mediados de los anos 50
aparecen datos de proyectos de la OSH donde cada vivienda rondaba los
150.000-205.000 pesetas. Por ejemplo, en Ciudad Real un bloque de 38
viviendas de Renta Limitada costd 7.802.595 pesetas. (205.330 pesetas/unidad),
y otro proyecto de la misma época entregd casas de 58 m? por 145.711 pesetas
cada una®. Aunque no disponemos de la cifra exacta para Girdn, estas
magnitudes nos permiten estimar que su coste seria analogo (dado que también

estuvo promovido por entes oficiales en la segunda mitad de los 50).

En comparacion con otros barrios sociales contemporaneos, el barrio Girdn

comparte el caracter periféricoy de financiacion publica comun a todos ellos.

En el caso de Granada, por ejemplo, los primeros barrios obreros del Zaidin se
levantaron con apoyo estatal y patronal (Patronato de Santa Adela y OSH) y
estuvieron pensados como realojos de poblacién chabolista®. En Sevilla, entre

1951y 1962 se construyeron decenas de miles de viviendas sociales en barriadas

7 Ley de 15 de julio de 1954 sobre viviendas de renta limitada

8 Peris, D. (2012, mayo 20). Viviendas 1950. Mi Ciudad Real.
https://www.miciudadreal.es/2014/05/20/viviendas-1950-vivienda-cr4

® Puertas, M. P. (2012). La vivienda social en la Granada de la postguerra [Tesis doctoral, Universidad de
Granada]. Repositorio Institucional de la Universidad de Granada. https://digibug.ugr.es/

como La Candelaria o Los Pajaros, promovidas por patronatos municipales y
financiadas con fondos estatales'. En todos estos casos el coste unitario era
similar: viviendas basicas de 60-70 m?® se entregaban en el orden de los
centenares de miles de pesetas (coincidiendo con los ejemplos anteriores), y en
ocasiones se aplicaban sistemas de pago con largos plazos o alquileres con
opcion de compra debido a las exiguas rentas de los beneficiarios. En conjunto,
podemos decir que los recursos econdmicos del proyecto Girén eran limitados
(propios de la vivienda social de la época), lo cual se refleja en la sencillez
constructiva y en la modesta superficie de las viviendas frente al precio del

mercado libre.

1.3 Contexto arquitectonico y patologias constructivas

Haciendo referencia a la tipologia y los materiales, las viviendas del barrio Girdn
son en su mayoria casas unifamiliares adosadas en hilera, de planta baja mas
una, organizadas alrededor de un pequeno patio trasero con huerto. Esta
tipologia —-heredera de la casa rural- permitia a cada familia algo de
autoconsumo alimentario (huerta, gallinero) en la Espana de posguerra, bajo el
lema de la autosuficiencia. El barrio presenta una trama de baja densidad,
formada por viviendas con fachadas encaladas blancas, que recuerdan a la
arquitectura popular andaluza y cubiertas inclinadas de teja ceramica. Desde el

punto de vista constructivo y estructural, las viviendas se construyeron con

"0nstituto Andaluz del Patrimonio Histoérico. (s. f.). La situacién de la vivienda a mediados del siglo XX: El caso
de Sevilla. IAPH. https://www.iaph.es/rehabitar/relatoria/la-situacion-de-la-vivienda-a-mediados-del-siglo-xx-
el-caso-de-sevilla


https://www.miciudadreal.es/2014/05/20/viviendas-1950-vivienda-cr4
https://digibug.ugr.es/

muros de carga de ladrillo ceramico y forjados resueltos mediante bdvedas
tabicadas - o también denominadas catalanas-enlucidas con yeso en su
intradds''. En conjunto, los materiales predominantes son: el ladrillo ceréamicoy
la mamposteria para muros y bdévedas, morteros de cal o cemento para
revestimientos, hormigdon armado en elementos puntuales como zapatas y

cimientos y carpinterias de madera.

Comparativamente, esta tipologia difiere de otras promociones sociales
coetaneas: por ejemplo, en el Zaidin de Granada (Grupo «Generalisimo Franco»,
1953-59), las viviendas fueron en realidad bloques lineales de varias plantas
(para alcanzar las 2000 unidades del proyecto)'', mientras que en los grandes
poligonos sevillanos de los afios 50 (Las Tres Mil) predominaban los bloques de
3 a 5 alturas con estructura de hormigdén y fachadas de ladrillo visto. En
Barcelona, en barrios como Montbau (década de 1960) se optd también por
torres y manzanas altas de hormigdn armado. De este modo, Girdn es atipico
entre los poligonos sociales: su escala reducida (720 viviendas) y formato de
casitas con huerto le asemejan mas a una ampliacion popular de vivienda urbana
0 a un “pueblo congelado en los 50”'? que a las barriadas verticales de bloques

convencionales de la época.

A modo introductorio, se presenta una definiciéon del concepto de patologia
constructiva con el fin de contextualizar y facilitar la comprensién de las

alteraciones mas frecuentes observadas en las edificaciones analizadas.

En términos generales, la patologia constructiva es la ciencia que estudia los

problemas estructurales y de acabado que aparecen tras la ejecucion y uso de

" Puertas, M. P. (2012). La vivienda social en la Granada de la postguerra [Tesis de doctorado, Universidad de
Granada]. Repositorio Institucional de la universidad de Granada. https://digibug.ugr.es/.

2 Gonzalez Diaz, M. J., Frau Olmedo, F.y Sainz Guerra, J. L. (1993/1994). El Barrio Girén. Un ejemplo de la
construccién de viviendas sociales en la postguerra espafiola. Anales de Arquitectura, 5, 92-106.

un edificio. Aplicado al barrio Girdn (y por extension a edificios similares de
mamposteria y bovedas catalanas de los 50), los dafos mas frecuentes suelen
ser humedades, fisuras y deterioro de los recubrimientos. Estas patologias
responden a causas tipicas: asentamientos del terreno, capilaridad, filtraciones
pluviales y envejecimiento material. A continuacion, se describen los mas
relevantes, tomando como referencia la clasificacion de Juan Monjo Carrid y las

experiencias en fachadas de ladrillo:

e Humedades por capilaridad y filtracion: Debido a la ausencia o defecto de
capa impermeable en cimientos y muros, la humedad del suelo asciende
por los zécalos de los muros de carga, produciendo manchas humedas,
eflorescencias y degradacion del material en la parte inferior'®. Ademas,
las viviendas del barrio Girén suelen tener cubiertas de teja sencillas (sin
canalones eficaces) y poco vuelo de alero, por lo que la lluvia puede
filtrarse por la cubricién o salpicadura lateral. En las fachadas de ladrillo
se observan depdsitos salinos y manchas verdosas debidas a que el agua
disuelve sales del mortero y permite proliferar algas y mohos sobre el
ladrillo™. Estos problemas higrotérmicos (capilaridad y filtracién) son muy
habituales en construcciones antiguas de ladrillo y arcilla, como es el caso
de Girdn.

e Fisurasy grietas: Las fisuras aparecen en las juntas o el material ceramico
por varios motivos: cambios térmicos, retraccion de morteros o, con
frecuencia, por movimientos de asiento diferencial de la cimentacion. El

terreno arenoso del cerro y las técnicas constructivas manuales implican

3 Calderon, L. (2017). Patologias de la construccidn en tierra cruda en el drea ecuatoriana. AUC Revista de
Arquitectura, 38, 31-41.

4 A4 Arquitectos. (s.f.). Reparacion de fachadas de ladrillo visto. Blog A4 Arquitectos.
https://www.acuatroarquitectos.com/reparacion-de-fachadas-de-ladrillo-visto



que tras décadas aparezcan grietas verticales u horizontales en los muros.
Monjo Carrié sefala que el “asentamiento del terreno” no compactado es
causa principal de grietas en edificaciones primarias. En Girdn, las fisuras
suelen documentarse en las bocas de las bovedas catalanas (debido a
vibraciones o recargas desiguales) y en los azoteas o medianeras de las
casas (donde hay menor apoyo). Aunque pequenas, estas grietas pueden

agrandarse y generar desprendimientos localizados si no se reparan.

como aleros, balcones o cornisas (frecuentes en la arquitectura vernacula
de Girdn) suelen fisurarse o agrietarse, como advierte la experiencia en
rehabilitacion de fachadas'®. En conjunto, las patologias del barrio Girdn
coinciden con las tipicas de la edificacion de ladrillo de mediados de siglo:
humedades de cota baja, fisuras por asentamiento o retracciony desgaste

superficial del ladrillo con el tiempo.

A modo de sintesis, el siguiente cuadro compara los rasgos constructivos y las

e Eflorescenciasy exfoliacion: Con el paso del tiempo, la cara expuesta del ] e . . .
patologias comunes del Barrio Girdon con tres conjuntos sociales coetaneos en

ladrillo ceramico puede pelarse o disgregarse, fendmeno conocido como . ~ )
otras ciudades espanolas:

exfoliacion™. Se trata de la pérdida de cohesidn de la capa superficial del
ladrillo, que se deslamina en escamas por acciones de ciclos humedo-
seco y hielo-deshielo. Monjo Carrié y otros técnicos apuntan que la
contaminacién atmosférica y la porosidad intrinseca agravan esta
disgregacion™. En Girdn, ladrillos de baja calidad o en zonas muy
expuestas (esquinas de las edificaciones) tienden a esta exfoliacion,
dejando la ceramica fragil y facilitando la entrada de agua. Las
eflorescencias salinas aparecen también debido a la humedad: son
depdsitos blancos de sulfatos/carbdnicos sobre el ladrillo que sefialan
movimientos de agua que cristaliza sales en superficie. Si bien son mas un
problema estético, evidencian filtraciones que con el tiempo pueden
derivar en corrosion de elementos metalicos (cristalizacion salina).

Otros danos: A menor escala, se observan delaminaciones de enfoscados
o pintura en interiores/exteriores, desprendimientos parciales de mortero
en las jambas de puertas y ventanas, y corrosion de rejas o herrajes (los

mas expuestos por falta de mantenimiento). Ademas, las partes salientes

'S Calderon, L. (2017). Patologias de la construccion en tierra cruda en el drea ecuatoriana. AUC Revista de
Arquitectura, 38, 31-41

'8 RT Arquitectura. (s.f.). Patologias frecuentes en fachadas. RT Arquitectura.
https://www.rtarquitectura.com/patologias-frecuentes-en-fachadas



Barrio / Proyecto (Ciudad)

Tipologia constructiva

Materiales principales

Patologias constructivas

frecuentes

Girén (Valladolid, 1955)

Casas unifamiliares

Muros de carga de ladrillo

Humedades de capilaridad y

adosadas en hilera; 1-2 | ceramico; forjados de | filtracion (humedad ascendente
plantas con patio o jardin | béveda tabicada; | en zdcalos); fisuras en muros y
posterior cubiertas de teja; | bovedas por asentamientos o
enfoscado de mortero y | retraccion; exfoliacion y
pintura blanca. eflorescencias en ladrillo de
fachada.

Barrio Zaidin, “Gral. Ladrillo ceramico
Problemas de filtracién en

Franco” (Granada, 1953-59) revestido (enfoscado o
Bloques lineales de cubiertas; humedades en

cara vista); estructura de
viviendas agrupadas (2-3 sétanos; grietas en muros

alturas)

hormigén simple; tejado

a dos aguas.

perimetrales por asentamiento;

eflorescencias.

Poligono Sur / “Las Tres

Mil” (Sevilla, 1950s)

Bloques lineales de 3-5
alturas en manzana

abierta

Estructura de hormigén
armado; fachadas de
ladrillo visto; cubiertas
de forjado plano con teja

o impermeabilizante.

Humedades generalizadas (por
capilaridad y filtraciones
pluviométricas); fisuras por
movimientos diferenciales;
deterioro de morteros en
balcones y remates;

eflorescencias locales.

Montbau (Barcelona,

1960s)

Torresy bloques de hasta
8-10 plantas en manzana

cerrada

Hormigdn armado

(pilares-vigas); ladrillo
cara vista; paramentos

exteriores sin enfoscar.

Filtraciones en juntas de unién
(falta de juntas de dilatacion
modernas); humedades de
cubierta y terraza; fisuracion
térmica en ladrillo; corrosiéon del
debido a

acero interior

humedad.

El cuadro resalta que, si bien difieren en escala y altura, todos estos barrios de

postguerra presentan materiales similares (fundamentalmente ladrillo y
hormigdn) y comparten patologias comunes derivadas de la limitada calidad
constructiva de la época. Las viviendas de Girdn, al ser unifamiliares bajas,
exhiben mas problemas de humedad en muros bajos y menores fisuras que los
poligonos de pisos altos, pero su sistema de béveda catalana tiende a agrietarse
con la edad. Por su parte, barrios como Zaidin o Sevilla sufrieron patologias
tipicas de bloques de ladrillo: aislamiento térmico deficiente (condensaciones),

filtraciones en juntas y eflorescencias en fachadas.

En conclusion, el estado del arte del Barrio Giron muestra que su origen e
identidad arquitectonica provienen de la politica de vivienda social franquista
(girado en torno a José A. Girén) y de la fusion entre tradicion rural y exigencias
modernas del Movimiento Moderno. Los materiales basicos (ladrillo, bévedas,
mortero) han dado lugar a patologias esperables para la época: capilaridad

ascendente, fisuracidon por asentamiento y agresiones climaticas en fachadas.

Los estudios sobre otros barrios contemporaneos corroboran que estos
defectos no son exclusivos de Girdn sino generales en la vivienda social de los 50
en Espafa. Citando a Monjo Carrid, «la patologia constructiva estudia los
problemas de la edificacion desde su ejecuciéon”; aplicado a Girdn, esto se
traduce en una vigilancia constante de humedades, grietas y deterioro
superficial, los cuales son objeto de las intervenciones de rehabilitacion en la

actualidad.



2. INTRODUCCION

2.1 Presentaciony justificacion del tema

El estudio de las patologias constructivas en el barrio Giron de Valladolid se
inscribe en un contexto urbano, histérico y arquitectonico singular. Valladolid,
ciudad de tradicion historica, experimenté en la posguerra del siglo XX un
importante impulso en la construccion de vivienda social para paliar las
carencias habitacionales. En este marco, el barrio Giréon se configura como uno
de los primeros y mas relevantes proyectos de vivienda social en la region,
promovido por el Instituto Nacional de la Vivienda y disenado por los arquitectos
Ignacio Bosch y Julio Gonzalez. Su planificacion (1950-1955) contempldé un
conjunto de 740 viviendas unifamiliares dotadas de equipamientos (iglesia,
colegios, cine, comercio) que recreaban un “pequeno pueblo urbano” aislado de

la ciudad de Valladolid™.

Esta iniciativa se baso6 en la idea de ciudad-jardin, buscando un transito entre la
vida rural y la urbana en la Espana de la posguerra. Las viviendas, construidas
con escasos recursos, pero gran oficio, empleaban muros de carga y bovedas
catalanas, materiales sencillos y soluciones tradicionales®’. A mas de seis
décadas de su construccion, muchas de estas estructuras permanecen en pie,
lo que realza su interés patrimonial y arquitectonico en el tejido urbano de

Valladolid.

7 Gonzalez Diaz, M. J., Frau Olmedo, F.y Sainz Guerra, J. L. (1993/1994). El Barrio Girén. Un ejemplo de la
construccioén de viviendas sociales en la postguerra espafola. Anales de Arquitectura, 5, 92-106.

Elbarrio Girén ha sido objeto de reconocimientos y estudios (como el articulo “El
barrio Giréon, un ejemplo de la construccién de viviendas sociales en la
postguerra espafola”), lo que confirma su relevancia histérica y su singular

imagen urbana.

No obstante, el paso deltiempo ha deteriorado la conservaciéony la habitabilidad
de las viviendas. Los edificios presentan patologias constructivas tipicas de la
antiguedad (mas de 60 anos), la exposicion a agentes atmosféricos y el uso
continuado. Entre ellas se citan humedades (por filtraciéon y capilaridad), grietas
y fisuras en murosybdvedas, desprendimientos de revestimientosy degradacion
de estructuras (ej. corrosion de armaduras, defectos en cimentaciones). La
experiencia histdrica, documentada en las actas de inspeccion de obra, indica

ya problemas desde su entrega.

En el Acta de Inspeccion de 1964 del Grupo “José Antonio Girén” (IMV) se sefnala
la existencia de defectos constructivos, debate sobre su origen vy
responsabilidades. El arquitecto director de obra reconocia defectos en las
viviendas, atribuyéndolos al “uso de las viviendas y al tiempo transcurrido”
desde la finalizacién, postura compartida por la empresa constructora que
reivindicaba que tras anos de ocupacion “los defectos enunciados se deben al
transcurso del tiempo” y no son subsanables contractual o legalmente. Estos
antecedentes documentados ilustran la complejidad de las patologias
presentes: a diferencia de fallos inmediatos, muchas manifestaciones aparecen
tras décadas, entrelazando causas estructurales, climaticas y de

mantenimiento insuficiente.
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A continuacion, se muestra una fotografia de parte de las viviendas que

conforman la Plaza de la Eliptica.

En la actualidad, el barrio Girén forma parte del tejido urbano consolidado de
Valladolid. Su interés cultural y social contrasta con problematicas reales de
conservacion. Edificaciones consideradas de valor en la memoria colectiva
requieren atencién técnica para garantizar seguridad y calidad de vida. La
arquitectura vernacular del barrio, con tejados inclinados de teja y fachadas
sencillas, enfrenta retos como la rehabilitacion energética y de salubridad
propias de normativas modernas (p.ej. mejora del aislamiento térmico e
impermeabilizacion). Ademas, la poblacion residente reclama soluciones (tal
como evidencian documentales locales) ante infraestructuras obsoletas, como,
por ejemplo, el Cine Castilla, el cual se encuentra en ruinas. Todo ello subraya la
necesidad de un analisis técnico riguroso: diagnosticar patologias presentes,

comprender su origen y proponer actuaciones de intervencion.

Este estudio pretende ofrecer ese diagndstico técnico, justificando su
importancia por la combinacidn de valor patrimonial del barrio y las demandas

actuales de habitabilidad y seguridad.

2.2 Objetivos del estudio

El trabajo se plantea con el objetivo general de diagnosticar y analizar las
patologias constructivas en las viviendas del barrio Giron de Valladolid, para
proponer soluciones de actuacion concretas que mejoren su conservacion y

habitabilidad. Los objetivos especificos asociados incluyen:

e Identificary documentar las tipologias de patologia mas frecuentes en las
viviendas existentes: humedades (capilaridad, filtraciones de cubierta y
condensaciones), fisuras y grietas (estructurales y no estructurales),
degradacion de materiales (morteros, carpinterias, instalaciones) y
asentamientos o deformaciones.

e Revisar las condiciones de las Instalaciones actuales de las viviendas (por
ejemplo, estado de cubiertas, sistemas de drenaje, uso de estufas o
chimeneas) que puedan agravar los fendmenos patolégicos.

e Analizar el histérico constructivo y legal del barrio mediante documentos:
estudios previos, actas de obray recepcion, informes técnicos y catalogos
municipales, con el fin de situar las patologias en el tiempo (causas
originales y su evolucion).

e Proponer un plan de actuacion basado en criterios técnicos (reparacion
dirigida, refuerzo o sustitucion de elementos danados) y normativos,

indicando métodos y materiales adecuados.
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e Generar un conjunto de recomendaciones para la gestion del patrimonio
edificado del barrio, resaltando la necesidad de conservacion preventivay
de la sensibilizacion de vecinos y autoridades para el mantenimiento

continuado de las viviendas.

Estos objetivos apuntan no solo a “listar problemas”, sino a una propuesta de
soluciones basadas en el diagndstico, siguiendo la maxima de que en la
patologia de la edificacion “cada sintomatologia requiere de un tratamiento
especifico” y que la actuacion debe ser coherente con la dignidad arquitecténica
del conjunto. De esta forma, el estudio contribuira al conocimiento cientifico de
la patologia en barrios de vivienda social de mediados del siglo XX y ofrecera

pautas de intervenciéon concretas para Giron.

2.3 Metodologia de investigacion

Para alcanzar los objetivos, se adopta una metodologia mixta, que integra trabajo
de campo, analisis documental y revision bibliografica. Los principales

procedimientos son:

e Trabajo de campo y observacion directa. Se han realizado inspecciones
visuales sistematicas en las viviendas del barrio, abarcando ejemplos
representativos de las distintas tipologias (ya sean viviendas de planta
baja, o de dos plantas). La inspeccion incluye levantamiento fotografico y
registro de condiciones de los elementos constructivos.

e Analisis documental. Se recaban y examinan documentos clave: las actas

de construcciony recepciones, como el informe de deficiencias de 1955y

'®BOEN° 74

las actas de inspeccion de 1964 y 1982, informes municipales y de
arquitectos como, por ejemplo, el “informe de condiciones técnicas” de
1952 de la Delegaciéon Comarcal de Vivienda, asi como expedientes de
licencia de obras y planos historicos. Esta informacion permite
contextualizar las patologias (conocer los datos originales de materiales,
fechas de ejecucion, eventuales reparaciones antiguas). Ademas, se ha
consultado la normativa técnica aplicable, tanto histérica (Normas
Basicas de Edificacion previas al CTE, 6rdenes ministeriales de los afos
50-60) como actual (Codigo Técnico de la Edificacion — CTE)'®, para
entender los requisitos a cumplir en términos de seguridad estructural,
humedad o aislamiento. Asimismo, se han revisado guias y manuales
especializados en patologia de la construccion. Por ejemplo, obras
reconocidas de Juan Monjo Carri6 (“Patologia de cerramientos y acabados
arquitectoénicos”, 1994) y de Luis Maldonado (“Patologia y técnicas de
intervencion en estructuras arquitecténicas”, 2013) proporcionan marcos
tedricos y clasificaciones de danos que orientan el diagndstico. Otras
fuentes de referencia incluyen guias del Ministerio de Vivienda vy
documentos reconocidos del CTE (DB-HS “Higiene y salud”, DB-SE
“Seguridad estructural”) que describen fendmenos como humedades por
capilaridad o comportamientos de fabrica de ladrillo.

Revision bibliografica y documental secundaria. Se ha compilado la
informacion existente sobre el barrio y la patologia de edificios similares.

Autores de arquitectura social espanola permiten entender el valor
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urbanistico e histérico de Giron . También se estudian manuales
generales de edificacion y patologia, que definen con rigor términos y
permiten clasificar las patologias observadas. Como ejemplo de concepto
clave, una “patologia” en edificaciones se define como “lesion o deterioro
sufrido por algun material, elemento o estructura”, clasificandose segun
su agente causal (fisico, mecéanico, quimico)?. Esta definicion académica

sirve para guiar la categorizacion de los sintomas encontrados en el barrio.

En sintesis, la metodologia adopta un enfoque holistico que relaciona datos
empiricos (diagndéstico in situ) con bases tedricas y normativas, de modo que las
conclusiones sean soélidas. Se implementa una dinamica iterativa: los hallazgos
de campo se cotejan con la literaturay la normativa, retroalimentando el analisis.
Este proceso garantiza que las propuestas de actuacion respondan tanto a la
realidad observable como a criterios técnicos reconocidos internacionalmente

en patologia de la construccion.

2.4  Estructura del trabajo

El Trabajo de Fin de Grado se organiza en capitulos integrados coherentemente
para responder a los objetivos planteados. A continuacion, se describe de forma

esquematica la estructura prevista:

e Capitulo 1 - El estado del arte: este capitulo analiza el Barrio Giron desde

su contexto histérico, econdmico y arquitecténico para comprender su

'® Gonzalez Diaz, M. J., Frau Olmedo, F.y Sainz Guerra, J. L. (1993/1994). El Barrio Girén. Un ejemplo de la
construccioén de viviendas sociales en la postguerra espafola. Anales de Arquitectura, 5, 92-106.

20 S&P. (2019, mayo 20). Patologias en edificaciones: Cuéles son las més frecuentes y cdmo se originan. El Blog
de la Ventilacion Eficiente. https://www.solerpalau.com/blog/es-es/patologias-edificaciones

origeny sus patologias actuales. Se explica como el barrio, construido con
recursos limitados, es un ejemplo representativo de la vivienda social de
posguerra y que debido a su sencillez y una identidad arquitectdnica tan
propia florecen problemas y patologias propias que hoy requieren
rehabilitacion.

e Capitulo 2 -Introduccién: Se presenta el tema (esta parte que se redacta),
delimitando el contexto urbano e histérico del barrio Girén (ubicacién,
origenes, caracteristicas arquitectonicas), la problematica de
conservacion observada y la justificacion de su estudio. También se
establecen los objetivos de la investigacion, la metodologia empleada
(técnicas de campo, analisis documental, revision bibliografica) y la
distribucion de los contenidos del trabajo. Este capitulo sienta las bases
conceptuales y motivacionales del estudio.

e Capitulo 3 — Marco tedrico sobre las patologias en edificacion: En él se
define el concepto de patologia de la construccion, describiendo las
principales categorias de dafos (humedades, fisuras, oxidaciones, etc.)y
sus causas. Se exponen las normas y codigos técnicos aplicables (por
ejemplo, el Cédigo Técnico de la Edificacidon?'), detallando como regulan
aspectos de seguridad estructural, salubridad e impermeabilizacién. Se
revisa bibliografia relevante (monografias de referencia, articulos
cientificos y guias de patologia de la vivienda), enfatizando los trabajos que
tratan especificamente viviendas sociales de la posguerra. Este analisis
tedrico proporciona las bases para interpretar las patologias detectadasy

justificar los métodos de reparacion.

2BOEn° 74
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Capitulo 4 - Contexto historico y arquitectonico del barrio Girdon: Se
reconstruye la historia constructiva del barrio, desde su planificacion
inicial hasta la actualidad. Esto incluye la revision de documentos
historicos: el “informe de condiciones técnicas” de 1952 que examino el
terreno para las 723 viviendas (aunque finalmente el proyecto constituia
740 viviendas), los planos de proyectoy las actas de recepcion de las obras
(como las actas de inspeccion de 1964 y 1982). Se describen los sistemas
constructivos originales (materiales, tipologias de vivienda, sistemas de
cimentacion y estructura con bdoveda catalana) y el disefio urbanistico
(calles curvas, plazas, dotaciones). También se analiza la climatologia de
la ciudad de Valladolid, relevante para poder entendery analizar a fondo el
origen de las patologias de las viviendas. Toda esta informacidn establece
el contexto en el que surgen las patologias, y permite identificar factores
historicos (por ejemplo, modificaciones en instalaciones o reparaciones
anteriores) que influyen en el diagnéstico.

Capitulo 5 - Diagndstico de patologias en el barrio: Se presentan los
resultados del trabajo de campo y del analisis documental especifico de
las viviendas. El capitulo esta estructurado por tipos de elementos y
fendmenos patoldogicos: cimentaciones y terreno (asentamientos,
humedades de capilaridad), cerramientos (grietas en muros de carga,
eflorescencias, desprendimientos de revestimientos), cubiertas
(filtraciones en techos con teja, deterioro de bdvedas catalanas),
instalaciones (huecos de chimeneas, bajantes defectuosos) y acabados
interiores (humedades ascensionales, mohos, corrosion en armaduras

vistas). Para cada caso se describen los sintomas observados, se

223BOE n°® 74

cuantifica su alcance (mediante registros de campo) y se propone una
interpretacién técnica de sus causas. Se comparan los hallazgos con lo
documentado en las actas histdricas, la normativa y la bibliografia (por
ejemplo, relacionando fisuras estructurales con suelos inestables, tal
como indican las normas de cimientos del CTE??). Este capitulo culmina en
un diagndstico global del estado del barrio, destacando las patologias mas
criticas.

Capitulo 6 - Propuestas de intervencion y reparacion: A partir del
diagndstico anterior, se plantean soluciones concretas para cada tipologia
de patologia detectada. Se especifican métodos constructivosy productos
recomendados (por ejemplo, drenaje perimetral y barrera antihumedad
contra infiltraciones, refuerzo con morteros especiales de las bdvedas
debilitadas, reparacion de grietas estructurales mediante inyecciones o
arriostramientos). Cada propuesta se argumenta técnicamente y se
relaciona con la normativa correspondiente (asegurando que la solucion
cumple las “exigencias basicas” de seguridad estructural y habitabilidad
del CTE?®). También se incluyen criterios de planificacidén de obras en el
barrio, estimacion de prioridades segun gravedad de las patologias y
sugerencias de fases de intervencion. Al final se ofrece un plan de
recomendaciones de seguimiento y mantenimiento periddico, enfatizando
la necesidad de intervenciones preventivas antes que correctivas.
Capitulo 7 — Conclusiones y recomendaciones finales: Se resumen las
conclusiones mas relevantes del estudio: por ejemplo, confirmacion de
qgue las patologias derivan en buena parte de la antigiedad y del escaso

mantenimiento histdrico, pero también de aspectos propios de la
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construccion original. Se evalua el cumplimiento de los objetivos
planteados y se reflexiona sobre la importancia de la conservacion de la
arquitectura popular de la posguerra. Se sehalan las limitaciones del
trabajo (alcance de la investigacion, necesidad de estudios
complementarios) y posibles lineas futuras (como un estudio de viabilidad
econdmica de la rehabilitacion total, o un analisis de eficiencia energética

de las soluciones propuestas).

Cada capitulo contendra las referencias bibliograficas y documentales
pertinentes. En especial, el trabajo incorporara citas de los documentos
histéricos suministrados (actas de obra e informes técnicos de 1952, 1964, 1982)
para fundamentar el contexto y validar el diagndéstico preliminar. Asimismo, se
incluiran referencias a normativas técnicas (por ejemplo, el Real Decreto
314/2006 que aprueba el CTE?*) y a marcos tedricos sobre patologia (tales como
las definiciones y clasificaciones de patologia en los manuales especializados).
De este modo se garantiza que todo el analisis y las propuestas estén apoyados
en fuentes soélidas y en la legislacion vigente, aportando rigor académico y

técnico al estudio.

24BOEn° 74

25 Synergy. (2021, abril 19). Patologias de la edificacién: Guia sobre lesiones en edificios. Synergy Insurance
Solutions. https://www.synergyinsurance.eu/patologias-de-la-edificacion

3. MARCO TEORICO SOBRE LAS PATOLOGIAS EN LA EDIFICACION

Las patologias de la edificacion se definen como los dafios, alteraciones o
anomalias que sufren los materiales y elementos constructivos de un edificio
durante su vida util, manifestandose mediante sintomas y lesiones que afectan
su durabilidad y funcionalidad ?® . Estas lesiones constructivas pueden
clasificarse segun su origen o agente causante en varias categorias. De forma
general se distinguen patologias mecanicas (grietas, fisuras, desprendimientos),
fisicas o higrotérmicas (humedad por filtracion, capilaridad, condensacion),
quimicas (eflorescencias, oxidacion, corrosion) y bioldgicas (ataques de hongos,
moho, insectos xiléfagos)®®. En el contexto de las viviendas tradicionales (como
las de Girdn), estas categorias incluyen patologia estructural (asentamientos,
fisuras, grietas), higrotérmica (humedades ascendentes, condensaciones,
filtraciones), bioldégica (moho, xiléfagos), mecanica (impactos, desgastes,
desprendimientos) y fisico-quimica (eflorescencias, corrosiones, reacciones
expansivas). A continuacion, se describen con detalle las causas, sintomas,
evolucidon y consecuencias de cada tipo de patologia, incorporando ejemplos y

referencias normativas pertinentes.

2 Monjo Carrio, J. (1990). Patologia de fachadas urbanas. Universidad de Valladolid.
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3.1 Patologias estructurales

Las patologias estructurales afectan a los elementos portantes de un edificio
(cimientos, pilares, vigas, forjados). Se manifiestan en general como
asentamientos diferenciales del terreno, deformaciones o grietas en muros y
pilares. Segun Monjé Carriéo (2001), «la funcién principal de los elementos
estructurales es la de soporte del edificio... ante las acciones exteriores que
atentan contra la estabilidad» 2’ . Cuando la cimentacion cede de forma
heterogénea (asentamientos diferenciales), surgen grietas diagonales o en
escalera en muros y tabiques. Estas grietas estructurales suelen atravesar todo
el espesor del elemento y denotan que la base del edificio se ha desplazado de
forma desigual®®?°. Por ejemplo, un hundimiento del terreno bajo una esquina del

edificio provocara grietas en esa fachada y posible inclinacion.

Las fisuras superficiales, en cambio, afectan solo al revestimiento o acabadoy a
menudo indican movimientos menores o diferencias de rigidez. En palabras de
Monjo y Carrion, la patologia constructiva es «ciencia que estudia los problemas
constructivos que aparecen en el edificio... después de su ejecuciéon»®. Entre los
sintomas mas frecuentes se cuentan las grietas verticales u horizontales en
muros de carga, fisuras finas en paramentos, desplomes de columnas o flechas
en vigas y forjados. Las causas de estas lesiones incluyen: asentamientos del

terreno, mal disefio de la cimentacion, cambios higrotérmicos no previstos,

27.30 Monjo Carrio, J., & Maldonado Ramos, L. (2001). Patologia y técnicas de intervencidn en estructuras
arquitectdnicas. Munilla-Leria.

28.31.33 Monjo Carrid, J. (1990). Patologia de fachadas urbanas. Universidad de Valladolid.

29.32.35 Synergy (2021, abril 19) Patologias de la edificacién: guia sobre lesiones en edificios. Synergy Insourance
Solutions. https://www.synergyinsurance.eu/patologias-de-la-edificacion

34 Monjo Carrid, J. (1999). Desprendimientos y reparacion de acabados por elementos. En Tratado de
rehabilitacion (Vol. 4, Patologia y técnicas de intervencion. Fachadas y cubiertas, pp. 55-76). Munilla-Leria.

32

sobrecargas accidentales, vibraciones o sismos *'- A continuacion, se

describen algunos sintomas y causas tipicas:

e Grietas en muros de carga: Aberturas longitudinales que atraviesan ladrillo
y mortero. Causas tipicas: asentamiento irregular del terreno, falta de
empotramiento en soportes, sobrecarga, dilataciones térmicas®3.

e Desplomes y deformaciones: Inclinaciéon de columnas o flechas en
forjados. Provienen de desigualdad en apoyos, flechas por carga excesiva
o por pandeo en elementos esbeltos®.

e Fisuras superficiales: Pequenas aberturas en acabados o revoques.
Indican tensiones menores o movimiento en el soporte, y suelen ser menos

peligrosas que grietas profundas®.

Estos sintomas evolucionan con el tiempo. Una grieta inicial puede ensancharse
o ramificarse si persiste la causa (por ejemplo, hundimiento adicional). Si no se
corrige el origen (mejorando cimentacidon o cargas), el deterioro estructural

puede llegar a comprometer la seguridad global del edificio.

3.2 Patologias higrotérmicas (humedades)

Las patologias higrotérmicas estan relacionadas con la presencia de agua o
humedad en la edificacién, debida a insuficiencias en la proteccion frente a las

filtraciones y condensaciones. El Cddigo Técnico de la Edificaciéon (CTE) en su
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Documento Basico HS1 (Proteccion frente a la humedad) obliga a «limitar el
riesgo previsible de presencia inadecuada de agua o humedad en el interior del
edificio... como consecuencia del agua procedente de precipitaciones
atmosféricas, de escorrentias, del terreno o de condensaciones**». En las
viviendas tradicionales sin dispositivos de impermeabilizacion modernos, se

observan sobre todo tres tipos de humedades patolégicas:

e Humedad por capilaridad: Ocurre cuando el agua delterreno sube a través
de los muros en contacto con el suelo. Afecta tipicamente a la parte baja
de las paredes, manifestandose con manchas irregulares, eflorescencias
(depodsitos blancos de sales) y desprendimiento de morteros y
revestimientos®. También genera salpicaduras de humedad en zécalos y
suelos cercanos al muro. Las causas son: ausencia o fallo de barreras
antihumedad (laminas impermeables, pantallas quimicas), materiales

muy porosos en contacto con el terrenoy elevados niveles freaticos.

e Humedad porfiltracion lateral o cenital: Proviene de filtraciones directas a
través de la envolvente (fachadas o cubiertas). Esto incluye goteras en
cubiertas defectuosas, rotura de canalones o juntas mal selladas en
fachadas. Los sintomas son manchas de moho o pintura despintada
debajo de grietas en azoteas y coronaciones de muros. Por ejemplo, una
teja rota o un remate desplazado en la cubierta puede dejar pasar la lluvia

durante la tormenta, mojando el forjado y provocando filtraciones hacia el

3638 Ministerio de Vivienda y Agenda Urbana. (2025). Documento Basico HS Salubridad.
37 Structuralia. (s. f.). Humedades de capilaridad en edificios: Causalidad, diagndstico y reparacion. Blog
Structuralia.

interior. El CTE exige prevenirlo mediante pendientes adecuadas de
cubiertas y estanqueidad en encuentros®.

e Humedad por condensacion interior: Se produce en el espacio interior
cuando el aire cargado de vapor condensa sobre superficies frias (por
puente térmico o insuficiente aislamiento). Clinicamente, aparece en
inviernos cuando se observan manchas oscuras de moho en esquinas o
encuentros muro-techo, abultamientos de pintura o papel, y goterones en
ventanas. Segun MUSAAT, las condensaciones superficiales generan
«manchas, abultamientos y desprendimientos de la pinturay aparicion de
hongos» en invierno®°. Las causas son fundamentalmente la existencia de
puentes térmicos en la envolvente (elementos constructivos mal aislados
que causan superficies frias) y una alta humedad relativa interior (falta de

ventilacion o mucha produccion de vapor).

Evolucidon y consecuencias: La presencia continuada de humedad ocasiona
corrosion de armaduras de acero en hormigones y ceramicos, debilitamiento
mecanico de mampuestos, proliferacion de microorganismos perjudiciales
(hongos, moho) y disminucién del aislamiento térmico. En normativas, por
ejemplo, el CTEDB HS1y DB HS2, se establecen criterios de impermeabilizacion
de muros en contacto con el terreno, drenaje perimetral y ventilacion de
camaras, asi como aislamientos térmicos que eviten condensaciones. La falta
de cumplimiento de estos principios es precisamente el origen de humedades

cronicas en edificios antiguos.

3940 Jyarez Martinez, J. M., & Siles Conejo, A. J. (2020). Principios en materia de eficiencia energética en
edificacion. Fundacién MUSAAT.
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3.3 Patologias bioldgicas

Las patologias bioldgicas son las producidas por agentes vivos que atacan los
materiales constructivos. Esto incluye tanto microorganismos (hongos,
bacterias, algas, liquenes) como macroorganismos (insectos xiléfagos, termitas,
roedores)*'. Todos ellos producen dafios quimicos y fisicos: por ejemplo, la
proliferacion de mohos y hongos sobre superficies porosas (revoques, pinturas)
altera el color, olor y textura del material*?. Segun la Enciclopedia Broto, «todos
los organismos animales o vegetales desarrollan un proceso patolégico de
caracter quimico, puesto que segregan sustancias que alteran la estructura
quimica y fisica del material... deteriorando los materiales» . Ejemplos

concretos son:

e Moho y hongos superficiales: En zonas con humedad constante (como
banos sin ventilacidon, garajes o soétanos), aparecen colonias negras o
verdosas de moho. Estas manchas no solo son antiestéticas, sino que
pueden generar alergias. Ademas, algunos hongos (p.ej. hongos de
pudricion blanca o parda) infiltran hasta el interior de la madera o el
revestimiento y provocan su descomposicion gradual.

e Insectos xilofagos: Termitas y carcomas se alimentan de la madera seca
de vigas, entablados y mobiliario. El ataque de termitas subterraneas al
cimiento o vigas baja la capacidad de carga, mientras que las carcomas
(Calonectria, Anobium...) perforan tablones y viguetas, ocasionando
oquedades cilindricas y polvillo caracteristico. El efecto es la pérdida de

seccion de la madera. Segun Broto, «los hongos atacan generalmente la

41 Pineda Uribe J.C (2017) Caracteristicas y patologias constructivas del bahereque tradicional en la vereda San
Pedro del municipio de Anserma. [Tesis de maestria en construccion. Universidad Nacional de Colombia].
Repositorio Institucional UNAL. https://repositorio.unal.edu.co/

madera y suelen destruirla en su totalidad»**, y los insectos también
provocan “lesiones erosivas” en los materiales. Por ello, es clave tratar
preventivamente la madera o ventilar adecuadamente.

e Vegetacion adherida: En fabricas de ladrillo o piedra se forman musgos y
liguenes en exteriores humedos (cornisas, juntas). Con el tiempo, las
raices de plantas pequefas o el estrato bioldgico atrapado en juntas
producen micro-fisuras adicionales. En fachadas antiguas sin
mantenimiento estas colonias vegetales aceleran la disgregacion
superficial.

e Roedores u otros animales: El anidamiento de aves o pequenas colonias
de roedores en buhardillas y aticos (comunes en casas antiguas) puede
obstruir canalones y causar humedad adicional; ademas sus excrementos

SON COrrosivos.

Las consecuencias de las patologias bioldgicas son, en conjunto, el deterioro
acelerado de materiales. Porejemplo, la humedad acumulada por mohos facilita

la corrosion en metales colindantes.

241
43 Broto, F. (2006). Tratado/Enciclopedia Broto de patologias de la construccidn [Ed. técnical.
4443
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3.4 Patologias mecanicas

Las patologias mecanicas son aquellas causadas por fuerzas o impactos
exteriores que inducen desgaste fisico, fracturas o deformaciones en los
elementos constructivos. No derivan de reacciones quimicas ni de humedad,
sino de acciones mecanicas: sobrecargas accidentales, golpes, cargas
dinamicas o esfuerzos de uso. Entre las lesiones mecanicas mas comunes se

encuentran las siguientes®:

e Desprendimientos: Se refiere a caidas parciales de revestimientos,
enfoscados, morteros o elementos no estructurales (como piezas de
fachada, grecas o cornisas). Suceden por vibraciones, golpes de viento
bruscos o deficiencias en la adherencia. Por ejemplo, la falta de anclajes
en vigas de madera puede generar huecos en techos, o la vibracion
continua de maquinaria cercana puede aflojar vigas de metalicas.

e Impactos y abolladuras: Golpes directos de vehiculos, mobiliario o
fendmenos externos (como una piedra arrojada) pueden agrietar paredes
o techos. En garajes y pasillos es habitual encontrar fisuras radiales o
abolladuras por golpes de puertas o muebles.

e Flechas y pandeos: La deformaciéon elastica permanente de vigas y
forjados es patologia mecanica. Un forjado que acumule flecha (flecha
excesiva) por carga prolongada indica que supera su rigidez. Si un pilar de
madera o metal con poca seccion pandea, pierde capacidad resistente.

e Erosion superficial por abrasion: En escaleras o pavimentos exteriores se

observa desgaste del material por continuo rozamiento (paso de personas,

45 Pineda Uribe, J. C. (2017). Caracteristicas y patologias constructivas del bahareque tradicional en la vereda
San Pedro del municipio de Anserma [Tesis de maestria en construccion, Universidad Nacional de Colombial.
Repositorio Institucional UNAL. https://repositorio.unal.edu.co

arrastre de muebles). También la accion del viento cargado de particulas

erosiona esquinas y canto de ladrillos en fachadas a la intemperie.

Broto (2012) destaca que las fisuras y grietas también pueden considerarse de
origen mecanico cuando obedecen a un esfuerzo puntual: «las grietas se generan
por sometimiento a cargas para las que los elementos no estaban preparados,
por tanto, necesitan refuerzos; [otras] consistentes en grietas... por dilataciones
y contracciones higrotérmicas»*®. En este sentido, una grieta diagonal abierta en
el arranque de un tabique puede deberse a un sobrepeso puntual (por ejemplo,
placa ceramica). Esimportante distinguir que fisuray grieta difieren en severidad:
la fisura es superficial y de menor espesor, mientras la grieta afecta todo el

espesor del elemento.

En resumen, las patologias mecanicas se identifican por la presencia de
agujeros, aberturas, desprendimientos, abollones o deformaciones en los
elementos. Su aparicion implica revisar las condiciones de carga y uso: corregir
sobrecargas, asegurar anclajes y reforzar estructuras cuando sea necesario. En
viviendas tradicionales, impactos de mudanzas, vibracién de trafico o cargas mal

distribuidas con frecuencia inician estas patologias.

46 Broto, F. (2006). Tratado/Enciclopedia Broto de patologias de la construccidn [Ed. técnical.
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3.5 Patologias fisico-quimicas

Las patologias fisico-quimicas o lesiones quimicas comprenden los danos
debidos a reacciones quimicas o electroquimicas en los materiales

constructivos. Entre los ejemplos mas habituales destacan®’:

e Eflorescencias: Formacion de cristales de sal sobre la superficie de muros.
Estas sales (sulfatos, cloruros, nitratos) se transportan disueltas en agua
y, al evaporarse, quedan incrustadas. El resultado son manchas blancasy
polvorientas en ladrillos o piedras. A menudo son consecuencia de
humedad por capilaridad o filtraciones previas: las eflorescencias se
generan «por la presencia de sales solubles, que pueden provenir de
arenas de mar mal lavadas, aguas de pozo con sales en disolucion, tierras
salinas usadas en la elaboracién de ladrillos o morteros, etc.»*®. Aunque
en si mismas no provocan grietas, indican la presencia de humedad y
sufren ciclos de cristalizacidon que pueden generar micro-fisuracion.

e Oxidacion de metales y corrosion: La oxidacion (pudricion del hierro,
herrumbre en metales) es muy frecuente en elementos de armadura o
herrajes. El hierro expuesto en mortero u hormigdén absorbe humedady se
oxida, aumentando su volumen (hidroxido férrico) y produciendo
desprendimientos del recubrimiento. La corrosion, proceso
electroquimico entre diferentes metales, también provoca pérdida de
seccion de varillas. «A veces, se suelen confundir los conceptos de
corrosion y oxidaciéon como expresiones sindénimas, pero diremos que una

oxidacion indeseada constituye un proceso de corrosion*®» Por ejemplo,

47 Elguero, A. M. (2004). Patologias elementales. Nobuko.

una armadura de hormigdn armado de suele presentar oxidacion en las
zonas sin recubrimiento adecuado.

e Reacciones expansivas de materiales: En hormigones y cementos
aparecen aveces reacciones internas con propiedades patoldgicas, como
la reaccion alcali-silice (RAIS) o la expansion por sulfatos. Estas
reaccionan con los minerales internos y generan cristales que crecen,
causando fisuracion y fragmentacion del hormigén con el tiempo.

e Alteraciones quimicas por contaminantes: La contaminacién ambiental
(gases acidos, particulas en suspension) produce, sobre todo en piedra u
hormigdn, la formacion de costras negras. En cerramientos de ladrillo
visto, por ejemplo, la accién de lluvia acida y particulas urbanas causa
manchas oscuras o desgaste superficial que, a largo plazo, erosiona la

cara expuesta.

Estas patologias fisico-quimicas suelen identificarse por sefales evidentes:
eflorescencias, manchas de 6xido, fisuras internas, o cambios de color y textura
en el material. Para combatirlas, se recurre a impermeabilizar correctamente
(para evitar la salinidad) y a proteger o reponer los elementos metalicos (por
ejemplo, con pinturas anticorrosivas). En el CTE se alude indirectamente a este
problema: por ejemplo, el DB HS1 obliga a «evitar la penetracion de la humedad
0, €n su caso, permitir su evacuacion sin producir de danos», lo cual incluye
prevenir las sales provenientes del terreno (por ejemplo, mediante encofrados

exteriores o drenajes adecuados).

4847
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3.6 Diagndstico de las patologias: herramientas y técnicas o Sondas para madera: especificas para detectar humedad en
viguetas y carpinterias.

e Camaras termograficas (termografia infrarroja)

El diagndstico es el proceso de identificar la naturaleza, extension y causas de . ) . o )
o Detectan radiacion infrarroja emitida por superficies y la convierten

una patologia. Implica una fase previa de recogida de informacion (historial del ] ) o
en una imagen de temperaturas relativas. Zonas con distinta

edificio, planos), una fase de inspeccion visual (observacion de sintomas, toma o ) ) .
conductividad o con humedad presentan diferencias térmicas

de datos) y, si es necesario, ensayos y pruebas mas especificas (humedades, e
detectables®”.

resistencia de materiales).
e Fisurometrosy control de grietas

multiplica la eficacia de la campana y reduce costes. si son activas (siguen abriéndose) o estables.

A continuacion, se describen las herramientas y técnicas de uso habitual en Tipos

diagnéstico: o Fisurdmetro simple (plastico o metalico con escala): econémico; se
fija con tornillos o adhesivo sobre la grieta.
e Medidores de humedad
o Fisurédmetro eléctrico/WD-1 (digital): registro continuo con lecturas
Principio y tipos
en micras®.
o Medidores porresistencia eléctrica (pin-type): miden conductividad,
o Inclinédmetroy aforo: para movimientos mayores en terrenos.
rapidos y portatiles, adecuados para cribado inicial®.
e Medicién geométrica: estacion totaly laser scanner
o Medidores capacitivos (no invasivos): miden la constante dieléctrica
o Estacion total: Sirve para control geométrico y topografico: medir
de la superficie, utiles en medidas rapidas sin perforar.
desplomes, separaciones relativas, evolucion de asientos.
o Método gravimétrico/Carburo: técnica destructiva en laboratorio; se
Se instala puntos fijos de referencia inamovibles y se repiten
toma una muestra de material y se mide su contenido real de
mediciones: si cambian > movimiento estructural.
humedad por desecacidn o reaccidn con carburo de calcio®' **(entre
o Laser escaner 3D: Captura mallas de alta densidad (nubes de
los mas precisos).
puntos) para modelar geometria y detectar deformaciones con

%0 Mufoz Hidalgo, M. (2012). Manual de patologia de la edificacién: Deteccidn, diagnosis y soluciones (1.2 ed.).
Publicaciones Vértice. 53 Balaras, C. A., & Argiriou, A. A. (2002). Infrared thermography for building diagnostics. Energy and Buildings,
34(2), 171-183. https://doi.org/10.1016/S0378-7788(01)00105-0

51 Broto, F. (2006). Tratado/Enciclopedia Broto de patologias de la construccidn [Ed. técnical.

54 RILEM TC 177-MDT. (2004). Test method recommendations of RILEM TC 177-MDT: Masonry durability and on-
%2 Monjo Carrid, J., & Maldonado Ramos, L. (2001). Patologia y técnicas de intervencién en estructuras site testing. RILEM Publications.
arquitectdnicas. Munilla-Leria.
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precision milimétrica. Ideal para analisis comparativos vy
documentacion de “estado actual” antes/después de rehabilitacion.

e Técnicas no destructivas (NDT)

Estas técnicas permiten caracterizar materiales y estructuras sin provocar

danos significativos.

o Ultrasonidos: Miden la velocidad de propagacion de ondas en
materiales; caidas de velocidad indican fisuras internas o
descohesion. Aplicable en mamposteria y fabricas para detectar
huecos o zonas desconchadas®.

o Esclerometro (martillo de rebote): Mide la dureza superficial del
hormigdén o mortero; utilidad limitada en fabricas de ladrillo, pero da
indicios rapidos de dureza del revoque®®.

o Endoscopia: Pequefias camaras flexibles que permiten inspeccion
visual dentro de huecos, camaras de forjado, chimeneasy cavidades
sin abrir el paramento®’.

o GPR (Ground Penetrating Radar / Georradar): Envia ondas
electromagnéticas para detectar horizontes distintos; permite
localizar vacios, huecos, presencia y trazado de cimentaciones,
elementos enterrados y zonas con diferente humedad. Muy
relevante en viviendas con sétanos donde se sospecha de huecos o

rellenos heterogéneos en la cimentacién®®,

% Drobiec, ., Jasinski, R., & Mazur, W. (2020). The use of non-destructive testing (NDT) to detect bed joint
reinforcement in AAC masonry. Applied Sciences, 10(13). https://doi.org/10.3390/app10134645

%6 Mufioz Hidalgo, M. (2012). Manual de patologia de la edificacién: Deteccion, diagnosis y soluciones (1.2 ed.).
Publicaciones Vértice.

57 Monjo Carrio, J., & Maldonado Ramos, L. (2001). Patologia y técnicas de intervencién en estructuras
arquitectdnicas. Munilla-Leria.

o Termografia activa (flash): Se aplica calor controlado y se monitoriza
la respuesta térmica para identificar delaminaciones en

revestimientos.

Un diagnéstico riguroso combina inspeccion visual e instrumentacion: la

observacion orientay los equipos confirman causas.

4. CONTEXTO HISTORICO Y ARQUITECTONICO DEL BARRIO GIRON

El Barrio Giron de Valladolid es un conjunto residencial promovido en la década
de 1950 por la Obra Sindical del Hogar durante el franquismo. Fue proyectado
por los arquitectos Ignacio Bosch Reitg y Julio Gonzalez Martin como un “pueblo”
de viviendas sociales sobre la ladera del cerro de las Contiendas. El proyecto
original (1951-55) contempld unas 740 viviendas unifamiliares (inicialmente se
hablaron de 723) con dotaciones comunitarias —iglesia parroquial (San Pio X),
colegio, cine y comercios— que lo configuraban como un barrio autosuficiente®.
Dicho proyecto, documentado en fuentes de la época y analizado por Gonzalez
Diaz et al. (1993/94)%, respondia a la idea de «ciudad jardin» y a la necesidad de

aliviar el déficit de vivienda tras la guerra civil.

%8 Wang, S., Liu, G., Jing, G., Feng, Q., Liu, H., & Guo, Y. (2022). State-of-the-art review of ground penetrating
radar (GPR) applications for railway ballast inspection. Sensors, 22(7), 2450.

% DOCOMOMO lIbérico. (2001). Julio Gonzalez Martin. https://docomomoiberico.com/autoria/julio-gonzalez-
martin

80 Gonzalez Diaz, M. J., Frau Olmedo, F., & Sainz Guerra, J. L. (1993/1994). El Barrio Girén: Un ejemplo de la
construccién de viviendas sociales en la postguerra espafola. Anales de Arquitectura, 5, 92-106.
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En el contexto urbano general, un plan urbano del arquitecto Cort (1976) habia

previsto incluso prolongar la Gran Via del Rosario cruzando el Pisuerga con un

gran edificio escolar en la colina donde hoy se asienta Girdn; sin embargo, esas

infraestructuras nunca se ejecutaron.®

Promocion y planificacion (1948-1952). El area se expropié hacia 1950
con fines residenciales. En 1952 se redactdé un “informe de condiciones
técnicas” sobre el terreno, fijando los requisitos para el programa de
vivienda (casi inicialmente 723 unidades). Segun la documentacion
conservada, la iniciativa dependid de la delegacidon provincial del Instituto
Nacional de la Vivienday de la Obra Sindical del Hogar, adscrita al ministro
José Antonio Girén. De hecho, el poligono fue bautizado como “José
Antonio Giron”. La ejecucion material arrancé en los primeros anos 50,
concluyendo en 1955; las actas de recepcion de obra posteriores (1964 y
1982) registran el avance de las obras y posteriores controles técnicos,
estableciendo el punto de partida para los problemas constructivos
actuales.

Convenios arquitectonicos. Los proyectistas Bosch y Gonzalez partieron
de unatipologia de vivienda unifamiliar con huerto privado. Estas casas, de
planta baja (60-70 m?) o de dos plantas (80-100 m?), se disponian aisladas
o pareadas y rodeaban pequenos jardines y parcelas de uso domeéstico, lo
gue permitia a cada familia disponer de huerta y gallineros propias. El

barrio contaba en total con 17 variantes tipoldgicas para adaptarse a

6 Fundacién DOCOMOMO lIbérico (Ed.). (2018). do.co,mo.mo Valladolid. Registro DOCOMOMO Ibérico, 1925-
1975: Industria, vivienda y equipamientos (D. Villalobos, Ed., introd. y fot.; S. Pérez, . |. Rincén & E. Alonso,
Eds.). Fundacién DOCOMOMO Ibérico.

distintas necesidades familiares (segun el proyecto original) aunque el
conjunto final fue homogéneo en su aspecto general.

Sistemas constructivos originales. Las edificaciones se levantaron casi
enteramente en ladrillo revocado y encalado (fachadas blancas),
reduciendo al maximo el uso de acero y hormigdn, aun escasos en la
posguerra. Los forjados se resolvieron mediante bdvedas tabicadas
(b6éveda catalana). Como han sefalado autores especializados, la
carencia de acero llevdo a emplear masivamente las bévedas de ladrillo
como cubierta/forjado %2 . Este sistema autdctono ofrecia robustez vy
economia: las bovedas resisten desde hace mas de sesenta anos sin
colapsar, tal como destacan los estudios histéricos. La cimentacion se
realiz6 mediante zanjas y pozos de cimentacion rellenos con hormigoén
ciclopeo o mamposteria hormigonada a base de piedra y hormigén de

mortero bastardo.®® El macizado se hizo por capas de hormigén y piedras,

conforme se senalaba en el presupuesto.

A continuacién, se muestra un detalle constructivo de la composicion de la

fachada:

52 DOCOMOMO lbérico. (2001). Julio Gonzalez Martin. https://docomomoiberico.com/autoria/julio-gonzalez-

martin

83 Pliego de condiciones facultativas. Capitulo 1/ descripcidn de las obras del proyecto de viviendas barrio
Girén. Archivo personal
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el conjunto (calles, plazas y edificaciones bajas) se percibe como un
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de treinta locales comerciales bajo soportales (zapateria, carniceria,

libreria, bares, etc.), integrados con viviendas en las plantas altas®. Todo

64.85Martin, F. (2024, enero 28). La plaza porticada de Valladolid que ya no tiene comercios. Diario de Valladolid.
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¢ Intervenciones y cambios posteriores. Tras su construccion, el barrio
Girén quedod inicialmente algo aislado de Valladolid, pero con el tiempo ha
sido absorbido por la ciudad y mejor comunicado (puentes nuevos sobre
Pisuerga). A lo largo de las décadas posteriores se realizaron
intervenciones puntuales: muchos locales comerciales de la plaza
cerraron progresivamente (en los 90y 2000) dejando vacios los soportales
(un fendmeno urbanistico reciente que un estudio periodistico describe

como abandono progresivo de la plaza®).

El cine original permanecio activo poco tiempo y luego fue usado como sede
vecinal hasta los 90; actualmente esta en ruinas y en proceso de
rehabilitacion municipal. Se han renovado cubiertas y fachadas en
numerosas casas, adaptando instalaciones (fontaneria, electricidad,
calefaccion) a normativa moderna. Estos cambios -algunos no
documentados formalmente- junto con reparaciones de urgencia a lo largo
de los anos constituyen un trasfondo histérico que explica las patologias

constructivas actuales.

En resumen, el barrio Giron surge en pleno franquismo como ejemplo
representativo de vivienda social (auténtica “ciudad jardin” vallisoletana® ®’. Su
disefo original, con muros de carga de ladrillo encalado, forjados de bévedas
catalanas y calles curvadas que desembocan en plazas porticadas, refuerza su

identidad singular dentro del urbanismo local. El analisis de documentos

66.68 Gonzalez Diaz, M. J., Frau Olmedo, F.y Sainz Guerra, J. L. (1993/1994). El Barrio Girén. Un ejemplo de la
construccioén de viviendas sociales en la postguerra espafola. Anales de Arquitectura, 5, 92-106.

67.69 DOCOMOMO Ibérico. (2001). Julio Gonzélez Martin. https://docomomoiberico.com/autoria/julio-gonzalez-
martin

historicos (planes urbanos, informes técnicos de 1952, actas de obrade los 60y

80) permite reconstruir este contexto arquitectonico completo® °.

Ademas, conocer las soluciones constructivas originales y las intervenciones
posteriores (rehabilitaciones de equipamientos, adaptaciones de cubiertas,
cambios de uso de los colegios, etc.) es clave para entender la génesis de las

patologias actualesy situa cada defecto en un marco histérico preciso.

4.1 Tipologias edificatorias dominantes del Barrio

El Barrio Girdon de Valladolid, proyectado a comienzos de los anos 1950 por los
arquitectos Ignacio Bosch Reitg y Julio Gonzalez, constituye uno de los primeros
barrios de vivienda social de la posguerra espafiola’. Se construyo a las afueras
de la ciudad bajo la inspiracion de la ciudad jardin, buscando facilitar la
transicion entre la vida rural y la urbana (Lopez, 2019). El conjunto original lo
forman unas 740 viviendas wunifamiliares -todas ellas adosadas-
complementadas con iglesia, escuelas, cine y comercio local, configurando un

pequefio “pueblo” autosuficiente inicialmente aislado del nucleo urbano’".

Las casas comparten rasgos caracteristicos comunes: estan edificadas
integramente en ladrillo (muros de carga de fabrica) con forjados formados por

bdévedas tabicadas (bdveda catalana), minimizando el empleo de hormigdén y

70.71 Fernandez-Galiano, L., & De las Rivas, J. L. (2014). El Barrio Girén de Valladolid: La vivienda social en la
posguerra. Fundacion ICO.
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acero debido a la escasez de la posguerra (Ministerio de Vivienda, 1950). Todas
presentan cubiertas inclinadas con teja ceramica y fachadas enfoscadas y
encaladas en blanco, de composiciéon muy sencilla, un estilo mas proximo a la

arquitectura popular del sur de Espafa que a la castellana tradicional’.

Ademas, cada vivienda se vincula a un patio trasero o corral privado, concebido
no como jardin ornamental sino como espacio utilitario (huerto familiar,
gallinero, tendedero, etc.) que permitia a las familias generar sus propios

recursos alimentarios en aquella época de dureza econémica’.

A continuacion se describen las tipologias unifamiliares mas comunes del barrio
—todas ellas viviendas adosadas de baja densidad-, haciendo énfasis en su
distribucion espacial, niumero de plantas, relacidon con la calle, disposicion de
patios y materiales, con planos esquematicos ilustrativos de cada tipo. Cabe
destacar que originalmente se disefaron 77 variantes tipoldgicas de viviendas
adaptadas a distintas necesidades y ubicaciones (incluyendo variaciones
especificas para casas en esquina o en extremos de hilera), si bien aqui nos

centraremos en los tipos basicos mas representativos’.

Viviendas de Una Planta

Las casas de planta baja constituyen la tipologia unifamiliar mas sencilla y de

menores dimensiones dentro del barrio. Corresponden aviviendas desarrolladas

72 Fundacién Cultural de la Arquitectura. (2008). Arquitectura residencial de posguerra en Castilla y Leén. Junta
de Castillay Ledn.

73 Lépez, S. (2019). Elurbanismo de posguerra en Valladolid: El barrio Giron. Revista de Historia Urbana, 12(3),
71-95.

74 Ayuntamiento de Valladolid. (2010). Plan Especial de Proteccién del Barrio Girén. Area de Urbanismo.

S Ministerio de Vivienda. (1950). Proyecto de construccion del Grupo de viviendas Girén en Valladolid. Archivo
Histdrico de la Vivienda Social.

completamente en una sola planta, con una superficie construida en torno a 60
2 . . . . . ;. . . .

m* 7°. Su distribucion original tipicamente alberga las estancias principales en un

solo nivel: sala de estar-comedor al frente, cocina independiente, uno o dos

dormitorios y un aseo basico.

La entrada suele abrir directamente desde la via publica hacia la sala principal,

a través de un pequeno porche o escaldn a pie de calle (sin jardin delantero).

Al fondo de la vivienda, normalmente comunicado con la cocina o sala, se
encuentra el patio posterior de uso privado, de tamafno modesto pero suficiente

para cultivo doméstico o almacén exterior’®.

En algunos casos, aprovechando la topografia en ladera, estas casas de una
planta llegaron a disponer de una pequefa bodega semienterrada o semisétano
con acceso desde el patio, pensada para almacenar viveres y cosechas —una

“semibodega” abierta al corral que servia como despensa natural”’.

Estructuralmente, estas viviendas siguen el sistema descrito de muros de carga
de ladrillo soportando las bévedas tabicadas que conforman la cubierta’®. La
ausencia de estructura de hormigdén implicaba que practicamente todos los
tabiques eran estructurales, lo que limita las posibilidades de redistribucion

interior sin refuerzos”’®.

78 Lépez, S. (2019). “El urbanismo de posguerra en Valladolid: el barrio Girdn”. Revista de Historia Urbana, 12(3),
71-95.

7 De las Rivas, J. L. (2017). “La ciudad jardin en Castilla: el ejemplo del barrio Girén de Valladolid”. Ciudades.
Revista del Instituto Universitario de Urbanistica de Valladolid, (20), 75-95.

78 Fundacién Cultural de la Arquitectura. (2008). Arquitectura residencial de posguerra en Castilla y Ledn. Junta
de Castillay Ledn.

’® Fernandez-Galiano, L., & De las Rivas, J. L. (2014). El Barrio Girén de Valladolid: La vivienda social en la
posguerra. Fundacién ICO.
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Viviendas de Dos Plantas

La vivienda adosada de dos plantas fue la tipologia predominante en el Barrio
Girdn, representando la mayoria de las 740 unidades originales. Se proyectaron
numerosas variantes (hasta 13 subtipos diferentes) ajustadas a distintos
tamanos de parcela y posiciones dentro de la manzana, aunque compartiendo

una configuracion basica comun®°.

En general, son casas duplex de aproximadamente 80 a 100 m?, distribuidos en
planta baja + planta alta®'. La planta baja se destina a las zonas de dia: estar-
comedor al frente y cocina hacia la parte posterior, contigua al patio. La planta
alta agrupa las zonas de noche, tipicamente con tres dormitorios y, en algunos

casos, un bano.

Los patios traseros se disponen espalda con espalda con los de la hilera
contigua, separados por medianeras, creando una reticula de espacios abiertos
privados en el interior de cada manzana. Estos patios no eran concebidos como

jardines ornamentales sino como patios funcionales o corrales®.

Las viviendas en esquina y en fin de hilera presentaban ligeras variaciones: al
tener fachada lateral, podian incorporar vanos extra o una escalera dispuesta de

otro modo, pero manteniendo la homogeneidad general del conjunto®:.

Estructuralmente, seguian el mismo sistema de muros de carga y bdvedas

tabicadas, lo que les conferia gran solidez pero también rigidez ante reformas?®.

8 Ayuntamiento de Valladolid. (2010). Plan Especial de Proteccién del Barrio Girén. Valladolid: Area de
Urbanismo.

8 Ministerio de Vivienda. (1950). Proyecto de construccién del Grupo de viviendas Girén en Valladolid. Archivo
Histdrico de la Vivienda Social.

82 | épez, S. (2019). “El urbanismo de posguerra en Valladolid: el barrio Girdn”. Revista de Historia Urbana, 12(3),
71-95.

8 Ayuntamiento de Valladolid. (2010). Plan Especial de Proteccién del Barrio Girén. Valladolid: Area de
Urbanismo.

8 Fernandez-Galiano, L., & De las Rivas, J. L. (2014). El Barrio Girén de Valladolid: La vivienda social en la
posguerra. Madrid: Fundacién ICO.

A pesar de sus limitaciones, ofrecian ventilacion cruzada, inercia térmica del
ladrillo y espacios funcionales, constituyendo viviendas dignas y confortables

para su época®®.

Viviendas con Local Comercial

Una variacion singular son las viviendas con comercio en planta baja, ubicadas
en la Plaza Porticada, el centro comercial del barrio. Alli, cerca de 40 casas
integraban en planta baja pequefios locales de barrio (alimentacion, estanco,
bar, etc.), mientras que en las plantas superiores se desarrollaba la vivienda

familiar®e.

Estas viviendas se reconocen por sus soportales, que generan un espacio de
transicion cubierto entre la calle y los locales, aportando sombra y continuidad
urbana® . Su configuracion es de tres plantas: planta baja comercial y dos

superiores residenciales.

Ademas de la Plaza Porticada, existio la Plaza Eliptica, con un nimero menor de
viviendas con local en planta baja, pero sin soportal corrido, integrandose de

forma mas discreta en la trama urbana®.

A continuacion se adjuntan una serie de imagenes que definen

esqumaticamente la tipologia de las viviendas®®:

8 De las Rivas, J. L. (2017). “La ciudad jardin en Castilla: el ejemplo del barrio Girdn de Valladolid”. Ciudades.
Revista del Instituto Universitario de Urbanistica de Valladolid, (20), 75-95.

8 Ayuntamiento de Valladolid. (2010). Plan Especial de Proteccién del Barrio Girén. Valladolid: Area de
Urbanismo.

8 Fernandez-Galiano, L., & De las Rivas, J. L. (2014). El Barrio Girén de Valladolid: La vivienda social en la
posguerra. Madrid: Fundacién ICO.

8 Ayuntamiento de Valladolid. (2010). Plan Especial de Proteccién del Barrio Girén. Valladolid: Area de
Urbanismo.

8 Gonzalez Diaz, M. J., Frau Olmedo, F.y Sainz Guerra, J. L. (1993/1994). El Barrio Girén. Un ejemplo de la
construccioén de viviendas sociales en la postguerra espafola. Anales de Arquitectura, 5, 92-106.
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4.2 Climatologia de Valladolid y su influencia en las edificaciones

Valladolid se encuentra en el corazén de la Meseta Norte, a una altitud media
cercana alos 700 metros sobre el nivel del mar. Su clima es de tipo mediterraneo
continentalizado, lo que significa que combina rasgos mediterraneos —
sequedad estival y régimen irregular de precipitaciones— con un marcado
caracter continental, que se traduce en inviernos frios y veranos calurosos, con
fuertes oscilaciones térmicas entre el dia y la noche®. La precipitacion media
anual oscila en torno a los 400-450 mm, con maximos en otofio y primaveray un

acusado minimo en los meses de verano®'.

% Agencia Estatal de Meteorologia (AEMET). (2010). Guia resumida del clima en Esparia (1981-2010). AEMET.

9 Instituto Tecnoldgico Agrario de Castillay Ledn (ITACyL). (s. f.). Atlas Agroclimatico de Castilla y Ledn.

%2 Gonzalez, M. J. (2021). El barrio Girdn de Valladolid: Sus contextos en tiempo y lugar. En J. Urrea Fernandez
(Coord.), Conocer Valladolid. XIV Curso de patrimonio cultural (pp. 49-70). Real Academia.

% Agencia Estatal de Meteorologia (AEMET). (2021). Resumen mensual climatolégico — Diciembre 2021. AEMET.

Este marco climatico ha condicionado histéricamente la arquitectura de la
ciudady, en particular, las viviendas del Barrio Girén, construidas a partirde 1950
como un conjunto de casas adosadas, de una o dos plantas, levantadas con
muros de carga de ladrillo y forjados de bdéveda tabicada, enfoscados y
encalados 2. La combinacién de estas soluciones constructivas con las
condiciones meteorolégicas de Valladolid explica gran parte de las patologias

que hoy se observan en estas edificaciones.

Durante el invierno, son frecuentes las heladas prolongadas y los episodios de
niebla densa que mantienen el aire saturado de humedad durante varios dias.
Estas condiciones provocan dafnos caracteristicos en los materiales: los ciclos
de hielo-deshielo deterioran tejas y morteros, generando fisuras vy
desprendimientos en revestimientos exteriores ** % . A ello se suman las
eflorescencias salinas en los zdcalos y fabricas de ladrillo, fruto de la migracion
de sales disueltas durante los procesos de humectaciony secado®. En un barrio
como Girdén, donde las casas carecen de aislamiento en los muros originales,
también es comun la aparicion de condensaciones superficiales e intersticiales
en rincones frios y puentes térmicos, sobre todo si la ventilacion interior es

insuficiente®.

Elverano, en contraste, se caracteriza por la sequedad y las altas temperaturas,
con oscilaciones diarias que pueden superar los 15 °C. Esta variabilidad térmica
favorece movimientos de dilatacion y retraccion en los materiales, lo que

provoca fisuracion en panos extensos de enfoscado y en juntas de fabrica,

% Instituto de Ciencias de la Construccién Eduardo Torroja (IETcc-CSIC). (2019). Durabilidad de materiales
ceramicos frente a la helada.

% Hispalyt. (s. f.). Eflorescencias en las fachadas de ladrillo cara vista. Asociacion Espariola de Fabricantes de
Ladrillos y Tejas.

% Codigo Técnico de la Edificacion (CTE). (2019). DB-HS Salubridad. Ministerio de Fomento.
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particularmente en fachadas orientadas al sur y suroeste® %, La ausencia de
aislamiento térmico en las viviendas originales incrementa la sobrecarga térmica
en el interior y favorece la aparicion de condensaciones nocturnas cuando los

paramentos se enfrian rapidamente®.

Otro factor climatico importante es la lluvia batiente impulsada por el viento,

especialmente en temporales del oeste y suroeste.

Este fendmeno intensifica la penetracion de agua en las fachadas y genera
filtraciones en huecos, juntas y remates de cubierta, con lesiones muy visibles

en encuentros de chimeneas, petos o cornisas'®.

Desde el punto de vista normativo, Valladolid se encuentra en la zona climatica
D2 del Cddigo Técnico de la Edificacion, lo que implica que cualquier
intervencion debe atender al riesgo de condensaciones y a la limitaciéon de la
demanda energética’®' %2, Para edificios existentes, ademas, el CTE recuerda la
necesidad de garantizar la proteccion frente a humedades y la correcta

ventilacidon de los espacios interiores’® %4,

En el caso de las viviendas del Barrio Girdn, la conjuncidn entre clima y tipologia
constructiva explica la mayoria de las patologias que se observan en la
actualidad. La humedad por capilaridad en zdcalos y medianeras se produce por
el contacto directo con el terreno y la ausencia de barreras antihumedad en el
diseno original. Las filtraciones por lluvia batiente se concentran en huecos y
puntos singulares de fachada y cubierta. Las heladas provocan la degradacion

de tejasy fabricas ceramicas, mientras que las fisuras por tensiones térmicas se

7 Agencia Estatal de Meteorologia (AEMET). (2010). Guia resumida del clima en Esparia (1981-2010). AEMET.
% Agencia Estatal de Meteorologia (AEMET). (2022). Resumen climatico anual 2022. AEMET.

% Codigo Técnico de la Edificacion (CTE). (2019). DB-HS Salubridad. Ministerio de Fomento.

100 pérez-Bella, J. M. (2015). Revisién y mejora de la caracterizacién del grado de exposicion a lluvia batiente
[Tesis doctoral]. Universidad de Zaragoza.

manifiestan en enfoscados y dinteles. Finalmente, la condensacion interiory la
aparicion de moho en rincones y encuentros de forjado con fachada se han visto
agravadas en muchas casas tras el cambio de carpinterias antiguas por otras

mas estancas, realizadas sin tener en cuenta la ventilacion necesaria’®®.

En conclusion, el clima de Valladolid y el sistema constructivo empleado en el
Barrio Giron forman un binomio determinante en el origen de las lesiones de
estas viviendas. El frio intenso, la sequia estival, la lluvia batiente y la falta de
aislamiento explican patologias que van desde humedades y fisuras hasta
degradacion por heladasy condensaciones. Las intervenciones de rehabilitacion
deben, por tanto, combinar medidas de control de la humedad, mejoras de
eficiencia energética y estrategias de ventilacion adecuadas, siempre
respetando los materiales tradicionales del barrio, como el ladrillo macizo y los

revocos de cal.

5. DIAGNOSTICO DE LAS PATOLOGIAS EN EL BARRIO

En este capitulo se analizan las principales patologias constructivas
identificadas en las viviendas del Barrio Girdn, organizadas por tipo de lesiény no
por elemento constructivo. Se abordan cuatro familias patoldgicas
fundamentales: las humedades (clasificadas en humedades por capilaridad,

filtracion y condensacion), las grietas y fisuras (distinguiendo entre fisuras por

101 Codigo Técnico de la Edificacion (CTE). (2023). DB-HE Ahorro de energia. Ministerio de Transportes, Movilidad
y Agenda Urbana.

192 placo Saint-Gobain. (2024). Catalogo técnico. Zonas climaticas por capital de provincia.

103 Codigo Técnico de la Edificacion (CTE). (2019). DB-HS Salubridad. Ministerio de Fomento.

104 Aldes. (2023). CTE DB-HS 3. Calidad del aire interior (extracto y guia). Aldes.

105 Gonzalez Diaz, M. J. (1993). El Barrio Girén de Valladolid: urbanismo y arquitectura de posguerra. Universidad
de Valladolid.
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retraccion y grietas de origen estructural), los desprendimientos o pérdidas de
material (en revocos, cubiertas, etc.) y, finalmente, los fendmenos de corrosion
y las deficiencias de instalaciones. Cada apartado integra datos histéricos
obtenidos de las inspecciones y documentos técnicos del barrio —incluyendo el
informe de deficiencias de 1955, las actas de inspeccion de 1964, memorias de
reparaciony pliegos técnicos- citando explicitamente dichas fuentes para situar

donde y cuando se documentaron las patologias.

Asimismo, se discuten las causas de cada patologia y se proponen
recomendaciones de actuacion, en concordancia con la normativa técnica

vigente.

5.1 Humedades

Las humedades constituyen la patologia mas frecuente observada en las
viviendas del Barrio Girdn, tal como queda patente en las inspecciones
historicas. Yaen 71955, un informe técnico senalaba la aparicién de “manchas de
humedad” en ciertos elementos constructivos bajos de las viviendas. En
particular, se constato presencia de humedad ascendente por capilaridad desde
el terreno: “Humedad a través de suelo y paredes, sobre todo en las plantas
bajas”. Este fendmeno de humedad por capilaridad se debe a la falta de barreras
impermeables en los cimientos y zécalos de los edificios originales, lo que
permite que el agua del terreno ascienda por los muros de fabrica. Las
consecuencias incluyen reblandecimiento y degradacion de los revocos,
aparicion de eflorescencias de salitre y un ambiente insalubre en el interior de

las estancias bajas. La normativa actual (CTE DB-HS1, Proteccion frente a la

humedad) exige disponer barreras de capilaridad o elementos de ventilacion en
la base de los muros para evitar estas ascensiones de agua. En elmomento de la
construccion (afnos 50) no se contaba con tales medidas, por lo que las
humedades por capilaridad aparecieron pronto. De hecho, el delegado regional
reportd en 1955 que, si bien no habia danos estructurales inmediatos, si
aparecian humedades en zécalos y suelos en contacto con el terreno, quedando

este problema identificado tempranamente en la vida del barrio.

A continuacion, se muestran fragmentos del Informe de Deficiencias de 1955,

donde se puede comprobar la aparicion de dicha patologia en esas fechas:

PTAGA SLIPT ICA

Caga n® He= Bata onsa la osupa wno do log bonoflelanrlos donunclantos:

De MALOHOR LORMNIGO RODRIGUNZL

Saglin manifioatan loa ooupantog,con antorioridad a osta
visita,fueoron reparadas por ol contratista las hunodados ob=
soxvadas on ol swlo do la ocoolna 7 dol agoo.

n la parto alta dal conducto de hwnos se aprocia que esté
algo desprendido del muro de la faclada postorlor,por lo qus
30 oxrdona al contratista su domolicién y nueva construvccibn
enlazdndolo,con la apertura de 1llaves,al paramonto do fachaw
da. :

Casa n2 20~ Figura incluida en el escrito dslVigilante de Barriada,
de focha 15 de los corrientes,como afectada por "varios des-
perfectos en la cublerta.

Lns goteras producldas a consecuencia de le rapura de va-
riag tejas de la cubierta quedaron roparadas por el contra=-
tista con antorioridad a osta vigita.

Por aprociar .sefiales de hunedad en el suslo de la cocing
so ordena al contratista el registro de los dosaglles para
roparar poaibles fugas de aguae.

Basa n? 47,- Bsta casa la ocupa wio do los boneficiarios donunciantes:

Do CONSTANTILIO FLORIS CiLL3JA.

llo se aprecia ninguna do las deficienclas incluidas on
los apartados a);b) ¥y o) que con caracter genoral so mani-
fiosta on la instancia que afectan tambidn a la casa cue nos
ocupa.

gl Ginico dafecto que so aprecla es wia hunedad existente
on ol suelo de la cocina,por lo que so ordena al contratista
la revisién do los desaglos.

El defecto del apmbado 12"humedad en suelo y paredes de planta
baja" es debido & la falta de sislamiento térmipo de los parementos
ce fachade y cel suelo, que d4 luger a la condensacion del vapor de
egue del embiente interior, sobre las superficies enfriadas de algu-
nes hebitaciones. Se acusa en forma de moho en el pavimento de bal-
dosin y ce manchas de humedad en las paredes, y origina el deterioro
cel mobilierio.
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Aunque en el presente esta patologia se ha ido subsanando, aun podemos ver
que las humedades por capilaridad siguen presentes en muchas de las
viviendas. A continuacién, se muestran una serie de fotografias tomadas por el
autor recientemente, que documentan el estado actual de diversas casas

afectadas del barrio:
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Por otro lado, se registraron humedades por filtracion de agua de lluvia a través
de cubiertas y fachadas. El Informe de deficiencias de 1955 ya menciona la
necesidad de corregir “filtraciones de agua de lluvia” en algunas viviendas.
Posteriormente, el Acta de Inspeccion de 1964 evidencido multiples puntos de
entrada de agua pluvial: se observaron tejas desplazadas o rotas y defectos en la
impermeabilizacion de cubiertas que provocaban goteras. En dicha inspeccion
de 1964 se documenta, por ejemplo, la falta de tejas en aleros de ciertas casas,
lo que derivaba en filtraciones directas. Estas humedades de filtracién se
manifiestan con manchas de humedad en techos y paredes superiores,
deteriorando los acabados interiores. La causa principal radica en la pérdida de
elementos de cobertura (tejas desplazadas por viento o rotas por dilataciones) y

en la falta de impermeabilizacion adecuada en encuentros y remates.

A continuacion, se muestran algunos fragmentos del Informe de Deficiencias de

1955, donde ya se sefalaba dicha patologia:

Casa n? 25,.~ Pigura incluida en el escrito del Vigilants dh B arriada,
de fecha 15 de los corrientes, como afectada por "rotura del
tablero de cubierta y goteras'.

Ios desperfectos del tejado quedaron arroglados con ante-
rioridad a esta visita sin que se hayan producido posterior-

nente nuevas goteras. .

Ssta casa flgura incluida on un oserito subscrito por el
Vigilantoe do Barriada,do focha 15 del actual,como afoctada
por la "rotura del tablero de cublorta y goteras".

Casa N8 83e=

Casa n2 18- Figura incluida en el escrito delVigilanto de Barriada,de
fecha 15 de los corricntos,cono afectada por"rotura de va-
rias tejas y goteras" y posteriomente on otro escrito del
nismo Vigilante,del dia 22 dol actual,por "haber ,cedido en
parte el suelo de la cocina y del auarto de aseo".

Ios desperfectos do la cubierta quedaron subsanados pon
ol contratista con anterioridad a esta visita,y so le orde-
na el arreglo de los suelos que han cedido por asignto do
lag tierras de rolleno.

Casa n2 20.~ Figura inclulda en el escrito delVigilante de Baﬂ'iada,

de focha 15 de los corrientes,coro afectada por "varios dos-
perfectos en la cubierta",

Lns goteras producidas a consecuencia de la rapura de va-
riag tejas de la cubierta quedaron roparadas por el contra=-
tista con antorioridad a osta visita.

Caga n? 26.~ I’ip'ura incluida on ol esorito del Vigilanto de Ba"“iaaa,

do fecha 15 uo los corrientes,cono afectada por "goteras do
la cublerta" y posteriormente en egerito dol citado Vigilan-
te,de focha 24 dol actuul,Por "haber cedido en parte el suo-
lodo la cocina y dol aseo

También se han documentado especificamente filtraciones de agua en los
parapetos de las ventanas en diversas viviendas. Los informes técnicos
histéricos del barrio sefialan que la causa principal de estas infiltraciones en
ventanas fue un detalle constructivo deficiente en los alféizares. En la
construccion original no se dispusieron goterones en el borde inferior de los
vierteaguas, lo que provocaba que el agua de lluvia resbalase por la cara inferior
delalféizary acabara penetrando en el muro. Adicionalmente, se observé sellado
insuficiente de las juntas entre el marco de la ventana y la fabrica de ladrillo, asi
como pendientes inadecuadas en las repisas exteriores. Como resultado, el
agua acumulada en el alféizar durante la lluvia terminaba filtrandose al interior

por capilaridad y por gravedad, afectando al paramento bajo la ventana.

Este tipo de patologia se manifiesta con manchas de humedad, eflorescencias e
incluso moho, tanto en el interior, como en el exterior de las viviendas, justo bajo
los marcos de ventana (antepechos), acompanados del desconchado de la

pintura o el enfoscado en esas zonas.

35



A continuacién, se muestran algunos fragmentos del Informe de Deficiencias de A continuacion, se muestran fotografias de origen propio, tomadas

1955, donde ya se sefalaba dicha patologia: recientemente, en las que podemos ver la persistencia de las filtraciones de agua
- en fachada:
Caga N2 9e= Bstd ocupada por uno de los benoficiarios denunciantes:

D, SANTIAGO BAYON BERNARDO.
Lag deficiencias denunciadas son las mismas que con carac=
tor goneral se designan anteriomente con las letras a);b) -

o so aproda on datn onsa doflolgnela alguna do las do=-
minoladas on los apartadon a)jb) ¥y o).

30 obsowa,on oanblo,una pequeiin fisuba on una do lag bé-
edas do planta baja y aunque careoe de importancia so ordoe-
na al contratista la colocnoidn do "toatinos" para conpro-
var si poralste ol movimiontos Tambiin no aprocia una poquo=
fla medad on un antepocho dn vontana producido por infiltro-
¢ién dsd agua do lluvia y so ordona al contratista ol jun-
toado do la ropisa do vontana 'por la parto extorior.

Caga n? 43,~ Egta casa la ocupa uno de los bensficiarios denunciantes:

D. GREGORIO DIEZ.

Aunquo las deficioncias denunciadag en dsta casg@ son las
mismas quo figuran on los apartados a);b) ¥y 6), no se obser-
va ninguna do las deficiencias incluidas en los mencionados
apartados.

Seglin manifiestan 1os ocupantes de §sta casa,la carpinte~_
ria defectuosa quedd roparada por el contratista con anto-
rioridad a esta visita.

Unicamente se aprecia una humedad en el antepecho de la
vontana dol comodor,por infiltracién del agua de lluvia,por
1o cuo so ordena al contratista el ropaso de la ropisa do
dicha ventana.

La persistencia de humedades por filtraciéon en numerosos puntos del conjunto
residencial, evidencian que fue un problema generalizado en el barrio (Acta de

Inspeccion Técnica, 1964). La reiteracion de esta lesidén en varias viviendas

subraya su relevancia: las filtraciones no fueron casos aislados, sino una
patologia frecuente derivada de un disefio constructivo comun a todas las

viviendas del conjunto.
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Del mismo modo, se identifican viviendas que continuan presentando
filtraciones, tanto en paramentos de fachada como en las cubiertas,

evidenciando deficiencias en la estanqueidad de la envolvente edificatoria.

A continuacidn, se muestran fragmentos de dos Informes técnicos, en los que

podemos comprobar que esta patologia sigue presente:

Presencia de Humedades y/o Filtraciones en la Estructura de Cubierta

Nivel
Localizacion Descripcion Gravedad Incidencia
Habitacion superior Mancha procedente de filtracion de cubierta. Despreciable Puntual

derecha, a fachada
principal (26.9)

Manifestacion de Filtraciones y/o Goteras derivadas de la Cubierta

Localizacion Descripcion Gravedad | Nivel
ncidencia

Esquina habitacion Presencia de mancha provocada por filtracion de Despreciable Puntual

superior, en antigua cubierta.

chimenea.

El tercer tipo identificado es la humedad por condensacion. Si bien en los afios
50 no se disponia de herramientas de calculo higrotérmico como las actuales,
los técnicos de la época ya intuyeron problemas de condensacién en las
viviendas. Elinforme de 1955 afnade, tras describir las humedades en muros, que
parte de la humedad interior podria atribuirse a la “condensacion del vapor de

agua del ambiente interior” en superficies frias.
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Las viviendas del Barrio Giréon, con un cerramiento sin aislamiento térmico,
presentan en invierno superficies frias en contacto con el aire interior calido y
humedo, favoreciendo la condensacion superficial (especialmente en esquinas,
techos de banos y dormitorios mal ventilados). De hecho, se llegaron a observar
signos de moho en el pavimento de baldosin y en las paredes afectadas, claros
indicios de condensacion prolongada. Este tipo de humedad se caracteriza por
manchas negras de hongos en zonas poco ventiladas. La causa es doble:
insuficiente aislamiento térmico (lo que provoca bajas temperaturas

superficiales) y deficiente ventilacion de los locales humedos.

En sintesis, las humedades en el Barrio Girén abarcan las tres tipologias
clasicas: ascendentes por capilaridad, por infiltraciones de lluvia y por
condensacion interior. Todas ellas quedaron reflejadas en los documentos
histéricos. Las actas de 1964, por ejemplo, mencionan expresamente
“humedades” en numerosas viviendas inspeccionadas, lo cual refuerza la
relevancia de este problema. Las intervenciones posteriores debieron dar
prioridad a este apartado, pues la presencia de agua no solo deteriora los
acabados, sino que puede comprometer la durabilidad estructural (corrosion de
armaduras en elementos de hormigén) y la salubridad, en contra de lo que hoy
exige el CTE (DB-HS1 establece que las edificaciones deben prevenir las

humedades “de forma que no se reduzca la aptitud para el uso ni la seguridad”).

5.2 Grietasy fisuras

Las grietas y fisuras observadas en el conjunto residencial responden a dos

origenes principales: las fisuras por retraccion o asentamiento inicial (de menor

entidad) y las grietas estructurales mas serias. Los documentos histdricos del

Barrio Giron permiten diferenciar ambos casos.

Porun lado, se detectaron fisuras finas en revestimientos y elementos divisorios,
atribuidas principalmente a retraccion de materiales o pequefios asientos
diferenciales durante los primeros afnos tras la construccion. En 1955, los
técnicosinformaron de la presenciade “fisuras” en ciertas partes, aclarando que
“no suponen amenaza para la estabilidad” de la estructura. Estas fisuras
tipicamente aparecen en revoques de yeso o cemento al fraguar, en uniones
entre distintos materiales o en tabiques divisores que sufren pequenas

deformaciones.

Por ejemplo, en la inspeccion de 1964 se consignaron casos de fisuras en
tabiques y encuentros: el acta menciona “tabiques abiertos” o fisurados en
algunas viviendas, lo que evidencia este tipo de patologia menor (asociada a
retracciones higrométricas o asientos ya estabilizados). La causa suele ser la
contracciéon del mortero de agarre o enlucido al secarse, junto con la ausencia
de juntas de movimiento. Aunque estas fisuras capilares no comprometen la
solidez del edificio, si afectan la estética y pueden ser vias de entrada de

humedad.
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A continuacién, se muestran una serie de fotografias de origen propio, que

muestran fisuras y grietas en las fachadas de algunas viviendas:

Por otro lado, se hallaron grietas de caracter estructural en varios puntos,
manifestacion de problemas mas graves en la estabilidad de las edificaciones.
En la inspeccidon de 1964 se documentan grietas verticales y oblicuas en muros
de carga y elementos resistentes. Por ejemplo, el acta registra “paredes
agrietadas” en muros maestros de ciertas viviendas, y incluso “pared maestra
agrietada” en la Calle Panorama n® 36. Asimismo, se observaron asentamientos
de forjados reflejados en “pisos de portal y cocina cedidos” en la vivienda
Panorama n® 38. Estas grietas estructurales suelen ser mas anchas (varios
milimetros), a veces pasando de lado a lado del muro, y en ocasiones asociadas

a desplomes o desniveles.

Aunque no se describen patologias estructurales extremadamente graves, el
problema recurrente que podemos ver tanto en los informes de 1955 y 1964,
como en algunos de la actualidad, son grietas en las bdvedas. El sistema
estructural de estas viviendas hace que las bdovedas, que trabajan en las cuatro
direcciones, apoyandose sobre muros de carga y tabiques, se vayan abriendo
con el paso del tiempo. La conclusion fue, ya en su dia, que el zuncho metalico
que ata estas bdvedas es insuficiente, haciendo que cada vez se abran y se

agrieten mas.
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A continuacidon se muestran fragmentos del Informe de Deficiencias de 1955,

donde se describe dicha patologia:

Casa n? 9~ Bstd ocupada por uno de los benoficiarios dsnunciantoes:
De SANTIAGO BAYON BERNARDU. ‘
Las deficiencias denunciadas son las mismas que con carac=
tor goneral se designan anteriomente con las letras a);b) py

30 obsarvayon oanblo,una poquofin fisuba on una Go 1lag LO=
Radas do planta baja y aunque oaroog do importancia sy ordo~-
na al contratista la coloonoidn do "toatigos" nara conpro-
var si poralste ol movimionto. Tambisn no aprecia una poquo=-
fla hunadad on un antopocho do vontana producido por Infiltra-
¢idn @1l agua do 1luvia y so ordona al contratista ol jun-
toado do la ropisa do vontana'por la parto extorior.

Cage n? 10.~ Figura incluida en la instancia subscrita por los sidte bg,
neficiarios denunciahtes, como casa qus presenta "Bdvedas de
algunos techos abiertas". ‘

Reconocidas lag vévodas do cubiertas,se aprecian unas peq
flag fisuras oan una de ellas,que NO supohen arenaza para la
tabilidad de la misma,no obagtante so ordsna al contratista
ponga al descublerto el zuncho de arriostramiento que lleve |-
da bbveda par: revisar los hierros y comprobar las unionos.

Aunquo no ge aprecian otras deficioncias de la casa se obw
na igualmonto al contratista que atienda al recorrido de los
elouentos do carpinteria que no funcionaran on debidas conaid
ciones. «

1
1

Fragmentos del Informe de Deficiencias de 1955

Fuente: Archivo Provincial de Valladolid

Asimismo, se incorpora un extracto de un informe técnico que describe esta
patologia, acompanado de dos imagenes que evidencian que el problema

persiste actualmente.

Fisuras y/o Grietas en la Estructura de Cubierta

Habitacién superior Fisura en parte lateral-esquina de bdveda. Leve Baja
derecha, a fachada
principal (26.9)

Refuerzo en la béveda tras la
redistribucion de la vivienda

Informe de Inspeccion Técnica de
Edificios de calle Recreos n°26




5.3 Instalaciones

Las viviendas del Barrio Girdon fueron entregadas a mediados del siglo XX con
unas instalaciones basicas que, segun los informes de la época, presentaban
diversas deficiencias desde el inicio. El Informe de deficiencias de 1955 detalla
varios apartados al respecto, indicando, por ejemplo: (a) problemas en el
saneamiento por falta o mal estado de sifones en desagues, (b) puertas y
ventanas mal ajustadas, y (c) fogones/chimeneas con defectos. Estos puntos
ilustran que, mas alla de los elementos constructivos principales, las
instalaciones y equipamientos presentaban patologias que afectaban la

funcionalidad de las viviendas.

Uno de los problemas iniciales fueron los fallos en la red de saneamiento. Se
mencionan sifones y desagles inadecuados, lo que se traducia en malos olores
y atascos. Es probable que en algunas viviendas no se colocaran sifones en
lavabos o fregaderos, o que las arquetas carecieran de cierre hidraulico,
permitiendo la salida de olores desde el alcantarillado. Asimismo, puede
inferirse que existian fugas o roturas en tuberias: el Acta de 1964 senala por
ejemplo “tuberia de la pila del patio rota” en cierto inmueble, lo cual habria
causado humedades y charcos. Estas deficiencias en fontaneria y saneamiento
eran tipicas de construcciones de esa época, donde la calidad de los materiales
(plomo, hierro galvanizado o fibrocemento) y las uniones, podian fallar en poco
tiempo. La corrosion interna de tuberias metalicas, la acumulacién de

sedimentos y la dilatacion térmica contribuian a roturas prematuras.

Otro apartado importante es el de las carpinterias mal ajustadas (puertas y
ventanas). El informe de 1955 destaca puertas y ventanas que no cierran
correctamente, lo cual es una patologia en tanto que provoca entradas de aire 'y
agua, pérdidas de confort térmico y de seguridad. Las causas pueden ser
multiples: marcos deformados por movimientos de la construccion, hojas de
madera que se han alabeado (efecto de la humedad, causando las llamadas
“puertas abarquilladas” documentadas en 1964), bisagras de mala calidad, o
simplemente una instalacién inicial deficiente. En 1964 se listaron bastantes
“marcos descentrados” y puertas que rozaban o no cerraban bien. Estas
patologias, si bien no estructurales, impactan en la habitabilidad: entradas de
agua de lluvia por ventanas mal selladas contribuyen a las humedades por
filtracion, y las infiltraciones de aire frio dificultan la calefaccion (tema que hoy
el CTE DB-HE de ahorro de energia regula estrictamente, pero que en los 50 no

se consideraba).
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Las instalaciones eléctricas también podian presentar defectos, aunque los
documentos revisados no profundizan en ello. Dada la época, es de suponer que
la instalacion eléctrica original era monofasica de 125 V con conductores de
seccion limitada, posiblemente sin toma de tierra en todas las viviendas. Con el
tiempo, estas instalaciones quedaron obsoletas, generando problemas de
seguridad (riesgo de cortocircuitos, ausencia de diferenciales) y sobrecargas. Si
bien no aparece en las actas, la memoria de reparacion probablemente incluia
la puesta al dia de la instalacion eléctrica, conforme avanzaban las normas

(Reglamento Electrotécnico de Baja Tension).

6. PROPUESTAS DE INTERVENCION Y REPARACION

En base al diagnéstico de patologias en las viviendas del Barrio Giron, se
plantean a continuacion soluciones de reparacién y mejora, siguiendo el mismo
orden tipolégico: humedades, grietas y fisuras, desprendimientos/pérdida de
materialy corrosion e instalaciones. Se han priorizado técnicas compatibles con
el sistema constructivo original (muros de fabrica de ladrillo macizo, revocos de
cal, cubiertas de teja ceramica) y considerando la normativa vigente aplicable

(CTE DB-HS, DB-SE, DB-SI, entre otras).

106 Pipiraite, T. (2017). Humedades en edificacién: Estudio y aplicaciones contemporaneas [Trabajo de fin de
grado, Universidad Politécnica de Valencial.

6.1 Humedades

Las humedades son una de las patologias mas frecuentes en edificios antiguos.
En Girdn, las construcciones carecen de impermeabilizaciones modernas, por lo
que es habitualencontrar humedad ascendente por capilaridad, infiltraciones de
lluvia en muros y cubiertas, y condensaciones interiores. Cada tipo de humedad

requiere un tratamiento especifico:
Humedades por capilaridad

La humedad ascendente por capilaridad, visible tipicamente en zdcalos de
muros en planta baja, se debe a la absorcion de agua del terreno por materiales
porosos. En el Girdn, construido sin impermeabilizacion de cimentaciones, es
comun hallar muros con revoques degradados, eflorescencias salinas y
desconchados por este fendmeno. Para su tratamiento, las referencias clasicas
(Ulsamer, 1955; Massari, 1971) y recientes propuestas (Vegas & Mileto, 2014)

recomiendan intervenciones de diversa indole:

e Barrera horizontal estanca: Consiste en la insercion de una lamina
impermeable continua en la base del muro para cortar el flujo capilar. En
edificios existentes esto implica cortar el espesor del muro por tramos e
introducir una lamina flexible (polietileno, PVC o similar). Massari
desarrollé un método de corte continuo del muro para este fin'%, aunque
es una técnica invasiva que debe ejecutarse con cuidado para no
comprometer la estabilidad.

¢ Inyecciones quimicas hidréfugas: Técnica moderna muy difundida que

crea una barrera quimica dentro del propio muro. Se perfora la base de la
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pared y se inyectan siliconas o resinas siloxanicas que hidrofugan los
capilares interiores. Es importante usar productos que repelan el agua,
pero permitan la difusion de vapor, manteniendo la transpirabilidad del
muro'%’. Por ejemplo, se emplean cremas de silano/siloxano que, tras
inyectarse en una reticula de taladros, forman una zona repelente al agua
dentro del mampuesto. Estudios recientes destacan que estas barreras
quimicas no deben obstruirtotalmente el poro, para evitar sobrepresiones;
su funcién es reducir la absorcion capilar mientras el muro evapora la
humedad residual'®®,

Camaras de aireacion perimetral: Varios autores (Ortega, 1994; Garcia-
Morales, 2010) proponen la aireacion lateral de los muros como solucién
pasiva. Esto implica crear una camara ventilada junto a la base de la
fachada (a modo de zanja perimetral con ventilacion) que permita evacuar
por evaporacion el agua que asciende por el muro'®, En edificios histéricos
como iglesias se han usado galerias o camaras bufas exteriores que secan
el muro desde el exterior'?. Aplicado al Barrio Girdn, podria ejecutarse
rebajando el terreno junto a los muros exteriores para crear un pequefno
foso aireado, protegido con rejillas, de modo que el pie del muro quede
expuesto al aire y el agua evaporada no quede confinada.

Métodos electrofisicos: En la bibliografia mas reciente se mencionan
sistemas de electroosmosis activa o pasiva. Estos métodos (Knapen,
1906; Método Raem, siglo XX) buscan invertir el flujo de agua aplicando

campos eléctricos de baja intensidad que atraen el agua de los muros de

97 Vegas, F., & Mileto, C. (2014). Patologia y restauracién en arquitectura tradicional. Universitat Politécnica de
Valencia.
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regreso alsuelo''. También existen dispositivos electrénicos inaldémbricos
(por ejemplo, el sistema MURSEC) que emiten sefales de muy baja
frecuencia para frenar la ascension del agua por capilaridad’'?, aunque su
eficacia practica aun se estudia. Si bien estos sistemas son poco
invasivos, deben complementarse con medidas de reduccion de humedad
ya presente en muros.

e Revoques transpirables de saneo: Tras controlar o mitigar la entrada de
humedad, es fundamental rehabilitar los enlucidos danados. Se
recomienda retirar los revoques contaminados por sales y aplicar
morteros macroporosos hidréfugos de renovacién, también llamados
revocos de saneamiento'®. Estos morteros especiales (a base de cal o
cemento con aditivos hidrofugos y alta porosidad) permiten que el muro
“respire” eliminando la humedad hacia el exterior en forma de vapor, a la
vez que evitan que las sales se cristalicen en la superficie (al tener poros
donde las sales se precipitan sin exfoliar el revoco)'“. Su aplicacidn tipica
es en capas de unos 2 cm de espesor en zocalos, protegiendo asi el muro
y reduciendo la aparicidon de eflorescencias. Estudios de campo (Blanco,
2006) muestran que estos revoques, combinados con barreras de

capilaridad, mejoran notablemente la durabilidad de la reparacion.

En resumen, la intervencidon ante humedades por capilaridad en el Barrio Girén
debe combinar: (a) cortar o reducir el ascenso de agua (mediante barreras

fisicas, quimicas o ventilacion) y (b) restaurar acabados con materiales porosos

"2 Camino, M., & Diez, J. (2013). Electro-osmosis in rising damp treatment. Informes de la Construccidn,
65(531), 293-302.

13 Aragon Garcia, J. A. (2013). Tratamiento de humedades por capilaridad [Trabajo de fin de grado, Universidad
de Sevilla]. CORE. https://core.ac.uk/download/pdf/161814152.pdf

114 106

43


https://core.ac.uk/download/pdf/161814152.pdf

y transpirables. Todo ello, eliminando previamente las sales acumuladas en
muros (por ejemplo, mediante compresas de pasta de celulosa y arcilla que
absorban los sales, segun recomiendan Vegas & Mileto (2014)'"° antes de pintar

o revocar de nuevo, para evitar futuras degradaciones.
Humedad por filtracion

La humedad de filtracion proviene de entradas directas de agua a través de la
envolvente (cubiertas, fachadas, ventanas) o de fugas en instalaciones
(bajantes, tuberias). En el Barrio Girdon, construido con bdvedas tabicadas y
cubiertas sencillas, pueden presentarse filtraciones por tejas rotas, fisuras en
azoteas, encuentros mal sellados o bajantes deteriorados. Las grietas en
fachadas y la pérdida de material en juntas también facilitan la penetraciéon de
agua de lluvia. Las propuestas de intervenciéon, de acuerdo con las guias de

rehabilitacion (Eguzquiza, 2000; Vegas & Mileto, 2014), son:

e Reparacion de cubiertas: Inspeccionar el estado de las cubiertas de teja
o planos inclinados y reponer las piezas dahadas, asegurando la
impermeabilidad. En caso de cubiertas planas o azoteas, verificar la capa
impermeable; si esta envejecida, colocar una nueva membrana
impermeabilizante (lamina asfaltica, EPDM, membrana liquida, etc.) para
evitar filtraciones verticales. Se deben sellar cuidadosamente los
encuentros con chimeneas, petos y bajantes. Un mantenimiento periédico
de cubiertas (limpieza de canalones, sustitucion de tejas sueltas) previene

muchas patologias de humedad®.

"5 Vegas, F., & Mileto, C. (2014). Patologia y restauracién en arquitectura tradicional. Valencia: UPV
¢ Alba, F. J. (2005). Patologria de la edificacién: Humedades. Madrid: Colegio Oficial de Aparejadores.
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Impermeabilizacion de fachadas: Tratar las fisuras o huecos en muros
por donde entra agua de lluvia. Primero, sellar grietas en enfoscados o
ladrillos: abrir las fisuras en “V”, limpiarlas y rellenar con mortero
impermeable o masilla flexible si el movimiento continta. Después, aplicar
un hidréfugo de fachada transpirable: por ejemplo, un recubrimiento a
base de siloxano oligomérico, que penetre en el soporte’’. Este tipo de
producto forma una capa repelente al agua en la superficie del muro,
reduciendo la absorcion de lluvia, pero permite que el muro expulse vapor
(evitando atrapar humedad dentro)''®. Autores como Fernandez (2010)
recomiendan los siloxanos precisamente por su compatibilidad con muros
antiguos al no formar pelicula hermética. Ademas, se pueden emplear
pinturas permeables al vapor (pinturas a la cal o silicato) en lugar de

pinturas plasticas impermeables, para no agravar el problema.

Rehabilitacion de bajantes y sellados: Muchas humedades localizadas
obedecen a fugas en bajantes, sumideros o tuberias empotradas. Es
indispensable revisar y renovar las instalaciones defectuosas. En cuanto a
la fachada, asegurar el sellado perimetral de huecos (ventanas, puertas)
con masillas de altas prestaciones, reinstalar vierteaguas o goterones en

los antepechos y cornisas para alejar el agua de los muros.
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Vegas & Mileto (2014) sefialan que nada sirve limpiar manchas de humedad si ho

se elimina antes la entrada de agua'™

, principio fundamental que aplica aqui:
primero detener la filtracion, luego sanear y reparar los dafios (moho, revoques

sueltos, etc.).

e Tratamiento de efectos secundarios: Las filtraciones suelen causar
eflorescencias, mohosy degradacion de acabados. Tras arreglar la fuente,
se deben eliminar los mohos con agentes fungicidas y limpiar las sales
depositadas. La literatura (Pipiraite, 2017) sugiere métodos fisicos y
quimicos: cepillado en seco de eflorescencias, aplicacion de ligeras
soluciones de acido (por ejemplo, dilucion de acido fluorhidrico) para
manchas resistentes, evitando siempre limpiezas con abundante agua
porque agravarian la penetracion de sales'®. Solo cuando el soporte esté
limpio y seco conviene repintar o reponer enlucidos. Asimismo, Gonzalez
(2015) recomienda aplicar finalmente un tratamiento hidrofugante en la
zona reparada para prevenir recurrencias, tal como se indico (silanos,

siloxanos, etc., segun el material del muro).

Humedad por condensacion

La humedad por condensacion aparece cuando el vapor de agua interior se
condensa en superficies frias (muros, esquinas, vidrios), generando moho negro
y deterioro de pinturas. En las viviendas del Girdn, construidas sin aislamiento
térmico, con muros de ladrillo macizo, este problema puede surgir en invierno
por los puentes térmicos y la falta de ventilacion adecuada. Las propuestas de

solucion, basadas en obras de rehabilitacion energética y publicaciones

19915
120106

especializadas (Trechsel, 1994; Vegas & Mileto, 2014), apuntan a mejorar las

condiciones térmicas y de ventilacion de las viviendas:

e Aislamiento térmico y eliminacion de puentes térmicos: La
condensacion se produce porque la temperatura superficial interior de
ciertos puntos desciende por debajo de la temperatura de rocio. Es
esencial aislar los cerramientos para elevar esas temperaturas. En un
edificio existente, esto puede lograrse de dos formas: aislamiento por el
interior o por el exterior. Si la vivienda tiene una camara de aire en el muro,
una solucion practica es inyectar aislante en la camara (por ejemplo, lana
mineral insuflada, bolitas de EPS, espuma de poliuretano) para aumentar
la resistencia térmica del muro'®'. Si no existe camara (muros macizos), se
puede anadir un trasdosado interior con aislamiento o instalar un sistema
SATE (aislamiento térmico exterior) en fachada. Cualquiera de las dos
reduce drasticamente los puentes térmicos, aunque presentan
inconvenientes practicos: la solucion interior resta espacio util y requiere
rehacer acabados, mientras que la exterior cambia la estética de la
fachada y exige acuerdo comunitario en caso de viviendas colectivas'?.
Pese a ello, técnicamente son intervenciones muy efectivas para prevenir
futuras condensaciones, como senalan los estudios de aislamiento en

rehabilitacion.

e Mejorade laventilaciony control de la humedad interior: La bibliografia

es unanime en destacar la ventilacion como medida clave contra la

21106
22106
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condensacion %

. Se debe garantizar una renovacion regular del aire
interior para expulsar el exceso de vapor de agua. En viviendas existentes,
Garcia (2015) aconseja lainstalacion de sistemas de ventilacion mecanica
siesviable (porejemplo, sistemas de simple flujo con extractores en banos
y cocinas, o sistemas de doble flujo con recuperador de calor). En casos
mas sencillos, al menos colocar extractores localizados: una campana de
cocina eficaz que expulse el vapor al exterior, extractores en bafnos, y

conductos de ventilacion adecuados '?*

. Adicionalmente, fomentar la
ventilacion natural abriendo ventanas diariamente es importante; incluso
se pueden instalar ventilaciones pasivas en ventanas (rejillas
higroregulables) que aporten aire seco desde fuera.

Reduccion de fuentes internas de humedad: Muchas veces la
condensacion se agrava por habitos o instalaciones que afiaden vapor. Es
recomendable, como sugieren Pipiraite (2017) y otros, limitar la
produccidn de vapor interior'®. Por ejemplo, tender la ropa humeda al
exterior o en espacios ventilados (hunca dentro de habitaciones cerradas),
usar tapa al cocinar, evitar bombonas o estufas de gas sin salida de humos
(ya que la combustiéon del gas genera vapor). De hecho, Pipiraite (2017)
sefiala que sustituir calefacciones de gas por sistemas eléctricos o
calefaccion central elimina esa fuente de humedad adicional’®. También
es importante educar a los usuarios en mantener una ventilacion continua
en invierno, aunque haga frio, pues un ligero aporte de aire seco disminuye

la humedad relativay previene la condensacion.

28 Soler & Palau (2019). “La ventilacion mecanica en rehabilitacién evita humedad y moho”. Blog S&P
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En

resumen,

Deshumidificacion y equipamiento: En casos severos, se puede recurrir
a deshumidificadores eléctricos para bajar la humedad ambiental. No
obstante, estos tienen limitaciones (ruido, coste, mantenimiento).
Tecnologias mas modernas incluyen sistemas integrados que introducen
aire precalentado vy filtrado. Este dispositivo inyecta aire exterior seco
precalentado en la vivienda y expulsa el aire humedo por puntos de
ventilacidon pasivos, logrando un ambiente mas seco '? .Para el Barrio
Girdn, se podria estudiar su implementacion en viviendas mas afectadas,
aunque generalmente mejorar aislamiento y ventilacion resuelve la
las condensaciones,

mayoria de sin necesidad de equipamiento

sofisticado.

la estrategia contra la condensaciéon combina mejoras

constructivas (aislamiento térmico, eliminaciéon de puentes frios) con mejoras de

uso e instalaciones (ventilacion, eliminacion de fuentes de vapor). Siguiendo

estas recomendaciones de expertos, las viviendas del Girén pueden alcanzar un

ambiente interior saludable, evitando la proliferacion de moho y danos a la

construccion.

6.2

Grietas estructurales

Las grietas estructurales en el Barrio Giron suelen aparecer en los muros

portantes de ladrilloy en las bovedas tabicadas (p. ej., en techos abovedados de

128

las escaleras o cuartos). Dada la antigliedad de las viviendas (mas de 60 anos)'~°,

27106

28 Gonzalez Diaz, M. J., Frau, F., & Sainz, J. L. (1993). El Barrio Girén: construccidn social de posguerra. Anales
de Arquitectura, (5), 115-126.
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las causas tipicas son movimientos diferenciales de cimientos, empujes de las

bdvedas sin suficiente contencidon, dilataciones térmicas o sobrecargas no

previstas. Es crucial diferenciar grietas activas (que siguen abriéndose) de grietas

estabilizadas antes de elegir la técnica de reparacion. Calavera (1997) enfatiza

que primero se debe asegurar la estabilidad estructural global (p. e€j.,

consolidando la cimentacion si hubo asientos, o anadiendo refuerzos metalicos

que confinen muros si falta arriostramiento) antes de abordar el sellado de

grietas. A continuacion, se enumeran técnicas de intervencion habituales,

respaldadas por la literatura técnico-constructiva:

Cosido de grietas con grapas metalicas: Método tradicional de
reparacion en fabricas de ladrillo, recomendado por numerosos autores’®®.
Consiste en “coser” la grieta insertando barras o grapas de acero
inoxidable atravesando el plano del muro. Segun las recomendaciones de
la Asociacion de Restauracion Estructural (ACE), las grapas deben
colocarse a ambos lados de la grieta en disposicion alternada (tresbolillo)
para no alinear debilidades™®. Se suele abrir regatas horizontales poco
profundas en la pared, generalmente de 30 a 40 cm de longitud a cada lado
de lafisura, separadas unos 30 cm entre siverticalmente''. En cada regata
se coloca una varilla de acero corrugado (diametro ~8-10 mm es tipico)
anclada con mortero. Se aconseja ubicar las grapas con patas de anclaje
gue penetren minimo ~35 cm a cada lado de la grieta. Esta técnica “sutura”
el muro, restituyendo la continuidad y evitando que la grieta siga
abriéndose. Ramos et al. (2016) senalan que debe usarse mortero de alta

adherencia o resinas epoxi parafijar las barras. Sin embargo, otras fuentes

29 Montoya, A. (1993). Patologia y rehabilitacién de edificios. Barcelona: Ediciones UPC.
130 Boquera, J. (2016). “Escaleras con béveda a la catalana: propuestas de refuerzo”, Quaderns d’Estructures,

56,

191130
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193130

advierten que las resinas epoxi pueden ser demasiado rigidas y tener mala
adherencia en fabricas antiguas, por lo que prefieren morteros ligeramente
expansivos para sellar las grapas’2. En cualquier caso, el cosido metélico
distribuye esfuerzos y es especialmente eficaz en grietas en esquina o en
arcos de boveda.

Inyecciones estructurales: Para rellenar el interior de las grietas y
consolidar el elemento, se emplean inyecciones de lechada. En
estructuras de fabrica, se recomiendan lechadas de cemento o cal de baja
viscosidad en lugar de resinas epoxi, para compatibilidad con el material
original. Segun un estudio de Boquera (2016) sobre bdvedas catalanas, es
eficaz la inyeccion lenta a baja presion de un mortero fluido ligeramente
expansivo en el espesor del muro. Previamente se perfora la fabrica a lo
largo de la grieta (perforaciones cada ~25cm, diametro ~20 mm) y se
limpia el polvo. Luego se inyecta la lechada con jeringa manual o bomba
de baja presion, lo cual rellena las fisuras internas y restaura la capacidad
portante en compresion de la zona dafiada’™:.

Este meétodo, llamado de “cicatrizacion”, estructura la fabrica
internamente, y es especialmente util en grietas pasantes de muros
gruesos donde el cosido superficial podria ser insuficiente. Es importante
usar materiales compatibles: lechadas de cal hidraulica en muros de valor
patrimonial, o microcemento en muros de ladrillo comunes. El agregado

de aditivos expansivos compensa la retraccion y asegura el pleno relleno

de la fisura. Tras la inyeccidon, se puede reponer el acabado superficial.
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Varios casos de estudio documentan mejoras significativas en la rigidez
tras aplicar inyecciones de este tipo, manteniendo la estética original’®.
Refuerzos con materiales compuestos (FRP): Las técnicas
contemporaneas de rehabilitacion incorporan materiales de alta
resistencia como polimeros reforzados con fibra de carbono o vidrio (FRP)
para consolidar elementos histéricos sin afadir peso ni alterar su
geometria. En el contexto de las bévedas tabicadas, Sanchez (2015)
propone aplicar bandas de fibra de carbono en el extradds o intradds de la
bdéveda, pegadas con resinas epoxi, para absorber esfuerzos de traccion.
El articulo de “Quaderns d’Estructures” N°56 describe un procedimiento
en escaleras abovedadas: adherir ldminas de tejido de carbono por debajo
de la béveda, cubriendo la grieta con cierta anchura. Esta lamina actua
como refuerzo a traccion (impide que la fisura se abra mas ante cargas
futuras) y ademas sirve de encofrado perdido para la posterior inyeccion
desde arriba™®. Tras la inyeccion de la grieta con la lechada expansiva
mencionada, el FRP queda integrado en la estructura, mejorando su
capacidad flexional. Este tipo de intervencién requiere proyecto
especializado, pero se ha usado con éxito en bévedas histéricas porque es
reversible (las bandas pueden retirarse si es necesario) y discreto. En el
Barrio Girdon, podria aplicarse en bodvedas gravemente fisuradas o
deformadas, complementando otros refuerzos.

Elementos de confinamiento y descarga: Si las grietas estructurales se
deben a empujes o faltas de apoyo (por ejemplo, bévedas que empujan

muros hacia fuera, o muros que han perdido rigidez lateral), una medida

34 Torres, H. E., Wright, V., et al. (2017). Reparacion de grietas estructurales usando grouts de barro liquido en
muros arqueoldgicos de tierra. Actas del Seminario Iberoamericano, Perd.

clasica es la colocacion de tirantes metalicos o perfiles que absorban
esfuerzos. En edificios abovedados antiguos, es habitual ver tirantes de
acero que atraviesan de lado a lado para contener los empujes; de hecho,
documentos de rehabilitacion recomiendan su instalacion a la altura de
arranque de bovedas para apoyar a los muros. En Girdn, si se detecta
separacion entre boveda y muro (indicio de empuje), se podrian colocar
tirantes anclados con placas exteriores (buscando integrarlos
estéticamente) pararestablecer la accion de confinamiento. Asimismo, en
muros con asientos diferenciales, a veces se introducen escuadras
metalicas o cerchas planas atornilladas que “cosen” grietas amplias en
esquinas, redistribuyendo cargas. Estas soluciones estan documentadas

136

en refuerzos post-sismicos de albanileria ">y pueden adaptarse caso a

caso.

En todos los casos, el tratamiento de grietas estructurales debe ir acompanado
de monitoreo. Se aconseja instalar testigos de yeso o fisurémetros para verificar
si la grieta permanece estable tras la intervencion. Si reaparece o crece,

significara que la causa estructural no fue totalmente resuelta.

Finalmente, tras estabilizar y coser la grieta, se restauraran los acabados:
rellenar regatas de grapas con mortero de reparacidon, resanar revoques
desprendidos e igualar la superficie para que la reparacion sea practicamente

imperceptible, conservando la estética original del edificio.

35 Boquera, J. (2016). “Escaleras con boveda a la catalana: propuestas de refuerzo”, Quaderns d’Estructures,
56

136 Aguilar, R., et al. (2018). Rehabilitation of historical masonry after earthquakes. International Journal of
Architectural Heritage, 12(7)
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6.3 Fisuras

Las fisuras, son aberturas finas en revoques o capas superficiales, generalmente
de espesor milimétrico, que no comprometen la estabilidad, pero si afectan la
estética y la estanqueidad. En el Barrio Giron, es comun hallar fisuras en los
enlucidos exteriores debido al envejecimiento de los morteros, retraccion,
pequenas dilataciones térmicas o asientos muy leves. A diferencia de las grietas,
las fisuras suelen limitarse al revestimiento (yeso o mortero) sin atravesar
completamente la fabrica’™’. No obstante, si se ubican en exteriores, pueden
permitir filtraciones de agua hacia el interior, por lo que conviene repararlas para

evitar patologias mayores'®8,

Antes de intervenir, se recomienda diagnosticar el origen de las fisuras. Muchas
fisuras en revocos antiguos provienen de una mala ejecucion original o de la
retraccion del mortero con los afios'™®. Otras reflejan movimientos del soporte
(p. €j., juntas entre materiales diferentes, ligeros asentamientos, vibraciones).
Identificar si la fisura esta activa (se sigue abriendo) o pasiva, es importante. Un
meétodo sencillo descrito por Calderon (2005) es colocar yeso o masilla acrilica
sobre la fisura y observar si se vuelve a romper; si permanece intacto tras unos

meses, la fisura puede considerarse estable.

Las propuestas de reparacion para fisuras son relativamente simples y bien

documentadas™®;

e Abrir y sellar la fisura: Es el método basico. Consiste en ensanchar

ligeramente la fisura en forma de “V” (al menos 3-5 mm de ancho) para

87 Cavera (2010). Manual de reparaciones: Fisuras y grietas en revoques. Buenos Aires: CAVERA
138 Cavera (2010). Manual de reparaciones: Fisuras y grietas en revoques. Buenos Aires: CAVERA
139138

141 Se elimina todo material

poder limpiarla y rellenarla correctamente
suelto o polvo de la grieta (con cepillo o aire comprimido) y se humedece
la superficie siel mortero a aplicar es de base cementosa. Luego, serellena
con un material compatible: en exteriores generalmente se utiliza un
mortero de reparacion (de cal o cemento con polimeros) aplicado con
llana, presionando bien para que penetre. En interiores, si la fisura es en
yeso, se puede usar yeso de relleno o masilla. Para fisuras muy finas (de
menos de 1 mm) que no justifican abrir mucho, algunos autores sugieren
inyeccion de lechada fina con jeringuilla o selladores acrilicos flexibles
aplicados con espatula, que tienen la ventaja de acomodar pequefas
dilataciones.

Colocar malla de refuerzo en revoque: Si una zona presenta multiples
fisuritas (craquelado), o si la fisura tiende a reabrir, se puede reforzar
superficialmente el revoque. Una practica recomendada es, tras abrir y
rellenar la fisura, extender una malla de fibra de vidrio o geotextil embebida
en una nueva capa fina de mortero o resina sobre la linea de la fisura'?.
Esta malla (de ancho unos 10-15 cm) actua como puente que reparte las
tensiones, evitando que la fisura precise en la misma linea.

En fachadas histéricas, a veces se opta por redes de fibra discretas
integradas en un revoque de renovacion completo de la fachada,
eliminando asi el patron de fisuracion previa.

Juntas elasticas de alivio: En muros muy extensos o en revoques rigidos,
las fisuras pueden indicar necesidad de juntas. La bibliografia sugiere que,
en rehabilitacion, si siempre aparece una fisura en cierto pano (por

dilatacion térmica, por ejemplo), se considere ejecutar alli una pequena

40 Marquez, L. (1999). Fisuras y grietas en revestimientos. Valencia: Colegio Territorial de Arquitectos.

41138
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junta de movimiento disimulada. Esto implica cortar una ranura vertical
hasta el soporte, de pocos milimetros, y rellenarla con un sellador elastico
(poliuretano, silicona neutra). De este modo, se controla donde aparecera
la apertura y se vuelve impermeable. Es una solucion mas empleada en
edificios modernos, pero aplicable si se documenta un movimiento ciclico
en un muro antiguo.

e Pinturas y acabados elasticos: Como complemento, tras reparar fisuras
es aconsejable usar acabados con cierta elasticidad que acompanen
micro-movimientos. Por ejemplo, pinturas acrilicas impermeables con
capacidad de puenteo de fisuras pequenas, o revestimientos continuos de
cal reforzada con fibras. Chavez (2012) encontré que la represion de
fisuras de revoque con pintura elastomérica, reduce su reaparicion en un
80%. En interiores, las masillas al latex para juntas de placa de yeso

funcionan bien para fisuras finas entre techos y muros.

En sintesis, las fisuras en el Barrio Girdn se resolveran renovando los revoques
alli donde sea necesario, con materiales compatibles con los originales
(preferiblemente morteros de cal en muros de ladrillo antiguo, por su mayor
plasticidad). Siempre se debe tratar la causa subyacente si es identificable: por
ejemplo, si la fisura proviene de la corrosion de una tuberia empotrada, reparar
la tuberia; si se debe a la dilatacion de un perfil metalico, considerar colocar
algun material separador o junta. De lo contrario, la fisura tendera a aparecer

nuevamente pese a la reparacion.

43 Gonzalez Diaz, M. J., Frau, F., & Sainz, J. L. (1993). El Barrio Girén: construccidn social de posguerra. Anales
de Arquitectura, (5), 115-126.

6.4 Instalaciones

Las instalaciones de un edificio (fontaneria, saneamiento, electricidad,
ventilacion) muchas veces estan ligadas a las patologias constructivas, bien
como causa (por ejemplo, una tuberia rota que produce humedades) o como
solucién (por ejemplo, mejorar la ventilacion para evitar condensaciones). En el
contexto del Barrio Girdon, tras mas de medio siglo, es probable que las
instalaciones originales estén obsoletas y causen problemas: tuberias de acero
galvanizado con fugas, bajantes agrietadas, ausencia de tierra en la instalacién
eléctrica, sistemas de ventilacidon inexistentes, etc. La propuesta integral de
rehabilitacion debe abordar las instalaciones tanto para eliminar patologias
actuales como para prevenir futuras, siguiendo recomendaciones de expertos en

rehabilitacidn de vivienda'*® 144:

e Renovacion de la red de fontaneria y saneamiento: Las humedades
localizadas en muros interiores muchas veces provienen de tuberias
averiadas (juntas que gotean, oxidacion perforante). Se sugiere
inspeccionar con detalle lainstalacion de agua potable y desagues en cada
vivienda. Sustituir tuberias antiguas por nuevas de cobre o polietileno
reticulado (PEX) eliminando uniones innecesarias reducira el riesgo de
fugas. Igualmente, revisar las uniones de desagles y arquetas; es posible
gue en casas del Giron existan fregaderos o bafios cuyas bajantes filtren
en muros. Los tramos enterrados deben comprobarse con pruebas de
estanqueidad. Sanchez (2010) recomienda que, en rehabilitacion, siempre
que se abre un muro para reparar humedades se aproveche para cambiar

la conduccidén incriminada en lugar de parcharla. Ademas, conviene

144 Flores, J. (2001). Rehabilitacidn integral de viviendas antiguas. Madrid: Fundacién MAPFRE.
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incorporar llaves de corte por zonas para facilitar mantenimientos futuros
y vaciar la instalacion en caso de emergencia, minimizando dafos.
Mejoras en la evacuacion de aguas pluviales: Es parte de la instalacion
de saneamiento, pero merece mencion especial. En las viviendas
unifamiliares del barrio, asegurar que los canalones, bajantes y drenajes
de agua de lluvia estén operativos es crucial. Se propone instalar
canalones nuevos de zinc o PVC en aleros si no existen, prolongar bajantes
hasta una conexidon correcta al alcantarillado (evitando salidas libres que
encharquen cimientos) y, si es posible, anadir sistemas de drenaje
perimetral en patios para alejar agua de lluvia de los muros de
cimentacion. La bibliografia de urbanismo (Fernandez, 1998) sefiala que
muchas colonias de vivienda social de los 50s carecian de drenajes
adecuados, causando humedades en sotanos; por ello, integrar drenajes
o capas de grava alrededor de las casas del Barrio Giron podria ser
beneficioso.

Ventilacion e higiene: Como se discutio en la seccidon de condensaciones,
la falta de ventilacion agrava patologias de humedad. Muchas viviendas
antiguas dependian solo de la ventilacién natural por infiltraciones o
ventanas abiertas. Se recomienda integrar en la rehabilitacion la
ventilacion controlada: por ejemplo, colocar rejillas de ventilacion en
zonas humedas (cocina, bafio) si aun no las tienen, o sistemas de
ventilacion mecanica asistida. En edificios histdricos, la ventilacion
cruzada se puede mejorar con extractores discretos en falso techo de
banhos, conectados a conductos verticales. Esto esta alineado con las

guias modernas de salubridad (CTE HS3 en Espana). Un caso particular

son las campanas de cocina: instalar o reemplazar las campanas por
modelos extractores hacia el exterior (no de recirculacion) ayuda a
expulsar gran cantidad de vapor de aguay grasa, evitando condensaciones
y manchas. Soler & Palau (2019) indica que una vivienda con ventilacion
forzada adecuada no presenta moho incluso con altos niveles de actividad
doméstica, reforzando la importancia de este aspecto’®. Por tanto, en el
Barrio Girdn, se aconseja dotar a cada vivienda de al menos un extractor
en bafo y cocina, y garantizar entradas de aire (por ejemplo, bajo puertas
o en fachadas) para un flujo constante.

Eliminacion de puntos de condensaciéon en instalaciones: Algunas
instalaciones pueden ser foco de condensaciones si no estan bien
aisladas. Por ejemplo, tuberias de agua fria sin aislar pueden “sudar” en
veranoy mojar falsos techos; igualmente, cisternas o depdsitos metalicos
frios condensan humedad del aire. La solucion es aislar térmicamente
esos elementos (coquillas aislantes en tuberias, revestir depdsitos con
material aislante) para que no alcancen temperaturas por debajo del punto
de rocio. Es una intervencion sencilla que previene danos colaterales.
Actualizacion de la instalacion eléctrica: Aunque la electricidad no
causa patologias de humedad o estructura, en un proyecto de
rehabilitacion integral se debe contemplar. Las viviendas del barrio
probablemente tienen cuadros eléctricos antiguos, cableados de seccion
insuficiente y sin proteccion diferencial. Se propone renovar el sistema
eléctrico conforme a normativa vigente (REBT). Esto incluye: nuevo cuadro
con diferenciales y magnetotérmicos, redimensionar cables, anadir tomas

de tierra y mas enchufes para evitar sobrecargas. ;Por qué es relevante

145 Soler & Palau (2019). “La ventilacién mecanica en rehabilitacién evita humedad y moho”. Blog
S&Psolerpalau.com.
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aqui? Porque instalaciones defectuosas pueden derivar en riesgo de
incendio, lo que si es una patologia grave de la edificacion. Ademas, un
cable mal aislado en un muro humedo puede acelerar la degradacion del
muro por electrolisis o suponer riesgo a los usuarios. Por ende, una
instalacion moderna, segura y adaptada a las cargas actuales (aire
acondicionado, electrodomésticos) complementa la durabilidad de la
edificacion.

Equipos de climatizacion eficientes: Aunque quiza exceda el alcance,
mencionar que dotar a las viviendas de sistemas de climatizacion
(calefaccion y aire acondicionado) eficientes y bien instalados también
contribuye a la salud del edificio. Una calefaccion uniforme evita grandes
contrastes térmicos que provocan condensaciéon en unas zonas y
dilataciones en otras. Un aire acondicionado con deshumidificacidon en
verano puede mantener bajos los niveles de humedad relativa. Alvarez
(20719) documenta que viviendas rehabilitadas energéticamente, con
sistemas HVAC modernos, muestran menor incidencia de patologias
asociadas a la humedad y mejor conservacion de materiales. Por tanto,
dentro de las mejoras de instalaciones, se puede contemplar la
preinstalacion de aire acondicionado o calefaccion centralizada en el

barrio, integrandolo en la planificacién urbana de la rehabilitacion.

A continuacién, se presenta una tabla a modo resumen con los tipos de
patologias mas comunes encontrados en el Barrio Girdn, la ubicacion de dichas

patologias, la causa probable y la propuesta de reparacion:

Tipo de

patologia

Ubicacion habitual

Causa probable (afos 50)

Reparacion propuesta

Humedad por

capilaridad

Zobcalos, partes bajas

de los muros

Ausencia de barrera
antihumedad en cimientos;

muros porosos

Inyeccion de barrera
impermeable en zdcalos;
revoque con mortero

hidréfugo

Filtraciones

Cubierta de teja
ceramicay

vierteaguas

Tejas rotas/desplazadas;
mortero de caballetes
degradado; falta de
impermeabilizacién, mala

colocacionyrejuntado

Reponer tejas danadas;
instalar ldmina
impermeable bajo teja;

sellar juntasy remates

Grietas Muros y bévedas Zuncho metalico Reforzar los tirantes de
insuficiente, empujes de las | las bévedas
bévedas
Fisuras Revestimientos de Humedad ascendente o Retirar revoque suelto;
yeso 0 cemento en filtrante; mortero de mala aplicar nuevo enlucido
muros calidad; adherencia con mortero adherente;
deficiente prever barrera
antihumedad
Instalacion Red eléctrica interior | Aislamientos envejecidos; Rehacer instalaciéon con
eléctrica empotrada cableado sin canalizaciéon ni | cableado modernoy
obsoleta toma de tierra canalizacién

reglamentaria; instalar

cuadro con protecciones

Instalacion de

fontaneria

Tuberias de agua en

bafoy cocina

Corrosién de tuberias
metalicas antiguas; juntas

deterioradas

Reemplazar tuberias por
multicapa o PVC; instalar
juntas herméticasy llaves

de corte
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7. CONCLUSIONES GENERALES

Tras haber analizado integralmente el barrio José Antonio Giron de Valladolid
(vivienda social de la posguerra) evaluando sus contextos histérico, econémico
y constructivo, y diagnosticando las patologias mas frecuentes para plantear
intervenciones de conservacion, se ha confirmado la presencia de lesiones
caracteristicas en las viviendas de ladrillo y cubierta ceramica de la época. Se
observaron humedades por capilaridad en la base de los muros, asi como
filtraciones por cubierta y fachada, generando eflorescencias salinas en
paramentos bajos y desconchamientos del revoco. Ademas, se registraron
grietas y fisuras en elementos estructurales por deficiencia de acero, lo que
corrobora que estas viviendas presentan danos tipicos de conjuntos histdéricos

similares.

Estos hallazgos respaldan que se cumplieron los objetivos iniciales: se
caracterizaron las patologias criticas del Grupo Giron y se delinearon pautas de
intervencién. El estudio patoldgico in situ permitid sistematizar las lesiones
detectadas y vincularlas con sus causas fundamentales. Tal como sefalan
expertos en edificacion, “durante el estudio patoldgico lo que se estudia es la
causa y el por qué” del proceso de deterioro'®, y el uso de tablas técnicas
detalladas facilita identificar los danos y establecer estrategias de reparacion
efectivas. De hecho, la metodologia empleada -levantamiento técnico de
lesiones con fichas de materiales y patologias— ha demostrado ser util para
evaluar el estado del edificio y orientar correctamente las intervenciones de

conservacion.

146 Synergy Insurance Solutions. (2021, abril 19). Patologias de la edificacion: guia sobre lesiones en edificios.
https://www.synergyinsurance.eu/patologias-de-la-edificacion

47 Soto, K. H. y Monteros, K. (2025). Anélisis y determinacidn de patologias constructivas en edificaciones de
tierra de comunidades indigenas de los Andes, Ecuador [Analysis and determination of construction

La relevancia del diagndstico técnico en este contexto de vivienda social
histérica es especialmente alta. Un analisis exhaustivo de las lesiones y sus
origenes es indispensable para planificar acciones de conservacion que
respeten el caracter patrimonial del barrio. Estudios comparables subrayan que
un diagndstico riguroso contribuye a la preservacion del legado arquitectonico,
al “coadyuvar a la identificacion adecuada de danos” y facilitar los
procedimientos apropiados de intervencién para proteger el patrimonio’. En
paralelo, se ha constatado la importancia del mantenimiento preventivo: como
apuntan especialistas en conservacion, los edificios antiguos son auténticas
“joyas arquitectonicas” cuya integridad estructural y estética se preserva
mediante un cuidado continuo. La deteccion tempranay la reparacion periddica
de fisuras, humedades u otros defectos garantiza que el conjunto residencial
mantenga su valor y habitabilidad a largo plazo. En resumen, el trabajo enfatiza
que combinar un diagnéstico técnico detallado con politicas de mantenimiento

regular es clave para proteger estos edificios sociales de interés patrimonial.

Sin embargo, el estudio presenta limitaciones que deben considerarse. Se baso
principalmente en inspecciones visuales, sin llegar a incorporar exhaustivos
analisis instrumentales (por ejemplo, ensayos de materiales a nivel molecular o
estudios termograficos) ni encuestas de usuarios. Ademas, el alcance
geografico se circunscribe al propio barrio, de modo que las conclusiones no

pueden generalizarse sin cautela a otros contextos.

pathologies in earthen buildings of indigenous communities of the Andes, Ecuador]. European Public & Social
Innovation Review, 10,
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En consonancia con la bibliografia revisada, se sugiere profundizar la
investigacion no sélo en el diagndstico de nuevas afecciones, sino también en el
desarrollo de procedimientos de intervencion adecuados para este tipo de

edificaciones™®,

Como lineas futuras de trabajo, cabe explorar la integracion de criterios de
eficiencia energética y sostenibilidad en las rehabilitaciones. La experiencia
actual en rehabilitacion patrimonial indica que las mejoras energéticas bien
disefiadas “prolongan la vida util de los edificios y reducen la necesidad de
intervenciones futuras”'#®, ademas de mejorar el conforty reducir las emisiones.
En este sentido, futuras investigaciones podrian abordar la rehabilitaciéon del
barrio Giron con soluciones de aislamiento respetuosas con el patrimonio,
sistemas de climatizacion eficientes y fuentes renovables discretas,
equilibrando siempre la modernizacion técnica con la conservacion del valor

histérico.

En conclusién, este trabajo resalta que un diagndstico técnico riguroso es
esencial en contextos de vivienda social historica para ordenar las actuaciones
de conservacion y mantenimiento. Asimismo, subraya que la dimension
patrimonial del barrio Girdn exige una gestién preventiva permanente: el
mantenimiento programado, no solo alarga la vida util de los edificios, sino que
también protege su integridad y el bienestar de sus habitantes. El estudio ofrece,
finalmente, un punto de partida para futuras intervenciones que integren
conservacion y eficiencia energética, continuando asi la labor de proteccion y

mejora de este conjunto de alto valor social y cultural.

48 Soto, K. H. y Monteros, K. (2025). Analisis y determinacién de patologias constructivas en edificaciones de
tierra de comunidades indigenas de los Andes, Ecuador

4% Proiescon. (2023, agosto 13). Eficiencia energética en la rehabilitacién de patrimonio histérico. Proiescon.
https://www.proiescon.es/eficiencia-energetica-en-la-rehabilitacion-de-patrimonio-historico/
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GRUPQ “JOJK ANTONIO QIRON®

Bata constitmido por 740 viviondas unifamiliares, dos grupos escolares,
iglesia, hogar del produotor y localesm oomeroinles.

El torreno esta conatituido por wna sola parcela ocon una superficie de
237.875'88 m2.} de los ounles ne deatinan a viales 75,220 m2.j a viviendas 35.438'83
n2; a patios do viviendas 67.217 n2; a edificlos publicos 6.,156'50 m2s a patios de
edificios publicos 12,860 m2.3 a loocalen comeroiales 395 m2; a sonas verdes 573362

¥ a terrence libres 34.854'93 m2.

Linda al N. con Compafifa de Jestis y Terrenos de Eusebio Alcalde; al S.
con terrence de la Exoma. Diputacién Provincialj al E. con terrenos de Emilio Moli-
na, Jos® Vidal, Angela Lajo y Camino del Cafil Morante, y al O, con terrencs del ===
Excmo. Ayuntaniento.

Las 740 viviendas de que consta el grupo comprende los siguientes ti-—
pes de viviendass

Tipo 1.~ Consta de 204 viviendas de planta baja.— Comprende viviendas de media~
noria, esquina y aislades, con wna superficie construida de 58'90, 59'83 y 60'7ém2,
respectivanente y todas con una superficie util de 53'19 m2.- El programa eés el si
guiente: tres dormitorios, cooina~comedor-estar, aseo, despensa y vestibulo.

Tipo 2.~ Consta de 23 viviendas de planta bajs y piso. las de medianeria tienen=
una superficie total construida de 81'58 m2., y las de esquina 83'78; siendo la su-
perficie util de las dos de 74'04 m2.3 Su programa ess Cooina, comedor-estar, cua—
tro dormitorios, dos cuartos de aseo y vest{bulos.

Tipo 3.~ Consta de 342 viviendas en planta baja y piso. Las de medianeria tie——
nen una superficie total construida de 81'12 m2.5 y las de esquina 83°46 m2.; sien-
do su superficie util 74'50 m2, Su programa ess Cocina-comedor, estar, tres dormito
rics, cuarto de aseo y vestibulo,

Tipo 5.~ Consta de 56 viviendas de planta baja y pisc. Las de modianerfa tienen
una superficie total construida de 84 m2. y esquina de 86'24 m2. La superficie util
es de 75'59 m2. Su programa ¢at Cocina, despensa, comedor—estar, tres dormitoriom,=
aseo y vestibulos.

?ipo 7.~ Consta de 21 viviendas de planta baja y pbsc., Las de medianeria tienen
una superficie construida de 98'82 m2., y las de esquina de 101'24 m2, siendo su su
perficie util do $9'77 m2.; su programa ess Cocina~comedor-estar, cuatro dormitorios,
cuarto deo aseo y vestibulos,

Tipo 9= Consta de 30 viviendas de planta baja y piso. las de medianeria tienen
una superficie total construida de 100'92 m2. y las de esquina 102'66, siendo ep su
perficie util de 83'38 m2, Su programa ess Cocina, comedor-estar, ouatro dormito—
rios, cuarto de aseo, despensa y veat{bulos,

Tipo 9-B.- Consta de 16 viviendgs de planta bdaja y piso. Las do medianeria tie-
nen una superfioie total construida de 90'04 m2., las de esquina 91'59 m2. siendo ¢
la superficie util de 78'25 m2.3 eu programa ess Cocina, comedor-estar, tres dormi-
terios, aseo y vestibulos,

Tipo 14.~ Consta de 30 viviendas de planta baja y dos pisos. la planta baja se
destina a looal comercial, con una superfioie eonstruida de 45°'60 m2. para las me—
dianeries y 46'74 para las de esgquinaj su superfioie util es de 41'59 m2. para am-—
bas. En vivicndas, la superficie construida on medianecra es de 9480 m2s y esquina
97163 la uti) es de 85'20 m2.3 constan de cocina~-oomedor-estar, despensa, cuarto o
de aseo y cinco dormitorics.

.../ll.‘.
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Tipo 15.~ Consta de 7 viviendas de planta baja y dos pisos. La planta baja se des
tina a loocales comeroiales oon superfioie construida de 54'34 m2. y util de 48'64. la
vivienda tiene una superfioie construida de 112'96 m2. y util 99'90. Su programa ess
Cooina, despensa, comedor, sala de estar, despacho, cuatro dormitorics,aseo y vestibu

lose.

Los grupos escolares ooupan una superfioie de 978 y 1,025 m2. construidos
en planta. Constan de planta baja y piso. En planta baja se situans 7 aulas, guarda—
rropas, servioios de profescres y alumnos, un salon de aotos, el vest{bulo y dos re—
croos oubiertos. En planta altas despacho de} director, sala de profesores, sala de =
visitas, biblioteca, sona de material escolar, trabajos manuales, consulta y despacho

I‘d‘”o
- El hogar de)productor ocupa una superfioie de 1.892 m2 construidos en una

sola planta.- Consta de sala de proyecciones cinematograficas, bar, salon de Jjugar, =
biblioteca, vestuarios y los servicios higidnicos, ademds de un amplio vestibulo.

Ia iglesia tiene una superficie construida de 1.725 m2. A ella va incorpo
rada la vivienda parroquial con sus correspondientes serviciocs. Consta de planta baja
¥ piso, con programa similar a las viviendas de tipo 15.
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En la cepital d'e'v‘Vullu.dolid #a proyecta 8 @dn de un
o grupo de 723 viviendus protegidas ¥ipo unifWMilia yendo
una barriada orgénioca de viviendas pare fanpfics ef te

-débiles y en sus diferentes condiciones socgfles.

cién Nacional de Sindicutos, demostrando con ello Jgsi
que siente para yesolver el grave problema de vividgauto
tuades en la orille derecha del rio Pisuerge en el oxdlie :
gona de ensanche de la capitel en su parte Norte Occidentel,con
saclida a la carretera de Adenero & Gijén.Su superficie es de --
253+600 metros cuadrados y linda al N. con finca de D. Eusebio
Alcelde, de la Compaflia de Jesus y de D.Emilio Molina. Al Sur--
con la finca " Granje José Antonio " de la Diputacidén Provineizl.
Al Este con terrenos de la antes citeda Compefiia de Jesus, de D.
José Videl,de Angela Lajo y camino de Cafio Morante. Oeste con
Cemino de los Cerros y terreno de la Diputacién Provincial.

Las caracteristicas topogréficas del terreno sin en su mitad

Este sensiblemente plenos y.el resto foyma parte de la felda de ‘
los Cerros. 5 .

Conforme al criterio &ntee ‘citado de constituir un grupo como
une unidad orgénica o barriada ha sido necesario al pensar de una
parte en proyectar los edificios colectivos tales como el Centro
Senitario, Escuelas papra.nifloe, Escuelas para nifias, Hogar del
Productor e Iglesia eon-su~Centro Parroquial. A su vez se proyecta
simultaneamente la Urbanizacién General propiesmente dicha ¥ la
instalecién de los servicios pUblices de Abastecimiento de Agua
Potable, Alumbrado Eléctrico y Red de Alcantarillado.

Al componer el emplazamiento total del Grupo se ha dividido en
en una zona tretads més como nidcleo urbano y otra més couwo ciudad
jaerdin. Estas dos zonas estén separadas por la Avenida de las Con
tiendas la que, atravesando el Grupo, pone a &éste en comunicacidn
con la cerretera de Adanero a Gijén. Se emplaza le primera en la
zone més plena y la segunda en la montafiosa. {

Aprovechando unapequefla loua existente en su parte N. se proyec |
ta en la misma la plaza o centro civico del conjunto donde se si-
tua el Centro Parroquial e Iglesia, centro espiritual del Grupo.,
La plaza con sug edificios a tres plantas y porticada constituye
a su vez el centro comercial de la barriaeda. Al extremo Sur y opues
to a le mencionada plaza se sitla otra plaeza-jardin, centro comer ~
cial secundario y donde se instala el Centro Sanitario con sus -=
consultorios y dispensario de urgencia. Ambas plezas si bien se en
cuentran con féciles accesos, se han separado de las principales —
vias o arterias de tréfico para que puedan responder perfectauen-
te al fin urbanistico propuesto.

La segunda arteria principel del Grupo la constituye la Aveni-
da de los Cerros, perpendicular a le anterior avenida aprovechando
la wenzana triangular formada por la citada Avenida, la calle del
Mercadoy la de los Reyes Catélicos para emplazar en la parte pp--
niente el Hogar del Froductor y en el resto la Escuela graduads -
de nifios junto con un Parvulario. En el sector de Ciudad-Jardin -
ge situa la Escuele greduada de nifias junto con otro Parvulario,
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¥n esta foraa log parvulos tendrén que pecorrer menos espuclo pu-
ra ir a la Bscuela.

VIVIENDAS «- Dies y sels tipos boues constituyen el Grupo "Gi-
rén™ cuyae priuwcipules garucteristioas pusumos e detullar,

TITQ 118 l.- Consta este tipo de plenta baja solumente; sus di-
mensiones totales son 9'50 me. de fachade por 6'20 m. de profundided
siendo su superficie total, incluyendo muros, de 58'90 metros cua-
dredos, Tiene 3 doruitoriocs pare dos cames cén un cubico de 25850,
25'50 y 25 w/3. respectiveuwente; un cuarto de aseo con ducha, lavis
bo ¥ wece de 2'76 m/2. y Cocina~Comedor de 18'30 m/2. con despensc.
La cocine propiemente dicha de la estencisa se separe cou un erco
para responder mejor a la finalided de la dependencia. Este tipo
estéd entre medianiles. Tiene dos veriaciones la 1-4 y la 1-E, cuya
distribucién es igual diferenciandose solamente que la 1-A tiene
tres fachadaes, es decir forma pareadas o se situa al final de une
glinescién.h 1=E tiene cuatro fachadas, es decir, queda aisladz.
B2l tipo 1 se construirdn 43 viviendasy del tipo 1-A 35 y del 1-E
serén 5 , en total 83 Viviendas.

PIPO0 2.~ Consta de planta baja y piso; sus dimensiones son 5'55
m. de Tachade por T7'35 m. de profundidad, incluyendo espesor de
muros. Superficie total 85'58 m/2. En la plenta de piso tiene 3
dormitorios(uno para 3 camag)de 35 m/3., uno para dos cemas de 27
w/3. y el tercero para una cama ) de 16'50 m/3,y cuarto de aseo de
2'96 m/2. con ducha,lavabo y W.Cs En la plante baja tiene otro
dormitorio para una sola cama con 17 n/3+,8880 con W.C. y lavema-—
nos, cocina de 6 m/2. y Comedor-Ester de 18 m/2. Su capacidad es
pues para 7 persones.Tiene una variacidén que es el tipo 2-A en
pereedas o finales de linea. Se construfrén 48 viviendas del ti-
po 2 y 26 del tipo 2-A,en total 84 viviendas.

TIP0 3.~ Consta de planta baja ¥y piso; sus dimensiones son
5'20 m.de fachade por T'90 me de profundidad con muros incluidos.
Superficie total 82'16 m/2. En la planta de piso tiene 3 dormi-
torios, uno pare tres camas y dos para dos( 38'50 m/3,24 y 24 uw/3.
respectivamente).En le plante baja @iene aseo de 2'12 n/2.con
ducha, lavebo y W.C.,despensa debajo la escalera; cocina couedor
de 14 m/2. i Sela de Estar de 13 m/2. Su capacidad es para 7
personas. Tiene una variacidn que es el tipo 3-A en pareadas o
fineles de linea. Se construirén 31 viviendas del tipo 3 y 24
del tipo 3-A, en total 55 viviendas.

TIPO 4 .~ Conste de plenta baja g piso; sks dimensiones son
6760 metros de fachecda por 6'C0 m. de profunidad con un pequello
seliente de 2'05 w. por 0'85, Superficie total 88'64 m/2.En lu
plante de piso tiene 4 dormitorios, dos pure dos camas y dos pe-
re una cema( 26, 25'50, 17, y 16'60 m/3.) En la planta baje tie-
ne otro doruitorio pars dos camas con 26 w/3.; aseo con duche,
lavabo y wec.,levedero y Cocina-comedor- estar con 18'20 u/3,
geparando con un arco la pieza de cocina propiemente dicha.Su ce-
pacidad es pare 8 personas. Tiene una vurfacidn que es el tipo
4-A formando parecdas o en finsles de =lineaciénes.Se construirén
79 del tipo 4 y 58 del tipo 4-A. En total 137 viviendas.

TIPO 5.- Consta de planta baja y piso.Sus dimensiones son
555 m.de Tachada por 7'50 m. Superficie total 82'85 m/2.En la
plante de piso se situan tres dormitorios dos para dos cames
{ uno pera dos cames y uno pera tres camas(34,27 y 25 m/3.).En

a plante buja hay el aseo de 3'57 m/2. con ducha lavabo y W.Cs,
cocine de 6 m/2. con despensa y comedor- estar de 18 m/2.Su ca-
pacided es para 7 personas. Tiene una variante, tipo 5-A forman-
do pereudas o en finales de blogues. Se construirdn 27 del tipo
5 y 20 del tipo 5-A; en total 47 viviendas.
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TIPQ .= Consta de plenta baju y piso. Sus dimenpiones son
de U790 m. en fachada por 5'05 on un ludo y 4'95 an al otro.
Superficie 03'20 m/2+ Bn lu plunta de pleo h doruitorios,
2 de dos camas y uno de una ( 24,24 y 16'50 mﬁ%.; y ageo con duchz
Wwe0s ¥ lavubos Bn la planta baje tiene un dormitorio paru 2 cemezs
con 26'50 m/3+ un wseo ocon w.0s y lavananos,despensa, lavudero J
cocina~ comedor- estor de 18 m/2.,+ e construirdn 31 viviendas.
Su capacidad es para T personags

TIFOQ g = Consta de plantu baja y phwo. Sus dimensiones son
6'05 m. de fachuda por 8'15 me de profundidad. Superficie 98'61
w/2. Bn la plunta de plso hay 4 dormitorios, 2cde 3 cames uno de do
y otro de una ( 34, 24 y 17'50 m/3+ ) En planta buja hay aseo de
340 w/2. con ducha, wecs y lavebo; cocina-comedor de 14'15 m/2.

y BEstar de 13'10 w/2+ y lavadero y despensas Su cupacided es pe-
ra 9 personas. Tiene unea variante el tipo T=A formando parezdes

& finales de alineaciones. Se congtruirdn 18 viviendas del tipo

7 y 6 del 7-A; total 24 viviendas.

TIP0 8.~ Conste de planta baja y pisos Sus dimensiones son
7'00 m. de fachede por T'0O5u. de profundidede. Superficie total
98'70 m/2..En la pnzte de piso hay tres dormitorios( uno purae
3 camas de 34 m/33 une pare dos camas de 26 m/3+ y otro de una
came de 21 m/3.) y cuarto de aseo con duchs, lavabo y wecsEn la
plente baja hay otro dormitorio para dos camas con 25 m/3, come-
dor-estar con 18 m/2+ y cocina con 6'10 m. Tiene capacidad para
8 individuos.Tiene una variacién que es el tipo 8-=A en pareadas
ofinales de linease+ Se construirédn 27 viviendas del tipo 8 y 25
del tipo 8=A,. En total 52 viviendas.

TIPO 9.~ Consta de parte en planta baja y parte en planta
baja y piso aprovechando la pendiente del terrenos Su encho en
fachada es de 8'80 ms ¥y la profundidad es de 7'00 m+ en la plan-
ta alta y 4'60 ms en la baja. En total su superficie es de 100'32
n/2.En la planta baja tlene comedor- estar con 18 m/2., cocina
con 7'00 m/2. y despensa.En el piso tiene aseo de 3'56 m/2. con
ducha, w.c. y lavabo; y 4 dormitorios ( Uno para 3 camas con 34
m/3.; 3 pera dos camas con 30, 26 y 24 m/3. respectivamente).
Lz cepacidad total es pare 9 personas. Tiene une veriacién que
es el tipo 9-A en parcadas o finales de alineaciéness Del tipo
9 se construirén 12 viviendas y del 9-A se construirén 32.En
totel 44 viviendas.

TIPO 9~ B .~ Consta de parte de planta baja y parte en planta
de bajos y piso aprovechendo la pandiente del terrenos Su ancho
en fechada es de 8’65 Me ¥ la profundidad de la pianta alta es
de 6'40 ms y la bzja de 3'90 me Su superficie totel es de 87'36
n/2.En la plenta alte tiene: Comedor- Estar con 18 m/2. Aseo con
ducha,lavago y weCe,Cocina con 6'60 m/2. y un dormitorio para 2
cemas con 31 m/3. En la planta baja tiene Un dormitorio pere 3
cemes con 34 m/3. y otro para dos cemas con 27 m/3.Tiene en total
capacidad para 7T personas, Tiene una variacidén que es el tipo
9-B-A. Formandp perecdas o finales de alineaciones. Se construird
1 vivienda del tipo 9-B ¥y 14 del tipo 9-B-A+ En totel 15 vivien-
das.

.

TIPO 10-. Consta de plante baja y piso. Sus dimensiones son:

6'80 ?. ge fachada por 6'63 m. de profundidad. Su superficie total
gon 100%'32 m/2. En la planta baja hay 4 dormitorios parz dos

camas( con 3L, 26,25'50 y 25 m/3.) y aseo de 2'40 m/2. con ducha,
y lavabo, En planta baja hey otro dormitorio para una cama con
16'50. m/3:Estandia con 13'50 m/2.; Comedor con 12'30 m/2.,Cocine,
con 6'24 m/2. y aseo con w.c. y lavamanos. Tiene capacidad para
g personass

TIPO 1ll-. Congta de g}anta‘baja.y piso. Sus dimensiones son

7V80 m, de fachada por 7'05m. de profundidad. En total su su-
perficie es de 109'98 m/2. En la planta alte hay 4 dormitorios
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( uno pars 3 camas con 34 m/3.; uno purs dos cemus con 30 w/3.

y dos pare une cama con 17'20 y 17'00 m/3.) y cuarto de aseo

con W.C., lavabo y ducha . En la planta baja hay otro dormi-

torio para dos cames o despuacho ocon 24 m/3s+; un comedor— ester

con 20'15 /2., cooina oon 6 w/2. y @seo0 oon we0s y luavanonod,

Su capacidad total es para 9 personas. Tlene dos varientes; la
11-4 y la 1l«E cuya diferencia es solo en que la primera es para
pareedas o finales de alineaclones y la 1ll=E en sisledus. Se cons-
truirdn 17 del tipo 11, 26 del 11l-A y 1 del 1ll-E. Bn total 44
viviendas.

TIP0 12.~ Conste de planta buju y plso +Sus dimensiones son
6'85 n. de fachada por 5'05 me de profundidads En total su su-
superficie es de 110'28 m/2. En la planta alte hay 3 dormitorios

( uno para 3 camas con 35'5 mw/3., y dos pare dos camas con 29

y cuartp de aseo con W.C., Lavsbo y ducha. En le pluuta baja hay
otro dormitorio para dos camas con 24'50 m/3.,Estancia con 13 u/2.
Comedoy con 12'38 n/2. y cocina con 6 /2. Su capacided es pura 9
personas.Tiene una variante, la 12~A para pareadas y finzles de
alineaciones. Se counstruirdn 19 viviendas del tipo 12 y 1§ del
12-A Total 31 viviendas. '

TIF0 13.~ Consta de planta baja y piso « Sus dimensiones son:
7'30 m. de fechuda por 7'90 m. de profundidad. La superficie to-
t2l es de 116'92 m/2. La plenta alta hays 4 dormitorios( dos pa-—
ra 3 cemes con 37 y 34 mw/3., uno para dos camas con 31'5 m/3.
y otro para una cama con 17%30 m/3+) y aseo con ducha, we.cs y lavoe-
to. En la planta baja hay otro dormitorio para 2 camas o despacho
de 27'50 m/3. aseo con W.c. y lavamenos,cocina de § m/2. Comegor
de 12 n/2. y Estancia con 13'30 m/2. En total capacidad pzra 1l
personas. Tiene dos variaciones, tipo 13~A y 13~E para parcadas
o aisledzs respectivamente. Se construirédn 14 viviendas del tipo
13, 2 del 13-A y 1 deld3-E. En total 17 viviendas.

120 14°= gonsta de tres plentas. La baja, destinada a tiendas,

1.as dimensiones son; 6 m. de fachade por 7'90 m. de profundidad.
La superficie total de lo que es vivienda es 94'80 m/2. En el se-
gundo de piso hay 4 dormitorios(3 para dos cumas con 29, 28'50

y 25 m/3j y uno para una cama de 21'50 m/3.). En la planta de piso
primero hey; otro dormitorio para una cama con 19 m/3. o despa-
cho, Cocina-comedor-estar con 20'50 m/2.,despensa con 2'00 m/2.

y aseo con ducha.w.cs y lavabos. La capacidad totel es para 8 per-

sonas. De este tipo se construirdn 30.

7IP0 15.~ Consta de tres plentas.La baja destinada e tienda.Leas
dimensiones son; fuchada T'15 me por 7'90 m.de profundidad. En to-
tal la vivienda tiene 113 metros cuadrados. En la planta alta tie-
ne 4 dormitorios( uno pera tres cemas, dos para dos camas, uno
para una came con 34, 31, 25 y 18'50 m/3. respectivamente) y
cuarto de zseo0 con w.C.,, lavabo y duchas. En la planta primera hay:
otro dormitorio para une cama con 18'50 m/3. o despecho, cocine-
coumedor con 20'10 m/2.,despensa de 2'50 m/2. y Estancia con 14 m/2,
Tiene una capacidad total para 9 personas. De este tipo se cons-
truirén € viviendas.

ANEXOS.~- Como talleres, Tiendas y Almacenes habrén 4 del tipo
2.; 5 del tipo 2-4; 4 del tipo 3; 3 del tipo 3-4; 28 del tipo 4;
23 del tipo 4-A;9 del tipo 5;5 del tipo 5-A; 9 del tipo 6; 4 del
tipo 8; 18 del tipo B-A; 4 del tipo 12; 2 del tipo 12-A; 7 del tipo
14 y 6 del 15

CENTRO SANITARIQ.- Consta de plenta y piso.En planta baja se dispo-

ne el portal de entrada que de acceso al vestibulo que sirve a

su ves de pleza central de distribucién. Acada lado del portal se
situa la conserjeria y un-aseo « Al lado opuesto del portal se en-
cuentra la Adminisi».cién, sala de espera y despacho medico; este
dltimo se encuentra directemente comunicado con la sala de curas,

la que tiene acceso a su vez por el vestibulo central y a través

de unas cabinas se couunica con la sala de practicantess A la de-
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echa entrando se situa el doraitorio del digpensario ¥y la esce-
Tera de moceso al piso ouperdor destinado & consultorios Consta el p
piso de sala de espera, despuoho médico, sala de curus, salas de ro-
yos X, laboratorio aseo y dormitorio y aseo del mddico de gsuardia.

Se emglaza sobre el eje menor de la plasa eltuade entre lus culles
avenide de los Cerros y de los Reoreos.

GRUFOS ESCOLALS.- Dos Grupos escolares se proyecten en el Gru-—
0« Uno en su parste baja en la manzane formade por las culles del
lercedo,Reyes éntolicos y de los Cerros, y otro en su lado opuesg-—
to en el nicleo mas montafiosos El primero se destina a groduada de
nifios con 5 aulas con cupacidad paru unos 200 alumnos, y un parvu-
lario con dos aulas. El segundo grupo se destina a nifias con 5 cla~
ges y cupacidad igual al anterior, y un parvulario de dos aulas.

Consta cada Escuela de planta baja y en parte bajos y piso,com-

oniendose en forma sénaiblemente lineal.El encho en fachada es

e 62 metros y en la lateral 19 metros.Por la fechhda primera, y
en su parte central, tiene acceso la escuela graduade de nifios §
nifias. Seguidamente al pértico de entrada se situa un ¥estibulo
de 45 n/2. de superficie que comunica directamente, al fondo, con
le sala de actos de 7 x 10 m.; junto a la mismg y a cada lado se
encuentran las escaleras que comunican las dos plantas entre si.
El vestibulo citado comunica a su vez con los pasillo o corredo-
res de 2 metros de ancho que den acceso a las 5 aulas, por un lado,
y &l Cempo Escolar mediante el Patio Cubierto. Al extremo del pasillo
izguierdo se situan los guardarropas y servicios sanitarios con

su seccidn de lavabos, Urinarios y wsce Los sccesos gl patio y entra—
dz se dispondrén con rampas como se indice en la eeccién.

En la planta superior se dispone la Biblioteca de 75 w/2., la
Sele de Visitas, Direccidn, Sale de Profesores, Trabazjos manueles,
Material Escoler y consultorio médico con sala de consulta, despa-
cho medico y @seo.

£ 3 garvulario ge entra por la fachade lateral ingresandose &
trovés del portico y componiendose en unea sola plante con dos eaules,
material escolar, sala de Profesores, y aseos.

HOGAR DEL PRODUCTOR.- El hoger del Productor se desarrollsz en casi
su totelided e plante baja, excepto sobre la entrada que se dispone
une pequefla planta de piso. Tres cuerpos distintos coustituyen el
Hogar del Productor o Centro Socials El culturel, el recreativo y
la Sela de Espectéculos.

El soler que se ha destinado para el Hogar tiene forma trion-
ular y se halle emplazedo al lado opuesto, en la misme wanzena, que
la Escuele de nifios. La superficie total del solar es de 2.450 ne-
tros cuadrados, de los cuales 450 n/2. se destinen a jardin y el resto
al edificio.

El acceso principal del Hogar es a truvés del Jardin en fachuda w
modo de chaflln. Un amplio atrio de entruada econ 3 puertes de 2 m.de
encho y forucndo dos lineas a manera de cencela se d4 &cceso &l ves—
tibulo generel o sale de digtribucidbne Al fondo comunica a través
de le emplia sala de descanso a la sala de espectéculos con 456 bu—
tacase A la derecha d& aecceso & las salas de cefé y juegos, y a la
izqulerde @ los gervicios administrativos y seccidn cultdral.

A cada ledo de lu entrada se disponen las taquillas, al laudo Qe
derecho de las miemas se encuentra la conserjeria y guardarropisa
as{ como la esczlera que comunica con el piso superior donde se dis-
pone la Sela de Juntas del Patronato Director del Hogur, despacho y
cabina de proyeccién.A la izquierda se encuentran los &rchiyoes; ad-
adhistydeién digbbeidn’ y aseo. ' ,

Le zone de la seccidén recreativa consta de saldn café de 110
m/2. de superficie y ssla de juegos de 80 m/2. Junto &l eafé hay
los ascos y berre bar que comunica a su vez con el salén de descan-
so de la sale de espectdéculos. La seccidén recreativa que tiene
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¢) DEPOSITO REGULADOR.- Hemos adoptado el modelo oficial del Mi-

nisterio de Obras Pdblicas de 800 m3. capacidad.

En todos sus detalles puede apreclarse en la hoja correspon-
diente de los planos.
d) RED DE DISTRIBUCION.- ILa red de distribucién proyectada, de
mallas cerradas, es un su totalided de Uralita, y estd provista
de las llaves necesarias para los ocortes de sectores en los que haya
de efectuarse obras de reparcidn o acometidas, asl como de los desa-
gues correspondientes.

Se han proyectado las bocas de riego necesarias asi como las
acometidas hasta las llaves de paso de las cosas.

En el plana general de distribucibén se han designado con
letr.s y ndueros de orden los diferentes tramos de tuberia, y con
ellas y mediante suposiciones de cortes en fjudos se ha confeccionado
el anejo n? 1 a esta Memoria en el que se llega & colcular la presibn
del sgua sobre el suelo, que oscila entre 7'85 metros y 42'59 metros.
El anejo n? 2 aparece el estado de tuberia con las longitudes co-
rrespondientes a cada una.

PROYECTO DE ALCANTARILLADO.-
ANTECEDENTES .~

La urbanizacién de la zona en que va a ser constryido el Grupo
de Viviendas Protegidal Girén", exige juntamente con el servicio de
abastecimiento de agua potable estudiado, la disposicién de una red
de alcantarillado que elimine las aguas sucias producidas por los
habitantes que en su dia acuparédn el barrio en cuestién.

La existencia de un importante colector del Exmo. Ayunta-
miento de Valladolid en la calle de la Olma, con profundidad sufi-
ciente, fija la solucién de verter al mismo las aguas procedentes
del Grupo de Viviendas, sin necesidad de establecimiento de insta-
laciones depuradores de cienos ya qye estos desenbocan en el rio
Pisuerga en puntos que no afectan a la salubrided pdblica.

. Por tal motivo este proyecto se limita al de una red de
alcantarillado a base de tuberias de mortero de cemento de 500 kgs.

de dosificacién, con los espesores normales en esta clase de tubos;

a las cémaras de descarga automédtica para la limpieza de los conductos
a los sumideros precisos para recoger las aguas procedentes de las
zalzadas, y finalmente a un colector de hormigén en masa de 200 kgs. de
cemento por metro clbico y de seccibén oval, en el que se conducen

las ?guas sucias al colector de la calle de la Olma que las vierte

al rio.

CALCULO DE LAS TUBERIAS

En el plane general aparece la monenclatura de las diversas tu-
berias que integran la red., A cada una de ellas afluye al audal
procedente de las situadas aguas arriba, mas el pryecto de su zona
de influencia, que a su vez es guma del correspondiente a las vivi-
endgs que sirve y el de escorrentig consecuesncia de precipitacidn

atmosférica.
El caudel resultante de las viviendas se determina para cada -

trozo multiplicando el ndmero de habitantes servido por el caudal
medio de abastecimiento de aguas potables (200 litros por habitante
y dia) y por el coeficiente 2'25 que recoge el maximo instantaneo

y el maximo mensual.
El caudal procedente de precipitacién atmosférica se ha es-

tablecido fijando para cada trozo de zona que como cosecuencia de 1la
confi uracibén topogrédfica del terreno verteréd en el, y multiplicando
su superficie por el caudal de escorrentia que hemos esteblecido en
20 litros por segundo y Hectarea, que es la mitad del fijado en 1la
urbanizagoén de la finca denominada Huerta del Rey, atendiendo a lg
importante fiferencia de tipos de edificacién y pavimientos, asi
como la extensién relativa ocupada por los edificios en uno y otro

casO.
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De esa manera se han llegado a calcular los didmetros de los
diferentes tramos de tuberia, acoplando las pendientes, slempre

que ha sido posible, a las medias del terreno.
Bl resumen figura en el anejo ne 1 titulado"Calculo" de las

tuberias. .
En el ancjo ne 2 figura el estado de tuberias agrupadas por dié-

metros.

OBRAS ACCESORIAS.
Son estas las cédmaras de limpia automdticasg, los sumideros y los
ozgos de registro, proyectados todos de hormigbén en masa_de 200 Kg.
y provistos de las pieszas de fundicibén necesarias. Todos ellos estén

erfectamente definidos en los planos,

OLECTOR
£ s de seccidén oval y de hormigbn en masa de la misma dosificacién

que las obras accesorias. Su pendiente es del dos por mil, tiene ca-
pacidad suficiente para el desaghé de la totalidad de las aguas sucias
del Grupo de Viviendas, sus dimensiones estén claraltente especificado

en los planos.

ATUMBRADO PUBLICO.-~ El alumbrado pdblico se instalard conforme ge
etella en el plana correspondiente que se adjunta con el proyecto
Constaréd de 222 puntos de luz con 271 lémparas de las cuales 93
lémperas serén de 200 Watios; 76 de 150 Watias; 15 de LOO Watios y
87 de 40 Watios. La potencia total de la instalacién es de 35 KW.
URBANIZACION GENERAL.- Comprende la Urbanizacidn General la construc-
cidn de aceras a bas e de bordillo de piedra caliza y pavimiento
de cemento Portland.

Las calzadas irén pavimentedas con macadam apisonado com
méquina y doble riego asfédltico. Las dimensiones de las calzadas se
hen reducido a las minimas necesarias silendo de 5'50 las de doble
direccibén y de 3 metros las de una sola direccién. En las avenidas
de 26 m. de ancho se crean dos celzadas de 5'50 m. conforme se detalle
en los perfiles de calles.

Las eceras se reducirén a las dimensiones necesarias y el
resto de dejaré con césped. Asimismo se incluye la plantacibn de
4rboles y jardineria.

En las viviebdas que se detallan en el Estudio Econfmico se
plde la prima del 20 ¢ del prepupuesto de comstruccidén de las mismas
toda vez que el importe del terreno no es superior al 3% del pre-
supuesto de la vivienda, la vivienda tiene un coste material inferioe
a 40.000 ptas y existe prestacién personal con un 6% del presupiesto.

Gerona-Valladolid 3 de Diciembre de 1.951

N 10S ARQUITECTOS.
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GRUPO " GIRON ¥
VALLADOLID
PLINGO DX _CONDICIONINS rAQULfATIVAQ
CAPITUIO X
DEGORIPOGION DE LAY OBRAG

Arte 10,« OBRAS COMPRENDIDAY EN BL PREUGENTE PLIEGO.~ E1 presente plie;
de condiciones tiene por ovjeto el definir la forma de ejecucibén de le
obras de todos los ramoe necesarias para la totul terminacién del grug
"GIROK" compuesto de 723 viviendas unifamiliares con sus anexos: Cent:
ganitario; logar del Productor; Grupo escolar de nifios; Grupo escolar
de niflas; Iglesia con su Gentro Parroquial y Urbanizacidén General que
comprende ademfis de la urbanizacién propilamente dicha, el alumbrado
piblico, la captacién, depdsito y red de avastecimiento de agua potabl
¥ la red de alcantarillado; que ha de construir la Obra Sindical del
Hogar de la Delegacién Hacional de Sindicatos de F.E.T. y de las J.O.H
conforme a los documentos que constituyen el proyecto suscrito por los
Arquitectos D. Ignacio Bosch y Reitg y D. Julio Gonzélez lartin,

Art® 20,- ENPLAZAMIENTO.- Las construcciones antes citadas tienen que
ejecutarse totalmente de nueva planta en el terreno propiedad de la
Delegacidén Nacional de Sindicatos sito en la orilla derecha del rio
Pisuerga en la parte Norte Occidental del ensanche de Valladolid con &
salida a la carretera de Adanero a Gijén. ‘

Art? 39.- DIRECCION.~ La direccién de las obras ird a cargo de uno de |
los erquitectos autores del proyecto. Dada la indole especial de las '
construcciones objeto del presente pliego y su sistema de construccién
el otro arquitecto, de los firmantes del proyecto, quedar& como arquise¢ !
i tecto de la Gontrata corriendo a cargo del contratista el pago fntegro
de los honararios que al miswmo correspondan. E1 contratista deberd
acatar en todo momento las drdenes que le dicte la Direceidén Técnica,

ya sean verbales o escritas

CAPITULO IIX
CORDICIONES QUE DEBERAN SATISFACER LOS MATERIALES Y SU HANO DE OBRA

Art? 4¢,- HATERIALES.- Todos los materiales que se usen en la cons-
truceidén serén nuevos y de primera calidad y se ajustarin a las con-
diciones gue para cada uno de ellos se fijan en los documentos inte-
grantes del proyeoto y en los Pliegos de Condiciones de Obras rlblicas
del Estado. Serfn desechados todos aquellos que, a juicio del Director
no las reunan, '

Arty 59,~ PRUEBAS Y CATAS.- El contratista viene obligado z realizar,

a su costa, cuantas pruebas o catas ordene efectuar la Direccidén a fin
de asegurarse de la bondad de la obra realizada. Cualquier nmaterial éef
defectuoso podrd hacerlo retirar el Arquitecto de la obra aunque esté
colocado en la misma. No podrd reclamar el contratista porgque la Direc-
c¢ién no hubiera seifialado el defecto inmediatamente después de realizado,

CAPITULO IIIX
DE LA EJECUCION DE LAS OBRAS.

Art® 62,~ HANO DE OBRA.- La mano de obra que se emplee en todos los
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ramos serd idénehea y esmerada y que en buena prictios de la construcei
cidn se considere de primera olase, De cuantos elementos hayan de que-
dar vistos y sean ejecutados en obra como le de albanilerfa, pintura,
hormigén, pavimentos ete. 0 ya lo sean en taller, como puertas, ventanaa
barandillas, herrajes eto. el Contratieta eometerd un modelo a la apro-
vaocidn previa de la Direcoeidén Téonleca.

Art? 7e,- RUPLANTEO.~ Verificado el replanteo de ejes, con los aparatog
topogrificos y personal competente que la direceidn facultativa haya
aceptado previamente, el Contratista procederd a la mayor brevedad, a
susthtuir las estacas por hitos fijos de hormigén, en los cuales queden
incrustados hierros redondos que en cada caso marquen exactamente el
punto de referencia.

Los puntos as{ fijados serén rectificados y comprobados por el
Arquitecto Director, asfi como las camillas de los anchos de zanjas,
que también deberédn quedar fijos en la misma forma,

Simultaneasmente a las operaciones citadas se fijerén las rasan-~
tes y niveles de las diferentes construcciones con aparato debidamente
rectificado marcéndose en los perimetros de cada edificio mediante
miras colocadas rigidamente para este fin. A estos niveles deberén
referirse las diversas alturas de los edificios. _

No podridn comenzarse las obras sin que todas las pperaciones
descritas en este capf{tulo se hallen realizadus. De todas las opera-
ciones se levantarid acta por duplifado, con destino al Arquiteoto -
rector y al Contratista.

Serd de cuenta del Contratista facilitar todos los elementos
necesarios al objeto, como camillas, cuerdas, etc.. Bajo ningin pre-
texto ni motivo podréd alterarse ni modificarse la situacidén de los
puntos de referencia, debiendo procurar su conservacién hasta ser
sefialados los zlcalos y muros, operacién que a su debido tiempo se llew

varid a cabo por la Direqcién facultativa en las condiciones anterior-
mente citadas.

Arte 8%,- MOVIKIENRTO DE TIERRAS.- Efectuado el replanteo se procederd
a la explanacidn del terreno y vaciado correspondiente adoptando el
Contratista la organizacién que juzgue mis conveniente, pero, caso
que el sistema seguido fuese vicioso a juicio del Directos, podri este
prescribir el orden de trabajo que crea conveniente seguir.

Lespués de trazadas las zanjas y pozos se empezard a ejecutar
su vaclado, teniendo todas elias, las dimensiones seilaladas en los
presupuestos y la profundidad necesaria para encontrar el terreno
firme a juicio del Arquitecto Director.

Ko se podréd macizar sin orden, por escrito, del Arquitecto
Director, dada cuando éste haya reconocido el terreno de fundaciones
Yy» haciendo en caso de duda, los pozos de sonde0 que sean necesarios,
utilizando para este reconocimiento, todos los medios precisos, sin
que por este concepto tenga el Contratista derecho a indemnigacién
de ninguna especie.

81 fuera necesario hacer banqueos, por encontrarse el firme
a profundidades variables, el Contratista los llevard a cabo, as{
cozo también los vaciados exigidos por sisteuas especiales de cimen-
tacién que fuese preciso adoptar.

La Direccién facultativa puede, teniendo en cuenta las con-
diciones del terreno excavado no previstas en el proyecto, modificar
las dimensiones del cimiento o la clasc de cimentacidén adoptada. lLos
agotamientos que no precisen mds que buldes o cubas para extraer el
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agua serfén de cuenta del Contratiesta, y se entenderd que el coste de
la operacién estard incluida en el precio correspondiente.

Las tierras procedentes de los vaciados se emplearféin en los
terraplenes exigidos por la elevacién de pavimentos o rasantes de ca-
lles y edificlon. Lste terraplenado se ejecutard por capas de 20 omn.
apisonadas y humedecidas convenientemente.

A los efeotoa de valoracidén se medirén las excavaciones o va-
chados por el odbico que arroje el perimetro de zanja o pozo vaeiado
conforze a las érdenas dadas por la Direccidén. los rellenos se medirédn
por el clbico que arroje el terraplén a realizar, o sea, una vez api-
gsonadas las tierras. Bl abono se efectuard por metro cibico y por el
precio unitario que para los distintos conceptos figura en el presu-
puesto.

Arte 99,- CIMENTACIONES.- Una vez aprobada por la Direccién Técnica
la apertura de zanjas y pozos de cimentacibén de procedeqé al relleno
con hormigén ciclépeo o mamposteria hormigonada a base de piedra y
hormigén de mortero bastardo conforme seflala el presupuesto. k1 maci-
zado se procederd por capas de hormigén y piedras teniendo en cuenta
que las mismas deben quedar totalmente envueltas de hormigén apisonén-
dose convenientemente.

A los efectos de valoracién las cimentaciones se abonarén por
el clibico realmente ejecutado.

Arts 109.- MAKPOSTERIA HORMIGONADA.- Sobre los cimientos se levantardn
los zdcalos a base de mamposteria hormigonada con hormigén de cemento
Portland de 200 Kg. de dosificacidén y piedra, hasta llegar a la rasante
de pavimento de las viviendas. Dichos muretes o zécalos serén de 20 o
30 centimetros de espesor segin se estipula en los respectivos presu-
puestos.

A los efectos de valoracién se mediré por el cibico real eje-
cutado y en el precio unitario va comprendido el encofrado.

Arts 119 ,~ KURCS ENCOFRADCS DE HORMIGON EN ABASTECIMIENTO DE AGUAUs Los
wuros y hormigones que se realicen para el deposito de aguas, minas y
pozoe de captacidén serdn a base de hormigones de cemento Portland de
200 Kg. los gque vayan sin armar, y 325 Kg. los armados y se medirdn,
para su valoracién, por el cubico realmente ejecutado. i&n el precio
unitario no se incluye el encofrado el cual se abonari aparte por me-
tro cuadrado., Todo ello de acuerdo con el presupuesto.

Ln loe elementos que deba construirse con hormigén moldeado,
tales como colector ovoide, cdmaras etc. se aplicard al ciubico reali- |
zado el precio unitario especial estipulado para ello. in este caso no
se avonarf aparte el encofrado.

Donde en el presupuesto se consignan pilares de hormigén sin
armar serén a base de hormigén de 300 Kg. y en el precio unitario se
entiende que en el olbico realizado se incluye el encofrado.

Art? 12?2 ,- LECHOS DE HORMIGON.- Una vez construidos los muretes de gzé-
calo en las viviendas y edificios complementarios, se procederd a la
ejecucién de un lecho de mortero de ceuwento bastarde de 10 cm. de es-
pesor perfectamente apisonado y amaestrado. A los efectos de valoragcién
se medird por superficie util.

Art® 13¢,- WUROS DE LADRILLO.- En las viviendas y demds construcciones
complementarias que se especifican en los planos y presupuestos, se
construirén los muros exteriores a vase de fdbrica de ladrillo de hueco

—
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doble en 10 o0 12 cm. de espesor segin detalla en el estado de mediciones,
unido con mortero bastardo, en su interior se ejeoutard un tabique de
panderete de rasilla hueca de } om. unida con pasta de yeso dendo una
cémara de aire de aislamiento entre este y el muro exterior con un espesor
total de 20 em. incluido oémara, mwuro y tabique. Donde existen aberturas
se formardn como pqqueflos pilaree a fin de que los marcos de madera que-
den recibidos directamente sobre la fdbrica de hueco doble. A los efectos
de valoracién se medird la fdbrica de hueco doble como si fuera toda ma-
cisa, o sea sin descontar aberturas y se abonard por metro cfibico confor- |
me se establece en el presupuesnto. E1l tabique interior de aislamiento se
abonard por separado por metros cuadrados pagfindose asimismo hueco por
maciza (o sea sin descontar aberturas).

En los asitios donde se dispone la ejecuciién con ladrillo visto
se realizard a base de ladrillo macizo escogido (sin ser de fabricacidén)
especial) tipo galletesro. En las viviendas de la plaza y en el Hogar del
Froductor llevard tabique interior de aislemiento de 3 cm. dejando cémara
de aire. En la Iglesia llevari interiormente otro muro de hueco doble de
10 em. de espesor. En la torre campanario y en el Abside del presbiterio
los resaltos a modo de contrafuertes se ejecutarén con hueco interior
conforme se detallari oportunamente. A los efectos de valoracion se me-
diré por el clibico qiie arroje el muro de ladrillo visto considerando los
12 cm. de espesor y midiendose hueco por macizo (sin descuento de avertu-
ras) y los tabiques interiores o muretes de 10 cm. de hueco doble se abo-
narén por cuadrado y cibico respectivamente conforme se detalla en los
presupuestos.

Los pilares de ladrillo se ejecutarén con el ladrillo galletero
y se abonarédn por clébico rezl realizado.

En los arcos solo se contard como macizo el hueco que arroje la
superficie existente entre el punto de arranque y la clave. Lu parte
inferior al arranque se descontari del muro. En la nave central de la
béveda de la Iglesia los arcos se abonarén por el cibico real de fibrica
de ladrillo al precio unitario de pilar.

Arte 149,- TABIQUES DE DISTRIBUCION.~ Los tabiques de distribucidén serén
con ladrillo hueco medizno de 4 cm. de espesor unido con pasta de yeso a
les efectos de valoracidn no se descontarén los huecos de puertas y ven-
tanas, Donde existan arcos se descontari el hueco existente hasta el
arranque y se considerari macizo desde el arrangue a la clave. Tanto en
loe tabiques de distribucién como los de aislumiento se medirdn por la
altura Gtil puesto que el resto va incluido en la béveda.

Art? 15¢,- HILKKOS.- Todas laus bbvedas de piso y cubierta irén arrios-
tradas por medio de hierros redondos siguiendo el perimetro de lus mis-
mas embebidos en 1os muros o tabiques de distribucién. Dichos hierros i
irédn unidos en horquilla perfectamente colocados y unidos y protegldos
con mortero de cemento Portland. En el hormigbén armado de abastecimiento
de agua (arquetas, depésito etc.) las armaduras se ejecutarin conforme

a los detalles de los planos generales y de obra.

A los efectos de valoracidén se medird el hierro conforme al de-
talle dado por el director facultativo y se aplicard el peso por metro
de los catdlogos oficiales, de dicha cuant{a se sacarda el 5- que se
afladird en concepto de doblados y cortes. te pagard al precio seiialado
en el presupuesto segin responda a arriostramiento de béveda o a armado,
fijado en el presupuesto. o se abonari aparte el mortero de proteccidn
. ni correas de ninguna clase no previstas en el presupuesto,

En el arriostramiento de bdévedas si se emplea TETRACEKO, a los
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efectos de medicibén se multiplicard el nimero de kg, obtenido por 1'50
en atencibén a la proporeidén existente entre los coeficientes entre los
l{mites de seguridad del hierro normal y el tetracero. in el hormigbn

armado no se autorizari el empleo de amcerovs especlales (arquetas y de-

pbaitos espeoiates de agua).

Artf 16°,- D0VEDAS,- Los pinos se ejecutarin con bivedu balda tabicada
de un grueso de ladrillo hueco unido con pasta de cemento réipido o cal
hidréulica rdipida de buena calidad. UJobre las miswas se levantaréin los
tabiques de distribucidén superior y se rellenarin los senos con escorias.
Bn las bévedas grandes se colocardn unos tabiquillos en lus disgonales
para aumentar la eeocidn de apoyo.

En las cubiertas se construirin bévedas iguales que ¢n la planta
baja y sobre las niswaus se levantardn unos tabiquillos formando las
pendientes de cubierta con ladrillo hueco mediano y pasta de yeso dis-
tanciados 70 cm.. Sobre estos tabiquillos se construird un tavlero de
un grueso de ladrillo hueco recibido con pasta de cemento répido o cal
hidréulica rapida de buena calidad.

Las bbvedas de piso, a los efectos de valoracidén se wmedirén por
proyeccidn horizontal y superficie itil incluyendo en el mismo el relleno
de escorias y tabiquillos diagonales cuando fueran menester. En las de
cubierta se wedirdn tawbién por proyeceidén horizontal y superficie Gtil
incluyendo en el precio unitario de la béveda los taebiquillos y tablero
en pendiente del tejado.

Las bévedas de escalera se¢ ejecutarén de uh grueso de ladrillo
hueco, en doble curvatura y unidas con cemento répido. Se mediré por
proyeccidén horizontal.

Art? 17¢.- ALLROS.- Los aleros de tejado se construiran a base de ladri-
1llo y conforme a los detalles que oportunamente se facilitarin por la

Direccibén. Fara la valoracién se medirén en metros lineales en su inter-
seccién con el muro. No se pagarin aparte, en viviendas, ningunua cornisa
ni resalte de fachada no consignada en el presupueésto. Solo se abonarédn
las que expresamente figuran en los presupuestos tales como la del llogar
del rProductor y Centro Parroquial. Estas se abonarin por metro linaal.

Arte 18e.- L1UAS HOYAS.- Las limus hoya: del tejado serdn de zinc y de
20 cm. de ancho. Je avonarén por metro lineal.totalmente colocudas.

Art? 19%,- TLJADO.- Todos los tejados se ejecutarin con teja curva o
érabe emboquillando con mortero de cal las dos priueras y dos Uliimas
hiladas de cada vertiente y colocando las demds en seco sobre la solera
emboquillando las cubiertas con mortero de cal o varro. A los efectos ue
valoracién se medird el tejado en proyeccién horizontal de toda lu super-
ficlie realmente cubierta.

Art? 200,- REVOCOS; PAVIMENTOS Y REVESPIMIUNTOS.- Todos los paramentos
exteriores se revocarédn con mortero de cemento Portland en dosificacién
de 200 Kg. a fin de que quede totalmente impermeabilizados. Sobre el
revoco se pintard a la cal del color que indique la Direccién. Se medird
por metros cuadradoe contando las puertas y ventanas comno si fuera macizo,
Todos los paramentos interiores y bdvedas se enlucirin con yeso
blanco escociando las entregas de la bdveda con el paramento vertical.
El enlucido se ejecutard con tendido directo sobre la tubiquerfa y béve-
das sin previo amaestramiento, siendo no obstante esmerado el trabajo
para gque queden las superficles perfectamente planas o gcon buena curvaturi{

Caso que el yeso blanco empleado, por razén de su rapides de fraguado no
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permitiera el tendido direoto se mezclard. con ocal.

A los efectos de valoracidén se medirén las puertas y ventanas
como sl fueran enlucidas. Donde exietan arcos se seguiri igual oriterio
que el especificado para la medioidén de los arcos de las unidades de mu-
ros. En las Escuelas, llogar del iroduotor e Iglesia (excepto en las béve-
das de la nave central) por razdén de sus mayores dimensiones y alturas
se abonarén los enlucidos a distinto precio conforme se estipula en los
respectivos presupueetos. Ln la nave central de la Iglesia se abonari a
su vez el precio estaublemido por las mismas. ¥n la medicibén de enlucido
de las bévedas se basard en la proyeccién horizontal Gtil de las mismas,

Los pavimentos o solados gerfén de chapa de portland, mosalco
hidréulico de color gris,o de ladrillo cerdmico segin se estipula en los
presupuestos. Las salas de actos del logar y del Centro larroquial se
enlosarén con parquet de corcho de densidad especinl de Bm.m., de espesor
pegedo con pegamento especial. La Iglesia se enlosaré con baldosas de
40 x 40 de granito prensado.

Los pavimentos de chapa de portland se ejecutarén de 3 cm, de
espesor sobre el lecho de hormigén de planta baja. Se abonard por uetro
cuadrado de superficie Gtil.

El enlosado de mosaico serd con mosaico color gris a base de
una capa minima de 4 m.m. de portland y arenilla de mérmol y el grueso
total seré de ? cm. se colocarid con mortero bastardo y cemento portland
conforme se detalla en la descomposicidén de precios.

Las calles se pavimentarén con macadam de piedra apisonada con
mféquina de 30 cm. de espesor y doble riego asfdltico.

En todos los pavimentos se mediré por nmetro cuadrado de super-
ficie realmente enlosada. In el precic unitario va comprendida la chapa
de mortero para su colocacidén excepto el lecho inicial de las plantas
bajas que tiene consignacién aparte en el presupuesto.

Los zécalos de la Iglesia y parte central de la fachade princi-
pal se revestird con piedra caliza y se medira por metro cuadrado de re-
vestimiento real descontando todos los huecos.

Los pilares de las viviendas de la plaza se ejecutarfn de piedra
labrada con los zdcalos y molduras de capitel sefialadas en los planos y
conforme a los detalles que oportunanente facilitard la Direccibn. Se
ejecutarid como revestimiento y se abonaré por metro lineal en los pilares
del pbrtico de la Iglesia y por unidades los de la plaza conforume a los
precios fijados en el presupuesto.

Los revestimientos de azulejos blancos de 20 x 20 y los de bal-
dogin cerémico se abonarfd por metro cuadrado realmente revestido descon-
tando todos los huecos. tn los azulejos blancos se terminarféi con un romo
sin que no ovstante se avone aparte-del precio conjunto unitario. ¥l pre-
cio del presupuesto se entiende completamente colocado con el mortero
correspondiente.

Los rodapiés cerémicos serén de 15 cm. de altura y se medirén
por netro lineal totalmente terminados.

Art? 21¢,- BARANBILLAH.- Las barandillas de escalera serén a base de ta-
pafaldas de panderete hasta la altura de 40cm. y doble pasanano de made-
ra el resto conforme a los dibujos que oportunamente fijard la Direccién
de las obras. Las de terraza y baledén serédn con calado las primeras y de
hierro o madera las segundas conforme a las indicaciones de la Direccidn.
Se aoonarin, las de escalera por metro lineal de proyeccidén horizontal

Y las de terraza y barandilla por metro lineal de barandilla.
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Art® 22¢,~ PLLDANOS.~ Los peldailos exteriores serin a base de piedra
artificial a base de cemento portlani y ladrillo conforme a los detalles
que en su dfa se dardn. Los interiores serdin de granito artifieial puli-
mentado pudiendo hacerse de ceste material solo la huella y el resto con
revestimiento de baldosin. Ue abonurén por metro lineal y se entenderé
que con el mismo va comprendido todo lo necesario hasta dejarlas termina-
das. Los bordillos de las aceras se hard con caliza de 15 x 15 x 30 y se
abonard por metro lineal. Las aceras que no vayan pegudas a los bordillos
de piedra se ejecutardn colocando primeramente une hilada a cada lado de
,ladrillo galletero y hormigonando el espaclo de acera.

Arte 23%,.- JANBAMIENTO.~ Lase bajantes de aguas suclias procedentes de ino-
doros o aseos se ejeocutard con tubo de fibro-cemento tipo Uralite o simi-
lar de 10 cm. de didmetro. Je medird por metros lineales y va comprendido
en el precio unitario la colocacidén de argollas y pilezas especiales.

Los albafiales de las viviendas y construcciones anejas serén
de 15 em. de tudo de portland entendiéndose siempre los didmetros inte-
riores. Cada grupo, antes de acometer a la red general tendré intercalado
un siién hecho con fébrica de ladrillo o prefmbricado el cusl no se avo-
naré aparte. La tuberfia se medird por metros lineales tanto las acometi-
das com0 la red general de cloacas. Los imbornales y arquetas de limpia
automftica previstas en los presupuesios se abonarén por unidades total-
mente terminadas y con las tapas respectivas. in todos los detallés de
la red de alcantarillado se ajustard a los planos y proyectoe confeccio-
nado y detalles que en su dia se facilite.

Art® 24¢.,- RED DE AGUA POTABLE.- La red de agua potable se ejecutari con
tubo especial Uralita de 10 atmbésferas de presidn y con las uniones es-
pecisles. Se abonard por metros eslingales incluyendo en los mismos las
piezas de union. Las piezas especieles previstas en el presupuesto se
abonarfin por unidades o tantos alzados segin se especifica.

Arte 259¢,~ COCIHAS Y APARATOS.~ Todas lus viviendas l2evarfin cocinas a
base de fregadera de miarmol prensado o granito artificial de 95 cm.,
plancha de hierro, dos fogones, banco, carbonera y chimenea con su rema-
te. Las que expresamente se indica en el presupuesto irén con instalacidn
de cocina econdmica tipo Bilbao que sustituird a la plancha. se avonarén
por unidades completas o0 sea totalmente terminadas y con todos sus ele-
mentos en funcionamiento. ¥l banco se revestira con buldosin cerdmico
vidriado que iré comprendido en el precio unitario. %l revestimiento ae
80 cm. sobre el banco se avonari independientemente de la cocina;

Los aparantos sanitarios que se¢ detallan en los distintos pre-
supuestos de la 8 viviendas y construcciones couplementarias serin a base
de: inodoros de loza del pais tipo porcelana y oclase Sangré “"Sanitas" o
similar completo con depésito, cadenilla y asiento de madera varnizado.
£l lavamanos serd de 30 om. por 40 cm. tipo porcelana incuarteable con
su respectivo grifo y vélvula. La ducha podrd ser o bien de granito arti-
ficial pulimentado con su respectiva védlvula de metal o de "gres-porcelana"
gseglin se especifique en el presupuesto, el braso de ducha serd de metal
niquelado y los grifos serén de buena calidad y deberén ser previamente
aprobados por la Direccién. Los lavabos serin de porcelana incuarteable
de 41 x 5I cm. con su grifo y vélvula correspondiente. La bailera serd de
hierro esmaltada tipo Roca o similar "Rister" completa. Los urinarios se-
rén de porcelana y conforme a los tipos que previamente serén aprobados
por la Dirececién. ‘ 5

ge abonarén por unidades o baterias instaladas segin se espeoci-
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fique en los presupuestos pero siempre a base de primera calidad aunque
8in lujo con los sifones correspondientes.

Art? 269, INSTALACION LLNOTRIQUA.~ La interior de las viviendas se ejecu-
tard a base de hilo negro la linea prineipal y flexible las derivaciones.
Los pasos en los techos ¢e ejecutard con tubo Berguan de 9 m.m. que se
dejarén colocados a medida que se hagan lun bévedas. Todas las instalacio-
nee se ajustardn a los reglamentos vigentes con los fusibles, cajas de
empalme y demdis necesarios. Todoe low interruptores, peras, conuutadores,
portaldcparas ete. deberdn eer previamente aprobados por la Direccidn.

Se abonard por punto de luz comprendiendo el mismo la total instalacién
desde el cuadro de contadores.Todo el tendido de lineas, colocucibn de
aisladores etc. se ajuodimkd con esmero y ocuidado. Los enchufes, que se
considerardén puntos de luz, llevardn siempre fusible independiente para
que caso de un cortacircuitos en el sparato que en el mismo se conecte no
afecte a la instalacidn general.

El Contrutista deberd dejar completawente terwinada la insta-
lacidén del alumbrado piblico de acuerdo ¢on el proyecto confeccionado ya
sea haciéndolo directamente o colaborando con la Empresa suministradora
de Fluido Zlectrico. Los modelos de faroles y brazos murales deberén ser
previamente aprovados por la Direceidn.

Los locales cuya instalaoidén eléctirica se¢ abone por tanto al-
zado se ajustaréd a la memoria que en su dia se dé por la Direceciédn.

No se abonarin aparte los trabajos de albaililerfis necesarios
para las instalaciones puesto que se entienden van inecluidas en los res-

pectivos precios unitarios

Arte 279.- CARPINTERIA DE TALLER.- Toda la carpinteria de taller se eje-
cutari con buena madera del pais adecuada al traoajo a_que ge destine
“perfectauente seca, sana y sin vicios que la perjudiquen. Se ajustard a
los tipoes y dimensiones de los planos y presupuestos y a los detalles

que oportunamente facilite la Direccién de lus Obras. Toda la carpinteria
exterior seré de 5 cm., de espesor y la interior en puertas de 3'50 cu.
Las ventanas y valcones irédn con tapabocas y los marcos llevarén guarne-
cidos. La memoria que se dard a su tiempo al Contratista seiiulari los
gruesos, detalles, herraJGQ, cerradurus, etc. que corresponderd a las «
distintas tipos de puertas balcones y ventanas. Los marcos exteriores se-
rén de 5 x 7 em. y los interiores de 7 x 5 om.

A los efectos de valoracidn se medirdn por la superficie de
luz 1ibre que deje el marco aplicéndose el precio unitario que por cada
una esté estavlecido en el presupuesto.

Todos loe mwarcos de puertas } ventanas se colocurén a medidua
que se levanten los muros y tabiques sin que se aubone nada en concepto de
recibimiento de los mismos ya que de abonara hueco por maciza ceso de gue |
lleven persiana arrollable se medird ésta igualmente por la lug libre que
arroje el marco. e entenderd que con el precio unitario deben dejarse
totalmente terminadas y colgadas con todos 1os hierros de colgado y segu-
ridad de buena calidad.

Arte 28¢.- PINTURA.~ Todos los paramentos interiores se pintarén a la cal,
a la cola o con pintura lavable seglin se estipula en los respectivos pre-
supuestos, cantidades que se abonarén por metros cuadrados siguiendo igual
criterio que para la medicién del enlucido de yeso en la de cal y cola,y
como los revestimientos en la de esmalte o lavable.

Toda la carpinteria de tallem, hierros, plomos y zocalillos
de 20 cm. en todos los paramentos verticales se pintard al aceite a tres
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manos conforme indique el Direotor. Je ubohnrﬁ en cada caso por partida
alzada conforme se detalla en los presupuestos,

Art? 299, VIDRIOS.= Los vidrios serfin o trangparentes o moldeados con-
forme se eotipula en los presupueetos. Anbos se abonarin por metro cuad
drado de superfiole Gtil de vidrio colocado.

Arte 300, INSTALACIONES LN OURNLRAL.~ Todas las instalsclones, asf{ como
las partidas de jardinerfa y las correspondientes a tuntos alzados se
ajustardén a las memorias que sobre las mismas fije la Lirececilén 4Yécenica.
Si por cualquier cauea el Contratistu estima que por la consignacién es-
tablecida en los presupuestos no puede ejecutarse las instalaciones co-
rrespondientes podréd la Direccidén desglobar aquellas partidas del pre-
supuesto y adjudicarlo directamente sin que pueda formular reclamacibn
alguna el contratista quien no obstante vendré obligado a su costa a
ejecutar los trabajos de albafiilerfas necesarios a le instalacién.

Arte 312.- CLASES DE OBRAS KO ESPECIFICADAS EL ESTE PLIEGO.- 51 en el
transcurso de las obras, fuese menester ¢jecutar alguna o varias clases
de obras no especificadas en los- art{culos anteriores del presente pliego
de condiciones, el Contratista estd obligado a realizarlas, con arreglo
e las instrucciones que a tal efecto deberad recibir de los Directores

de la obra, teniendo derecho, en todo caso, a que las Ordenes se le den
por eserito y a efectuar la previa descomposicién que se ajuste a las
cantidades globales que figuran en presupuesto; bien entendido que esta
modalidad solo podrfi aplicarse a aquellas partidas que figuran seifialadas
con un tanto alzado en el presupuesto general, y de ningin modo & las e
cuyos precios descompuestos o detallados figuren en los correspondientes
capitulos del presupuesto.

Art? 329.- WODIFICACIONNG ER LAS “GQDHIDADLu 25 OBRA.- 01 se modificara
alguna clase de obra o se variara alguna de las instalaciones especifica-
das en los docunentos del presente proyecto, el contratista deberf recibir
un detalle del precio descompuesto verificado por los Técnicos Directores,
y serd obligado a aceptarlos siempre que los precios aplicados a las
distintas unidades, sean andlogos a aquellos que han servido de base para
la confeccién del presupuesto, y los precios asignados a los deuwds elemen=
tos sean los que resulten de ofertas de las casus especiuslizudas, aumen-
tados en todos loe gastos de acarreo hasta el pié de obra.

Art? 339.- PLIZGO DZ COKLICIONES SUPLETORIO.- Ln todo cuanto no esaté ex-
presamente concretado en el presente pliego, regird como supletorio el
vigente en Obras l2éblicas del EZastado.

CAPITULO $2/
MEDICICK:S Y ABOKO DE LAS OBRAG

Art® 349.- ALMACENAJE LE MATERIALES.- Tanto el cemento como los aceros

y otros materiales que puedan sufrir deterioro por los agentes atmosfé-
ricos, incluso llegando a su inutilizacidén, serdn almacenados de tal modo
que se conserven en perfectas condiciones; comc norma general los almace-
nes serén cerrados y provistos de dos cerraduras. in el caso de que el
contratista solicite certificacidén de materiales a pié de obra para su
abono y el Lirector acceda a esa solicitud, una de las llaves de los al=-
macenes quedard en poder del Vigilante de Obras que nombrard la Direcoién,
el que llevard paralelamente al contratista un libro~registro de entradas

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

INSTDTUTO NACIONAL D LA VIVIENDA

DELEGACION COMARCAL LE VALLADOLID

INFORME
sobre las condiciones técunicas y econdmicas de los terreunos
correspondientes al proyecto de construccidn por el Institu
to Nacional de la Vivienda de 723 "viviendas protegidas" en

vValladolid

Valladolid, 23 de Febrero de 1.952.
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DELEGACION COMARCAL
DE VALLADOLID

Bl Ilmo. Sr. Direovor Geveral del Instituto Nacional
de la Vivienda he ordevnado wl Jelegudo Cowarcal del mismo eon
Valladolid, se desploce u los terrenos de ests capltel en -
los ue por dicho Orgaunismo ve hun de construir 723 "vivien-
das protegidas", a [in de iuformer sobre lesg condiciones tée
nicas y econdmicas de log terrenos.

Ko cumplimiento de cuyws orden, el Delegado Comarcel
de este Instituto en Valladolid tiene el honor de emitir el

giguiente

INFORIME
Coudiciounes El proyecto estd desarrollado en su totali--
técuicas dad con casas unifamiliasres, de uno o dos pisos

y su corral o jardin. En estas condiciones se -
precisaba una gran exteunsidén de solar, gue no -
podfa adquirirse_en el casco de la ciudad por -
no existir parcelas adecuadas y porque los pre-
cios de estas son prohibitivos para edificacio-
nes protegidas de tipo unifamiliar. Se buscé -
por ello un emplazamiento extramuros que de --
acuerdo con el vigente Plan de Urbanizacidén de
Valladolid estuviera contenido en el ensanche y
no lejos del ceutro urbano. Y estas circunstan-
cias se dan en los terrenos eun que se desarro--
lla el proyecto, y més si se tiene en cuenta --
gue el Ayuntamiento tiene muy a¥anzado el expe-
diente de atravesar el rio con dos puentes que
acercan aquellos, de un modo consideravle, a la
poblacién.

Terrenos agricolas hoy, sin servicio alguno
de urbanizacidn, pero mds proximos al centro -
gue muchas zonas ya edificadas_del eunsauche, su:
precio de adquisicidn permite la realizacidén --
del proyecto, a pessr de que para resolver el -
problema de la falta de redes de servicio publi
co ha habido necesidad de incluir en el presu-=
puesto los gastos correspoundientes a ellas, si
bien su amortizacidu correrd, segiu manifesta--
ciones de la Alcaldia, a cargo del Ayuntamiento
de Valladolid.

La parcela de conjunto, counstituida por la -
integracidén de otras varias sitas en el pago de
Tajahierro, estd situsda en el Ensanche &proba-
do de la orilla derecha del rio Pisuerga, aiL -
Oeste de lo ciudau, eutre el camino del Cafio Mo b
rante y los Cerros de las Contiendas, en la psT
te seflalada en el vigente Plan de Urbenizacidbn™
como Parroquia de Nuestra Sefiorea de los Desawmpa
rados, y tiene una extensidn de 253.600'- m2. ¥
lindendo: al Norte con finca de Eugebio Alcalde,
y otras de la Compariiu de Jesls y de Emeterio -
Molina; al Sur con terrenos de la Granja Agrico
la "Joeé Antonio Girdun" de la Diputacidn Proviwn
cial; al Este con fincas de la Compeiifa de Je-=
sis, de José Vidal, de Angela Lago y con el ca-
mino del Cafio Morante; y al Oeste con cemino ce

. los Cerros y terrenos de la citada Granja Agri-

cola.
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DELEGACION COMARCAL

DE VALLADOL
L T pe lo totul purcela, mde de le nited es casi plane

horiesontnl, constituyendo le porte occidental lo --
felda de loe Cerros de lwe Contiendas, incluida tam--
bidn en la wova aprobade dol “neeunche, en le cusl ge
orgunica una edificecidn mde disemivnsde., Sepsran una
r otra le proyectadu Aveunida de los cerros con la sa-
i{do directs o lu carretera de Adanero a (1ijdén, en--
tre las pecuelus de Criesto Rey y la [1ncae de Fusebio
Alcalde.

Son terrenos secos, de fucil fundecidn, mde proxi-
@mos que otros nucleos ya orgasizedos como el de Fuen-
te el Sol, lu Maruguesa, le Rubia y los Pajerillos Al
tos, y cou servicios publicos propios.

Condiciones Solumeunte la eleccidn de unos tereenog cou las cobn

econdmicas. dicioues cousi.nadas anteriormente podrian hacer fac-
tible la realiwscidn de un proyecto de barriada coample
ta 0e casas unifamiliares de tipo rural en Valladolid.

Las adquisicidn de unas fincas, coun-le considgeracién
ectual de agricolas e incluidas en el ensanche, hen re
suelto el problema sin gyebranto para los vendedores,
Pués asi como en cualguier punto de la poblacidn ac--
tual o inmedigto a su perimetro no se encuentran sola
res a menos de 30'00 pts. el wl., a pesar de gue es--—
ten muy alejados del centro urbano de grevedad, los -
terrenos elegidos, wuy lejos spareuntemente, pero cer-
canos eu la realidad puedieroun ser expropiados a pre-
cios mds asequibles sin tener que recurrir al benefi-
cio de la expropiecidén forzosa.
Siendo de secabo la mayoria de los terrenos, viene

& resultar a 5'0Y pts, el precio medio del m2., lo --
gue supone un coste de 1.268.000'00 pesetas para toda
ia parcela, y representa aproximadamente el 4'S # del
valor de los edificios.

Este precio es indudablemente bajo si se compara
con el de cualesquiera otros terrenos de la capital,
donde se cotiza siempre por piés y aun en loe lugares
mds alejedos se efectuan transaciones de 60'00 pts. en
adelante, como por ejemplo en el Pinar de Antequera -
barriada a unos 8'00 klm. del centro de la capital -
donde el w22 oscila entre 10 y 12 pesetas es preciso
por ta.to cousiderar y admitir que la parcela adquiri-
da vale mds que el precio de adquisicidn, y que si en
la citeda barriada del Pinra, a 8'00 Km. y sin servi-
ciog de urba.izeacidn se cotiza de 10 a 12 pesetas el -
metro cuadrado los de este proyecto valdran, en el --
pgég de los casos 10'00 pts. la misma unidad superfi-
cial.

En conseduencia de todo lo expuesto el Arquitecto-Delegado que -
informa menifiests que a su juicio, los terrenos de vallaadolid so--
lre los cuales se pretende construir por el Instituto Wacional de -
la Viviends el grupo "Girdn" de viviendss protegidas, reune suficien
tes condiciones técnicas y econdmices para los ifines propuestos y -
gque gu precio unitario es de diez pesetas ek metro cuadrado, resul-
tando un total de 2.536.000'00 pts.

valledolid,, 23 de Febrero de 1.952.
. EL D4Lu6ADO COMARCAL:
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MINEPTARIE 8- Lnenasy DIPOIAE dol Dologado Ryglonal do Castilla dol Ins-

Instituto Nacional de la Vivienda tituto Naclonal do la Vivionda, sobro las
—_— dof'lolonolas seflaladas por varlos usdarios
DELEGACION REGIONAL dol Grupo "Jood Ant2. Girén" que consta de

725 "viviendas protepgidas" de las cuales so
han reocibido provisionalmonte 168 viviendas.

3n virtud de lo dispuesto por el Tlmo. Sr. Director General del
Instituto Nacional de la Vivicnda en escrito n? 189 de fecha 11 de llo-
viembre del afio en curso, de cuyo contenido me d4 traslado el Sre Deleo-
gado Provincial con fecha 22 de los corrientes; tengo el honor ds in-
formar a V.Is lo siguiente:

Girada visita do Ingpsccibn en los dias 23 ¥ 25 de noviembre de 195
a las obras de referencia y concretamente a las 1l viviendas que se ci-
tan en ol escrito que subscriben conjuntamente siete de las bensficlaric
y & otras cinco casas incluidas en otros escritos posteriores del vigi-
lande de Barrinda, acompafiado de uno de los Arquitectos Directores de lac
obras, del Dglegado Provincial del I.N.V. y del Contratista del Grupo,
ss ha podido comprobar,en terminos generales, que las deficiencias seia-
ladas en los referidos egscritos, son las normales durante la pucsta en
narcha ds 5oda obra nueva,y, asimismo se hace constar que lag manifesta-
ciones de la mavoria de los beneficiarios de las casas ocupadas, eran
coincidentes sn el sentido de afirpar que las deficiencias carecian de
imporsancia,como realmente podrd comprobarse a continuacién on sl infor-
ne detallzdo de cada casa, y segin exprogibn de los propios beneficia-
rios "se encontraban ohusto en las casas".

CALLE DI LAS ERAS

Casa nQ Ba- Estd ocupada por uno de los beneficiarios denunciantes:
De DEMETRICU CANIZRO CANTEROe
Deficisncias denunciadas de &sta casa: a) Carencia do
gifonss; b) Puertas y ventanas mal ajustadas; ¢) Togo=-
nes huecos que empikan a hundirse.

a)CARENCIA D3 TLas instalaciones sanitariassen lo referente al desaglc
SIFOIES. de los servicios,tienen instalada una arqueta sifénica.
igual quo on las demds casas,antes de su acometida al .

alcantarillado gonerale

El retrete es de cierre hidraulico,y en los demés
aparatos (lavabo,ducha y fregadero) debido al tipo eco-
nomico de la congtriccibn,se ha empleado el mencionado
dispositivo de rdrqueta siffnica comfin a todos los sox
vicios,sin aplic.. un sifén independicnte para cada ape
ratoe.

Por ello,como medida gencral para todas las casas
en que,al igual que en ésta, se porciban nalos olores,
go ordona al contratlista que,dontro de lag posivilida=~
des del presupuesto y de acuerdo con los Arquitoctos
Directores,se intorcalen unos sifones on los desagles
de los distintos aparatos @i otro sistema qus evite @
05038 malos olorcae

b )PUERTAS Y Vill- La carpinteria se colocd en tiompd seoo,auranto~e§~
TANAS 1AL AJUS- verano y quedd ajustada y on condicionss de funcionaj
TADAS miontojactualmonte,con las lluvias y humedadss propi

de la estacibn la madera awmenta de volfémen y oblige
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a repasar los olemontos do carpintoria,ouyo trabajo so ha
comprobado quo lo vonia realizando el contratlsta con an=
torioridad a la prosonto viaita do inspoccldn,y atendiondo
al simplo requarinionto do los benoficlarios.
¢ JFOGUIRS HUB= La intorprotacidn quo ha deo darse a fata doficloncia donun=

C0S QU2 @MPIE=- olada 08 que, on algunaas casas quo se detallan mhs adelanto,

24N A HUNDIRSB.dobido a ovontualoas fugas do' agua on la cocina o on los cuar=
tos do aseo han sufrido asiontos las tierras de rollono do lad
plantas bajas,slondo causa de que codan en parte los pavimen=
tos do las citadas habltaciones. IEn ocuanto a los fogones 7 &
los bancos de coocina se han conatruildo siguiondo las normas
congtrmctivas locales.

n la ¢asa que nos ocupa no se observan ninguna defilciencia

on relacidén con los fogonese

CALLE DE LA LUZ

s St s s e et et Bt

Casa n? l.=- Bstd ocupada por uno de los beneficiarios denunciantes:
De. JESUS ALVAREZ CASTARO.
Doficiancias denunciadas de 8sta casa: a)Carencia de sifo-
ngs; b)Puertas y ventanas mal ajustadas; c¢)Fogones huecos que
gmpiozan a hundirse.

a)CARZNCIA DE SI~ Ios desaglles se encuentran en las mismas condiciones que en
FUlZS,. la casa n? 6 de la calle de las Eras antes reseflada,aunque en
&sta casa no se percibon malos oloresyse aplicardn las mismas.
nedd as que se adopten con caracter genecrale.

b)PUSRTAS ¥ Vi@ll- Bn ésta casa ya se habla repasado por el contratista la car-

TALAS MAL pinteria defectuosa,con anterioridad a la presente visita de
AJUSTADAS. ingpeccibne '
¢ JPOGUNZS HUE- BEn ésta casa no ha habido asiento de los rellenos de planta

C0S CUZ 2= baja,ni por consiguiente se aprecla cedimiento alguno en los !
PIZZAT A HUN=- pavimentos del aseo y de la cocina,encontrandose los fogones
DIRSE. v bancos de cocina en budn estado de conservacidn.

Caga n? 10~ Figura inclulda en la instancia subscrita por los siste bo-,
neficiarios denunciahtes, como casa qus presaenta "Bdvedas de
algunos techos abiertas". ‘

Reconocidag las bévedas do cubiertas,se aprecian unas pequg,
flag fisuras on una de ellas,que NO supOhen arionaza para la
tabllidad de la milsma,no obatante so ordsna al contratista
ponga al descubierto ol zuncho de arriostramiento que lleve |
da bbéveda pars: revisar los hierros y comprobar las uniones.

Aunque no ge aprecian otras deficiloncias de la casa ss olu
na igualmonto al contratista que atienda al recorrido de los
elonentos de carpinteria que no funcionaran en debidas condid
clones. :

CALLE DEL MERCADO

Caga n? Qe=- Bstd ocupada por uno de los benoficiarios denunciantes:
De SANTIAGO BAYON BERIARDO.
Lag deficienclas denunciadas son las mismas que con carace,
tor poneral se designan anteriommente con las letras a);b) -
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Casa n® 834~

Casa n? 25,=-

Cagsa n? 43,-

Basa n? 47.~

Ho a0 apmoda on datn oasa doflolonela alpuna do las do=-
mmoladas on loa apartados a)jb) y o).

30 obsarvayon oanbloyuna poquefin fisuba on una ds lag b=
edas do planta baja y aunque careog de Iimportancia sy orde=-
na al contratista la colocaoidn de "toatipgos" para corpro-
var si porslsto ol movimiontos También so aprecia una poquo=-
fla lmadad on un antepocho do veontana producido por Infiltra-
¢ién d1) agua do lluvia y se ordona al contratista ol jun-
toado do la repisa do vontana'por la parto exterior.

dsta casa flgura incluida en un escrito subscrito por el
Vigilante do Barriada,de fecha 15 del actual,como afectada
por la "rotura del tablero de cublerta y goteras".

La cubierta de teja curva estd sentada sobre un tablero
do rasilla tomado con geso y lechada de cemento,que apoya
nediante unos tabiquillos con cémara ds aire sobre la bbéve-
da d21 piso alto.Con motivo de la rotura de varias tejas se
produjeron unas goteras que fueron causa de que al pisar un
albafiil sobro el citado tablero,cedisra la parte afectada por
las filtraciones aunque sin producir deterioro alguno sobre
la bdveda resistente que forma el techo de la casa. 31 des-
perfecto quedd arreglado con anterioridad a mi visita de ins-
peccidn sin que sz produjeran nuevas goteras con las lluvias
subsiguiontes al arreglo del deterioro.

Al pooplo tiempo se observan sefiales de humedad sn sl sue-
lo de la cocina, y se ordena al contratista la rovisibén del
desagile del fregadero para el arreglo do posibles fugas de
aguae

Figura Incluida en el escrito del Vigilantz de Barriada,
de focha 15 de los corrientes, como afectada por "rotura del
tablero de cubisrta y goteras's

Tos desperfectos del tejado quedaron arreglados con ante-
rioridad a esta visita sin que se hayan producido posterior-
mente nuevas goterass .

Egta casa la ocupa uno de los beneficiarios denunciantes:

D, GREGORIO DI=ZZ.

Aunque las defilciencias denunciadas en ésta casa@ son las
mismas que figuran en los apartados a);b) y ¢), no se obser-
va ninguna de las deficiencias incluidas en los mencionados
apartados.

Sogfin manifiestan los ocupantes de ésta casa,la carpinte-_
ria defectuosa quedd reparada por el contratista con ante=
rioridad a esta visita.

Unicamento se aprecia una humedad en el antepecho de 1la
vontana dol comedor,por infiltracién del agua de lluvia,por
1o cuo ao ordena al contratista el ropaso de la ropisa de
dicha vontana.

Esta casa la ocupa uno do los bonefilciarios donunciantes:

Do COUSTANT IO FLORIS CLLLZEJA.

o se aprecia ninguna de las doficlenclas incluidas on
log apartados a);b) y ¢) que con caracter genoral so mani-
fiosta en la ingtancla que afectan tambidn a la casa cue nos
ocupa. :

El finico dafecto que so aprecla es wna humedad existente
en ol suglo do la cocina,por lo que go ordena al contratista
la revisién do los desacstes.
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Caga NQ® Se=

Casa n? Te=-

Casa n? 18.-

Casa n2 206~

Caga N2 266~

Caga N2 3e=

PTACA SLIPTICA

Nata oasa la ooupa uno do log bonoflelarlos donunclantos:
Dy JALCHOR LORMILI0 RODRIGULZ A
Sogln manifloastan loa ooupantod,con antorioridad a osta
viait:,fuoron roparadas por ol contratlsta las hunodadcs ob-
sorvadas on el swelo de la coocina v dol aseoe
Bn la parte alta ddl conducto de hunos se aprocla que esti
nlgo dogprendido dol muro deo la fachada posterior,por lo qug
ordona al contratista su domolicibén y nuova constxmccién
onlauﬁndolo con la apertura de llaves,al paramonto ds fachaw
dae

3sta casa la ocupa uno ds los beneficlarios denunciantcs:

D. FSLIX HARCOS CASAS.

Por gncontrarse ausente el beneficiario y sus familliares
con motivo de la intervencién quirQrgica de uno de ellos, ro
se ha podido entrar en la casa para comprobar las deficien-
cias denunciadas, aunque manifiesta el contratista haber rea-
lizado el repaso de carpinteria.

CALLE DZ LAS CONTIENDAS

Figura incluida en el escrito delV1gilante de Barriada,de
fecha 15 de los GOfrlontes,cono afectada por"rotura de va-
rias tejas y g0ueras v posterioimente en otro escrito del
r1igmo lellante del dia 22 del actual,por "haher ,cedido en
parte el suelo de la cocina y del auarto de aseo"

Log desperfectos do la cublerta dquedaron subsanQGOs por
el contratista con anterioridad a esta visita,y se 1ls orde~-
na el arreglo de los suelos que han cedldo por asiento ds
lag tierras de relleno.

Pigura incluilda en el escrito dslVigilante do Baﬁ iada,
de fecha 15 de los corrlentes,cono afectada por "varios des
perfectos en la cubierta".

Las goterag producidas a consecuencia de la rapura de va-
riag tejas de la cubierta quedaron roparadas por el contra-
tista con anterioridad a esta vigita.

Por aprociar .gefiales de hunedad en el suslo de la cocinea
so ordena al contratista el registro de los desaglies para
roparar posgibles fugas de aguae

Pipura incluida on ol escrito del Vigilanto de Bar rlaaa,
do fecha 15 do los corrientea,como afectada por "goteras de
la cubierta" y posteriormente en egcerito dol citado Vigilan-
Yo,da focha 24 dol actual,Por 'haber cedido en parte el sue-
10d()]ﬁ cocina y del aseo

Lag goteras de la cubierta Quedaron subsanadas por el con-
tratista con anterioridad a esta visita,y se le ordena al
nlsmo que proceda a la reparacién de la parte del pavimento
que ha gufrido el asiento de las tierras de relleno.

CALLE DE LOS CERROS

Figura incluida en la instancia subscrita por los siete
beneficiarios,antorlozmev ¢ rosofiados como una casa Que pre-
sonta ' pareges dosplomadas" e

-
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No a0 aproola donplomo wdgunosdo finteo qua g0 observe
os wnag manchas de hunedad en un antepechio do ventana,ordo-
nando al contrattiota ol Juntoado de la ropisa para ovitar in-
10 molonos O agua de Lluviae

Casa n® 5o Tgual quo la casa nfuioro 9 do data misma callo do los Co-

mog,aparoce inolulda on la Ingtanoia susorita por los sloto
quof%ciarioa donunciatos,cono afeotada "por paredos desplo=
nadag’ «

o so aproola dosplomo alguno on las paredes. El finlco do-
torioro obsorvado 08 una grista en un tebique divisorio de 1la
planta baja producido por aslento de las tieorras do rolleno,
por lo que se ordena al contratista el afirraco de las mlsmas
g la roparacién do 1la parte del tabique afectado por la grie-

Qe

CALLE DB RiCREO0S

Casa nQ 58.- Pigura incluida en la ingbtancia suscrita por los siete be-

neficiarios denunciantesﬁcomo una vivienda afectada por "B~
veda ablerta en el techo"s
o se ha apreciado deficiencia alguna en las bévedas.

Ds cuanto queda expuesto,se despronds fécilmente que haste la fecha
no hmaparscido defectos, graves imputables a mala calldad de los mate-
riales ¢ a deficiencias ds mano de obra,obedeciendo mis bién .el cardc--—-
ter alarmante de las denuncias a una prevencibn,mal entendida,acerca de
vn sistoma constructivo,el de las bdvedas tabicadas,poco conocido en es-
ta regidén en la que se ha introducido estos Wltimos aflos,pero sirve de
garantia el que figure como colaborador en la direccién de estas obras
un Arquitecto del Colegio de Barcelona que viene aplicando con éxito,
desde hace varios aflos,este sistema constructivos.

Do todas maneras,se segulrd controlando el arreglo de estas deficien-
cias apuntadas y cuidando de evitar las que algunas Veces por descuido /
del personal durante el transcurso de las obras,llegan a producirse.

f
Vallacdolid a treinta de Noviombre de mil novecientos cincuenta y ciné

Pirnado: Luls llatarredonae

/ 4
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INFORME COMPLLIENTARIO AL DI FECHA 30=Noviembre - 1955
sobre deficiencias en el grupo de 723 "viviendas prote-

¢ildes" ¢n VALLADOLID

D. Luis Natarredona Terol, Delegndo Regional de Castilla del Insti-
tuto Nacional de la Vivienda en relucidn con la ropurucién de deficier-
cias <del grupo del epigrafe, tiene el honor de elever el siguiente in-
forme: ~

Aungue por la contrata se han ido subsanendo las deficiencias z que
se haecia referencia en el informe del Delegado que suscribe, de fecha
30 de noviembre del afio 1955, y se siguen reparando los defectos pues-
tos de manifiesto por los usuarios, continuen las denuncias y se vie-
ne observando que se centran enlos.cuatrodefectos que selialamos a con-

tinuacidn:

12,-Humedad a traves de suelo y paredes, sobre todo en las plan-
tas bajes. '

2¢,- Cedimiento de los rellenos de plante baja, principslmente
en el apoyo de los bancos de cocina y fregaderos.

32,- Cedimientos del baldosin de plenta alta, por le presidn de
les patas de los muebles(camas,armarios, etc.

42,- Pequefias grietas en algunas bdvedas de techo.

E1l defecto del apmbado 12"humedad en suelo y paredes de planta
baja" es debido g la falta de aislamiento térmimo de los parementos
ce fachada y cel suelo, que d&d lugar a la condensacion del vapor de
egua del smbiente interior, sobre las superficies enfriadas de algu-
nzs hebitaciones. Se acusa en forma de moho en el pavimento de bal-
dosin y ce manchas de humedad en las paredes, y origina el deterioro

¢el mobiligrio.

Respedto al apartado 22 "Cedimiento del reliieno de planta baja";
gugue se consolidan las tierras de relleno con ague y pison, se pro-
ducen esientos en los bancos de cocina y tabiques de distribucion que
apoyan sobre una ligera solera de hormigdn en masa. Esto ocurre gene-
ralmente en las calles de mayor desnivel que obligan & mayores relle-
nos y en los pavimentos de cocinas y aseos, donde se producen eventua-

les fugas de agua.

El tercer defecto apuntado"Cedimiento de baldosin en planta alta",
obedece & que ¢l relleno de senos ce las bdvedas,(que constituyen el
forjedo de pisgo), a base de carbonilla, y sobre la que se recibe con
mortero el baldosin hidréulico, va cediendo por aplastemiento bajo la
presion de las patas de los muebles quedando los baldosines rehundi-
dos en dichos puntos.

En relacidn con el apartado 42 "Pequefias grietas en bdévedas" coin-
ciden en su mayor parte en las casus extremas, por necesitar proba.le-—
mente mayor contrarresto o por falta de rigidez del zuncho de hierro
por empalmes defectuosos *

Los defgctos generales apuntados, aparte de las deficiencias
de algunas unidades de obra que se van coprigiendo por el contratistea
gsobre la marcha, se ensaya la manera de paliarlos con distintos reme-—
dios,(impermiabilizacion exteriores de perementojcansl de aireacidn
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en' el perimetro interior de liv viviendan, ete.) pero siendo
consecuencia del sisteme constructivo empleado que pe ho -
pretendido fuera muy econdmico, debiera ancometerse por la Di-
reccidn Facultativa de loawn obras una medida de carceler ge-
neral que evite o wsminore on lo posivle los quejas que perio-
dicamente renuevan loo usuerdios cada ves que con lag lluvies
0 lus nieblas persistentes ouwmentan las humedades interiores

: Valladolid, a veintioiete de Octubre de mil nove-
cientor cincuenta y siete. )
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PROYEOTO DE CONSTRUCOION DE 733

 VIVIENDAS AMPLIADO A 749 Y 13 TIENDAB Revisién de precios
GRUPO "JOSE ANTONIO GIRON' EN 16-11-56
VALLADOLID
MEMORTIA n

STSImE LTI AT SIS LIRS

Son diversas las causas que han dado lugar a la necesidad de
redactar el presente estudio de reformedo,

De un ledo el aumento del nimero de viviendas, asf como la -
inolusidn en presupuestos de cierto ndmero de tiendas y el Hogar
del Productor; por otro los grandes movimientos de tierras que -
han sido preoisos realizar y el alzado de muro de hormigén a al--
turas considerables que representan casi entre estos dos concep--
tos una tercera parte del incremento del presupuesto por el con--
cepto de Reformado. Se ha inclufdo en casi todas las viviendas -
canales de zinc y se han mejorado:los pavimentos de ciertas vi- -~
viendas, sustituyendo el previsto en proyecto por mosaico hidrau-
lico e igualmente ha sido preciso incluir una partida para la cap
tacidn de depuracidén del agua del abastecimiento; en las bévedas
de luces mayores ha sido preciso aligerarlas con un tablero plano
en lugar del relleno previsto en el resto, Estos son entre otros
los aumentos mds importantes que han dado lugar &l reformado y -
que consta de la siguiente documentacidn:

Apartedo I,.,- Mediciones.-

Se incluyen en 41 las correspondientes a la obra real
mente ejeoutada o por ejecuter en todos los tipos de viviendas, -
a8f como en las edificaciones complementarias,

Apartado II.~- Breoioé contradictorios ,~

Que contiene 108 que ha sido precisos redactar por
no estar previstos en proyecto,

Apertado III.~ Presupuestos reformados,.-

Valoraciones de los totales de obra deducidos en -
apartedo I a los precios del proyecto primitivo,

Apartedo IV.- Oifras resumen,e

Detallan la nueve ocifra del presupuesto total pro-
tegido, asf oomo su comparacidn con el primitivo, de lo que se -
deduce como inoremento por este concepto, el 31,80 %.

En la segunde parte se figure el estudio de revisién de pre- b
cios que se redacta como oonseouenocia de las variaciones de impor
tes de los elementos componentes de los precios unitarios que -
han surgido con cardcter oficial con posterioridad a la asdjudica-
oién de la obra y que representa un incremento del presupuesto -
totel superior al 5 % previsto como minimo en la Ley de Revisién
de Precios de 17 de Julio de 1945,
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La dooumentaoidn oorrespondiente a la revieidn se inoluye en
los siguientes apartados:

Apartedo V.- Reoopilaoidn legislativae,~

En la gue 8o rolaocionan lae disponioiones ofioclales -
que determinan modifioaoiones en el ooste de los elementos,

Apartado VI,- Justificaoidn de aumentop y estableoimiento indices.

Oomo oonseouencia de 1o estableoido en las disposi~
ciones relacionadas en el apartado anterior, se establecen los va-
lores base de partida y los suoesivos, para, de su oomparacién, -
deducir los indices de revisidén de los conceptos mano de obra, -~ -

transportes y materiales en origen o elementos componentes de las
unidades de obra.

Apartado VII.- Precios revisados de materieles a pie de obra y pre-
cios auxiliares.-

Por la aplicacién periodica de los fndices deducidos
en el apartado anterior, se obtienen los sucesivos valores que 108
materiales aloanzan en les distintas épocas, para de su comparacién
con el valor base de partida, proyeoto, deducir los correspondien=-
tes fhdices de aumento o complejos a aplicar en el cuadro de pre-
cios auxiliesres y precios unitarios.

Los precios auxiliares, por la aplicacién de los indices obte~-
nidos para los materiales & pie de obra, van alcanzando sucesivos
importes, cuya comparacidén con el de base o proyecto nos sirve pata
obtener los indices a aplicar en los precios unitarios,

Apartado VIII,.- Precios unitarios revisados,-

Afectando a los distintos componentes de las unida-
des de los indices periodicos complejos obtenidos en los dos cua-
dros anteriores, materiales a pie de obra y precios auxilieres, de-
terminemos los sucesivos importes que aloanzan teles precios unita-
rios en las diferentes épocas de certificacién,

Apartedo IX.- PYus Valia de acopios,-

De acuerdo con 1o dispuesto en este epartado se va=-
loran los materiales de acopio en las épocas de entrada en que se
figuran en acopios, y de uso en que se dejan de figurar, afectando
tales importes de los indices complejos obtenidos en el apartado -
VII, correspondientes a teles épocas. La diferencia entre ambos -
importes nos daréd el valor real de le plue valfa de acopios, a -
deducir de la oifra de ejecucién material,

Apartado X.~ Anelisis de los estados de certificacién.-

Be relacionan en é1 todas las unidades del proyecto,
(con 1a numeracién convencional ya establecide en el apartado VIII),
resefiando la centidad incluida en todas y cada una de las certifi-
caciones oursadas, Oomo cifra resumen de 1o ejecutado en los perio-
dos en que el precio se mantiene invariable, se resefian en la par-
te superior las cantidades correspondientes a ceda unidad, con las
oueles formaremos el presupuesto,

Apaitado XI .~ Qomparacién de presupuestos .-

Oon la medicidn base del proyeoto y los periodos se-
fialados en el cuadro de precios unitarios y cantidades estableci-
das en el apartado VIII, se hace posible la redaccién del presu~
puesto total revisado, asi como 108 parciales correspondientes 5
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Apartado XII,.- Resumen y estudio eoondmioo,=

Oon las oifras obtenidas en el epartado anterior se
prooede en este a redaotar las oifras definitivaes del presupuesto
total protegido.

Obtenemos, oomo oonsecuenoia de todo ello, lae nuevas oifres
de las ouales se deduoe oomo porcentaje de sumento el 18,98 % por
el oonoepto de revieidn,

27 0116., 15 Febero 1956,
) T/
<! Uty

T
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ACTA DE INSPECCION PREVIA A LA CALIFICACION PROVISIONAL DE 572 VI
VIENDAS Y EDIFICIOS COMPLEMENTARIOS QUE COMPRENDEN LA 20 FASE DEL
GRUPO "JOSE AITONIO GIRON" DE CONSTRUCCION DIRECTA DEL I.N.V. El-
VALLADOLID,~EXPEDIENTE ONe 4,294, ViPy = = = = = = w4 = = = = = ==

En Valladolid, eiendo las diez treinta horas del dfa dieciseis de ju-
nio de mil novecientos sementa y, cuatro, y previa citacién, se reunen en
la Sala de Juntas d¢la Delegacidn Provincial del Ministerio de la Vivien
da, el Ilmo. Sr. Delegado Provincial del Ministerio, Don Felipe Santan--
der de la MNata, D. Jose Luis Tuesta Caballero, Arquitecto en representa-
cidn de la Intervencién General del Estado, D. Jests Vaquero Martin, Ar-
quitecto de 1os Servicios Técnicos de la Delegacién Provincial, D. Julio
Gonzdlez Martin, Arquitecto Director de las obras, y D. Joaquin Funcia--
Gdmez, en representacidn de la Empresa Constructora segun poder Notarial
otorgado por el Notario de esta Capital, D. Carlos Revilla Bravo con fe-
cha 24 de agosto de 1961, no .compareciendo el otro Arquitecto Director -
de las obras, D. Ignacio Bosch Reitg.

Previamente a esta.reunién, los, sefiores comparecientes han procedido-
a efectuar visita de inspeccidn a las viviendes indicadas, comprobandose

que existen en las mismas, las deficiencias que a continuacidn se indi--

cans <
CALLE Ne ;or spndiiBoc 8o R-R P B .C. T Q1S
Ia Verdad _3 . Pared agrietada, chimenea rota
I4. 15 Chimenea rota, marco descentrado
I4. LT -Pared agrietada, marcos descentrados
I4.. 21 Falta de tejas en el caballete
Ia. 23 Humedades, chimenea roté,marcas descentrados
Ia. 2% ?aredes agriétédag, mafcos‘descentrados, huﬁedad.
I4. 2 ‘ Paredes agfietadag>
I4. :l4 'Pila 1avadéro agrie tada, marcos descentradoé
I4. 6 Falta de téjas, pila rota :
Ia. 8 Cenaldn roto
Id. 10 Agrietada pared mestra y tabiques
Id. U Pisos hundidos marcos descentrados.
I&. 16 ' Pared agriétada, mrcos descentrados.

Meridiano 1 Chimenea rota, marcos descentrados
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Meriéiﬁnd 3- Marcos descentrados
Id. 11 Humedades
Td. 13 Baldosas hundldome
Ida. 15  Pared agrietada, puerta ontrada ocafda
Id. 17 Maroos descentrados Y humedades
Id. 23 Piso cedido ] 5 ‘ .
I&. 27 Piso de cooina hundido ©e
g 29  Chimenea rota ’ ?
. I 33 ' Pisos cedidos, marcos descentrados, chimenea rota
Id. . 35 . Paredes agrietadas, canaldn roto,faltan tejas
14. " 2  Pared rajada,mardos descentrados. ‘
Id. 4 Marcos descentrados
Id. 6 Pila fregadero,rota .
Ia. 8 Chimenea rota ‘ kz e T
Id. 10  Fogén hundido,chimenea rota
Tda. . 12 Paredes agrietadas, chimenea rota, falten ‘tejas
Id. 14 Paredes agrietadas, marcos descentrados
Id. 16 Paredes agrietadas 800
Ida. - 18  Pisos cedidos,chimenaa rota
Id. 20 Paredes agrietadas,faltan tejas
Id. 25 Marcos ‘descentrados
Id. 26 Chimenea rota, marcos descentrados
Ia. 28 Paredes agrietadas, faltan tejas caballete,marcos
cedidos
I4. 30 Cociné hundida, chiﬁénea rota, marfos cedidos
Id. ' 32 | Paredes agﬁietadas, chimenea rota '
Id. 34 paredes agrietadas,marcos desdéntradbs
Ia. 36 Paredes agrietades,marcos cedidos
Ia -R4. 1  Falta de tejas, paredes agrietadas '
Id. 3 Hundido piso cuarto aseo '
Id. 5  Paredes agrietadas, falta de tejas
Ids ﬁ .;?aredps agrietadas, falta tejas, marcos deéoentrados
Id. : 9 .‘falta.de tejaé l
Id. 11 Agrietada pared; falta de teja
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CALLE ne DESPERFECTOS )
Ia Fé 15 Faltan tejas en el alero

id. 17 Chimenea hundida

id. 19  Chimenea hundida y humedades

id. 25 Pared agrietada

id. 27 Tabique de 1g ventana hundido

id. 10 Piso hundido .
id. 12 Piso hundido _

id. 14 Paredes agrietadas

id. 20 Fogdn hunfiido

id.. 22 Faltan tejas en el alero

id. 26 Chimenea rota 5 ¥

id. 28 Falten tejas en él_alero_f ;
Oiwido 1 AtranqueAenﬂla tuberia general '

Enemorados 10 Agrietadas paeredes, pila rota

id. 16 Humedades en el pasillo 7

id. 18  Paredes agrietadas, hundido piso habitacidn

id. 22 Paredes agfietadas = ]

id. 28 Dgscansillo escaleré hundido

id. 30 Chimenea hundida, marcos descentrados

id. 32 Chimenea rota, marcos descentrados

id. 34 Chimenea hundida e

id. 40 Piso cedido

id. 44 Chimenea rota y humedades

id. 48 TFaltan tejas en el alero

id. 5 TPFalta de tejas y chimenea rota

id. 7 Chimenea rota

id. 9 Chimenea agrietada .

id. 17 Hundido piso de una habitacidm, chimenea rota
id. 23 Piso hundi%q; techos rajados .
id. 25 Pared agriefada, marcos desviados y chimenea rota
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Ensmorados 27 Chimenen rota
id. 29 Paredes agrietadas, chimena rota '
id. 31 Chimenea rota ¢
id. 37 Paredes agrietadas
id 39 Paredes agrietadas . ’ 3
id. 5! Pared agrietada oa ' ' :
Meridisno 43 Chimenea rota, baldosas hundidas '
id. 45 Pared y pila fregadera agrletada
Del Orden 2 Agrietadas las paredes"v :
Escondide 10 Acera del patlo ‘hundida
Hoger 63 Escalera cedlda, descan31llo hundldo
ide. 67 Fogon hundldo y pila rota "
id. 69 Pared maestra agrietada >
id. 71 Chlmenea rota y pared maestra agrletada
id. . 73 Pared maestra agrletada y puerta de entrada cedida
id. 79 | Falta de jaaas en el caballete y marcos desprendldos
id. 85 Techo de la c001pa agrietada :
id. 95 Pared ﬁaestra y cﬁarto aéeo agfietadéé
id. 8 “Pared maestra agriétada :
id. 10 Chlmenea rota, techo’ comedor grletas
id. 12 Pared maestra agrletada
id. 14 Piso cuarto aseo hundido y debajo escalera
id. 16 escalera cedida
id. 18 Pared maestre agrietada por la parte del patic
id. 24 Tabiques y pared maestra agrietados
id. 28 Chimenea rota ‘
Panorama, 10 Hundimiento piso cocina y desprendimiento fogén
id. 12 Pis; cocina hundido, tabiques agrietados ¥
id. 14 Piso escalera hundido, cocina cedida, piso del pasillo
cedido, tabiques‘agrietados
id. 18 Tabique pasillo égrietado, faltan tejes
id. 22 Tabique pared patio agrietado
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Panorana 36 Pared macstra agriotada
ide 38 Pisos de portal y cooina cedidos
id. 44 Piso de una habitacidn medio hundido
id. 52 Pared del patio agrietada
ide. 54 Escalera del patio hundida
id. 56 Pared agrietada, baldesines aseo hundidos
id. 62  Bogdn cedido :
id. 66 Pila fregedero rota
ide 11 Puerta apolillada
Cerros 2 Falta de tejas
145 4 Pared agrietada
ide. 6 Chimenea rota-:
id. 8 Chimenea rota
id. 16  Palta de tejas val e L
ide 22  Marcos de puertas y ventanas descentrados
id. 24 HMarcos de puertas y véntanas cédidos _3 o B
id. 32 Puertas desprendidas” ST
id. 36 Muchas humedades [
id. 44 Una ventana rota y puertatdescentrada
id. 50 Tabiques abrietados; piso cocina‘hundio-y chimenea rota
id. 52 Tuberia pila del patio :rota, -marco puerta suelto:
Oriental ; Ventana desprendida 10DLLE cal
id. 9  Pila del patio inutilv- oo wiviou
id. 19 Pilas rotas, humedad aseo .- |
id. 21 Puerta del patio dBscentrada, no cierra
id. 25 Pisos cedidos, chimenea rota, humedad
id. 29 Chimenea rota

id. 41  Pisos habitaciones cedidos, faltan'tejas :
P1/ Abahico 5 Tuberf{as rotas BiLie olne IR s
Ensefianza 10 Varias filtraciones :

id, 12 Chimenea caida
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Escalinata 11 Pisos del pasillo cedidos

id. 5 Chimenea rota ; :
id. 12 Chimenea hundida ‘
id. 18 Pisos cedidos tabiqﬁeg agrietados ‘
id. 20 Piso cocina muy cedido
Red i 4 Tabiques agrietados
id. 10 Muchaes humedades : $

Ie G?anja 1 Pigos cedidos

id. 19 lMuchas humedades T tooop o Lr Y
Curvada 8 Pigsos cedidos y filtraciones
id. 3 Pisos cedidos )
id. 11 Chiméa caida y filtraciones - . e .
id. 10 Muchas humedades
id. 24 Pilas de lavar y fregadera inutilizadas' -
Arenas 9- Marcos de puertas cedidos gorsi] o8 N
ig. 6  Marco .puerta cedido |
id. 12 Marco puerta cedido
id. 13 Marco pueeta cedido

Contiendas 40 Chimenea caida

id. 42 Escalera patio cedida - : : o
id. 44 Filtraciones, pisos cedidos *

id. 46 Pigos cedidos

id. 48 Piso cocina cedido

id. 82  Varias tejas del caballete levantadas

id. 88 Filtreciones : : : .
id. 92 Filtraciones en pared,

id. 112 Tabiques cedidos

id. 1 Chimenea caida

ia 21 Chimenea caida ; \

id. 23 Chimenea caida

id. 33 Faltan tejas

id. 53 Faltan tejas
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Contiendas 59 Puertas abarquilladae
id. 69 Chimenen onidn
id. 9l Chinenea onlda
id. 101 Chinenea calda
id. 103 Chimenea caida

t

El Arquitecto Jefe de los Servisio Técnicos de la Delegacidn ma
nifiesta que los reparos observados son debidos a deficiendias de cons-
truceidn y por lo tanto su repa?acién imputable a la Empresa construc-
tora, estimando debe conéederselé a dicha empresa un plazo de cuatro me
ses a partir del dia de la fecha, para que sean subsanadas.
D. JULIO GONZALEZ MARTIN, como Arquitecto Director de las obras
indique QueAreéonoce4ia ex;étéhcia de 163 defectos'indicados, pero que -
segin su criterio son debidos alvuso de les viviendas y el tiempo trans-

currido desde la terminacidn de las obras.

D. JOAQUIN FUNCIA GOMEZ, representante dd la Empresa Constructora,
hace constar que las viviendas se encuentran concluidas entrégadas y recd
bidas en el periodo de tiempo comprendido entre los afios 1.956 y 1.960, ha
biendo sido ocupadas por los beneficiarios en dicho periodo. Por consiguien
te, estima, que los defectos enunciados se debe al transcurso del tiempo -
unos, como origén en el uso, y otros, en las inclemencias del tiempo. Ademds,
teniendo en cuente los afios transcurridos desde la entrega de las viviendas
y de las demds edificaciones, el Contratista no tiene obligacidn legal ni -
consractual, para responder de unos defectos que ni le son imputables, ni -
le fueron reclamedos dentro de los plazos de garantia, o sea dentro del afio

de la fecha de la entrega de las llaves,
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En ol presente aocto se ooncede nl Contratista un plazo de .
cuatro meses que comienga a contar dende el dfa de 1a fecha para que
procedn a subganar los defeoton indlondon.

BEn cunpliniento de lo ordenndo; ne éxtionde la presents Acta

por sextuplicado ejemplar que firman 168" pbitoren comparecientes’en el
lugar y fecha al conienso indicados.

EL DELEG%ROVINCI?& DEL
WINISTERI Py "5
. i /” / ;

_ _ EL ARQUITECTO REPRESENTANTE DE LA
INTERVENCION GENERAL DEL ESTAIDO,

A0t LAy -

N
Q

\

EL ARQUITECTO JEFE DE I0S ~ N ARQUITECTO DIRECTOR DE IAS OBRAS,

‘\' \'/%/\r[/f\nf\\

o “ e 0D

WMy

t
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* ACTA DE INSPECCION PREVIA A LA CALIFICACION DEFINITIVA DE 168 VI
* VIENDAS QUE COMPRENDE LA 18 FASE DEL GRUPO JOSE ANTONIO GIRON DE
CONSTRUCCION DIRECTA DEL I N.V. EN VALLADOLID.~ EXPEDIENTE ON- -

40294 V.P. ---------------------------

En Valladolid, siendo las dies treinta horas del afa dieciseia.de Jju-
nio de mil novecientos sesenta y ouvatro, y previa oitaoidn, se reﬁnen en
la Sala de Juntas de la Delognoién Provincial del Ministerio de la Vivien
da, el Ilmo. Sre« Delegado Provineial del Ministerio D, Feolipe Santander-
de la Mataj D. Jose Iuis Tuesta Caballero, Arquitecto én representacidn-
de 1a Intervencidn General del Estadoj D. Jesis Vaquero Martin, Arqui--
tecto de los Servicios Méenicos de la Delegacidén Provincial; D. Julio -
Gonzdlez Martin, Arquitecto Director de las obrasj y D. Joaquin Funcia-
Gdmez, en representacidn de la Empresa Constructora segin poder otorga-
do ante el Notario de esta Capital D. Carlos Reyilla Brago con feocha 24
de agosto de 1.961, no compareciendo el otro Arquitecto Director de las-
obras, D. Ignacio Bosch Reltg. » v 7 ‘ .

Previeamente a esta reunidn, los senores compareclentes, ban procedl--
do a glrar visita de 1n9p99016n a las viv1endgs 1ndlcadas comprobandose-

. 2 : : .« : . < 2 Y .
_ que existen en las mismas, las deficiencias que a continuacion se indi-

cans
CALIE ‘N2 DESPERFECTOS

Recreo 2 Piso cuarto aseo hundido y pasillo

Ia. 6 Marcos desprendidos y falta de tejas

I4. . 8 Marcos de puertas en malas condiciones

I4. 10- Marcos de puertas en malas condiciones y falte

de tejas.

Ia4. 16 Palta de tejas

I4. 22 Pared agrietada

I4. 26 Humedades. Chimenea hundida

Id. 28 Marcos en malas condiciones. Chimenea hundida
R 30 Humedades ceja escalera, chimenea hundida

Id. 32 Humedades en las paredew.

I4. 34 Pared maestra agrietade

I4. 36 Montantes ventana agrietados, y pared

14. 40 Marcos ventanas vencidos. Humedad caja escalera.
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Recreo - 48 Chimenea rota
Id. 52 Chimenoa hundida ' ’
Id. 56, " "
Id. 98 Paredes agrietadans y ohimenea rétu
1d. 60 Pared uafiotudu‘y chimenea rota
Id. 62 Pared maestra agrietada, piso hundido,y marcos de .
ventanas coedidos '
*Hogar 1 Faltan . tejas en el alero
Ia. ., 3 Tojas del alero sin recibir
T4, - . 9 Humedades en la cocina y habitacién.
Ia. ) 13 Faltan tejas en el caballete ; 7
Id. 19 Chimenea rota. Humedades de importancia '
Id. 21 Pila del patio hundida, paredes agrletadas fal-
tan teaas ‘
Id. ' 25 ’ Pllas 1avadero y fregadero,roéas 5
Id. 29 Techos agrietados, hqmedades pared .
Id. ‘: 31"" ‘Tablques escalera y comedor agrletadOS Humedades
Id. 33 Tablque agrletado escalera cedlda tabique del pa-
¢ : gillo dgrietado, piso «cocina hundldo, chimenea ro-
ta y otros defectos.
Id. 3; Marco desprendido
Id. 39  Pared y tabique escaleras agrietados
I4d. 41 Pila rota y filtraciones.agua lluvia
Id. 43 Tabique, escalera agrietado y puerta de entrada.
Id. 4; ‘Tabique escelera agrietado, y humedades.
Id. 49 -‘Tabique escalera agrietado!piso cedido y escalera
Id. 51 Techo cocina agrletado
Id. 55 Tabiques con grletas,chlmenea rota, ventanas des—
centradas.
Las llieses 2 Tabiques agrietados
Id. 6 Pared agrietada
Id. 16 Chimeneea cafda,techo comedor agrietado y humedad.
Trans formador 11 Tabigques pasillo agrietados; pila patio cedide,
I4. 13 Techos agrietados;a :
Id. 15 . Pogbn cedido y pila rota
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. Ia Inz 1 Muohas humedaden y plla dol patio rote
id. 3 Humedades de importancia
id. 5 Humedades y falta de teojap
. id. 6 Puertas descentradas y falta de tejas
: id. T luchas hugedades
‘ id. 9 Tabiques agrietados, humedades y pila patio caida

Tajahierros 8 Chimenea caida

id. 11 Muchas humedades y falte de tejas

id. 16 Falta de tejas
id. 17 Techos agrietados y chimenea caida ,//
id. 15 Chimenea caida y humedades - - - ’
id. 19 Tejas del alero y caballetes sueltas y humedades
Ie Cuesta 2 Humedades en habitacién . '« :° =
id. 4 Taza Water medioinitil por defectos
- id. 3 Filtraciones Y humedades s e R
id. 5 - Escalere patio hundida
id. 6 Filtraciones y humedades
id. ; Pisos cedidos 7
id. 8 - Pisos hundidos y pilas rotas
P.Elptica 2 Escaleras del patio hundidas, chimenea rota
id. 3 Chimenea rota
id. 4 Pisos hundidos y chimenea rota
id. 5 Chimenea rote y humedades
id. 10 Paredes agrietadas y humedades
id. 18 Tabiques abiertos | .
id. 19 Tgbiques abiertos, escalera del patio hundida

Concordia . 7 . Filtraciones y pilg patio hundida
id. ) Humedades y pila patio hundida
- id. 10 * Muches humedades y pilg rota

4
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Breve 1 Pigo cedido y ohimenea oalda '
id. 2 Pared maestra Agrietada
id. 3 Tabiques ablertos y falta de tejas .
id. 4 Tabiques agrietados y pared patio abierta'
Contiendas 6 Faltan tejas, piso concina hundido ' s
id. 10 Pigos cedidos .
id. 12 Piso habitacidn cedido
id. 14 ~Falten tejas
id. 16 Tebique abrietado

El Arquitecto Jefe de los Servicios Técnicos de esta Delegacidn,
manifiesta Que los reparos observados son debidos a deficiencias de cons
truceidn y por lo tanto su reperacidén tumputable a la empresa constructo-
ra, estimendo debe concederse a -dicha empréesa un plazo de cuatro meses &
partir de la fecha para que sean subsanadas. 5.

& - \ 4NN

D. JULIO GONZAIEZ MARTIN, como Arquitecto Director de las obras,
indica que reconoce la existencia de los defectos expresados, ﬁbro-que -
gegin su criterio, son debidos al uso de las viviendas y al tdiempo trans

currido desde la terminacidn de las obras.

D. JOAQUIN FUNCIA GOMEZ, representante de la Empresa Constructo-
ra, hace constar que las 168 viviendas se encuentras concluides, entregas
das y recibides, en el mes de mayo de 1.955, habiendo 'sido ocupadas por -
sus beneficiarios en dicho afio. Pyr consiguientes, estima, que los defec%
tos enunciados se deben al transcurso del tiempo, unod} como origen en el
uso y otros, en las inclemencias del tiempo. Ademds teniendo en cuenta -
los afios transzurridos desde le entrega de las viviendas y demds edificg

ciones, el Contratista no tiene obligacidn legal ni contractual, para —-
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, responder de unos defectos que ni le son imputables, ni le fueron rg

clamados dentro de los plamos de garantfa, o sen, dentro del afio de

la fecha de entregn de las viviendas.

En el presente ancto we lo concede al contratista un plazo de

cuatro meses que comienszan en el dia de la fecha para que proceda a
»

subsanar los defectos indicadose

En cumplimiento de los ondenado, se extiende la presente ac-

ta, por sextuplicado ejempler por los sefiores comparecientes en el -
luger y fecha indicedos.

’

EL ARQUITECTO REPRESENTANTE DE IA

EL DEIEGADO PROVINCIAL DEL
DE, INTERVENCION GENERAL DEL ESTADO,

EL ARQUITECTO JEFE DE I0S up ARQUITECTO DIRECTOR DE IAS OERAS,
SERVICIOS TECNICOS, .

WS

EL CONTRATI
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' 19 de junio de 1.964 {@flleg.'

MINISTERIO DE LA VIVIENDA SEWe GEls 44604 Tk )
— ASUNTOsRemitiendo Actas inspecdidn

DELEGACION PROVINCIAL DE gmpo "JOBE ANTONIO GIRON“

o JALLADOLID ' | |
FATERI0 BF 1A 2R Lo | _‘y
1@1uwn”""“‘~‘Jh‘ Ilmo.Sr.Director General del I.N.V,

| JYAubael e Ministerio de la Viviends
R, 40 W Plaze Sonuduan de la Cruz 1
b im— MADRID (3)
SALIDA """—’r
L A . .\,
REGISTRO CENTRAL

080625 Juy 25 64
ENTRADA -

l De acuerdo con lo interesado por V.I. en escrito 64534 aé
fecha 22 del pasado mes de mayo, tengo el honor de remitirle
adjunto Actas de Inspeccidn previas a la Calificacibn Provi-
sional de 572 viviendas y edificios complementarios del grupo
"José A, Girbn" de ésta Capital, de construccibn directa del
I.N.V. y a la Calificacibn Definitiva de las 168 viviendas del
indicado grupo, por no haber podido procederse a las Recepcio-
nes de dichas obras, por encontrarse las deficiencias gue en -
dichas Actas se indican. '

En relacibn con las alegaciones que en las citadas Actas
hace el contratista, como ya indicaba a V.I. en escrito n2. -
1807, las viviendas del referido Grupo, y en atencidn al gra-
ve problema de viviendas planteado en ésta Capital, en especial
a las clases humildes, se fueron entregando ya con anterioridad
a la constitucibn de &sta Delegacidn a medida que ias-mismas -
iban terminandose, haciendose la Oltima entrega en el afio 1960,
estimandose por ésta Delegacibn que la ocupacidn de las vivien-—
das no presupone la Recepcidn de las mismas, ya que &sta debe se:
formalizada mediante la correspondiente Acta.

El motivo de no haberse efectuado mediante las correspondien:
tes Actas la Recepcibn, fué debido a las deficiencias que éndtod:
momento se han observado en dichas viviendas, deficiencias que
en varias ocasiones fueron puestas en congcimiento del Contratis-
ta para guecprocedies@:ansunbsanarlas y asi proceder a la Recep-
cibn de las viviendas,

Con fecha 22 de julio de 1.963, se comunica a D,Pedro Funcia
contratista del grupo que nos ocupa, que en visita de inspeccidn
girada al mismo, se habian observado, las deficiencias que se -
indicaban en la relacibn que se acompafiaba al citado escrito,
concediendole un plazo de tres meses para reparacidn de los mis-
MmO Se

— Con fecha 5 de septiembre del mismo afio, se le recordaba -
que el plazo concedido expiraba el 22 de octubre.

l . :

— en®8BtE° Y bl A% P LEREL 8% oty R0 b pd T oo, Sunsta ar%?‘i:’f*%

UNE 1.011 A 4 |
L ] [ ] L] /.. ] [ ] I
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con mi eserito ne. 1807 ya citado, al que se contestd a la Fm- ’
presa con fecha 19 de noviembre del mismo afio, que no podrh -
procederse a la Recepeidn del grupo en tanto no sean subsana- .
das las deficiencins del miesmo Yy por lo que se refiere a la -

revisidn de precios interesada en su esorito, no procede la =

misma por haber sido denegada por la Direooién onoral do 1la

Vivienda con fecha 17 de ootubre de 1,962,

D
BL DELLGADO PROVING
—RIIEDEI L.
pZ s

" A
) ‘- v"'-, (o \’-l—‘l - j\
i 8 —~ 7 e

DR S _A_A/ V4 \\\

X 2 e —
) / o 4
» L | |

\Y

Escaneado con CamScanner


https://v3.camscanner.com/user/download

V-46-1

Lecn, 4

CONSTRUCCIONES Telefoncs 251846 - 251877

FRANCISCO RODRIGUEZ GOMEZ. S. A.

FROGOSA
ol i VALLADOLID

PROGRAMA DE TRABAJO DE LA OBRA D=

' 5
"REPARACION DE URBANIZACION EN ALCULNAS ZONAS DEL

BARRIO GIRON DE VALLADOLID"

AGOSTO 1. 980

—
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CONSTRUCEIONES | | l;':ﬂ;" 251844 - 251877
FRANCISCO RODRIGUEZ GOMEZ, S. A. eletones

FROGOSA
VALLADOLID

-1 ANTECEDENTES o

El presente plan de obra se redacta para la construccién del proyecto
de "Reparacién de Urbanizacién en algunas zonas del Barrio Girén de Vallado-
1id"

Las obras de '"Reparacién de Urbanizacién en algunas zonas del Barrio
Cirén de V:illadolid", fueron adjudicadas a Francisco Rodriguez Gémez, S.A.
con fecha 11 de Abril de 1.980, con un plazo de ejecucién de TRZS (3) meses
y un importe de 8.380.000,00 pesetas, distribuido en una sola anualidad.

3
B

1-2 POSIBLES PROBLENAS DE EXPROPIACION

No existe ningtin j)roblema de expropiacién.
Existen cruces de servicios de teléfonos, alumbrado, cables de alta y
baja y redes de agua.

4-3  PCSIBLES PROBLEMAS DE TRAFICO

Para la ejecucién de las obras no es necesario cortar.el trifico, ex-
cepto en la calle comprendida entre la carreiera de Leén y calle Arenas para
el extendido de la capa de aglomerado.

1=4  RESDIMIZNTO Y K=TODOS CONSTRICTIVOS

Los rendimientos estién sancionados por la préctica'de la Empresa en o-
bras similares ya realizadas o en ejecucién actualmente.

Los métodos constructivos y medios auxiliares que se prevén utilizar y
la mano de obra, estén recogidas de acuerdo con las técnicas de la Consiru-
ccibn usuales en este tipo de obras y existe en la Empresa personal exveri-
mentado en su manejo y perfecto acabado de las diferentes unidades de obra
que intervienen en la misma.

1=5  MATERIALES
Francisco Rodriguez Gémez, S,A. se compramete a realizar las obras com-
prendidas en el Proyecto con los materiales oue cumplan todas las especifica-

ciones del Proyecto y con el visio bueno de la Direccifn de las obras.

1-6 . RELACION D= MACUINARIA A UTILIZAR E LA OBRA

Se relaciona a continuacién los equipos necesariog pora la ejecucidn de
las diferentes actividades con indicacién del rendimQ“%é?Fz‘fld}o estimado de
Q CC‘ NFJ\ (7]
cada uno de ellos: SN <%
§ STclfa. %S“
51877 L
O 251846 S

~
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CONSTRUCCIONES e
ecn,
FRANCISCO RODRIGUEZ GOMEZ, S. A, Telafonos 2518 46 - 2518 77
FROGOSA
VALLADOLID

—

A) - PAVIMINDACION

EQUIPO DE DESMONTE Y DEMOLICION

Pala Cargadora Calsa

Pala Cargadora J.C.B.

Camiones los necesarios

Rendimiento medio estimado para el eguipo: 35,00 3/hora

EQUIPO DE COMPACTACION

Compactador autopropulsado Lebrero
Compactador de bandeja Lebrero
Rendimiento medio estimado para el equipo: 20 3/hora

EQUIPO DE PAVIMZNTACION DI HORMIGON

Planta de hormigén Erim-Vazabundo
Camiones Hormigoneras los necesarios ,
Rendimiento medio estimado para el eguipo: 24 M3/hora

EQUIPO DE AGLOMERAIO

Planta asf4ltica Marini

Extendedora lMarini

Compactador neumético Erim-Albaret

Apisonadora Erim-Albaret

Bituminadora Tiktin

Camiones los necesarios

Rendimiento medio estimado para el equipo: 45,00 Tm/hora

1-7  DETERWINACION DE LAS CANTIDADES DE O8RA

PAVIMENTACION -

— Demolicién de aCerBeesscescessesccsscess 1.594,35 M2,
— DESMONtCecesesosossscsscssssssasseseas 1.012,05 M3,
- Excavacion en zanjaeecescscsscssescscss 142,00 M3.
— BordilloSceeccccescossatooiscccscsscss 770,00 M1.
— Hormigdn........-..-..o-.....-.----... 11.032’00 MZ.
- LoSeta.ccsessoscccescecscvecsccnccsccnce 10654,80 MZ.

- Grava—cemeﬂto..'o.ooo-o.coluc.l.onlolo 95’00 }I3o
- Aglomerado..........-...--..........-. 1.322,50 M2.
- Reparacion cémaras....-.--...o....-... 30 Ud.
e Barandllla metalica........--... ssssns 62,50 }'{1.
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CONSTRUCCIONES
NCISCO RODRIGUEZ GOMEZ, S. A.
e Rocosa
VALLADOLID

Leon, 4
Telafonos 251846 - 251877

1-8  DEZSCRIPCION DE LAS UNIDADES DE ORRA

A) PAVIMENTACION

La organizacién de los trabajos es como sipgue:

Primeramente se efectuar4 el desmonte con los medios anteriormente
mencionados. A continuacién una cuadrilla formada por 2 oficiales y 3
peones procederdn al rasanteado y nivelacién hasta alcanzar las cotas
deseadas, procediéndose a continuacién a la humectacién y compactacidn.
Un equipo formado por un oficial y dos peones procederdn a la coloca-
cién de las fenefas de loseta, que servirdn a su vez de maesiras para
el extendido del hormigén. Una vez c¢olocada la loseta se procederd al
extendido del hormigén esperando a cue empiece su fraguado para cepni-
llarle y as{ quedar el canto visto. Dicho hormigén durarte el fragua-
do y después, se regari para evitar fisuras.

B) VARIOS

- Un equipo formado por 1 oficial y 2 peones procederdn durante la
ejecucién de la obra a la colocacidn de la barandilla y a la limpieza
y reparacién de las cémaras de limpia. 5

1-9  GRAFICO DE PRODUCCIONES

AT0 1.980 IMPORTES
MESES MENSUALES ACUNTLADOS
JUNIO 586 .0C0,00 586 .000,00
JULIO 614.000,00 1.200.000,00
AGOSTO 1.323.000,00 2.523.000,00
SEPIZNERE 1.304.000,00 3.827.000,00
OCTUBRE 1.504.C00,00 5.331.000,00
NOVIZMERE 2.215.000,00 7.546.000,00
DICIZMBRE 834.000,00 8.380.000,00

Valladolid, Agosto de 1.980
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MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO

INSTITUTO PARA LA PROMOCION
PUBLICA DE LA VIVIENDA

FREEEN AGTA DE RECEPCION UNICA Y DEFINITIVA

: ASISTENTES AN TECEDENTES
El, representante del IPPV Presupuesto! 5g,957.362,60

D. ELADIO LORIENTE GUERRA Liquidacién: 5g,566.292,59
///féﬁffgf’ En el lugar de emplazamiento de las obras siendo las 12
horas del dia 24 de Noviembrede 1982, se reunen los

asistentes expresados al margen para proceder a la re-—

cepcidn definitiva. No esté presente el representante
Z1 Director de obra

). JULIO GONZALEZ MARTIN

dos los intervinientes en este acto.

T 0110t AV 4 / '
ya Zu/[/k'//oth/z //—/ Siendo necesaria la recepcidn definitiva para llevar a

de la Empresa constructora, ya gque la misma desaparecid

hace bastantes afios, lo que consta por notoriedad a to-

cabo la escritura de obra nueva, y no existiendo antece
dentes ni documentacién, por extravio del expediente, -
1 representante de la se lleva a cabo la recepcién dnica y definitiva en esta

‘ntervencidn fecha, por no haberla podido realizar con anterioridad.
El Grupo "José Antonio Girdén" de Valladolid, construido
en tres fases al amparo del expediente VA-4294 V.P. Cong

ta de 739 viviendas, (aunque en el proyecto figuran 740,

la vivienda sita en C/ Contiendas 52, tuvo gue ser demo-
lida por haber ocurrido en la misma una explosién de una
Asistido por bombona de butano), grupos escolares, Iglesia y centro -
)e JOSE LUIS TUESTA CABALLERO Rectoral, Hogar del Productor, centro sanitario, capta-
cién, depuracién y urbanizacién, trece tiendas y dos ca-
A/% setas para transformadores.
Con fecha 15-XII-1957 se levantd acta de recepcidn provi
sional de 326 viviendas, un centro sanitario y 13 tien-
das y 2 casetas para transformadores, asf como la urbani
zacién correspondiente. Todo ello se encontrd en buen es
tado, considerando terminadas dichas viviendas y edifica
ciones y que se ajustan al proyecto aprobado, por lo que

- Y
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TERIO DE OBRAS PUBLICAS ¥ URBANISMO
INSTITUTO PARA LA PROMOGION
PUBLICA DE LA VIVIENDA

—_—

VALLADOLID

se procedid a la recepcién provisional en la fecha sefialada.
En la actualidad y dado el plazo transcurrido desde la fecha
de la construccién -afio 1952- y de acuerdo con lo dispuesto
en el art. 178 p. 22 del Reglamento General de Contratacién
del Estado de 25 de Noviembre de 1975, procede efectuar una
sola, definitiva recepcién, por lo gue los asistentes han -
procedido a realizar un reconocimiento detallado de la obra,
coincidiendo en que se encuentra en normal estado, con arre
glo a las prescripciones previstas y en condiciones de ser
recibido definitivamente. Se une a la presente acta, plano
de las cbras realizadas.
El representante del IPPV solicita de los asistentes que ma
nifiesten cuanto estimen concerniente en relacién con el ac
vto gue se estd realizandao y las actuaciones llevadas a cabo
no haciendolo ninguno de ellos,
En consecuencia, con la conformidad plena de los asistentes
el represengante del I.P.P.V. d4 por reﬁibidas definitiva-
mente las obras.

Y para que asi conste, los asistentes firman la presente -

acta.

UNE 1.011 A4
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ﬁlﬂa}}’;ﬁ Expediente: VA=4294~ V.P.
4 S’g Localidad: VALLADOLID

MINISTERIO DE OBRAS PUBLICAS Y URBANISMO

INSTITUTO PARA LA PROMOCION
PUBLICA DE LA VIVIENDA

L)

CALIFICACION DEFINITIVA DE VIVIENDAS

2

g Visto el expediente de referencia, al amparo del
cual el Instituto para la Promocidén Piblica de la Vivienda
ha construido un grupo de viviendas de promocidn directa =
y, constando en el mismo que las obras han sido ejecutadas
de acuerdo con el proyecto aprobado y calificado por esta=
Direccidn General con las modificaciones también debidamen
te aprobadas, esta Direccidn General acuerda calificar de-
finitivamente el citado grupo de viviendas en los siguien-
tes términos: '

12,- Régimen de las viviendas: V.P.O.

20,- Fecha terminacién de las obras: 15-12-57

32,- Nimero de Viviendas: 739 viviendas, Grupos
Escolares, Iglesia, Centro Parroquial, Hogar del Productor,
Centro Sanitario y urbanizacién en la Colonia "José Antonig-

Girdén" de Valladolid.

Madrid, 13 de emro de 1983
EL DIRECTOR GENERAL,

Wk\
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