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1 MEMORIA DESCRIPTIVA

1.1 Urbanismo

1.1.1 Introduccién:

El emplazamiento del proyecto se encuentra en Pajarillos Altos, en la ciudad
de Valladolid. Existe un muro que divide el emplazamiento con un almacén
industrial, acompafado de una linea de drboles. Este muro va a pertenecer al
proyecto, continua la calle que va de norte a sur. En el norte de nuestro
emplazamiento tenemos el inicio de la canalizacion artificial del Esgueva. Las
zonas verdes se organizan en su mayoria en torno al afluente. La topografia es
un elemento importante, el desnivel tiende hacia la corriente de agua, con casi
12 metros. Nuestro proyecto convive y dialoga con viviendas uni y
plurifamiliares, sin embargo, estas viviendas no se conectan con el espacio de
la calle, sino que se elevan o levantan muros.

PLANO ESTRUCTURA EMPLAZAMIENTO

Las barreras fisicas que se presentan entre los distritos son muy patentes en el
trazado del Esgueva. Ademds, el puente que divide cuatro distritos presenta una
barrera fisica de mayor notoriedad, ya que las vias del tren dificultan la conexidn y se
limita a puentes o tuneles. el puente del paseo de Juan Carlos | marca el inicio del
paseo verde hacia el centro de la ciudad. el puente que desemboca en el dmbito de
trabajo marca el inicio de la canalizacién artificial del afluente.



PLANO ZONAS VERDES EMPLAZAMIENTO

Las zonas verdes se organizan en torno al Esgueva, salvo la zona industrial que se
interrumpe. Un posible recorrido verde se realizaria cruzando a la rivera norte del
afluente. En la zona oeste, a partir del puente del paseo de Juan Carlos |, la rivera del
rio se convierte en un espacio verde y con zonas de descanso. Las calles se llenan de
drboles, dependiendo de la especie arrojan mds o menos sombra.

PLANO TIPOLOGIA DE VIVIENDAS

I Vivienda unifamiliar
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Conviven dos tipologias claramente diferenciadas que generan contrastes en la
estructura urbana. Esta mezcla produce espacios de transicidon singulares, con
cardcter propio, pero también cierto desorden, que reflejan la diversidad del barrio y
su evolucidn historica. Estas dreas intermedias suponen tanto un reto como una



oportunidad para reorganizar, conectar y cudalificar el entorno, favoreciendo su
integracion y un uso mds coherente de los espacios publicos.

PLANO DOTACIONES
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CONTENEDORES ~ SERVICIOS MUNI

S

ICIPALES

4 Escuela Infantil Municipal "Caballito Blanca” {CI Orden de Malta, 6)
£ Vidrio  Asoiacion de Vecinos "Pilarica { CI Angel Garcia, 1) Instalacion deportiva de petanca de Pajarillos { Cl Tordo, sin )
Plastico 4 Casa de nifos y nifias Pajarillos (Cl Tordo,7 | 4 Instituto Ensefianza Secundaria |.E.S. Diego de Praves (Cl Escribano,9 }
&5 Papel 4 Centro Civico La Pilarica {Cl Puente la Reina,1 ) 4 Instituto Ensenianza Secundaria |.E.S. Galileo (CI Villabanez,52 )

>

Centro de Accion Social CEAS Belén - Pilarica ( Cl Puente la Reina,1 )

- Instituto Ensefianza Secundaria |.E.S. Leapoldo Cano (Cl Tortola, 11 )
4 Centro de Ensefianza Concertado Lestonnac { Cl Cigiiea, 32 ) Pabellon polideportivo Cristobal Colon { Cl Cigiiena, 26 |
Pé Aparcamiento s Centro de Ensenanza Concertado Reinado Corazon del Jestis y Nuestra Sefiora del Pilar { Pg Madre Amadora, 1) Pabellon polideportivo Pajarilos { C Escribano,7A )
Minusvalidos 4 Centro de personas mayores CPM Rio Esgueva {Pz Encuentro de Los Pueblos,2 | Pista de Deportes Autdctonos en Barrio Pilarica ( Cl Seo, sin )
Pﬁb A?a_mamien(o 4 Colegio Publica C.E.LP. Antonio IMachado (C! Pilarica,59 Pista de Pump Track en barrio Santos Pilarica (C Via Lactea civ)
IS Colegia Publica C.E.LP. Cristabal Colon (CI Cigiena, 26 ) Punto de Lectura Bamio Pilarica (Cl Puente la Reina,1 )
Colegio Publico C.E.LP. Gabriel y Galan (Ps Cauce,71 | Punto de préstama de bicicletas N° 06 (Pz Padre Ventura Alonso SJ)
Colegio Piblico C.E.LP. Miguel Hemandez (Gl Tordo.7 ) Dékackres T 8
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La presencia de instituciones educativas indica un transito constante de poblacion
joven y familias, lo que dinamiza la vida del barrio. Esta red se complementa con
instalaciones deportivas, centros civicos, puntos de lectura y aparcamientos para
bicicletas, creando un entorno con servicios accesibles y sostenibles que fomentan la
cohesién social y el uso responsable del espacio publico.

{EA 3: LAS FLORES - GIRON (CEMENTERIO CONTIENDAS}
{EA 7: ARTURO EYRIES - LOS SANTOS PILARICA / ‘
RCULAR 2: PARQUESOL - LA VICTORIA - PARQUESOL
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En Valladolid se apuesta por la movilidad sostenible y pablica. El proyecto se ubica en
una zona con carriles bici conectados con las principales vias urbanas, lineas de
autobus que enlazan distintos barrios y la estacién de tren Valladolid-Campo Grande,
facilitando la intermodalidad. Esta ubicaciéon promueve desplazamientos seguros y
sostenibles, mejora la accesibilidad y refuerza el compromiso con un desarrollo
urbano responsable.

PLANO ZONAS DE RIESGO

ZONAS DE RIESGO \ i

I Obstaculos, muros, vegetacion \ \ / \ 3
B Pasarelas, tuneles y puentes \ \ \
I Calles peatonales-Ausencia de personas y actividad \ \ ! N N

W Otros-varios
W Parques y jardines
f....; DISTRITOS POLICIA
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En el barrio existe una realidad social compleja que se refleja en la presencia de
pintadas, zonas poco iluminadas y grandes espacios vegetales con insuficiente
iluminacioén. Estos factores pueden generar sensacién de inseguridad y dificultar el
uso de los espacios publicos en determinados horarios, especialmente para personas
vulnerables. Ademds, los pasajes, tlneles, puentes y calles peatonales con baja
actividad refuerzan la percepcidén de riesgo, limitando la integracién social y el
aprovechamiento de estos lugares. Una intervencién planificada que mejore la
iluminacién, incremente la vigilancia y fomente actividades comunitarias podria
transformar estos espacios en dreas mds seguras, inclusivas y habitables para todos
los vecinos.



PLANO DAFO

Se ha realizado un DAFO para evaluar el espacio con toda la informacién recopilada.
Se evaluan los siguientes aspectos:

DEBILIDADES: Tipologias edificatorias que se molestan unas a otras. Parque sin disefio
cuidado. Zona muy seca a pesar de estar al lado del Esgueva. Zona industrial que
interrumpe espacios verdes. Coste adicional en la obra por inclinacion del terreno.
Zonas de acceso, riesgo en eventos nocturnos.

ESTRATEGIAS DEFENSIVAS (DEBILIDADES + AMENAZAS): Barreras vegetales con las
medianeras industriales. Mejorar la seguridad de los accesos.

FORTALEZAS: NUcleo de zonas verdes. Espacio accesible. Conexion directa con carril
bici. Entorno natural apropiado para espacios al aire libre. Emplazamiento en desuso.
Foco cultural. Recuperacién fama Pajarillos. Desnivel de terreno como oportunidad de
diversidad en espacios.

ESTRATEGIAS OFENSIVAS (FORTALEZAS + OPORTUNIDADES): Hacer actividades en
colaboracién con las diferentes dotaciones del dmbito. Atraer visitantes, crear un
nuevo ndcleo en la ciudad.

AMENAZAS Barrio con mala fama de los afos 90. Alejado del centro de la ciudad,
proximo al extrarradio. Parcela con ordenanza municipal de viviendas. Entorno
natural, minimizar el espacio ambiental. Mala iluminacién y zonas de riesgo en
accesos peatonales. Crear atraccidn de visitantes.

ESTRATEGIAS SUPERVIVENCIA (FORTALEZAS + AMENAZAS): La sede del TAC como motor
de desarrollo urbano (Plan Especial). Aumento de la seguridad: redistribuir el parque
y aumentar la iluminacién y seguridad de los accesos. Aprovechar el nlcleo de zonas
verdes, fusion de la arquitectura con el paisaje.



OPORTUNIDADES: Ampliacién de comercio local, aumento de turismo. Regeneracién
social y urbana, cambio en el barrio. Mejora de riesgos, aumentando la iluminacion
en los accesos peatonales. Fusién de naturaleza con arte escenogrdfico. Conexiones

con demds dotaciones.
ESTRATEGIAS ADAPTATIVAS (DEBILIDADES + OPORTUNIDADES): Adoptocién del terreno

para crear los diversos espacios, utilizar la topografia como elemento distintivo.
Participacién local para crear un sentido de pertenencia. Revitalizacion del distrito de

Pajarillos.
1.1.2 PLAN DE ORDENACION URBANA VIGENTE

El dmbito de esta Modificacién Puntual pertenece a un Plan Parcial vigente: «El Paton,
que desarrolla el Sector 19 del PGOU de Valladolid para su gestion, urbanizacion y

edificacion. Cronolégicamente se desarrolla de la siguiente manera:
. El plan Parcial se redacta de acuerdo con los articulos 13 y 79 del TR 1346/1976 de 9
de abril y 43 a 64 del Reglamento de Planeamiento y concurrentes.

Il. En mayo de 1992 parte de los propietarios del sector n°43 «El Pato» presentaron para
su tramitacion urbanistica un avance del Plan Parcial. Este desarrollaba las directrices
del Plan General del afio 1998. No llegd a aprobarse, paralizdndose su tramitacion.

lll. EI Plan Parcial «El Pato» fue aprobado definitivamente el 14 de septiembre de 1999.

IV. Con fecha 3 de julio de 2000 se aprobd un Proyecto de Actuacion.
V. Con fecha 13 de febrero de 2001 se aprobb el Proyecto de Urbanizacion.

VI. Con fecha 3 de junio de 2020 por se aprobd definitivamente la revisién del Plan
General de Ordenacién Urbana de Valladolid. (BOCYL de 19 de junio de 2020). Este
instrumento, el Plan General de Ordenacion Urbana de Valladolid, es el actualmente

vigente. Este Plan General asume la ordenacién del Plan Parcial.

Ordenacién detallada vigente en el @mbito de la modificacién. Plano de ordenacién de S.APP.04.
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El sector S. APP. 04 se encuentran asumidos como Areas de Planeamiento Previo o
asumido en suelo urbanizable en el Plan General de Ordenacién Urbana de Valladolid.
Se mantiene como suelo urbanizable al no estar ejecutado, pero si ordenado.

1..3 ESTRATEGIA DE ACTUACION URBANISTICA:

En el sector S. APP. 04 queremos construir la Sede del Teatro de Artes Escénicas de
Valladolid. Tiene una ordenacién detallada con tres parcelas de uso residencial
unifamiliar y una parcela con uso equipamiento de contingencia. Como queremos
construir un complejo que constituye un uso de equipamiento, se ha observado en el
dmbito que existe otra parcela sin ejecutar de uso equipamiento. Suponiendo un
anico propietario de ambas parcelas se ha propuesto intercambiar el uso residencial
a la nueva parcelaq, y dejar el sector S. APP. 04 albergue todo el uso de equipamiento.
De esta maneraq, el sector S. APP. 04, que originalmente tiene distribuida la superficie
de la siguiente manera:

Superficie total del sector: 67.249,64 m?
Superficie total UAT — R1 03: 3.679 m?
Superficie EQ — EQ ctg: 566,22 m?

Por otro lado, la parcela por la que vamos a sustituir su uso equipamiento actual, de
5.853,99 m2 de superficie, tiene destinado el uso de equipamiento actualmente.

Y su reparcelacion que forma parte de la Modificacién Puntual consiste en:
Superficie total del sector: 5.853,99 m?

Superficie total UAT — R1 03: 3.799,08 m?

1.2 REFERENCIAS
AULARIO UFV_CAMPO BAEZA:

El tratamiento de fachada de los grandes

E volumenes con paneles de GRC stud frame sirve
=1 como referencia para las salas escénicas de la
propuesta de la Sede. El aislamiento acustico es
necesario para poder cumplir normativa sonora.

SISTEMA DE PLAZAS _estudio HERREROS:

Este corredor urbano, ademds de actuar como elemento
integrador en la ciudad, resuelve los cambios de altura mediante
graderios orgdnicos y accesibles. El proyecto fomenta un
profundo sentido de pertenencia a la calle, al espacio publico
habitado y a la libre utilizacién colectiva del mismo. El espacio
publico se transforma en un dmbito estancial, dindmico, lleno de

vida, vegetaciéon y mdltiples posibilidades de encuentro.



SINDICATO ESTUDIANTES _REIMA PIETILA

El proyecto utiliza un zécalo masivo dispuesto sobre
la carpinteria de vidrio para resolver la relacion entre
masa y levedad. Esto refuerza la continuidad visual
de todo el conjunto del edificio a pesar de su
perimetro orgdnico.

JARDIN TRIANGULAR_BURLE MARX

Este proyecto se sirve de las formas
orgdnicas que se organizan de tal manera
que consiguen la versatilidad del espacio
publico, resolviendo las diferentes texturas

vegetales y de pavimentcion.

1.3 EMPLAZAMIENTO DE LA PROPUESTA
ESCALA 1:600
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Teniendo en cuenta la modificacién urbanistica y las referencias citadas se desarrolla
la planta del proyecto de la Sede del Teatro de Artes Escénicas de Calle de Valladolid.
Se propone una gran cubierta vegetal y dos grandes volimenes que contienen las
salas escénicas. La vegetacion tiene un papel muy importante en el proyecto, crea
espacios que median entre la naturaleza y la cultura. Ademds, se incorpora al Parque
Lineal del Esgueva, como espacio verde de la ciudad. Se propone para participar en
el proyecto europeo URBAN GREEN up
(https://www.urbangreenup.eu/valladolid/valladolid.kl) al que la ciudad de

Valladolid ya pertenece; para ello se cuenta con plantas polinizadoras autéctonas, y
toldos verdes que generan sombra a la par que vegetacion sobre las gradas de
hormigon. Este proyecto pretende hacer un poco més amable esta esquina del barrio
de Paijarillos, a la par que constituir una reserva para sus hdbitos culturales como es
el TAC. Este jardin mantiene la tensién entre lo construido y lo habitado, rompiendo la
barrera del aislamiento del espacio publico que frecuenta esta parcela actualmente
frecuentada por paseantes de perros y ocasionales deportistas. El espacio de calle
estd dotado de un orden propio que lo diferencia por completo del entorno en el que

se implanta, con limites difusos que invitan a recorrerlo.
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https://www.urbangreenup.eu/valladolid/valladolid.kl

Dado a que el terreno se encuentra en pendiente, el proyecto se desarrolla en
plataformas que cogen las cotas de las calles adyacentes para facilitar los accesos
y el dialogo con el entorno. A medida que se avanza hacia el Esgueva las formas se
vuelven mds orgdnicas, que se terminan fundiendo con el terreno adyacente al
afluente. En esta axonometria se puede observar la relacion de los volimenes con la
cubierta verde, y a su vez, con el entorno mds proximo, respetando las viviendas y las
alturas del entorno.

ALZADOS_ESCALA 1:750
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2. PROYECTO BASICO
2.1 PLANTA +714 _ESCALA 1:600

En esta planta se aprecian claramente los volimenes que emergen sobre la cubierta,
incluyendo las salas escénicas y la azotea de la residencia. Se distingue como las
salas estdn disefiadas con un aislamiento acustico especifico para garantizar su
correcto funcionamiento, mientras que la residencia, en contraste, se abre al jardiny
al exterior, creando un espacio mds permeable y conectado visualmente con las
dreas verdes. Esta dualidad pone de manifiesto la diferencia entre los espacios
técnicos y los de estancia, reforzando la calidad acUstica y ambiental del conjunto.



2.2 PLANTA +707_ ESCALA 1:600

En esta planta se desarrolla la mayor parte del programa. Aparece un espacio
intermedio entre los usos y la calle, un espacio porticado libre y fluido (7, 8 y 19). El
primer edificio contiene la administracion y escuela y el taller de escenografia. En el
primero, en esta planta aparece un espacio de entrada y representacion (1), unos
servicios (2), el despacho principal de administracién (3), sala de reuniones 1(4), sala
proyecciones (5), sala de reuniones 2 (6). En el espacio del taller de escenografia, en
esta planta aparece la galeria (7). En el segundo edificio aparece la sala teatro (10),
sala circo (11), servicio 2 (12), servicio 3 (13), sala polivalente 1 (14), sala polivalente 2
(15), sala polivalente 3 (16), servicio 4 (17), servicio 5 (18). Y por Gltimo, el espacio
residencial x6 (20), que aparece en tres volumenes separados de tres plantas cada
uno.



2.3 PLANTA 704_ESCALA 704

Esta planta tiene menor superficie, en el primer edificio aparece las aulas de la
escuela de teatro y circo. Estd compuesta por las gradas del espacio de
representacion (1), un servicio (2), aula de la escuela 1 (3), aula de la escuela 2 (4),
aula de la escuela 3 (6) y un almacén (7). Aparece un espacio de instalaciones entre
la escuela y el taller compuesto por un almacén (8), espacio de instalaciones 1 (9),
espacio de instalaciones 2 (10), espacio de instalaciones 3 (11), y otro almacén (12). El
taller de escenografia es un espacio en doble altura (13) con un servicio (14) y dos
almacenes (15). En el otro edificio, aparece el espacio de sétano (16), un garaje de
carretillas elevadoras (17), vestuario 1 (18), vestuario 2 (19), vestuario 3 (20), espacio
de instalaciones 1 (21), almacén (22), espacio de instalaciones 2 (23), espacio de
instalaciones 3 (24).



PLANTA 707
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2.4 CUADRO DE SUPERFICIES:

ADMINISTRACION Y ESCUELA

TIPO DE ESPACIO

SUPERFICIE UTIL

[T

<
o
N
ADMINISTRACION Y ESCUELA L 1 ESPACIO REPRESENTACION 189'85 m?
} Z
TIPO DE ESPACIO SUPERFICIE UTIL 5 2 | sevicios 20,3 m?
i o
ESPACIO ENTRADA + EXPOSICION 18517 m? 3 AULAESCUELA1 76,1 m?
2
REERCEEEN. 3i8m 4 AULAESCUELA 2 321 m?
. 2
DESPACHO ADMINISTRACION 26,0 m g | i Eeaiisine 353 m?
2
SALA REUNIONES 1 229 m P — 40,7 m?
25,2 m? !
SALA PROYECCIONES 52m 2 | nsnse 1.8 m?2
2
GALEREUNIDNES:2 28,0m ESPACIO INSTALACIONES
TALLER ESCENOGRAFIA 8  ALMACEN 21 m?
" : 2
GALERIA TALLER ESCENOGRAFIA 26,0 m o  ESPACIO INSTALACIONES | 13,8 m?
FSPACIGINTERIOR 10 ESPACIO INSTALACIONES 2 11,5 m?
GALERIA PORTICADA 1 655,31 m?
11 ESPACIO INSTALACIONES 3 4,7 m?
ESPACIO INTERIOR 2
- 12 : 4,4 m?
GALERIA PORTICADA 2 1303,55 m? ALMACEN
SALA TEATRO + CIRCO TALLER ESCENOGRAFIA
__mm 2427 m? 13 TALLER ESCENOGRAFIA 151,7 m?
R 2061 m2 14 SERVICIO7 20,3 m?
— B 15  ALMACEN (x2) 7,2 m?
R 17.0 M2 ESPACIO SOTANO
16 ESPACIO SOTANO 479,2 m?
SALA POLIVALENTE
s ST ERTE 1224 m? 17 GARAJE CARRETILLAS ELEVADORAS 19,8 m?
52,2 m?
SALA POLIVALENTE 2 47,6 m? 18 | 'VESTUARIOT
19 52,2 m?
SALA POLIVALENTE 3 67,3 m? VESREHEIOR
R, P—— 20 VESTUARIO 3 54,0 m?
— 673 m2 21  ESPACIO INSTALACIONES 1 16,8 m?
! )
RESIDENCIA DE ARTISTAS 22 ALMACEN 251m
GALERIA PORTICADA 3 578,5 m? 23 ESPACIO INSTALACIONES 2 16,6 m?
ESPACIO RESIDENCIAL (x6) 28,82 m? 24 ESPACIO INSTALACIONES 3 16,5 m?
)
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En las secciones se aprecia la relacién entre volimenes y la diferencia de escalas que
caracteriza cada dmbito. La seccidn longitudinal destaca la horizontalidad del
conjunto, interrumpida por los hitos de las salas escénicas que emergen como piezas
singulares en el conjunto. Las secciones transversales muestran el cambio de escala
al ingresar en los grandes espacios interiores, donde la verticalidad cobra
protagonismo. Esta alternancia entre lo contenido y lo expansivo aporta riqueza
espacial y refuerza la identidad del proyecto.

2.6 PROGRAMA
RESIDENCIA DE ARTISTAS
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El programa de residencia se organiza en unidades compactas que integran los
espacios de dormitorio, estar y cocina-comedor en diferentes niveles, generando un
uso flexible y eficiente de la superficie disponible. Las plantas muestran la repeticion
modular de estas unidades, lo que permite su facil adaptacidén y crecimiento,
manteniendo al mismo tiempo una organizacidn clara y ordenada. La seccidn
transversal permite comprender coOmo estos espacios se apilan y relacionan
verticalmente, creando dobles alturas puntuales que mejoran la iluminacién y la
ventilacion natural. Ademds, se observa la interaccion directa entre las dreas
privadas de descanso y las comunes de trabajo, fomentando un ambiente de
convivencia y colaboracién entre los residentes. La cubierta incorpora un sistema de
captacion fotovoltaica, lo que refuerza el cardcter sostenible del conjunto y vincula el
disefio arquitectonico con una estrategia energética consciente. De este modo, la
residencia no solo ofrece un espacio habitable de calidad para los artistas, sino que



también se convierte en un lugar productivo y autosuficiente, coherente con las
demandas actuales de eficiencia y sostenibilidad.

Para el disefio de la residenciq, se ha tenido en cuenta el trabajo realizado el semestre

anterior en grupos y el siguiente proyecto:

AULAS ESCUELA TEATRO Y CIRCO

Las aulas de la escuela de teatro y circo se iluminan a través de un patio inglés que
garantiza la entrada de luz natural a los espacios situados en planta baja, mejorando
la calidad ambiental y el confort interior. Este recurso no solo aporta iluminacion

homogénea y ventilacion, sino que también establece una conexion visual con el
exterior, generando una mayor sensacién de amplitud. Las aulas estdn equipadas



con paneles moviles que permiten adaptar su configuracion segun las necesidades
pedagbdgicas o escénicas. Gracias a este sistema, los espacios pueden transformarse
en un gran dmbito diGfano para ensayos colectivos o dividirse en recintos mas
pequefos para actividades especificas, favoreciendo asi la flexibilidad y versatilidad
del programa docente.

TALLER DE ESCENOGRAFIA
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Este espacio en doble altura se concibe como un dmbito multifuncional que combina
distintas actividades en un mismo volumen. En la planta superior se dispone una
galeria destinada a exposiciones, que aprovecha la altura para generar un recorrido
visual abierto y luminoso. En la planta baja, el espacio se organiza como un almacén,
pensado para dar soporte a la creacidn de escenografias y al trabajo técnico
vinculado a las artes escénicas. La coexistencia de ambas funciones permite
optimizar el uso del espacio, ofreciendo al mismo tiempo un lugar de produccion,
almacenamiento y exhibicidon que enriquece las dindmicas de la Sede de teatro y
circo.

SALA TEATRO Y CIRCO

Este espacio se ha diselado con un alto grado de flexibilidad gracias a la
incorporacion de butacas retrdctiles, un forjado moévil mediante sistemas spiralift y
una pared movil que permite reconfigurar el recinto segldn las necesidades del
espectdculo. Esta versatilidad posibilita disponer de una amplia tipologia de
configuraciones, desde un auditorio tradicional con grada hasta un espacio
completamente didfano para representaciones experimentales o actividades
abiertas al pUblico. Ademds, la solucién técnica adoptada facilita la incorporacién de



subestructuras escénicas, como plataformas, pasarelas o elementos de apoyo,
enriqueciendo asi las posibilidades de montaje y ofreciendo a la Sede de teatro y
circo un espacio adaptable a propuestas escénicas muy diversas.
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SALA POLIVALENTE

Esta sala estd concebida como un espacio altamente versdtil gracias a la
incorporacion de un forjado moévil accionado mediante sistemas spiralift, butacas
retractiles y paredes moviles que permiten transformar su configuracion segin las
necesidades de cada actividad. Las paredes moviles, resueltas con un sistema de
tramex y equipadas con puertas, cuentan ademds con un aislamiento acustico que
asegura la independencia funcional de los distintos recintos. En cuanto al
equipamiento de graderias, se distinguen dos tipos de butacas retrdctiles: las
integradas en caja y las alojadas en cajon, siendo estas Ultimas desplazables
mediante un gato hidraulico que facilita su reubicacién y multiplica las posibilidades
espaciales. Todo ello convierte a la sala en un espacio adaptable, capaz de acoger
una amplia tipologia de usos y montajes escénicos, de los cuales se muestran solo
algunas de sus configuraciones representativas.
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CUBIERTA




Las especies vegetales dispuestas en la cubierta se seleccionan vy
organizan en funcioén de las condiciones de soleamiento, garantizando asi su
correcto desarrollo y adaptacion al entorno. Se priorizan variedades de bajo
mantenimiento que requieren menos cuidados y favorecen un uso Mmdas
eficiente de los recursos disponibles. De este modo, se consigue reducir
significativamente el consumo de agua y asegurar la sostenibilidad del
sistema vegetal, al tiempo que se aporta un cardcter natural y un valor
paisajistico al conjunto arquitecténico.

VEGETACION

La vegetacion de este proyecto es tratada como un elemento de importancia.
En la cubierta vegetal se ven divididas las especies segun su soleamiento. Las
especies no son solo de bajo mantenimiento y aptas para el clima de
Valladolid, sino que ademds se eligen plantas polinizadoras para poder
colaborar con el proyecto europeo URBAN GREEN UP al que ya pertenece la
ciudad de Valladolid. A demds de la cubiertq, se colocan toldos vegetales con
especies de corta raiz, que ademds de aportar sombra a las plazas exteriores,
contribuyen con la cubierta a devolver el oxigeno al ambiente. Ademds, tanto
la cubierta verde como los toldos, reciclan el agua sobrante para bajar el
consumo del agua.

CLASIFICACION ESPECIES EN PARTERRES
R 2

2. MEMORIA CONSTRUCTIVA

2.1 ESTRUCTURA
CIMENTACION

La cimentacion del edificio se resuelve combinando zapatas aisladas y losas
de cimentacién, adaptandose a las necesidades estructurales de cada punto
de apoyo. Las zapatas presentan dimensiones de 1xXI metro y un armado de
@8 cada 15 cm, garantizando la correcta transmisién de cargas puntuales al
terreno. Por su parte, las losas de cimentacién cuentan con un espesor de 60



cm y un armado de @10 cada 27 cm, proporcionando una base continua y
resistente que permite repartir los esfuerzos de manera uniforme. Esta
solucion mixta asegura estabilidad, durabilidad y un éptimo comportamiento
estructural del conjunto.

ZAPATAS AISLADAS Y LOSA SALAS ESCENICAS




FORJADO PLANTA 704

El forjado de hormigdn armado, con un espesor de 60 cm y un armado de @10
cada 27 cm, se apoya directamente sobre el terreno en toda su superficie,
funcionando como una losa maciza de cimentacidon. Esta solucidn
constructiva permite distribuir de manera uniforme las cargas del edificio,
evitando concentraciones de esfuerzos y garantizando un comportamiento
estructural estable y seguro. Ademds, su espesor y disposicion de armaduras
proporcionan la rigidez necesaria para resistir las solicitaciones tanto
verticales como horizontales, asegurando la durabilidad y el correcto
desempeno del conjunto a lo largo del tiempo.

# MURO CONTENCION
¥ GAVIONES

FORJADO PLANTA 707

El forjado de hormigdn armado, con un espesor de 60 cm y un armado de 10
cada 27 cm, se apoya directamente sobre el terreno en la mayor parte de su
superficie, funcionando como losa de cimentacién. A partir de un cierto punto,
este forjado adquiere un cardcter volado, quedando sustentado por una
estructura de pilares metdlicos que permite liberar el espacio inferior y
generar mayor flexibilidad en la configuracidon arquitecténica. Esta
combinacion de apoyos resuelto mediante pilares otorga al conjunto



estabilidad estructural, adaptabilidad y una imagen ligera en las zonas en las
que la losa se proyecta mds alld del contacto con el terreno.
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FORJADO PLANTA 707

FORJADO CUBIERTA AJARDINADA ALJIBE

El forjado de cubierta vegetal aljibe se resuelve mediante paneles de CLT
que actlGan como base estructural y soporte del sistema de cubierta
ajardinada. Estos paneles se apoyan sobre vigas de madera laminada,
conformando un conjunto resistente y al mismo tiempo ligero, adecuado para



absorber las cargas adicionales derivadas del sustrato y de la acumulacion
de agua. En determinadas zonas, se integra ademas la estructura metdlica
correspondiente a las salas escénicas, lo que permite compatibilizar
diferentes sistemas constructivos y garantizar la continuidad estructural del
edificio. Esta solucién aporta tanto eficiencia técnica como un cardcter
sostenible, vinculando materiales naturales y tecnologia contempordnea en
la configuracion de la cubierta.

FORJADO CUBIERTA METALICA SALAS ESCENICAS

El forjado se resuelve mediante chapa metdlica grecada, la cual se apoya
sobre un sistema de vigas principales ejecutadas con perfiles metdlicos HEB
200. Estas vigas transmiten las cargas a una reticula de pilares metdlicos
formados por perfiles HEB 160, que constituyen la estructura portante vertical.
La combinacién de chapa colaborante y perfiles laminados en caliente
permite una ejecuciéon ligera y eficiente, garantizando la resistencia vy
estabilidad del conjunto, asi como la posibilidad de cubrir luces de manera
econdmica y con gran rapidez constructiva.




2.2 DETALLES CONSTRUCTIVOS
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DETALLE 1 - CUBIERTA VEGETAL ALJIBE SOBRE FORJADO CLT

3.1 Clasificacién entre vegetales de bajo mantenimiento y plantas polinizadoras. 3.2 Tierra. 3.3 Baldosas
cerédmicas. 3.4 Fieltro. 3.5 Plots de nivelacidon. 3.6 Aguas pluviales. 3.7 Sumidero. 3.8 Lamina
impermeabilizante. 3.9 Aislamiento térmico. 3.10 Forjado tipo CLT. 3.1 Vigas de madera laminada.

Cotas en metros.

Este detalle corresponde a una cubierta vegetal aljibe sobre forjado CLT,
compuesta por una capa de vegetacién de bajo mantenimiento con plantas
polinizadoras sobre sustrato, baldosas cer@dmicas apoyadas en plots de
nivelacion y un filtro geotextil que garantiza el drenaje hacia sumideros y
aguas pluviales. La impermeabilizacion protege el conjunto, mientras que el
aislamiento térmico mejora la eficiencia energética. Como soporte
estructural se dispone un forjado de paneles CLT reforzado con vigas de
madera laminada, asegurando resistencia, estanqueidad y sostenibilidad en
la solucién constructiva.



DETALLE 2 - CUBIERTA FRIA SOBRE CHAPA GRECADA + PASARELA TRAMEX

21 Membrana FPO con fijacidn mecénica tipo SIKA para intemperie color blanco alta reflectancia.
2.2 Aislamiento térmico. 2.3 Barrera de vapor. 2.4 Chapa perfilada de acero galvanizado atornillada a
estructura metdlica. 2.6 Paneles solares. 2.6 Remate vierteaguas de chapa de acero plegada. 2.7 Perfil UPN
300. 2.8 Lamina impermeabilizante. 2.9 Aislamiento térmico. 210 Panel de aislamiento acustico
absorbente. 2.11 Perfil HEE 200. 2.12 Pasarela Tramex. 2.13 Perfil UPN 80. 2.14 Fijacion atornillada a
subestructura metalica. Cotas en metros.

DETALLE 2 21 22 23 24

DETALLE 3 - FACHADA DE PANEL GRC DETALLE 3
STUD FRAME (LTI T I B

3.1 Aislamiento térmico. 3.2 Lamina 213
impermeabilizante. 3.3 Travesano perfii metalico
bastidor de panel. 3.4 Panel GRC Stud Frame espesor
10mm. 3.5 Junta cordén de polietileno y sellado con
rmasilla de poliuretano. 3.6 Montante perfil metdlico 0.04 0]=15)
bastidor de panel. 3.7 Conector @8mm fijacion de - — 3.6
panel a bastidor. 3.8 Camara de aire (vano entre 3.9 B =(0.04
pilares). 3.9 Trasdosado panel absorbente aclstico. 3.10
3.10 Placa carton yeso tipo PLADUR 3.11 Panel rigido
de aislamiento térmico.

214

3.4
35

o0
No

3.7

ER) 3.

La cubierta fria sobre chapa grecada con pasarela Tramex se compone de
una membrana impermeabilizante FPO fijada mecdnicamente, aislamiento
térmico, barrera de vapor y una chapa perfilada de acero galvanizado que
descansa sobre subestructura metdlica reforzada con perfiles UPN y HEB;
incluye pasarelas metdlicas tipo Tramex para trénsito y un panel absorbente
acustico que mejora el confort. En cuanto a la fachada de panel GRC con
estructura Stud Frame, el sistema se organiza con aislamiento térmico vy
ldmina impermeable, un bastidor metdlico con paneles de GRC de espesor 10
mm, sellado mediante juntas de polietileno y cordén de masilla, junto con



trasdosado interior de panel acustico y placa de yeso laminado, logrando asi
una solucidn ligera, estanca y eficiente en prestaciones térmicas y acusticas.

DETALLE 4 - ENCUENTRO FACHADA DE DETALLE 5
PANEL GRC STUD FRAME CON TERRENO

4.1 Placa de anclaje de pilar @ muro de
contencion. 4.2 Muro de contencién de hormigén
armado. 4.3 Adoquin cerdmico permeable
33x6x8cm. 4.4 Arena de nivelacién espesor 5mm. I B@
45 Lamina geotexti 4.6 Grava drenante [ —

@4-20mm. 4.7 Lamina impermeabilizante. B2 1

DETALLE 5 - FACHADA DE PANEL GRC i A . A o
STUD FRAME EN DIFERENTES ESTRUCTURAS - -
5.1 Viga madera laminada. 5.2 Perfil L120x12. oRtaid
5.3 Fijacion vidrio. 5.4 Resina autonivelante a base
de EPOXI. 5.5 Imprimacion para resina. 5.6 Mortero
de nivelacién. 4.7 Lamina impermeabilizante.
4.8 Panel cislamiento térmico rigido. 4.9 Losa de

hormigon armado. Cotas en metros. &

DETALLE 4 TR —_

B

0.60

El encuentro de fachada GRC Stud Frame con el terreno, se resuelve con un
muro de contencién de hormigdn armado y adoquin cerdmico sobre arena
de nivelacién, protegido con ldmina geotextil y capa de grava drenante,
ademds de una ldmina impermeabilizante que asegura la proteccidén frente
a la humedad del suelo.

La fachada GRC Stud Frame en distintas estructuras, integra vigas de madera
laminada y perfiles metdlicos con fijacion de vidrio y capas de resina
autonivelante, imprimacion y mortero de nivelacion, sobre los que se colocan
impermeabilizacién, aislamiento térmico y una losa de hormigébn armado,
garantizando resistencia y estanqueidad.



DETALLE 6
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DETALLE 6 - CIMENTACION PILARES + CONTENCION GAVIONES

6.1 Pilar metdlico 2 UPN200 en cajdn. 6.2 Grava drenante @4-20mm. 6.3 Placa de anclaje del pilar metdlico
a la zapata. 6.4 Zapata aislada de hormigon armado. 6.5 Lamina impermeabilizante. 6.6 Lamina geotextil.
6.7 Pozo de cimentacion. 6.8 Tensor. 6.9 Muro de contencién de gaviones.

Cotas en metros.

La cimentacién mediante un pilar metdlico conformado por dos perfiles
UPN200 en cajon, anclado a una zapata aislada de hormigbébn armado
mediante placa metdlica. El sistema se completa con un pozo de
cimentacién, tensor de refuerzo y un muro de contencién de gaviones. Para
garantizar el drenaje y la proteccién, se disponen capas de grava drenante,
lGdmina geotextil y ldmina impermeabilizante, evitando filtraciones y
mejorando la durabilidad del conjunto.



2 DETALLE 7 - SISTEMA DE

DETALLE 7 72072 | GRADERIO 1 - FORJADO
SOBRE SPIRALIFTS + LOSA DE »

e | _ |
i | T CIMENTACION i Pﬁ}
= %3 7.1 Butaca plegable. 7.2 Espacio de °F 3
1? = almacenaje de butaca. 7.3 Sistema 8.2 | |
( Ik = —f

DETALLE 8

73 —— | 7.22 | motorizado  almacencje  butaca
L 74 11z 7.4 Anclaje Spiralift subestructura 8.3 P =9 d
== 7.5 Metal retractil Spiralift Ad s
7.6 Almacengje metal  retractil O 1y r
.8 o0 y 4
7.24 Spiralift. 7.7 Sistema de rotacién por i~

cadena. 7.8 Motor de Spiralift
7.9 Placa de anclgje mecdanico
Spiralift a losa  cimentacion,
7.10 Mortero autonivelante
- 7n Hormigén de  nivelacion.
78 7.12 Aislamiento térmico. 7.13 Losa de
cimentacién 714 Lamina
impermeabilizante. 715 Hormigén
de limpieza. 7.16 Lamina geotextil
7.7 Grava drenante. 7.18 Lamina |
geotextil. 7.19 Terreno compactado. =
7.20 Pintura negra con barniz
ignifugo.  7.21 Contrachapado
fenélico negro espesor 20mm. T cES SN
7.22 Rastreles de madera 40x40 cm.
7.23 Subestructura de anclaje a
234 . Spiralift IPE 100. 7.24 Subestructura
715 de anclaje a Spiralift UPN 80. .

16 DETALLE 8 - GRADERIO 2 SOBRE SPIRALIFTS

8.1 Butaca plegable. 8.2 Cajon de almacenaje. 8.3 Escalon de media altura. 8.4 Sistema motorizado de
almacenaje butaca. 8.6 Subestructura metdlica mévil. 8.6 Sistema de carriles aplilables. 8.7 Sistema de

_ movimiento rodado. 8.8 Anclaje mecénico a perfil pilar.

El sistema de graderio se compone de butacas plegables con espacio de

713

717

almacenaje y un mecanismo motorizado mediante Spiralifts, que incluyen
anclajes, metales retractiles, sistema de rotacion por cadena y motor, todos
fijados a la losa de cimentacion mediante placas mecdnicas. La
subestructura se resuelve con perfiles IPE 100 y UPN 80, sobre los que se
apoyan rastreles de madera y tableros contrachapados fendlicos acabados
en pintura ignifuga. El paquete constructivo inferior incorpora mortero
autonivelante, hormigdén de nivelaciéon, aislamiento térmico, losa de
cimentacién, impermeabilizacién, hormigdn de limpieza, ldminas geotextiles
y capas de grava drenante, asentadas finalmente sobre terreno compactado,
garantizando estabilidad, resistencia y durabilidad del graderio.

El sistema de graderio 2 se compone de butacas plegables que se almacenan
en cajones integrados y cuentan con un sistema motorizado de recogida. La
estructura incluye escalones de media altura, una subestructura metdlica
movil apoyada en carriles apilables y un mecanismo de movimiento rodado,
todo ello asegurado mediante anclajes mecdanicos a los perfiles de pilar, lo
que permite un uso flexible y retractil del graderio.

El sistema de panel movil de separacidn de espacios escénicos estd formado
por un panel suspendido de MDF de 18 mm con barrera acdstica de 5 mm,
complementado por un panel de aislamiento y una guillotina vertical que
refuerza el sellado sonoro. El conjunto se desplaza mediante ruedas guiadas
en un carril portante, fijado a perfiles de acero y placas soldadas a la
estructura metdlica superior. Incluye ademds un panel inmovil con puertas
que permite el acceso, garantizando movilidad, resistencia y un adecuado
aislamiento acustico en la separacién de espacios escenograficos.



DETALLE 2 - PanEL
MOVIL DE SEPARACION DE
ESPACIOS ESCENOGRAFICOS
9.1 Placa de anclaje
soldada a estructura
metdlica. 9.2 Panel de
aislamiento acdstico. 9.3
Fanel superior inmévil con
puertas. 9.4 Perfil acero
portante 9.5 Carril de
transporte. 9.6 Rueda. 9.7
Panel  suspendidoc. 9.8
Panel MDF 18mm. 9.9
Barrera dislamiento
acldstico Bmim. 9.10
Guillotina de aislamiento
aclstico vertical.
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Los detalles constructivos de las zonas singulares incluyen un macetero
integrado en la arquitectura, disefiado con sistemas de impermeabilizacion,
drenaje y sustrato que garantizan la durabilidad y el correcto desarrollo
vegetal, una pecera estructuralmente protegida e impermeabilizada, que
incorpora elementos de contencion y sellado para asegurar su estanqueidad;
y un patio inglés, concebido como espacio abierto semienterrado que
favorece la ventilacion e iluminacidén natural de las plantas inferiores, con
soluciones de drenaje y protecciéon perimetral que evitan filtraciones y
aportan confort ambiental.

3 CUMPLIMIENTO NORMATIVA

3.1 VENTILACION
Para dar cumplimiento al Cédigo Técnico de la Edificacién (CTE) y al
Reglamento de Instalaciones Térmicas en los Edificios (RITE), es necesario
garantizar una adecuada ventilacién de los espacios interiores. Para ello, se
propone la instalacién de Unidades de Tratamiento de Aire (UTA) como
sistema principal de ventilacién mecdanica, adaptando su nimero y ubicacion
a las necesidades especificas de cada uso. En la planta 704 se prevé una UTA
por edificio, mientras que en los espacios porticados se disponen dos
unidades adicionales para asegurar las condiciones higrotérmicas. Las salas
escénicas contardn con una UTA independiente por recinto, dada su elevada
ocupacidn. Para las viviendas se incorporan intercambiadores de calor,
optimizando la recuperacién energética y reduciendo pérdidas. La
integracion de estas instalaciones en los espacios porticados se resuelve
mediante una falsa columna técnica, que se proyecta desde el sétano —
cuando lo hay— o desde la cubierta. Este recurso permite alojar y distribuir los
conductos de ventilacién sin afectar la funcionalidad ni la estética
arquitecténica.
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3.2 CLIMATIZACION:

Se propone un sistema de climatizacion mediante suelo radiante-refrescante,
que actda en régimen de calefaccion durante el invierno y de refrigeracion en
verano. El sistema estd impulsado por una bomba de calor de cardcter
industrial, capaz de proporcionar el caudal y la potencia necesarios para
garantizar el confort térmico en todas las zonas del edificio. Esta solucion se
integra con las instalaciones de ventilacidn previstas, optimizando la
eficiencia energética global del conjunto y cumpliendo con los criterios de
sostenibilidad y ahorro energético establecidos en el CTE y el RITE.
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3.3 CLIMATIZACION PASIVA
Las estrategias pasivas de disefio se orientan a optimizar el comportamiento
energético del edificio y a reducir la demanda de climatizacién. Entre ellas
destaca el aprovechamiento de las aguas pluviales, destinadas a riego y
posibles usos no potables, lo que contribuye a la eficiencia hidrica. Asimismo,
se considera la inercia térmica del terreno, que permite estabilizar las
oscilaciones de temperatura en los espacios semienterrados y mejorar el
confort interior. El proyecto incorpora también el enfriamiento radiante
nocturno generado en la zona arbolada entre edificios, potenciando la
disipacién natural del calor acumulado durante el dia. Se aprovecha la
sombra autoarrojada de los volimenes constructivos, junto con el
enfriamiento evaporativo derivado de la vegetacion, para mitigar las
temperaturas exteriores inmediatas. Finalmente, la protecciéon frente a la
radiaciéon so directa se resuelve mediante elementos de control solar,
orientacione:  lecuadas y el uso de vegetacidn, reduciendo asi la ganancia



térmica no deseada. Ademds, el sistema de climatizacion es un 75% de
energia ambiental y un 25% de la energia extraida de los paneles solares. La
climatizacién es un sistema de muy bajo gasto. Los patios ingleses permiten
un ahorro de la energia eléctrica al permitir el paso de luz natural. Los toldos
verdes arrojan sombra y participan del sistema de reciclaje de aguas grises.

3.4 SANEAMIENTO:
El sistema de abastecimiento de agua del edificio se disefia de acuerdo con
la normativa vigente, garantizando tanto el suministro de agua fria de
consumo humano (AFCH) como de agua caliente sanitaria (ACS) en
condiciones de caudal, presion y calidad adecuadas. El abastecimiento parte
de la red publica de suministro, desde donde se canaliza hasta el punto de

acometida. A partir de alli, el sistema se organiza mediante un conjunto de
montantes y derivaciones interiores, dimensionados para dar servicio a los
distintos usos del edificio. La produccion de ACS se realiza mediante sistemas
de bomba de calor de alta eficiencia, apoyados con energias renovables
cuando es posible, lo que asegura el cumplimiento de los criterios de
sostenibilidad y eficiencia energética del CTE. Complementariamente, el
edificio cuenta con un sistema de aprovechamiento de aguas pluviales,
destinado principalmente a riego y a usos no potables, reduciendo el
consumo de agua de red y mejorando la gestién hidrica del conjunto.
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En los servicios, quedaria distribuido de la siguiente manera:
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El sistema de evacuacion de aguas se organiza diferenciando entre aguas
grises y aguas negras, con el fin de optimizar la gestién y favorecer la
sostenibilidad. Las aguas grises, procedentes de lavabos, duchas y bareras,
se recogen de manera independiente y se conducen hacia un sistema de
tratamiento especifico que permite su reciclaje y posterior reutilizacion en
usos no potables, como la descarga de inodoros o el riego de zonas verdes.
Por su parte, las aguas negras, generadas principalmente en inodoros y
urinarios, se conducen directamente a la red de alcantarillado municipal,
garantizando su correcta evacuaciéon y tratamiento externo conforme a la



normativa vigente. De este modo, la instalacion hidrdulica del edificio no solo
cumple con las exigencias reglamentarias, sino que también contribuye a la
reduccion del consumo de agua potable y a la mejora de la eficiencia hidrica
del conjunto.
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EVACUACION AGUAS PLUVIALES CUBIERTA:

La cubierta aljibe se ha proyectado con sumideros de rebose que garantizan
la evacuacion del agua en caso de sobrellenado, evitando sobrecargas
estructurales y asegurando el correcto funcionamiento del sistema de
acumulacion. En el caso de las cubiertas de las salas escénicas, estas se
disefian con la pendiente minima reglamentaria, permitiendo la conduccion
del agua hacia los sumideros de pluviales. El caudal recogido se canaliza
mediante bajantes verticales, que posteriormente se integran en los falsos
pilares ubicados en los espacios porticados, de manera que las
instalaciones quedan ocultas y no interfieren con la lectura arquitecténica
del edificio.




EVACUACION AGUAS GRISES Y NEGRAS DE LA PLANTA 707:
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EVACUACION AGUAS GRISES Y NEGRAS DE LA PLANTA 704:




DB -513 EVACUACION DE OCUPANTES - PLANTA 707

3.5 PROTECCION CONTRA INCENDIOS:
Se realiza un cdlculo de ocupacioén conforme a la normativa vigente
establecida en el Codigo Técnico de la Edificacion (CTE), con el objetivo de

dimensionar adecuadamente las vias de evacuacion y definir la
sectorizacién de incendios. Este cdlculo considera la superficie Gtil de cada
espacio, el uso al que se destina y los coeficientes de ocupacién recogidos
en el DB-SI. A partir de dichos pardmetros se determinan las anchuras
minimas de paso, el numero de salidas de evacuacion necesarias y la
disposicién de recorridos alternativos, asegurando que todos los ocupantes

puedan abandonar el edificio en condiciones de seguridad. De igual

manera, la sectorizacion se establece de acuerdo con las exigencias de

resistencia al fuego y compartimentacion, garantizando la proteccion de

usuarios e instalaciones frente a la propagacion de un posible incendio.
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PCI PLANTA 707:
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3.6 ACCESIBILIDAD:
En este edificio, la mayor parte del programa se realiza en una Unica planta,
lo que facilita la accesibilidad para personas con movilidad reducida. Los
ascensores permiten los cambios de planta, y las puertas y pasillos tienen los
anchos adecuados. Los servicios estdn dotados de un bafno para pmr.
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oad

0@ U000
_] ] f,/ e

3.7 ILUMINACION
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4. RESUMEN DE PRESUPUESTO:

CAPITULO | RESUMEN IMPORTE %
01 Actuaciones previas y movimiento de tierras 327.977,13 2,08
02 Red horizontal de saneamiento 90.719,56 0,58
03 Cimentaciones y soleras 1.063.322,48 | 6,76
04 Estructuras 2.841.856,72 | 18,06
05 Cerramientos, particiones y trasdosados 2.632.600,70 | 16,73
06 Revestimientos y falsos techos 556.657,39 3,54
07 Aislamientos e impermeabilizacion 227.926,70 1,45
08 Cubiertas 209.173,33 1,33
09 Ayudas a instalaciones 71.151,00 0,45
10 Pavimentos 706.505,44 4,49
n Alicatados, chapados y prefabricados 286.536,37 1,82
12 Carpinteria de madera 562.748,94 | 3,58
13 Carpinteria de PVC, PUR y aluminio 742.646,88 472
14 Cerrajeria 218.813,17 1,39
15 Pinturas y tratamientos 215.507,81 1,37
16 Instalacién de saneamiento 195.088,68 1,24
17 Instalaciéon de fontaneria 462.573,93 2,94
18 Instalacién de climatizacion 1.142.066,87 7,26
19 Aparatos sanitarios y griferias 250.446,59 1,59
20 Instalaciéon de proteccidon contra incendios — 5713973 0,36
P.CI.B/R
21 Instalacién de ventilaciéon 257.799,15 1,64
22 Instalacién de telecomunicaciones 192.298,13 1,22
23 Equipos de elevacion 243.861,20 1,55
24 Instalacion e.I/éctrico y centros de 695.444,37 4,42
transformacion

25 Instalacién de iluminacion 76.973,99 0,49
26 Energia solar fotovoltaica 69.002,55 0,44
27 Jardineria 51.344,40 0,33
28 Senalizaciéon 24.557,39 0,16
29 Control de calidad 37.813,50 0,24
30 Seguridad y salud 207.869,62 1,32
31 Medio ambiente y gestion de residuos 94.979,66 0,60

PRESUPUESTO DE EJECUCION MATERIAL 14.813.403,38

13,00% Gastos generales 1.925.742,44

6,00% Beneficio industrial 888.804,21

PRESUPUESTO DE CONTRATA

17.627.950,03




Asciende el presupuesto a la expresada cantidad de DIECISIETE MILLONES
SEISCIENTOS VEINTISIETE MIL NOVECIENTOS CINCUENTA con TRES CENTIMOS. A 19 de
septiembre de 2025.
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