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Resumen

Las viviendas flotantes en los ultimos anos se han convertido en una opcién de crecimiento
para muchas ciudades situadas a orillas de cuerpos de agua y que se estan viendo afectadas
por el aumento del nivel del mar. Analizando el caso de la ciudad de Amsterdam en particular
se conocera cual ha sido la evolucidon de esta tipologia desde su origen, como viviendas de bajos
recursos, hasta el momento actual, donde se han convertido en una forma de vida muy valorada.
En este proceso se observaran en profundidad los mas recientes desarrollos urbanisticos que ya
flotan en la bahia, el barrio de 13Burg (2010) y el barrio de Schoonschip (2020).
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Abstract

Floating homes in recent years have become a growth option for many cities located on the
water shores and which are being affected by rising sea levels. Analyzing the case of Amsterdam
city in particular, the evolution of this typology will be shown since its origin as low-income hou-
sing until the current time, where they have become a highly valued way of life. In this process,
the most recent urban developments that already float in the bay, the neighborhood of 1JBurg
(2010) and the Schoonschip district (2020), will be observed in depth.
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FIG.01_ Principales paises con alta o
media presencia de construcciones flo-
tantes.

FUENTE_ Delgado Cruz. J. (2016) Arqui-
tectura flotante. / nl.wikipedia.org/wiki/
Woonboot
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1. INTRODUCCION

De acuerdo con Erin Feeney (2012)}, técnicamente se conoce como vivienda flotante a “una casa
construida sobre un flotador, que se encuentra eventualmente anclada a un muelle”.

A lo largo de este estudio se presenta una sintesis de los origenes y evoluciéon de la vivienda flo-
tante en la regién flamenca (Bélgica y Paises Bajos). Es importante mencionar que en el ambito
tanto arquitecténico como urbanistico actual, las viviendas flotantes se consideran una alter-
nativa de trascendental interés; paises como Australia, Canada, Alemania, China, India, Nueva
Zelanda, Paises bajos, Serbia, Reino Unido, Estados Unidos, Zimbabue o Venezuela se esfuerzan
cada dia por implementar estas tipologias de ocupacion.

El interés en las construcciones flotantes de los ultimos anos radica fundamentalmente en su
consideracion como un modelo de futuro capaz de adaptarse a las condiciones que impone
el Cambio Climatico y combatirlo. Su sostenibilidad, radica en la industrializacion, estandariza-
cion y optimizacion de su proceso constructivo que permite minimizar los residuos y el dano al
medioambiente.

Ademas, al situarse sobre el agua, son una oportunidad para nuevos desarrollos urbanisticos en
ciudades de costa, rios o canales. Asi se evitan futuros problemas derivados de ganar terreno al
mar o posibles inundaciones tanto eventuales como permanentes, como por ejemplo, el au-
mento del nivel medio de los oceanos.

1 (..) floating homes, which are defined as a house built on a float that is semi-permanently moored to a dock. (..) A
floating home is a house designed to float on the water with no means of independent mobility, resulting in a connec-
tion to land and to a community of other floating homes. [Erin Feeney, 2012]
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FIG.02_ Viviendas flotantes en Lozings-
kanaal.

FIG.03_ Infraviviedas flotantes situadas
en las inmediaciones del camping Zee-
burg.



FIC.04_ Territorios que comprendian
los Paises Bajos de los Habsburgo, si-
glos XVIy XVII.

El entorno de nuestro trabajo

La tipologia de construcciones flotantes en general, no se encuentra anclada a un unico lugar
geografico o cultura, sino que estan presentes en todos los continentes habitados por el ser hu-
mano. Si bien es cierto que pueden llegar a establecerse unos “tipos” generales que son Mas o
menos comunes a todas las regiones, cada una presenta rasgos identificativos.

Conociendo esta realidad, el analisis propuesto se centra en lo que en Europa se conoce como
el Benelux (Bélgica, Paises Bajos y Luxemburgo) [FIG.04], que de forma simplificada designa el
area donde se habla Neerlandés de forma mayoritaria. Este acotamiento responde a la cercania
al lugar gue me permite el intercambio Erasmus que realizo en Gante (Bélgica), donde por su-
puesto también existen algunos ejemplos e incluso un Hostel-barco?

Flandes o la region flamenca

Al hacer referencia al area o region de los Paises Bajos, no solo se designan los actuales Paises
Bajos (Holanda), sino todos los territorios del oeste de Europa que formaron parte de la Corona
de los Habsburgo.

Esta region, también llamada Flandes o Regién Flamenca, tiene unas caracteristicas geografi-
cas muy particulares. Practicamente la totalidad de su territorio se encuentra al mismo nivel que
el nivel medio del Mar del Norte o incluso por debajo, como ocurre con la mitad del territorio de
Holanda. En la actualidad esta region se encuentra dividida entre Bélgica y Paises Bajos princi-
palmente, aunque hay pequenos territorios pertenecientes a Francia y Alemania también.

Amsterdam

Amsterdam es la actual capital y la ciudad mas grande de los Paises Bajos. Se encuentra situada
entre el rio Amstel al sur y la bahia de IJ al norte, en un enclave geografico que conecta al Mar
del Norte con el continente europeo.

La ciudad fue fundada en 1250 con la construccion de la presa Dam [FIG.053a], la primera sobre
el rio Amstel, asi que literalmente Amsterdam significa presa sobre el rio Amstel. Actualmente
este es el centro de la ciudad y punto desde el cual se expande. En 1300 [FIG.05b] se le otorgan
los derechos oficiales de ciudad y a partir del siglo XV [FIG.05c y 05d] comienza a florecer debido

2 ECOHOSTEL ANDROMEDA, (Bargiekaai 38, 9000 Gante)
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al ferviente comercio que desarrolla entre ciudades neerlandesas y alemanas.

En el siglo XVII [FIG.05e y 05f], considerado el Siglo de Oro de Amsterdam?, la ciudad se convirtio
en una de las mas ricas del mundo. Era el centro del comercio mundial, estableciendo enlaces
con América, Africa y Asia; la Compa#ia de las Indias Orientales* consolidé un papel fundamen-
tal en el crecimiento econdmico de la ciudad.

Por el contrario, durante el siglo XVIIl y principios del XIX, la prosperidad de la ciudad se vio hun-
dida debido a las guerras con Reino Unido y Francia, primero, y a las Guerras Napolednicas mas
tarde. No fue hasta finales del siglo XIX cuando la recuperacion llegé de la mano de la Revoluciéon
Industrial, cuando se construyeron nuevos canalesy vias maritimas para mejorar la conexiéon con
el centro de Europa. Por su parte, el siglo XX no fue muy diferente a los dos anteriores, tanto la
Primera Guerra Mundial (a pesar de su imparcialidad) como la Segunda G.M. (periodo de ocupa-
cion Nazi) sacudieron fuertemente a la ciudad con hambre y pobreza.

En la actualidad la ciudad se ha recuperado por completo y goza de un importante esplendor
turistico que poco a poco fuerza a la reconversion de las zonas portuarias o industriales mas cer-
canas al centro en nuevos espacios residenciales y atractivos turisticos.

Los canales

Gran parte de Europa disfruta de grandes rios navegables y canales construidos que facilitan el
movimiento de mercancias por tierra firme. Pero es en la region del Benelux y mas concreta-
mente en la ciudad de Amsterdam donde esta red es especialmente densa gracias a las facili-
dades del territorio.

Desde la construccion del primer dique sobre el rio Amstel, los “Amsterdamers” no han cesado
de ampliar la red de canales a la vez que se expandia la ciudad. Con la llegada de los vehiculos a
motor esta practica no se considerd importante, pero en los Ultimos anos el pensamiento de la

3 La Edad de Oro de Holanda se inicia en 1568 con la rebelién contra el rey de Espafa, Felipe I, en las Diecisiete Pro-
vincias (hoy conocidas como Holanda, Bélgica y Luxemburgo) y finaliza en 1672 con el inicio de la Guerra franco-neer-
landesa. Se caracterizé por un rapido crecimiento demografico motivado principalmente por la llegada de dos grupos
de inmigrantes: judios que huian de la persecucién en Espafia y Portugal, y refugiados de Amberes y otras ciudades
flamencas donde se habia restablecido el dominio espafiol. Este aumento de poblaciéon se afianzé con el auge econd-
mico, comercial, cientifico y cultural de los siguientes afios.

4 La Compania Neerlandesa de las Indias Orientales (VOC) fue fundada en 1602 para el comercio de azUcar, tabaco,
metales preciosos y esclavos principalmente. Es considerada la primera multinacional del mundo. Posteriormente se
fundod con el mismo propdsito de control del mercado la Compania Neerlandesa de las Indias Occidentales).
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FIG.05_ Crecimiento de la ciudad de
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FIG.05_ Continuacion
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era de la Sostenibilidad®, recupera la importancia medioambiental que representan estos cuer-
pos de agua.

Durante la Edad Media los primeros canales fueron construidos como defensa y también como
forma de drenar la tierra. El desarrollo fue concéntrico respecto al centro de la ciudad, la Plaza
Dam. Con el crecimiento de la ciudad y la llegada de la calma los canales pasaron a ocupar una
funcion mucho mas importante, el transporte de mercancias. Durante la época dorada de esta
ciudad, el comercio se acentua y tiene lugar el mayor crecimiento de la ciudad (canales y edifi-
caciones de forma paralela). Durante los siglos XIX el desarrollo urbano basado en la promocién
privada bajo el amparo del liberalismo politico apartd a los canales de su importancia en la trama
urbana; y durante el siglo XX con la llegada de los coches, varios canales fueron enterrados para
cederles espacio. Aun asi en la actualidad la ciudad conserva mas de 100 kildmetros de canales
navegables, lo que la convierte en una de las ciudades mas acuaticas del mundo;y que a diferen-
cia de Venecia han sido construidos integramente gracias al drenaje del terreno.

Si hay algo que preocupa a los habitantes de Amsterdam es la limpieza de sus canales, ya que
desde mucho tiempo atras entendieron que circular el agua es vital por razones sanitarias. En el
pasado gestionaban el movimiento del agua con molinos de viento pero esta técnica hacia que
en ciertas épocas con poco viento o lluvias fuertes la calidad del agua fuera bastante mala. En |a
actualidad, el agua de todos los canales es renovada tres veces por semana gracias a un sistema
de compuertas que abren y cierran el paso del agua desde el lago |1Jsselmeer hasta el Mar del
Norte a través de la ciudad. Ademas para mejora de la calidad del agua, en 2005°¢ se promueve
una ley que obliga a todos los barcos-casa a conectarse a la red de saneamiento, puesto que
hasta entonces se confiaba este propdsito a la renovacion de agua de los canales.

5 Segun el economista Jeffrey Sachs, el mundo entraba oficialmente en la Era de la Sostenibilidad el 25 de sep-
tiembre de 2015 con la firma de la Agenda 2030 para el desarrollo sostenible por parte de los 193 paises de las NNUU.
[Jeffrey D. Sachs, 2014]

6 What's up with Amsterdam? Houseboats. Disponible en whatsupwithamsterdam.com/houseboats/ [Consulta: 17
abril 2019] y Amsterdam.info. The history of the Amsterdam canals. [Disponible en amsterdam.info/canals/history/ ;
Consulta: 17 abril 2019]
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Estudio histaorico / Estado del arte

Los restos mas antiguos de construcciones flotantes datan del neolitico, en palabras de
Mendoza y Verdugo (2002) “restos de grandes balsas que debid utilizar el hombre prehis-
torico como viviendas se encontraron en un lago de Dinamarca”. Es por tanto que los ori-
genes de las construcciones flotantes se remontan a varios milenios atras (en torno al 5000
a.c.), pero los ejemplos mas antiguos reconocidos de esta tipologia no los encontramos
hasta unos siglos atras, en concreto en el siglo IX d.c. (Vasquez, 2013) sobre el lago Tonle Sap,
en Camboya. Este lago varia notablemente sus dimensiones entre la estacién seca y la es-
tacion de lluvias (5600km?-25000km?), haciendo que los habitantes del lugar hayan tenido
gue adaptarse a una forma de vida sobre tierra firme durante unos meses y flotando el res-
to del afo. La arquitectura flotante refuerza el caracter fuertemente cambiante del lugar.”

En el caso de Amsterdam, se desconoce por completo la fecha en la que se empezaron a habitar
las embarcaciones de forma permanente, pero si que se conservan leyes que desde el siglo XVII
comienzan a regular el atraque prolongado en la ciudad.

No es hasta 1652 cuando se aprueba la primera ley de regulacion de las casas flotantes y se tiene
constancia oficial de ellas. En este caso aun no se recoge un numero exacto de viviendas, solo se
establecen unas disposiciones de habitabilidad minimas.

Habra que esperar hasta 1869 y 1892 para que se lleven a cabo los primeros registros con el ob-
jetivo de identificar a todas las personas alojadas en barcos. Pero de nuevo no se obtienen datos
concretos del numero de embarcaciones atracadas en la ciudad de forma mas o menos estable
debido a que muy comunmente se desplazaban entre diferentes puntos de la geografia holan-
desa en busca de trabajo o comercio.

Es en 1918 cuando los esfuerzos de las autoridades se centran en conocer el ndmero real de
embarcaciones habitadas y la ubicacion de las asentadas en lugares mas o menos fijos. En ese
momento se registraron de forma oficial 1400 casas flotantes en todo el pais, de las que Unica-
mente 85 se encontraban dentro de la ciudad de Amsterdam, y en las que vivian un total de 413

7 DELGADO CRUZ. J. 2016. Arquitectura flotante. Propuesta de intervencion y mantenimiento de las edificaciones
flotantes del rio Babahoyo. A. Serrano (Arquitecto), director. Tesis Maestrias, Universidad de Cuenca.
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FIG.06_ Imagenes de finales del siglo
XIX y principios del siglo XX.

Fotografo: BREITNER, G.H.

FUENTE: breitnerrkdmonographs.nl/
tussen-modernisme-enconservatisme
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FIG.07_ Evolucion del numero de ca-
sas-barco desde 1918 segun los regis-
tros oficiales.
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residentess.

En 1922 el numero de casas flotantes en Amsterdam se habia multiplicado por 13, alcanzando las
1100 unidades. Este desproporcionado aumento se debid principalmente a la escasez de vivien-
da en el periodo de posguerra tras la Primera Guerra Mundial (IGM). Durante los anhos posteriores
de recuperacion econémica, se vive un periodo de decline en dicha cifra y se cuentan 400 uni-
dades en 1927 y 129 en 1933.

En 1929 el periddico “De Stad Amsterdam” publicaba un articulo sobre las casas flotantes de la
ciudad®. En él se manifestaba la terrible situacion de decadencia y abandono de las mismas, asi
como las condiciones de vida de los habitantes muy por debajo de los estandares de la época;
dejando ver la gran inacion del gobierno en esta materia.

De igual modo que en el periodo de posguerra de la IGM; durante la Segunda Guerra Mundial
(IIGM) el numero de casas-barco se estima por debajo de 100, en gran parte debido a lo fuerte-
mente castigada que fue la poblacidon y la ciudad desde su invasion en 1940 hasta su liberacion
en 1945.

Durante las décadas posteriores, el nUmero de casas flotantes vuelve a crecer de una forma
acelerada hasta las 349 en 1950 (de las cuales 75 eran ilegales) y las 1222 en 1960, multiplicando-
se por cuatro en tan solo 10 anos. Durante los registros de los anos posteriores se cuentan 1780
embarcaciones en 1972; 2250 en 1980, de las que mas de la mitad (1200 aproximadamente) eran
ilegales; y 2610 en 1988.

Desde entonces las autoridades competentes han tratado de reducir el nUmero de casas-barco
con sucesivas hormativas de reduccion de puestos de amarre, por su relacion histdrica con la
precariedad y con la intencion de liberar el espacio publico. En la actualidad (recuento del ano
2018), tras un lento descenso, existen un total de 2256 viviendas sobre los canales de la ciudad,
de las que solo 750 se encuentran en los anillos centrales.

8 LE ROY,C. 1920-1940. Amsterdam Woonschepenbeleid. (Politica de Casa Flotantes de Amsterdam) (Transcripcién
Amsterdam 1918, p.100)

9 Stad Amsterdam 1929, vol. 9, pp. 362-364%.
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Las Casas flotantes actuales

En la actualidad las casas flotantes son muy valoradas pero no siempre ha sido asi. Mientras los
canales servian como medio de transporte, vivir sobre el agua era un simbolo de pobreza que las
malas condiciones ambientales e higiénicas de los canales acusaban. Tras las Guerras Mundiales
las casas barco fueron la solucidn a la escasez de viviendas, siendo el bajo coste y la posibilidad
de movimiento su sello de identidad; y poco a poco fueron conquistando gran parte de los ca-
nales holandeses.

En el inicio no fueron mas que la simple adaptacion de una vivienda en un barco, sin mas mo-
dificaciones; con el tiempo las transformaciones sucesivas dieron paso a tipos de vivienda mas
elaborados y confortables, que aln hoy se encuentran en practica. ;leGrng Vivienda flotante en Zeebur-
La evolucion de las casas flotantes holandesas ha quedado marcada por la necesidad de encon-

trar una vivienda de bajo coste en un territorio donde el precio de la tierra firme era especial-

mente elevado. La construccion de canalesy la ingenieria del drenaje necesarios para conseguir

parcelas secas ganadas al mar son por tanto precursores del desarrollo de esta tipologia. A ellos

hay que sumar ademas el desarrollo del ferrocarril y los movimientos oscilantes de los mercados

gue provocaron a lo largo de los anos el cese de trabajo de muchos barcos.

Basta con que echemos un ligero vistazo a los canales de Amsterdam para que nos demos cuen-
ta que ahora, la vida en esas viviendas, nada tienen que ver con los primeros marineros que se
veian obligados a anclar su barco y a vivir en él con su familia por la falta de ingresos.

Vivir sobre el agua en la actualidad esta de moda, la limpieza y la tranquilidad del agua frente al
bullicio de turistas recorriendo las calles han acrecentado el interés de muchos por adquirir una
de las pocas construcciones disponibles. Es por tanto que a medida que la demanda crece y la
oferta se mantiene, el precio se dispara; pero aun asi la venta de una casa flotante es de las mas
rapidas de la ciudad, no durando en el mercado mas de unos pocos meses.
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Rem Koolhaas (1944-)

Nacié en Rotterdam en 1944. Estudid
arquitectura en la Architectural Asso-
ciation de Londres aungue antes se
habia dedicado al periodismo en la
Haya. Una vez regresa a Holanda en
1975 funda junto a otros tres socios el
despacho de arquitectura OMA, en el
gue actualmente trabajan mas de 100
arquitectos y disefadores. Es también
mundialmente conocido por publica-
ciones como “S, M, L, XL" o “Delirious
New York: A Retroactive Manifesto for
Manhattan”. Tras una interesante ca-
rrera como arquitecto, en el 2000 reci-
be el premio Prizker.

14

Renovacion conceptual de la vivienda flotante: de oportunidad territorial a Me-

tafora de una Arquitectura a contracorriente

Mirando el panorama arquitecténico de los ultimos afos del siglo XX y los primeros del XXI, po-
demos establecer diversos paralelismos con la concepcién proyectual desde las casas barco.

Es importante destacar en este contexto la trayectoria de Rem Koolhaas. En su obra tiene es-
pecial relevancia la materialidad y las sensaciones que los propios materiales nos trasmiten; al
mismo tiempo, sus origenes y vivencias han condicionado su trabajo.

“THE STORY OF THE POOL (1977)”

El cuento de “La Piscina Flotante” es el Ultimo de los tres proyectos Conceptuales-Mataforicos
publicados en su libro “Delirious New York”. Este recoge las inquietudes que el arquitecto tiene
hacia los volumenes pesados en flotacion y el constructivismo ruso a través de una metafora de
la evolucion de la arquitectura.

En el texto se describe una piscina flotante rectangular construida con planchas de acero, resul-
tado del trabajo de un alumno de arquitectura. La piscina es concebida como “un enclave de pu-
reza dentro de los alrededores contaminados™?;, un lugar de ejercicio y de socializacion. Ademas
del propio vaso de la piscina, cuenta con vestuarios a ambos lados para completar el programa
gue la misma requiere.

Continuda narrando como un dia los arquitectos salvavidas descubrieron que si nadaban al uniso-
Nno conseguian que la piscina avanzase en el sentido opuesto a su movimiento, siguiendo la ley
fisica de accidn - reaccion. En este momento la piscina pasa a ser entendida como un vehiculo
de escapatoria del régimen estalinista hacia la libertad, y deciden embarcarse en un viaje hacia
Nueva York, entendiendo la ciudad como la cuna de las libertades y del Movimiento Moderno.

Tras cuarenta anos de viaje transatlantico nadando dede Moscu, los arquitectos nadadores lle-
gan a Manhattan. Para su decepcion no encuentran nada de lo esperado, la uniformidad del
régimen comunista, de la que huian, parecia haber llegado a América mas rapido que ellos.

El texto finaliza explicando que no falté mucho tiempo para que las criticas hacia el disefio de la

10 The Story of the Pool (1977), KOOLHAAS, R. 1978 Delirious New York.
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piscina creciesen; la falta de ornamento, la pureza volumeétrica y la falta de sofisticacion fueron
algunas de las que los arquitectos neoyorkinos realizaron.

Con este texto Rem Koolhaas proclama el Constructivismo ruso frente a las otras corrientes ar-
quitectdnicas del momento, y lo eleva incluso por encima del Movimiento Moderno. La metafora
de unos nadadores que nadan a contracorriente (ciegos) hasta un lugar que no es el esperado
enfatiza la idea de que los arquitectos rusos eran los que de verdad estaban al frente de la van-
guardia sin saberlo. La piscina es por tanto un homenaje a los primeros ejemplos de arquitectura
soviética, y aparecera transformada en simbolo en gran parte de la obra de OMA.

En muchas de sus obras observamos referencias a la arquitectura flotante que emana del Mito
de la Piscina®, apareciendo la piscina de forma fisica o simbdlica. En general juega a invertir el
orden logico de los materiales originando sensaciones de ingravidez o flotacion, la sensacion
de flotacion es percibida en el momento que colocamos un objeto visualmente pesado en un
medio que por definicion es deformable. Esto es o que se experimenta al ver un corcho sobre el
agua o una edificacion flotante, pero también es sensible en algunas de sus obras:

La Villa dall’Ava, Paris 1985-91

El elemento compositivo principal es la piscina situada en la cubierta. EIl complejo sistema es-
tructural que la sujeta consigue una sensacion de inestabilidad constante y acentua la idea de
gue flota en el aire. Puede establecerse entonces un paralelismo con los artefactos soviéticos
gue los arquitectos constructivistas planteaban. Ademas, al eliminar cualquier elemento que
pudiera recordar a un navio (barandillas, chimeneas,...) refuerza ain mas esta condicidn.

Nexus World Housing, Japén 1991

Se trata de dos bloques practicamente idénticos separados por una calle central. Estos estan
formados por una pesada pieza de hormigdn negro elevada sobre unos pilares blancos. La ingra-
videz del volumen se resalta aun mas al retranquear el basamento de cristal. La caja se plantea
como un contenedor flotante que alberga toda la actividad al igual que la piscina del relato.

M ARIAS MADERO, J. (2016) La construccidn del suefio: Poética surrealista en la arquitectura de Rem Koolhaas.
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FIG.09_ Villa dall'Ava

FIG.10_ Nexus World Housing
FIG.11_ Maison a Bordeaux
FUENTE: oma.eu
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FIG.12_ Piscina en la Maison a Bordeaux
FIG.13_ La bolsa de Shenzhen

FUENTE: martinbrowndesign.com /
oma.eu
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Maison a Bordeaux 1994-98

En esta residencia privada la sensacion de ingravidez se hace patente. Una gran caja pesada de
acero corten se mantiene en equilibrio sobre un basamento acristalado. Esta se eleva del terreno
gracias a unas patas de hormigon y una estructura de acero que la sujeta como si de una grua
se tratase.

Las referencias al mito de la piscina flotante son obvias en muchos aspectos. El hecho de estar
realizada en acero corten y la forma de sujetar la misma recuerda al momento en que un barco
es sacado del agua por una grua del puerto para su mantenimiento. También las aberturas en
forma circular y la peculiar apertura del 6culo posterior remiten de forma directa a las ventanas
gue se encuentran en el casco de los buqgues.

Siademas leemos la descripcion de la casa que OMA nos ofrece en su pagina oficial comprende-
mos que Rem Koolhaasy su equipo han ido un paso mas alld. Dos afos antes de su construccion,
el propietario del inmueble habia tenido un accidente de coche que lo dejo en silla de ruedas; al
llegar al estudio de OMA su demanda fue una casa compleja que reflejase su vida y que le per-
mitiese la libertad que la silla de ruedas le habia restringido. Es por tanto que podemos entender
el paralelismo entre la vida libre en una casa-barco y esta Casa en Burdeos, que al elevarse sobre
una colina permite recorrer todo el paisaje de igual que forma que un barco navega por los ca-
nales.

En 2004, en una segunda fase, Rem Koolhaas es capaz de materializar literalmente su simbolo.
Se trata de una piscina-aljibe que se posa en el terreno como si de la piscina del cuento zarpando
se tratase.

La bolsa de Shenzhen, China 2006-13

Se trata de un gran edificio compuesto por tres partes: base, basamento y torre. En palabras del
arquitecto, el basamento flota a 36m sobre el suelo como materializacion fisica del fluctuante
mercado de valores; la torre por su parte representa la euforia especulativa que impulsa el mer-
cado. El resultado es comparable a un barco que navega junto a su mastil sin rumbo fijo.
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2. METODOS

Analisis comparativo (constructivo y estructural)

Las casas flotantes pueden clasificarse fundamentalmente en tres tipos basicos atendiendo a su
forma o construccioén. Estos fueron diferenciados por primera vez en la Estatuto de 1995 sobre
puertos y canales navegables??

1- Barco

Barcos que han sido adaptados, en mayor o menor grado, para incorporar dependencias habi-
tables en su interior o que simplemente las incorporan desde su construccion. Es por tanto que
normalmente han sido desarrollados en madera, acero o fibra de vidrio (ejemplos mucho mas
modernos). Los barcos que pueden utilizarse a tal efecto, son muy variados tanto en forma como
en tamano, lo que determina los espacios; los cuales, ademas, pueden encontrarse parcial o to-
talmente bajo el nivel del agua, lo que implica modificaciones en el disefo de las instalaciones.

2- Arca

Construcciones que se asientan sobre un elemento que funciona como flotador, también llama-
do cajon. Este tipo se caracteriza por una flexibilidad total en el disefo ya que a priori no existen
limitaciones de alturas o superficies. En general todo el espacio aprovechado se encuentra por
encima de la linea de flotacion, aunque en algunos casos puede haber pequenos espacios de
almacenamiento o estancias embebidas en el cajon. Ademas a diferencia de las otras tipologias,
han experimentado una mayor evolucion y desarrollo. EIl material mas empleado suele ser el
hormigon si se trata de un cajon o el poliestireno en modulos si la casa se eleva sobre un flotador.

3- Bar-arca

Esta tercera tipologia surge de la fusién de las dos anteriores, barco + arca. Se caracteriza por
aprovechar el casco de un barco existente como elemento de flotacién para colocar en él los
espacios habitables. En este caso si que existen las limitaciones que impone la forma del casco,
e influyen notablemente en el disefo de las instalaciones, ya que parte del espacio habitado
puede estar bajo el nivel del agua.

12 AA.VV. (1995). Estatuto 1995. Verordening op de Haven en het Binnenwater. AMSTERDAM (Holanda) 325pp.
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FIG.14_ Clasificacion de las casas-barco

Por su construccién se distinguen dos
tipos principales, barco y arca, y uno re-
sultado de la combinacion de ambos,
el bar-arca.
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FIG.15_ Principales tipos de barcos utili-
zados como casas barco.
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Ademas de estos tres tipos generales las construcciones flotantes, y mas concretamente los tipo
barco, pueden clasificarse atendiendo al tipo de barco original [FIG.18]. Entre los barcos mas co-
munes, en Amsterdam encontramos:

A- Gabarra o Barcaza

Barcos comunmente utilizados en el transporte comercial por los rios y canales europeos. El ta-
mano es muy variado pero normalmente menor de 25m de eslora. Tradicionalmente la vivienda
ocupaba solo una pequena parte en la cabina, el resto del barco se liberaba para el cargamento.

B- Barcos estrechos

Es un tipo de embarcacion tipicamente caracteristico de los canales europeos, son muy simila-
res a las gabarras pero de menor tamano y calado. Originariamente eran movidos por caballos
que tiraban desde las orillas aunque mas tarde un motor fue incorporado. Al igual que en la ga-
barra la mayor parte del espacio era destinada a la carga.

C- Yates o cruceros a motor

Barcos propulsados mecanicamente de entre 7.50m y 14m de eslora. Su diseho varia notable-
mente segun su propodsito pero debido a su longitud permiten un amplio espacio habitable. Es
probablemente el barco-vivienda mas conocido y extendido por el mundo aunque su principal
objetivo de diseno sea la navegacion deportiva y de recreo.

D- Veleros

Embarcacioneas para la navegacion a vela equipados también con propulsion por un motor
auxiliar. Su principal diferencia con los yates a motor es que el espacio destinado al motor es
mucho menor, por lo que el espacio habitable puede ser mayor para una misma eslora.

E- Remolcadores

Se caracterizan por su gran potencia utilizada para el remolque y aproximacion de buques a
puerto. Su gran manga (anchura de casco en sentido transversal) los hace idéneos para transfor-
marlos en vivienda pero requieren perder su funcidon ya que motor, depdsitos de combustible y
lastre lo ocupan practicamente entero. Su tamano maximo no sobrepasa los 25m pero el espacio
liberado al retirar las partes motrices es enorme.
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Ubicacion

En la ciudad de Amsterdam actualmente existen registradas un total de 2256 casas-barco en las

gue viven aproximadamente 4400 personas. Estas embarcaciones se encuentran atracadas en
las orillas de la mayoria de canales, siendo su concentracion mas importante al norte y al oeste,
en los canales exteriores al centro de la ciudad [FIG.20]. Esto se debe principalmente a razones
historicas, ya que desde los origenes ocuparon estos lugares; al ancho de los canales, no todos
tienen el suficiente espacio para el amarre y paso de barcos;y a las leyes que regulan los espacios
permitidos para la estancia de las casas-barco.

En cuanto a los nuevos desarrollos o barrios flotantes, estos se ubican en el norte, en el entorno )

de la bahia del rio 13, en terrenos que han quedado vacios por el progresivo desplazamiento de FIG.16_ Arcas en las afueras de Amster-
la zona portuaria hacia el oeste. Dos ejemplos que se desarrollaran mas adelante son el barrio dam (Cruquiuseiland).

IJburg (finalizado en 2011) en IJhaveny el barrio de Schoonschip (aun en construccion) en la zona

de Distelhaven.
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FIG.20_ Principales amarres de casas

barco y nuevos barrios flotantes.
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Tipologias (analisis de la estructura, construccion e instalaciones)

Las construcciones flotantes pueden dividirse en dos grandes grupos atendiendo a su estructu-
ra o elemento de flotacion:

1- Estructuras de casco [FIGC.213]

Dentro de este grupo estarian todas las estructuras construidas a partir del casco de un barco,
existente o fabricado ex profeso a tal efecto. Estas construcciones presentan una serie de carac-
teristicas que las diferencia:

- Flotaciéon gracias a un cuerpo céncavo que desplaza el volumen de agua necesario.
- Normalmente el elemento de flotacion es parte del espacio habitable.

- Parte de los espacios vivideros se encuentran por debajo del nivel del agua.

- El casco limita la forma y tamano de los espacios.

- Pueden desplazarse como un barco comun ya que el cuerpo sumergido esta especial-
mente disefado para ello.

- Su movilidad puede ser autdnoma ya que en muchos casos incorporan motor.

- Normalmente estan construidos en madera, acero o laminas de fibras minerales (vidrio,
carbono,...).

- Debido a los materiales de construcciéon requieren un mayor mantenimiento y control de
poros o fisuras.

2- Estructuras de cajon o arca [FIG.21b]

Este tipo de construcciones puede considerarse mas desligado de la tradicion nautica por res-
ponder simplemente a la necesidad de elevar espacios vivideros sobre el agua. Es por tanto la
caracteristica principal, que toda la construccion se levanta sobre un elemento denominado
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FIG.21_Tipologias estructurales
Por su sistema de flotacién se distin-

guen dos tipos: estructuras de casco y
estructuras de arca.
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flotador. Esto genera una serie de particularidades:

- La flotabilidad la garantiza un elemento cerrado que contrarresta las cargas de los ele-
mentos superiores.

- Este flotador no suele albergar espacios de vida aunque si que puede tener pequehnos
espacios de almacenaje e instalaciones.

- Laforma en planta del cuerpo sumergido es normalmente rectangular.

- Todos los espacios se encuentran por encima del nivel del agua.

- No hay limitaciones en el disefo salvo las impuestas por las normativas aplicables.

- Pueden desplazarsede forma autdnoma aungue no es su principal objetivo de diseno.

- Requieren ayuda de barcos remolcadores para su movimiento (normalmente solo para su
anclaje al muelle donde se ubicara).

- En general, durante los ultimos afnos se han desarrollado principalmente en hormigoén y
plasticos pero originariamente eran de madera.

- La utilizacion de hormigon para el elemento sumergido reduce o anula la necesidad de
mantenimiento.

Flotabilidad

A la hora de estudiar las construcciones flotantes no podemos olvidar que se asientan sobre un
medio liquido, y que por tanto poco tiene que ver con las construcciones realizadas en tierra
firme. La estructura superior ligera y los cimientos flotantes son dos aspectos fundamentales
a los que hay que sumar ademas la estabilidad frente a los movimientos del agua (corrientes y
oleajes).

Es importante conocer algunos aspectos tedricos previos sobre los principios de flotabilidad y
estabilidad de estas estructuras.
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El principio de Arquimedes

«Un cuerpo total o parcialmente sumergido en un fluido en reposo, experimenta un
empuje vertical hacia arriba igual al peso del volumen de fluido desalojado por el
cuerpo.» [FIG.22]

Esa fuerza recibe el nombre de empuje hidrostatico, y debe ser igual al peso total del objeto
[EC.01] para asegurar su capacidad de mantenerse a flote.

E=F-V=pr-g-V EC.O1

Donde E es el empuje, P_ es el peso especifico del fluido (agua = 9800 N/m3), V el volumen des-
pejado, p la densidad del fluido (agua = 997 Kg/m?)y g la aceleracion de la gravead (9.80 m/s2).

De aqui se obtiene por tanto la siguiente ecuaciéon simplificada que muestra el volumen sumer-
gido que se necesita para una edificacion sobre el agua [EC.02]:

m
P=E=m-g=ps-g'V=V=—
4 Pr EC.02
Donde P es el peso total del edificio (Kg).

Estabilidad vertical

Se trata de hallar el equilibrio de momentos entre las fuerzas de empuje del agua y el peso total
de la construccion [FIG.23]. La altura y posicion del centro de gravedad es determinante a tal
efecto, ya que cuanto mas alto y descentrado es mas dificil de contrarrestar.

El momento de vuelco es mayor cuanto mas se aleja el centro de gravedad del centro geomeé-
trico de la seccion dada por la superficie del agua [FIG.23a]. La situacion ideal seria que se en-
contrase lo mas cerca posible a la superficie del agua o incluso por debajo de ella y totalmente
centrado, lo que evitaria la generacion de momentos [FIG.23b].

Es importante considerar también la influencia de los vientos dominantes, que pueden suponer
un importante peligro segun la localizaciéon y forma del edificio.

Con motivo de mejorar enormemente la estabilidad vertical, conviene colocar materiales lige-
ros por encima de la linea de flotacion y materiales mas pesados o cargas auxiliares (lastres) por
debajo. Asi el edificio se equilibra realmente al pasar de estar estabilizado por la forma a estar

SERGIO RIESTRA GUERRA__Universidad de Valladolid

FIG.22_ Equilibrio de fuerzas entre peso
total y empuje del aguacon la linea de
flotaciéon (LF) a puntos.
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FIG.23_ Equilibrio de momentos con
distintos centros de gravedad.
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FIG.24_ Estabilidad horizontal con dos
puntos de amarre y el viento descen-
trado respecto al centro de gravedad.
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estabilizado por el peso.

Estabilidad horizontal

El principio es muy similar a la estabilizacion vertical pero de aplicacion mucho mas sencilla. Se
trata de bloquear, o atar, el objeto flotante evitando su desplazamiento o borneo® [FIG.24]. Una
buena disposicion de los amarres contrarrestara la accion de las fuerzas externas (viento, corrien-
tes,..)Jgue motivan el movimiento.

La disposicion de los puntos de sujecion en vértices no colineales es la situacion 6ptima, de esta
forma se consigue blogquear el movimiento con solo dos puntos de anclaje en superficies rec-
tangulares.

13 Borneo, termino nautico referido al giro que un barco establece alrededor de la posicidén de fondeo o punto de
ancla.
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Situacion actual desde el marco normativo

1250 Fundacién de Amsterdam

Para entender el complejo panorama normativo que afecta a las casas barco en la actualidad
es necesario recorrer brevemente los distintos decretos, leyes o proyectos de ley que se trataron
de aprobar, asi como las protestas y demandas de los habitantes de las casas flotantes que se
sucedieron a lo largo de su historia flotante en la ciudad de Amsterdam.

EDAD MEDIA

1259 Tratado de Paris

1652

Pertenencia al Sacro

Se aprueba la primera ley para regular las casas flotantes!4, que es por tanto el primer testimonio , S8
Imperio Germanico

oficial de su existencia en la ciudad. En ella se prohibe |la habitabilidad de los cargueros y barcos
en general, obligando a instalar en ellos, para que sean habitables, un espacio para el fuego o
cocina, asi como a dividir el espacio en al menos dos estancias (dia y noche).

1682

Tan solo tres anos mas tarde una ley similar fue publicada poniendo de manifiesto el escaso im-
pacto que la anterior habia tenido. El objetivo principal era acabar con el comercio clandestino
que dinamitaba a los comerciantes locales y ordenar el caos que a diario se vivia en los canales
de la ciudad, es decir, acabar con los continuos atascos generados por el atraque masivo de bar-
cos en algunos canales cercanos al centro y al puerto.

En este caso se elaborod una detallada lista con los tipos de barcos admitidos como vivienda y el
lugar de amarre que cada uno debia ocupar, asicomo el lugar de operacion de los barcos comer-
ciantes. De este modo por ejemplo la zona este de Herengracht estaba reservada a los barcos de
fruta espanoles.

1302 Batalla de los Espolones
Francia es derrotada

1869

1315 Inicio de la pequefia Edad

En este ano tiene lugar el primer registro oficial de casas flotantes® con el principal objetivo de ! o )
e Hielo (3 anos

identificar a todas las personas alojadas en barcos. Por aquel momento la vida en barcos estaba
directamente asociada con la delincuencia y la marginalidad, al ser gente de bajos estratos so-
ciales o pocos recursos econédmicos los que se veian obligados a ocuparlas. Esta es la principal

14 NOORDERK.1748. Handvesten. vol. lll, pp. 765-787 y KISTEMAKER, R.E. Abril 2000. Vroege pleziervaart en woonbo- FIG.25_ Principales hitos histéricos en
ten in Amsterdam (Los primeros barcos de recreo y casas flotantes en Amsterdam). Binnenstad. N° 181, p.27 los Paises Bajos desde la fundacién de
15 ARCHIVO MUNICIPAL DE AMSTERDAM. N° 5000, inv. nos. 2534-2539 Amsterdam.
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Inicio de la Guerra de los 1331
100 afos entre Francia e
Inglaterra

1350

Peste Negra en Europa 1355

1400
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razéon que lleva al Gobierno a identificar y registrar a todos los moradores.

1875 - 1892

Durante este periodo se repite el mismo registro®*. En ambos registros se anotan el lugar de
atraque de las casas flotantes, su nombre y los habitantes junto con su profesion. Estos eran
principalmente barqueros, trabajadores ocasionales, comerciantes ambulantes, pescadores y
trabajadores de diques o dragado, es decir, gente cercana a sus puestos de trabajo.

Durante este periodo parte de las casas-barco aparecen recogidas dentro de los registros de vi-
viendas temporales (“ketenregister”) y otras dentro del registro de barcosy cargueros (“schipper-
sregister”). No estd muy claro a qué se debe este hecho pero parece deberse a que era comun
su desplazamiento?.

1918

Tras un largo periodo de elaboracion y reflexion, en 1918 se publica “El Decreto de Casas Moviles
y Casas-Barco™® que recoge un marco normativo para regular definitivamente todos los tipos de
construcciones sobre el agua, y mantiene su clasificacion como viviendas maviles.

El Reglamento constaba de 36 secciones y atendia principalmente a dos partes:

- Lasviviendas. Recogia una serie de disposiciones referentes al tamano maximo del barco,
dimensiones minimas de los espacios de vida y alojamiento (4.5x2.1x2.1 metros por perso-
na), condiciones de vida y construccioén, asi como el uso (hnumero maximo de ocupantes,
higiene,...).

- Los residentes. Estos eran obligados a solicitar un permiso de residencia que debia emitir
la Reina y que debia ser renovado periédicamente (secciones 2-30). El nUmero identifica-
tivo (formado por una letra y un numero) debia colocarse en un lugar visible para facilitar
el control por parte del gobierno.

En ese momento, en la ciudad de Amsterdam habia tan solo 413 residentes® distribuidos en 85

16 ARCHIVO MUNICIPAL DE AMSTERDAM. N° 5000, inv. nos. 1944-1946

17 LE ROY, C.1980. Amsterdam Woonschepenbeleid. 1920-1940. (Politica de Casas Flotantes de Amsterdam) (p.11)
18 “Wet op Woonwagens en Woonschepen vastgesteld”, Amsterdam 1918

19 LE RQY, C.1980. Amsterdam Woonschepenbeleid. 1920-1940. (Politica de Casas Flotantes de Amsterdam) (p.100).
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embarcaciones.
1921

Tres anos mas tarde las secciones de 2 a 30 son eliminadas y se insta a los gobiernos municipales
a identificar los lugares de atraque permitidos. El Gobierno de Amsterdam permitié el amarre en
los canales de: Singelgracht, Lijnbaansgrach, el Amstel, Nieuwe Keizersgrach y Nieuwe Prinsen-
gracht en el centro, y Buiksloterweg en la zona norte. Y dos anos mas tarde los canales del oeste
del anillo se unieron a la lista, que practicamente era modificada anualmente.

En 1922 el nUmero de casas flotantes en Amsterdam se habia multiplicado por 13, debido princi-
palmente a la escasez de vivienda tras la Primera Guerra Mundial.

1923

Durante este afo entra en vigor un nuevo modelo de recaudacion de impuestos por el que las
casas-barco debian pagar un impuesto diferente segun su ubicacion. De este modo las casas
situadas en la zona sur de los canales del anillo (Nikolaas Witsenkade) pagarian mas que las si-
tuadas al oeste, o en Amsterdam Norte, el puerto, (que era la ubicacion mas barata). El objetivo
de las autoridades era reducir el nUmero de viviendas flotantes ya que incluso la renta mas baja
1.50 florines neerlandeses era alta para un momento en el que un trabajador medio ganaba en-
tre 2.50 y 3.50 florines por semana?®.

Al mismo tiempo y con la intencion de reducir la criminalidad y marginalidad ligada a esta ti-
pologia de vivienda, el gobierno decide derribar las casas-barco situadas sobre tierra firme en la
zona norte de la ciudad?.

1954

Tras el decline en el nUmero de viviendas flotantes sucedido durante las décadas previas a la Se-
gunda Guerra Mundial, en 1950 se inicia un crecimiento del mismo que motiva a crear en 1954 un
area de espera de casas-barco en Vlothaven, previo al atraque definitivo en los canales interiores.

20 LE ROY, C.1980. Amsterdam Woonschepenbeleid. 1920-1940. (Politica de Casas Flotantes de Amsterdam) (pp.68-
70)

21 LE ROY, C.1980. Amsterdam Woonschepenbeleid. 1920-1940. (Politica de Casas Flotantes de Amsterdam) (pp.73-
76)
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VNJ3IAOW ava3a

1955

Tras los graves danos que afectaron a las embarcaciones del area de Vlothaven tras un fuerte
temporal, el Gobierno municipal decide crear un puerto para casas flotantes en Schinkel, cerca
de |1Jsbaanpad.

1961
Una vez finalizado se inaugura el primer barrio de casas-barco de Amsterdam.

En las siguientes tres décadas el nUmero de viviendas flotantes se dobla por la llegada de nuevos
cargueros mas modernos a los canales interiores que dejan en desuso a los anteriores.

1971

El ayuntamiento elabora una propuesta de ley para regular la adquisicidn de permisos, pero esta
es rechazada con fuerza por los interesados, cansados de estar sometidos a leyes y permisos sin
conseguir unas condiciones minimas de servicios urbanos.

En los anos siguientes los habitantes de las casas-barco comienzan a organizarse y asociarse
para hacerse mas efectivos y realizar propuestas comunes. Una de las asociaciones mas influ-
yentes fue “Landelijk Woonschepen Overleg ™.

En este mismo ano las competencias en esta materia son transferidas al Ministerio de Vivienda
y Planificacion Espacial, pasando del ambito municipal al nacional.

1972 - 1975

El Ayuntamiento elabora una encuesta® entre los propietarios de casas flotantes con el objetivo
de conocer quién es el propietario (el propio ocupante o un tercero), la edad de los ocupantes,
SuUs razones para vivir asiy el origen. Ademas se les da |la oportunidad de exponer sus demandas.

22 BOS, F. Febrero 2001. 450 afos de las casas barco. Woonboot Magazine.

23 “Rapport woonschepenonderzoek 1972-1980". Informe de la Comisidn para las Casas-barco en la provincia de Ho-
landa Septentrional.
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1975

Bajo el amparo del secretario de estado Marcel van Dam?* se tratd de aprobar un nuevo decreto
de ambito nacional que pronto fue anulado por la cantidad de criticas que la reducciéon de pues-
tos de amarre genero?.

1977

“Stichting Wonen” organiza la primera exposicion sobre casas-barco que ponia en valor la vida
sobre el agua®.

1979

El Ayuntamiento de Amsterdam decide retomar las riendas en la politica sobre viviendas flotan-
tes y publica el memorandum “Wonen op Amsterdams Water” (Vivir en los canales de Amster-
dam). De nuevo fue motivo de protestas y no llegd a una aplicaciéon firme.

1980

Se publica el resultado de la encuesta “Rapport woonschepenonderzoek” que habia sido organi-
zada entre 1972 y 1975. En ella, ademas de los datos sobre los moradores, se recogieron también
sus demandas. Entre las mas populares cabe destacar la reduccion del ruido generado por los
coches, la provision de infraestructura para el servicio de agua, electricidad y gas, y la mejora en
el numero y direcciéon de los barcos. Todos los resultados y demandas aparecen divididos entre
dos tipos de habitantes, los legales y los ilegales, atendiendo a su condicidon de registro.

Coincidiendo con su publicacion la Asociacion “Woonschepen Overleg” se hace eco de la situa-
cion de abandono que este colectivo vive al llevar mas de 8 afnos solicitando unos servicios mini-
mos (agua y electricidad) y ahora sin previa solicitud se les instala television por cable.

1982

El Consejo para la Planificacién Urbana de Amsterdam (ARS, por sus siglas en neerlandés) insta

24 Marcel van Dam fue Secretario de Estado de Vivienda y Ordenacién del Territorio de 1973 a 1977 y Ministro de Vi-
vienda y Ordenacion del Territorio entre 1981y 1982.

25 ARCHIVO MUNICIPAL DE AMSTERDAM
26 La revista Wonen-TA/BK publicé un nimero especial (n°2) a modo de catélogo publicitario.
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1700

Paz de Utrecht 1713

Movimiento de los 1750
Patriotas

a crear nuevos espacios de amarre. Incluye por tanto el agua como un elemento mas a planificar
y sugiere a creacion de un plano de usos exclusivo para los canales.

1983

El grupo “Stedelijk Overleg tegen de Woningnood” dibujo un plano con los embarcaderos actua-
les y otros nuevos posibles con capacidad para 1140 casas mas. Ademas se acompanaba de una
detallada explicacion de las ventajas y desventajas de cada lugar por separado.

(En 2005 la oficina “Woonen op Water” (Vivir en el agua) hizo el mismo estudio obteniendo re-
sultados muy similares.)

1974, 1984, 1989

En estos tres anos tiene lugar la legalizacion progresiva de gran parte de los barcos declarados
ilegales. Tras unas normas de tolerancia muchos de ellos eran permitidos.

1988 -1989

La politica de casas-barco vuelve a ser de ambito municipal y es transferida del Departamento
de Asuntos Generales al de Vivienda Publica. Se habilita una zona de atraque en la orilladel 1J y
se sugiere la elaboracion de una ley para los barcos histéricos.

La adquisicion de un caracter mas permanente motiva la inversion de tiempo y dinero de los
propietarios de viviendas flotantes en las mismas. En este momento se les da acceso a los servi-
cios urbanos principales y los ninos entran en las escuelas locales.

1993

Sin embargo en este ano la estructura funcional del Ayuntamiento es reorganizada y las compe-
tencias en esta materia son trasladadas a la Oficina de Tasas.

Se crea un nuevo departamento de Gestion de los Canales Interiores que comienza a trabajar
fuertemente, aungque sin experiencia previa, en la elaboracidén de una normativa funcional.

1994

Se completa el esbozo de ley “Amsterdam te Water” (Amsterdam en el agua) con el objetivo de
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distanciar lo maximo posible las construcciones sobre tierra de las levantadas sobre el agua. En
ella se recogen:

Las condiciones para obtener y renovar el permiso de vivienda entre las que se incluian
inspecciones periddicas y requerimientos estéticos y ambientales.

El registro y numeracion de las embarcaciones que rednan las condiciones exigidas.
- El numero maximo de viviendas sobre el agua (no mas de las que existian entonces).

La sustitucion de las arcas rectangulares de hormigdén por embarcaciones tradicionalesy
la supresion de los barcos catalogados como ilegales.

Finalmente se contemplo la posibilidad de aumentar los puestos de amarre debido a la presion
social.

1995

Coincidiendo con la ley anterior se aprueba el Estatuto de Puertos y Canales Interiores (“Veror-
deningop de Haven et het Binnenwater"?). En él se diferencia por primera vez entre los tres ti-
pos de casas-barcos explicados anteriormente y se acotan unas mediadas maximas de longitud
(Barco, menos de 30m; Bar-arca, menos de 25m; y Arca, menos de 20m), ancho (no mayor de 5m
para todos los casos) y altura (también menos de 2.50m para todos ellos).

1998

El Comité de Infraestructura de Amsterdam es llamado a asesorar en los planos de construccion
de las casas flotantes. En un primer momento se mantuvo centrado en las arcas de hormigoén
del centro pero pronto se extendio a las situadas en los distritos de alrededor.

1999

Ese comité publica “Wonen op een vaartuig, of bouwen in de gracht? Een kader voor welstan-
dbeleid™® un marco politico para el control estético y la intencidn de preservar el caracter de la

27 Publicado en el informe del Comité de Infraestructura y Monumentos “Wonen op een vaartuig, of bouwen in de
gracht? Een kader voor welstandbeleid”.

28 Traduccidn: ¢Vivir en un casco o construir en el canal? Una politica marco para el control estético.
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Independencia de 1890
Luxemburgo

Inicio | Guerra Mundial 1914

ciudad y la armonia visual.

2002

El Ayuntamiento de Amsterdam publica el “Waterplan Amsterdam. Water — het Blauwe Goud
van Amsterdam”?, un adelanto de un futuro plan de estructura urbana en el que los canales son
parte inseparable de la ciudad. Una seccidon integramente dedicada a los cuerpos de agua de-
bera ser incluida en cualquier plan urbano o de uso del espacio®. La competencia en materia de
viviendas flotantes es rebotada a las administraciones de los distintos distritos que componen
la ciudad.

Posteriormente la oficina “Woonen op Water” tomo el relevo y se centro en las diferentes areas
problematicas: la localizacion y gestion de los puertos para casas-barco, el pago del alquiler por
amarre y los aspectos estéticos. A partir de ellas cre6 un esqguema organizativo del trabajo que
cada distrito deberia abordar, de ella se excluian las embarcaciones de caracter histérico por or-
den del “Centrale Stad™!, que tratd de no remover la polémica latente desde hace 30 anos.

2004

Debido a los problemas de jurisdiccion y limites entre los distritos derivados del traslado de com-
petencias, en 2004 se crea el proyecto “Water op orde” (Agua en orden) que trata de recoger y
clasificar todas las responsabilidades.

Una vez los 15 distritos asumieron la politica en casas-barco se produjo una fragmentacion de la
misma. En cada uno ha tomado rumbos distintos y solo ha sido abordada por unos pocos que se
limitan a controlar y recaudar los impuestos derivados del alquiler del espacio publico.

2006

Se hace una revision de las leyes de 1994 y 1995 y se mantienen vigentes como marco normativo
general.

29 Traduccién: Plan de aguas de Amsterdam. El agua, el oro azul de Amsterdam.
30 “Kiezen voor stedelijkheid”, borrador del Plan de Estructuraciéon de Amsterdam (2003).

31 El Centrale Stad es el gobierno central de la ciudad de Amsterdam, y engloba a todos los érganos de gobiernos
de los diferentes distritos.
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Actualidad

La gestion del agua de los canales no es responsabilidad exclusiva municipal, existiendo una
gran division en las distintas competencias. El Departamento de Estado de Canales y Carreteras
es el responsable de |la cantidad y seguridad de suministro, pero cada Distrito es responsable de
la calidad del agua y los espacios.

Por encima de ellos en la escala de gobierno existen dos gestores principales o generales: La au-
toridad portuariay el Departamento de gestion de los canales interiores, que establecen marcos
generales para todos los distritos y ademas, debido a la complejidad del sistema, existen entida-
des externas como por ejemplo Waternet, encargada del servicio de agua potable.

Las licencias para nuevas casas-barco son emitidas individualmente por cada distrito, y normal-
mente requieren la presentacion previa de un estudio ambiental para conseguir el permiso de
construccion. No siendo muy habitual la concesidon de nuevas licencias.

En 2014 el Consejo de Estado emitid una resolucion que incluia las casas flotantes como obras
de construccion dentro de la Ley de Vivienda y la Ley de Disposiciones Generales de Derecho
Ambiental (Wabo)?2. Como consecuencia todas las viviendas sobre el agua debian cumplir los
mismos requisitos de habitabilidad que se exponian para las construcciones en tierra; quedando
por tanto convertidas en estructuras ilegales la mayoria al no poder cumplirlos por limitaciones
obvias de espacio.

En 2017 entrd en vigor la Ley del Reglamento de Aclaracion de Casas Flotantes como transicion
y enmienda de la ley anterior. En ella se obliga a estas construcciones a cumplir las normativas
locales de cada distrito o municipio.

Amarre y acometida a redes urbanas

Actualmente el nUmero de plazas oficiales para casas flotantes se estima alrededor de 10000
para todo el pais y se encuentra limitado por el Gobierno Central de Paises Bajos. Esta cifra es
practicamente una constante en las Ultimas décadas a pesar de las continuas demandas de
creacién de nuevos puestos que muchos demandan.

Los puestos de atraque estan catalogados dentro del espacio residencial del Plan de Zonifica-
ciony requieren la adquisicion de un permiso que emiten las autoridades locales. Estos permisos

32 Uitspraak Raad van State 201306684/1/Al del miércoles 16 abril de 2014
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FIG.26_Conexion de abastecimiento de
aguay saneamiento.

FIG.27_ Conexion de electricidad.

Ambas construidas antes de la norma
de 2005 que obligd a conectarse a las
redes urbanas.
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son de distintos tipos: transferibles o intransferibles, y personales y/o ligados a la embarcacion,
haciendo referencia a si en el caso de venta de una casa flotante, el permiso es transferido direc-
tamente al nuevo propietario o no. Ademas existe un ndmero limitado de puestos en puertos
historicos disponible exclusivamente para embarcaciones historicas. Sin embargo, muchas de
ellas no tienen licencia pero los municipios las toleran y admiten por el momento®.

Son varios los municipios holandeses que tienen una politica activa en esta materia e incluyen
tarifas de alquiler del espacio publico, permisos y limitaciones en las dimensiones. Residentes
de las casas flotantes y autoridades municipales se enfrentan entre si continuamente tratando
de acomodar las normas a si mismos. En Amsterdam, en particular, la presion de asociacionesy
organizaciones es muy activa y determinante.

Desde 2005 en la ciudad de Amsterdam es obligatoria la conexién de las casas-barco a la red de
saneamiento urbana®. La presion ciudadana y el apoyo del ayuntamiento han hecho posible la
extension de las redes de electricidad, agua potable y saneamiento a todas las viviendas sobre el
agua. En algunos casos y sobretodo en nuevas promociones como el barrio 1Jburg, las viviendas
cuentan con la posibilidad de conexion a la red de gas natural.

La conexidn entre embarcacion y red enterrada se realiza a través de manguitos flexibles aisla-
dos térmicamente para combatir los duros inviernos. Estos se conectan a una caja de control
y medida que normalmente se encuentra a pie de calle en las nuevas urbanizaciones o en el
interior de las embarcaciones como es el caso del centro histérico donde se evita interferir en la
estética tradicional del entorno.

33 Wikipedia. Woonboot. Disponible en nlwikipedia.org/wiki/Woonboot [Consulta: 17 abril 2019]

34 What's up with Amsterdam? Houseboats. Disponible en whatsupwithamsterdam.com/houseboats/ [Consulta:
17 abril 2019] y Amsterdam.info. The history of the Amsterdam canals. Disponible en amsterdam.info/canals/history/
[Consulta: 17 abril 2019]
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Visitas de campo

Para comprender mejor la situacion de los residentes en casas flotantes, sus condiciones socia-
les y econdmicas se realizan una serie de entrevistas (Anexo 1) a los residentes del centro de la
ciudad y de los nuevos barrios de 1Jburg y Schoonschip. El modelo se muestra en la siguiente
pagina.

Las entrevistas fueron realizadas en los meses de mayo y junio de 2019, aprovechando la llegada
del buen tiempo que permite una mayor actividad en las calles y canales. Con el fin de abarcar
un espectro social lo mas amplio posible, han sido entrevistados residentes de distintos barrios,
edades y tipos de casas.

Toda la informacion recopilada ha permitido apoyar y completar en gran medida los distintos
aspectos mas cotidianos que afectan a los residentes sobre el agua. Sus necesidades, demandas,
ventajas e inconvenientes se muestran en los distintos epigrafes tratados en este trabajo.
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FIG.29_ Arca-casa
FIG.30_ Bar-arca

Todos ellos en el centro de Amsterdam
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ENTREVISTA TIPO

NOMBRE DEL BARCO
ANO CONSTRU / TRANSFORM

TIPO:
DIMENSIONES:
LOCALIZACION:

CANAL
DISTRITO
DIECCION

36

NOMBRE DE LA PERSONA

NUMERO DE RESIDENTES EN EL BARCO:
RELACION ENTRE ELLOS:

¢CUANTO TIEMPO LLEVAN VIVIENDO SOBRE EL AGUA?:

RAZONES

¢QUE ES LO QUE MAS LES GUSTA DE VIVIR EN EL AGUA?

¢QUE ES LO QUE NO LES GUSTA?

¢SE MUDARIAN A UNA CASA EN TIERRA FIRME?: SI/NO

:POR QUE?

OTRAS APRECIACIONES
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3. RESULTADOS + DISCUSION

Evolucidn vy actualidad desde una perspectiva critica.

La tradicion constructiva de los Paises Bajos siempre ha estado relacionada con ganar terreno
al mar. Los “polders” son su maxima creacion, superficies de tierra aprovechable por debajo del
nivel del mar que se mantienen secas por sistemas de drenaje artificiales y diques.

La historia de Amsterdam desde sus inicios también se ha levantado sobre el agua. Su fundacion
se llevo a cabo por medio de la construccion de un dique sobre el rio Amstel, lo que hoy en dia se
conoce como la Plaza Dam, el corazén de la ciudad moderna y antigua. Con el paso de los anos,
el progresoy la modernidad, el modo de extensidén de Amsterdam ha ido cambiando o evolucio-
nando. Sin embargo, el alto nivel que el agua tiene respecto a la tierra ha sido el condicionante
invariable.

Al principio la técnica utilizada, denominada “aanmodderen”, consistia en la elevacion de tierra
seca por medio del drenaje con canales. La tierra extraida de su construccién era apilada en el
espacio entre ellos de tal modo que se distanciaban aun mas agua y suelo. Este proceso estuvo
patente durante toda la construccion de lo que hoy se llama el centro histérico (entre los siglos
Xlll'y XVII), y asi lo demuestra el plano de la ciudad donde se ve una porcidn de ciudad protegida
por un anillo de tres canales paralelos [FIG.05a].

La industrializacion y el liberalismmo econdmico que trajo consigo el siglo XVIII también dejaron
huella en el crecimiento de la ciudad. Se optd por ganar tierra urbanizable a gran escala con
drenajes subterraneos, de tal modo que la superficie aprovechable era mucho mayor. Fue una
época dura para los canales ya que muchos incluso llegaron a cubrirse. Muy probablemente uno
de los hitos con mas repercusion en este aspecto fue la construccién de la estaciéon de tren, que
consolidé una barrera entre la ciudad y la bahia del I3 donde se encuentra el puerto.

A lo largo de estos siglos los canales han sido una parte mas de la trama urbana y han desem-
penado funciones de vital importancia para el crecimiento de la ciudad. El almacenamiento o el
drenaje de agua eran solo el punto de partida, la defensa, el transporte o el saneamiento fueron
fundamentales durante la edad media y moderna. Posteriormente y en la actualidad podemos
decir que han adquirido un caracter representativo o de identidad de la ciudad, y son articula-
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FIG.31_ Polder de Emmeldoor
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FIG.32_ Viviendas flotantes de reciente
construccién junto a The Whale, CIE ar-
quitectos.
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dores de los espacios publicos y recreativos dentro de la trama urbana.

En los ultimos anos el trasfondo ideoldgico ha vuelto a cambiar notablemente y ante la falta de
espacio sobre tierra en la ciudad, se han lanzado a la construccion sobre el espacio libre, el agua.
Los canales suponen casi una cuarta parte de la superficie total de Amsterdam, un 24.1% exacta-
mente®, y por tanto estan siendo motivo de investigacion, desarrollo y presion urbanisitca.

Las construcciones flotantes dentro de la ciudad han tenido sus altibajos a lo largo de los anos,
creciendo especialmente cuando la demanda de viviendas y la disponibilidad de barcos baratos
para vivir eran altas. Podemos extrapolar este impulso al momento actual en el que se vive un
sentimiento de vuelta al agua marcado por:

- Larevalorizacién cultural de los canales. Su mayor limpieza y salubridad han hecho que
nuevos estratos sociales se interesen por ellos y poco a poco la marginalidad y pobreza
con las que se los relacionaba hayan desaparecido.

- Su capacidad de lucha contra el cambio climatico. Ademas de funcionar como amorti-
guadores ante crecidas de los rios, tienen una importante funcion en la regulacion de las
temperaturas. Aumentan la resiliencia® general de la ciudad.

- El aumento de popularidad. Los movimientos hippies de los 70 en conjunto con los mo-
vimientos verdes o en contra del cambio climatico actuales han puesto en valor esta for-
ma de vida en armonia con el agua.

- Aumento del valor inmobiliario. Las viviendas flotantes se estan convirtiendo cada vez
mas en un articulo de lujo como consecuencia del equilibrio de mercado entre la baja
ofertay la gran demanda.

La controversia en el centro de la ciudad esta determinada por el conflicto sobre el espacio publi-
co entre tres partes: los propietarios de las casas flotantes, los detractores de ellas y el turismo. Lo
cierto es que las casas flotantes se encuentran amarradas en suelo publico lo que hace que algu-
Nnos crean que es mejor retirarlas para poder disfrutar de él. Las quejas ademas se focalizan en las
casas tipo arca, que son tachadas de no respetar la estética tradicional de la ciudad. Su construc-

35 Dienst Ruimtelijke Ordening Amsterdam. Estadisticas de los Usos del Suelo de Amsterdam. Afio 2006.

36 Término que hace referencia a la capacidad que un ecosistema o un entorno tiene para asumir perturbaciones
exteriores (generalmente causadas por el ser humano) y preservar su desarrollo. En general, una ciudad se hace mas
resiliente si integra humanidad, naturaleza y agua.
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cion se popularizé durante los anos 60 y 70 por ser una alternativa mas econdmica y ventajosa
al permitir un mayor aprovechamiento del espacio. Pero este fendmeno es mucho mas antiguo
y fue la tipologia mas extendida por la ciudad siglos atras cuando se comenzaron a establecer
familias sobre el agua en torno al siglo XVII, ya que los barcos cumplian otras funciones.

En cuanto al progresivo desarrollo, la ciudad cuenta con una gran area portuaria, que pPoco a
poco esta siendo liberada, y es precisamente entre esos diques donde surge la oportunidad de
flotar. El crecimiento del numero de viviendas flotantes ha pasado de estar ligado al individuo
gue decide atracar su barco a la promociéon de grandes urbanizaciones (de lujo) como son los
barrios de 1Jburg y Schoonschip, conforrmnando un nuevo tipo de crecimiento urbano.

FIG.33_ Nuevas viviendas en unos de
los diques industriales liberados al nor-
te de la ciudad.
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FIG.34_ Céntrica calle de la ciudad con
casasflotantes en la orilla del canal.
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Repercusiones de vivir sobre el agua

La vida en el agua

Si uno visita una casa barco no tiene mas que bajar la escalinata y cruzar el umbral de la puerta
para darse cuenta que entra en una atmosfera totalmente diferente. Poco mas de un metro de
diferencia entre la cota de calle y la del agua basta para generar una sensacion de tranquilidad
dificil de creer. En palabras de muchos propietarios, la tranquilidad y la sensacion de estar di-
suelto en la naturaleza dentro de la trama urbana es lo que de verdad te engancha a vivir en un
barco.

Muy probablemente fue esto o que experimentaron los seguidores del movimiento hippie de
los anos 70. Cuando en aguel momento muchos jévenes empezaron a vivir sobre el agua llama-
dos por la libertad, el bajo coste y la conexidn directa con la naturaleza.

Movilidad

A simple vista no parece claro si una casa-barco es considerada un elemento maévil o inmavil, o
si directamente tiene la capacidad de moverse. Lo cierto es que esta anclada a un lugar y conec-
tada a las instalaciones urbanas pero si que puede desplazarse de un lugar a otro, y en muchos
casos de forma auténoma.

Esta cualidad es quizas una de las que mas atraen a los curiosos. El romanticismo de imaginarse
moviéndose de un sitio a otro libremente con tu propia casa detras es algo que ha cautivado el
pensamiento de muchos. Por desgracia no es asi exactamente.

La estricta politica de Holanda en lo referido a las licencias de amarre hace muy dificil mover las
casas-barco de un lugar a otro ya que no se permite su atraque en cualquier lugar. Cada vivienda
estd vinculada a una determinada ubicacién que solo abandona en casos puntuales. Las razones
mas comunes por las que se desplazan suelen ser de tipo técnico como son reparaciones que
precisen o las revisiones y los mantenimientos peridédicos en dique seco. Ademas excepcional-
mente, agquellas que incorporan motor pueden navegar por los canales siempre y cuando no
cambien su punto de amarre permanente sin autorizaciéon previa.
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Mantenimiento

Si hay algo que una vivienda flotante no puede olvidar es el mantenimiento periédico que de-
pende tanto del tipo de barco como de la pdliza de seguro contratada. De esta forma todos los
barcos cuyo casco es de madera o acero tienen que ser sacados del agua al menos una vez cada
5 anos, unicamente estan exentas de ello las arcas de hormigon. Este proceso suele durar una
semanay se convierte en algo parecido a unas vacaciones donde la casa es desplazada hasta el
digue seco o la rampa de varada y se debe abandonar durante el mantenimiento y revision.

El precio total de cada mantenimiento varia en funcion del tipo de casa, aungue suele situarse
en torno a los 2000<€, si todo esta bien y no se necesita ninguna reparacion. En el coste se in-
cluye la limpieza del casco con chorro de agua a presion, decapado de pintura, barnices u otros
productos de proteccion, la inspeccion en busca de poros o fisuras y la aplicacion de una capa
protectora de alquitran u otros polimeros.

Alto coste de mercado

La creciente y alta demanda de casas flotantes unida a la politica actual de no permitir nuevos
permisos de amarre han hecho crecer enormemente los precios de estas embarcaciones en |los
Ultimos afios. En la actualidad un barco (pequefio) en el centro de Amsterdam puede venderse
por unos 80 000€, mientras que uno de tamano estandar costara en torno a 300 O00<€.

El encarecimiento de las viviendas ha llevado a la elitizacion de este modo de vida, y en conse-
cuencia a la gentrificacion de muchos barrios de casas-barco, especialmente en el centroy en
urbanizaciones de nueva promocion. Parece que la tendencia actual se aleja cada vez mas de los
origenes humildes e incluso marginales de habitar los barcos.
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FIG.35_ Casa barco fuera del agua du-
rante el mantenimiento realizado cada
5anos.
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41



I]ESARRI][LI]%
SOSTENIBLE

SOCIAL AMBIENTAL

FIG.36_ El desarrollo sostenible y sus
tres pilares fundamentales.

42

Comparacion entre las viviendas flotantes y las construidas sobre tierra desde el
punto de vista del desarrollo sostenible

La definicion del concepto de desarrollo sostenible se formalizé por primera vez en el Informe
Brundtland en 1987 como: “el desarrollo capaz de satisfacer las necesidades de las generacio-
nes presentes sin comprometer las posibilidades de las generaciones del futuro para atender
sus propias necesidades™.

En términos generales el desarrollo sostenible cuenta con tres pilares basicos como son la sos-
tenibilidad econdmica, social y ecolégica, y que permiten valorar la eficiencia en el aprovecha-
miento de los recursos naturales finitos y el impacto en el medioambiente a la vez que crece el
desarrollo humano.

Sostenibilidad economica

Se refiere a la capacidad de generar riqueza de una forma equitativa y adecuada fortaleciendo a
la vez los sectores de produccién y consumo.

En términos generales se puede comparar el coste que requiere una construccion tradicional
sobre tierra firme frente al que requiere si flota sobre el agua. Ademas de los materiales, otros
factores como el disefio o el lugar son determinantes a tal efecto.

En este sentido, tal y como se explica unos parrafos anteriores, el diseno éptimo de una cons-
truccion flotante pasa por crear un flotador pesado en la base y una construccion lo mas planay
ligera posible por encima. Hay mucha variedad de construcciones ligeras aplicables y que ade-
mas son comparables en coste con las construcciones convencionales de ladrillo sobre el suelo;
sin embargo no son tan populares en el mercado.

Las cimentaciones flotantes son considerablemente mas caras que unas simples cimentacio-
nes en tierra ya que deben satisfacer varias caracteristicas indispensables como son la garantia
de estanqgueidad, la estabilidad vertical, el atraque al muelle y la proteccidn frente olas, hielo o
posibles chogques accidentales. Aun asi, analizando detenidamente parte por parte, se puede

37 Informe Brundland. 1987. Nuestro Futuro Comun. Elaborado por la Comisién mundial sobre Medio Ambiente y
Desarrollo creada por la ONU. Tras la Segunda Cumbre de la Tierra en Rio de Janeiro (1992) nace la Agenda 21 que
recoge y amplia este concepto.
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establecer una comparacion, que gracias al desarrollo de la técnica y el aumento de la deman-
da, no aleja demasiado el valor total de ambas cimentaciones. Asi, por ejemplo, cada poste de
amarre tiene aproximadamente un precio muy similar a un pilote de obra comun, el precio de
un sétano prefabricado en tierra firme tiene un coste de entre 200 y 500€ por metro cuadrado,
que no dista demasiado de una caja de flotacion de hormigdn; y el coste de la correccion de la
inclinacion vertical (con centros de gravedad excéntricos) va desde el precio de un lote de ladri-
llos hasta entre 1000 y 2000<€ para la ultima tecnologia (todo depende de la calidad del diseno).
Al fin y al cabo los materiales y los sistemas constructivos en ambas tipologias son, salvando las
distancias, los mismos.

Otro elemento a tener en cuenta es la preparacion del terreno y la infraestructura necesaria. La
construccion de una estructura flotante no es barata, por lo que si tenemos en cuenta que en los
Paises Bajos muy frecuentemente el agua tiene una profundidad menor a 2 metros, suele ser
mas rentable rellenar el espacio con tierra. El precio de los metros cubicos de tierra necesarios
para ello son considerablemente mas baratos que la fabricacion y mantenimiento de la estruc-
tura de flotacién y los postes de amarre. Traducido en numeros la diferencia es notable, frente a
los 8€/m?* que cuesta la arena extraida del rio 13 (fuente: Atelier IImeer), una plataforma flotante
cuesta entre 150€/m?2 si es de hormigdn y 240€/m? si se opta por el poliestireno combinado®.

Por tanto puede decirse que una construccion sobre tierra y una sobre agua son comparables,
si desde el punto de vista del disefio de la Ultima se atienden a todos los parametros necesarios.
Aunque con toda seguridad la vivienda en tierra tendra un coste menor debido a que la técnica
constructiva esta mas extendida y se ha hecho mas eficiente con el trascurso de los anos. Un
buen diseno es fundamental para reducir los costes de construccion: altura del centro de grave-
dad, carga total, superficie, forma,...

Sostenibilidad social

Pretende conseguir un buen nivel de vida o al menos unos estandares aceptables a través del
fomento de valores que refuercen todas las identidades sociales y la convivencia social. El caso
de la sostenibilidad social aplicada a los edificios es muy complejo ya que depende de muchos
factores como son la localizacién, el colectivo social al que se dirige o la finalidad de la edifica-
cion. Esto hace que deba ser analizado en ejemplos mas concretos:

38 DE KORTE, Y. ;KLOOS, M. 2007. Ligplaats Amsterdam, leven op het water. / Moorning site Amsterdam, living on
water. Amsterdam: ARCAM / Architectura & Natura Press.
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FIG.37_Terreno preparado para ser ga-
nado al mar con la técnica de drenaje
y relleno.
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FIG.39_ Canal Keizersgracht
FIG.40_ Canal Herengracht
Ambos en el centro de la ciudad.
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Los canales de Amsterdam

La presion sobre os canales de la ciudad es enorme y no para de crecer. Cada vez mas gente
guiere caminar o pasear en bici por las orillas de los canales; nadar, pescar o navegar por ellos, y
ademas vivir en sus margenes. Es por tanto que a menudo parte de los Amsterdamers se quejan
de las casas barco por ser una forma de vida placentera que obstruye la vision del canal e inter-
fieren en el uso recreacional del espacio publico.

En general los argumentos en su contra se centran a menudo en las casas-barco de tipo arca
rectangular por su condicion estética, y no tanto los barcos tradicionales, que son apreciados
y valorados. Los propietarios por su parte argumentan que ese ha sido su lugar de residencia
desde mucho tiempo atras y que cumplen rigurosamente con los pagos por la ocupacion del
espacio publico que las normas exigen.

A sumar a ese choque de intereses aparece el reclamo turistico. Amsterdam recibe anualmente
casi 7 millones de turistas que buscan encontrar en sus canales vida y preciosos barcos antiguos
habitados. Tanto es asi que muchos sucumben a la tentacidén de dormir en unos de los muchos
boteles o apartamentos que flotan en la ciudad.

Como resultado del chogue de estas tres partes, las Autoridades municipales competentes han
mediado en el conflicto y han promulgado una serie de leyes para regular las casas atracadas
en los canales con el objetivo de guiar hacia un objetivo comun. De este modo se promueve la
progresiva sustitucion de las arcas rectangulares de hormigén por barcos mas integrados en la
estética tradicional, y se ha limitado el nUmero de puestos de amarre (a pesar de la constante
demanda de nuevas licencias).

La biblioteca flotante de Zaandam

Esta biblioteca es quiza el ejemplo que mejor muestra la sostenibilidad social. Se trata de un
pequeno edificio del arquitecto Jord den Hollander que recorre a diario distintos municipios a
través de los canales, haciendo posible el acceso a mas libros en lugares en los que una bibliote-
ca propia no seria rentable.

Otro ejemplo comparable podrian ser teatros u otros equipamientos que cada semana se des-
plazaran entre pequenos municipios que no tienen la capacidad de mantener uno.

De esta forma, el espacio publico o los equipamientos flotantes parecen ser una via con salida
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al no tratarse de una apropiacion privada del espacio publico. Residentes en nucleos pequenos
tienen la oportunidad de disfrutar de facilidades propias de las grandes ciudades.

Al utilizar efectivamente su capacidad de reubicacion, los edificios flotantes pueden aumentar
el dinamismo vy la capacidad de adaptacion del tejido urbano, algo que las construcciones tra-
dicionales tienen muy dificil de resolver ya que implica la adecuacion de distintos espacios en
distintas localizaciones. Puede concluirse, por tanto, que lo que mas afecta a la sostenibilidad so-
cial, no es si el edificio flota o se apoya, sino su programa ya que por lo general los equipamientos
son condensadores sociales.

Sostenibilidad ecoldgica o ambiental

Se refiere a la capacidad de preservar los recursos naturales y proteger el medio ambiente de
forma paralela al desarrollo humano.

Si tratamos de comparar desde el punto de vista medioambiental las casas tradicionales en
tierra firme con las flotantes, salta a la vista gque en ambos casos los materiales utilizados y su
procedencia es clave para determinar la huella ecoldgica final de la construccion. Asi como la efi-
ciencia energética de las mismas, que también es determinante pero tampoco es diferenciador
ya que ambas pueden obtener resultados similares.

Pongamos por caso que se construyen de forma paralela dos viviendas, pero una en la tierra
y otra en el agua, ambas con materiales cercanos al lugar y de bajo impacto ecolégico, como
podria ser por ejemplo la madera. Si ademas ambas se aislan por igual, su huella ecoldgica final
seria practicamente la misma independientemente del lugar en el que se hayan construido.

En ambos casos, las instalaciones y redes publicas demandadas son las mismas. Se requiere de
un enganche cercano de al menos electricidad, agua potable y saneamiento que en ambos ca-
sos circulan bajo tierra y son parte de la infraestructura previa a la urbanizacion.

Para encontrar un factor diferenciador determinante hay que recurrir al medio sobre el que se
elevan: el aguay la tierra.

En el caso de las construcciones en tierra, el proceso constructivo se inicia con las tareas de
preparacion del terreno. En un primer lugar se requiere el acceso de maquinaria pesada que
abra la excavacidn necesaria para los cimientos, por lo que ademas de la superficie construida,
generalmente se demanda espacio alrededor para maniobra de la maquinaria y acopio de los
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materiales. De todo este proceso surgen desechos o materiales a retirar como es toda la tierra
gue ocupaba el espacio de los cimientos; en consecuencia se necesita mas espacio donde aban-
donarlos o donde almacenarlos hasta su posterior demanda.

En el caso de las construcciones flotantes el proceso es muy distinto y mucho mas industriali-
zado y sistematizado, y por tanto optimizado. Este se inicia en una nave o astillero de grandes
dimensiones, que generalmente se encuentra conectado con un curso de agua navegable. En
este lugar pueden construirse todas las casas flotantes que se demanden y posteriormente tras-
ladarse a su lugar de amarre directamente sobre el agua con la ayuda de remolcadores. El resul-
tado es un impacto nulo al entorno aéreo y acuatico en el que se instalara, un mejor aprovecha-
miento de los materiales y un control real sobre los residuos de fabricacion.

No se puede olvidar que estas casas normalmente requieren de unos postes de anclado. La
técnica de colocacion de los mismos se ha modernizado mucho en las ultimas décadas, y cada
vez es menos invasiva. Por lo general se realizan con una maquina que transportada sobre una
barcaza perfora el terreno y coloca las camisas exteriores o directamente hinca unos pilotes en
el lecho del rio, lago, mar u océano.

Finalmente, si se hace un somero balance de todo el espacio natural destruido en ambos pro-
cesos, se demuestra que en el caso de construir en tierra firme, a la superficie perdida por la
propia construccion y durante la generaciéon de los materiales, hay que sumar la superficie em-
pleada para la ejecucion de la obra y la ocupada con los materiales extraidos en la excavacion.
Al contrario que en el caso de las viviendas flotantes que se emplazan en el lugar sin grandes
intervenciones y que solo requieren de una nave para su construccion, de la que ademas salen
mas estructuras flotantes.

Construir siguiendo un proceso industrializado es un gran diferenciador respecto al sistema tra-
dicional en materia ambiental. La optimizacion es el gran avance que permite minimizar la hue-
lla ecoldgica de la edificacion al aprovechar mejor los recursos existentes y reducir la generacion
de residuos. Basar la construccion en un proceso industrial no implica la repeticion de un mo-
delo, aunque si que conlleva la estandarizacion de algunos parametros como son por ejemplo la
superficie y alturas maximas, determinadas por el transporte y el espacio de construccion.
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EJEMPLOS ANALIZADOS

1. El barrio de lJburg, un nuevo barrio3?

Este nuevo barrio se ubica al oeste de la ciudad de Amsterdam, entre dos de las islas artificiales
gue se encuentran en la bahia del 13, a solo 15 minutos de la Estacion Central. Su proyecto co-
menzd a gestarse al final de la década de los 90, pero su construccidén no se materializé hasta
2009 cuando empezaron a llegar las primeras casas flotantes.

En la década de los 90 todo lo que actualmente se conoce como IJburg, era una zona portuaria
e industrial en profundo deterioro y desuso. Es entonces cuando se propone el primer master-
plan para su reconversién en un nuevo barrio de la ciudad, moderno e integrado en el entorno.
El extenso desarrollo urbanistico abarca mas de 44 hectareas donde se encuentran dos islas y
un gran lago artificial. El lago central, conocido como Waterbuurt, es una gran balsa que reco-
ge todo el agua de lluvia de las islas colindantes. Este lugar es atravesado por dos importantes
infraestructuras, de norte a sur la linea principal de alta tensidén y de noroeste a sureste el gran
bulevar que comunica IJburg con el centro de la ciudad.

EL PROYECTO

El complejo programa insertado en el Waterbuurt incluia un gran edificio en forma de pastilla;
7 viviendas construidas sobre el dique en tierra firme; 3 sobre pilotes; y un total de 165 casas flo-
tantes, divididas en 110 de promociodn privada e independiente y 55 proyectadas y construidas de
acuerdo al plan. Ademas se destina un area exterior para el amarre de otras pequenas casas-bar-
co distribuidas por la ciudad.

El edificio Kadegebouw es una gran pastilla que cierra el barrio hacia su vista al bulevar, y con-
forma una barrera divisoria entre ambos, solo interrumpida por unos arcos que dan acceso a los
muelles. En él se albergan 83 apartamentos, 13 oficinas y un parking subterraneo para todo el
barrio.

La disposicion de las casas flotantes sobre el agua obedece a la division que genera la linea de
alta tension, al este las 110 parcelas para viviendas privadas y al oeste las 55 casas que comprende

39 “Floating Amsterdam. The development of ljburg’s Waterguurt”. Municipio de Amsterdam.
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FIG.41_ Vista del conjunto de 1JBurg.
FIG.42_ Viendas flotantes de promo-
cion privada.

FIG.43_ Viviendas de promocion priva-
da sobre dique.
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FIG.44_1JBurg Masterplan.

FIG.45_ 1JBurg barrio flotante
FIG.46_ Planta de las casas flotantes.
FUENTE_ Floating Amsterdam
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el proyecto. Entre ellas hay viviendas de 100m? destinadas al alquiler publico y viviendas de 110 y
150m? para propietarios privados. Todas ellas son accesibles a través de una red de pasarelas que
evita los caracteristicos fondos de saco de los muelles. Se conectan por la fachada estrecha (algo
novedoso para el momento) y se organizan de tal modo que todas ellas tengan visiones al agua
por ambas fachadas.

La vegetacion se excluye del proyecto por decisidon de los disefladores municipales, quienes no
consideran las plantasy arboles parte de un entorno maritimo urbano. En este contexto, la prin-
cipal area verde queda recluida al borde oeste de la isla, en una parte de la misma que se inunda
periodicamente. No todos los residentes estan satisfechos con esta medida, y no son pocos los
gue se han puesto a flote su propio huerto urbano.

Hasta la fecha solo se han construido el edificio y viviendas incluidas en el plan y 38 de las vivien-
das independientes. Ademas se han desarrollado todas las areas colindantes y en ellas se han
levantado (sobre tierra firme en las islas) equipamientos para el barrio y mas edificios residen-
ciales.

DISENO

Las casas flotantes se levantan sobre un cajon de hormigdn construido de un solo vertido en
taller. Esto implica que no requieren ningun tipo de mantenimiento y que todo el espacio es
aprovechable. En algunas de las casas privadas se opta por otra solucidon constructiva en la que
la vivienda se eleva sobre una base de flotadores de Styrofoam* que hacen que todo el espacio
habitable esté por encima de la superficie del agua.

Sus dimensiones estan determinadas por el transporte ya que deben ser capaces de cruzar las
esclusas que encuentran a su paso, siendo la mas restrictiva la Ultima que da acceso al lago con
8 metros de anchura maxima. Cada una cuenta con tres alturas y una superficie maxima de
7x10m.

-  CALADO

La profundidad maxima de cada bloque viene determinada por la profundidad del lago, que es
algo mayor de 2m en su época mas baja. De esta forma se trata de determinar el volumen de
flotacion que se necesita para que la vivienda nunca quede varada.

40 Styrofoam es una marca registrada de poliestireno extruido de celdas cerradas (XPS). Su alto contenido en aire
encerrado (98%) lo hace muy poco denso (30Kg/m3), ligero, y capaz de flotar.
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Para ello, a través del principio de Arquimedes podemos calcular el peso maximo que podria ser
asumido por un volumen de 70m? de superficie y .50m de profundidad. El volumen desplazado
de agua seria de 105m?, lo que supone un total de 105tn. El peso medio de una casa, tanto en
tierra como flotante (casco de hormigdn y materiales ligeros), se estima en aproximadamente
100tn mas unas 6 6 7 toneladas que supondrian el mobiliario e instalaciones; lo que hace que la
vivienda no sobrepase los limites impuestos.

La profundidad de calado es controlada por un inspector en el momento de anclaje de la vi-
vienda al muelle, en caso de ser excesiva debera ser compensada con elementos o estructuras
auxiliares que disminuyan su calado o de otro modo sera desestimada.

- EQUILIBRIO

Se trata de conseguir la distribucion equitativa del peso total en toda la superficie, en caso con-
trario se produciria la inclinacion del edificio. Aunque no existen estandares legales para deter-
minarlo, un pequeno desequilibrio genera problemas serios de nivelacidén en los suelos. Como
referencia se puede tener en cuenta que una inclinacién de solo medio grado provoca un des-
fase de mas de 5 centimetros en la linea de cornisa.

Para lograr el equilibrio del objeto hay que empezar en la fase proyectual y tener en cuenta la
ubicacion de la cocina, el bafio y la bomba del saneamiento por ser los elementos mas pesados.
Estos pueden compensarse entre ellos o variando el espesor del hormigdn del casco. En el caso
de elementos particulares como un piano o un jacuzzi es necesario disponer tanques de equi-
librio externos o contrapesos interiores (lastres), que algunas casas ya incorporan en forma de
cajon bajo la cama para rellenar con arena o botellas de agua.

- ESTABILIDAD

En lo referido al balanceo maximo permitido tampoco existen estandares legales salvo la reco-
mendacion de aplicar la norma NTA (Acuerdo técnico holandés) para construcciones flotantes
gue admite hasta una inclinacion maxima puntual de 4 grados si la edificacion colindante se
encuentra a mas de 3m de separacion.

El viento y las tormentas son los principales agentes desestabilizadores. Su accién puede ser
compensada de distintas formas. La primera es su correcta implantacion, la disposicion de dos
postes de amarre en esquinas opuestas evita su giro. La segunda es desde la construccion, la
eleccion de un material pesado como el hormigdén para los cimientos y de materiales ligeros
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FIC.47_ Una de las vivendas privadas
desequilibrada lateralmente.

FIG.48_ Ejecucion caja de flotacion.
FUENTE_ Floating Amsterdam
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FIG.49_ Construccion dentro del taller.

FIG.50_ Transporte de las viviendas
agrupadas de 3 en 3.

FIG.51_ Seccion del muelle
FUENTE_ Floating Amsterdam
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como la madera para la estructura superior contribuye notablemente a la estabilidad final. Por
eso también es muy frecuente que el bano se localice en la planta mas baja y la cocina en la
planta de acceso, liberando las plantas altas de cargas grandes e instalaciones principales que
harian al objeto mas sensible. De igual modo las viviendas mas pequenas (3-5m) se aparejan
entre ellas (abarloar) con placas de acero para funcionar como una sola superficie mas estable.

Materiales oxidables como el cobre o el plomo estaban vetados en la construccion por su pesoy
capacidad contaminante al entrar en contacto con el agua.

EJECUCION Y TRANSPORTE

La principal ventaja de las casas flotantes es su construccion en una nave o taller. Esto significa
gue se eliminan todas las complicaciones derivadas de los agentes atmosféricos. El proceso esta
industrializado y es sometido a multiples controles de calidad, lo que reduce las tolerancias de
error. A tal efecto se requiere un gran espacio con un dique seco y preferiblemente cerca del
agua.

La mayoria de las casas de la bahia del 1J fueron construidas en unos talleres situados a pocos
kildmetros de la localizacion definitiva y a orillas del rio. Esto facilito su transporte directamente
por el agua en lugar de por carretera, lo que hubiese sido mas caro y complejo de gestionar. Para
el transporte de cada vivienda se requirié la ayuda de dos barcos remolcadores que las llevaron y
colocaron en su punto de amarre. En el caso de las viviendas mas pequenas, al no poder cruzar
las esclusas unidas, fue necesario colocar en su planta mas baja tanques con agua que asegura-
sen la estabilidad durante el transporte. Una vez colocadas en el lugar, eran abarloadas a otras
iguales con el mismo propdsito.

EL MUELLE

La red de pasarelas que da acceso a las viviendas probablemente ha sido objeto de mas diseho
gue las propias viviendas. En contra de lo que puede parecer estas calles no flotan, se levantan
sobre pilotes de hormigdn a fin de poder albergar las instalaciones en su interior. Si miramos
atentamente la seccion de las mismas descubrimos que estan formadas por la superficie de
paseo de aluminio y un cuerpo inferior de hormigon con forma de canal. Este diseno permite
gue todas las instalaciones de electricidad, gas, agua y saneamiento circulen por ellas, perma-
neciendo ocultas a la vista.

Uno de los mayores retos fue cumplir las exigencias de la normativa contra el fuego. A tal efec-
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to se colocd una tuberia seca con multiples hidrantes para que los bomberos puedan conectar
desde el exterior los camiones y poder llegar con sus mangueras a cualquier punto del embar-
cadero.

El hecho de que las instalaciones estén ocultas bajo la pasarela impide la circulacion de una red
de calor comunitaria® por los grandes diametros que requieren, este sistema se destina Unica-
mente a las viviendas en tierra. Por su parte las acometidas de agua se enfrentan a problemas
derivados de los cambios de temperatura que son necesarios combatir. Ademas de su correcto
aislamiento incorporan dos innovaciones técnicas mas, en caso de frio y riesgo de congelacion
una camisa metalica conectada a un termostato, que por accion de la resistencia elastica, man-
tiene la tuberia a una temperatura por encima de 5°C. Y en caso de fuerte calor y para evitar el
riesgo de propagacion de la bacteria Legionella (activa entre 20 y 45°C), una valvula situada en el
extremo libre de la tuberia abre el circuito haciendo que sea el propio agua quien enfria.

Las pasarelas estan disenadas hasta el dltimo rincon. Cuentan con una anchura normal de 3m
salvo en los extremos sin salida donde se aumenta dicho ancho a efectos de disponer una valla
central de aluminio y cristal resistente que permita una evacuacion protegida y segura en caso
de incendio. Las vallas del borde solo son interrumpidas durante un metro en la entrada de cada
vivienda, en ese punto ademas se integran las cajas de control de las instalaciones. La ilumina-
cion de todo el embarcadero también es colocada en las barandillas en forma de tira led, lim-
piando todo el espacio de elementos ajenos a un puerto.

Para salvar la variacion de nivel entre la entrada a la vivienda y el muelle se deja un espacio de
un metro en el que se coloca la escalinata articulada. Bajo ella cruzan todas las instalaciones con
unos manguitos flexibles de conexion.

El resultado de su meditado disefo es un muelle publico moderno y en sintonia con el agua.
GESTION DEL AGUA

Como se cita al principio de este capitulo, las casas flotantes se situan en Waterbuurt, un lago
artificial que recoge el agua de lluvia de las islas de alrededor. Esta condicion es la que hace que
el agua situada en su interior tenga una concentracion de nitratos y particulas contaminantes
(bioldgicas en su mayoria) superior a la del rio |13, y que por eso estén completamente indepen-
dizados los dos cuerpos de agua (solo una esclusa permite a los barcos cruzar de un lado a otro).

41 Las redes de calor comunitarias son instalaciones muy comunes en nuevos desarrollos urbanisticos en los Paises
Bajos desde hace aproximadamente 20 afos.
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FIG.52_ Vista actual del muelle.
FIG.53_ Detalle escalera de acceso.
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FIG.54_ Pequeno jardin flotante.
FIG.55_ Pared vegetal.

Distintas formas de incorporar la vege-
tacion en el barrio flotante.
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La variacion del nivel de agua es aproximadamente de unos 60 centimetros y se debe principal-
mente a la diferencia entre precipitacion y evaporacion del agua.

Al ser agua estancada, su calidad y salubridad requiere de una gestién y planificacion mucho
mMas seria ya que este es el espacio perfecto para la proliferacion de algas y otros microorganis-
Mos acuaticos toxicos para el entorno. Ademas la gran pastilla situada en tierra la hace aun mas
vulnerable por proteger gran parte de la superficie del sol y del viento. Para evitar problemas los
agentes encargados de la gestion del agua, el Municipio de Amsterdam y la Junta del Agua del
Amstel, elaboraron una propuesta de 20 posibles medidas de las que tres fueron seleccionadas
para implementarse:

1. Disenar la colocacion de las viviendas y su planta ocupada de forma que siempre mas de
una quinta parte del muelle estuviese libre para asegurarse de que el sol llega a la super-
ficie del agua y permitir el crecimiento de plantas acuaticas que consumen la materia
biologica.

2. Integrar un diseno vegetal con plantas que ayudan a sustraer el alimento del agua en los
diques norte y sur y en islas verdes flotantes.

3. Colocar entre 20 o 30 hélices bajo los muelles que mantengan el agua en movimiento.

En cuanto a otros contaminantes fisicos y quimicos derivados de la vida del hombre en el agua
como pueden ser plasticos, pinturas y otros elementos que no se degradan en la naturaleza, se
opto por prevenir antes de actuar. De este modo, la concienciacion de los propietarios y la utili-
zacion de materiales que requieren escaso mantenimiento fueron fundamentales.

Anualmente se produce un deposito de 1a 2 centimetros de sedimentos recogidos por el agua
de lluvia. Esto genera que los agentes gestores tengan programado el dragado del lago cada 30
anos aproximadamente, siendo el primero en 2030. Por ello, fue vital fijar el calado maximo de
las viviendas ya que de otro modo dificultarian las tareas de mantenimiento o en el peor de los
casos, quedarian varadas sobre lodo.

LAS AMBIGUAS REGULACIONES

Uno de los primeros retos a los que se tuvieron que enfrentar los disefadores implicados en el
proyecto, fue la normativa existente. Bajo la premisa de crear y consolidar un nuevo barrio de la
ciudad firmemente, la Unica solucidn era declarar todas las viviendas como bienes inmuebles.
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Esta decision de los promotores ponia fin a la histérica disputa entre si las casas flotantes son
maoviles o inmoadviles y simplificaba, al menos lo parecia al principio, las consideraciones legales

a las que debia responder.

Como propiedad inmueble debia cumplir todas las regulaciones de seguridad, uso y sostenibili-
dad impuestas por el Decreto Nacional de Vivienda para nuevos desarrollos. Al igual que cumplir

con las tasas impuestas por el Ayuntamiento para ellas®.

Al margen de las leyes de aplicacién, la jurisprudencia de estas casas flotantes inmuebles no
estaba clara. La existencia paralela de dos sistemas legales hace que 2 Instituciones entren en
conflicto. Por un lado en cuanto a los procedimientos administrativos y regulaciones, la Division
de Consejo de Estado es la autoridad competente pero en lo referido a tasas y financiaciones,
es el Consejo Supremo quien regula. El resultado es que cada casa tiene un doble registro en
el Registro de la Propiedad, uno como bien inmueble y otro como barco, respectivamente para

cada Institucion.

42 En el caso de las casas flotantes, no en todos los municipios estan obligadas a tributar con tasas como las casas
tradicionales. En Amsterdam no son una excepcion.
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FIG.56 & 57_ Viviendas flotantes de pro-
mocién privada en la actualidad.

FIG.58_ Viviendas disefadas en el pro-
yecto en la actualidad.
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FIG.59_ Vista actual del barrio.

FIG.60_ Dibujo del proyecto.

FUENTE_ spaceandmatter.nl/schoons-
chip

o4

2. El barrio de Schoonschip. un barrio para el futuro

En 2009 comienzan los movimientos para crear un nuevo barrio totalmente sostenible y cien por
cien autosuficiente. La ubicacion propuesta se encuentra al norte de Amsterdam, al otro lado
del rio 13, en un pequeno canal secundario llamado Johan van Hasseltkanaal. Se trata de una
antigua zona industrial del barrio de Buiksloterham, ahora abandonada y a la espera de recon-

version.

El proyecto que no iniciaria sus obras hasta 2013, se plantea como el barrio flotante mas sosteni-
ble de Europa gracias al uso de nuevas tecnologias aplicadas a la generacion de energias reno-
vables, y la gestion de los residuos y su reaprovechamiento.

El masterplan denominado “The Cleantech Playground” engloba dos desarrollos urbanos dis-
tintos pero complementarios entre si, Schoonschip (el barrio residencial flotante) y De Ceuvel
(un pargue comercial y de oficinas en tierra firme). Ambos se encuentran muy proximos entre si
para posibilitar el desarrollo conjunto de actividades circulares y sostenibles, como la produccion
y distribuciéon de energia, y el comercio de productos locales.
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EL PROYECTO

La idea original para crear un barrio 100% sostenible sobre el agua es de Marjan de Blok, quien
inspirada por el Genwoonboot® se lanzé a la creacion de una cooperativa para conseguir ese fin.
Desde ese momento el grupo ha consolidado una comunidad cuyo interés comun es llegar a
Vivir en un barrio ecoldégico y sostenible. El éxito de este proyecto innovador, que sera visible en
el futuro, esta por tanto intimamente ligado a la creacién de una cooperativa muy unida desde
el inicio.

Han logrado involucrar a varios promotores, agencias y asociaciones que gestionan las diferen-
tes ramas del proceso, desde las autoridades locales hasta asesores privados de todo tipo. El
proyecto final es fruto del trabajo conjunto de Metabolic, un instituto de investigacion y desa-
rrollo de proyectos centrados en retos sostenibles; y Space&Matter, una oficina de arquitectura
especializada en el desarrollo de estrategias urbanas y edificios pasivos.

El barrio flotante Schoonschip consta de 30 casas barco con un total de 48 hogares. Estas estan
distribuidas en 5 muelles interconectados creando una red de conexiones con la calle en lugar
de ser una Unica pasarela lineal. Su disposicion no ortogonal permite la creacidén de espacios co-
munes entre las viviendas, estos seran ocupados por jardines flotantes, piscinas o saunas, entre
otros servicios.

Ademas de las residencias flotantes se incorporan al programa dos edificios comunes con ser-
vicio de lavanderia, bed & breakfast*, cocina y mercado de productos para uso y disfrute de los
mas de 120 habitantes que se esperan albergar en el barrio.

El nombre elegido para el barrio se traduce como “barco limpio” y hace referencia al enfoque
gue el proyecto tiene desde el primer momento. Tratando de alcanzar un estado circular a todos
los niveles, para reducir al maximo la demanda de recursos del exterior y la generacion de resi-
duos. Dentro de sus ambiciones se encuentran, ademas, estrategias como la movilidad basada
en coches eléctricos compartidos y la compra comunal de alimentos a productores locales para
minimizar el transporte y los residuos, asi como la educacion y explicacion de los valores que
dieron lugar al barrio.

43 Distrito flotante y ecolégico de oficinas situado en Amsterdam Norte.
44 Se refiere a un pequeno servicio de bar o comedor que podria ser gestionado por la misma comunidad.
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FIGC.61,62 & 63_Algunas de las viviendas
flotantes, estado actual.
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DISENO

La comunidad, ampliamente autosuficiente, se fundamenta en la autoproduccion de energia y
alimentos naturales en el lugar. El objetivo principal es traer la vegetacion al barrio, una de las
principales criticas que se extendid hacia el barrio de IJburg, analizado previamente. Jardines e
invernaderos flotantes, y cubiertas y fachadas verdes seran los encargados de conseguirlo.

Ademas de la naturaleza, otros requisitos de |la cooperativa de propietarios son determinantes
en el diseno del conjunto. La creacion de lugares publicos de estancia en los muelles y el uso de
los ultimos avances tecnoldgicos en robotica para un mayor confort y optimizacion de la deman-
da de recursos, completan el programa social.

El barrio ocupa una superficie total de 8500m? de la que tan solo 600 m? estan ocupados por el
muelle. A fin de aprovechar la superficie al maximo, un total de 1000m? de cubiertas seran apro-
vechados con superficies verdes o productivas y paneles solares. Los servicios comunes ocupan
solamente 215m2

El diseno de las viviendas, es individual y corre a cargo de los propietarios pero con el fin de al-
canzar el enfoque sostenible global se fijan una serie de normas como son: el uso de materiales
de muy bajo impacto ecoldgico, el completo aislamiento del volumen habitable para conseguir
una demanda de energia nula, y la utilizacion de recuperadores de calor en las redes de agua y
ventilacion. Asi como la separacion de las aguas grises y negras dentro de un proyecto piloto en
conjunto con la empresa municipal de aguas.

Con el fin de alcanzar cierta uniformidad de diseno, se establecen tres tipos de viviendas:

- Tipo A: 70m? (7,5 x 9,5m) embarcaciones con las variantes de dos o tres plantas y unifami-
liares o con dos viviendas.

- Tipo B:105m? (7,5 x 14m) con posibilidad de dos, dos y media o tres plantasy de uno a tres
viviendas en cada una.

FIG.64_ Viviendas tipo 1
FIG.65_ Viviendas tipo 2
FIG.66_ Vivienda tipo 3. Barco

- Tipo C: barcos de segunda mano 108m? (6 x 18m) de dos plantas y dos propietarios

El proyecto combina la agricultura urbana en los distintos escenarios mencionados; las energias
renovables a pequena escala, con mas de 500 paneles fotovoltaicos, la produccién de biogas a
partir de los residuos sélidos; y la purificacion biolégica de las aguas grises.
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El hecho de elegir un emplazamiento flotante para el proyecto no es trivial ya que las construc-
ciones flotantes son una opcidén ampliamente sostenible. La carencia de cimientos reduce el
impacto a la naturalezay la convierte en una intervencion reversible. De igual modo, al construir-
se en un taller lejos del emplazamiento se reducen las molestias y ruidos que la obra pudiese
general en el vecindario.

EJECUCION Y FASES DE DESARROLLO
El desarrollo completo del proyecto se establece en tres fases:
FASE 1: Progresivo atraque de los barcos. (Marzo 2014 - Septiembre 2016)

Durante esta fase inicial comienzan la construccion de los muelles de atraque y la llegada de
los barcos. Los muelles se iran extendiendo de forma progresiva a medida que los barcos vayan
llegando a fin de evitar sobrecostes iniciales. Ademas también se prevé la llegada del primer
edificio comun con cocina y lavanderia.

FASE 2: Implantacion de los esquemas energéticos. (Septiembre 2016 — 2018)

Comienza una vez todos los barcos han ocupado su amarre y consiste fundamentalmente en
la inversion en energias renovables. Esta inversion estara determinada segun la demanda total
monitorizada durante la fase 1, pero se estima en torno a 6000<€ por vivienda.

A la vez se implantara el servicio web que permite a cada propietario conocer su demanda ener-
géticay su produccion de deshechos en tiemypo real. Otras facilidades comunes como los coches
compartidos también seran implementadas.

FASE 3: Mgjoras e innovaciones (2018 -2060)

Consiste en la Ultima fase y se centra en la optimizacion de las redes de energia y produccion de
alimentos para hacerlas mas eficientes y Utiles. Los Ultimos servicios como la piscina y algunos
jardines flotantes seran los Ultimos en llegar al barrio.

A pesar de las fechas iniciales, la construccion se inicio en 2018 y se prevé que finalice en 2020.
Actualmente todas las viviendas han llegado al muelle. El retraso ha sido producido principal-
mente por la demora en encontrar el lugar definitivo donde flotaria el barrio y la demora en la
concesion de los permisos necesarios por parte del Ayuntamiento de Amsterdam.
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FIG.67_ Conexidén de las instalaciones
antes que el acceso

FIG.68_Tomas de conexién en espera.

FIG.69_ Contrapesos colocados duran-
te la ejecucion de los acabados.
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FIG.70_ Fases de construccion.

FUENTE_ METABOLIC. 2013. Cleantech
Playground: a cleantech utility in Am-
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INVERSION Y COSTES

El proyecto se plantea como una inversion de futuro en la que a pesar de ser mas cara al princi-
pio, se ve amortizada a partir del quinto afno. Para cifrar el coste total se tiene en cuenta también
el retroalimento de las ganancias futuras por la venta de energia y productos.

En la primera fase se estima que ademas de los costes derivados de la construccion de las vivien-
das con estandares Passive House, cada edificio debera abonar 29000€ para cubrir las instala-
ciones ecologicas, lo que supone un gasto de entre 5000 y T0000€ mas respecto a los estandares
constructivos. Sin embargo, los propietarios se ahorrarian aproximadamente 12000€ derivados
de los gastos de las conexiones a las redes urbanas de gas, agua y sanemaiento.

En la segunda fase el sobrecoste neto estimado se fija también entre 5000 y T0000€ derivados
del uso de energias renovables y de las instalaciones para la produccién y venta de los productos
cultivados.

EL MUELLE Y LA GESTION DEL AGUA

El disefio del muelle con pasarelas no ortogonales que unen las casas permite una mayor ver-
satilidad y flexibilidad de los espacios entre viviendas. Ademas al tener diferentes anchos de
plataforma en las distintas ramificaciones, variando entre 3y 5 metros, permite diferentes apro-
vechamientos de los espacios.

El muelle no solo sirve de conexion, sino que sirve de contenedor del complejo sistema de trata-
miento del agua. En su interior se lleva a cabo el proceso de tratamiento de las aguas residuales
y de aprovechamiento de los nutrientes. Esto permite que el agua depurada pueda ser vertida
directamente al canal, donde ademas se situan islas flotantes de Helofitos*, que continuan fil-
trando y depurando el agua para aumentar su calidad de una forma pasiva.

Tanto las instalaciones de gestion de los residuos como las de energia, se plantean en formato
modular para permitir su ampliacion y aumentar su capacidad o para modernizarlas en el futuro
de forma acorde a los avances de la técnica.

45 Tipo de vegetacion propia de las orillas de cuerpos de agua dulce y salada cuya caracteristica mas apreciada
es |la capacidad para filtrar la polucién disuelta en el agua.
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FIG.71_ Vista del muelle

FIG.72_ Parte desplazable para colocar
los equipamientos restantes.
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FIG.73_ Fases de construccion.

FUENTE_ METABOLIC. 2013. Cleantech
Playground: a cleantech utility in Am-

sterdam North.
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LA GESTION ENERGETICA

Con el objetivo de reducir al maximo la demanda de energia externa, se prevén una serie de me-
canismos para la produccion de energia en el mismo barrio.

Energia eléctrica

Se espera cubrir con los 500 paneles solares fotovoltaicos instalados. La energia sera almacenada
en baterias individuales dentro de cada vivienda y se proyecta una red que permite el intercam-
bio y venta de energia entre viviendas.

Calefaccién y refrigeracion

El buen aislamiento del volumen flotante es clave para reducir la demanda energética al mini-
mo. Para aquellos momentos puntuales en los que sea necesario calentar o enfriar se instalan
30 bombas de calor conjuntas. Estas aprovechan el volumen del agua del canal para aumentar
su rendimiento.

Para lo referido a las perdidas por ventilacion, se instalaran recuperadores de calor en todas las
viviendas, y ademas podra utilizarse el calor acumulado en los invernaderos para elevar las tem-
peraturas de los edificios comunes en invierno.

Elagua de la piscina sera calentada con el calor residual de las lavadoras comunes principalmen-
te, mientras que el agua de los hogares sera calentado con paneles solares y con una caldera de
biogas producido a partir de los desechos sélidos de los inodoros.

LA GESTION DE LOS RESIDUOS

De igual forma que con la energia, los residuos también han sido objeto de estudio y gestion.

Los restos organicos derivados del dia a dia en las cocinas seran convertidos en compost para los
huertos. Los residuos de los bafos seran conducidos por una red separativa a distintos procesos,
los sdélidos por su parte seran sometidos a un proceso de degradacion biolégica para la obten-
cion de biogas y compost para los huertos. Las aguas grises seran tratadas en el barrio de De
Ceuvel por procesos naturales para poder devolverlas al canal ya depuradas.
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FIG.74_ Detalle integracion elementos
comunes.

FIG.75_ Anclaje casa - pilote.

61



OBJETIVOS ALCANZADOS

Al final del desarrollo de toda la comunidad se espera satisfacer las premisas iniciales. Por tanto
el proyecto ha fijado unos objetivos que, si todo sigue lo esperado, seran realidad en pocos anos.
Algunos de los mas significativos son:

- 100% abastecimiento renovable de calor y agua caliente.

- 100% energia eléctrica renovable.

- 100% tratamiento de aguas residuales y restos organicos.

- 100% autosuficiencia en el suministro de agua.

- ©60-80% recuperacion de nutrientes.

- 50-70% produccion de frutas y verduras utilizando los nutrientes recuperados.
- Dispositivos y sensores de control en tiempo real de todas las redes.

- Servicios comunes para el fortalecimiento de la comunidad.

- Provisién de las instalaciones necesarias para movilidad eléctrica.

- Fomento de la biodiversidad.

Por el momento, si no se tienen en cuenta los tiempos de construccion, todo parece apuntar a
gue este barrio se convertird en un referente para los siguientes desarrollos en muchas ciudades
costeras. El barrio de Schooschip se convierte, por tanto, en un barrio para el futuro, adaptado a
los nuevos requerimientos fisicos y energéticos que el cambio climatico nos impone, contribu-
yendo ademas a evitar su incremento.

FIG.76_ Viviendas tipo 1
FIG.77_ Viviendas tipo 2
FIG.78_ Vivienda tipo 3. Barco
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3. Waterstudio.NL

Waterstudio.NL es una firma de arquitectos afincada en los Paises Bajos que se enfrenta al de-
safio de desarrollar soluciones a los problemas planteados por la super-urbanizacion y el cambio
climatico. Teniendo en cuenta la imprevisibilidad de los desarrollos futuros y las necesidades
Nno anticipadas, su estrategia es proponer estrategias flexibles: planificacion para el cambio. Su
vision es que los proyectos flotantes a gran escala en un entorno urbano brinden una solucién
tangible a estos problemas que sea flexible y sostenible.

Este estudio esta especializado y dedica toda su actividad a las construcciones flotantes, desde
pequenas viviendas hasta grandes campos de golf pasando por edificios publicos de gran en-
vergadura. Segun la vision de su fundador Koen Olthuis, los disenadores de hoy son una parte
esencial de la generacion del cambio climatico y deberian comenzar a mejorar su perspectiva
considerando componentes urbanos dinamicos en lugar de estaticos.

City Apps es su solucién, componentes urbanos flotantes que agregan una funcidén particular a
la red estatica existente de una ciudad. El uso del agua urbana existente como terreno de cons-
truccion alivia el espacio para una nueva densidad, proporcionando oportunidades mundiales
para que las ciudades respondan con flexibilidad al cambio climatico y la urbanizacion.

La primera ciudad en la que se desarrolla esta vision es The Westland, ubicada cerca de La Haya
en Holanda. Este proyecto incorpora viviendas sociales flotantes, islas flotantes y edificios de
apartamentos flotantes. En 2010, el gobierno de Maldivas acordd desarrollar una ciudad flotante,
islas flotantes, campos de golf flotantes, hoteles flotantes y un centro de conferencias flotante
como parte de una empresa conjunta. Este plan maestro para Maldivas es una solucién en res-
puesta a la urgencia causada por el aumento del nivel del mar, pero estos nuevos desarrollos
también seran beneficiosos para fomentar el progreso social y econdmico. En todo el mundo, |la
gente ha comenzado a ver el potencial de los desarrollos flotantes.

A continuacién se muestran algunos de sus proyectos mas relevantes:
Mezquita flotante, Emiratos Arabes

Se trata de una relectura de un edificio tradicional como es una mezquita traida a un lenguaje
moderno y actual. El edificio se construye en madera principalmente, salvo los pilares interiores
gue se plantean de vidrio resistente. Estos tienen forma de embudo para canalizar el agua.
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Koen Olthuis (1971-)

Koen Olthuis estudié Arquitectura vy
Disefio Industrial en la Universidad de
Tecnologia de Delft. En 2007 fue elegi-
do como no. 122 en la lista de Time Ma-
gazine de las personas mas influyentes
en el mundo debido al creciente inte-
rés mundial en el desarrollo del agua.
Ademas, la revista francesa Terra Eco, lo
eligié en 2011 como una de las 100 per-
sonas verdes que cambiaran el mundo.

FIG.79_ Mexquita flotante
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FIG.80_ Viviendas tipo 1
FIG.81_ Viviendas tipo 2
FIG.82_ Vivienda tipo 3. Barco
FUENTE_ waterstudio.nl
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RESTAURANTE FLOTANTE, PAISES BAJOS

El proyecto consiste en un restaurante movil flotante que pueda ser amarrado a un jardin o
muelle y servir a cualquier tipo de evento como fiestas o festivales. Su disefo consiste en una
superestructura de flotacion sobre la que se asientan unas unidades modulares creadas a partir
de contenedores de transporte maritimo. Esto le permite la posibilidad de crear distintas combi-
naciones y tamanos en funcién de las necesidades.

COMPLEJO DE APARTAMENTOS FLOTANTES, AMSTERDAM

Se trata de un proyecto aun en desarrollo para la constructora holandesa BAM. Consta de 6 edi-
ficios dispuestos al rededor de un patio central de acceso y estancia. Todo el complejo se eleva
sobre una isla flotante.

VILLA FLOTANTE DORDERECHT K.3, 2015

Esta vivienda forma parte de un nuevo pequeno desarrollo urbanistico en Dordrecht. Siguiendo
la peticion del propietario se busca fomentar la conexiéon del interior con el agua por lo que el
salén conecta a través de un gran ventanal con la terraza situada al nivel del agua. La fachada
esta realizada principalmente en zinc e incorpora detalles de madera, lo que le confiere una
apariencia moderna.

VIVIENDAS K24y K13 EN SCHOONSCHIP

Se trata de dos de las viviendas que forman parte del estudiado barrio de Schoonschip. Su dise-
No vanguardista cumple con los estandares y requisitos fijados por la coperativa.
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Perspectiva de futuro

El prondstico para 2050 es que aproximadamente el 70% de la poblacion mundial vivira en areas
urbanizadas, y el 90% de las ciudades mas grandes del mundo estan situadas en la costa. Esto
hace que hayamos llegado a una situacion en la que los arquitectos tenemos que repensar la
forma en la que convivimos con el agua en los entornos construidos.

Es inevitable que, si pensamos en el futuro y en los Paises Bajos, no caigamos en la preocupa-
cion de las consecuencias que el cambio climatico traera para esta region. Las variaciones de las
temperaturas y de las lluvias medias es solo el anticipo del que podria ser el mayor desastre, el
aumento del nivel del mar. Si hacemos un zoom en los Paises Bajos, vemos que desde distintos
campos se tratan de buscar soluciones para lo previsto.

Por el contrario, si miramos la situacién en Amsterdam, los planes parecen faltar. Esta ciudad,
gue durante siglos ha sido un prototipo de ciudad de agua, archipiélago, rodeada de agua, pol-
deresy tierras recuperadas, no tiene un masterplan soélido con el que afrontar el futuro con con-
fianza.

Por otro lado, mientras tanto, parece que se esta produciendo un cambio con respecto al uso del
agua, en particular la superficie del agua como un espacio mas, utilizable, y mas especialmente
como un espacio en el que vivir. Como se ha visto a lo largo de estas paginas, esta vida acuatica
tiene su propia larga historia, con sus propios desarrollos y problemas, y con su propia dinamica.
El desarrollo mas importante en el presente es el cambio de un uso puramente residencial a
usos mas variados del aprovechamiento de la superficie del agua.

Para entender los cambios sucedidos hay que mirar con perspectiva en el tiempo. En primer
lugar, la transicion de lo individual (el marinero que se instala en un puerto de la ciudad) a lo co-
lectivo (cuando se desarrollan agrupaciones de casas flotantes, pueblos), y luego, en el futuro, la
transicion hacia una especie de supercolectividad (cuando se trate la sociedad como un conjun-
toountodo). O al menos eso muestra la tendencia de las Ultimas décadas, donde se experimen-
ta un notable aumento en la construccion sobre el agua, y que previsiblemente se extendera en
los afos que siguen.

En la actualidad ya encontramos en la ciudad hoteles, restaurantes, puntos de informacion, au-
las, equipamientos deportivos e incluso un mercado de flores, que flotan sobre el agua. Pero la
historia no acaba ahi. Existen planes para la construccion de un hospital flotante, un centro co-
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mercial, una prision, invernaderos y un gran cine y teatro flotantes.

Las estructuras flotantes son especialmente ventajosas como alternativa a las construcciones
sobre tierra en cuerpos de agua con suficiente profundidad o donde se necesita almacenar el
agua. También son muy eficientes en lugares donde hay una gran fluctuacién del nivel de agua
O que estan conectados a una red de canales que permiten su desplazamiento. Esta eficiencia
se ve aumentada, ademas, si se tratan de espacios publicos o de edificios con un elevado coste
por metro cuadrado, ya que resultarian los mas danados en caso de inundacion.

Las innovaciones técnicas previsiblemente reduciran aun mas los costes y aumentaran la ve-
locidad de produccion, haciendo las ciudades flotantes una realidad mucho mas cercana. Las
construcciones flotantes se estan volviendo autosuficientes al ser capaces de generar electrici-
dad con paneles solares y depurar sus propias aguas residuales. Por tanto, ;qué nos queda por
esperar ahora?

Construir sobre el agua se presenta como una de las principales respuestas al aumento del nivel
del mar en zonas de costa fuertemente afectadas. Su caracter poco intrusivo y su cualidad de
no restar espacio al mar las hace idéneas para liberar espacio que en otras condiciones ocupa-
rian diques u otros sistemas de retencion del agua. Ademas, también son muy competitivas en
ciudades acuaticas en las que no es posible seguir construyendo o especialmente al albergar
espacios de uso comun que pueden desplazarse para el disfrute de habitantes de distintas lo-
calidades.

Evidentemente, el agua proporciona espacio que puede ser utilizado pero también despierta
preguntas que aun no se han querido resolver, como por ejemplo si No son extranos todos estos
objetos para el entorno acuatico. Del desarrollo futuro depende en gran medida que estos ele-
mentos comiencen a verse de una forma mas natural.
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Otras arquitecturas flotantes

El Aeropuerto de KANSAI

ARQUITECTO/S: Renzo Piano
ANO: 1994
UBICACION: Osaka, Japon

Se considera una de las mayores obras de ingenieria moderna y es conocido comunmente como
el aeropuerto flotante por situarse en medio de la bahia de Osaka. Sin embargo la realidad es
que se eleva sobre una isla artificial de aproximadamente 5 kildmetros cuadrados que fue toda
una proeza ingenieril por los problemas de hundimiento del fondo marino.

Badeschiff (Piscina)

ARQUITECTO/S: Fernando Menis
ANO: 2004
UBICACION: Berlin, Alemania

Se trata de una piscina en el centro de Berlin, dentro del rio Esprea que cruza la ciudad. Como si
de un barco se tratase la piscina flota sobre el rio haciendo posible el bano que de otro modo no
seria posible por la suciedad del agua. El complejo esta formado por dos plataformas de madera
flotantes como zona de ocio y por un enorme cascardn rectangular de hormigdn que forma la
piscina. Su construccion fue similar a la de las actuales casas flotantes sobre flotador de hormi-
gon.

Botel

ARQUITECTO/S: MMX architecten, Jord den Hollander
ANO: 2015
UBICACION: Amsterdam, Paises Bajos

Es un antiguo barco hotel ahora anclado en la bahia del 13, en el norte de Amsterdam. En 2015

MMX arquitectos llevan a cabo la restauracion y acomodacion del mismo anadiendo en la parte
superior las letras Botel. En el interior de cada letra hay una suite de dos plantas.
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FIG.83_ Aeropuerto de Kansai
FIG.84_ Piscinas Badeschiff
FUENTES_ wikipedia.org / menis.es
FIG.85_ Botel, Amsterdam
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FIG.86_ Portier Cove de Mdénaco
FIG.87_ Escuela flotante de Makoko
FUENTES_ archdaily.com
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Portier Cove

ARQUITECTO/S: Renzo Piano Building Workshop
ANO: 202-
UBICACION: Principado de Mdénaco

Se trata de un nuevo ecobarrio que modificara por completo la linea de costa de Mdnaco. El pro-
yecto cuenta con un gran programa que incluye un parque de una hectdrea, una gran plaza, un
nuevo puerto y dos edificios multifuncionales. Estos edificios se elevan 4 metros sobre el suelo
para liberar espacio publico, es como si flotaran sobre el nuevo paseo maritimo que se extendera
35 metros dentro del Mediterraneo.

Escuela flotante en Makoko

ARQUITECTO/S: NLE Architects
ANO: 2013
UBICACION: Laos, Nigeria

Se trata de un prototipo de ocupacion para areas que se ven regularmente afectadas por inun-
daciones. Se trata de un edifico de 100m2 y tres plantas que flota sobre 256 barriles de plastico
reutilizados. La escuela tiene capacidad para 100 alumnos y el personal docente. Paneles solares
y larecogida de agua de lluvia permitiran la gestion energética y de residuos de las aulas y banos.
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4. CONCLUSIONES

Tras haber analizado el estado de las construcciones flotantes en el pasado, presente y futuro,
es posible hacerse una idea de cual es la tendencia que siguen en este momento y de proyectar
una linea de futuro. Algunas de las conclusiones mas importantes extraidas de este trabajo se
resumen a continuacion:

Desde el inicio de esta tipologia constructiva como viviendas de bajo coste hasta la elitizacion
actual, las viviendas flotantes han ido fluctuando en numero con el tiempo aunque la tendencia
siempre ha sido ascendente. En la actualidad pocos recuerdos quedan de sus origenes humildes
y de su papel como infraviviendas durante las épocas de posguerra. Aunque si bien es cierto que
en la actualidad se han vuelto a considerar una opcion de crecimiento urbano de primer orden.

La reduccion de la densidad urbana en el futuro se plantea como un problema a solventar. Las
estadisticas indican que el 70% de la poblacidn vivira en areas urbanas, de las que el 90% se si-
tuan en zonas costeras profundamente afectadas por el aumento del nivel del mar. Lo cierto es
gue a pesar de este planteamiento, esta en el aire si las nuevas promociones flotantes son una
solucidon a la densidad urbana o si esconden detras valores especulativos. A pesar de su coste
similar a las viviendas sobre tierra, su valor inmobiliario no ha parado de crecer motivado princi-
palmente por la ferviente demanda. Lo que las ha convertido en un articulo de lujo que no esta
al alcance de cualquiera.

El movimiento fue una de las razones principales que atrajeron al movimiento hippy, y el cam-
bio de mentalidad respecto a las casas barco. Ahora esta capacidad de dinamismo permite la
mejora de los equipamientos y facilidades en muchos municipios, que al poder trasladarse de
un lugar a otro se convierte en recursos compartidos de mayor valor para una comunidad mas
amplia. El ejemplo mas claro que lo materializa es |la citada Biblioteca de Zaandam.

Constructivamente hablando, la evolucion también se ha dejado ver a través de las progresivas
transformaciones y adaptaciones de |los barcos, cada vez mas complejas, hasta llegara a fabricar
ex profeso un cajon contenedor que permita la flotacién. Esto ha generado una mayor optimiza-
cion del espacio al permitir un mayor aprovechamiento. Pero ademas, también se ha traducido
en un menor mantenimiento al utilizar nuevos materiales mas duraderos como el hormigoén o
el plastico.
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Previsiblemente el aumento en numero, y la progresiva construccion de nuevos barrios comple-
tos motivaran la redefinicion legal de las viviendas flotantes. Ya que como hemos visto en el caso
practico de Amsterdam, no esta claramente definido si deben cumplir con las leyes relativas a
barcos o a viviendas en tierra. Lo que genera solapamiento de competencias, duplicidades e in-
coherencias.

Mirando al futuro, con el inminente aumento del nivel del agua presente, son una opcién de
primera aplicacion en ciudades afectadas. Al mismo tiempo sus caracteristicas ecoldgicas las
hacen cada vez mas atractivas, su estandarizacion y optimizacion del proceso constructivo re-
ducen significativamente los residuos y el dafo al medio ambiente. Su sostenibilidad radica
también en la mejora o aumento de la resiliencia del entorno en el que se ubican ya que permi-
ten un mayor aprovechamiento del espacio y una mayor conexion con la naturaleza. Sin olvidar
tampoco que son una opcion reversible por su implantacion poco invasiva en lo que al entrono
inmediato se refiere.
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HEATHER MELLAND

NUMERO DE RESIDENTES EN EL BARCO: 2
RELACION ENTRE ELLOS: PAREJA

2 ANOS SOBRE EL AGUA

RAZONES

iNOS ENCANTA! EN CUANTO TUVIMOS LA OPORTUNIDAD Y ENCONTRAMOS UNA PROPIE-
DAD DISPONIBLE EN EL CENTRO DE AMSTERDAM NOS MUDAMOS SIN PENSARLO DOS VE-
CES

(QUE ES LO QUE MAS LES GUSTA DE VIVIR EN EL AGUA?

LOS VECINOS PORQUE SON MUY AMIGABLES Y EL BUEN AMBIENTE QUE SE RESPIRA SO-
BRE EL AGUA

¢QUE ES LO QUE NO LES GUSTA?

HASTA EL MOMENTO NADA QUE RESALTAR

¢SE MUDARIAN A UNA CASA EN TIERRA FIRME?: NO
¢POR QUE?

ME PERDERIA LOS ATASCOS QUE SE FORMAN EN ESTE CRUCE DE CANALES (RIE MIENTRAS
OBSERVA UNO)

OTRAS APRECIACIONES

ESTE BARCO REQUIERE EL MANTENIMIENTO CADA 5 ANOS AL SER DE ACERO, PERO A NO-
SOTROS AUN NO NOS HA TOCADO. NUESTROS VECINOS ESTUVIERON VIVIENDO EN EL TA-
LLER DURANTE UNA SEMANA CUANDO LES TOCO HACERLO
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ENTREVISTA 01

Anexo 1

SIN NOMBRE

ANO DESCONOCIDO
TIPO: BAR-ARCA
BROUWERSGRACHT 102

AMSTERDAM CENTRAL
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ENTREVISTA 02

Anexo 1

SIN NOMBRE

ANO DESCONOCIDO
TIPO: BARCO

AMSTERDAM OOST

14

NUMERO DE RESIDENTES EN EL BARCO: 6
RELACION ENTRE ELLOS: FAMILIA

10 ANOS SOBRE EL AGUA

RAZONES
ES LA UNICA FORMA DE VIDA QUE NOS PODEMOS PERMITIR CON NUESTROS INGRESOS

(QUE ES LO QUE MAS LES GUSTA DE VIVIR EN EL AGUA?
(QUE ES LO QUE NO LES GUSTA?

LA GRAN DISTANCIA QUE HAY HASTA EL SUPERMERCADO MAS CERCANO O AL CENTRO DE
LA CIUDAD

¢SE MUDARIAN A UNA CASA EN TIERRA FIRME?: Sl

¢POR QUE?

MUY PROBABLEMENTE SUPONDRIA UN AUMENTO EN NUESTRA CALIDAD DE VIDA
OTRAS APRECIACIONES

(SE TRATA DE UNA INFRAVIVIENDA SITUADA EN N PEQUENO ESTANQUE DE RETENCION
JUNTO A UNA DE LAS PRINCIPALES ARTERIAS DE AMSTERDAM)
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ARNOLD VAN THIESSEN

NUMERO DE RESIDENTES EN EL BARCO: 2 ENTREVISTA 03

RELACION ENTRE ELLOS: PAREJA Anexo 1

40 ANOS SOBRE EL AGUA

RAZONES

AUNQUE AHORA NO SEA ASI, HACE 40 ANOS ERA UNA FORMA MUY ECONOMICA DE CON-
SEGUIR UNA VIVIENDA

(QUE ES LO QUE MAS LES GUSTA DE VIVIR EN EL AGUA?

EL SENTIMIENTO DE LIBERTAD Y LA POSIBILIDAD DE PODER MOVER TU CASA COMPLETA A
CUALQUIER UBICACION. ASi COMO QUE NO TIENES VECINOS DIRECTOS

¢QUE ES LO QUE NO LES GUSTA?
QUE SEA TAN DIFICIL CONSEGUIR UN PERMISO DE ATRAQUE EN OTRO LUGAR. LLEVO 5

ANOS TRATANDO DE MUDARME AL CAMPO PERO NO HAY NUEVOS PUESOS DE ATRAQUE
DISPONIBLES

¢SE MUDARIAN A UNA CASA EN TIERRA FIRME?: NO

¢.POR QUE? 1980
ESTA HA SIDO Ml FORMA DE VIDA DESDE SIEMPRE TIPO: ARCA
ZEEBURGERPAD 157

OTRAS APRECIACIONES
ESTE BARCO NO REQUIERE MANTENIMIENTO PORQUE ES DE HORMIGON. TENGO CONE- DISTRITO DE ZEEBURG
XION DE ELECTRICIDAD, AGUA, INTERNET, GAS Y SANEAMIENTO
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ZOE NOOTEBOOM
ENTREVISTA 04 NUMERO DE RESIDENTES EN EL BARCO: 5

Anexo 1 RELACION ENTRE ELLOS: FAMILIA
9 ANOS SOBRE EL AGUA APROXIMADAMENTE

RAZONES

NOS GUSTO EL PROYECTO DESD EL PRINCIPIO. UNA CASA MODERNA EN EL AGUA Y EN UN
BARRIO BIEN CONECTADO CON EL CENTRO

¢QUE ES LO QUE MAS LES GUSTA DE VIVIR EN EL AGUA?

LA CONEXION CON EL AGUA. PUEDES TENER TU BARCO APARCADO EN LA PUERTA DE
ATRAS

¢QUE ES LO QUE NO LES GUSTA?

LA ATENCION QUE HABIA QUE TENER CON LOS NINOS CUANDO ERAN PEQUENOS Y EL
OLOR DEL AGUA ALGUNOS DIiAS AL ANO CUANDO HAY UN EXCESIVO CALOR

¢SE MUDARIAN A UNA CASA EN TIERRA FIRME?: NO

:POR QUE?

1IBURG

SOMOS MUY FELICES EN ESTA CASA
CASA FLOTANTE
OTRAS APRECIACIONES
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FRANS PAUL DE GROEY ENTREVISTA 05

NUMERO DE RESIDENTES EN EL BARCO: 2
RELACION ENTRE ELLOS: PAREJA Anexo 1

8 ANOS Y MEDIO SOBRE EL AGUA

RAZONES

EL BARRIO, EL DISENO DE LA VIVIENDA, LAS VISTAS A LA BAHIA Y LA CERCANIA AL CENTRO
SIN ESTAR EN EL CENTRO

¢QUE ES LO QUE MAS LES GUSTA DE VIVIR EN EL AGUA? ty,
ESTA ES UNA CASA EN TIERRA (BROMEA MIENTRAS LEE LA PREGUNTA) " ‘ ] J
_____” il

(QUE ES LO QUE NO LES GUSTA? J RN 'l[|||i‘|

l]llll||

- A el

¢SE MUDARIAN A UNA CASA EN TIERRA FIRME?: NO, EN PRINCIPIO

¢POR QUE?

ME MAREO EN LOS BARCOS CUANDO SE TAMBALEAN, AUNQUE MIS VECINOS ME HA DICHO

QUE ESO NO OCURRE EN ESTAS CASAS 1IIBURG

OTRAS APRECIACIONES CASA SOBRE DIQUE

EL BARRIO ES MARAVILLOSO DESDE EL PRINCIPIO
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“If there is magic on this planet,
|t IS Gontalned Ill Watel'” (Loren Eiseley)
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